
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o planirawu i
izgradwi („Slu`beni glasnik RS", broj 47/03) i ~lana 27.
Statuta Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Be-
ograda", broj 14/04), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

DELA BLOKA IZME\U ULICA BORIVOJA STEVA-
NOVI]A, BRA]E SRNI] I VOJISLAVA ILI]A –

NASEQE MEDAKOVI] ááá

á

A. UVOD

A.1. Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe plana

A.1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-
gulacije dela bloka izme|u ulica Borivoja Stevanovi}a,
Bra}e Srni} i Vojislava Ili}a – naseqe Medakovi} ááá,
sadr`i se u Zakonu o planirawu i izgradwi („Slu`beni
glasnik RS", broj 47/03) i Odluci Skup{tine grada Beo-
grada o pripremawu Regulacionog plana dela bloka izme-
|u ulica Borivoja Stevanovi}a, Bra}e Srni} i Vojislava
Ili}a – naseqe Medakovi} ááá („Slu`beni list grada Be-
ograda", broj 20/99).

A.1.2. Planski osnov

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda", broj 27/03), podru~je obuhva}eno ovim
planom nameweno je: stanovawu u otvorenim gradskim blo-
kovima van centralne zone – spratnosti novih stambenih
objekata do P+6+(Ps) (ukoliko je na âá spratu i povu~e-
nom spratu stan tipa dupleks) i P+12+Ps (maks. 43 m) za
nove poslovne objekte; indeksom izgra|enosti od 1,0 – 2,0;
stepenom zauzetosti u blokovima visokogradwe do 30%; od-
nosom BRGP stanovawa i delatnosti preko 70% do 30%;
gustinom naseqenosti od 250 – 400 stan/ha.

Prostor obuhva}en Planom detaqne regulacije bio je
ve} predmet detaqne razrade. Detaqnim urbanisti~kim
planom stambenog kompleksa izme|u naseqa severno od Me-
dakovi}eve ulice i ulica Mokrolu{ke i Nove á-á („Slu-
`beni list grada Beograda", br. 13/76, 6/77, 11/83 i 24/85)
odre|ena je namena predmetne povr{ine za centar mesne
zajednice (robnu ku}u, banku i po{tu).

A.2. Povod i ciqevi izrade plana

A.2.1. Povod izrade plana

Izvedeno stawe, tj. izgra|eni stambeno-poslovni obje-
kat, spratnosti od P+7+2Ps do P+9, namenom i povr{i-
nom nije u skladu sa va`e}om planskom dokumentacijom, te
se va`e}i detaqni urbanisti~ki plan mewa u okviru gra-
nice ovog plana detaqne regulacije, radi obezbe|ivawa
planskog osnova za verifikaciju fakti~kog stawa.

U obuhvatu plana nalazi se i postoje}a kvalitetna vege-
tacija – zelena povr{ina – {uma stara preko 30 godina,
koja je sastavni deo nekada{weg ve}eg zelenog masiva, i
predstavqa kvalitet koji treba, uz mere nege, sa~uvati i
pretvoriti u kvalitetnu zelenu povr{inu naseqa.

A.2.2. Ciqevi izrade plana

Ovim planom razgrani~avaju se javne povr{ine od povr-
{ina druge namene, odre|uje namena gra|evinskog zemqi-
{ta, mre`a komunalnog sistema i instalacija, tehni~ka i
nivelaciona re{ewa i daju pravila regulacije i parcela-
cije sa ciqem da se:

– defini{e javni interes;
– preispitaju re{ewa data u Izmenama i dopunama na-

vedenog DUP-a, s obzirom na to da je na prostoru planom
predvi|enom za centar mesne zajednice ve} izgra|en stam-
beno-poslovni objekat zna~ajne bruto gra|evinske povr{ine;

– redefini{e re{ewe parkirawa;
– za{titi i oplemeni postoje}a kvalitetna vegetacija;
– izvr{i provera uticaja promene namene na kapacite-

te postoje}e i planirane tehni~ke infrastrukture.

A.3. Obuhvat plana

A.3.1. Opis granice plana

Granica plana obuhvata deo teritorije op{tine Vo`do-
vac definisane ulicama: Borivoja Stevanovi}a na severu,
tr`nim centrom (samoposlugom) na istoku, kompleksom
osnovne {kole na jugu i pe{a~kom stazom – promenadom na
zapadu, iza koje se prote`e povr{ina namewena izgradwi
kombinovane de~je ustanove.

Povr{ina kompleksa obuhva}enog planom iznosi oko 1,4 ha.

A.3.2. Popis katastarskih parcela u okviru granice plana

U okviru granice plana nalaze se slede}e katastarske
parcele:

KO Vo`dovac DL 66 i 71 R 1:500
Delovi katastarskih parcela: 6901/2, 6931/3, 6931/15 i

6901/8
Cela katastarska parcela: 6931/12
U slu~aju neusagla{enosti brojeva navedenih parcela i

brojeva parcela sa grafi~kog priloga, va`e podaci sa gra-
fi~kog priloga br. 3 („Plan javnih povr{ina sa smerni-
cama za sprovo|ewe plana”).

B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

B.1.1. Opis karakteristi~nih namena u okviru plana

Zemqi{te se, u okviru granica plana, namewuje za:

javno
1.1.1. Javne saobra}ajne povr{ine za:
– servisnu saobra}ajnicu sa parkingom (deo ul. Borivo-

ja Stevanovi}a);
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– kolsko-pe{a~ku saobra}ajnicu (za prilaz tr`nom
centru – samoposluzi);

– pe{a~ku i interventnu stazu sa platoom;
1.1.2. Javna zelena povr{ina za park – {umu;

ostalo:
1.1.3. Stanovawe sa delatnostima za:
stambeno-poslovni objekat, internu Novu á saobra}aj-

nicu sa parkingom, grupaciju gara`a – parking, pripadaju-
}e pe{a~ke staze i zelene povr{ine.

B.1.2. Popis katastarskih parcela za javne namene

U okviru granice plana slede}e katastarske parcele se
izdvajaju za javne namene:

KO Vo`dovac DL 66 i 71 R 1:500
delovi katastarskih parcela: 6901/2, 6901/8, 6931/3,

6931/12 i 6931/15.
Gra|evinske parcele za javne saobra}ajne povr{ine se

formiraju spajawem delova katastarskih parcela i to:
– gra|. parcela br. 1 se formira spajawem delova KP

br. 6901/2 i 6931/3;
– gra|. parcela br. 2 se formira spajawem delova KP

br. 6901/2 i 6931/12;
– gra|. parcela br. 3 se formira spajawem delova KP

br. 6901/2, 6901/8, 6931/3, 6931/12 i 6931/15;

Gra|evinska parcela br. 4, za javnu zelenu povr{inu, for-
mira se spajawem delova katastarskih parcela br. 6901/2 i
6931/3, kako je nazna~eno na grafi~kom prilogu br. 3 („Plan
javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe plana”).

Granice gra|evinskih parcela za javne namene, defi-
nisane ovim planom, ne mogu se mewati.

B.1.3. Tabela bilansa povr{ina

Tabela 1: Tabela bilansa povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne saobra}ajne povr{ine (m²) 
delovi KP br. 6901/2, 6901/8, 6931/3, 6931/12 
i 6931/15GP br. 1, 2 i 3
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
saobra}ajnica sa parkingom 2.388
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
kolsko-pe{a~ka saobra}ajnica 450

J –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
a pe{a~ka staza sa platoom 1.310
v –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
n Ukupno 4.148
o –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne zelene povr{ine (m²) 
delovi KP br. 6901/2, 6931/3GP br. 4
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Park-{uma 5.074
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 5.074

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ine za stanovawe 
sa delatnostima (m²)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

O stambeno-poslovni objekat 1.485
s –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
t interna saobra}ajnica – Nova á 
a sa parkingom 1.015
l –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
o grupacija gara`a-parking 450

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pripad. pe{a~ke staze i zelene povr{. 1.604
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 4.554

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina obuhva}ena planom 1,4 ha

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.2. Karakteristi~ne celine i zone

B.2.1. Stanovawe sa delatnostima

Predmet Plana je otvoreni gradski blok koji karakte-
ri{e slobodno postavqen vi{espratni stambeno-poslov-
ni objekat povu~en u odnosu na regulacionu liniju bloka.
Stambeno-poslovni objekat sastoji se od tri lamele razli-
~ite spratnosti od Po+P+7+2Ps do Po+P+9. Pravila
gra|ewa definisana su u poglavqu „V" ovog plana.

B.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
i javne objekte

B.3.1. Javne saobra}ajne povr{ine

Za ovu namenu izdvojena je:
– servisna saobra}ajnica (deo ulice Borivoja Stevano-

vi}a), sa parkinzima uz wu, u okviru koje se ne odobrava iz-
gradwa, ni postavqawe privremenih objekata;

– kolsko-pe{a~ka saobra}ajnica izme|u stambeno-po-
slovnog objekta i samoposluge, kojom se obezbe|uje prilaz
tr`nom centru – tj. samoposluzi;

– pe{a~ka staza sa platoom, izme|u stambeno-poslovnog
objekta i osnovne {kole. Staza je dimenzionisana tako da je
po potrebi mogu koristiti i interventna vozila, dok dru-
gim vozilima pristup nije dozvoqen (obavezno je postavqa-
we prepreka na kraju ulice Nove á i ulice Bra}e Srni}).

B.3.1.1.  Urbanisti~ki uslovi za saobra}ajne 
povr{ine i objekte

Kolski pristup sadr`ajima predmetnog kompleksa
ostvaren je sa postoje}e ulice Borivoja Stevanovi}a novo-
planiranom Nova á – internom saobra}ajnicom. Saobra}aj-
ne povr{ine sa elementima situacionog i nivelacionog
plana prikazane su u grafi~kom prilogu br. 2 „Regulacio-
no-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i saobra}ajnih
povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima za obele-
`avawe” R=1:500.

Interne saobra}ajne povr{ine re{avane su u funkci-
ji prostorne dispozicije planiranih objekata sa elemen-
tima koji omogu}avaju nesmetano kretawe o~ekivanih vozi-
la (komunalna, protivpo`arna...).

U okviru predmetnog kompleksa planira se izgradwa
interne saobra}ajnice Nova á {irine 5,5 m sa elementima
situacionog plana, popre~nog i podu`nog profila, pri-
kazanim u grafi~kom prilogu. U regulaciji ove saobra}aj-
nice predvi|eno je upravno parkirawe. Na grafi~kom pri-
logu prikazan je broj i polo`aj parking mesta organizova-
nih uz wu. Pri izradi tehni~ke dokumentacije, za parkin-
ge polo`ene uz saobra}ajnicu Nova á, predvideti zadr`a-
vawe i uklapawe maksimalnog broja kvalitetnih stabala u
novoprojektovano stawe. Interna ulica Nova á je pristup-
na saobra}ajnica gara`i i parking povr{ini organizova-
noj na wenom krovu.

Kolovoznu konstrukciju internih saobra}ajnih povr-
{ina, koje omogu}uju prilaz parkinzima, slu`e za snabde-
vawe, protivpo`arne i komunalne potrebe, dimenzionisa-
ti u odnosu na va`e}e propise i o~ekivano saobra}ajno op-
tere}ewe, sa kolovoznim zastorom od asfalt betona.

Na planiranim otvorenim parking povr{inama polo-
`enim uz saobra}ajnice predvideti zastor od prefabriko-
vanih elemenata beton-trava (BT plo~e) sa otvorima za sad-
nice. Nivelaciono re{ewe novoplaniranih saobra}ajnih
povr{ina odrediti na osnovu detaqnog geodetskog snimka
terena i uz po{tovawe nivelacije postoje}ih ulica na ko-
je se naslawa predmetni prostor.

Odvodwavawe svih saobra}ajnih povr{ina vr{iti gra-
vitaciono u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije.

Pe{a~ka kretawa se planiraju trotoarima uz kolovoz
postoje}e ulice Borivoja Stevanovi}a, planirane Nove á i
posebnim pe{a~kim stazama unutar kompleksa ure|ewem
slobodnih povr{ina.

Izme|u stambeno-poslovnog objekta i osnovne {kole
predvi|ena je pe{a~ka povr{ina koja u jednom svom delu
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ima funkciju protivpo`arnog puta vatrogasnog vozila.
Stoga je pri izradi tehni~ke dokumentacije u popre~nom
profilu ove pe{a~ke povr{ine potrebno predvideti min.
3,5 m slobodnog prostora, koliko je potrebno za jednosme-
ran neometan prolaz protivpo`arnih vozila. Konstrukci-
ju pe{a~kog platoa na delu mogu}eg prolaza protivpo`ar-
nog vozila dimenzionisati u odnosu na va`e}e propise i
o~ekivano saobra}ajno optere}ewe. Spre~avawe pristupa
drugim vozilima na pomenutu pe{a~ku stazu, izme|u stam-
beno-poslovnog objekta i osnovne {kole, izvr{iti pre-
prekama u vidu rasklopivih „piramida” ili `ardiwerama
mase ve}e od 60 kg, a mawe od 100 kg.

Trotoare uz saobra}ajnice predvideti sa zastorom od
asfalt betona, dok ostale pe{a~ke povr{ine, a posebno
one na delu izme|u predmetnog poslovno-stambenog objekta
i osnovne {kole, planirati sa druga~ijom zavr{nom obra-
dom (betonski poligonal elementi u boji i sl.).

S obzirom na veliku denivelaciju terena, a u ciqu
obezbe|ivawa pe{aka, predvi|ena je za{titna ograda du`
gorwe ivice {karpe oko objekta, dela platoa iznad objek-
ta, kao i krovne povr{ine poluukopane gara`e (kako je na-
zna~eno u grafi~kom prilogu).

Kretawe protivpo`arnih vozila predmetnim komplek-
som odvija}e se planiranom internom saobra}ajnicom No-
va á i delom pe{a~ke staze izme|u stambeno-poslovnog
objekta i osnovne {kole, ~ime se obezbe|uje jednosmerni
tok pored predmetnog objekta povezivawem ulica Borivoja
Stevanovi}a i Bra}e Srni}.

B.3.1.2.  Parkirawe vozila

Za planirane kapacitete predmetnog kompleksa potreb-
no je obezbediti 181 PM za putni~ka vozila, kako je prika-
zano u tabeli koja sledi:

Tabela 2: Potreban broj parking mesta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sadr`aj Povr{ina Stanovawe Potrebno PM

(neto) m² (br. stanova)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Lokali 734 15
Posl. prostor 344 6
Magacini 228 3
Stanovi 157 157
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 1.306 157 181
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Potrebni kapaciteti za stacionirawe vozila ra~unati
su prema slede}im normativima:

– za lokale – 1 PM na 50 m² neto poslovnog prostora,
– za delatnosti – 1 PM na 60 m² neto poslovnog prostora,
– za magacine – 1 PM na 80 m² neto magacinskog pro-

stora,
– za stanovawe – 1 PM po stanu.
Parkirawe vozila u okviru granice plana re{ava se na

vi{e na~ina:
– u okviru regulacione {irine saobra}ajnica,
– u okviru novoplanirane gara`e,
– na krovu planirane gara`e kao otvorena parking po-

vr{ina.
U okviru regulacije saobra}ajnica planirano je 126 PM

(ul. Borivoja Stevanovi}a – 96 PM i ul. Nova á – 30 PM).
Poluukopana gara`a je kapaciteta 20 GM.
Na krovu pomenute gara`e planira se otvorena parking

povr{ina od 18 PM.
Broj i polo`aj otvorenih parking povr{ina i gara`e

prikazan je u grafi~kom prilogu br. 2 „Regulaciono nive-
lacioni plan za gra|ewe objekata i saobra}ajnih povr{i-
na sa analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe
„R 1:500.

Iz prethodno izlo`enog vidi se da je u granicama pred-
metnog plana ostvareno 164 PM i konstatovan nedostatak
od 17 PM.

Postoje}im parking mestima zadovoqava se 41.2%, a
planskim re{ewem 90,6% ukupnih potreba za parkirawem.

Predlo`enim planskim re{ewem ne planira se pove-
}avawe broja parking mesta, u ciqu potpunog zadovoqewa
potreba za parkirawem (bilo da se radi o parking povr{i-
nama uz saobra}ajnice ili grupaciji gara`a-parking), jer
bi to imalo za posledicu dodatno uklawawe stabala (oko
10 kom.) ocewenih, od strane JKP „Zelenilo – Beograd",
visokom ocenom.

B.3.1.3.  Uslovi javnog gradskog prevoza

Posebnih uslova za JGS nema, jer su trase linija udaqe-
ne od predmetnog prostora i prolaze du` ul. Vojislava
Ili}a.

B.3.1.4.  Uslovi za nesmetano kretawe 
invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa predmetnog plana, prime-
niti odredbe Pravilnika o uslovima za planirawe i pro-
jektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,
starih, hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni
glasnik RS", broj 18/97).

B.3.1.5.  Pravila za evakuaciju otpada

Tehnologija evakuacije otpada, sastava kao ku}no sme}e,
primewena na ovom prostoru, je u sudovima – kontejnerima
sme{tenim na posebno izbetoniranim platoima u trotoa-
ru, sa oborenim ivi~wakom. Ova mesta „maskirati” nasada-
ma `bunastog zimzelenog rastiwa. Broj potrebnih kontej-
nera, prema uslovima JKP „Gradska ~isto}a”, ukupno je 13.
Obzirom na konfiguraciju terena, kao i veli~inu i sadr-
`aj objekta, predvi|ene su dve grupacije kontejnera kako bi
se na najboqi na~in opslu`io ceo objekat i kompleks. U
park-{umi predvi|ene su korpe za sme}e.

Re{ewe lokacije sudova za sme}e prikazano je u gra-
fi~kom prilogu br. 2 „Regulaciono-nivelacioni plan za
gra|ewe objekata i saobra}ajnih povr{ina sa analiti~ko-
geodetskim elementima za obele`avawe” R=1:500.

B.3.2. Komunalna infrastruktura

B.3.2.1.  Hidrotehni~ka infrastruktura

Vodovodna mre`a
Ne dozvoqava se postavqawe parking mesta preko po-

stoje}eg vodovoda. Vodovodna mre`a predmetnog podru~ja
pripada áá visinskoj zoni beogradskog vodovoda. U ulica-
ma oko dela bloka postoji distributivna vodovodna mre`a
pre~nika ∅ 200 mm. Snabdevawe vodom planiranog kom-
pleksa predvideti iz postoje}e sekundarne vodovodne mre-
`e pre~nika ∅ 200 mm. Potrebnu tehni~ku dokumentaciju
za postoje}i prikqu~ak i internu mre`u uraditi u skladu
sa va`e}im propisima nadle`nog JKP-a.

Kanalizaciona mre`a
Kanalizaciona mre`a na razmatranoj lokaciji pripada

Centralnom kanalizacionom sistemu, delu koji se odvodi
po op{tem sistemu. Pored razmatranog dela bloka postoji
op{ta kanalizacija pre~nika ∅ 400 mm, ∅ 350 mm u uli-
ci Borivoja Stevanovi}a, nastavku ulice Bra}e Srni}, kao
i u popre~noj veznoj ulici. Za recipijenta sanitarne upo-
trebqene vode i atmosferske otpadne vode sa prostora
razmatranog kompleksa koristiti postoje}u najbli`u ka-
nalizacionu mre`u, na koju je potrebno gravitaciono pri-
kqu~iti planirane sadr`aje.

Potrebnu tehni~ku dokumentaciju za prikqu~ak i in-
ternu mre`u uraditi u skladu sa va`e}im propisima nad-
le`nog JKP-a.

B.3.2.2.  Elektri~na mre`a

Za snabdevawe elektri~nom energijom izgraditi, u
okviru planiranog objekta, transformatorsku stanicu TS
10/0,4 kV kapaciteta 1000 kVA.
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Transformatorska stanica 10/0,4 kV mora imati najma-
we dva odeqewa, i to:

– odeqewe za sme{taj transformatora,
– odeqewe za sme{taj razvoda ni`eg i vi{eg napona.
Prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV moraju biti u nivou

okolnog terena. Ostvariti zvu~nu izolaciju prostorije u
koju se sme{ta transformator da se buka ograni~i na ni-
vo koji zadovoqava propise. Kolski pristup prostorijama
TS 10/0,4 kV obezbediti izgradwom pristupnog puta do naj-
bli`e javne saobra}ajnice najmawe {irine 3 m. Planira-
na TS 10/0,4 kV prikqu~i}e se na postoje}i kabl 10 kV iz-
me|u TS 10/0,4 kV „Bra}e Srni} 2” (reg. br. V-110) do TS
10/0,4 kV „Borivoja Stevanovi}a 23” (reg. br. V-426). Pri-
kqu~ak }e se izvesti tako {to }e se postoje}i 10 kV kabl
rase}i i ravnim kablovskim spojnicama spojiti sa pri-
kqu~nim vodovima 10 kV. Planirani prikqu~ni vodovi 10
kV pola`u se u rov dubine 0,8 m i {irine 0,4 m du` posto-
je}ih saobra}ajnica i staza. Planirane saobra}ajnice i
parking prostor opremiti instalacijom javnog osvetqewa.
Nisko naponski prikqu~ni vod 1 kV, kao i vodove javnog
osvetqewa izvesti podzemno, a u rovu potrebnih dimenzija.

B.3.2.3.  TT mre`a

Predmetni objekat pripada podru~ju glavnog TT kabla
No 12 ATC „Kowarnik”. Objekat }e se prikqu~iti tako
{to }e se od okna br. 741 do objekta izgraditi privodna TT
kanalizacija kapaciteta dve cevi, kroz koju }e se polo`iti
izvodni TT kabl kapaciteta 100 h 4 h 0,4 mm do izvodnih
TT ormana u objektu. Kapacitet izvodnih ormana dimenzi-
onisati za krajwe potrebe pretplatnika. Da bi se omogu}ilo
prikqu~ewe pretplatnika na ATC „Kowarnik”, potrebno
je izvr{iti zamenu postoje}ih distributivnih TT kablova
No 12 na pojedinim deonicama.

B.3.2.4.  Toplovodna mre`a i postrojewa

Podru~je pripada toplifikacionom sistemu TO „Meda-
kovi}". Predmetni objekat napaja se toplotnom energijom iz
toplovoda ∅ 219.1/5 mm koji se pru`a od ulice Bra}e Srni}.

Prikqu~ewe predmetnog objekta izvedeno je iz ta~ke A, 
toplovodom ∅ 108/3.6 mm. Toplotna podstanica PS je kapa-
citeta Q=1730 kW. Sme{tena je u suterenu predmetnog
objekta. Dimenzije podstanice su 5h3.5h2.6 m sa pristupnom
kolsko-pe{a~kom stazom i spoqnim metalnim vratima. 
Toplotna podstanica je ventilisana i prikqu~ena na struju,
vodu i gravitacionu kanalizaciju. Temperaturni re`im ra-
da primarnog dela mre`e je 150/75°S. Deo toplovodne mre`e
od ta~ke A pre~nika ∅108/3.6 mm nalazi se u planiranoj
podzemnoj gara`i. Isti je mogu}e zadr`ati i fiksirati za
plafon gara`e, ili izmestiti izvan gara`e prema predmet-
nom objektu.

B.3.3. Javne zelene povr{ine

Za ovu namenu izdvojen je preostali deo {ume na padini,
kako je prikazano na grafi~kom prilogu br. 3 („Plan javnih
povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe plana”), u okviru ko-
je se ne odobrava izgradwa kao ni postavqawe privremenih
objekata, ve} je ovaj prostor potrebno uz mere nege sa~uvati,
oplemeniti i posebno obogatiti nekim od sadr`aja i eleme-
nata urbanog mobilijara (kandelabri, klupe, drvene nadstre-
{nice, pe{a~ke staze, vodene i cvetne povr{ine i sl.).

B.3.3.1.  Park-{uma

Postoje}a kvalitetna {umska sastojina, u kojoj preovla|u-
ju vrste Acer pseudoplatanus, Carpinus betulus i Tilia grandifolia,
zadr`ava se i preure|uje u park-{umu. U tom ciqu, u okviru
{ume, dozvoqava se izvo|ewe onih radova koji karakteri{u
planirano preure|ewe (sanitarna se~a, izgradwa pe{a~kih
staza, postavqawe rasvete, postavqawe rekvizita za pasivnu
rekreaciju i sl.). Po obodu {ume, na neobraslim i mawe ob-
raslim povr{inama, uz pa`qivo uklapawe u postoje}u vegeta-
ciju, predvi|ena je povr{ina za parkirawe vozila.

B.3.3.2.  Drvoredi

Uli~ni drvoredi formiraju se u trotoarima uz nove sa-
obra}ajnice i na otvorenim parkinzima (na svakom tre}em
parking mestu) u ciqu wihovog zasewivawa.
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B.3.4. Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta

Tabela 4: Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta – predmer radova
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na ure|ivawu Vrsta Jedinica Intervencija Ukupna 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
javnog gra|. zemqi{ta mere rekonstrukcija novo koli~ina
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Izuzimawe saobra}. m² 2.388 1.760 4.148
zemqi{ta park-{uma 5.074 5.074
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovod min ∅ 150 m 20 20
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Elektro vodovi 10 kV, podzemni 90 90
instalacije vodovi 1 kV podzemni 140 140

javno osvetqewe m 70 70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TS TS 10/0,4 kV u objektu kom. 1 1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TT instalacije TT kanalizacija 10 10

TT distrib. kablovi m 80 80
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Toplovod ∅108/3.6 mm m 33 33
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}ajnice saobra}. sa parkingom m² 2.388 2.388

kolsko-pe{a~ka saob. 450 450
pe{a~ka staza sa platoom 1.310 1.310

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Drvoredi ma{insko presa|ivawe kom. prema elaboratu 

drvorednih sadnica JKP „Zelenilo" – Beograd
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ure|ivawe 
parkovskih povr. m² 5.074 5.074
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buyetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.

Planirani radovi na ure|ivawu javnog gra|evinskog
zemqi{ta koji su neophodni za funkcionisawe objekta
(kretawe protivpo`arnih vozila) i radovi u smislu dovo-
|ewa zemqi{ta u prvobitno stawe, izvode se o tro{ku in-
vestitora.

Napomena: Planirani radovi na ure|ivawu cele povr{ine na-
mewene stanovawu sa delatnostima vr{e se o tro{ku investitora.

B.4. Ambijentalne celine

B.4.1. Za{tita graditeqskog nasle|a

Na prostoru koji je predmet ovog plana, nema objekata
od interesa za slu`bu za{tite.

B.5. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

B.5.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

U ciqu za{tite `ivotne sredine u toku daqe realizacije
planiranih sadr`aja potrebno je po{tovati slede}e uslove:

– poslovni prostor na prvom spratu lamele „2" ne kori-
stiti za delatnosti koje u redovnim uslovima mogu konta-
minirati `ivotnu sredinu iznad dozvoqenih granica;

– pregradne zidove izme|u poslovnih prostorija i me|u-
spratnu konstrukciju izme|u ovih prostorija i stanova do-
datno izolovati od buke tako da se u perspektivi mo`e me-
wati namena tih prostorija bez dodatnih rekonstrukcija;

– predvideti posebne arhitektonsko-gra|evinske mere
za{tite od preterane insolacije (roletne, zastore, nad-
stre{nice) i udara hladnih zimskih vetrova;

– parking mesta zaseniti nasadama li{}ara visoke bi-
olo{ke vrednosti;

– zaseniti i osvetliti sve pe{a~ke staze
– mesta za sme{taj kontejnera za sakupqawe ku}nog i

komunalnog otpada treba da budu lako pristupa~na kori-
snicima i komunalni vozilima. Ova mesta maskirati nasa-
dama `bunastog zimzelenog rastiwa.

B.5.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o za-
{titi od po`ara („Slu`beni glasnik RS”, br. 87/88 i 48/94);

– objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protokolu i pritisku vode u mre`i planira i
projektuje prema va`e}em Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{e-
we po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 39/91);

– objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-
trogasna vozila shodno Pravilniku o tehni~kim normati-
vima za pristupne puteve. („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95)
po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od
gabarita objekta. Postoje}e ulice i interne saobra}ajnice
zadovoqavaju navedene uslove;

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za za{titu visokih obje-
kata od po`ara („Slu`beni list SFRJ", broj 7/84), Pra-
vilnikom za elektro instalacije nisokog napona („Slu-
`beni list SRJ", broj 28/95) i Pravilnikom za za{titu
objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list
SRJ", broj 11/96).

U skladu sa ~lanom 12. Zakona o za{titi od po`ara
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 87/88) investitor mora pri-
baviti saglasnost na tehni~ku dokumentaciju objekata od
MUP-a Srbije SUP-a Uprave protivpo`arne policije u
Beogradu.

Planirana poluukopana gara`a mora biti realizovana
u skladu sa odlukama o tehni~kim normativima za projekto-
vawe stambenih zgrada i stanova („Slu`beni list grada
Beograda", broj 32/4/83).

B.5.3. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih
nepogoda

U ciqu za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara od
ratnih razarawa, elementarnih i drugih nepogoda i opa-
snosti u miru i ratu, ceo kompleks mora biti realizovan
uz primenu odgovaraju}ih preventivnih prostornih i gra-
|evinskih mera za{tite. Radi za{tite od potresa, plani-
rani objekti moraju biti realizovani i kategorisani pre-
ma Pravilniku o tehni~kim normativima za izgradwu obje-
kata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni
list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

B.5.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu qudi 
i dobara

Predvi|ena je izgradwa skloni{ta u skladu sa ~lanom
74. Zakona o odbrani („Slu`beni glasnik RS”, broj 45/91),
{to je zbog stepena tajnosti „poverqivo” (planirawe za-
{titnih objekata) definisano posebnim elaboratom: Pri-
log mera za{tite od elementarnih nepogoda i prostorno-
planskim uslovima od interesa za odbranu, koji je sastav-
ni deo predmetnog plana detaqne regulacije.

B.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Predmetni teren, geomorfolo{ki posmatrano, nalazi
se na delu leve dolinske strane Mokrolu{kog potoka sa
kotama terena od 135–150 m. I pored urbanizacije i ure|e-
wa, padina je zadr`ala generalni nagib.

Geolo{ku osnovu terena izgra|uju sedimenti tercijara,
predstavqeni laporovitom glinom sa karbonatnim sadr-
`ajem laporca i laporovitim peskom. Preko sedimenata
tercijara, tokom perioda kvartara, formirane su naslage
deluvijalne gline, lesoidne gline i ostataka lesa. Na po-
vr{ini terena nalazi se savremeno tlo, predstavqeno sa
tri vrste nanosa: podtlo i kolovozna konstrukcija (V1),
gra|evinski {ut (V2) i komunalno sme}e (V3).

Re`im podzemnih voda znatno je izmewen ure|ivawem
terena, posebno izgradwom drena`nog sistema. Maksimal-
ni nivo mo`e se o~ekivati na dubini 3–4 m u zoni deluvi-
jalne gline. Teren je u prirodnim uslovima stabilan.

Izveden proces urbanizacije potvrdio je generalnu pro-
stornu homogenost in`ewerskogeolo{kih svojstava terena
kao podloge za gra|evinske zahvate. Nakon proteklog vreme-
na eksploatacije prostora i objekta mo`e se dati geoteh-
ni~ko stawe ukupnog sistema u odnosu na stawe terena i
stawe objekata. Ure|ivawe terena nije zavr{eno. Lokalne
saobra}ajnice su nedovr{ene i ~esto uni{tene. Zelene po-
vr{ine i parkovi su zapu{teni. Po terenu je rasuto komu-
nalno sme}e, kao i gra|evinski {ut u znatnim koli~inama.
Zaseci i kosine su tako|e zapu{teni, ~esto bez vegetacije sa
razvojem lokalne erozije. [ahte (drena`nog i kanalizaci-
onog sistema) su naj~e{}e bez poklopca, {to bitno uti~e na
wihovu funkcionalnost. Na izgra|enim objektima, vizuel-
nim pregledom ne uo~avaju se o{te}ewa u stati~kom smislu.
Trotoari uz objekte dosta su o{te}eni, zbog ~ega atmosfer-
ska voda infiltrira u zonu temeqnog tla. Generalno posma-
trano teren se ocewuje kao povoqan za gradwu. Uslovi izvo-
|ewa ukopanih delova objekta moraju se prilagoditi hidro-
geolo{kim karakteristikama tla. Pri zasecawima mora se
voditi ra~una o lokalnoj stabilnosti. Za vi{e nivoe pro-
jektovawa moraju se uraditi detaqna istra`ivawa terena, 
a sve u skladu sa Zakonom o geolo{kim istra`ivawima
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95).

V. PRAVILA GRA\EWA

V.1. Pravila parcelacije

Ovaj plan predstavqa osnov za izradu urbanisti~kog
projekta za formirawe gra|evinske parcele, od delova ka-
tastarskih parcela br. 6901/2, 6931/3 i 6931/12, povr{ine
oko 0,46 ha, a u skladu sa grafi~kim prilogom br. 3 „Plan
javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe plana”
R=1:500.
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V.2. Pravila gra|ewa za povr{inu namewenu stanovawu
sa delatnostima

U okviru ove povr{ine planirana je izgradwa stambe-
no-poslovnog objekta i gara`e prema slede}im pravilima:

V.2.1. Pravila gra|ewa za stambeno-poslovni objekat

– Sve tri lamele su prete`no stambene. Lokali su pred-
vi|eni samo u delu prizemqa lamela „1” i „3” i celom pri-
zemqu lamele „2”. Pri odre|ivawu namene lokala, nisu do-
zvoqene delatnosti koje mogu ugroziti `ivotnu sredinu
pove}awem nivoa komunalne buke i zaga|ewa.

– U nivou prvog sprata lamele „2”, na koti 147.10, na
ugaonom kru`nom delu, nalazi se poslovni prostor. Name-
na poslovnog prostora mo`e biti ugostiteqstvo zatvore-
nog tipa, ili iz domena poslovawa i usluga koji su svako-
dnevna ili povremena potreba.

– Na visini iznad âá sprata postoje}i – izvedeni sta-
novi (ukupno 44 stana) se zadr`avaju.

– U podrumu i suterenu nije dozvoqeno stanovawe.
– Stambeno-poslovni objekat je po dispoziciji samosta-

lan, postavqen u okviru gra|evinskih linija i regulacije
kao {to je nazna~eno u grafi~kom prilogu br. 2 „Regulaci-
ono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i saobra}ajnih
povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima za obele-
`avawe”.

– Visina objekta je definisana prema izvedenom stawu:
Lamela 1 – Po+P+7+2Ps1,
Lamela 2 – Po+P+9,
Lamela 3 – Po+Te2 +P+7+2Ps.

––––––––
1 Ps = povu~eni sprat
2 Te = tehni~ka eta`a

– Zavr{ne eta`e lamela „1” i „3” izvedene su u formi
povu~enog sprata sa kosim krovnim ravnima. U prizemqu
lamele „2” predvi|en je prolaz – pasa`. Prilaz poslovnom
prostoru, na ugaonom kru`nom delu lamele „2”, sa platoa
pe{a~ke staze, treba obezbediti pasarelom, kako je prika-
zano na grafi~kom prilogu br. 2 „Regulaciono-nivelacio-
ni plan za gra|ewe objekata i saobra}ajnih povr{ina sa
analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe”.

– Ogra|ivawe parcele nije dozvoqeno.
– Parternim re{ewem zelenila ure|uje se povr{ina iz-

me|u objekta i Nove á saobra}ajnice. [karpe se ure|uju
primenom potrebnih sanacionih mera i ozelewavawem ni-

skom i poleglom vegetacijom sa bokorastim korenovim si-
stemom. Zbog velike denivelacije terena, gorwom ivicom
{karpe, kao i na grani~nom delu platoa (izme|u kota
146,30 i 143) iz bezbednosnih razloga potrebno je postavi-
ti ogradu, kako je prikazano na grafi~kom prilogu br. 2
„Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i sa-
obra}ajnih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementi-
ma za obele`avawe”.

– Tehni~ku dokumentaciju raditi na a`urnim geodet-
skim podlogama sa snimqenom i ucrtanom postoje}om vege-
tacijom i uz prethodnu proveru stepena za{ti}enosti poje-
dinog drve}a od nadle`ne institucije.

– Prikqu~ewe na komunalnu infrastrukturu dato je u
poglavqu „B" – pravila ure|ewa – B.3.2. komunalna infra-
struktura.

– Ostali uslovi dati su u poglavqu „B" – Pravila ure-
|ewa – B.4-B.7.

V.2.2. Pravila gra|ewa za poluukopanu gara`u

– U okviru granice plana na delu kompleksa prema
osnovnoj {koli predvi|ena je poluukopana gara`a kapaci-
teta 20 GM, BRGP oko 450 m².

– Orijentacioni prilaz gara`i je sa planirane interne
saobra}ajnice Nova á. Izradom tehni~ke dokumentacije utvr-
di}e se kona~an polo`aj prilaza gara`i uz po{tovawe uslo-
va maksimalnog o~uvawa postoje}e kvalitetne vegetacije.

– Na krovu pomenute gara`e planira se otvorena par-
king povr{ina od 18 PM sa prilazom sa interne saobra-
}ajnice Nova á.

– Kako je na krovu gara`e planirana otvorena parking
povr{ina, a sama gara`a se delom nalazi ispod planirane
saobra}ajnice Nova á, ovu gara`u projektovati po tehni~-
kim propisima za ovakvu vrstu objekata.

– Krovnu povr{inu gara`e iz bezbednosnih razloga
ograditi, a cvetnim `ardiwerama i puzavicama, koje se
spu{taju niz nadzemne, vidne delove zidova gara`e, uklo-
piti objekat u postoje}i zeleni ambijent, da kao deo par-
ternog re{ewa kompleksa bude povezan sa zelenim postoje-
}im masivom park {ume i parternim re{ewem u`e i {ire
okoline.

– Polo`aj ulaza/izlaza, kota poda i podzemna gra|evin-
ska linija poluukopane gara`e dati su orijentaciono u
grafi~kom prilogu br. 2 „Regulaciono-nivelacioni plan
za gra|ewe objekata i saobra}ajnih povr{ina sa analiti~-
ko-geodetskim elementima za obele`avawe”.
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V.3. Tabelarni prikaz planiranih kapaciteta izgradwe

Tabela 3: Uporedni tabelarni prikaz osnovnih urbanisti~kih parametara za povr{inu obuhva}enu planom
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Generalni plan Beograda 2021. Plan detaqne regulacije
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Spratnost P+6+(Ps) za nove stambene obj. Po+P+7+2Ps – Po+P+9 

P+12+(Ps) za nove poslovne obj. stambeni obj.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti 1,0 – 2,0 1,0
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti zemqi{ta 
u blokovima visoke izgradwe 30% 14%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovawe: delatnost preko 70% : do 30% 90%:10%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gustina naseqenosti (st/ha) 250 – 450 321
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gustina korisnika (st+zp/ha) 600 462
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
% zelenih i nezastrtih povr{ina 20% 40%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: S obzirom na specifi~nost lokacije, izvedeno stawe, parametri na parceli namewenoj stanovawu sa delatnostima su
neznatno pove}ani u odnosu na parametre iz Generalnog plana Beograda 2021, ostaju}i u datim rasponima na nivou celog plana.



Tabela 4: Urbanisti~ki parametri za povr{inu obuhva-
}enu planom
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina obuhva}ena planom (ha) 1,4
Pod objektom (m²) 1485
Gara`a (m²) 450
Ukupno pod objektom i gara`om (m²) 1935
Stepen zauzetosti (%) 14
BRGP nadzemno (m²) 13800
BRGP podzemno (m²) 1935
BRGP korisno podzemno (m²) 406
BRGP ukupno korisno (m²) (nadzemno i podzemno) 14206
BRGP ukupno (m²) (nadzemno i podzemno) 15735
Indeks izgra|enosti3 1,00
BRGP stanovawa (m²) 12357
BRGP delatnosti (m²) 1443
Odnos BRGP stanovawa i delatnosti 90: 10
Povr{ina gra|. parcele namewene stanovawu 
sa del. (m²) 4574
Stepen zauzetosti za parcelu namewenu 
stanovawu sa del. (%) 32
Indeks izgra|enosti za parcelu namewenu 
stanovawu sa delatn. 3,10
Broj stanova 157
Broj stanovnika 449
Broj zaposlenih 198
Gustina naseqenosti (st/ha) 321
Gustina korisnika (st+zp/ha) 462
Zelene i nezastrte povr{ine (m²) 5616
% zelenih i nezastrtih povr{ina (%) 40
Zelene i nezastrte povr{ine 
po stanovniku (m²/st) 12,5
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3 Indeks izgra|enosti ra~unat je u odnosu na bruto razvijenu

gra|evinsku povr{inu korisnih eta`a.

G. SPROVO\EWE PLANA

Ovaj plan predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz pla-
na i odobrewa za izgradwu i za izradu urbanisti~kog pro-
jekta, u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu-
`beni glasnik RS", broj 47/03).

Obavezna je izrada studije kojom }e se definisati po-
trebe naseqa za komercijalnim sadr`ajima i definisati
lokacija za wihovu izgradwu, {to }e biti osnov za dono{e-
we odluke o izradi Plana detaqne regulacije za naseqe
Medakovi} u celini.

G.1. Spisak planova koji se stavqaju van snage 
dono{ewem plana

Stupawem na snagu ovog plana stavqa se van snage, u
granicama ovog plana, Izmena i dopuna DUP-a stambenog
kompleksa izme|u naseqa severno od Medakovi}eve ulice i
ulica Mokrolu{ke i Nove á-á („Slu`beni list grada Beo-
grada", br. 13/76, 6/77, 11/83 i 24/85).

G.2. Spisak parcela koje se razra|uju urbanisti~kim
projektom

Daqa planska razrada urbanisti~kim projektom propi-
sana je za delove KP br. 6901/2, 6931/3, 6931/12 i 6931/15 ka-
ko je to prikazano u grafi~kom prilogu br. 3 „Plan javnih
povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe plana” R=1:500.

áá

Grafi~ki prilozi Plana detaqne regulacije:
1. Namena povr{ina R 1: 500
2. Regulaciono – nivelacioni plan za gra|ewe 

objekata i saobra}ajnih povr{ina sa 
analiti~ko – geodetskim elementima 
za obele`avawe R 1: 500

3. Plan javnih povr{ina sa smernicama 
za sprovo|ewe plana R 1: 500

4. Vodovodna i kanalizaciona mre`a R 1: 500

5. Elektroenergetska i telekomunikaciona 
mre`a i postrojewa R 1: 500

6. Toplovodna mre`a i postrojewa R 1: 500
7. Skupni prikaz infrastrukture 

(sinhron plan) R 1: 500

ááá

Dokumentacija Plana detaqne regulacije:
1. Odluka o pristupawu izradi plana
2. Izve{taj o javnom uvidu i stru~noj raspravi sa pri-

medbama sa javnog uvida
3. Obrazlo`ewe Plana
4. Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika u izradi

Plana
5. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija
6. Snimak i valorizacija postoje}eg zelenila

Grafi~ki prilozi dokumentacije:
1d. Topografski plan R 1: 500
2d. Kopija plana sa granicom Plana R 1: 500
3d. Katastar vodova i podzemnih instalacija R 1: 500
4d. In`ewersko-geolo{ka karta terena R 1: 500
5d. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021. 

sa polo`ajem prostora obuhva}enim 
Planom R 1: 20.000

6d. Izvod iz DUP-a sa polo`ajem prostora 
obuhva}enim Planom R 1: 1.000

áâ

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-420/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine na osnovu ~lana 54. Zakona o planira-
wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS” broj 47/03) i ~la-
na 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beo-
grada”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

PROSTORA IZME\U MIRIJEVSKOG BULEVARA I
ULICE MARIJANE GREGORAN

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade rada

Povod izrade plana

Povod za izradu predmetnog plana detaqne regulacije
(u daqem tekstu – plana) je inicijativa Direkcije za gra-
|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda upu}ena Sekreta-
rijatu za urbanizam br. 2462/96000-âá-1 od 23. januara 2002.
godine.

U inicijativi se navodi da se prostor izme|u Mirijev-
skog bulevara i Marijane Gregoran nalazi na padini koja
se spu{ta od ulice Husinskih rudara prema Mirijevskom
potoku. Na osnovu istra`ivawa , koja su vr{ena pre vi{e
od 20 godina, ~itava padina pripadala je nestabilnim te-
renima, koji su bili zahva}eni procesima aktivnog klizi-
{ta pa su stoga izvr{eni izvesni sanacioni radovi, koji
su umirili klizawe i omogu}ili izgradwu stambenih obje-
kata na ~itavoj padini. Du` ulice Marijane Gregoran
uspe{no je sanirano klizi{te.

Kontaktno podru~je ima stambenu namenu. Zastupqeni
su blokovi otvorenog tipa, u kojima se nalaze slobodnosto-
je}i objekti prete`ne spratnosti P+4+Pk. 

7. septembar 2004. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 23 – 7



Preko predmetnog kompleksa prelazi nadzemni vod
2*110kV, a posebnim planskim dokumentom se predvi|a
gradwa novog voda 2*110kV, {to predstavqa ograni~avaju-
}i uslov za gradwu u toj zoni.

Ciqevi izrade plana

Ciqevi izrade ovog plana su:
– transformacija neizgra|enog prostora u ciqu razvo-

ja kompleksa kao vi{enamenske celine sa komercijalnim
sadr`ajem,

– definisawe javnog interesa, 
– definisawe obodne mre`e saobra}ajnica i tehni~ke

infrastrukture. 

A.2. Obuhvat plana

Opis granice plana

Granica plana obuhvata deo teritorije op{tine Pali-
lula, definisane ulicama:Marijane Gregoran i Mirijev-
ski bulevar.

Povr{ina obuhva}ena planom iznosi oko 3,41 ha.
Granica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima

predmetnog plana.

Popis katastarskih parcela u okviru granice plana

KO Palilula R=1:1.000 d.l. 86,87
Delovi parcela: 5359/1; 6120/1;6122.
Cela parcela: 5359/2.
U slu~aju neslagawa brojeva navedenih parcela i brojeva

parcela sa grafi~kog priloga, va`e podaci sa grafi~kog
priloga „Kopija plana katastarskog radnog originala”.

Granicom intervencije obuhva}eni su planirani in-
frastrukturni koridori u okviru delova parcela: 6120/1 i
6122 KO Palilula. 

A.3. Pravni i planski osnov

Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-
gulacije prostora izme|u Mirijevskog bulevara i ulice
Marijane Gregoran sadr`i se u Odredbi ~lana 54. Zakona
o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj
47/03) i Odluci Skup{tine grada Beograda o pripremawu
Plana detaqne regulacije prostora izme|u Mirijevskog
bulevara i ulice Marijane Gregoran („Slu`beni list gra-
da Beograda”, broj 21/02).

Planski osnov

Prema GP-u Beograda 2021. („Slu`beni list grada Be-
ograda” br. 27/03), podru~je obuhva}eno ovim planom ozna-
~eno je kao komercijalna zona sa slede}im orijentacionim
pokazateqima, uslovima i standardima:

– indeks izgra|enosti: 1.0-2.0;
– stepen zauzetosti parcele: 50%;
– visina slemena (spratnost): 12 m (P+1+Pk);
– zelene povr{ine, ozelewen parking: min. 20%; 
– parkinzi na svojoj parceli
U okviru komercijalnih zona ova lokacija prema tipu

pripada centrima u novim naseqima, sa tipi~nim sadr`a-
jem centra mesne zajednice, koji obuhvata komercijalni deo
i deo koji zadovoqava razli~ite potrebe lokalnog stanov-
ni{tva. [iroki spektar komercijalnih namena, prven-
stveno male privrede i servisnih usluga, lociranih na ni-
`im eta`ama (prizemqe, prvi sprat) mogu}e je kombinova-
ti sa stanovawem. Po`eqan je kontinuitet trgova~kih rad-
wi i zanatskih lokala u prizemqu. Servisi u kojima je pri-
sutna buka nisu dozvoqeni. 

Lokalni centri obuhvataju koncentracije sadr`aja ko-
ji omogu}avaju lokalno snabdevawe i usluge u centrima me-
snih zajednica i glavnim ulicama u stambenim zonama, ali

i koji zadovoqavaju potrebe obrazovawa, de~ije za{tite,
osnovne zdravstvene potrebe, sporta, kulture i zabave gra-
vitiraju}eg stanovni{tva.

Inicijativom Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i
izgradwu Beograda, upu}enoj Urbanisti~kom zavodu Beo-
grada, na osnovu analiza racionalnog kori{}ewa zemqi-
{ta, predlo`eno je:

– odnos namena poslovawa i stanovawa 51%: 49%;
– komercijalni sadr`aji: tr`ni centar, mala privreda,

sport i rekreacija, kultura i zabava;
– spratnost do P+5, u skladu sa okolnim objektima;
– u zoni dalekovoda locirati parking prostor i zelene

povr{ine, a ispod kote terena podzemne gara`e i magacin-
ski prostor;

– detaqnija razrada lokacije kroz urbanisti~ki proje-
kat, a prema maksimalnim kapacitetima datim u planu.

Na osnovu prethodno navedenog, izvr{ena je detaqna
analiza prostornih mogu}nosti lokacije i sadr`aja u
okru`ewu i zakqu~eno je da postoje opravdani razlozi za
delimi~no odstupawe od parametara datih GP-om Beograda
2021. („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03). Izme-
na se sastoji u preuzimawu visinske regulacije objekata u
okru`ewu, uz zadr`avawe svih ostalih parametara.

B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Zemqi{te u granicama plana nameweno je za
Javno gra|evinsko zemqi{te:
– za saobra}ajnice sa infrastrukturom,
– za komunalne i infrastrukturne povr{ine i objekte.
Ostalo gra|evinsko zemqi{te:
– za komercijalne delatnosti ili
– za kompatibilne namene: stanovawe, privredne zone,

sportske objekte i komplekse, zelene povr{ine
kako je prikazano na grafi~kom prilogu „Namena i na~in
kori{}ewa zemqi{ta” u R 1:1.000.

Dominantna, preovla|uju}a namena zauzima najmawe
51% povr{ine bloka, odnosno zone u kojoj je ta namena
ozna~ena na navedenom grafi~kom prilogu. Na nivou poje-
dina~nih parcela u okviru bloka namena definisana kao
kompatibilna mo`e biti dominantna ili jedina.

Od komercijalnih sadr`aja planira se mawi tr`ni
centar, sadr`aji male privrede, zanatstva i ugostiteqstva,
koje je mogu}e kombinovati sa sadr`ajima kulture (multi-
pleks bioskop, prostori za zabavu, ve}e kwi`are sa prate-
}im sadr`ajima). 

Stanovawe se planira kao kompatibilna namena na eta-
`ama iznad prizemqa, ograni~eno na 49% maksimalne
BRGP na nivou bloka.

Komercijalne zone su kompatibilne sa mawim proiz-
vodnim pogonima u smislu zanatskih ili servisnih usluga
i delatnosti koje su u skladu sa uslovima za{tite `ivotne
sredine u okru`ewu. 

U okviru komercijalnih zona se mogu locirati sportski
objekti i kompleksi, {to je u slu~aju predmetnog podru~ja
opravdano zbog odsustva te vrste sadr`aja u okru`ewu.

B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

1. Tabela bilansa povr{ina
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena povr{ina (zemqi{ta)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajne 
Javno gra|evinsko povr{ine 5.668 m²
zemqi{te povr{ina za javni 

komunalni objekat 200 m² 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zemqi{te za ostale 
namene komercijalna zona 28.235 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 34.103 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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2. Tabelarni prikaz urbanisti~kih pokazateqa
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Plan detaqne regulacije GP Beograda 2021.
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
maksimalni maksimalni spratnost indeks indeks spratnost 

indeks indeks (visina izgra|enosti zauzetosti (visina 
izgra|enosti zauzetosti slemena) „Ii" „Iz" slemena) 

„Ii" „Iz"
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1.0 50% P+3 1.0-2.0 50% P+1+Pk
(18m-22m) (12m) 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.3. Karakter podru~ja

Prostor obuhva}en ovim planom pripada prostornoj ce-
lini op{tine Palilula. Predmetno podru~je nalazi se iz-
me|u visokofrekventnih saobra}ajnica Mirijevski bule-
var i Marijane Gregoran. 

Prostor obuhva}en planom detaqne regulacije razvija-
}e se u smeru formirawa koncentracije poslovnog prosto-
ra, prete`no komercijalnih delatnosti. Ova zona }e ima-
ti veliki stepen atraktivnosti i planirano je da ovo pod-
ru~je sadr`i namene koje prevazilaze potrebe lokalne za-
jednice. Planom je predvi|ena mogu}nost kombinovawa na-
mena koje su kompatibilne, te se o~ekuje formirawe po-
slovno-stambenog kompleksa. 

B.4. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

Sa aspekta za{tite kulturnih dobara i u skladu sa Zako-
nom o kulturnim dobrima predmetni prostor nije utvr|en
za kulturno dobro, ne u`iva status prethodne za{tite i ne
sadr`i pojedina~ne objekte koji u`ivaju status za{tite. 

B.5. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine

B.5.1. Javne saobra}ajne povr{ine

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki su de-
finisane gra|evinske parcele za javne saobra}ajne povr-
{ine (oznake S1, S2) prikazane na grafi~kom prilogu
„Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za
sprovo|ewe” R 1:1.000 i wihova deoba nije dozvoqena.

Uli~na mre`a

U funkcionalno rangiranoj uli~noj mre`i grada, u po-
stoje}em stawu, ulica Marijane Gregoran je u rangu ulice pr-
vog reda, dok je Mirijevski bulevar u rangu ulice drugog re-
da. Prema GP-u Beograda 2021. („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 27/03), predvi|eno je da ulica Marijane Grego-
ran, kao i Mirijevski bulevar, budu u rangu ulice prvog reda.

U okviru granice plana planira se zadr`avawe posto-
je}ih elemenata popre~nih profila obodnih saobra}ajni-
ca. Planirano je pro{irewe regulacione {irine ulice
Marijane Gregoran prema predmetnom bloku za za{titno
zelenilo {irine 3 m zbog postoje}ih dalekovoda koji su
postavqeni u ovom pojasu.

Geometrijski popre~ni profili obodnih saobra}ajni-
ca prikazani su u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nive-
lacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih po-
vr{ina”, kao i osnovni elementi horizontalne i verti-
kalne projekcije saobra}ajnica.

Odvodwavawe svih saobra}ajnih povr{ina vr{iti gra-
vitaciono u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije.

Javni gradski saobra}aj

Predmetnu lokaciju opslu`uju linije autobuskog pod-
sistema JGS-a, koje se kre}u ulicom Marijane Gregoran sa
stajali{tima koja su sme{tena u zoni raskrsnice ulica
Marijane Gregoran i Salvadora Aqendea. Predmetna lo-
kacija nalazi se u okviru petominutne pe{a~ke dostupno-
sti pomenutih stajali{ta.

Pomenutim linijama JGS-a predmetna lokacija je, u pro-
stornom smislu, na zadovoqavaju}em nivou povezana sa cen-
tralnom gradskom zonom, kao i sa ostalim delovima grada.

Konceptom razvoja JGS-a u okviru predmetnog prostora
planira se slede}e:

1. zadr`avawe svih trasa linija JGS-a u oba smera du`
ulice Marijane Gregoran kao trajno re{ewe opslu`ivawa
ovog podru~ja;

2. zadr`avawe mikrolokacije stajali{ta u ulici Mari-
jane Gregoran;

3. formirawe ni{e za stajali{ta JGS-a u ulici Mari-
jane Gregoran.

Uslovi za nesmetano kretawe dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti propise
koji reguli{u kretawe invalidnih lica, u skladu sa Pra-
vilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objeka-
ta u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih i hendike-
piranih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

Na pe{a~kim prelazima postaviti oborene ivi~wake.
Na semaforima postaviti zvu~nu signalizaciju.

B.5.2. Urbanisti~ki uslovi za javnu infrastrukturnu
mre`u i objekte

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki je de-
finisana gra|evinska parcela za javni komunalni objekat
(oznaka MRS) prikazana na grafi~kom prilogu „Plan par-
celacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe” R
1:1000 i wena deoba nije dozvoqena.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinska parcela Br. kat. parc. Oznaka 
za javni komunalni objekat gra|. parc.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Merno-regulaciona stanica deo 5359/1 MRS
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovod

Predmetni kompleks oivi~en ulicama Marijane Grego-
ran i Mirijevskog bulevara pripada á visinskoj zoni vodo-
snabdevawa.

Postoje}i distributivni cevovod ∅150 mm á visinske
zone Mirijevskom bulevaru koji se daqe pru`a ka ulici
Marijane Gregoran tu se i ukida zbog postojawa klizi{ta
na tom podru~ju.

Prikqu~ak za sanitarnu vodu predmetnog kompleksa
predvideti sa postoje}eg cevovoda ∅150 mm á visinske zo-
ne u Mirijevskom bulevaru.

Zbog dvostranog napajawa vodom u slu~aju po`ara, pred-
videti hidrante na postoje}em cevovodu ∅100 mm áá visin-
ske zone u ulici Marijane Gregoran. 

Projektnu dokumentaciju raditi prema propisima „Be-
ogradskog vodovoda”.

Kanalizacija

Predmetni kompleks prirada Centralnom kanaliza-
cionom sistemu, gde je zastupqen separacioni sistem ka-
nalisawa.

Glavni odvodnici fekalnih i atmosferskih voda su
kanali FK 300 mm i AAC 500 mm u ulici Mirijevski bu-
levar. 

Atmosferske i fekalne vode predmetnog kompleksa
usmeriti ka postoje}oj kanalizacionoj mre`i u ulici Mi-
rijevski bulevar.

Neophodno je predvideti pre~i{}avawe otpadnih voda
do zadovoqavaju}eg kvaliteta za upu{tawe u gradsku kana-
lizaciju a prema pravilima o tehni~kim i sanitarnim
uslovima za upu{tawe otpadnih voda u gradsku kanalizaci-
ju („Slu`beni list grada Beograda”, broj 2/86).

Na mestima gde je mogu}a pojava izlivawa naftnih de-
rivata (gara`e, benzinske pupme...), neophodno je pre upu-
{tawa u fekalnu kanalizaciju predvideti separatore tih
derivata.
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Pre izrade urbanisti~kog projekta potrebno je:
– uraditi Idejni projekat ulice Partizanski put, u ko-

joj se o~ekuje dodatni priliv ki{nih i fekalnih voda zbog
izgradwe objekata u pojasu ove ulice. Ovim projektom de-
finisa}e se o~ekivane koli~ine upotrebqenih i ki{nih
voda, pravci wihovog odvo|ewa, potrebe za novim objekti-
ma, rekonstrukcija postoje}ih objekata, kao i wihov uticaj
na kanalizacione objekte koji se razmatraju ovim planom;

– imaju}i u vidu da je postoje}a kanalizaciona mre`a
ve} sada dosta optere}ena, pre prikqu~ewa objekata neop-
hodno je izvr{iti hidrauli~ku proveru kapaciteta kanala
za nove koli~ine voda.

Projektnu dokumentaciju raditi prema propisima „Be-
ogradske kanalizacije”.

TT mre`a i objekti

Ovo podru~je pripada podru~noj ATC „Karaburma” kao
i kablovskom podru~ju Nº 20.

Du` postoje}ih saobra}ajnica Mirijevski bulevar i ul.
Marijane Gregoran izgra|ena je TT kanalizacija sa pripa-
daju}im TT vodovima.

Potreban broj telefonskih prikqu~aka obezbedi}e se
iz postoje}e TT mre`e a nakon rekonstrukcije date mre`e.
Prikqu~ke za planirani kompleks izvesti iz postoje}ih
TT okana br. 214 i 226.

Planirane TT vodove – TT kanalizaciju u granicama
kompleksa izvesti podzemno, a u rovu potrebnih dimenzija.
U planiranim objektima izgraditi unutra{wi ku}ni iz-
vod potrebnog kapaciteta.

Mre`a KDS

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-
noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i
TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-
}e servise: internet, telemetrija, video na zahtev, video
nadzor, govorni servisi itd.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-
{ki jedinstvena digitalna infrastruktura ~ime }e se re-
{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su nekon-
trolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa kapaci-
tetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog ope-
ratera itd.

Potrebno je da zakonodavac prethodno propi{e zakon-
sku regulativu koja }e uneti red u ovo osetqivo podru~je,
koje je od velikog interesa za razvoj telekomunikacija u
gradu.Pri izradi urbanisti~kih planova potrebno je pred-
videti mogu}nost realizacije mre`e KDS.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-
ru planiranih i postoje}ih TT vodova-TT kanalizacije.
Planirane vodove KDS izgraditi podzemno a u rovu po-
trebnih dimenzija.

Elektroenergetska mre`a i postrojewa

Za potrebe planiranih potro{a~a elektri~ne energije
predmetnog kompleksa potrebno je izgraditi jednu TS
10/0,4 kV, snage 2h630 KVA kapaciteta 2h1.000 KVA i dve
TS 10/0,4 kV, snage 1h630 KVA kapaciteta 1h1000 KVA sa
odgovaraju}om mre`om 10 i 1 kV kao i instalacijama jav-
nog osvetlewa.

Trafo-stanice izgraditi u planiranim objektima. 
Napajawe planirane TS 10/0,4 kV bi}e orijentisana na

postoje}u TS 110/10 kV „Beograd 1”. U tom smislu potreb-
no je izgraditi jedan vod 10 kV od postoje}e TS 110/10 kV
„Beograd 1” do postoje}ih TS 10/0,4 kV „Salvadora Aqen-
dea 9” (reg. br. B-852) i TS 10/0,4 kV „Mirijevski bulevar
38-40” (reg. br. B-655) a na koji }e se prikqu~iti planira-
ne TS 10/0,4 kV predmetnog kompleksa. 

Planirane TS 10/0.4 kV izgraditi pod slede}im uslo-
vima:

– prostorije za sme{taj TS treba da poslu`e za sme{taj
transformatora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za sme{taj TS predvideti u nivou terena
ili sa neznatnim odstupawem od prethodnog stava;

– prostorija za sme{taj TS mora imati dva odvojena
odeqewa, i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-
qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako
odeqewe mora imati direktan pristup spoqa;

– prostorije za sme{aj TS treba da ispune uslove pred-
vi|ene propisima iz oblasti distribucije elektri~ne
energije, kao i uslove neposrednog isporu~ioca elektri~-
ne energije;

– izme|u oslonca transformatora i temeqa postaviti
elasti~ne podmeta~e u ciqu presecawa prenosa vibracija;

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog pu-
ta najmawe {irine 3 m do najbli`e javne saobra}ajnice.

Planirane vodove 10 kV izgraditi u trotoarskom pro-
storu u Marijane Gregoran i Mirijevskog bulevara. Vodo-
ve 10 kV izgraditi podzemno a u rovu potrebnih dimenzija.

Postoje}i podzemni vod 35 kV, koji je izgra|en preko
predmetnog kompleksa, izmestiti na novu lokaciju prili-
kom izrade urbanisti~kog projekta, a vode}i ra~una o po-
lo`aju podzemnih gara`a unutar predmetnog kompleksa.

Preko predmetnog kompleksa izgra|en je nadzemni vod
2h110 kV a planira se gradwa novog voda 2h110 kV, veza iz-
me|u TS 400/110 kV „Beograd 20” i TS 110/10 kV „Beograd
1”. Za prostor u zoni datih nadzemnih vodova u toku je iz-
rada plana detaqne gegulacije, Odluka objavqena u „Slu-
`benom listu grada Beograda”, broj 5/03.

Toplovodna mre`a i postrojewa

Urbanisti~ki uslovi u odnosu na postoje}u 
toplovodnu mre`u

Predmetni prostor pripada grejnom podru~ju kotlarni-
ce KO Salvador Aqenda, koja radi sa temperaturskim re-
`imom 110/70º S i pritiskom NP16. Preko wene toplovod-
ne mre`e prikqu~eni su samo javni objekti i deo objekata
visoke stambene izgradwe na podru~ju koje pripada H MZ
na Paliluli.

Urbanisti~ki uslovi u odnosu na planiranu 
toplovodnu mre`u

Na bazi urbanisti~kih pokazateqa datih ovim planom
izvr{ena je procena toplotnog konzuma za sve potro{a~e u
skladu sa wihovom spratno{}u i namenom. On iznosi

Q = 1400 KW i kao takav je poslu`io za prora~un i di-
menzionisawe cevne mre`e. 

Planiranu toplovodnu mre`u pre~nika ∅108/3.6 mm
pru`ati iz ul. M. Gregoran od postoje}e kotlarnice, kao
{to je to dato u grafi~kom prilogu, s ciqem celokupnog
obuhvata predmetnog prostora i omogu}avawa prikqu~ewa
na sistem daqinskog grejawa svakog korisnika na lokaci-
ji predvi|enoj za novu izgradwu. Toplovodnu mre`u izvo-
diti u predizolovanim cevima sa minimalnim nadslojem
zemqe od 0,8 m. Rasporediti je optimalno i postaviti ta-
ko da predstavqa najcelishodnije re{ewe u odnosu na pro-
storne mogu}nosti saobra}ajnica i polo`aja ostalih in-
frastrukturnih vodova.

Gasovodna mre`a i postrojewa

Urbanisti~ki uslovi u odnosu na postoje}u 
gasovodnu mre`u

Na predmetnom prostoru izvedeni su i u fazi eksploa-
tacije sl. elementi gasovodne mre`e i postrojewa:

– deonica gradskog gasovoda Kowarnik–Dor}ol priti-
ska r=6/12 bara i pre~nika ∅406.4 mm, polo`ena u kori-
doru ul. Mirijevski bulevar,

– distributivna gasovodna mre`a pritiska r=1/4 bara,
koja pripada gas. mre`i koja napaja H MZ na Paliluli i
pru`a se prstenasto od MRS Karaburma 1 locirane van
granice predmetnog plana.
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Urbanisti~ki uslovi u odnosu na planiranu 
gasovodnu mre`u

Kori{}ewe prirodnog gasa za tehnolo{ke potrebe,greja-
we i pripremu tople vode predstavqa sa aspekta tehno-eko-
nomskog, za{tite `ivotne sredine i termoenergetskih karak-
teristika planiranih potro{a~a najracionalnije re{ewe i
zbog toga se planira gasifikacija predmetnog prostora.

Na bazi urbanisti~kih pokazateqa koji su dati ovim
planom izvr{ena je analiza potro{we prirodnog gasa po-
tro{a~a u skladu s wihovom namenom i spratno{}u i ona
iznosi Bh = 215 m²/h.

Za gasifikaciju predmetnog prostora potrebno je izvo-
|ewe: 

– deonice prikqu~nog gasovoda, maksimalnog radnog
pritiska r = 12 bara i pre~nika ∅219 mm od postoje}eg
gradskog gasovoda (planirani prikqu~ni {aht) u Mir. bu-
levaru do planirane merno-regulacione stanice, 

– merno-regulacione stanice (MRS), kapaciteta B = 6.000
m²/h, prora~unatog da snabdeva i deo H MZ na Paliluli i 

– distributivnog gasovoda maksimalnog radnog priti-
ska r = 4 bara.

Merno-regulaciona stanica (MRS) je zasebni monta-
`ni objekat dimenzija 9h5 m i u woj se pored ostalog vr{i
regulisawe pritiska, merewe protoka i odorizacija ga-
sa.Ona se mora nalaziti na min. rastojawu od 8 m od spoq-
we ivice kolovoza javnih i internih saobra}ajnica i mora
imati obezbe|en pristupni put {irine 3 m i izgra|enu me-
talnu ogradu oko we na min. rastojawu od 2 m od wenih
spoqwih zidova. Ulaz u MRS tj. ogra|en prostor mora bi-
ti obezbe|en vratima koja se otvaraju na spoqwu stranu,~i-
je su dimenzije min. 0.8h2m. Za wu treba obezbediti gra|e-
vinsku parcelu min.povr{ine P = 120 m².

Za{titne zone u kojima je zabrawena svaka gradwa obje-
kata suprastrukture iznose:

1. za prikqu~ni gasovod pritiska r = 6–12 bara po 3 m
mereno od obe strane gasovodne cevi,

2. za distributivni gasovod pritiska r =4 bara po 1 m
mereno od obe strane gasovodne cevi,

3. za MRS – 15 m u radijusu od spoqnih ivica objekta.
Na mestima ukr{tawa gasovoda sa kolovozom saobra}aj-

nica isti mora biti za{ti}en za{titnom cevi ili nekim
drugim za{titnim elementom u skladu sa va`e}im propi-
sima i normativima.Minimalno rastojawe MRS od hori-
zontalne projekcije postoje}ih nadzemnih dalekovoda mora
biti 1,5 h visina stuba. Za projektovawe i izvo|ewe plani-
rane deonice gradskog gasovoda pridr`avati se u svemu od-
redaba iz Uslova i tehni~kih normativa za projektovawe
gradskog gasovoda („Slu`beni list grada Beograda”, br.
14/77, 19/77, 18/82, 26/83 i 6/88).

Distributivna gasovodna mre`a obuhvata gasovodni si-
stem od MRS do pojedina~nih prikqu~aka svakog potro{a~a
unutar predmetnog plana. Ovaj gasovod voditi u trotoarima
saobra}ajnica. Prilikom polagawa gasovodnih cevi voditi
ra~una o wegovom dozvoqenom rastojawu u odnosu na ostale
infrastrukturne vodove. U rovu sa gasovodima polo`iti vi-
{enamenske telekomunikacione kablove za daqinsko o~ita-
vawe elektronskih mera~a i dr. informativnih sistema.

Pri projektovawu i izgradwi distributivnog gasovoda
u svemu po{tovati odredbe iz „Pravilnika o tehni~kim
normativima za polagawe i projektovawe distributivnog
gasovoda od polietilenskih cevi za pritisak do 4 bara”
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 22/92).

Kako se radi o podru~ju na kome su zastupqene razli~i-
te delatnosti i kako me|u grejnim sistemima nema o{tre
podele, re{ewe grejawa mogu}e je ostvariti prikqu~ewem
na oba centralizovana sistema ukoliko za to postoji
opravdana inicijativa. 

B.6. Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta se vr{i iz buyetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.

Tabela: Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta 
– predmer radova

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na Intervencija

–––––––––––––––
ure|ivawu javnog Vrsta Jedinica rekon- novo Ukupna 
zemqi{ta mere strukcija koli~ina
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Izuzimawe 
zemqi{ta saob. m² / 5.200 5.200
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovod Ømm / / / /
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kanalizacija Ømm / / / /
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TS 1*630kVA 10/0.4kV kom. / 3 3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzemni vodovi 10kVA m / 1.000 1.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzemni vodovi 1kVA m / 1.000 1.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TT kanalizacija Ø100mm m / 60 60
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Toplovod Ø108/3.6mm m' / 758 758
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

MRS objekat kom. / 1 1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gasovod gradski m / 220 220
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gasovod distr. m / 1.020 1.020
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Distributivni 
kablovi / m / 900 900
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajnice / m² 7.000 / 7.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sanacija terena / m² 800 2.160 2.960
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.7. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

B.7.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Povr{ina obuhva}ena predmetnim planom detaqne re-
gulacije nagnuta je od jugozapada ka severoistoku (oko
13%). Najvi{a kota terena je oko 109,5 na krajwem severo-
zapadnom delu, dok je najmawa oko 92 m na severoisto~nom
delu kompleksa.

Sa gledi{ta za{tite `ivotne sredine zna~ajno je da se u
koridoru postoje}eg i planiranog dalekovoda ne grade objek-
ti. Koridor planirati za saobra}ajne povr{ine (parking
prostor) ili za travwak sa `bunastim i ukrasnim rastiwem. 

Omogu}iti prirodnu ventilaciju gara`nih prostora i
prawe wihovih podova.

Parking mesta i pe{a~ke staze zasen~iti zasadima li-
{}ara visoke biolo{ke vrednosti.

Nisu dozvoqene namene koje proizvode nivo buke, aero-
zaga|ewa i otpadne materije koji mogu da ugroze druge na-
mene u okviru podru~ja plana i postoje}e stanovawe u nepo-
srednom okru`ewu.

Kako su grani~ne ulice, tj. Mirijevski bulevar i ulica
Marijane Gegoran u ovom delu, sa malim saobra}ajnim op-
tere}ewem, to je zaga|ewe vazduha od izduvnih gasova mo-
tornih vozila znatno ispod GVI (grani~nih vrednosti
imisije). Nivo buke tako|e je u dozvoqenim granicama, sa
izuzetkom u slu~aju prolaska neispravnih motornih vozila. 

B.7.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih
nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90).
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B.7.3. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizovani
prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim propisi-
ma, standardima i normativima:

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS“, br. 37/ 88
i 48/94);

– objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

– objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-
gasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativima
za pristupne puteve... („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95)

– objekti moraju biti realizovani i u skladu Pravilni-
kom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalacije
niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i
28/95), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu
objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list
SRJ”, broj 11/96).

Planirane podzemne gara`e (broj ulaza i izlaza zavisi
od povr{ine) realizovati u skladu sa Odlukama o uslovima
i tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgrada
i stanova („Slu`beni list grada Beograda“, broj 32/4/83). 

U skladu sa ~lanom 12. Zakona o za{titi od po`ara
(„Slu`beni glasnik SR Srbije”, broj 37/88) postoji obave-
za pribavqawa saglasnosti na tehni~ku dokumentaciju
objekata od MUP-a Srbije – SUP-a – Uprave protivpo`ar-
ne policije u Beogradu.

Za predmetni plan pribavqeno je obave{tewe br. 217-
333/03 od Uprave protivpo`arne policije u Beogradu.

B.7.3. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu qudi 
i dobara

U vezi sa civilnom za{titom obaveza izgradwe skloni-
{ta utvr|ena je posebnim elaboratom Prilog mera za{tite
od elementarnih nepogoda i prostorno-planski uslovi od
interesa za odbranu, koji je sastavni deo predmetnog plana. 

B.8. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Geolo{ke sredine koje u~estvuju u konstrukciji mikro-
rejona A, a prema stawu i svojstvima, mogu se koristiti
kao podloge za oslawawe gra|evinskih objekata uz uva`a-
vawe odre|enih preporuka, s obzirom na to da zahvata vrlo
mali deo istra`nog prostora nije od zna~aja.

Pri izgradwi objekata visokogradwe treba sprovesti
za{titu temeqa od provla`avawa, izolaciju svih vodovod-
nih i kanalizacionih instalacija, regulaciju povr{in-
skih dotoka vode. U slu~aju dubqih usecawa neophodno je
predvideti sanacione mere, u vidu potpornih konstrukci-
ja i drena`a, kako bi se o~uvalo ravnote`no stawe padine.
Pri izgradwi saobra}ajnica potrebno je predvideti povr-
{insko odvodwavawe, stabilizaciju podtla zbijawem, kao
i biogenu za{titu eventualnih kosina. Lesoliki deluvi-
jum se mo`e ugra|ivati u nasipe jer se dobro zbija. 

Kod objekata infrastrukture predvideti fleksibilne
veze a zatrpavawe rovova (iskopa) izvoditi lesolikim ma-
terijalom u slojevima, uz propisno sabijawe. Iskope ve}e
od 2m treba podgra|ivati u ciqu za{tite od eventualnog
obru{avawa, reme}ewa ravnote`nog stawa padine i pri-
liva vode.

Aktivirawe dela terena u mikrorejonu B u funkciji
gra|evinskog zemqi{ta podrazumeva odre|ena ograni~ewa
i odre|enu pripremu.

U ciqu postizawa potrebne nosivosti podtla zbog ni-
skih otpornih a naro~ito deformabilnih svojstava, neop-
hodno je ukloniti nekontrolisan nasut materijal (divqu
deponiju) u potpunosti i zamenu izvr{iti odgovaraju}im
tamponom ili pribe}i dubokom fundirawu na {ipovima.
Objekte treba prilagoditi visokom nivou podzemne vode
koja se nalazi oko kote 92-93mnv. Me|utim, ovaj deo terena

ne mo`e da se posmatra zasebno jer je u direktnoj vezi sa
reonom C i bilo kakva intervencija u tlu mo`e da aktivi-
ra proces kli`ewa. Stoga je neophodno prvo izvesti sana-
ciju terena u mikroreonu C2 pa tek onda aktivirati ovoj
deo terena kao gra|evinsko zemqi{te. 

Aktivirawe dela terena u mikrorejonu C1 u funkciji
gra|evinskog zemqi{ta podrazumeva odre|ene uslovnosti
i ograni~ewa i – ako je izvedena trajna sanaciona mera.
Naime, po{to ne znamo stawe izvedenog drena`nog siste-
ma, a ima elemenata da ne funkcioni{e u potpunosti (za-
barewa ispod kontratereta), neophodno je sprovesti revi-
ziju wegove funkcionalnosti pre po~etka gra|evinskih
aktivnosti. Prema glavnom projektu sanacije u zoni sani-
ranog klizi{ta ne dozvoqava se zasecawe padine ispod ko-
te 98 mnv, odnosno ispod kote terena u no`ici klizi{ta.

Aktivirawe dela terena u mikrorejonu C2 u funkciji
gra|evinskog zemqi{ta podrazumeva odre|ene trajne sana-
cione mere. One bi se sastojale od potporne konstrukcije
i drena`e uz ulicu Marijane Gregoran u delu gde nije iz-
vedena. Sanacija terena mo`e da se izvede kao zasebna pot-
porna konstrukcija ili da objekti sa uzbrdne strane isto-
vremeno budu potporna konstrukcija. Na koji na~in }e se
izvesti sanacija padine bi}e definisano u glavnom pro-
jektu sanacije. In`ewersko-geolo{ki uslov je da se padi-
na ne sme zasecati sve dotle dok se ne obezbedi adekvatnom
potpornom konstrukcijom.

V. PRAVILA GRA\EWA

V.1. Op{ta pravila

Ovim planom data su pravila koja va`e za sve parcele u
okviru granice plana, izuzev za parcele javne namene, za
koje su pravila data u poglavqu B.5. Urbanisti~ki uslovi
za javne povr{ine i javne objekte.

Pravila va`e za izgradwu, pri ~emu se ne mogu pre}i
vrednosti parametara definisanih ovim planom.

Planirane objekte postaviti i izgraditi prema pravi-
lima ovog plana.

Izgradwa novih objekata je uslovqena obezbe|ivawem
odgovaraju}eg broja parking mesta na parceli.

Na~in i dubinu fundirawa novoplaniranih objekta
kao i broj ukopanih eta`a definisati nakon detaqnih ge-
otehni~kih istra`ivawa za svaki novoplanirani objekat,
a sve u skladu sa Zakonom o geolo{kim istra`ivawima
(„Slu`beni glasnik RS“, broj 44/95).

V.1.1. Namena objekata

Dozvoqena je izgradwa objekata komercijalne ili kom-
patibilnih namena.

Dominantna, preovla|uju}a namena zauzima najmawe
51% povr{ine bloka, odnosno zone u kojoj je ta namena
ozna~ena na navedenom grafi~kom prilogu. Na nivou poje-
dina~nih parcela u okviru bloka namena definisana kao
kompatibilna mo`e biti dominantna ili jedina.

Od komercijalnih sadr`aja planira se mawi tr`ni
centar, sadr`aji male privrede, zanatstva i ugostiteqstva,
koje je mogu}e kombinovati sa sadr`ajima kulture (multi-
pleks bioskop, prostori za zabavu, ve}e kwi`are sa prate-
}im sadr`ajima). 

Stanovawe se planira kao kompatibilna namena na eta-
`ama iznad prizemqa, ograni~eno na 49% maksimalne
BRGP na nivou bloka.

Komercijalne zone su kompatibilne sa mawim proiz-
vodnim pogonima u smislu zanatskih ili servisnih usluga
i delatnosti koje su u skladu sa uslovima za{tite `ivotne
sredine u okru`ewu. 

U okviru komercijalnih zona se mogu locirati sport-
ski objekti i kompleksi, {to je u slu~aju predmetnog pod-
ru~ja opravdano zbog odsustva te vrste sadr`aja u okru`e-
wu. Mogu se graditi sportski objekti, sportska igrali-
{ta, fitnes centri i sale, teretane i prostori za rekrea-
ciju(bazeni, objekti za gimnastiku, borila~ke sportove,
stoni tenis, kuglawe i drugo).
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U okviru koridora postoje}eg i planiranog elektrovo-
da 2*110kV sa za{titnim pojasom je dozvoqena izgradwa
otvorenog parking prostora, parterno ure|ewe povr{ina
sa niskim rastiwem i izgradwa podzemnih gara`a i pod-
zemnih magacina. 

U okviru koridora postoje}eg i planiranog elektrovo-
da 2*110kV sa za{titnim pojasom nije dozvoqena izgradwa
nadzemnih objekata.

Nije dozvoqena izgradwa, namena ili bilo koja prome-
na u prostoru, koja bi mogla naru{iti ili ugroziti ~ove-
kovu sredinu, objekat ili funkcije na susednim objektima.

Nisu dozvoqene namene koje proizvode nivo buke, aero-
zaga|ewa i otpadne materije koji mogu da ugroze druge na-
mene u okviru podru~ja plana i postoje}e stanovawe u nepo-
srednom okru`ewu.

V.1.2. Uslovi za obrazovawe gra|evinskih parcela

Ovim planom data su pravila koja va`e za sve parcele u
okviru granice plana, izuzev za parcele javne namene, koje su
definisane u poglavqu B.5. i u grafi~kom prilogu „Plan
javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe“ u R 1:1.000.

Gra|evinska parcela je najmawa jedinica na kojoj se mo-
`e graditi. Parcela je definisana regulacionom linijom
prema javnim povr{inama, razdelnim granicama prema
drugim parcelama i prelomnim ta~kama koje su odre|ene
geodetskim elementima.

Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pri-
stup na javnu povr{inu – ulicu, kao i prikqu~ak na tehni~-
ku infrastrukturu. 

Formirawe gra|evinskih parcela spajawem, deobom
ili ispravkom granica katastarskih parcela, celih ili
delova, mo`e se izvr{iti jedino urbanisti~kim projektom
uz saglasnost vlasnika.

Formirawe gra|evinske parcele vr{i}e se tako da no-
voformirana gra|evinska parcela ne bude mawa od 1.000 m²,
sa minimalnim frontom od 20 m.

V.1.3. Polo`aj objekata

Novi objekat je odre|en gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini tj. u okviru zone gra|ewa. Zona gra|ewa je
definisana gra|evinskom linijom i granicom gra|ewa,
pri ~emu je obavezno postaviti objekat na planiranu gra|e-
vinsku liniju, a granica gra|ewa predstavqa granicu do-
zvoqene gradwe na parceli. 

Gra|evinska linija prema javnoj povr{ini definisana je
na grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa
urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina” u R 1:1.000.

Podzemna gra|evinska linija prema ulici ne sme da
pre|e gra|evinsku liniju prizemqa, dok je prema unutra-
{wosti bloka mogu}e povla~ewe podzemne gra|evinske li-
nije u dubinu parcele, tako da se i cela povr{ina parcele
mo`e iskoristiti za podzemne eta`e.

Dozvoqava se izgradwa slobodnostoje}ih, jednostrano i
dvostrano uzidanih objekata. 

Konkretan polo`aj pojedina~nih objekata i wihov od-
nos prema drugim objektima bi}e definisan urbanisti~-
kim projektom, a u skladu sa slede}im pravilima: 

– za slobodnostoje}e i jednostrano uzidane objekte ra-
stojawe izme|u dva susedna objekta iznosi 2/3 visine vi{eg
objekta, a minimalno 6 m, ukoliko se na bo~nim fasadama
nalaze otvori stambenih prostorija. Udaqenost se mo`e
smawiti na 1/3 visine vi{eg objekta ako objekti na bo~-
nim fasadama nemaju prozorske otvore stambenih prosto-
rija, poslovnih prostorija i ateqea;

– minimalno rastojawe slobodnostoje}eg i jednostrano-
uzidanog objekta od bo~ne granice parcele je 3 m, sa tim da
je dozvoqeno otvarawe samo otvora pomo}nih prostorija;

– za dvostrano uzidane objekte va`i da je rastojawe iz-
me|u dva susedna objekta, odnosno rastojawe izme|u objekta
i bo~ne granice parcele 0 m.

– rastojawe slobodnostoje}ih, jednostrano i dvostrano
uzidanih objekata od zadwe granice parcele iznosi jednu
visinu objekta.

Dozvoqava se izgradwa arhitektonskih elemenata tipa
erkera, nadstre{nica i sl., koji se mogu pojaviti kao is-
padi na karakteristi~nim delovima objekata (ugao, zavr-
{etak, sredi{wi trakt i sl.) uz uslov da prelaze gra|evin-
sku liniju horizontalnom projekcijom za maksimalno 1,2 m
i da po~iwe na minimum 3 m iznad kote nivelete javne po-
vr{ine ispred zgrade. Istureni deo ne sme biti ve}i od
50% uli~ne fasade iznad prizemqa. Gra|evinski elemen-
ti objekta svojom horizontalnom projekcijom ne smeju pre-
}i granicu parcele ka susedima.

Gra|ewe izme|u gra|evinske i regulacione linije nije
dozvoqeno.

Nije dozvoqena izgradwa ili bilo kakva promena u pro-
storu koja bi mogla da naru{i ili ugrozi funkcionisawe
i stati~ku stabilnost objekata na susednim parcelama.

Objekte projektovati u skladu sa namenom i predvi|e-
nim tehnolo{kim postupkom, uz primenu odgovaraju}ih
gra|evinskih materijala.

Zavr{na eta`a se mora izvesti u formi sprata sa ko-
sim krovom nagiba do 30º i pokriva~em od prirodnog mate-
rijala, uskla|enim sa ambijentom i primewenim materija-
lima na fasadi.

Kota prizemqa objekta mo`e biti maksimum 1,2 m vi{a
od nulte kote.

V.1.4. Urbanisti~ki parametri

Indeks zauzetosti – „Iz“ parcele jeste koli~nik zauze-
te(izgra|ene) povr{ine na odre|enoj parceli i ukupne po-
vr{ine parcele.

Indeks izgra|enosti – „Ii“ je koli~nik bruto razvije-
ne gra|evinske povr{ine objekata (BRGP) i povr{ine
parcele.

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina podrazumeva
zbir povr{ina svih nadzemnih eta`a objekta. U bruto raz-
vijenu gra|evinsku povr{inu ne ulaze povr{ine za gara`e,
tehni~ke prostorije i stanarske ostave.

Planirani su objekti maksimalne spratnosti do P+3, tj.
maksimalne visine slemena 18 m, uz mogu}nost formirawa
prostornih dominanti i repera koji mogu biti maksimalne
spratnosti P+5, tj. maksimalne visine slemena 22m, {to
proizilazi iz tendencije povezivawa planirane izgradwe i
stambenih zona u okru`ewu, ~ija je prete`na spratnost P+4.
Mogu}e pozicije objekata spratnosti P+5 su:

– u zoni raskrsnice ulica Marijane Gregoran i Salva-
dora Aqendea,

– u kontaktnom podru~ju zone izgradwe uz ulicu Mari-
jane Gregoran i koridora postoje}eg i planiranog elek-
trovoda,

– u zoni raskrsnice ulica Marijane Gregoran i Miri-
jevskog bulevara.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks Indeks Spratnost 
izgra|enosti zauzetosti (visina 

„Ii" „Iz" slemena)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1.0 50% P+3-P+5  18m-22m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U tabeli su date maksimalne vrednosti urbanisti~kih
parametara, koje va`e za pojedina~nu gra|evinsku parcelu. 

V.1.5. Zelene povr{ine

Oblikovno i kompoziciono re{ewe zelenila uslovqe-
no je polo`ajem koridora postoje}eg dalekovoda i pozici-
jom dve postoje}e kontragrede.U koridoru dalekovoda nije
dozvoqena izgradwa objekata,kao ni primene zasada visoke
vegetacije.

U okviru parcele je planirano min. 20% slobodnih i
zelenih povr{ina.Povr{ine namewene delatnostima,gde
se o~ekuju intenzivnija kretawa i okupqawa oblikuju se
parternim re{ewem,sa poplo~anim i ozelewenim povr{i-
nama. U ciqu oplemewivawa prostora mogu se primeniti
ukrasne cvetne forme {ibqa i trajnica,kao i neki od ele-
menata vrtne plastike-~esma,fontana,skulptura i sl.
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Prostor iznad planirane podzemne dvoeta`ne gara`e
urediti po pricipu krovnih vrtova, sa ozelewenim i po-
plo~anim povr{inama.

Na poplo~anim povr{inama primeniti kvalitetne zasto-
re, sa bordurama u razli~itoj teksturi ili boji materijala.

Obezbediti drena`u u skladu sa propisima i odvodwa-
vawe suvi{nih voda.

V.1.6. Uslovi za parkirawe vozila

Izgradwa novih objekata je uslovqena obezbe|ivawem
odgovaraju}eg broja parking mesta na parceli, prema para-
metrima za komercijalne ili kompatibilne sadr`aje. 

Potreban broj parking mesta za predmetnu lokaciju od-
rediti prema normativima va`e}eg GP-a Beograda:

– za trgovinu: 1 PM na 50 m² neto povr{ine prodajnog
prostora,

– za poslovawe: 1 PM na 60 m² neto povr{ine poslov-
nog prostora,

– za stanovawe: 1.1 PM po jednom stanu (80 m² BRGP),
– za sportsku halu: na 10 sedi{ta 1 PM, na 100 sedi{ta

jedno mesto za autobus i jedno mesto za autobus za gostuju}u
ekipu,

– za bioskop: 1 PM na sedam sedi{ta.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BRGP PM PM 
planirano (m²) potrebno ostvareno

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
28.235 428 428

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela bilansa parkirawa u kojoj su potrebni kapaci-
teti definisani prema najnepovoqnijem normativu (1PM
za 66 m² BRGP). 

Potrebe za parkirawem realizovati :
– izgradwom gara`a u okviru objekata potrebnog kapa-

citeta,
– na otvorenim parking povr{inama u okviru pripada-

ju}ih parcela,
– izgradwom podzemnih gara`a u zoni dalekovoda.
Iz bezbedonosnih razloga ulaze u gara`e obezbediti na

udaqenosti minimum 30 m od raskrsnice Marijane Grego-
ran i Mirijevskog bulevara (ra~unaju}i od prese~ne ta~ke
osovina ovih ulica), tj. 20 m od rasksnice ulica Marijane
Gregoran i Salvadora Aqendea (ra~unaju}i od prese~ne
ta~ke osovina ovih ulica).

Sudovi za sme}e treba da budu postavqeni u prostorijama
za dnevno deponovawe sme}a unutar samih objekata, koje se gra-
de kao zasebne, zatvorene prostorije, bez prozora, sa elektri~-
nim osvetqewem, jednim to~e}im mestom sa slavinom i holen-
derom, Gajger-slivnikom i re{etkom u podu, radi lak{eg odr-
`avawa higijene tog prostora. Neophodno je obezbediti di-
rektan i neometan pristup prostorijama za komunalna vozila
i radnike JKP „Gradska ~isto}a”, pri ~emu se mora voditi ra-
~una o maksimalnom rastojawu od pretovarnog mesta do komu-
nalnog vozila koje iznosi 15 m, po ravnoj podlozi bez stepe-
nika i sa usponom do 3% (ru~no gurawe kontejnera).

V.1.7. Ogra|ivawe

Na gra|evinskim parcelama kako prema saobra}ajnici,
tako i prema susednim parcelama nije planirano posta-
vqawe ograde izuzev zelene `ive ograde kao dela parter-
nog ure|ewa zelenih povr{ina na parceli.

V.1.8. Uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj novih sudova za sme}e za budu}e objekte
treba izra~unati pomo}u aproksimacije: 1 kontejner na 600 m²
korisne povr{ine prostora.

Pristupne saobra}ajnice moraju biti najmawe {irine
3,5 m – za jednosmerni i 6 m – za dvosmerni saobra}aj ili
ukoliko se radi o slepim ulicama, obavezno se na wihovim
krajevima grade okretnice za komunalna vozila dimenzija:
8,6*2,5*3,5 m, sa osovinskim pritiskom od 10 t i polupre~-
nikom okretawa od 11 m.

V.1.9. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, a u skla-
du sa grafi~kim prilogom „Sinhron-plan” R 1:1.000.

V.2. Mere za sprovo|ewe plana

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i
planski osnov za izradu urbanisti~kog projekta i izdava-
we izvoda iz plana za izgradwu objekata, saobra}ajnih po-
vr{ina, ure|ivawe zelenila, kao i svih prostora u okviru
plana, a prema pravilima iz ovog plana, u skladu sa Zako-
nom o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”,
broj 47/03). 

Ste~ene urbanisti~ke obaveze su:
– Detaqni urbanisti~ki plan H MZ op{tine Palilula

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 22/67, 11/69, 12/72,
24/76, 21/80, 24/89), iz koga je preuzeta regulacija ulice Ma-
rijane Gregoran.

– Detaqni urbanisti~ki plan za izgradwu i rekon-
strukciju ul. Mirijevski bulevar od ulice Vi{wi~ke do
ulice Kara|or|eve u Mirijevu („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 14/90), iz koga je preuzeta regulacija Mirijev-
skog bulevara. 

V.2.1. Zona za koju je obavezna izrada urbanisti~kog 
projekta

Na grafi~kom prilogu „Plan javnih povr{ina sa smer-
nicama za sprovo|ewe” R 1:1.000 prikazana je zona za koju je
obavezna izrada urbanisti~kog projekta. Sastoje se od de-
lova katastarskih parcela: 5359/1 i 5359/2.

Urbanisti~kim projektom }e se definisati parcelaci-
ja, konkretan polo`aj objekata, wihov me|usobni odnos, u
skladu sa pravilima plana i provera idejnih re{ewa obje-
kata na predmetnom podru~ju.

V.2.2. Etapnost realizacije

Dozvoqava se fazna izgradwa planiranih objekata, po-
stepenim pove}awem gabarita i spratnosti objekata prema
potrebama i mogu}nostima investitora do maksimalno
predvi|ene spratnosti i izgra|enosti na parceli.

Fazna gradwa tako|e podrazumeva da se planirana
BRGP mo`e realizovati samo u onoj meri u kojoj se mogu
obezbediti potrebe miruju}eg saobra}aja, prema osnovnim
normativima datim u ovom planu. 

Sastavni deo Plana detaqne regulacije su i:

B. GRAFI^KI PRILOZI

1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta R 1:1.000
2. Regulaciono-nivelacioni plan

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih
povr{ina R 1:1.000

3. Plan parcela javnih povr{ina
sa smernicama za sprovo|ewe R 1:1.000

4. Skupni prikaz komunalne infrastrukture R 1:500 
4a. Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 

i objekata R 1:1.000
4b. Plan gasovodne i toplovodne mre`e 

i postrojewa R 1:1.000
4v. Plan elektroenergetske i TT mre`e 

i objekata R 1:1.000
5. In`ewersko-geolo{ka karta R 1:1.000

V. DOKUMENTACIJA

1. Odluka o pristupawu izradi plana 
2. Izve{taj o javnom uvidu 
3. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli
4. Obrazlo`ewe plana
5. Ortofoto snimak 
6. Izvod iz GUP-a 
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7. Izvod iz DUP-a 
8. Opslu`enost podru~ja plana postoje}im sadr`ajima

u okru`ewu 
9. Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika u izradi

plana 
10. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija za potrebe

plana 

GRAFI^KI PRILOZI DOKUMENTACIJE

1d. Topografski plan R 1 : 500
2d. Kopija plana R 1 : 500 
3d. Geodetski plan vodova R 1 : 500 
4d. In`ewersko-geolo{ka karta R 1 : 1.000

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od dana objavqivqawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-421/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o planirawu
i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i ~l. 10. i
16. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 14/04), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

CENTRALNE ZONE – BLOK 16 U NOVOM BEOGRADU,
IZME\U ULICE U[]E, BULEVARA NIKOLE TESLE

I BULEVARA MIHAJLA PUPINA

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod i osnov za izradu plana

Pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije cen-
tralne zone blok 16 u Novom Beogradu izme|u ulice U{}e,
Bulevara Nikole Tesle i Bulevara Mihajla Pupina je Zakqu-
~ak IO Skup{tine grada („Slu`beni list grada Beogra-
da”, broj 21/03), Odluka o pripremawu regulacionog plana
za centralnu zonu i zone centra gradskih potcelina na te-
ritoriji Generalnog urbanisti~kog plana Beograda („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 12/01) i Zakon o plani-
rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beogra-
da podnela je inicijativu za dono{ewe zakqu~ka o izradi
plana za predmetno podru~je dopisom broj 33551/96000 âá-1
od 6. avgusta 2002, na osnovu inicijative European Con-
struction, d.o.o. Predlo`eno je da izradi plana prethodi
raspisivawe urbanisti~ko-arhitektonskog konkursa. Se-
kretarijat za urbanizam je inicijativu dostavio Urbani-
sti~kom zavodu Beograda, dopisom áH – 03 broj 350.5.-
1279/2002 od 9. avgusta 2002. godine, kako bi se pripremi-
li elementi za dono{ewe zakqu~ka o izradi plana.

Za predmetno podru~je nije ra|en plan detaqnije regu-
lacije. Postoje}i objekat, poslovni centar „U{}e”, je
1999. godine o{te}en u bombardovawu NATO. Zna~aj loka-
cije i inicijativa da se realizuje planirana nova gradwa
bili su razlozi da se pristupi izradi ovoga plana.

A.1.2. Uo~ena problematika i ciq izrade plana

Op{ti i pozivni anketni konkurs za idejno urbani-
sti~ko-arhitektonsko re{ewe Multifunkcionalnog cen-
tra „U{}e” u bloku 16 na Novom Beogradu raspisan je 2003.

godine. Program konkursa i prvonagra|eno re{ewe su Za-
kqu~kom IO SG („Slu`beni list grada Beograda”, broj
21/03) verifikovani kao osnov za izradu plana.

Ciq izrade ovog plana je da se:
– zadr`i osnovni koncept prvonagra|enog konkursnog

re{ewa (odnos izgra|enog i neizgra|enog prostora, o~uva-
we zelenila, visinska regulacija, nagla{ena geometrijska
forma, odnos vertikalnog i horizontalnog korpusa);

– provere i usklade programski zahtevi budu}ih vlasni-
ka i korisnika sa mogu}nostima lokacije;

– utvrdi razgrani~ewe javnog i ostalog zemqi{ta;
– omogu}i faznost realizacije;
– obezbedi potrebna opslu`enost infrastrukturom;
– obezbede uslovi i realizuju potrebe za miruju}im sao-

bra}ajem.
Prvonagra|eni rad je postavio nov koncept organiza-

cije bloka, koji odlikuje:
– udvajawe postoje}e kule, „obla~ewem” starog i novog

objekta u jedinstvenu transparentnu opnu – fasadu;
– postavqawe ni`eg dela objekta koji u horizontali

podra`ava novu vertikalu u svojim proporcijama;
– postignut povoqan prostorni raspored izgra|ene

strukture i parkovski ure|enih slobodnih povr{ina, u od-
nosu na sam blok i u odnosu na susedne blokove;

– postavqawe u prostoru parka paviqona, kako bi se
park aktivnije koristio i povezao sa novim sadr`ajima u
bloku;

– parkirawe je organizovano u dve podzemne eta`e, i
ispod parkovski ure|enih povr{ina.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1.Granice i povr{ina obuhva}enog prostora

Ovim planom je obuhva}en prostor koji ~ine blok 16,
definisan ulicama U{}e, Bulevarom Nikole Tesle i Bu-
levarom Mihajla Pupina, i delovi ulica U{}e i Bulevar
Nikole Tesle sa prate}om mre`om infrastrukture, a pre-
ma grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono nivelacioni
plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih
povr{ina. Ukupna povr{ina obuhva}ena granicom plana je
oko 9.83 ha.

Granicom plana je obuhva}en i koridor potreban za re-
alizaciju prikqu~ewa na javnu komunalnu infrastrukturu,
kolektor za atmosferske vode, koji obuhvata prostor du`
ulice U{}e, severno od kompleksa do obale Dunava, u du-
`ini od oko 730 m, kao {to je prikazano na grafi~kom
prilogu broj 4a – Plan kanalizacione mre`e – {ira situ-
acija i broj 10 – Plan parcelacije javnih povr{ina sa
smernicama za sprovo|ewe i 10a – Plan parcelacije javnih
povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe – {ira situacija.

A.2.2. Postoje}a namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Predmet plana je reprezentativan i zna~ajan gradski
prostor koji je istovremeno deo sistema zelenih povr{ina
(blokovi 13, 14 i 15 u Novom Beogradu) i deo zone jakih ko-
mercijalnih, kulturnih i administrativnih sadr`aja.
Blok 16 je deo centralne zone Beograda, izme|u starog je-
zgra Beograda i starog jezgra Zemuna.

Lokacija se sa ju`ne strane grani~i sa Starim sajmi-
{tem, koje je ima status spomenika kulture (blok 17), kom-
pleksom poslovnih objekata i hotela visoke kategorije
(blok 20), sa severne strane Parkom me|unarodnog prija-
teqstva (blok 14), kompleksom Muzeja savremene umetnosti
(blok 15) i sa zapadne strane kompleksom Palate federa-
cije (blok 13).

U bloku 16 je izgra|en jedan nadzemni objekat, zgrada
biv{ih dru{tveno-politi~kih organizacija, ukupne BRGP
nadzemnih eta`a oko 23.000 m² i spratnosti P+25. Ostali
deo prostora ure|en je kao zelena – parkovska povr{ina.
Uz postoje}i objekat izgra|ena je podzemna gara`a sa teh-
ni~kim prostorijama, ukupne povr{ine 5.495 m² neto, od-
nosno oko 6.820 m² BRGP.
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A.2.3. Popis katastarskih parcela u okviru granice plana

Granicom plana su obuhva}ene slede}e katastarske par-
cele:

KO Novi Beograd, d. l. 47, 48 R 1: 1.000,
cele parcele: 2338, 2337, 6661,
delovi parcela: 6660, 6643, 1046/1, 1043 i 2335/1.
U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-

la i grafi~kog priloga merodavan je grafi~ki prilog
broj 10 – Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernica-
ma za sprovo|ewe i grafi~ki prilog dokumentacije plana,
Kopija katastarskog plana sa radnog originala.

A.3. Planski osnov – izvod iz GP-a Beograda 2021.

Predmetni prostor pripada centralnoj zoni Beograda,
centar Novi Beograd, urbanisti~ka celina (2).

Prema karti „Planirano kori{}ewe zemqi{ta (2021)”
predmetni prostor je planiran za komercijalne zone, grad-
ske centre i zelene povr{ine.

Predmetni prostor pripada celini Centar Novog Beo-
grada (2), osnovni urbanisti~ki parametri su slede}i:

– indeks izgra|enosti „I” 3.5 (izuzetno 5)
– stepen zauzetosti „S” 60% (izuzetno 80%)
– visina u zoni visokih objekata

nije limitirana

Centar Novog Beograda planira se kao novi poslovno-
trgova~ki, administrativni i kulturni centar dr`avnog i
regionalnog zna~aja.

Na karti „Trajna dobra Beograda 2021” zelenilo u ovom
bloku je ozna~eno kao fiksni, zna~ajni element sistema
zelenih povr{ina grada, a ceo blok kao celina epohe mo-
derne arhitekture u re`imu delimi~ne za{tite.

Planirano je da zgrada biv{eg CK dobije novu namenu
sa komercijalnim i centralnim funkcijama, da pojas zele-
nila prema Bulevaru Nikole Tesle bude sa~uvan i da obje-
kat i daqe ima ulogu jednog od gradskih repera. Ovaj pro-
stor je ozna~en kao podru~je za izradu konkursa i javne
stru~ne provere.

B. PLANIRANA NAMENA PROSTORA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Predmetni prostor je planiran za komercijalne sadr-
`aje, parkovski ure|ene slobodne povr{ine, pe{a~ke i sa-
obra}ajne povr{ine. Povr{ine ovih namena su prikazane
u tabeli, poglavqe B.2., i u odgovaraju}im grafi~kim pri-
lozima.

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

B.1.1.1.  Popis katastarskih parcela 
za javno gra|evinsko zemqi{te

Javno gra|evinsko zemqi{te u okviru granica plana
obuhvata saobra}ajne povr{ine i mre`u komunalne infra-
strukture:

– koridor LRT-a, deo k.p. 2337;
– saobra}ajnica Mihajla Pupina, deo k.p. 6643;
– saobra}ajnice Nikole Tesle, deo k.p. 6660; i weno

pro{irewe regulacije, deo k.p. 2337;

B.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

B.1.2.1.  Javno kori{}ewe prostora i objekata

Ovim planom se utvr|uje obaveza javnog kori{}ewa par-
kovski ure|enih slobodnih povr{ina u okviru kompleksa
komercijalnih sadr`aja. Ovaj prostor je namewen i dostu-
pan svim gra|anima za kretawe i kori{}ewe u ciqu oba-
vqawa razli~itih aktivnosti (odmor, rekreacija).

B.1.2.2.  Karakteristi~ne celine

Podru~je plana je po kriterijumu planiranog na~ina ko-
ri{}ewa podeqeno u dve celine, kao {to je prikazano u gra-
fi~kim prilozima br. 2 – Planirana namena povr{ina, br. 3

– Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem
saobra}ajnih i slobodnih povr{ina i br. 10 – Plan parcela-
cije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe.

Celina A obuhvata prostor od maksimalno 3,80 ha, na-
mewen izgradwi komercijalnih sadr`aja, {to obuhvata:

– vertikalni korpus – rekonstrukcija i dogradwa po-
stoje}eg objekta do ukupne BRGP oko 50.000 m², visine
objekta sa zavr{nom fasadom – opnom visine 110 m u odno-
su na kotu 77.20 m.n.v.,

– horizontalni korpus – izgradwa ni`eg dela objekta
ukupne BRGP oko 60.000 m², visine zavr{ne fasade – opne
visine 22 m u odnosu na kotu 77,20 m.n.v.

Celina B obuhvata prostor od minimalno 1,15 ha, sa
objektom podzemne gara`e i u nivou terena ure|enim par-
kovskim povr{inama.

B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

Tabela: Bilans planiranih povr{ina izra`eno u ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Pod objektom 1,70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Parkovski ure|ena slobodna povr{ina sa kolskim 
pristupima i pe{a~kim povr{inama – trg, staze 3,25
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno kompleks 4,95
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
LRT 0,60
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Pro{irewe saobra}ajnica 0,15
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno blok 5,70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}ajnice van bloka 4,13
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno podru~je plana 9,83
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pod objektom ne sme biti povr{ina ve}a od 1,70 ha, pod
parkovski ure|enim zelenim povr{inama, ne ra~unaju}i
povr{ine kolskih pristupa i pristupnog trga, ne sme bi-
ti mawe od 2 ha.

Tabela: Planirani kapaciteti
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BRGP m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Komercijalne delatnosti postoje}a kula 23.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

horizontalni korpus 58.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

vertikalni korpus 29.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno korisna povr{ina 110.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gara`e, tehni~ki blok nivo 1 i 2 70.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno podzemno 70.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 180.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.3. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a 
i za{tite prirode

B.3.1. Za{tita kulturno-istorijskog nasle|a

Zgrada poslovnog centra „U{}e” je na spisku valorizo-
vanih pojedina~nih objekata u statusu prethodne za{tite
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Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda. Valo-
rizovan je kao objekat gradske arhitekture, na op{tini
Novi Beograd i delo je projektanta Mihajla Jankovi}a iz
1961. godine.

U Generalnom planu Beograda 2021. predmetni prostor
je valorizovan kao celina epohe moderne u re`imu deli-
mi~ne za{tite. Objekat je u prostornom smislu od najpre-
poznatqivijih repera Novog Beograda.

Objekat je primer zgrade sa odlikama epohe moderne i
karakteristi~nom fasadom, zid – zavesom. Osnovne odlike
su jasna i stroga geometrija, pravilna pravougaona osnova
koja se u vertikali izdi`e kroz 23 eta`e. Povu~eno prize-
mqe i dva zavr{na povu~ena sprata sa nagla{enom zavr-
{nom plo~om su jedini akcenti. Nije izveden ni`i aneks,
koji postoji na idejnim skicama iz vremena gradwe objek-
ta, a koji je trebao da bude u kontrastu sa nagla{enom ver-
tikalom. Postignut je zna~ajan domet u projektovawu i iz-
vo|ewu fasade, koja je dosledno ujedna~ene strukture i do
detaqa prostudirane, po~ev{i od nivoa op{te prostorne,
likovne koncepcije do svakog tehni~kog spoja.

Posebni uslovi sa aspekta za{tite kulturno-istorij-
skog nasle|a su, uz uslove date u poglavqu A.1.2.:

– forma i volumeni novog objekta moraju da prate osnov-
ne odlike postoje}eg objekta (jasna, stroga geometrija, bez
vidqivih na fasadi stati~kih ili tehnolo{kih delova);

– zadr`ati karakteristike arhitekture „stakla i ~elika”;
– konstrukciju i materijale na fasadi izvesti upotre-

bom novih, savremenih materijala i tehnologija;
– obratiti pa`wu na vizure i sagledavawe predmetnog

prostora i objekta sa beogradske obale Save (pozicija Ka-
lemegdana, ulice Vojvode Milenka, Brankovog mosta, Mo-
starske petqe) i sa novobeogradske obale (pravci ulica
Milentija Popovi}a, Bulevar Mihajla Pupina, Bulevar
Nikole Tesle).

B.3.2. Za{ti}ene prirodne celine

Ure|eno parkovsko zelenilo u okviru kompleksa je deo
sistema zelenila i fiksni element, te se ne mo`e druga-
~ije koristiti. U neposrednom okru`ewu je prostor (blo-
kovi 14 i 15) zbog svojih vrednosti predlo`en Generalnim
planom Beograda 2021. za za{titu predela.

B.4. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
i javne objekte

B.4.1. Javne saobra}ajne povr{ine

B.4.1.1.  Uli~na mre`a/ rang saobra}ajnica

Predmetna lokacija je u saobra}ajnom smislu defini-
sana slede}im ulicama:

– sa juga, Bulevarom Mihajla Pupina u rangu magistrale,
– sa istoka – severoistoka, Bulevarom Nikole Tesle u

rangu magistrale,
– i sa zapada, ulicom U{}e u rangu ulice áá reda.
Bulevari Mihajla Pupina i Nikole Tesle sa pravcem

Brankovog mosta ~ine jedan od najzna~ajnijih gradskih sao-
bra}ajnih pravaca kojim se sremsko podru~je grada povezuje
sa tradicionalnim gradskim centrom starog Beograda. 
Od zna~aja za ovo podru~je je i saobra}ajnica Milentija Po-
povi}a ~iji je logi~an nastavak prema severu ulica U{}e.
Ova saobra}ajnica je u rangu ulice á reda i u postoje}em sta-
wu posredno predstavqa vezu, preko ulice Jurija Gagarina,
sa autoputem. Predmetno podru~je sa {umadijskim podru~jem
grada povezano je i starim mostom koji je sa prilaznim sao-
bra}ajnicama kategorisan u rangu ulice áá reda.

Prema Generalnom planu Beograda 2021. u {iroj zoni
bloka 16 planirana je realizacija novih saobra}ajnih po-
teza, {to }e pove}ati pristupa~nost ovom prostoru. Zna~aj-
no za razvoj saobra}ajne mre`e na {irem podru~ju Novog
Beograda je produ`etak ulice Jurija Gagarina, odnosno
produ`etak ulice Vladimira Popovi}a (13-13) kroz blok
17 i povezivawe sa Bulevarom Nikole Tesle. Novo re{ewe

}e uticati na promenu funkcionalnih rangova postoje}ih
saobra}ajnica, Bulevar Nikole Tesle i ulica U{}e posta-
ju ulice prvog reda. Bulevar Mihajla Pupina u funkciona-
lom smislu ostaje magistralna saobra}ajnica.

B.4.1.2.  Pristup lokaciji i opis intervencija 
u uli~noj mre`i

Kolski prilaz predmetnom kompleksu omogu}en je sa
dve strane:

1) sa zapada, iz ulice U{}e, planirane su tri pozicije
ulaza-izlaza,

2) sa istoka, iz Bulevara Nikole Tesle, planiran je
pristup po principu uliv-izliv.

Daqom razradom definisati ta~an polo`aj ulaza u
kompleks iz ulice U{}e, u skladu sa datim minimalnim
potrebnim udaqewima od raskrsnica. Me|usobna udaqewa
ulaza – izlaza iz ulice U{}e treba postaviti vode}i ra~u-
na o bezbednosti odvijawa saobra}aja, u odnosu na rang sa-
obra}ajnice i o~ekivanavanog protoka vozila. Ukoliko se
u odnosu na postoje}e pozicije ulivi – izlivi izme{taju,
potrebno je izvr{iti rekonstrukciju ostrva, kako bi se
omogu}ila leva i desna skretawa.

Sa ulivno-izlivne servisne saobra}ajnice, koja se pla-
nira u okviru kompleksa komercijalnih sadr`aja, pristu-
pa se direktno rampama za planirane podzemne gra`e.

Zbog o~ekivanog pove}awa protoka vozila planirane su
intervencije u postoje}oj uli~noj mre`i:

– U raskrsnici Bulevara Mihajla Pupina i ulice
U{}e planira se uvo|ewe trake za desno skretawe u okvi-
ru regulacije Bulevara Mihajla Pupina iz smera centra
grada. [irina dodatne trake je 3 m.

– Regulacija Bulevara Nikole Tesla pro{iruje se za
5 m. U okviru nove regulacije postoje}i kolovoz se {iri
za jednu saobra}ajnu traku od 3,5 m i to od pozicije plani-
rane ni{e za izme{tenu stanicu JGS-a pa do raskrsnice sa
Bulevarom Mihajla Pupina. Dodatna saobra}ajna traka
omogu}ava kretawe ka planiranom produ`etku ulice Juri-
ja Gagarina, odnosno Vladimira Popovi}a, kao i izliv iz
predmetnog kompleksa bez ometawa ostalog saobra}aja. U
okviru nove regulacije planiraju se i pe{a~ke povr{ine
(2,5 m) i zelenilo (3 m + 2 m).

Planira se izme{tawe stajali{ta JGS-a. Nova pozici-
ja stajali{ta u okviru nove regulacije predla`e se u pro-
storu izme|u uliva i izliva sa predmetnog kompleksa na Bu-
levar Nikole Tesle. Mogu}a nova pozicija mo`e biti i na
poziciji posle raskrsnice sa Bulevarom Mihajla Pupina.

B.4.1.3.  Uslovi za parkirawe u regulaciji ulica

Za potrebe planiranih namena i kapaciteta potrebno je
na pripadaju}oj parceli obezbediti odgovaraju}i broj par-
king mesta koriste}i slede}e normative:

Tabela: Primeweni normativi u odnosu na vrstu sadr-
`aja
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Normativi:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Administracija, poslovawe 1 PM na 60 m² neto
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Hipermarket 1 PM na 50 m² neto
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Agencije, {oping 1 PM na 50 m² neto
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Bioskop (2.500 sedi{ta) 1 PM na 7 sedi{ta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Komercijalni sadr`aji 1 PM na 50 m² neto
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tehnika – 40 radnika Stepen motorizacije 0,3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na osnovu planirane maksimalne BRGP proverene su po-
trebe za stacionirawem vozila, koje zavisno od vrsta sadr-
`aja, mogu}eg broja posetilaca i zaposlenih, mogu da budu
razli~ite. Ura|ena je provera potrebnog broja parking me-
sta sa orijentacionom raspodelom povr{ina po namenama.
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Tabela: Provera potrebnog broja parking mesta prema
pretpostavqenim odnosima komercijalnih sadr`aja

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Orijentaciona raspodela povr{ina 
po namenama m² BRGP broj Pm – min
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Poslovni prostor 33.250 388
– kancelarije (poslovawe, administracija) 33.250 388
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Turizam 8.000 160
– poslovni apartmani (40 apartmana) 4.000 80
– hotel (80 dvokrevetnih soba) 4.000 80
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Trgovina 55.000 771
– hipermarket 12.600 177
– {oping centar 32.400 454
– agencije 10.000 140
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zabava, rekreacija, kultura 13.750 583
– bioskop (2500 sedi{ta) 4.650 357
– restorani, kafei, barovi 2.700 114
– sport 5.400 100
– galerije 1.000 12
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tehnika 7.800 12
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 110.000 1914
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S obzirom na mogu}nost promene odnosa povr{ina pla-
niranih sadr`aja u okviru ukupno planiranog kapaciteta
od 110.000 m² kao i razli~ite zahteve pojedinih korisnika,
potreban broj parking mesta koji treba obezbediti iznosi
minimum 1.900 PM.

Potrebni kapaciteti za miruju}i saobra}aj obezbe|uju se
u planiranim podzemnim gara`ama na pripadaju}oj parceli.

Sastavni deo dokumentacije ovog plana je elaborat „Sa-
obra}ajna analiza bloka 16”. Ovaj elaborat obuhvata analizu
saobra}ajnog optere}ewa: protok vozila na raskrsnicama 
u okru`ewu Bloka 16 i analizu obima saobra}aja prouzro-
kovanog novim sadr`ajima i wegovog uticaja na saobra}aj-
ni sistem.

B.4.1.4.  Uslovi za JGS i stajali{ta

Predmetni prostor je opslu`en sa 15 linija autobuskog
i 3 linije tramvajskog podsistema JGS-a. Autobuske lini-
je saobra}aju Bulevarom Mihajla Pupina, Bulevarom Niko-
le Tesle i ulicom Milentija Popovi}a. Tramvajski podsi-
stem iz starog dela Beograda starim Savskim mostom pre-
lazi na podru~je Novog Beograda te pravcem ulice Milen-
tija Popovi}a prema `elezni~koj stanici Novi Beograd i
prema blokovima u koridoru ulice Jurija Gagarina.

Realizacijom komercijalnih sadr`aja velike atraktiv-
nosti na podru~ju Bloka 16, uloga javnog saobra}aja za najve-
}i broj korisnika ovog prostora bi}e od izuzetnog zna~aja.
Dana{wi i planirani kapaciteti u razvoju javnog saobra}a-
ja obezbe|uju dobru povezanost ovog prostora sa naj{irim
podru~jem grada.

Stajali{ta ovih linija nalaze se neposredno na obodu
predmetnog bloka u granici petominutne pe{a~ke dostup-
nosti.

Posetioci iz metropolitenskog podru~ja Beograda ko-
riste gradsko-prigradsku `eleznicu i linije autobuskog
ili tramvajskog podsistema.

Na osnovu re{ewa razvoja javnog gradskog saobra}aja u
Generalnom planu do 2021. godine pored konvencionalnih
podsistema planiran je i razvoj kapacitetnog {inskog si-
stema tipa LRT-a. Trasa prve linije LRT-a povezuje Usta-
ni~ku ulicu na istoku sa Tvorni~kom na zapadu. Trasa se u
zoni predmetne lokacije vodi u koridoru Bulevara Mihajla
Pupina, a sa desnom obalom Save povezuje se nizvodnom, no-
vom konstrukcijom Brankovog mosta. Prema preliminarnom
re{ewu u zoni Bloka 16 planirano je stajali{te „Hajat”.

Za koridor LRT-a i realizaciju stajali{ta uz Bulevar
Mihajla Pupina, prema Bloku 16, rezervisan je prostor u
{irini od 20 m.

Za predlo`enu trasu LRT-a u toku je priprema za izra-
du Generalnog projekta i Studije opravdanosti, u okviru
kojih }e se istra`iti i alternative u prolasku kroz pod-
ru~je Novog Beograda, kao i definisati da li }e LRT i}i
podzemno ili povr{inski kroz predmetno podru~je. Veza
bloka 16 sa stajali{tima ovog sistema bi}e u granicama
petominutne pe{a~ke dostupnosti.

B.4.1.5.  Uslovi za pe{a~ki 
i biciklisti~ki saobra}aj

U postoje}em stawu pe{a~ki saobra}aj na prostoru blo-
ka 16 nije izra`en ali se sa izgradwom novog multifunk-
cionalnog centra mo`e o~ekivati wegovo intenzivirawe
usled pove}awa atraktivnosti prostora.

Daqom razradom treba o~uvati kontinuitet pe{a~kih
kretawa oko predmetnog bloka, kao i povezanost pe{a~kih
tokova okolnih blokova sa planiranim sadr`ajima pred-
metnog kompleksa i sa stanicama JGS-a. Planskom razra-
dom ovog prostora treba planirati pe{a~ke podzemne pro-
laze, posebno u zoni raskrsnice Bulevara Mihajla Pupina
i Milentija Popovi}a.

Prostor Novog Beograda pogodan je za odvijawe bici-
klisti~kog saobra}aja. U postoje}em stawu u blizini blo-
ka 16 prolazi biciklisti~ka staza koja ide du` keja od Ze-
muna i preko Brankovog mosta ka Adi Ciganliji.

U Generalnom planu planirano je pro{irewe mre`e
biciklisti~kih staza, jedan krak sa Brankovog mosta ide
ju`nom stranom bloka Bulevara Mihajla Pupina ka zapad-
nom podru~ju Novog Beograda i Zemunu, kao {to je prikaza-
no na grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nivelacio-
ni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobod-
nih povr{ina.

B.4.1.6.  Uslovi kretawa invalidnih lica

U daqoj razradi tehni~ke dokumentacije primeniti po-
zitivne zakonske propise koji se odnose na predmetnu pro-
blematiku. Nivelaciono-regulacionim re{ewima omogu-
}iti nesmetano kontinualno horizontalno i vertikalno
kretawe invalidnih lica.

B.4.2. Komunalna hidrotehni~ka infrastruktura

Mre`a i objekti komunalne hidrotehni~ke mre`e i obje-
kata prikazani su na grafi~kim prilozima br. 4 – Plan 
hidrotehni~ke mre`e i objekata, 4a – Plan kanalizacione
mre`e – {ira situacija i na br. 8 – Skupni prikaz komunal-
ne infrastrukture. Sastavni deo dokumentacije plana su
uslovi JKP BVK S-49/á1-1-80 od 15. marta 2004., á1-1-111 od 24.
februara 2004., Srbijavoda 6400/2-03 od 24. februara 2004. go-
dine i JVP „Srbijavode” br. 1523/2 od 17. maja 2004. godine.

B.4.2.1.  Vodovodna mre`a i objekti

B.4.2.1.1. Primarna mre`a i objekti

Predmetna teritorija pripada á visinskoj zoni vodo-
snabdevawa sa postoje}im primarnim vodovodom oko kom-
pleksa ∅300, ∅400 i ∅500, kao i sekundarnom mre`om ∅200
i ∅150.

Postoje}i primarni vodovod ∅500, ~ija trasa prelazi
preko kompleksa, du`i niz godina je van eksploatacije.

Zbog velike planirane potro{we vode (17,5 l/s za sani-
tarne potrebe unutar kompleksa i 32,5 l/s, za protivpo`ar-
ne potrebe), potrebno je izvr{iti rekonstrukciju postoje-
}e sekundarne mre`e pre~nika ∅150 i ∅100 na pre~nik
∅200 i izgraditi novi vodovod ∅200 u Bulevaru Nikole
Tesle, sa strane predmetnog kompleksa.

Sekundarnu vodovodnu mre`u postaviti u regulaciji sa-
obra}ajnica.

Voda iz gradskog sistema za vodosnabdevawe mo`e se
koristiti iskqu~ivo za sanitarne potrebe i potrebe ga-
{ewa po`ara.

Ne dozvoqava se izgradwa novih bunara za potrebe mul-
tifunkcionalnog centra na predmetnoj lokaciji, kako za
tehnolo{ku, tako i za vodu za pi}e.
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Kako su planirani objekti velike spratnosti, ukoliko je
potrebno, predvideti odgovaraju}e tehni~ko re{ewe kojim
}e se obezbediti potreban pritisak budu}im potro{a~ima.

Mre`a unutar kompleksa smatra se internom i nije
predmet ovog plana.

Uredno snabdevawe predmetnog prostora, obzirom da
sistem radi punim kapacitetom, bi}e mogu}e kada se izve-
de planirana rekonstrukcija mre`e i objekti primarnog
sistema za snabdevawe Beograda vodom za pi}e i to:

– izgradi postrojewe Maki{ áá, ~ime }e se obezbediti
potrebne koli~ine vode {ire prostorne celine;

– zavr{i izgradwa CS „Be`anija B” i pusti u eksploa-
taciju.

B.4.2.1.2. Za{tita vodoizvori{ta

Lokacija Bloka 16 nalazi se u {iroj A zoni sanitarne
za{tite izvori{ta, Pravilnik o na~inu odre|ivawa i
odr`avawa zona i pojaseva sanitarne za{tite objekta za
snabdevawe vodom za pi}e („Slu`beni glasnik RS”, broj
33/78), a na samoj granici u`e zone sanitarne za{tite.

U {iroj zoni za{tite dozvoqena je gradwa objekata iz
neprivrede pod odre|enim uslovima re{ewe o na~inu odr-
`avawa i merama za{tite u {iroj zoni za{tite izvori{ta
Beogradskog vodovoda („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 8/86), koji se moraju ispo{tovati, kako tokom gradwe
objekata tako i tokom upotrbe svih objekata na lokaciji.

Temeqewe ukopanih gra|evinskih objekata (podzemna
gara`a), ukoliko zadire u povlatni, slabije propusni gli-
noviti sloj, nosi sa sobom mogu}nost direktnog ugro`ava-
wa vodonosne izdani, pa se pri temeqewu ove vrste objeka-
ta moraju predvideti sve neophodne mere za{tite u svim
fazama gradwe objekata.

Gradili{te mora biti obezbe|eno tako da ne do|e ni do
kakvih mogu}ih havarija.

Na gradili{tu se ne dozvoqava skladi{tewe materija
opasnih i {tetnih za izvori{te, a posebno nafte, naft-
nih derivata i uqa.

Sanitarno-otpadne i atmosferske vode moraju se kon-
trolisano odvesti do sistema gradske kanalizacije, uz po-
{tovawe uslova za upu{tawe ovih voda u kanalizaciju.

Kanalizacija se mora izvesti sa vodonepropusnim spo-
jevima.

Zabraweno je upu{tawe otpadnih, atmosferskih i sani-
tarnih voda u tlo.

Sanitarne potrebe na gradili{tu moraju se re{iti po-
stavqawem monta`nih toaleta.

Atmosferske vode sa svih saobra}ajnih povr{ina, par-
kinga i ostalih povr{ina, moraju se kanalisano odvesti u
recipijent, a za prostore na kojima se mogu na}i nafta,
naftni derivati i uqa, potrebno je postaviti hvata~e uqa
i masti, na prikqu~ku slivnih povr{ina.

Zaustavqawe i parkirawe vozila ne mo`e biti van sa-
obra}ajnih povr{ina i parkinga. Parkinzi moraju biti
vodonepropusni.

U skladi{tima planiranih objekata nije dozvoqeno
skladi{tewe materija koje mogu zagaditi podzemne i povr-
{inske vode.

Skladi{tewe i odvoz ~vrstih otpadnih materija iz pla-
niranog objekta, mora se odvijati tako da se obezbedi pot-
puna sigurnost od eventualnog prodirawa te~ne faze otpa-
da u podzemqe.

U okviru izrade tehni~ke dokumentacije, mora se ana-
lizirati uticaj zaga|ewa od atmosferskih, sanitarnih ot-
padnih i tehnolo{kih voda sa lokacije, na zemqi{te, pod-
zemne i povr{inske vode, kao i mogu}e akcidente.

Od propisa i zakona, pored navedenih, moraju se poseb-
no po{tovati i slede}i:

– Zakon o vodama („Slu`beni glasnik RS”, broj 46/91)
ure|uje se za{tita podzemnih i povr{inskih voda,

– Zakon o za{titi `ivotne sredine („Slu`beni gla-
snik RS”, br. 66/91 i 53/95) ure|uje se sistem za{tite i
sprovo|ewe mera za{tite, a za predmetni prostor je obave-
zna izrada ekolo{ke procene rizika,

– Pravilnik o opasnim materijama u vodama („Slu`be-
ni glasnik SRS”, broj 21/82);

– Uredba o klasifikaciji voda i Uredba o kategoriza-
ciji vodotoka („Slu`beni glasnik SRS”, broj 5/68);

– Pravilnik o na~inu ispitivawa i minimalnom broju
ispitivawa kvaliteta otpadnih voda („Slu`beni glasnik
SRS”, broj 13/84);

– Plan za za{titu voda od zaga|ivawa („Slu`beni gla-
snik SRS”, broj 6/91);

– Pravilnik o sadr`ini tehni~ke dokumentacije koja se
prila`e uz zahtev za izdavawe vodoprivredne saglasnosti.

Tehni~ka dokumentacija mora imati obra|ene uslove i
mere za{tite, i to:

– mere pre izgradwe objekta,
– mere u toku gradwe objekta,
– mere u toku eksploatacije objekta,
– mere u slu~aju akcidenta,
– sprovo|ewe permanentnog osmatrawa stawa zemqi{ta

i podzemnih voda na lokaciji.

B.4.2.2.  Kanalizaciona mre`a i objekti

B.4.2.2.1. Primarna mre`a i objekti

Predmetna teritorija pripada Centralnom kanaliza-
cionom sistemu, sa kanalizacionom mre`om koja je zasno-
vana po separacionom sistemu.

Kanalisawe se obavqa preko kolektora OB 90/135 u
ulici U{}e sa izlivom u Dunav preko KCS „U{}e”, FB
200/175 du` Bulevara Nikole Tesle i ulice U{}e do KCS
„U{}e” i kolektora i kanala za atmosferske vode koji su
prikqu~eni na postoje}i op{ti kolektor OB 90/135.

Kolektor za upotrebqene otpadne vode, FB 200/175 ni-
je pu{ten u eksploataciju prvenstveno zbog nedovoqnog ka-
paciteta KCS „U{}e”.

Kako se na KCS „U{}e”, koja je po nameni crpne stani-
ca za upotrebqene otpadne vode, odvode i atmosferske,
preko kolektora OB 90/135, to je neophodno mre`e razdvo-
jiti, zapravo postaviti novi kolektor za atmosferske vo-
de i postoje}u mre`u atmosferske kanalizacije prevezati
na novi kolektor.

Od atmosferske kanalizacije, na novi kolektor po-
trebno je prevezati postoje}e kanale i to:

– kolektor AB 900 iz Bulevara Nikole Tesle,
– kolektor AAC 600 iz Bulevara Mihajla Pupina,
– kolektor AB 800 iz ulice U{}e,
– kanal AAC 400 iz Bulevara Nikole Tesle izme|u ulice

U{}e i Bulevara Mihajla Pupina.
Novi kolektor postaviti paralelno postoje}em FB

200/175 i usmeriti ga prema recipijentu – Dunavu.
Postoje}i op{ti kolektor, OB 90/135, mora biti iskqu-

~ivo kolektor za odvo|ewe upotrebqenih otpadnih voda.
S obzirom na to da trasa novog kolektora prolazi pro-

storom u`e zone sanitarne za{tite Beogradskog izvori-
{ta, neophodno je pridr`avati se svih navedenih mera za-
{tite i ograni~ewa, vezano za ovu zonu saniterne za{tite.

Atmosferske vode sa kompleksa usmeriti prema plani-
ranom kolektoru za odvo|ewe atmosferskih voda, a upotre-
bqene otpadne vode, prema postoje}em kolektoru OB90/135.

Ukoliko se u okviru gara`a obavqa odr`avawe vozila,
prawe i servisirawe, mora se predvideti tretman svih upo-
trebqenih voda pre prikqu~ka na kanalizacioni sistem.

B.4.2.3.  Vodoprivreda

Pri projektovawu i izgradwi novog kolektora za at-
mosferske vode, u ciqu za{tite voda, treba ispo{tovati
slede}e uslove:

– Ispust u Dunav planirati u zoni neregulisanog dela
desne obale ili na samom u{}u Save, uz odgovaraju}e osi-
gurawe sa uklapawem u postoje}u oblogu radi za{tite od
erozije od kejskog zida.

– Pre upu{tawa u recipijent – reku Dunav, obavezno
predvideti odgovaraju}i talo`nik i separator za naftu i
wene derivate, kako bi se spre~ilo eventualno zaga|ewe
povr{inskih i podzemnih voda.
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– Pre uliva u recipijent po potrebi predvideti umiru-
ju}i {aht za smawewe kineti~ke energije vode.

– Kvalitet ispu{tene vode mora biti takav da ne ugro-
zi propisane karakteristike za áá klasu vode recipijenta
pri Q min. 95%.

– Profil ispusne gra|evine mora biti stabilan i
funkcionalan i u uslovima pojave velikih voda Dunava.

– Po zavr{enoj izgradwi okolni teren u zoni radova
treba dovesti u prvobitno stawe.

Pri izradi tehni~ke dokumentacije posebno sagledati
nepovoqan uticaj uspora usled rada u re`imu „69.5 i vi{e”
HEPS „\erdap”, koje se odra`ava na funkcionisawe ka-
nalizacionog sistema i svodi se na ote`ano gravitaciono
izlivawe kanalskog sadr`aja usled sni`enih brzina (zbog
smawewa hidrauli~kog pada) pri ~emu se javqa zasipawe
kanalizacione mre`e, produ`en rad crpne stanice, nemo-
gu}nost pristupa i revizije kolektora.

B.4.3. Telekomunikaciona mre`a i objekti

Mre`a i objekti telekomunikacija su prikazani na
grafi~kim prilozima br. 5 – Plan elektroenergetske i TT
mre`e i na br. 8 – Skupni prikaz komunalne infrastruk-
ture. Sastavni deo dokumentacije plana su uslovi „Tele-
kom Srbija” 015-39767/3 od 13. januara 2004. godine.

Ovo podru~je propada podru~noj ATC „Novi Beograd”, ka-
blovskom podru~ju Nº 3 i Nº 20. Na predmetnom kompleksu iz-
gra|ena je TT kanalizacija sa odgovaraju}im TT vodovima.

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa i normativa za
odre|ivawe potrebnog broja telefonskih prikqu~aka do-
{lo se do podatka da za predmetni kompleks treba obezbe-
diti oko 3.100 direktnih linija. Za obezbe|ivawe potreb-
nog broja telefonskih prikqu~aka potrebno je izgraditi
istureni stepen (IS) potrebnog kapaciteta.

Za planirani IS obezbediti gra|evinski prostor po-
vr{ine oko 50 m². Prostor za sme{taj IS treba da poslu-
`i za sme{taj ure|aja i odgovaraju}e opreme. Planiranu
TT kanalizaciju izgraditi od postoje}eg TT okna do objek-
ta, gde se planira IS. Planiranu TT kanalizaciju izvesti
podzemno, u rovu potrebnih dimenzija. Vezu IS sa podru~-
nom ATC ostvariti preko postoje}e TT kanalizacije.

Pri odre|ivawu kapaciteta i tipa TT vodova predvide-
ti mogu}nost kori{}ewa KDS-a, ISDN tehnologije i op-
ti~kih kablova potrebnog kapaciteta.

B.4.4. Elektroenergetska mre`a i postrojewa

Mre`a i objekti snabdevawa elektri~nom energijom
prikazani su na grafi~kim prilozima br. 5 – Plan elek-
troenergetske i TT mre`e i objekata i br. 8 – Skupni pri-
kaz komunalne infrastrukture. Sastavni deo dokumentaci-
je plana su uslovi JP „Elektroprivreda Srbije” 861/03 od
30. januara 2004. godine.

B.4.4.1.  Primarna mre`a i objekti

Napajawe elektri~nom energijom postoje}eg objekta ku-
le vr{i se iz TS 10/0,4 kV izgra|enih u podzemnim eta`a-
ma postoje}eg objekta. Napajawe je orijentisano na posto-
je}u TS 110/10 kV „Blok 20”.

Zbog va`e}ih propisa iz oblasti protivpo`arne za-
{tite postoje}e TS 10/0,4 kV moraju da se izmeste van ga-
barita postoje}eg objekta, s obzirom na to da visina objek-
ta iznosi preko 40 m.

Na osnovu urbanisti~kih podataka kao i specifi~nog
optere}ewa (W/m²) do{lo se do podatka o vr{nom optere-
}ewu koje iznosi oko 11 MW. Planirane TS 10/0,4 kV iz-
graditi u sklopu objekta komercijalnih sadr`aja, na dve
lokacije u blizini postoje}e, odnosno planirane kule, ili
prema tehni~kim re{ewima i fazama na vi{e lokacija, u
granicama datih gra|evinskih linija.

Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi pod slede}im uslovima:
– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`e za sme{taj transforma-
tora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za TS predviditi u nivou terena ili na
koti ispod nivoa terena ako za to postoje potrebni tehni~-
ki uslovi;

– transformatorske stanice moraju imati vi{e odvoje-
nih odelewa: odelewe za sme{taj transformatora i odele-
we za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Broj odele-
wa odrediti u zavisnosti od pojedina~ne snage transfor-
matora, a koja mo`e biti od 630 KVA do 1600 KVA. Svako
odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup spoqa;

– betonsko postoqe u odelewu za sme{taj transforma-
tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije
zgrade, izme|u oslonca transformatora i transformatora
postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih
mostova (prenosa vibracija);

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za
sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-
dova prostorije;

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS.
Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta

najmawe {irine 3 m do najbli`e saobra}ajnice.
Za rezervno napajawe potro{a~a, koji moraju imati

stalno napajawe elektri~nom energijom, planirati izgrad-
wu agregata potrebne snage. Za sme{taj agregata planirati
potreban prostor u blizini planiranih TS 10/0,4 KVA.

Za napajawe planiranih TS 10/0,4 kV potrebno je izgra-
diti ~etiri voda 10 kV postoje}e TS 110/10 kV „Blok 20”,
uz kori{}ewe postoje}eg voda 10 kV koji napaja postoje}e
TS 10/0,4 kV. Planirane vodove 10 kV izvesti od planira-
nih TS 10/0,4 kV do postoje}ih vodova 10 kV, odnosno do
TS 110/10 kV „Blok 20”. Planirane vodove 10 kV izvesti
podzemno, du` postoje}i i planiranih saobra}ajnica, pod-
zemno, u rovu potrebnih dimenzija.

Postoje}e elektri~ne vodove, koji se po planiranim
intervencijama nalaze u planiranim saobra}ajnim povr-
{inama, izmestiti na novu lokaciju.

Lokacija vodova 10 kV, od planiranog kompleksa do TS
110/10 kV „Blok 20”, data je u DUP-u blokova 19 i 20 u No-
vom Beogradu („Slu`beni list grada Beograda”, br. 5/87 i
5/89), u regulaciji ulice Milentija Popovi}a i internih
saobra}ajnica bloka 20.

Osvetqewem planiranih saobra}ajnih povr{ina u
okviru kompleksa posti}i sredwi nivo luminancije od
oko 0,6 cd/m². Vodove osvetqewa postaviti podzemno, u
skladu sa odgovaraju}im propisima. Na mestima gde se o~e-
kuju ve}a mehani~ka naprezawa planirane elektri~ne vodo-
ve postaviti u kablovsku kanalizaciju.

B.4.5. Javna komunalna toplovodna mre`a i postrojewa

Mre`a i objekti toplovodne mre`e prikazani su na
grafi~kim prilozima br. 6 – Plan gasovodne mre`e i po-
strojewa i br. 8 – Skupni prikaz komunalne infrastruktu-
re. Sastavni deo dokumentacije plana su uslovi JKP Elek-
trane br. V-884 od 5. februara 2004. godine.

B.4.5.1.  Primarna mre`a i objekti

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu
toplane „Novi Beograd” ~ija mre`a radi u temperaturnom re-
`imu 140/75º S, i toplotnom konzumu magistralnog toplovo-
da M3 pre~nika ∅521/7.1 mm, polo`enog u du` ulice U{}e.

Postoje}i objekat svoje potrebe za toplotnom energijom
trenutno zadovoqava preko postoje}e podzemne kotlarnice na
te~no gorivo, ~ija je dispozicija data u grafi~kom prilogu.

Kako je u zavr{nim fazama izgradwe za planirane sa-
dr`aje zbog wihovih specifi~nih potreba neophodno
snabdevawe toplotnom energijom u toku 24 ~asa, u zimskom
i u letwem periodu, kona~no re{ewe predvideti prikqu-
~ewem na gradsku gasovodnu mre`u.

Postoje}u deonicu toplovoda ∅139/4 mm, koji napaja
Muzej savremene umetnosti i nekoliko poslovnih objekata
u rejonu U{}a, izmestiti zbog izgradwe planirane podzem-
ne gara`e na povr{ini celog bloka od ta~ke „A” do ta~ke
„B” na na~in prikazan u grafi~kim prilozima br. 6 – Ga-
sovodna i toplovodna mre`a i postrojewa i br. 8 – Skupni
prikaz komunalne infrastrukture.
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B.4.5. Gasovodna mre`a i postrojewa

Mre`a i objekti gasovoda prikazani su na grafi~kim
prilozima br. 6 – Plan gasovodne mre`e, br. 6a – Plan ga-
sovodne mre`e – {ira situacija i objekata i br. 8 – Skup-
ni prikaz komunalne infrastrukture. Sastavni deo doku-
mentacije plana su uslovi NIS Energogasa od 22. decembra
2003. godine, 4. marta 2004. godine i 31. marta 2004. godine.

B.4.5.1.  Primarna mre`a i objekti

Na predmetnom prostoru izveden, i u fazi eksploataci-
je je gradski gasovod pre~nika ∅219.1 mm, pritiska ρ=6/12
bara, koji je trasiran u koridoru saobra}ajnice 13-13, pro-
du`etak ulice Vladimira Popovi}a .

Kori{}ewe prirodnog gasa za grejawe, pripremu tople
vode i mawe tehnolo{ke potrebe, predstavqa sa aspekta
tehno – ekonomskog, za{tite `ivotne sredine i termoe-
nergetskih karakteristika postoje}ih i planiranih po-
tro{a~a u okviru bloka 16, najracionalnije re{ewe.

U saglasnosti sa urbanisti~kim parametrima datim
ovim planom, izvr{ena je analiza potro{we prirodnog ga-
sa za postoje}e i planirane povr{ine predmetnog bloka i
ona iznosi B = 2300 m³/h.

Potrebno je izgraditi:
– deonicu gradskog gasovoda pre~nika ∅168.3 mm od po-

stoje}eg gradskog gasovoda u saobra}ajnici 13-13, (kod ra-
~ve za prikqu~ni gasovod ∅114.3 mm za Hajat apartmane),
do merno-regulacione stanice MRS „U{}e”,

– merno-regulacionu stanicu (MRS) „U{}e”, kapaciteta
B = 2.300 m³/h.

Planirana deonica gradskog gasovoda koju treba izvesti
od postoje}eg definisana je delom u „Izmenama i dopunama
DUP-a blokova 19 i 20”, gde je wena trasa planirana u kori-
doru saobra}ajnice 13-13 sve do Bulevara Mihajla Pupina.

Za potrebe potro{a~a predmetnog kompleksa izgraditi
MRS, sa funkcijom regulisawa pritiska, merewa protoka
i odorizacija gasa, potrebnih dimenzija, maksimalno 9 h 5 m.

MRS izgraditi u okviru gra|evinskih linija nadzem-
nih ili podzemnih eta`a, tako da se obezbedi pristupni
put {irine minimum 3 m. U skladu sa propisima pristup
MRS mora biti kontrolisan.

Za{titna zona u okviru koje je zabrawena svaka podzem-
ne i nadzemna gradwa suprastrukture iznosi:

– za gradski gasovod pritiska ρ=6/12 bara po 3 m mere-
no sa obe strane cevi,

– za merno-regulacionu stanicu (MRS) 15 m u radijusu
oko we.

Pri projektovawu i izgradwi gradskog gasovoda u sve-
mu po{tovati odredbe iz „Uslova i tehi~kih normativa za
projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda” („Slu`beni
list grada Beograda”, br. 14/72, 18/82, 26/83).

Izradom idejnog projekta definisati ta~an polo`aj
MRS, kao i mere za{tite, u skladu sa propisima i u sarad-
wi sa nadle`nom organizacijom.

B.4.5. Javne zelene povr{ine

B.4.5.1.  Javno zelenilo u regulaciji ulica

U ciqu unapre|ewa sistema gradskog zelenila i usposta-
vqawa prirodnog procesa vazdu{nih strujawa, planirano je
zadr`avawe postoje}ih kvalitetnih drvoreda, wihova dopuna,
kao i pro{irivawe mre`e drvoreda u ulicama koje ih nemaju.

U potpunosti se zadr`ava postoje}i delimi~no realizo-
van drvored u Bulevaru Mihajla Pupina i postoje}i linear-
ni travwak izme|u kolovoza i trotoara. Planira se zamena
o{te}enih i obolelih sadnica, dopuna nedostaju}ih i mere
nege za postoje}e drvoredne sadnice. Dopunskom sadwom
formira se kontinualan drvored du` Bulevara Mihajla
Pupina. [irina linearnog travwaka iznosi od 2,50 m do 6
m, prema grafi~kim prilozima br. 3 – Regulaciono-nivela-
cioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slo-
bodnih povr{ina i 7 – Plan javnih zelenih povr{ina.

U najve}oj mogu}oj meri zadr`ane su postoje}e drvoredne
sadnice du` Bulevara Nikole Tesle. Planira se izme{ta-
we mla|ih drvorednih sadnica koje se nalaze u novoj regula-

ciji Bulevara Nikole Tesle i dopunska sadwa novog drve}a,
kako bi se formirao kontinualan drvored. U okviru regu-
lacije Bulevara planirani su dvostruki uli~ni linearni
travwaci {irine 2,50 m do 5 m, prema grafi~kim prilozi-
ma br. 3 – Regulaciono nivelacioni plan sa urbanisti~kim
re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina i 7 – Plan
javnih zelenih povr{ina, u kojima se nalaze postoje}e zadr-
`ane i izme{tene sadnice, kao i nove drvoredne sadnice.

Zasnivawe novog dvostrukog drvoreda sastavqenog od
sadnica visokih li{}ara je planirano du` ulice U{}e, u
okviru linearnog uli~nog travwaka {irine 10 metara.

U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena iz-
gradwa ni postavqawe privremenih ili stalnih objekata.

B.4.5.2.  Javno zelenilo u koridoru LRT-a

U ovom planu se rezervi{e koridor za LRT u {irini
od 20 m. U okviru ovog koridora mogu se planirati i zele-
ne povr{ine, drvoredi, {to }e biti predmet razrade po-
sebnog planskog dokumenta.

B.6. Etape realizacije ure|ivawa 
javnog gra|evinskog zemqi{ta

Etape realizacije ure|ivawa javnog gradskog zemqi{ta su:
– izgradwa LRT-a,
– pro{irewe regulacije Bulevara Nikole Tesle, od

ulice U{}e i do Bulevara Mihajla Pupina,
– pro{irewe Bulevara Mihajla Pupina, u delu raskr-

snice sa ulicom U{}e,
– prikqu~ewa na komunalnu infrastrukturu, prema po-

trebama faze izgradwe.
Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buxetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.

U narednoj tabeli prikazan je predmer radova na ure|i-
vawu javnog gra|evinskog zemqi{ta:

Tabela: Predmera radova na ure|ewu javnog gra|evin-
skog zemqi{ta u obuhvatu granice plana
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na                                                  Intervencija
ure|ivawu javnog

Vrsta
Jedinica ––––––––––––––– Ukupna

gra|evinskog mere rekon- novo koli~ina
zemqi{ta strukcija
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovod ∅ mm m1 1.053 1.053
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kanalizacija ∅ mm m1 1.225 1.225
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Elektroinstalacije 10 kV m1 725 725
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Elektroinstalacije 1 kV m1 366 366
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TS 1600 kVA kom 7 7 TS
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TT instalacije isturen

stepen kom 1 1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TT instalacije vodovi m1 54 54
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Toplovod ∅ 159 mm m1 420 420
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gasovod ∅ 168.3 mm m1 500+650 1.150
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
MRS B=2300 m³/h kom 1 1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}ajnice, 
pe{a~ke i 
biciklisti~ke 

m² 1.934 1.934

staze
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Drvoredi kom 10 140 150
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ure|ivawe 
zelenila u travnate
regulaciji povr{ine

m² 0,73 0,13 0,86

saobra}ajnica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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B.6. Urbanisti~ke mere za{tite

B.4.5. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Planirani objekat po svojoj osnovnoj funkciji ne ugro-
`ava `ivotnu sredinu. U okviru povr{ina namewih za ko-
mercijalne delatnosti nije dozvoqeno obavqati delatnost
koja u redovnim uslovima mo`e kontaminirati `ivotnu
sredinu iznad dozvoqenih granica,

Pri daqoj planskoj razrade obavezno primeniti sve 
mere za{tite `ivotne sredine: prikqu~ewe na centra-
lizovano grejawe ili grejawe gasom i mere za{tite vodoi-
zvori{ta.

B.4.5. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88
i 48/94);

– objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91);

– objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-
gasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativima
za pristupne puteve. („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95);

– objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za za{titu visokih obje-
kata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 7/84), Pra-
vilnikom o tehni~kim normativima za elektri~ne insta-
lacije niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i
54/88 i 28/95), Pravilnikom o tehni~kim normativima za
za{titu objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni
list SRJ”, broj 11/96), Pravilnikom o tehni~kim normati-
vima za za{titu elektro energetskih postrojewa i ure|aja
od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 87/93).

– planiranu gasovodnu mre`u realizovati u skladu sa
Odlukom o uslovima i tehni~kim normativima za projekto-
vawe i izgradwu gradskog gasovoda („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 14/77) i Pravilnikom o tehni~kim norma-
tivima za projektovawe, gra|ewe, pogon i odr`avawe ga-
snih kotlarnica („Slu`beni list SFRJ”, broj 10/91).

Za planiranu podzemnu gara`u, povr{ine preko 1.500
m², predvideti sopstveni prilaz za vozila, odgovaraju}i
broj rezervnih izlaza za vozila i korisnike, hidrantsku
mre`u, instalaciju za automatsku dojavu po`ara, sistem za
otkrivawe prisustva ugqen-monoksida, instalaciju sigur-
nosnog osvetqewa, dizel agregat, prinudnu ventilaciju,
sistem za odimqavawe, stabilni sistem za automatsko ga-
{ewe po`ara shodno Odlukama o uslovima i tehni~kim
normativima za projektovawe stambenih zgrada i stanova
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 32/4/83).

Za predmetni plan pribavqeno je Obave{tewe broj 217-
959/03 od Uprave protivpo`arne policije u Beogradu.

B.4.5. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 i 52/90).

B.4.5. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu qudi 
i dobara

Predvi|a se izgradwa skloni{ta u skladu sa posebnim
elaboratom: „Prilog mera za{tite od elementarnih nepo-
goda i prostorno-planskim uslovima od interesa za odbra-
nu”, koji je sastavni deo predmetnog plana.

B.6. In`ewerska geologija

Prostor predmetnog plana pripada aluvijanoj ravni re-
ke Save. Sada{wi izgled povr{ine terena je posledica
tehnogenog faktora, s obzirom na to da je obala Save regu-
lisana. Aluvijalna povr{ Save koja je bila ~esto plavqe-
na, nivelisana je nasipawem.

^itav prostor nasut je refuliranim peskom. Teren se
nalazi na apsolutnim kotama u rasponu od ∼75–78 mnv.

Seizmi~nost je konstatovana na nivou 7. stepena.
Teren izgra|uju sedimenti kvartarne i tercijarne sta-

rosti prekriveni nasipom od refuliranog peska, neujed-
na~ene debqine.

U terenu postoje dve izdani, gorwa slobodna i dowa sape-
ta izdan. Slobodna izdan formirana je u nasipu od refulira-
nog peska, na dubini od 3 do 6 m, odnosno na koti ∼ 70–72 mnv.
Sapeta izdan formirana je u peskovito-{qunkovitom nanosu
i u direktnoj je hidrauli~koj vezi sa rekom Savom.

Izdvojene litolo{ke sredine prema gra|evinskim nor-
mama GN-200, pripadaju á i áá kategoriji tla. Iskopi u
ovim sredinama moraju se podgra|ivati preko 1,5 m dubi-
ne, a na dubinama ve}im od 3 m treba o~ekivati pojavu vo-
de, pa se iskopi moraju {tititi odgovaraju}im merama u
pogledu stabilnosti.

U iskopu preko 3 m treba o~ekivati pojavu podzemne vo-
de i potrebu za za{titom gra|evinskih iskopa i temeqnih ja-
ma od uticaja podzemne vode odgovaraju}om hidroizolacijom.
Zbog visokog nivoa podzemne vode, za podzemne eta`e dubqe
od kote 70 mnv, se moraju predvideti drena`ni sistemi.

Postoje}a kula je fundirana na koti 71,60 mnv. Prepo-
ruka je da se i planirani objekti fundiraju na koti 71,60
mnv. Pre po~etka radova na iskopu neophodno je uraditi
projekat za{tite temeqnog iskopa i postoje}eg objekta.
Ovim planom je dato minimalno udaqewe za temeqewe no-
voplaniranih delova objekta, koje }e se ta~no definisati
nakon izrade pomenutog projekta.

Pri izradi tehni~ke dokumentacije potrebno je izvr-
{iti detaqnija ispitivawa koja }e definisati ta~an ni-
vo podzemne vode kao i na~in fundirawa novoplaniranih
objekata. Na osnovu raspolo`ivih podataka spu{tawe do
kote 71,30 mnv bi bilo mogu}e bez primene slo`enijih teh-
ni~kih re{ewa.

C. PRAVILA GRA\EWA

C.1. Pravila gra|ewa

C.1.1. Pravila parcelacije

Predmetni kompleks predstavqa jednu gra|evinsku par-
celu.

C.1.2. Mogu}nosti i ograni~ewa 
na~ina kori{}ewa objekata

Pri projektovawu dela objekta ka bulevaru Mihajla Pupi-
na treba obratiti pa`wu na budu}e nadzemno i podzemno po-
vezivawe sa stanicom LRT-a i pe{a~kim vezama sa susednim
blokovima (pe{a~ki podzemni prolazi, posebno u zoni raskr-
snice Bulevara Mihajla Pupina i Milentija Popovi}a).

Podrumske eta`e mogu se koristiti za podzemne gara`e
i potrebne tehni~ke prostorije, a ispod objekta i za ko-
mercijalne sadr`aje.

Mogu}e je planirawe i podizawe osnovne kote terena,
do 78,60 mnv., ali tako da se obezbedi kontinuitet i jedin-
stvo parkovske povr{ine, pe{a~kih tokova i da se kon-
taktne zone sa javnim povr{inama realizuju bez visinske
razlike ili sa mawim denivelacijama primenom posebnih
elemenata „malog urbanizma”.

C.1.3. Namena objekata

Planira se izgradwa objekta komercijalnih sadr`aja,
sa prate}im tehni~kim prostorijama i podzemnom gara`om.

Dozvoqavaju se slede}i komercijalni sadr`aji:
poslovawe, ugostiteqstvo, turizam (hotel), trgovina,

usluga i kultura.
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U okviru celina realizovati kao osnovne sadr`aje:
– celina A – poslovawe, ugostiteqstvo, turizam (hotel),

trgovina, usluge i kultura;
– celina B – podzemna gara`a i tehni~ke prostorije.
U okviru celine A mogu se realizovati i gara`ni pro-

stori, tehni~ke prostorije i prate}i sadr`aji.
Gara`ni prostor smestiti podzemno, ispod ure|enih

parkovskih povr{ina ili u okviru gabarita nadzemnog
objekta. Nije dozvoqeno nadzemno parkirawe vozila.

Tehni~ke prostorije obuhvataju prostore za ure|aje i
razvoj sistema i mre`e infrastrukturne opreme. Treba ih
predvideti kao deo svake celine, u odnosu na tehni~ka re-
{ewa mogu se graditi kao centralizovani sistemi ili
disperzivno.

U okviru celine B tehni~ke prostorije se ne mogu pla-
nirati iznad kote postoje}eg terena, odnosno dozvoqenog
podizawa kote terena na 78,60 mnv.

Kao prate}e sadr`aje predvideti prostor za: odr`ava-
we i upravu, ulazne holove, recepciju, obezbe|ewe, ra~un-
ski centar, garderobe, sanitarne prostorije, sme{taj ~vr-
stog otpada, potrebne skladi{ne prostore i sl. Nema po-
sebnih ograwi~ewa za planirawe lokacija ovih sadr`aja,
osim zahteva funkcionalne organizacije i arhitektonskog
oblikovawa.

Dozvoqava se u celinama A i B, na mestima neophodnih
protivpo`arih izlaza iz podzemne gara`e, izgradwa pavi-
qona sa sadr`ajima trgovine, ugostiteqstva i kulture.

C.1.4. Pravila za polo`aj objekata

Polo`aj objekta i gra|evinske linije dati su u grafi~-
kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nivelacioni plan sa urba-
nisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.

Nadzemni deo objekta postaviti prema ulici U{}e na
gra|evinsku liniju. Ostale gra|eviske linije, nadzemnog i
podzemnog dela objekta su date kao maksimalne.

U okviru nadzemnog gabarita objekta date gra|evinske
linije predstavqaju maksimalnu poziciju zavr{ne fasade
– opne.

Vertikalni korpus formiraju postoje}a i nova kula,
funkcionalno povezane u jedan objekat zavr{nom fasadom.
Zavr{nu fasadu – opnu vertikalnog korpusa u odnosu na
postoje}i objekat postaviti tako da prema du`oj strani bu-
de udaqena maksimalno 2,5 m, a prema kra}oj strani maksi-
malno 5 m od gabarita postoje}eg objekta, s tim da zavr{na
{irina po du`oj strani ne mo`e biti ve}a od 105 m, a sve
prema grafi~kom prilogu.

Vezu vertikalnog i horizontalnog korpusa izvesti tako
da se obezbede uslovi za intervenciju prema propisima
protivpo`arne za{tite. Potrebno je predvideti pristup-
ni put za vatrogasna vozila, kao i plato za wihovu inter-
venciju, ukupne minimalne {irine 15 m.

Gra|evinske linije se ne smeju prekora~iti. Izuzetak
su nadstre{nice na ulazima, koje mogu da budu van zadatih
nadzemnih gra|evinskih linija, a ne smeju da prelaze regu-
lacionu liniju. Treba obratiti pa`wu na wihovo obliko-
vawe i odnos prema osnovnom arhitektonskom konceptu po-
stoje}eg objekta i postignutim volumenima.

Silazi u podzemnu gara`u – rampe i stepeni{ta ne ra-
~unaju se kao delovi objekta i mogu se graditi van gra|e-
vinskih a u okviru regulacionih linija.

Paviqone, odnosno protivpo`arne izlaze iz podzem-
nih gara`a postaviti u okviru kompleksa, udaqene mini-
malno 15 m od regulacione linije, tako da prate ure|ewe
zelenih povr{ina, odnosno pe{a~ke staze.

C.1.6. Parametri za nivo gra|evinske parcele

Dati parametri su odre|eni kao maksimalni, za kom-
pleks u celini, i nijedan se ne sme prekora~iti. Ne sme se
prekora~iti:

– spratnost i zadati maksimalni volumen objekta,
– indeks izgra|enosti,
– stepen zauzetosti.

Pri odre|ivawu maksimalnih parametara nije ura~una-
ta povr{ina paviqona, za koje su posebni uslovi dati u po-
glavqu C.1.9.

C.1.6.1.  Stepen zauzetosti (S)

U okviru kompleksa, u odnosu na uslov o~uvawa karak-
tera bloka i zelenih povr{ina, uslovqava se maksimalni
stepen zauzetosti od 34 %.

C.1.6.2.  Indeks izgra|enosti (I)

Zadaje se maksimalna BRGP korisnog prostora od
110.000 m², koja se ne sme prekora~iti.

BRGP predstavqa zbir povr{ina svih nadzemnih i svih
korisnih eta`a objekta, ra~unatih unutar spoqne konture
zidova. U prora~unu se nadzemne i korisne podzemne eta`e
obra~unavaju bez redukcije. Podzemne gara`e i podzemne
podstanice grejawa, kotlarnice, trafo-stanice itd., ne
ra~unaju se kao povr{ine korisnih eta`a.

Maksimalni indeks izgra|enosti je 2,25.

C.1.7. Dozvoqena spratnost – visina objekata

U zavr{noj fazi se planira izgradwa jedinstvenog
objekta, u okviru celine A, spratnosti wegovih delova
P+28, P+25, P+3 i P+1, i u okviru celina A i B podzem-
ni deo sa dva nivoa.

Planira se rekonstrukcija postoje}eg objekta P+25 i
pro{irewe novim delom spratnosti P+28, koji ~ine veti-
kalni korpus. Maksimalna gorwa kota vertikalnog korpusa
spoqne fasade – opne oko obe kule, je na 190 mnv, odnosno
visina je do 110 m. Severni ulazni hol je spratnosti P+1.

Horizontalni korpus je spratnosti do P+3, uz uslov da
visina spoqne fasade – opne horizontalnog korpusa ne bu-
de ve}a od 1:5 u odnosu na visinu spoqne fasade – opne ver-
tikalnog korpusa, maksimalno 22 m, odnosno do 99,21 mnv.

Posebni delovi objekta, tehni~ka oprema i instalaci-
je (instalacione vertikale, lift ku}ice i protivpo`arni
izlazi), ne smeju svojim polo`ajem i visinom da odstupe od
osnovnog koncepta ~istih kubusa, vertikalnog i horizon-
talnog, i wihovih volumenskih odnosa.

C.1.8. Pravila i uslovi za arhitektonsko, 
estetsko oblikovawe objekata

C.1.8.1.  Oblikovawe zavr{ne eta`e i krova

Ne dozvoqava se gradwa kosih krovova, dozvoqava se sa-
mo izgradwa ravnih.

Ravni krov zavr{ne fasade – opne vertikalnog korpusa
ne predvi|a se za kori{}ewe i mo`e biti i od transpa-
rentnih materijala, koji zadovoqavaju sve osnovne tehni~-
ke zahteve.

Ravni krov zavr{ne fasade – opne horizontalnog kor-
pusa se mo`e uraditi kao klasi~ni ravni krov, a delom
primenom transparentnih materijala. Deo povr{ine krova
koji nije neophodan za tehni~ku opremu i instalacije (in-
stalacione vertikale, lift ku}ice i protivpo`arne izla-
ze) mo`e se koristiti kao prostor za odmor i rekreaciju,
i imati zavr{nu obradu sa biolo{kim materijalima (za-
travqen i sl.).

C.1.8.2.  Primena zavr{nih materijala i boja

Zavr{na obrada fasade je staklo. Mogu}a je vidqiva
primena i drugih materijala, ali ne u meri da preovladaju,
odnosno ne kao ve}e jedinstvene povr{ine.

Boju izabrati prema tehnolo{kim zahtevima, ne prepo-
ru~uju se tamne i reflektuju}e fasade.

C.1.9. Pravila i uslovi za druge objekte na parceli

U okviru celina A i B je dozvoqeno, u skladu sa protiv-
po`arnim propisima, postaviti nadzemne rezervne pe{a~ke
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izlaze iz gara`a. Ove izlaze projektovati kao jedinstvene
objekte, paviqone koji, pored funkcije protivpo`arnog iz-
laza, imaju i sadr`aje trgovine, ugostiteqstva ili kulture.

Paviqoni mogu biti visine maksimalno 6 m, maksi-
malne BRGP 150 m². Ukupna povr{ina pod paviqonima mo-
`e biti maksimalno 5% u odnosu na ukupnu povr{inu par-
kovski ure|ene slobodne povr{ine, a ne ve}a od 1.000 m².
Ukupna BRGP paviqona ne sme biti ve}a od 1.500 m². U da-
te povr{ine ura~unata je i povr{ina protivpo`arnih iz-
laza. Obratiti pa`wu na oblikovawe i primenu materija-
la u odnosu na okru`ewe. Ne dozvoqavaju se stilske odli-
ke ni forma koja ne odgovara periodu moderne.

C.1.10. Parkirawe na parceli

Ukupne potrebe za parkirawem prema datim normativi-
ma moraju biti zadovoqene.

Ukoliko je potrebno ostvariti vi{i standard u pogle-
du stacionirawa vozila, mogu}e je podizawe kote terena
preko dozvoqene maksimalne kote 78,60 mnv i pove}awe
broja podzemnih eta`a, uz obaveznu prethodnu proveru i od-
govaraju}u stru~nu verifikaciju. Ovo odstupawe dozvoqe-
no je samo za potrebe izgradwe gara`nog prostora, nije do-
zvoqeno radi izgradwe komercijalnih sadr`aja ili teh-
ni~kih prostorija.

Prethodno se mora proveriti, izradom idejnog projekta
i saobra}ajne studije, da takva izgradwa ne}e biti u su-
protnosti sa uslovima ovog plana i da pove}awe obima sa-
obra}aja ne}e imati zna~ajnog negativnog uticaja na funk-
cionisawe saobra}ajnog sistema. Izradom idejnog projek-
ta posebno proveriti volumenske odnose u okviru samog
kompleksa, kao i odnos prema neposrednom i {irem okru-
`ewu. I u ovom slu~aju mora se obezbediti kontinuitet i
jedinstvo parkovske povr{ine, pe{a~kih tokova i da se
kontaktne zone sa javnim povr{inama realizuju bez visin-
ske razlike ili sa mawim denivelacijama primenom poseb-
nih elemenata „malog urbanizma”.

C.1.11. Ure|ivawe slobodnih povr{ina parcele

Na predmetnoj lokaciji konstatovano je prisustvo vi-
sokog kvalitetnog drve}a koje treba sa~uvati i za{tititi.
Potrebno je pri izradi idejnog projekta uraditi elaborat
sa detaqnim geodetskim snimawem i manualom valoriza-
cije postoje}e vegetacije, u saradwi sa „JKP Zelenilo –
Beograd”. U okviru parkovski ure|enih slobodnih povr{i-
na planirati najmawe isti broj visokih li{}ara i ~etina-
ra, kao u postoje}em stawu, ukupno oko 80 stabala, a prema
uslovima JKP „Zelenilo – Beograd”.

U toku faza realizacije planiranih sadr`aja uraditi
dopunsku sadwu, postepenu rekonstrukciju ili zamenu neo-
dgovaraju}ih vrsta i izgradwu novih zelenih povr{ina.

Povr{ine iznad planiranih podzemnih gara`a re{iti
kao parkovski ure|ene slobodne povr{ine, sa potrebnim
tehni~kim merama koje se primewuju kod krovnih vrtova, a
uz primenu sadnica visoke zimzelene i listopadne vegeta-
cije, ukrasnih cvetnih formi {ibqa, trajnica i sezonskog
cve}a. Obezbediti propisnu podlogu, izolacione slojeve i
sloj plodne humusne zemqe debqine min. 60 cm, uz kontro-
lisano odvodwavawe stazama i rigolama.

Parkovski ure|ene slobodne povr{ine oblikovati kao
reprezentativno ure|eni prostor na kome se o~ekuju inten-
zivnija kretawa i okupqawa pe{aka. Pe{a~ke staze, pla-
toe i trgove poplo~ati kvalitetnim, dekorativnim zasto-
rom i opremiti elementima vrtne plastike: ~esmom, fon-
tanom, skulpturom, vodenom povr{inom, kao i urbanim mo-
bilijarom, uz odgovaraju}u rasvetu. Glavne pe{a~ke staze
zaseniti zasadama visokih li{}ara.

Za ozelewavawe parkovski ure|enih slobodnih povr{i-
na, koje mogu biti krovovi gara`a, obavezna je i primena
odraslog visokog drve}a, ~ija se sadwa obavqa ma{inskim
putem. Prilikom projektovawa podzemnih gara`a neophod-
no je ostaviti zemqane pojaseve u kojima }e se zadr`ati
prirodno tlo kao supstrat za sadwu linearnih i grupimi~-
nih zasada visokog drve}a. Konstrukciju podzemnih gara`a

re{iti tako da se obezbede „bunari” napuweni zemqom u
sloju od minimum 1,5–2,5 m (zavisno od planirane biqne
vrste), za pojedina~nu sadwu drve}a.

C.1.12. Ogra|ivawe gra|evinske parcele

Ne dozvoqava se ogra|ivawe gra|evinskih parcela.

C.1.13. Uslovi i mogu}nosti fazne realizacije objekata

Mogu}a je fazna realizacija planiranih sadr`aja.
Pri izradi tehni~ke dokumentacije predvideti na~in

gra|evinskog i tehnolo{kog uklapawa faza, uz po{tovawe
uslova da se u svakoj fazi obezbede sve potrebe za stacioni-
rawem vozila, osnovnom opremqeno{}u infrastrukturom i
ure|ivawe pripadaju}ih slobodnih i zelenih povr{ina.

Svaka faza izgradwe mora da predstavqa jedinstven
gra|evinski objekat, osim trafo-stanica, koje mogu da se
izgrade i van gabarita objekta planiranog za izgradwu u
toj fazi. U ovom slu~aju mora se ispo{tovati uslov da iz-
gradwa bude u okviru granica faze i zadatih gra|evinskih
linija objekta.

Idejnim projektom predvideti gradwu i organizaciju
gradili{ta tako da se u svakoj fazi, do realizacije zavr-
{ne faze i planiranih parkovski ure|enih slobodnih po-
vr{ina u celini, u najve}oj mogu}oj meri za{tite i o~uva-
ju postoje}e parkovske povr{ine.

Celina B se aktivira za izgradwu u zavr{noj fazi rea-
lizacije kompleksa.

C.1.14. Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Za evakuaciju otpadaka iz planiranog objekta, sastava
kao ku}no sme}e, neophodno je nabaviti sudove, kontejnere
zapremine 1.100 litara i gabaritnih dimenzija 1,37 h 1,20
h 1,45 m. Potreban je jedan kontejner na 600 m² korisne po-
vr{ine.

Kontejnere smestiti unutar objekta, u prostorijama za
dnevno deponovawe sme}a, pri ~emu je neophodno obezbedi-
ti direktan i neometan prilaz za komunalna vozila JKP
„Gradska ~isto}a”. Maksimalno ru~no gurawe kontejnera
od pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15 m po
ravnoj podlozi, bez ijednog stepenika i sa nagibom podlo-
ge do 3%.

Saobra}ajnice za prilaz komunalnih vozila do prosto-
rije za deponovawe sme}a moraju biti najmawe {irine 3,5 m
za jednosmerni i 6.0 m za dvosmerni saobra}aj.

U saradwi sa JKP „Gradska ~isto}a” u daqoj planskoj
razradi mogu}e je predvideti druga~ije sisteme i metode
prikupqawa i evakuisawa ku}nog sme}a.

Za papirni otpad mogu biti postavqeni i kontejneri
od 5 m³, sa svim uslovima koji va`e sa standardne kontej-
nere. Ovaj otpad se odnosi prema posebno sklopqenom ugo-
voru kao vanredna usluga.

Re{ewe lokacija sudova za sme}e prikazati u Glavnom
projektu.

C.1.15. Prikqu~ewe objekata 
na infrastrukturnu mre`u

U svakoj pojedina~noj fazi prikqu~iti objekat na jav-
nu infrastrukturnu mre`u. U kompleksu voditi prikqu~-
ke u skladu sa osnovnim tehni~kim propisima, uslovima
postavqawa mre`e i protivpo`arnim uslovima.

Mogu}a su prelazna re{ewa do realizacije planirane
infrastrukture, a prema detaqnim uslovima nadle`nog
JKP-a, odnosno ako je potrebno kroz izradu posebne plan-
ske dokumentacije.

D. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

D.1. Status planske dokumentacije

Za podru~je koje je predmet ovog plana – blok 16, do sa-
da nije ura|ena detaqnija planska dokumentacija.
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Prikqu~ewe na elektro i gasovodnu mre`u realizuje 
se na osnovu re{ewa datih u DUP-u blokova 19 i 20 u 
Novom Beogradu („Slu`beni list grada Beograda”, broj
5/87 i izmene i dopune – „Slu`beni list grada Beograda”,
broj 5/89).

Kao ste~ena obaveza u ovaj plan je ugra|en Akt o urba-
nisti~kim uslovima za rekonstrukciju i nadzi|ivawe 
poru{enog dela objekta i fasade poslovnog centra
„U{}e” u Novom Beogradu, na katastarskoj parceli 2338,
KO Novi Beograd, izdat od Sekretarijata za urbanizam i
gra|evinske poslove áH-04 br. 350.3-216/2004 od 14. aprila
2004. godine.

D.2. Smernice za sprovo|ewe

Ovaj plan je osnov za izdavawe izvoda iz plana i odo-
brewa za gradwu, u skladu sa Zakonom o planirawu i iz-
gradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

Za izgradwu novog kolektora atmosferskih voda izdaje
se izvod iz ovog plana u razmeri 1:5.000, na osnovu kog se
izra|uje akt o urbanisti~kim uslovima.

Za sve faze izgradwe neophodna je verifikacija idej-
nog projekta od nadle`nog gradskog organa, odnosno stru~-
nog tela koje obavqa te poslove.

Sastavni deo ovog plana su i:

GRAFI^KI PRILOZI

1. Postoje}a namena povr{ina R 1: 1.000
2. Planirana namena povr{ina R 1: 1.000
3. Regulaciono nivelacioni plan 

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih 
i slobodnih povr{ina R 1: 1.000

4. Plan hidrotehni~ke mre`e i objekata R 1: 1.000
4.a Plan kanalizacione mre`e 

– {ira situacija R 1: 5.000
5. Plan elektroenergetske, TT mre`e 

i objekata R 1: 1.000
6. Plan toplovodne i gasovodne mre`e 

i objekata R 1: 1.000
7. Plan javnih zelenih povr{ina R 1: 1.000
8. Skupni prikaz komunalne infrastrukture R 1: 1.000
9. In`ewersko-geolo{ka 

kategorizacija terena R 1: 1.000
9a Geolo{ki preseci terena R 1:1.000/500
10. Plan parcelacije javnih povr{ina 

sa smernicama za sprovo|ewe R 1: 1.000
10a Plan parcelacije javnih povr{ina 

sa smernicama za sprovo|ewe – {ira situacija R 1: 5.000

DOKUMENTACIJA

1. Zahtevi nadle`nim organizacijama
2. Uslovi i dokumentacija nadle`nih organizacija
3. Originalne podloge
4. Program konkursa
5. Izve{taj `irija i obrazlo`ewe radova
6. Prvonagra|eno konkursno re{ewe
7. Zakqu~ak o pripremawu plana
8. Koncept plana
9. Izve{taj o stru~noj kontroli
10. Izve{taj o javnom uvidu
11. Izvod iz GP-a Beograda 2021
12. Geolo{ka dokumentacija
13. Saobra}ajna analiza bloka 16
14. Prilog mera za{tite od elementarnih nepogoda i

prostorno – planski uslovi od interesa za odbranu
Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-422/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Sr-
bije”, broj 47/03) i ~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu-
`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i
30/03) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

DELA CENTRALNE ZONE – BLOK IZME\U ULICA:
SOLUNSKE, CARA URO[A, MIKE ALASA I DRA^KE

á – UVOD

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

Plan Detaqne regulacije dela centralne zone – blok iz-
me|u ulica: Solunske, Cara Uro{a, Mike Alasa i Dra~ke
ura|en je u skladu sa ~lanom 39. Zakona o planirawu i iz-
gradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03), Zakqu~ka o
pristupawu izradi Regulacionog plana dela centralne zo-
ne – bloka izme|u ulica: Solunske, Cara Uro{a, Mike Ala-
sa i Dra~ke („Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/03).

Generalnim planom Beograda 2021. („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 27/03) podru~je obuhva}eno granicom
Plana detaqne regulacije prema prilogu plana kori{}e-
wa zemqi{ta, nalazi se u stambenom tkivu, odnosno u zoni
otvorenih blokova du` Dunavske ulice a u kontaktnoj zoni
prema kompaktnim blokovima du` ulice Cara Uro{a.

Prema tipologiji stambenog tkiva iz GP blok obuhva-
}en planom definisan je kao otvoren gradski blok u cen-
tralnoj zoni, za koji su dati slede}i urbanisti~ki parame-
tri za nivo bloka, odnosno parcele i objekte:
– odnos BRGP stan. 

i delatnosti 50% – 90% – 50% – 10%
– maks. gustina stanovnika 300 – 600 st/ha
– gustina zaposlenih (zap/ha) 300 zap/ha
– maks. gustina korisnika 

(st.+zap/ha) 700 st+zap/ha
– % zel. i nezastrtih povr{ina 

u odnosu na P bloka 30%
– indeks izgra|enosti „i” 1,2 – 2,2
– stepen zauzetosti 30%

Granicom ovog plana detaqne regulacije obuhvata se
prostor koji je bio predmet detaqne razrade u DUP-u á i áá
mesne zajednice op{tine Stari grad – Dor}ol („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 9/82). Ovim DUP-om u bloku 3
prema datoj nomenklaturi blokova, planirana je totalna
rekonstrukcija (svi postoje}i objekti planirani su za ru-
{ewe) i izgradwa novih vi{espratnih stambenih objekata.
U navedenom DUP-u planirano je i ukidawe Dra~ke ulice
u saobra}ajnom smislu a u ciqu formirawa novog stambe-
nog bloka (blok 3).

1.1. Ste~ene urbanisti~ko-pravne obaveze

Na teritoriji plana prihvata se kao ste~ena urbani-
sti~ko-pravna obaveza „Urbanisti~ka analiza” br. 350-
2304/2000 ra|ena u Urbanisti~kom zavodu na osnovu Gene-
ralnog plana Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 2/99), a u skladu sa odredbama Generalnog plana Beo-
grada 2021. („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).
Prema navedenoj analizi za postoje}e vi{espratne stambe-
ne objekte u bloku 3 daje se mogu}nost nadgradwe ravnih
krovova. Planiranu intervenciju izvesti kosim krovnim
ravnima u produ`etku postoje}e ograde ravnog krova do vi-
sine tavanice postoje}eg stepeni{nog prostora i lift ku-
}ice, ~ime se ostvaruje jedna stambena eta`a. Novu stambe-
nu povr{inu mogu}e je pripojiti postoje}im stanovima po
vertikali, odnosno formirati nezavisne stambene jedini-
ce (do 50%). Planirana intervencija treba da bude obli-
kovno u skladu sa arhitekturom postoje}ih objekata i izve-
dena integralno kao nov krovni pokriva~ za ceo objekat,
odnosno arhitektonsko-urbanisti~ki sklop.
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2. POVOD I CIQ IZRADE PLANA

2.1. Povod izrade plana

Promena zakonske i planske regulative zaustavila je i
onemogu}ila realizaciju po postoje}em planskom dokumen-
tu i uslovila preispitivawe datog planskog re{ewa koje
je podrazumevalo izgradwu stambenih grupacija spratnosti
P+7 – P+11 kao i ukidawe Dra~ke ulice u saobra}ajnom
smislu a u ciqu formirawa otvorenog bloka – blok 3 pre-
ma DUP-u á i á mesne zajednice op{tine Stari grad – Dor-
}ol („Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/82).

2.2. Ciqevi izrade Plana detaqne regulacije

Ovim planom detaqne regulacije razgrani~ava se i
bli`e odre|uje javno gra|evinsko zemqi{te od ostalog
gra|evinskog zemqi{ta i daje saobra}ajna mre`a i mre`a
komunalnog sistema, daju uslovi za prikqu~ewe na infra-
strukturnu mre`u, daju pravila ure|ewa i izgradwe sa ci-
qem da se:

– defini{e javni interes,
– preispita obim i kapacitet izgradwe,
– daju pravila i urbanisti~ki parametri za transfor-

maciju postoje}eg gra|evinskog fonda uz primenu mera za-
{tite `ivotne sredine,

– redefini{e re{ewe parkirawa vozila.

3. OBUHVAT PLANA

3.1. Granica plana

Granica plana obuhvata deo teritorije op{tine Stari
grad koja je definisana, sa ju`ne strane linijom kolovoza
ul. Solunske, sa zapada linijom kolovoza ul. Cara Uro{a,
sa severne linijom kolovoza ul. Mike Alasa i sa isto~ne
regulacijom ulice Dra~ke, odnosno deo bloka 3 iz DUP-u á
i áá MZ op{tine Stari grad – Dor}ol.

Datom granicom intervencije obuhvata se i povr{ina
kolovoza ulica: Solunske i Cara Uro{a, odnosno prikqu-
~ak na magistralni toplovod.

Ukupna povr{ina obuhva}ena planom iznosi 8.141 m2.

3.1.1. Popis katastarskih parcela u granici plana

Podru~je obuhva}eno granicom plana pripadaju slede}e
katastarske parcele:

KO Stari grad DL BR. 21 R=1:500
Delovi kat. parcela: 80, 96/1, 163
Cele kat. parcele: 273, 269/2, 269/3, 269/4, 269/5.
U slu~aju neusagla{enosti sa grafi~kim prilogom:

Kopija plana list br. 4 4.0. R=1:500 va`e podaci sa gra-
fi~kog priloga plana.

áá – PRAVILA URE\IVAWA GRA\EVINSKOG 
ZEMQI[TA

1. KARAKTER PODRU^JA

Prostor obuhva}en planom pripada celini „Stari Beo-
grad”, odnosno delu centralne zone Beograda, gde su prema
GP Beograda 2021. „planirane intervencije u funkciji
podizawa kvaliteta ovog prostora i afirmacije wegovih
potencijala. U tom smislu sve predvi|ene intervencije ob-
uhvataju revitalizaciju postoje}eg tkiva i dovr{avawe ne-
formiranih delova blokova sa dominantama grada, kao
{to su siluete, vizure i lokalne osobenosti javnog prosto-
ra i karakter ulica, trga i sl. Za{ti}eni i ambijentalno
ure|eni obuhvati, veli~ina i namena bloka tako|e defini-
{u karakter i obim budu}ih intervencija”.

Osnovna karakteristika prostora jeste realizovana
uli~na matrica sa stanovawem u otvorenim gradskim blo-
kovima koga karakteri{u slobodno postavqeni vi{e-
spratni objekti koji su povu~eni u odnosu na regulacionu
liniju bloka i izgra|eni na jedinstvenoj zajedni~koj povr-
{ini bez parcelacije.

2. NAMENA ZEMQI[TA U GRANICI PLANA

Zemqi{te u granici plana namewuje se za
A javno gra|evinsko zemqi{te:
– saobra}ajne povr{ine sa infrastrukturom.
B ostalo gra|evinsko zemqi{te:
– povr{ina namewena stanovawu sa delatnostima (Ce-

lina A),
– povr{ina namewena delatnostima sa stanovawem (Ce-

lina B).
U ovoj celini planirana je daqa transformacija po-

stoje}eg poslovno-proizvodnog kompleksa ka komercijal-
nim delatnostima (trgovina, poslovawe i poslovne usluge,
ugostiteqstvo, finansijske usluge i drugi poslovni pro-
stor) i stanovawu.

Prostorna dispozicija planiranih namena prikazana
je na grafi~kom prilogu br. 1 „Namena povr{ina”
R=1:500.

2.1. Tabela bilansa povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 Javno gra|. zemqi{te KP KO S.P. m²

Stari grad
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajne povr{ine delovi KP: 96/1, 1, 2, 1.900
80, 163, 269/2 3, 4
cela KP: 295

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2 Ostalo gra|. zemqi{te KP(KO 

St. grad) GP m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Cel. stanovawe 
A sa delatnostima deo KP 269/2 1 3.192

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Cel. delatnosti 
B sa stanovawem cela KP: 273 2 3.049

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1+2 Povr{ina obuhva}ena planom 8.141
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3. URBANISTI^KI USLOVI ZA JAVNE POVR[INE
I JAVNE OBJEKTE

3.1. Uslovi za saobra}ajne povr{ine

Postoje}e ulice: Mike Alasa, Cara Uro{a, Solunska i
Dra~ka zadr`avaju se u postoje}oj {irini i sa postoje}im
elementima regulacije.

3.1.1. Parkirawe vozila

Za potrebe poslovno-proizvodnog kompleksa u celini B
potrebno je obezbediti 74 parking mesta u okviru pripada-
ju}e parcele. Predmetnim planom stacionirawe vozila re-
{ava se u okviru pripadaju}e parcele; u planiranoj podzem-
noj gara`i (47 GM), na povr{inskom parkingu (24 PM) i
u nadzemnoj gara`i (3 GM). Gabariti podzemnih i nadzem-
nih eta`a planiranog objekta ne smeju ugroziti postoje}u
regulaciju ulica Solunske i Dra~ke.

Kolski pristup gara`i i ulaz u dvori{te ostvariti iz
ul. Dra~ke, preko upu{tenog ivi~waka i oja~anog trotoara.

Za potrebe postoje}ih stambenih objekata u celini A
potrebno je obezbediti 82 PM. Uz interventni pristup iz
Dra~ke ulice zadr`ava se postoje}i parking sa {est mesta
i formira se parking povr{ina kapaciteta 11 PM.

Preostali potreban broj parking mesta (65) obezbedio
bi se po realizaciji planirane gara`e na uglu ulica Mike
Alasa i Cara Uro{a, {to je u skladu sa va`e}im DUP-om
á i áá MZ op{tine Stari grad – Dor}ol („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 9/82) u kome se potreba za parkira-
wem u granici plana re{avaju planiranim gara`ama i
parking povr{inama u zoni izme|u ulica Mike Alasa i
Dunavske.
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Tabelarni prikaz parkirawa

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Celina Namena BRGP m² Broj Broj Potreb. Ostvar. PM U gara`i Otv. park. Σ

stanova zaposlenih PM (orijentaciono) povr.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A stanovawe 

sa delatnostima 9.570 110 20 82 17 17 -65
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B posl. proiz. del.

1. magacin 2.925 20 na 100 m² neto 
po 1 PM 47 GM u 

2. proizvodwa 3.946 34 na 80 m² neto podz. gar. 
po 1 PM 3 GM u 24 /

3. komunikac. 381 / 74 nadz. gar.
4. poslovawe 1.621 20 na 60 m² neto 

po 1 PM
Σ (1+2+3+4) 74

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Σ (A+V) 156 91 50 41 -65

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih povr{ina prikaza-
no je u grafi~kom prilogu „2” u R=1:500.

U nivelacionom smislu predvideti prirodno oticawe
povr{inskih voda sa internih saobra}ajnih povr{ina uz
obavezno po{tovawe nivelete saobra}ajnica na koje se na-
slawa planirana lokacija.

Za interne saobra}ajne povr{ine koje omogu}uju prilaz
parkinzima, a koje }e slu`iti i za snabdevawe i protivpo-
`arne potrebe, predvideti kolovoznu konstrukciju sa as-
faltnim zastorom shodno o~ekivanom saobra}ajnom opte-
re}ewu.

Kada se u celini „B” objekti zamewuju, potrebe parki-
rawa re{avati u skladu sa planiranim namenama i uz pri-
menu slede}ih normativa: 1 stan – 1 PM na 60 m² neto po-
vr{ine delatnosti 1 PM (odnosno po lokalu mawem od 60
m² neto) potrebno je obezbediti 1 PM.

3.1.2. Uslovi javnog gradskog prevoza

Sa aspekta JGS-a nema posebnih uslova jer je predmetni
prostor oivi~en internom saobra}ajnom mre`om kroz koju
ne prolaze trase JGS niti se planira uvo|ewe linija ve}
se opslu`ivawe ovog dela grada vr{i na postoje}i na~in.

3.1.3. Uslovi za neometano kretawe invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa predmetnog plana prime-
niti odredbe Pravilnika o uslovima za planirawe i pro-
jektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,
starih hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni
glasnik RS”, broj 18/97).

3.1.4. Uslovi za evakuaciju otpada

Za sakupqawe otpada sastava ku}nog sme}a postaviti
potreban broj sudova – kontejnera zapremine 1.100 litara,
gabarita dim. 1,45 m′ h 1,20 m′.

Broj novih sudova za sme}e odrediti prema normativu
jedan kontejner na 800 m² korisne povr{ine stambenog
prostora; i jedan kontejner na 600 m² korisne povr{ine
poslovnog prostora.

Za potrebe poslovno-proizvodnog kompleksa evakuaciju
otpada re{avati u betonskim boksovima u unutra{wosti
kompleksa ili u posebno izgra|enoj prostoriji za dnevno
deponovawe unutar objekta sa direktnim i neometanim
pristupom za komunalna vozila i maksimalnim rastojawem
po kom. vozila od 15 m po ravnoj podlozi bez stepenika.

Prostorija se u tom slu~aju gradi kao zasebna bez pro-
zora sa elektri~nim osvetqewem i jednim to~e}im mestom.

Re{ewe lokacije sudova za sme}e prikazati u projektu
ure|ewa slobodnih povr{ina.

3.2. Uslovi komunalne infrastrukture

3.2.1. Uslovi hidrotehni~ke infrastrukture

3.2.1.1.  Kanalizaciona mre`a

Predmetna teritorija pripada „centralnom” kanaliza-
cionom sistemu i slivu ki{no fekalne crpne stanice
„Dor}ol”.

Kanalizacija je izgra|ena i funkcioni{e po op{tem
sistemu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda iako je
predvi|eno da se kanalisawe podru~ja „Dor}ol” vr{i po
separacionom sistemu u smislu rekonstrukcije kanaliza-
cione mre`e.

Tako je znatan deo kanalizacije ve} rekonstruisan po
separacionom principu, {to je slu~aj i predmetnog bloka.
I pored toga kanalizacija }e funkcionisati u prvoj fazi
po op{tem sistemu sve dok se ne izgradi „interceptor” ko-
ji je uslov za formirawe separacionih sistema i odvo|ewe
fekalnih voda.

Postoje}i kanali FB 250 mm predvi|eni su za siste-
matsko odvo|ewe fekalnih voda.

Du` Dra~ke ulice planirati izgradwu novog kanala 
∅ 250 mm za odvo|ewe fekalnih voda.

Postoje}i kanali OK 250 – 350 – 400 mm i kolektor
60/110 cm predvi|eni su za odvo|ewe ki{nih voda.

Do kompletirawa primarnog sistema kanalizacije „in-
terceptor” i potisnog voda KCS „Dor}ol” – „intercep-
tor” kanalizacija }e funkcionisati u okviru postoje}eg
stawa kao prelazno re{ewe.

U bloku oko ulica treba kanalisati atmosferske i
upotrebqene fekalne vode, u okviru projekta ku}nih in-
stalacija, dispozicija objekata i ure|ivawa slobodnih po-
vr{ina oko objekata razdvajaju}i mre`u kanalizacije i to
po separacionom sistemu.

Prikqu~ewe objekata na gradski kanalizacioni sistem
fekalne kanalizacije bi}e mogu}e tek po izgradwi i preda-
ji na upotrebu svih kanala predvi|enih za odvodwavawe fe-
kalnih otpadnih voda (FB 250 mm) kroz predmetne ulice.

Za prikqu~ewe atmosferskih voda sa objekata, ulica i
slobodnih povr{ina, koristiti prvenstveno postoje}e ka-
nale (OK 250–350...) i postoje}e prikqu~ke objekata ukoli-
ko odgovaraju propisanim standardima i uslovima JKP
„Beogradski vodovod i kanalizacija”.

3.2.1.2.  Vodovodna mre`a

Predmetno podru~je nalazi se u prvoj visinskoj zoni vo-
dosnabdevawa.

Ovaj predlog re{ewa vodosnabdevawa na razmatranom
prostoru uslovqava rekonstrukciju postoje}e vodovodne
mre`e tako {to }e se postoje}i cevovodi dimenzija ∅ 100 mm
i mawi napustiti.



Funkciju snabdevawa vodom preuze}e cevovodi ∅ 150 mm,
koji se nalaze u ulici Solunskoj, Cara Uro{a i Mike Alasa.

U Dra~koj ulici neophodno je izgraditi novi cevovod
∅ 200 mm, koji }e preuzeti funkciju cevovoda 5/4” koji se
napu{ta.

Van regulacije ulice Mike Alasa u predmetnom bloku
nalazi se cevovod ∅150 mm, koji se zbog svog prostornog
polo`aja izme{ta.

Novi cevovod ∅150 mm postaviti u prostor ispod tro-
toara.

Tako koncipirana uli~na vodovodna mre`a sa postoje-
}om ∅ 150 mm i planiranom ∅150 mm i ∅ 200 mm funkci-
onisa}e kao prstenasta, {to je uslov za realizaciju bloka.

Prikqu~ke postoje}ih ku}nih instalacija treba preve-
zati na postoje}e uli~ne cevovode ∅150 mm, kao i plani-
rane ∅ 200 mm.

Nije dozvoqeno prikqu~ewe ku}nih instalacija na
primarni cevovod ∅ 700 mm.

Snabdevawe vodom vr{iti iz gradske vodovodne mre`e u
kojoj vladaju kote pijezometara min. 135 mnm i maks. 150 mnm.

Na vodovodnoj mre`i predvideti sve objekte i armature
za weno formalno funkcionisawe, kao i dovoqan broj
protivpo`arnih hidranata u skladu sa va`e}im propisima.

3.2.2. Uslovi elektroenergetske, TT i mre`e KDS

3.2.2.1.  Elektri~na mre`a

Za napajawe elektri~nom energijom potrebno je izgra-
diti TS 10/0,4 kV, instalisane snage 630 kVA, kapaciteta
1.000 kVA. Planiranu TS 10/0,4 kV izgraditi u sklopu pla-
niranog gra|evinskog objekta pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-
ma i rasporedom treba da poslu`e za sme{taj transforma-
tora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za TS predvideti u nivou terena ili sa ne-
znatnim odstupawem od prethodnog stava;

– transformatorska stanica mora imati dva odvojena
odeqewa, i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-
qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako
odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup spoqa;

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-
tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije
zgrade. Izme|u oslonca transformatora i transformatora
postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih
mostova (prenosa vibracija);

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za
sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-
dova prostorije;

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS.
Obezbediti kolski pristup {irine 3 m do najbli`e

saobra}ajnice.
Prikqu~ni vod izvesti na postoje}i vod 10 kV (veza iz-

me|u postoje}e TS 10/0,4 kV „Mike Alasa 20” (reg. br. B-
862) i TS „Cara Uro{a 3” (reg. br. B.457). Planirane vo-
dove 10 kV izvesti od postoje}eg voda 10 kV do planirane
TS 10/0,4 kV podzemno a u rovu potrebnih dimenzija. Na me-
stima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa vodove 10
kV postaviti u kablovsku kanalizaciju.

3.2.2.2.  TT mre`a

Ovo podru~je pripada podru~noj ATC „Akademija 2” i
kablovskom podru~ju No 10. Potreban broj telefonskih
prikqu~aka obezbediti iz postoje}e TT mre`e, a nakon re-
konstrukcije predmetnog kablovskog podru~ja i isturenog
stepena „Dor}ol 1”. Planirane TT vodove izgraditi od po-
stoje}e TT kanalizacije do planiranih objekata. Planira-
ne TT vodove izgraditi podzemno a u rovu potrebnih di-
menzija. U pojedinim lamelama predmetnog objekta izgra-
diti unutra{wi ku}ni izvod potrebnog kapaciteta.

3.2.2.3.  Mre`a KDS

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-
noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i
TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-
}e servise: internet, telemetrija, video na zahtev, video
nadzor, govorni servisi itd.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo{ki
jedinstvene digitalne infrastrukture ~ime }e se re{iti
problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su nekontroli-
sana izgradwa, neusagla{enost operatora sa kapacitetima
pristupne i transportne mre`e nacionalnog operatera itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-
ru planiranih i postoje}ih TT vodova – TT kanalizacije.
Planirane vodove KDS izgraditi podzemno a u rovu po-
trebnih dimenzija.

3.2.3. Uslovi za toplovodnu mre`u i postrojewa

Predmetni blok pripada toplifikacionom sistemu to-
plane „Dunav”, odnosno toplotnom konzumu magistralnog
toplovoda pre~nika ∅273/4 mm koji je polo`en u ul. Cara
Uro{a.

Shodno urbanisti~kim parametrima datim ovim pla-
nom, izvr{ena je analiza toplotnog konzuma za postoje}e i
planirane povr{ine, koja je poslu`ila za dimenzionisa-
we planirane cevne mre`e i odre|ivawe kapaciteta za
planirane toplotne podstanice.

Planirane objekte snabdevati preko planiranih pod-
stanica PS1, PS2 i PS3, a postoje}u toplotnu podstanicu
PS u celini A zadr`ati radi napajawe toplotnom energi-
jom postoje}ih stambenih objekata.

Prikqu~ke na postoje}u toplovodnu mre`u ostvariti u
toplovodnim komorama KO-1, KO-2 i KO-4. Trase planira-
nih toplovoda (∅88,9/3,2 mm i ∅108/3,6 mm) odre|ene su
optimalno u odnosu na poziciju postoje}ih toplovodnih
komora i raspored planiranih objekata. Toplovodne cevi
izvesti kao predizolovane i polagati u sloju peska na mi-
nimalnoj dubini ukopavawa od 0,8 m.

Ta~an broj i dispozicija planiranih toplotnih podsta-
nica mo`e se mewati tokom izrade i overe daqe urbani-
sti~ke dokumentacije. Planirane toplotne podstanice
smestiti u prizemqa ili gara`ni prostor predmetnih
objekata unutar celine B i obezbediti im pristupno kol-
sko-pe{a~ku stazu. One moraju posedovati prikqu~ke na
vodovod, el. energiju i gravitacionu kanalizaciju.

Toplotne podstanice su dimenzija standardizovanih
prema tehni~kim propisima JKP „Beogradske elektrane”,
zvu~no izolovane i ventilirane.

3.3. Uslovi za javne zelene povr{ine

U ciqu o~uvawa i unapre|ewa zelenih povr{ina maksi-
malno su za{ti}eni i zadr`ani postoje}i zasadi kvalitet-
ne vegetacije i to: uli~ni drvoredi jasena u ulicama Cara
Uro{a i Mike Alasa, jedna sadnica lipe na trotoaru
Dra~ke ulice.

3.3.1. Uli~ni drvoredi

U ciqu unapre|ewa sistema gradskog zelenila i uspo-
stavqawa prirodnog procesa vazdu{nih strujawa, planira-
no je zadr`avawe postoje}ih kvalitetnih drvoreda, wihova
dopuna i eventualna postepena rekonstrukcija.

U potpunosti se zadr`avaju postoje}e drvoredne sadni-
ce u ulicama Cara Uro{a i Mike Alasa. Planira se zame-
na o{te}enih i obolelih sadnica, dopuna nedostaju}ih i
mere nege za postoje}e drvoredne sadnice.

3.4. Urbanisti~ke op{te i pojedina~ne mere za{tite

3.4.1. Uslovi za za{titu `ivotne sredine

U ciqu za{tite `ivotne sredine u toku daqe realiza-
cije planirane izgradwe primeniti slede}e uslove:
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– prilikom odre|ivawa namene za delatnosti izbegava-
ti ove koje kontaminiraju `ivotnu sredinu iznad dozvoqe-
nih granica;

– zadr`ati postoje}u vegetaciju kod ure|ewa zemqi{ta
i parking povr{ina.

3.4.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih
nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 i 52/90).

3.4.3. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88
i 48/94);

– objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91);

– objektima mora biti obezbe|en pristupni put za 
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim nor-
mativima za pristupne puteve („Slu`beni list SRJ”, 
broj 8/95);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa odlukama
o tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgra-
da i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj
32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima za elek-
tri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list
SFRJ”, br. 53 i 54/88 i 28/95), Pravilnikom o tehni~kim
normativima za za{titu objekata od atmosferskog pra-
`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96), Pravilnikom 
o tehni~kim normativima za klimatizaciju i ventilaciju
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 38/89), Pravilnikom o
tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe dima i
toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”, broj
45/85), Pravilnikom o tehni~kim normativima za liftove
na el. pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu-
`beni list SFRJ”, br. 16/86 i 28/89), Pravilnikom o
tehni~kim normativima za za{titu niskonaponskih mre`a
i pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list SFRJ”,
broj 13/78) i Pravilnikom o izmenama i dopunama teh-
ni~kih normativa za za{titu niskonaponskih mre`a 
i pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list SFRJ”,
broj 37/95).

Planirana podzemna gara`a, povr{ine preko 500 m²,
mora imati sopstveni prilaz za vozila, rezervni izlaz za
vozila i korisnike, hidrantsku mre`u, sistem za otkriva-
we prisustva ugqen-monoksida, instalaciju sigurnosnog
osvetqewa, prinudnu ventilaciju, sistem za odimqavawe.
Ukoliko povr{ina gara`e prelazi 1.500 m², predvideti
sopstveni prilaz za vozila, odgovaraju}i broj rezervnih iz-
laza za vozila i korisnike, instalaciju za automatsku do-
javu po`ara, sistem za otkrivawe prisustva ugqen-monok-
sida, instalaciju sigurnosnog osvetqewa, dizel agregat,
prinudnu ventilaciju, sistem za odimqavawe, stabilni si-
stem za automatsko ga{ewe po`ara.

3.4.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu

U vezi sa civilnom za{titom, predvi|ena je izgradwa
skloni{ta u celini B u skladu sa posebnim elaboratom:
„Prilog mera za{tite od elementarnih nepogoda i pro-
storno-planskim uslovima od interesa za odbranu”, koji je
sastavni deo ovog plana.

3.5. Ambijentalne celine

3.5.1. Istorijski razvoj i valorizacija

Predmetni blok formirao se u dana{wem obliku 1921.
godine, istovremeno kada i susedni blokovi na ovom delu
Dor}ola. Nastao u sklopu pravilne mre`e ulica ima pra-
vougaonu izdu`enu formu. Od samog nastanka ima dvojnu
namenu – stambenu i poslovnu.

Na mestima starijeg gra|evinskog sloja koji su ~inili
mawi stambeni i pomo}ni objekti, nastali po~etkom veka,
u novije vreme sagra|ena su tri stambena solitera kao deo
sistema gradwe vi{espratnih, slobodnostoje}ih objekata,
koji su svakako neprimereni postoje}oj urbanoj matrici, i
uop{te urbanisti~kom konceptu starog Beograda, a poseb-
no Dor}ola kao wegovog najstarijeg dela. Deo bloka koji
ima poslovni karakter ~ini kompleks nekada{we fabri-
ke ~okolade „[onda” iz 1910. godine, u koji je danas sme-
{ten industrijski pogon modne ku}e „Mona”. Kompleks je
u kona~nom obliku formiran izme|u dva svetska rata, i
kao jedan od prvih kompleksa takve vrste na ovom prostoru
predstavqa ambijentalnu vrednost i najvredniji objekat u
okviru predmetnog bloka.

Kompleks se sastoji od objekta u ulici Cara Uro{a br.
62-64 (spratnosti P+3), koji svojom razu|enom osnovom,
oblika „G” zauzima ve}i deo parcele, i sa objektom u Dra~-
koj 3 (P+1 do P+4) ~ini jedinstvenu fizi~ku strukturu
razli~ite spratnosti. Oblikovani su u duhu arhitekture
svoga vremena, sa uticajem novih evropskih stilova, {to se
naro~ito uo~ava u kompozicionom re{ewu fasada.

Dva objekta koji se vode pod istim brojem u Dra~koj 1,
spratnosti P i VP+1, bez ve}ih su arhitektonskih vredno-
sti, ali dopuwavaju fabri~ki kompleks i svedo~e o wego-
vom nastanku i razvoju.

3.5.2. Arheolo{ke mere za{tite

Na predmetnom prostoru nema evidentiranih arheolo-
{kih nalaza. Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih ra-
dova nai|e na arheolo{ke ostatke arheolo{kih kulturnih
slojeva, izvo|a~ radova i investitor du`ni su da radove
odmah obustave i obaveste Zavod za za{titu kulture grada
Beograda.

Mere za{tite bile bi stalni nadzor ili za{titna ar-
heolo{ka iskopavawa prema programu koji }e sa~initi
stru~ni saradnik Zavoda za za{titu spomenika kulture
grada Beograda.

Investitor izgradwe du`an je da, prema ~l. 109. i 110.
Zakona o kulturnim dobrima („Slu`beni glasnik RS”,
broj 71/94), finansira arheolo{ka istra`ivawa.

4. IN@EWERSKO-GEOLO[KI USLOVI

Teren je zaravan blago nagnuta prema Dunavu i sa apso-
lutnim kotama 75,5–76 mnv. Teren je u prirodnim uslovima
stabilan. Na objektima koji su temeqeni u nasipu uo~avaju
se prsline kao posledica pove}anog i neravnomernog sle-
gawa terena. U suterenskim eta`ama je velika vla`nost
ukopanih zidova a ~esto je dolazilo do plavqewa podova
visokim nivoom podzemne vode i otpadnim vodama iz kana-
lizacione mre`e.

Mogu}a je gradwa pojedina~nih ili vi{elamelnih obje-
kata u nizu. Podove prizemqa novoprojektovanih objekata
regulisati iznad terena 0,50–1 m. Suterenske ili podrum-
ske eta`e mogu biti ukopane do nivoa kote 73,5 mnv kada su
iznad podzemne vode. Objekti spratnosti P+4 mogu se
plitko fundirati u homogenijim partijama nasipa ili na
tamponskom sloju od peskovitog {qunka. Temeqewe takvih
objekata izvesti na monolitnoj temeqnoj plo~i. Objekte
ve}e spratnosti duboko fundirati na franki {ipovima u
okviru dubqih partija peskova. Nadogradwa ili rekon-
strukcija postoje}ih objekata zahteva detaqnu proveru i
naj~e{}e oja~awe temeqnog sistema i konstrukcije objek-
ta. Kanalizaciona mre`a ukopana dubqe od 2,5 m u teren
zalazi u zonu podzemne vode.
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5. URE\IVAWE JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na ure|ivawu Vrsta Jedinica Intervencija Ukupna 
javnog gra|. zemqi{ta mere rekonstrukcija novo koli~ina
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Hidrotehn. mre`a
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
– vodovod ∅ 200 mm m′ 113 m′ 113 m′

∅ 150 mm m′ 80 m′ 80 m′
– kanalizacija ∅ 250 mm m′ 120 m′ 120 m′
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Elektroinstalacije
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
– vodovi podzemni 10 kV m 10 m′ 10 m′
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
– TT instalacije
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
KDS prikq. m′ 200 m′ 200 m′
TT distributivni kablovi prikqu~. m′ 10 m′ 10 m′
toplovod ∅ 76,1 m′ 60 m′ 60 m′
TP u objektu kom. 3 kom. 3 kom.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zelenilo
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
– drvoredne sadnice listopadne kom. 20 kom. 20 kom.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buxetskih sredstava Skup-
{tine grada Beograda.
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ááá – PRAVILA GRA\EWA

1. PRAVILA GRA\EWA ZA POVR[INU NAMEWENU
STANOVAWU SA DELATNOSTIMA (Celina A)

U severnom delu bloka zadr`ava se postoje}i stambeni
kompleks (celina A) namewen stanovawu sa delatnostima
u prizemqu objekata realizovan prema prethodnom plan-
skom dokumentu. Odnos stanovawa i delatnosti je 90% : 10%.

1.1. Pravila za obrazovawe gra|. parcele

Postoje}i vi{espratni stambeni objekti ovim planom
dobijaju gra|evinsku parcelu. Polo`aj parcele utvr|en je
regulacionom linijom u odnosu na javne povr{ine i grani-
com prema susednoj parceli.

Deqewe parcele nije mogu}e.
Povr{ina gra|evinske parcele iznosi 3.192 m².

1.2. Pravila gra|ewa u celini A

– maks. spratnost objekta je postoje}a P+6+Pk,
P+7+Pk, P+9+Pk.

– maks. dozvoqen stepen zauzetosti parcele objektom je
„S”= 30%,

– maks. dozvoqen indeks izgra|enosti „i” = 3
Za postoje}e objekte na parceli daje se mogu}nost nad-

gradwe ravnih krovova a u svemu prema uslovima datim u
Urbanisti~koj analizi br. 350-2304/2000 a u skladu sa GP
Beograda 2021. Mogu}e su tako|e intervencije koje podra-
zumevaju opremawe, odr`avawe i uvo|ewe savremenih in-
stalacija u ciqu poboq{awa uslova kori{}ewa objekata
uz po{tovawe postoje}ih granica gra|ewa. Nije dozvoqeno
ogra|ivawe parcele.

1.3. Pravila za ozelewavawe parcele

U okviru postoje}eg blokovskog zelenila nalaze se ure-
|ene slobodne i zelene povr{ine.

Svi postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori i kvalitet-
na vegetacija se u potpunosti zadr`avaju. Mogu}a je rekon-
strukcija i revitalizacija staza, platoa, de~jeg igrali{ta,
pe{a~kih komunikacija, kao i dopunska sadwa novim fondom
zelenila i preduzimawe mera nege za postoje}u vegetaciju.

Na planiranom parking prostoru, u ju`nom delu stam-
bene zone, nalaze se kvalitetne sadnice visoke vegetacije
koje se ovim planom zadr`avaju, dok se polo`aj parkinga
prilago|ava poziciji postoje}eg drve}a. Ta~an broj par-

king mesta i wihov polo`aj utvrdi}e se pri izradi tehni~-
ke dokumentacije, a na osnovu prethodno ura|enog geodet-
skog snimka i valorizacije postoje}eg drve}a.

U okviru zelenih povr{ina nije dozvoqena izgradwa
ni postavqawe privremenih ili stalnih objekata.

2. PRAVILA GRA\EWA ZA POVR[INU NAMEWENU
DELATNOSTIMA SA STANOVAWEM (Celina B)

U okviru celine B planira se rekonstrukcija, nadgradwa
i dogradwa postoje}ih poslovno-proizvodnih objekata i iz-
gradwa podzemne gara`e sa procentom delatnosti do 100%.

Ukoliko se objekti zamewuju, nove graditi prema uslo-
vqenostima ovog plana. U tom slu~aju odnos delatnosti i
stanovawa iznosi 100% : 0% do 0% : 100%.

Nisu dozvoqene delatnosti koje kontaminiraju `ivot-
nu sredinu iznad dozvoqenih granica. Potrebno je plani-
rati takve sadr`aje (izlo`beno – promotivnog tipa) koji
ovaj prostor afirmi{u i daju mu ve}u ekskluzivnost.

2.1. Pravila za obrazovawe gra|evinske parcele

Zadr`ava se postoje}i kompleks na kome se mo`e gradi-
ti u skladu sa pravilima ovog plana i koji ovim planom po-
staje gra|evinska parcela.

Deqewe parcele nije mogu}e a prikqu~ewe na komunal-
nu infrastrukturu dato je u poglavqu áá (Pravila ure|iva-
wa gra|evinskog zemqi{ta) ta~ka 3.2. Uslovi komunalne
infrastrukture.

Povr{ina gra|evinske parcele iznosi 3.049 m².

2.2. Pravila gra|ewa u celini B

2.2.1. Rekonstrukcija objekata

Postoje}e objekte poslovno-proizvodne namene rekon-
struisati u okviru datih gra|evinskih linija koje se po-
klapaju sa granicom parcele, kako je prikazano u Grafi~-
kom prilogu 2.

Maksimalna spratnost objekata na parceli do P+4 (po-
stoje}a kota venca maks. 21 m′). Maksimalno dozvoqeni in-
deks zauzetosti iznosi „Z”=70%.

Mah. dozvoqen indeks izgra|enosti „i” = 3.0
Odnos delatnosti : stanovawu = 100% : 0.
Parkirawe vozila obezbediti na pripadaju}oj parceli.
Ukoliko tehni~ke mogu}nosti dozvoqavaju, i cela povr-

{ina parcele mo`e se iskoristiti za podzemnu gara`u.



Ta~nu dubinu fundiranih objekata (gara`e) definisati
nakon detaqnih geolo{kih istra`ivawa.

Prilikom projektovawa ukopanih delova objekta neop-
hodno je uraditi projekat za{tite temeqnog iskopa kao i
za{titu susednih objekata.

Postoje}e proizvodno-poslovne objekte na parceli mo-
gu}e je nadzidati, dograditi i rekonstruisati na osnovu
navedenih uslovqenosti, odnosno do maksimalno dozvoqe-
nih parametara uz uslov re{ewa parkirawa i uz prethodan
uvid u geomehani~ku i stati~ku dokumentaciju i projekat
izvedenog stawa u ciqu provere nosivosti i slegawa, kao
i provere mehani~ko-konstruktivnih elemenata sklopa
objekta.

Pri rekonstrukciji postoje}ih objekata daje se mogu}-
nost fazne realizacije, s tim da nadzidani deo u potpuno-
sti mora pratiti karakter postoje}eg, da bi isti u obli-
kovnom smislu delovao kao jedinstvena arhitektonska i
funkcionalna celina. Fazna gradwa tako|e podrazumeva
da se planirana bruto gra|evinska povr{ina mo`e reali-
zovati u onoj meri u kojoj se mogu obezbediti potrebe mi-
ruju}eg saobra}aja, a prema osnovnim normativima datim u
ovom planu.

Projektima mogu}ih intervencija na objektima u potpuno-
sti ispo{tovati postoje}i arhitektonski koncept. Sumorne
fasadne povr{ine kalkana ka stambenom delu bloka malte-
risati, svetlo obojiti a mogu}e ih je i oslikati muralom.

Glavni ulaz u objekat iz ulice Cara Uro{a posebno na-
glasiti i projektovati kao novi reprezentativni portal.

Postoje}e objekte nadzidati do visine koja ne prelazi
postoje}u kotu venca (k. v. 21 m′) prema ulici Dra~koj
(Po+P+4) i do postoje}e kote venca prema ulici Cara
Uro{a (k. v. 18,40 m′), odnosno do venca postoje}eg objekta
spratnosti Po+P+3.

Postoje}i objekat u ul. Cara Uro{a 64 i Dra~koj 3, kao
i one koji se nalaze na granici parcele prema celini A,
rekonstruisati samo u okviru postoje}ih gabarita.

Prema Solunskoj ulici izvr{iti visinsko usagla{a-
vawe dogra|enih novoplaniranih objekata tako da sprat-
nost iznosi do Po+P+4 (do post. k. v. 21 m′).

2.2.2. Zamena objekata

Kada se objekti u celini B zamewuju, graditi prema sle-
de}im navedenim uslovqenostima, imaju}i u vidu ~iweni-
cu da transformacija prostora treba da prati koncept
otvorenog gradskog bloka.

Pri zameni objekata obavezno je povla~ewe gra|evinske
linije za 15 m u odnosu na granicu parcele i postoje}e gra-
|evinske linije u delu prema celini A, dok se prema uli-
cama: Solunskoj, Cara Uro{a i Dra~koj gra|evinska lini-
ja poklapa sa regulacionom linijom navedenih ulica.

Gra|evinska linija novog objekta mo`e se poklopiti sa
granicom parcele susednog objekta u {irini postoje}eg vi-
{espratnog stambenog objekta P+6+Pk na susednoj parceli.

Maks. spratnost objekata iznosi P+6 (do maks. visine
22 m′).

Maks. dozvoqeni indeks zauzetosti Z=70%.
Maks. dozvoqeni indeks izgra|enosti „I” = 3.
Odnos delatnosti i stanovawa 100% : 0 do 0 : 100%.
Gara`e kod novih objekata mogu biti ispod gabarita

objekta ali i ispod cele povr{ine parcele.
Kod novih objekata obavezno je jednovremeno izvo|ewe

volumena u celini prema projektu ura|enom za ceo objekat.
Prilikom izgradwe novih objekata, ukoliko se svetlar-

nici na postoje}im susednim se dodiruju, moraju se uva`a-
vati formirawem simetri~nih na novom objektu.

Gra|evinski elementi novoplaniranih objekata (erke-
ri, lo|e, balkoni, nadstre{nice) moraju biti izgra|eni u
okviru datih gra|evinskih linija.

Krov objekta izvesti slobodno u pogledu forme i geo-
metrije krovnih ravni (ravne ili vi{evodne kose ravni).

Povr{ine iznad planiranih podzemnih gara`a re{iti
kao krovni vrt sa propisanom podlogom, izolacionim slo-
jevima i slojem plodne humusne zemqe 60 cm.
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3. TABELARNI PRIKAZ KAPACITETA IZGRADWE U GRANICI PLANA

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Prikaz postoje}e izgradwe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Oznaka Namena Povr{ina Spratnost BRGP m² Broj Broj Broj 

parc. m² stanov. lokala PM
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Celina A stanovawe sa delatn. 3.192 P+6+Pk -P+9+Pk 8.670 100 10 5
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Celina B posl. proiz. delatnost 3.049 Po+P – P+4 5.328 / 20
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prikaz planirane izgradwe
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Oznaka Namena Povr{ina Spratnost BRGP (orijen- Broj Broj Broj 

parc. m² taciono) m² stanova lokala PM
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Celina A stanovawe sa delatn. 3.192 P+6+Pk-P+9+Pk 9.570 110 10 17
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Celina B delatn. sa stanovawem 3.049 do Po+P+4 

(kod rekonstr.) 9.000 / / 74
(rekonstruk.)

do P+6 
(kod zamene objekata) Normativ:

1 stan-1 PM
1 PM – na 60 m²

neto pov.del.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4. PRIKAZ UPOREDNIH URBANISTI^KIH POKAZATEQA ZA BLOK 3 PO DUP-u á I áá MZ

P bloka 1,69 ha
P neto 1,22 ha

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Planirano GUP Beograda do 2000. Prema GP Beograda Vrednosti iz 

DUP-om -Izmene i dop. („Slu`beni list 2021. („Slu`beni Plana detaqne 
grada Beograda", broj 2/85) list", broj 27/03) regulacije

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupna BRGP (m²) 29.688 m² 36.600 m² 29.888 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
BRGP stanovawa (m²) 29.328 m² 31.349 m² 20.528 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Planirano GUP Beograda do 2000. Prema GP Beograda Vrednosti iz 

DUP-om -Izmene i dop. („Slu`beni list 2021. („Slu`beni Plana detaqne 
grada Beograda", broj 2/85) list", broj 27/03) regulacije

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
BRGP delatnosti (m²) 360 m² 5.521 m² 9.360 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovnika 1.090 1.176 800 sta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanova 376 406 276 st.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti („i”) 2,43 1,6-30 1,2 – 2,2 2,56 **
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gustina naseqenosti 648 st/ha 450-700 st/ha 300-600 st/ha 476 st/ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Odnos stanov.:delatn. 98% : 2% 50-90% do 50-10% 50-90%-50-10% 69% : 31%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj PM / / 0,7-1,1 PM/st.

1 PM/802 bruto 90 PM
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Slob.povr{.po stanovniku 7,8 m²/st. 7,0-15,0 m²/st. 7,5 m²/st.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
**  S obzirom na specifi~nost lokacije a u ciqu racionalnijeg kori{}ewa zemqi{ta, indeks izgra|enosti „i” iz ovog plana je pove-

}an 15% u odnosu na onaj dat GP Beograda 2021. za teritoriju bloka 3.
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áâ – SPROVO\EWE PLANA

Detaqni plan za izgradwu i rekonstrukciju á i áá mesne
zajednice op{tine Stari grad – Dor}ol – Izmena i dopu-
na („Slu`beni list grada Beograda", broj 9/82) prestaje da
va`i u granici ovog plana detaqne regulacije.

Ovaj plan Detaqne regulacije predstavqa pravni i
planski osnov za izdavawe izvoda iz plana.

Pre izdavawa odobrewa za izgradwu stambeno-poslov-
nog objekta u celini V obavezna je verifikacija idejnog
projekta od strane Komisije za planove Skup{tine grada
Beograda.

â – GRAFI^KI PRILOZI

1. NAMENA POVR[INA R 1:500

1. REGULACIONO NIVELACIONI PLAN 
SA RE[EWEM SAOBRA]AJNIH 
POVR[INA I ANALITI^KO 
GEODETSKIM ELEMENTIMA ZA 
OBELE@AVAWE I IN@EWERSKO-
GEOLO[KIM REJONOM R 1:500

3. PLAN MRE@E I OBJEKATA 
INFRASTRUKTURE R 1:500

3.1. Vodovodna i kanalizaciona mre`a 
i postrojewa

3.2. Elektroenergetska, TT mre`a i KDS 
mre`a i postrojewa

3.3. Toplovodna mre`a i postrojewa

5. KOPIJA PLANA SA GRANICOM 
JAVNIH POVR[INA I ANALITI^KO 
GEODETSKIM ELEMENTIMA 
ZA OBELE@AVAWE R 1:500

âá – DOKUMENTACIJA PLANA DETAQNE 
REGULACIJE

1. Odluka o pristupawu izradi plana
2. Izve{taj o javnom uvidu
2.1. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli
3. Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika 

u izradi plana
3.1. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija
3.2. Elaborat Zavoda za za{titu spomenika kulture

GRAFI^KI PRILOZI DOKUMENTACIJE

1.D. Topografski plan sa granicom plana R 1:500
2.D. Kopija plana sa granicom plana R 1:500
3.D. Katastar vodova i podzemnih instalacija R 1:500

4.D. In`ewersko-geolo{ka karta terena R 1:500
4.1.D. In`ewersko-geolo{ka i profili 

i legenda
5.D. Izvod iz DUP-a R 1:1.000
6.D. Namena povr{ina – prikaz postoje}eg 

stawa R 1:500
7.D. Izvod iz GP Beograda 2021. godine R 1:2.000
8.D. Ste~ene urbanisti~ke obaveze R 1:5000

âáá

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-423/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda, na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS", broj 47/03)
i ~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada
Beograda", br. 18/95, 20/95,21/99,2/00 i 30/03), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

IZME\U ULICA VIRPAZARSKE, PQEVAQSKE, 
DR VELIZARA KOSANOVI]A, U^ITEQSKE, 

MAR^ANSKE, MIS IRBIJEVE 
(ZAGE MALIVUK) I OPATIJSKE

1. OP[TI DEO

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu predmetnog Plana detaqne re-
gulacije je: Odluka o pripremawu Regulacionog plana pod-
ru~ja izme|u ulica Virpazarske, Pqevaqske, Velizara Ko-
sanovi}a, U~iteqske, Mar~anske, Zage Malivuk i Opatij-
ske – op{tina Zvezdara („Slu`beni list grada Beograda"
broj 26/01) i Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni
glasnik RS", broj 47/03). U toku izrade plana doneta je od-
luka o promeni naziva ulica Zage Malivuk u Mis Irbije-
vu, a Velizara Kosanovi}a u Dr Velizara Kosanovi}a
(„Slu`beni list grada Beograda", broj 2/04).



Planski osnov je: Generalni plan Beograda 2021 („Slu-
`beni list grada Beograda", broj 27/03).

1.2. Povod i ciq izrade plana

Ovaj plan je u neposrednom kontaktu sa zonom Bulevara
kraqa Aleksandra.

Radi se o intenzivno izgra|enom gradskom prostoru ko-
ji zauzimaju uglavnom objekti porodi~nog stanovawa.

Na ovom prostoru potrebno je planom dati re{ewa za
nekoliko bitnih tema:

1. lokalizacija intenzivne neplanske izgradwe kako bi
se omogu}ila kontrolisana budu}a izgradwa i regulisawe
izgradwe koja je u toku;

2. boqa povezanost saobra}ajne mre`e;
3. kompletirawe infrastrukturnih sistema.
Planskom dokumentacijom bi se obezbedili neophodni

uslovi za izradu tehni~ke dokumentacije ~ime bi bila omo-
gu}ena rekonstrukcija ove zone.

1.3. Granica podru~ja plana

Granicama plana obuhva}ena je povr{ina od 12,61 ha i
nalazi se u prostoru ograni~enom ulicama: Virpazarska,
Pqevaqskom, Dr Velizara Kosanovi}a, U~iteqska, Mar-
~anska, Mis Irbijeva (Zage Malivuk) i Opatijska.

Sve katastarske parcele koje obuhvata ovaj plan pripa-
daju KO Zvezdara.

10972, 11204, 13237, 13238, 13239, 13242, 13243, 13244,
13245, 13246, 13247, 13248, 13249, 13250, 13251, 13252, 13253,
13254, 13255, 13256, 13257, 13258, 13271, 13272, 13274, 13275,
13276, 13277, 13278, 13279, 13280, 13281, 13282, 13283, 13284,
13285, 13286, 13287, 13288, 13289, 13290, 13291, 13292, 13296,
13297, 13298, 13299, 13300, 13301, 13302, 13303, 13305, 13308,
13309, 13312, 13315, 13317, 13318, 13319, 13320, 13321, 13322,
13323, 13324, 13325, 13326, 13327, 13328, 13329, 13330, 13331,
13332, 13333, 13334, 13335, 13337, 13338, 13339, 13340, 13341,
13342, 13343, 13344, 13366, 13368, 13369, 13370, 13371, 13372,
13373, 13374, 13375, 13376, 13377, 13378, 13380, 13381, 13382,
13383, 13384, 13385, 13386, 13387, 13388, 13389, 13390,
10884/3, 11194/2, 11195/1, 11195/2, 11195/3, 11195/4, 11196/1,
11196/2, 13219/2, 13219/3, 13219/4, 13219/7, 13231/6, 13232/2,
13234/2, 13235/2, 13236/1, 13236/2, 13236/3, 13236/4, 13236/5,
13240/1, 13240/2, 13240/3, 13240/4, 13241/1, 13241/10,
13241/11, 13241/12, 13241/13, 13241/14, 13241/15, 13241/2,
13241/3, 13241/4, 13241/5, 13241/6, 13241/7, 13241/8, 13241/9,
13259/1, 13259/2, 13260/1, 13260/11, 13260/2, 13260/3, 13260/4,
13260/5, 13260/6, 13260/7, 13260/8, 13260/9, 13261/10, 13261/2,
13261/4, 13261/5, 13261/6, 13261/7, 13261/8, 13261/9, 13262/1,
13262/10, 13262/2, 13262/3, 13262/4, 13262/5, 13262/6, 13262/7,
13262/8, 13262/9, 13263/2, 13263/3, 13263/4, 13263/5, 13263/6,
13264/1, 13264/3, 13264/4, 13264/5, 13264/6, 13265/4, 13266/10,
13266/11, 13266/12, 13266/13, 13266/14, 13266/15, 13266/17,
13266/19, 13266/5, 13266/6, 13266/7, 13266/8, 13266/9, 13267/1,
13267/11, 13267/2, 13267/3, 13267/4, 13267/5, 13267/6, 13267/7,
13267/8, 13268/1, 13268/2, 13268/3, 13268/4, 13268/5, 13268/6,
13268/7, 13269/1, 13269/18, 13269/2, 13270/1, 13270/11,
13270/12, 13270/15, 13270/16, 13270/18, 13270/19, 13270/2,
13270/21, 13270/3, 13270/4, 13270/5, 13270/6, 13270/7, 13273/1,
13273/2, 13293/1, 13293/2, 13294/1, 13294/2, 13295/1, 13295/2,
13295/3, 13304/1, 13304/11, 13304/2, 13304/3, 13304/4, 13304/5,
13304/6, 13304/7, 13304/8, 13304/9, 13304/10, 13306/1, 13306/2,
13306/3, 13307/1, 13307/2, 13310/1, 13310/2, 13311/1, 13311/2,
13313/10, 13313/11, 13313/2, 13313/3, 13313/4, 13313/5,
13313/6, 13313/7, 13313/8, 13313/9, 13314/2, 13314/3, 13314/4,
13314/5, 13314/6, 13314/7, 13314/8, 13316/3, 13362/3, 13362/5,
13362/6, 13363/2, 13363/3, 13364/2, 13367/1, 13367/2, 13379/1,
13379/2, 13544/2, 13544/22, 13544/9

i delovi parcela:
10883, 10971, 10973, 11045, 11142, 11144, 11145, 11146,

11147, 11148, 11149, 11150, 11151, 11152, 11153, 11184, 11185,
11197, 13336, 13365, 13403, 10884/1, 11187/1, 11190/3, 13217/1,

13217/5, 13219/5, 13219/8, 13222/8, 13231/7, 13263/1, 13264/2,
13266/16, 13266/2, 13266/4, 13269/19, 13270/10, 13270/17,
13270/8, 13270/9, 13313/1, 13314/1, 13314/9, 13316/1, 13345,
13362/2, 13353, 13354, 13364/1, 13391/1, 13391/2, 13402/1,
13403, 13544/19, 13544/3, 13544/7, 13545/3

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva parcela i pod-
ru~ja datog u grafi~kim prilozima, kao predmet ovog pla-
na va`i granica utvr|ena u grafi~kim listovima „Geodet-
ska podloga sa granicom plana" i „Katastarska podloga sa
granicom plana" koje se nalaze u dokumentaciji plana.

1.4. Uslovqenosti iz plana vi{eg reda

Osnovne uslovqenosti iz plana vi{eg reda vezane su za
GP Beograda 2021.

Teritorija predmetnog plana nalazi se u urbanisti~koj
celini 13 – Du{anovac, [umice, Kowarnik.

Prostor koji je predmet Regulacionog plana nalazi se
na smederevskom razvojnom pravcu grada jugozapadno od
raskr{}a Bulevara kraqa Aleksandra i Ustani~ke ulice
na delu zvezdarske padine sa prirodnim pogodnostima bla-
go nagnutog terena ju`ne i jugoisto~ne orjentacije. Pro-
stor pripada Prostornoj zoni 2 – sredwa zona i urbani-
sti~koj celini 13 – Du{anovac, [umice, Kowarnik.

Osnovna namena predmetnog prostora je stanovawe i
stambeno tkivo. Osnovni tip izgradwe su blokovi indivi-
dualne izgradwe i me{oviti blok (uz severnu granicu pla-
na). Potrebe elementarnog dru{tvenog standarda zadovo-
qava}e se u javnim objektima u neposrednom susedstvu.

Prema saobra}ajnom re{ewu GP Beograda do 2021. go-
dine, jedina kategorisana saobra}ajnica je ulica Mis Ir-
bijeva (Zage Malivuk) – ulica drugog reda, dok sve ostale
predstavqaju sabirne i pristupne saobra}ajnice lokalnog
karaktera.

1.5. Podloge za izradu plana

Ovaj plan detaqne regulacije radi se na slede}im pod-
logama:

– Topografski plan 1:1.000, u digitalnom obliku, 
Republi~ki geodetski zavod Beograd,

– Digitalizovani katastar, Skica lokacije 
„Virpazarska" 1:1.000,
Republi~ki geodetski zavod Centar za katastar 
nepokretnosti Beograd,

– Geodetski plan vodova 1:500,
Republi~ki geodetski zavod Centar za nepokretnosti
Beograd.

1.6. Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Osnovna namena povr{ina plana je individualno, po-
rodi~no stanovawe niske spratnosti.

Dnevna snabdevawa stanovnici obavqaju u susednom
bloku (severozapadno) gde postoji ve}a koncentracija ko-
mercijalnih delatnosti kao i osnovna {kola „]irilo i
Metodije" i centar mesne zajednice.

Gra|evinska i urbanisti~ka struktura nije ujedna~ena.
Blokovi na jugozapadnom delu plana (izme|u ulica U~iteq-
ske, Dr Velizara Kosanovi}a, Pqevaqske i Mar~anske) su
visokog standarda gradwe sa pravilnim parcelama i sprat-
nostima do P+2+Pk, a delovi plana uz severnu granicu (uz
ul. Mis Irbijevu – Zage Malivuk) su veoma lo{e i gra|e-
vinske i urbanisti~ke strukture.

Regulacije obodnih saobra}ajnica Pqevaqske, Dr Ve-
lizara Kosanovi}a, U~iteqske i Mer~anske su zadovoqa-
vaju}e, dok su na ulici Mis Irbijeve (Zage Malivuk) po-
trebne ve}e intervencije na samoj trasi i {irini korido-
ra. Saobra}ajnice unutar plana se odlikuju uskim profi-
lima i nedovoqnom me|usobnom povezano{}u.

Na teritoriji plana u dominantnom porodi~nom tipu
stanovawa je u posledwih nekoliko godina izgra|en mawi
broj objekata kolektivnog stanovawa. Zgrada u ulici Mis
Irbijeve (Zage Malivuk) 31 (P+3-4+Pk), svojim gabari-
tom duboko zalazi u prostor potreban za pro{irewe ulice,
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Tabela 1: Urbanisti~ki parametri i bilansi postoje}eg stawa

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 30 7.035 0,6 31 2.197 2,0 4.488 98 3.962 526 3.783 546 3.942
2 42 12.898 0,7 34 4.392 2,1 9.234 538 8.916 318 7.968 633 433 8.168
3 27 5.945 1,0 34 2.020 2,9 5.890 338 5.890 3.587 101 69 5.720
4 25 6.562 0,7 47 3.056 1,8 4.848 225 4.356 492 3.281 211 1.186 3.451
5 32 10.072 0,5 31 3.155 1,8 5.349 573 5.349 6.344 585 468 4.296
6 21 5.899 0,5 35 2.073 1,6 3.086 443 3.086 3.383 117 1.240 1.729
7 31 8.673 0,6 30 2.634 2,0 4.827 386 4.827 5.653 293 635 3.899
8 17 6.875 0,6 27 1.876 2,4 4.259 304 3.811 448 4.695 71 385 3.803
9 21 7.892 0,8 36 2.816 2,2 5.941 251 5.755 186 4.825 341 5.600

10 19 6.507 0,7 34 2.241 1,8 4.404 120 3.075 1329 4.146 147 792 3.465
11 27 8.344 0,5 30 2.475 1,6 3.843 309 3.240 583 4.020 69 1.255 2.519
12 16 3.647 1,4 51 1.849 2,0 4.949 72 2.096 2376 477 1.726 380 4.569
ukupno 90.349 0,7 35 30.784 2,0 61.118 3.657 54.383 3.705 3.030 53.411 2.227 7.730 51.161

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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2. PRAVILA URE\IVAWA

2.1. Namena povr{ina

Planirane namene povr{ina definisane su kroz dve
grupe osnovnih namena:

1. javno gra|evinsko zemqi{te,
2. ostalo gra|evinsko zemqi{te.

2.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Saobra}ajne povr{ine:
– kolske saobra}ajnice
– kolsko-pe{a~ke saobra}ajnice
– pe{a~ki prolazi

Komunalne povr{ine:
– slobodnostoje}e trafo-stanice
Ovim planom nije poredvi|ena izgradwa osnovne {ko-

le i de~je ustanove, ve} }e stanovnici sa podru~ja plana ko-
ristiti postoje}e kapacitete u neposrednom okru`ewu.

Predvi|eni broj dece {kolskog uzrasta je 230, predvi-
|eni broj dece pred{kolskog uzrasta je 200.

2.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Povr{ine ostalog gra|evinskog zemqi{ta ~ine povr-
{ine namewene stanovawu i to u okviru blokova indivi-
dualne izgradwe i me{ovitih blokova. U ovom planu me-
{oviti blok je formiran kombinovawem individualnog
stanovawa i kompaktnog bloka.

2.2. Postignuti urbanisti~ki parametri i bilansi

Tabela 2: Planirani urbanisti~ki parametri

m² m² m² m² m² m² % st/ha

1 7.649 3.280 4.369 93 7 7.021 582 7.603 171 59 8 1,0 43 222
2 12.807 5.123 4.994 99 1 14.988 380 15.368 363 125 6 1,2 40 284
3 5.838 2.335 3.503 100 0 7.006 0 7.006 168 58 0 1,2 40 290

U
r
b
. 
b
l
o
k

P
o
vr

{
i

n
a 

ur
b
. 
b
l
o
k
a 

b
ez

 s
ao

b
r
a}

aj
n

i
c
a

P
o
vr

{
i

n
a 

p
o
d
 o

b
je

k
ti

m
a

S
l
o
b
o
d
n

e 
p
o
vr

{
i

n
e

%
 s

ta
n

o
va

w
a

%
 p

o
sl

o
va

w
a

B
R

G
P

 s
ta

n
o
va

w
a

B
R

G
P

 p
o
sl

o
va

w
a

B
R

G
P

 u
k
up

n
o

B
r
o
j 

st
an

o
vn

i
k
a

B
r
o
j 

st
an

o
va

P
r
o
c
en

a 
b
r
o
ja

 r
ad

n
i

h 
m

es
ta

I
n

d
ek

s 
i

zg
r
a|

en
o
st

i

S
te

p
en

 z
au

ze
to

st
i

G
us

ti
n

a 
st

an
o
va

w
a



7. septembar 2004. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 23 – 35
U

r
b
. 
b
l
o
k

P
o
vr

{
i

n
a 

ur
b
. 
b
l
o
k
a 

b
ez

 s
ao

b
r
a}

aj
n

i
c
a

P
o
vr

{
i

n
a 

p
o
d
 o

b
je

k
ti

m
a

S
l
o
b
o
d
n

e 
p
o
vr

{
i

n
e

%
 s

ta
n

o
va

w
a

%
 p

o
sl

o
va

w
a

B
R

G
P

 s
ta

n
o
va

w
a

B
R

G
P

 p
o
sl

o
va

w
a

B
R

G
P

 u
k
up

n
o

B
r
o
j 

st
an

o
vn

i
k
a

B
r
o
j 

st
an

o
va

P
r
o
c
en

a 
b
r
o
ja

 r
ad

n
i

h 
m

es
ta

I
n

d
ek

s 
i

zg
r
a|

en
o
st

i

S
te

p
en

 z
au

ze
to

st
i

G
us

ti
n

a 
st

an
o
va

w
a

T
i

p
 i

zg
r
a|

en
o
st

i

I
n

d
ek

s 
i

zg
r
a|

en
o
st

i
„i

I
"

S
te

p
en

 z
au

ze
to

st
i

„s
Z
"%

O
d
n

o
s 

st
an

o
va

w
e 

– 
d
el

at
n

o
st

 %

G
us

ti
n

a 
n

as
eq

en
o
st

i
st

/h
a

M
ak

si
m

al
n

a 
sp

r
at

n
o
st

P
r
o
c
en

at
 z

el
en

i
h 

p
o
vr

{
i

n
a 

 n
a 

p
ar

c
el

i

B
r
. 
b
l
o
k
a

i
n

d
i

vi
d
ua

l
n

o
 s

ta
n

o
va

w
e

m
e{

o
vi

ti
 b

l
o
k

0,
6-

1,
2

3,
0-

3,
5

30
-5

0
40

-6
0

80
-2

0
70

-3
0

10
0-

30
0 

p
o
 P

D
R

P
+

2+
P

k
1,

5 
{

i
r
. 
ul

.

30
-7

0 
p
o
 P

D
R

0,
6-

1,
2

30
-5

0

80
-2

0

10
0-

30
0

P
+

2+
P

k

30
-7

0

m² m² m² m² m² m² % st/ha

4 6.420 3.210 3.210 97 3 6.264 156 6.420 151 52 2 1,0 50 235
5 9.788 4.894 4.894 100 0 9.788 0 9.788 235 81 0 1,0 50 240
6 5.534 2.768 2.766 100 0 5.534 0 5.534 134 46 0 1,0 50 239
7 8.321 4.161 4.160 100 0 8.321 0 8.321 200 69 0 1,0 50 241
8 6.881 2.752 4.129 86 14 7.240 1.117 8.257 174 60 16 1,2 40 252
9 7.996 3.985 3.984 87 13 6.951 1.018 7.969 168 58 15 1,0 50 210

10 6.621 3.311 3.310 100 0 6.621 0 6.621 160 55 0 1,0 50 229
11 8.669 3.280 5.389 87 13 12.282 1850 14.132 396 136 26 1,6 38 455
12 3.592 1.592 2.000 89 11 6.910 826 7.736 235 81 12 2,2 44 691

ukupno 90.116 40.691 46.708 94 6 98.926 5.929 104.755 2.555 880 85 1,16 45 284
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela 3: Uporedni prikaz parametara iz GP-a i planiranih kapaciteta

GP PDR GP PDR GP PDR GP PDR GP PDR GP PDR GP PDR
1 blok1 1,0 43 93-7 222 P+2 57

SMG1 1,0 50 98-2 238 P+1+Pk 50
SMG2 0,98 28 79-21 194 P+2 70

2 SMG2 1,2 40 99-1 284 P+2 60
3 SMG2 1,2 40 100-0 290 P+2 60
4 SMG1 1,0 50 97-3 235 P+1+Pk 50
5 SMG1 1,0 50 100-0 240 P+1+Pk 50
6 SMG1 1,0 50 100-0 239 P+1+Pk 50
7 SMG1 1,0 50 100-0 241 P+1+Pk 50
8 SMG2 1,2 40 86-14 252 P+2 60
9 SMG1 1,0 50 87-13 210 P+1+Pk 50

10 SMG1 1,0 50 100-0 229 P+1+Pk 50

11 blok11 1,6 38 87-13 455 P+4 62
SSG1 2,1 40 100-0 704 P+4 60
SSG2 0,9 20 78-22 226 P+4 80
SSG3 2,7 55 80-20 732 P+4 45
SSG4 2,5 50 80-20 634 P+4 50
SMG2 1,2 40 87-13 282 P+2 60

12 SSG5 2,2 45 89-11 691 P+4 55

* u zasivqenim povr{inama su zbirni (prose~ni) kapaciteti na nivou bloka
SMG – Stanovawe malih gustina, SSG – Stanovawe sredwih gustina



2.3. Za{tita kulturnih dobara

Podru~je plana nije utvr|eno za prostornu kulturno-
istorijsku celinu, ne nalazi se u okviru iste, nema utvr|e-
ne spomeni~ke kulture, ni dobra pod prethodnom za{ti-
tom, ne u`iva status celine pod prethodnom za{titom i ne
nalazi se u okviru iste.

2.4. Pravila parcelacije i preparcelacije

Ovim planom izvr{ena je preparcelacija javnih povr-
{ina, dok je ostalo gra|evinsko zemqi{te u stawu posto-
je}eg katastra ili predmet kasnije razrade kroz realizaci-
ju plana.

2.4.1. Parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele namewene izgradwi objekata javnih namena defi-
nisane su ovim planom i ne mogu se cepati niti ukrupwavati.

Parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta su definisane u
graFi~kom prilogu 05 „Plan parcelacije javnog gra|evin-
skog zemqi{ta", u poglavqu teksta 2.4.1.1. su dati analiti~-
ko-geodetski elementi za obele`avawe a u tabeli 4 popis ka-
tastarskih parcela u oviru javnog gra|evinskog zemqi{ta.

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih
parcela i podru~ja datog u grafi~kim prilozima, kao pred-
met ovog plana va`i parcelacija utvr|ena u grafi~kom li-
stu 05 „Plan parcelacije javnog gra|evinskog zemqi{ta".
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Tabela 4: Popis katastarskih parcela u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Namena gra|evinske Povr{ina
gra|. parcele m² Katastarske parcele
parc.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
101 ulica Mis Irbijeve 3564 delovi parcela: 11184, 11153, 11152, 11151, 11150, 11149, 11148, 11147, 11146, 

(Zage Malivuk) 11145, 11144, 11142, 11197, 11045, 10883, 10971, 10884/1, 11185, 11204, 11196/1,
11195/4, 11195/2, 11194/2, 11187/1

102 ulica Mar~anska 2099 13235/2, 13234/2, 13232/2, 13231/6, 13263/5, delovi parcela: 11187/1, 11195/2, 
102a 531 11195/1, 11190/3, 13231/7, 13264/5, 13264/4, 13264/6, 13264/2, 13263/2, 13263/1,

10973, 13262/8, 13262/3, 13262/10, 13261/8, 13260/11, 13260/2, 13316/1, 13267/10,
13271, 13317

103 ulica U~iteqska 2272 delovi parcela: 13217/1, 13217/5, 13219/8, 13219/5, 13219/6, 13265/4, 13264/3,
10973, 13262/8, 13219/7, 13266/16, 13266/2, 13266/17, 13266/19, 13266/5, 13266/8,
13266/9, 13266/10, 13266/11, 13266/12, 13219/2, 13262/3

104 ulica dr Velizara 1291 13266/17delovi parcela: 13266/2, 13266/4, 13217/5, 13222/8, 13269/19, 13544/3, 
Kosanovi}a 13544/2, 13269/1, 13269/18, 13269/2, 13267/1, 13267/10, 13316/1, 13266/19

105 ulica Pqevaqska 6860 13314/8, 13270/12, 13270/18, 13770/19delovi parcela: 13544/19, 13544/2, 13269/1,
13270/5, 13270/6, 13270/7, 13270/15, 13270/1, 13313/5, 13313/3, 13313/11, 13313/8,
13313/9, 13313/10, 13313/7, 13314/5, 13314/7, 13314/3, 13314/2, 13314/4, 13305,
13314/6, 13304/5, 13304/9, 13304/7, 13304/8, 13304/4, 13304/1, 13304/3, 13304/2,
13304/10, 13403/1, 13391/2, 13304/11, 13391/1, 13314/9, 13314/1, 13313/1, 13270/17,
13270/10, 13270/9, 13270/8, 13544/7, 13545/3

106 ulica Opatijska 624 13362/6, 13362/5, 13343, 13344delovi parcela: 10884/1, 13323, 10973, 13324, 
106a 1854 13335, 13336, 13342, 13316, 13362/3, 13363/2, 13364/1, 13403, 13402/1, 13364/2, 
106b 498 13363/3, 13363/1, 13362/2, 13354, 13353, 13345, 10972
107 ulica Raqska 1082 13241/15delovi parcela: 10884/1, 10884/3, 13238, 13239, 11204, 13237, 
107a i Sopo}anska 1317 11198/1, 13264/5, 13264/4, 13240/1, 13241/1, 13241/2, 13241/3, 13241/5, 13241/4,

13241/6
108 ulica ^a~anska 667 delovi parcela: 13240/1, 10884/1, 13244, 10973, 13249, 13250, 13251, 13252, 13315, 
108a 410 13337, 13336, 13248, 13247
109 ulica Kozar~eva 2798 delovi parcela: 13260/3, 13260/4, 13260/5, 13260/6, 13260/7, 13259/2, 13257, 13254,

13253, 13252, 13315, 13337, 13338, 13339, 13340, 13341, 13342, 13362/3, 13366,
13367/2, 13316, 13367/1, 13368, 13369, 13370, 13371, 13372, 13373, 13374, 13299,
13298, 13296, 13295/1, 13294/1, 13289, 13288, 13285, 13284, 13281, 13280, 13277,
13276, 13271, 13316/1

110 ulica Budvanska 847 13295/2, 13304/6 delovi parcela: 13294/1, 13294/2, 13293/2, 13293/1, 13292, 13291,
13318, 13306/1, 13306/2, 13314/4, 13314/6, 13305, 13304/5, 13303, 13302, 13301,
13300, 13297, 13295/3, 13295/1, 13296

111 ulica Nova 382 delovi parcela: 11196/1, 11204, 13236/1, 13236/2, 13236/3, 13237, 13239, 13238, 
(kolsko-pe{a~ka) 10884/1

112 ulica U~iteqska 1299 delovi parcela: 10973, 13240/2, 13241/14, 13244, 13262/8, 13243
(kolsko-pe{a~ka)

113 ulica U~iteqska 780 deo parcele: 10973
(kolsko-pe{a~ka)

114 ulica Oliverina 712 deo parcele: 13336
(kolsko-pe{a~ka)

115 ulica Kozar~eva 1534 13316/3, 13267/11 delovi parcela: 13316/1, 13266/6, 13267/10, 13266/11, 13266/14, 
(kolsko-pe{a~ka) 13266/15, 13267/2

116 ulica Mar~anska 171 delovi parcela: 13317, 13271, 13268/1, 13267/4
(kolsko-pe{a~ka)

117 ulica Ka~i}eva 2468 13270/21, 13270/11 delovi parcela: 13318, 13313/11, 13313/6, 13312, 13222/8, 
(kolsko-pe{a~ka) 13269/2, 13269/18, 13268/1, 13270/1

118 ulica Ka~i}eva 1252 delovi parcela: 13318, 13365, 13364/1, 13364/2, 13403
(kolsko-pe{a~ka)

119 ulica Bohiwska 648 delovi parcela: 13304/5, 13304/9, 13304/7, 13304/8, 13304/4, 13304/1, 13304/3, 
(kolsko-pe{a~ka) 13303



–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Namena gra|evinske Povr{ina
gra|. parcele m² Katastarske parcele
parc.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
120 Raqsko soka~e 65 deo parcele: 10884/1

(pe{a~ki prolaz)
123 trafo-stanica 51 deo parcele: 10884/1
124 trafo-stanica 27 deo parcele: 13403
125 trafo-stanica 17 deo parcele: 13304/1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 36.120
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2.4.1.1.  Analiti~ko-geodetski elementi za obele`avawe parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta

7. septembar 2004. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 23 – 37

Br. parcele: 101

X: 4960513.95 Y: 7461530.15
X: 4960528.95 Y: 7461529.88
X: 4960529.42 Y: 7461555.42
D. luka: 6.42 Radijus:300.00
X: 4960529.36 Y: 7461597.13
D. luka: 36.11 Radijus:307.00
X: 4960525.19 Y: 7461649.18
D. luka: 78.31 Radijus: 94.00
X: 4960581.67 Y: 7461761.66
X: 4960572.59 Y: 7461769.50
D. luka: 7.58 Radijus: 4.00
X: 4960558.93 Y: 7461764.55
D. luka: 12.69 Radijus: 10.00
X: 4960549.09 Y: 7461743.20
X: 4960545.94 Y: 7461739.49
X: 4960533.57 Y: 7461725.52
X: 4960531.66 Y: 7461723.86
D. luka: 30.23 Radijus:107.50
X: 4960516.65 Y: 7461694.91
D. luka: 24.98 Radijus:107.50
D. luka: 23.04 Radijus:107.50
X: 4960513.29 Y: 7461635.04
D. luka: 28.99 Radijus:292.50
X: 4960516.98 Y: 7461600.56
X: 4960516.19 Y: 7461557.69
D. luka: 11.22 Radijus: 6.50
X: 4960506.07 Y: 7461539.66
D. luka: 13.45 Radijus: 9.50

Br. parcele: 102

X: 4960508.58 Y: 7461551.43
X: 4960506.09 Y: 7461539.68
X: 4960360.15 Y: 7461565.22
D. luka: 7.93 Radijus: 6.00
X: 4960343.78 Y: 7461564.25
X: 4960350.38 Y: 7461578.14
X: 4960361.94 Y: 7461577.09
X: 4960407.40 Y: 7461569.13
D. luka: 17.03 Radijus: 13.50
X: 4960430.43 Y: 7461573.44
D. luka: 11.84 Radijus: 6.30
X: 4960508.57 Y: 7461551.43

Br. parcele: 102a

X: 4960343.80 Y: 7461564.25
D. luka: 8.06 Radijus: 4.50
X: 4960304.45 Y: 7461577.89
X: 4960297.12 Y: 7461579.39
X: 4960259.72 Y: 7461587.02
X: 4960296.11 Y: 7461580.76
X: 4960298.12 Y: 7461585.00
X: 4960301.18 Y: 7461593.40
X: 4960309.96 Y: 7461591.22
D. luka: 7.73 Radijus: 4.50
X: 4960329.57 Y: 7461581.94

D. luka: 2.01 Radijus:498.50
D. luka: 16.07 Radijus:498.50
D. luka: 0.89 Radijus:498.50
D. luka: 1.14 Radijus:498.50
D. luka: 1.06 Radijus:498.50
X: 4960343.79 Y: 7461564.26

Br. parcele: 103

X: 4960343.80 Y: 7461564.25
X: 4960353.65 Y: 7461561.77
X: 4960311.79 Y: 7461468.62
D. luka: 69.18 Radijus:445.00
X: 4960284.12 Y: 7461387.78
D. luka: 6.30 Radijus: 4.00
X: 4960289.11 Y: 7461382.28
X: 4960285.47 Y: 7461368.76
D. luka: 7.07 Radijus: 4.50
X: 4960268.53 Y: 7461368.71
D. luka: 7.01 Radijus: 4.50
X: 4960268.81 Y: 7461386.70
D. luka: 7.05 Radijus: 4.50
X: 4960278.79 Y: 7461406.21
D. luka: 70.73 Radijus:455.00
X: 4960325.77 Y: 7461524.14
X: 4960327.60 Y: 7461528.23
X: 4960343.79 Y: 7461564.26

Br. parcele: 104

X: 4960268.81 Y: 7461386.70
X: 4960265.34 Y: 7461374.17
X: 4960169.34 Y: 7461399.98
X: 4960172.96 Y: 7461412.46
X: 4960197.18 Y: 7461405.95
X: 4960207.86 Y: 7461403.08
X: 4960232.11 Y: 7461396.56
X: 4960241.26 Y: 7461394.10
X: 4960268.81 Y: 7461386.70

Br. parcele: 105

X: 4960300.02 Y: 7461917.68
D. luka: 0.00 Radijus: 4.50
X: 4960288.59 Y: 7461875.53
X: 4960287.41 Y: 7461871.17
X: 4960280.70 Y: 7461846.43
X: 4960274.94 Y: 7461825.20
X: 4960271.05 Y: 7461810.84
X: 4960265.63 Y: 7461790.86
X: 4960258.91 Y: 7461766.10
X: 4960256.14 Y: 7461755.89
X: 4960251.18 Y: 7461737.57
X: 4960216.55 Y: 7461609.91
D. luka: 0.00 Radijus: 0.00
X: 4960211.69 Y: 7461591.51
X: 4960167.65 Y: 7461421.60
D. luka: 11.71 Radijus: 7.50
X: 4960169.34 Y: 7461399.98
D. luka: 11.06 Radijus: 7.00

X: 4960149.14 Y: 7461397.99
X: 4960202.78 Y: 7461604.95
X: 4960204.38 Y: 7461610.84
X: 4960293.90 Y: 7461940.94
X: 4960305.48 Y: 7461937.80
X: 4960300.03 Y: 7461917.68
X: 4960300.03 Y: 7461917.68

Br. parcele: 106

X: 4960534.67 Y: 7461822.50
D. luka: 6.53 Radijus: 54.50
X: 4960566.12 Y: 7461770.09
X: 4960558.93 Y: 7461764.57
X: 4960539.41 Y: 7461797.57
D. luka: 8.52 Radijus: 4.50
X: 4960527.21 Y: 7461806.29
D. luka: 11.62 Radijus: 8.50
X: 4960534.67 Y: 7461822.50

Br. parcele: 106a

X: 4960534.67 Y: 7461822.50
X: 4960527.53 Y: 7461817.02
D. luka: 21.98 Radijus: 45.50
X: 4960481.01 Y: 7461844.31
X: 4960475.30 Y: 7461846.95
X: 4960442.19 Y: 7461862.29
X: 4960436.88 Y: 7461864.75
X: 4960428.31 Y: 7461868.72
D. luka: 7.39 Radijus: 4.50
X: 4960413.75 Y: 7461869.31
D. luka: 7.35 Radijus: 4.50
X: 4960391.22 Y: 7461881.28
D. luka: 33.01 Radijus:204.50
X: 4960359.44 Y: 7461894.10
X: 4960348.79 Y: 7461899.40
X: 4960352.79 Y: 7461907.46
X: 4960364.60 Y: 7461901.59
D. luka: 31.56 Radijus:195.50
X: 4960417.74 Y: 7461882.50
D. luka: 14.01 Radijus:104.50
X: 4960440.37 Y: 7461873.06
X: 4960445.94 Y: 7461870.47
X: 4960479.50 Y: 7461854.93
X: 4960485.10 Y: 7461852.33
X: 4960514.34 Y: 7461838.79
D. luka: 26.32 Radijus: 54.50

Br. parcele: 106b

X: 4960352.78 Y: 7461907.47
X: 4960348.77 Y: 7461899.41
X: 4960311.76 Y: 7461917.80
X: 4960306.44 Y: 7461920.50
D. luka: 8.01 Radijus: 4.53
X: 4960305.48 Y: 7461937.80
D. luka: 10.15 Radijus: 7.50
X: 4960315.77 Y: 7461925.86
X: 4960352.78 Y: 7461907.47



Br. parcele: 107

X: 4960527.21 Y: 7461806.29
X: 4960532.13 Y: 7461798.23
X: 4960502.88 Y: 7461764.40
D. luka: 28.09 Radijus: 85.50
X: 4960475.75 Y: 7461709.55
D. luka: 9.36 Radijus: 25.50
X: 4960464.89 Y: 7461700.58
D. luka: 12.67 Radijus: 34.50
X: 4960479.95 Y: 7461743.92
D. luka: 31.05 Radijus: 94.50
X: 4960527.21 Y: 7461806.29

Br. parcele: 107a

X: 4960428.92 Y: 7461589.95
X: 4960431.18 Y: 7461594.28
X: 4960464.57 Y: 7461658.06
D. luka: 8.14 Radijus: 15.50
X: 4960466.23 Y: 7461668.08
X: 4960465.10 Y: 7461694.28
X: 4960464.92 Y: 7461698.52
X: 4960464.89 Y: 7461700.60
X: 4960473.89 Y: 7461700.44
D. luka: 1.54 Radijus: 25.50
X: 4960475.31 Y: 7461666.31
X: 4960475.33 Y: 7461664.92
X: 4960475.00 Y: 7461640.59
X: 4960473.00 Y: 7461640.67
X: 4960465.75 Y: 7461640.94
X: 4960450.24 Y: 7461611.29
X: 4960446.02 Y: 7461603.24
X: 4960430.44 Y: 7461573.46
X: 4960421.70 Y: 7461576.19
X: 4960428.91 Y: 7461589.96

Br. parcele: 108

X: 4960430.78 Y: 7461722.35
X: 4960454.91 Y: 7461696.22
X: 4960459.38 Y: 7461700.35
X: 4960464.89 Y: 7461700.59
D. luka: 2.00 Radijus: 34.50
X: 4960460.19 Y: 7461698.38
X: 4960456.26 Y: 7461694.75
X: 4960459.04 Y: 7461691.75
D. luka: 8.54 Radijus: 3.50
X: 4960466.23 Y: 7461668.07
D. luka: 5.27 Radijus: 7.50
X: 4960424.25 Y: 7461716.15
X: 4960417.94 Y: 7461722.40
D. luka: 0.29 Radijus: 95.50
X: 4960418.38 Y: 7461733.82
X: 4960418.74 Y: 7461733.53
X: 4960425.31 Y: 7461727.85
D. luka: 3.58 Radijus:104.50
D. luka: 4.17 Radijus:104.50

Br. parcele: 108a

X: 4960395.52 Y: 7461752.72
X: 4960418.39 Y: 7461733.82
X: 4960417.73 Y: 7461722.59
D. luka: 3.80 Radijus: 95.50
X: 4960380.87 Y: 7461753.15
X: 4960384.96 Y: 7461761.45
X: 4960390.78 Y: 7461756.64
X: 4960395.52 Y: 7461752.72

Br. parcele: 109

X: 4960301.18 Y: 7461593.40
X: 4960309.96 Y: 7461591.22
X: 4960348.51 Y: 7461697.22
D. luka: 21.00 Radijus:195.50
X: 4960373.97 Y: 7461751.67
D. luka: 8.12 Radijus: 4.50

X: 4960384.97 Y: 7461761.45
D. luka: 9.87 Radijus: 7.50
D. luka: 74.87 Radijus:1004.5
X: 4960422.20 Y: 7461866.24
X: 4960413.75 Y: 7461869.33
X: 4960403.61 Y: 7461842.56
D. luka: 93.91 Radijus:995.50
X: 4960348.65 Y: 7461720.49
X: 4960347.30 Y: 7461717.68
D. luka: 7.18 Radijus: 4.53
X: 4960337.48 Y: 7461707.38
D. luka: 7.98 Radijus: 5.50
X: 4960340.04 Y: 7461700.29
X: 4960301.18 Y: 7461593.40
X: 4960301.18 Y: 7461593.40

Br. parcele: 110

X: 4960341.19 Y: 7461715.59
X: 4960337.48 Y: 7461707.38
X: 4960299.30 Y: 7461726.76
D. luka: 2.04 Radijus: 45.50
X: 4960290.20 Y: 7461730.27
X: 4960256.86 Y: 7461740.69
D. luka: 7.24 Radijus: 4.50
X: 4960256.14 Y: 7461755.89
D. luka: 8.43 Radijus: 5.50
X: 4960265.18 Y: 7461747.52
X: 4960269.47 Y: 7461746.18
X: 4960294.43 Y: 7461738.38
X: 4960300.91 Y: 7461735.97
D. luka: 2.73 Radijus: 54.50
X: 4960341.19 Y: 7461715.60

Br. parcele: 111

X: 4960515.36 Y: 7461606.15
X: 4960516.99 Y: 7461600.59
X: 4960515.42 Y: 7461600.64
X: 4960499.81 Y: 7461601.22
X: 4960446.02 Y: 7461603.22
X: 4960450.24 Y: 7461611.28
X: 4960451.84 Y: 7461608.51
X: 4960472.54 Y: 7461607.74
X: 4960474.54 Y: 7461607.66
X: 4960487.55 Y: 7461607.18
X: 4960497.89 Y: 7461606.80
X: 4960515.35 Y: 7461606.15

Br. parcele: 112

X: 4960360.37 Y: 7461577.37
X: 4960361.17 Y: 7461579.18
X: 4960363.97 Y: 7461585.78
X: 4960365.69 Y: 7461589.85
X: 4960366.08 Y: 7461590.73
X: 4960372.46 Y: 7461605.92
X: 4960379.23 Y: 7461621.90
X: 4960386.06 Y: 7461638.96
X: 4960391.46 Y: 7461650.08
X: 4960396.80 Y: 7461660.56
X: 4960401.93 Y: 7461671.43
X: 4960407.33 Y: 7461682.50
X: 4960415.11 Y: 7461698.71
X: 4960423.31 Y: 7461715.82
X: 4960424.25 Y: 7461716.16
X: 4960417.94 Y: 7461722.40
X: 4960417.72 Y: 7461722.60
X: 4960411.37 Y: 7461707.45
X: 4960406.27 Y: 7461697.71
X: 4960401.42 Y: 7461687.69
X: 4960399.46 Y: 7461683.78
X: 4960398.77 Y: 7461682.61
X: 4960396.53 Y: 7461678.22
X: 4960389.93 Y: 7461666.38
X: 4960389.79 Y: 7461666.09

X: 4960383.67 Y: 7461652.33
X: 4960377.40 Y: 7461638.79
X: 4960371.06 Y: 7461624.80
X: 4960364.63 Y: 7461610.62
X: 4960358.44 Y: 7461596.96
X: 4960350.40 Y: 7461578.17
X: 4960360.38 Y: 7461577.38

Br. parcele: 113

X: 4960424.23 Y: 7461728.78
X: 4960426.46 Y: 7461733.08
X: 4960428.09 Y: 7461737.49
X: 4960435.96 Y: 7461753.44
X: 4960440.13 Y: 7461761.40
X: 4960443.22 Y: 7461767.72
X: 4960444.70 Y: 7461770.41
X: 4960448.55 Y: 7461777.84
X: 4960452.78 Y: 7461786.45
X: 4960456.90 Y: 7461795.42
X: 4960458.36 Y: 7461798.61
X: 4960460.23 Y: 7461802.33
X: 4960467.71 Y: 7461817.21
X: 4960474.85 Y: 7461831.64
X: 4960478.48 Y: 7461839.25
X: 4960480.89 Y: 7461844.36
X: 4960475.52 Y: 7461846.85
X: 4960469.20 Y: 7461833.22
X: 4960461.60 Y: 7461818.17
X: 4960453.64 Y: 7461802.11
X: 4960445.57 Y: 7461785.93
X: 4960437.31 Y: 7461769.63
X: 4960430.71 Y: 7461756.24
X: 4960428.88 Y: 7461752.59
X: 4960418.39 Y: 7461733.82
X: 4960424.23 Y: 7461728.78

Br. parcele: 114

X: 4960395.28 Y: 7461752.92
X: 4960399.51 Y: 7461761.93
X: 4960401.31 Y: 7461765.72
X: 4960408.54 Y: 7461782.86
X: 4960415.81 Y: 7461800.03
X: 4960422.77 Y: 7461816.58
X: 4960427.90 Y: 7461828.59
X: 4960429.56 Y: 7461832.66
X: 4960434.57 Y: 7461844.28
X: 4960436.21 Y: 7461848.19
X: 4960442.27 Y: 7461862.23
X: 4960436.86 Y: 7461864.74
X: 4960431.10 Y: 7461851.44
X: 4960429.60 Y: 7461847.81
X: 4960427.85 Y: 7461843.97
X: 4960422.60 Y: 7461831.64
X: 4960421.20 Y: 7461828.42
X: 4960412.91 Y: 7461808.43
X: 4960411.22 Y: 7461804.38
X: 4960404.81 Y: 7461789.59
X: 4960397.28 Y: 7461772.20
X: 4960392.34 Y: 7461760.66
X: 4960390.75 Y: 7461756.63
X: 4960395.27 Y: 7461752.89

Br. parcele: 115

X: 4960239.86 Y: 7461394.48
X: 4960244.81 Y: 7461408.35
X: 4960249.77 Y: 7461422.04
X: 4960254.36 Y: 7461435.06
X: 4960254.71 Y: 7461436.32
X: 4960254.90 Y: 7461436.85
X: 4960255.95 Y: 7461440.19
X: 4960257.28 Y: 7461444.19
X: 4960259.48 Y: 7461450.56
X: 4960264.51 Y: 7461465.07
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X: 4960267.99 Y: 7461475.41
X: 4960269.20 Y: 7461478.68
X: 4960274.36 Y: 7461493.36
X: 4960274.65 Y: 7461494.35
X: 4960275.59 Y: 7461496.87
X: 4960276.88 Y: 7461500.51
X: 4960277.89 Y: 7461503.36
X: 4960279.00 Y: 7461506.39
X: 4960279.28 Y: 7461507.55
X: 4960284.87 Y: 7461521.62
X: 4960293.82 Y: 7461546.64
X: 4960300.70 Y: 7461565.61
X: 4960303.53 Y: 7461573.32
X: 4960305.19 Y: 7461577.74
X: 4960295.74 Y: 7461579.66
X: 4960294.20 Y: 7461574.93
X: 4960290.56 Y: 7461564.02
X: 4960285.89 Y: 7461549.33
X: 4960280.72 Y: 7461533.20
X: 4960268.67 Y: 7461500.05
X: 4960257.20 Y: 7461467.00
X: 4960251.35 Y: 7461449.79
X: 4960245.08 Y: 7461432.08
X: 4960238.54 Y: 7461414.13
X: 4960232.36 Y: 7461396.51
X: 4960239.86 Y: 7461394.50

Br. parcele: 116

X: 4960296.11 Y: 7461580.76
X: 4960259.65 Y: 7461586.70
X: 4960259.64 Y: 7461591.26
X: 4960298.12 Y: 7461585.00

Br. parcele: 117

X: 4960259.73 Y: 7461587.02
X: 4960251.56 Y: 7461588.69
X: 4960250.51 Y: 7461583.53
X: 4960250.46 Y: 7461583.29
X: 4960248.52 Y: 7461573.39
X: 4960246.53 Y: 7461563.24
X: 4960246.40 Y: 7461562.49
X: 4960245.81 Y: 7461560.01
X: 4960245.56 Y: 7461558.63
X: 4960244.46 Y: 7461553.87
X: 4960242.74 Y: 7461545.65
X: 4960237.01 Y: 7461523.65
X: 4960231.02 Y: 7461502.93
X: 4960228.06 Y: 7461493.97
X: 4960225.10 Y: 7461485.02
X: 4960221.27 Y: 7461473.35
X: 4960217.44 Y: 7461461.69
X: 4960213.79 Y: 7461449.87
X: 4960209.76 Y: 7461438.53
X: 4960207.45 Y: 7461432.34
X: 4960207.15 Y: 7461431.53
X: 4960205.23 Y: 7461426.38
X: 4960205.06 Y: 7461425.91
X: 4960203.65 Y: 7461421.71
X: 4960202.17 Y: 7461417.27
X: 4960201.82 Y: 7461416.17
X: 4960201.48 Y: 7461415.08
X: 4960200.01 Y: 7461411.18
X: 4960198.33 Y: 7461406.73
X: 4960197.97 Y: 7461405.76
X: 4960204.74 Y: 7461403.94
X: 4960212.08 Y: 7461423.72
X: 4960217.89 Y: 7461440.23
X: 4960218.65 Y: 7461442.37
X: 4960222.78 Y: 7461453.61
X: 4960226.91 Y: 7461464.84
X: 4960229.99 Y: 7461474.08
X: 4960233.07 Y: 7461483.33

X: 4960238.61 Y: 7461501.28
X: 4960242.45 Y: 7461515.17
X: 4960242.80 Y: 7461516.48
X: 4960243.50 Y: 7461519.07
X: 4960244.46 Y: 7461522.56
X: 4960245.26 Y: 7461525.48
X: 4960245.95 Y: 7461527.77
X: 4960248.09 Y: 7461536.52
X: 4960248.73 Y: 7461537.63
X: 4960252.36 Y: 7461553.08
X: 4960254.11 Y: 7461561.14
X: 4960255.87 Y: 7461569.20
X: 4960257.16 Y: 7461575.28
X: 4960258.45 Y: 7461581.35
X: 4960259.73 Y: 7461587.02
X: 4960259.73 Y: 7461587.02
X: 4960260.15 Y: 7461596.12
X: 4960260.20 Y: 7461596.54
X: 4960261.03 Y: 7461602.92
X: 4960261.66 Y: 7461607.64
X: 4960262.70 Y: 7461615.36
X: 4960263.36 Y: 7461620.95
X: 4960264.38 Y: 7461628.32
X: 4960264.94 Y: 7461632.79
X: 4960265.87 Y: 7461640.34
X: 4960267.75 Y: 7461647.29
X: 4960267.88 Y: 7461647.81
X: 4960271.46 Y: 7461657.57
X: 4960271.64 Y: 7461658.33
X: 4960274.28 Y: 7461665.34
X: 4960275.40 Y: 7461667.92
X: 4960277.25 Y: 7461672.85
X: 4960279.18 Y: 7461678.00
X: 4960283.10 Y: 7461688.38
X: 4960286.86 Y: 7461698.52
X: 4960288.59 Y: 7461703.18
X: 4960290.66 Y: 7461708.91
X: 4960297.82 Y: 7461727.41
X: 4960297.84 Y: 7461727.45
X: 4960297.46 Y: 7461727.63
X: 4960290.67 Y: 7461730.08
X: 4960284.38 Y: 7461712.08
X: 4960280.46 Y: 7461701.79
X: 4960276.77 Y: 7461691.46
X: 4960273.27 Y: 7461681.59
X: 4960273.16 Y: 7461681.20
X: 4960269.63 Y: 7461670.70
X: 4960268.65 Y: 7461667.83
X: 4960265.73 Y: 7461659.42
X: 4960261.13 Y: 7461646.95
X: 4960258.57 Y: 7461635.51
X: 4960257.76 Y: 7461631.19
X: 4960256.51 Y: 7461625.80
X: 4960256.29 Y: 7461623.80
X: 4960255.77 Y: 7461619.04
X: 4960255.53 Y: 7461617.08
X: 4960255.40 Y: 7461614.77
X: 4960254.86 Y: 7461610.36
X: 4960253.72 Y: 7461599.72
X: 4960253.63 Y: 7461598.39
X: 4960253.46 Y: 7461597.47
X: 4960260.16 Y: 7461596.11

Br. parcele: 118

X: 4960300.60 Y: 7461736.08
X: 4960309.27 Y: 7461759.25
X: 4960310.70 Y: 7461763.48
X: 4960311.02 Y: 7461764.60
X: 4960313.37 Y: 7461770.74
X: 4960317.37 Y: 7461781.97
X: 4960321.52 Y: 7461793.35
X: 4960324.53 Y: 7461802.00

X: 4960325.33 Y: 7461804.28
X: 4960327.79 Y: 7461810.74
X: 4960329.80 Y: 7461815.90
X: 4960333.67 Y: 7461827.08
X: 4960337.65 Y: 7461838.20
X: 4960341.55 Y: 7461849.61
X: 4960350.30 Y: 7461873.67
X: 4960350.54 Y: 7461876.28
X: 4960354.06 Y: 7461889.13
X: 4960355.91 Y: 7461895.86
X: 4960348.77 Y: 7461899.41
X: 4960348.53 Y: 7461898.77
X: 4960344.30 Y: 7461879.88
X: 4960343.33 Y: 7461876.26
X: 4960339.42 Y: 7461865.74
X: 4960336.96 Y: 7461858.57
X: 4960335.36 Y: 7461854.08
X: 4960327.35 Y: 7461832.04
X: 4960319.40 Y: 7461809.73
X: 4960311.41 Y: 7461787.21
X: 4960302.84 Y: 7461762.91
X: 4960298.64 Y: 7461750.85
X: 4960297.20 Y: 7461746.84
X: 4960294.16 Y: 7461738.45
X: 4960294.42 Y: 7461738.36
X: 4960300.59 Y: 7461736.07

Br. parcele: 119

X: 4960276.87 Y: 7461786.63
X: 4960277.22 Y: 7461787.82
X: 4960283.15 Y: 7461807.65
X: 4960287.25 Y: 7461821.33
X: 4960293.74 Y: 7461843.06
X: 4960298.56 Y: 7461859.16
X: 4960299.08 Y: 7461860.91
D. luka: 9.06 Radijus: 6.00
X: 4960287.41 Y: 7461871.19
X: 4960288.59 Y: 7461875.55
X: 4960306.21 Y: 7461869.09
X: 4960269.47 Y: 7461746.19
X: 4960265.17 Y: 7461747.54
X: 4960276.87 Y: 7461786.65

Br. parcele: 120

X: 4960475.00 Y: 7461640.58
X: 4960474.55 Y: 7461607.67
X: 4960472.55 Y: 7461607.74
X: 4960473.00 Y: 7461640.66
X: 4960475.00 Y: 7461640.58

Br. parcele: 123

X: 4960464.92 Y: 7461698.51
D. luka: 0.08 Radijus: 34.50
X: 4960460.19 Y: 7461698.38
X: 4960456.26 Y: 7461694.76
X: 4960459.03 Y: 7461691.75
D. luka: 8.54 Radijus: 3.50
X: 4960464.92 Y: 7461698.51

Br. parcele: 124

X: 4960345.83 Y: 7461886.71
X: 4960344.31 Y: 7461879.88
X: 4960344.12 Y: 7461879.19
X: 4960343.59 Y: 7461879.62
X: 4960340.73 Y: 7461882.19
X: 4960341.93 Y: 7461887.59
X: 4960345.83 Y: 7461886.71

Br. parcele: 125

X: 4960288.80 Y: 7461864.83
X: 4960285.90 Y: 7461865.62
X: 4960287.41 Y: 7461871.18
X: 4960290.24 Y: 7461870.14
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2.4.2. Parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta podrazumevaju
sve parcele koje nisu namewene sadr`ajima javnog interesa.

Pravila za parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta, po
namenama, su data u poglavqu 3. ovog plana „Pravila gra|ewa".

Parcele koje su podstandardne (mawe povr{ine od mi-
nimalne propisane Planom) ne mogu se koristiti za iz-
gradwu, ve} se samo mogu pripojiti susednim parcelama.
––––––––

Kao izuzetak, dozvoqava se formirawe gra|evinskih parcela
povr{ine mawe od 150 m² na kp 13303 KO Zvezdara, s tim {to je na
ovim parcelama mogu}e zadr`avawe postoje}eg objekta ali ne i do-
gradwa, odnosno izgradwa novog objekta.

2 .4 .2 .1 .  Razrada Urbanisti~kim projektom

U grafi~kom prilogu „Plan parcelacije javnog gra|e-
vinskog zemqi{ta" (list 05) date su zone za koje je obave-
zna izrada Urbanisti~kih projekata.

Obaveza izrade urbanisti~kih projekta odnosi se na
blok 12 (parcele 11195/1,3,4, 11196/1,2, 13236/1,2,3,4,5 i
13237).

Sve ostale parcele koje se, iz bilo kog razloga (deoba
velike katastarske parcele, stvarawe gra|evinske parcela
od podstandardnih parcela, omogu}avawe pristupa parceli
javnoj saobra}ajnici, i ostalo), formiraju spajawem ili
deqewem katastarskih parcela, moraju se definisati ur-
banisti~kim projektom.

Ukrupwavawe i deqewe katastarskih parcela dozvoqe-
no je ukoliko su ispuweni uslovi iz poglavqa 3. ovog pla-
na „Pravila gra|ewa".

2.5. Pravila za regulaciju i nivelaciju povr{ina

1. Urbanisti~ki blok

Prostornu celinu plana ~ine urbanisti~ki blokovi 1-
12 oivi~eni ulicama: Virpazarska, Pqevaqska, Dr Veliza-
ra Kosanovi}a, U~iteqska, Mar~anska, Mis Irbijeva (Za-
ge Malivuk) i Opatijska.

– Urbanisti~ki blok 1 oivi~en je ulicama: Pqevaq-
skom, Budvanskom, Ka~i}evom i Opatijskom.

– Urbanisti~ki blok 2 oivi~en ulicama: Pqevaqskom,
Dr Velizara Kosanovi}a, Ka~i}evom i Budvanskom.

– Urbanisti~ki blok 3 oivi~en je ulicana: Ka~i}evom,
Dr Velizara Kosanovi}a, Kozar~evom i Mar~anskom.

– Urbanisti~ki blok 4 oivi~en je ulicama: Ka~i}evom,
Mar~anskom, Kozar~evom i Budvanskom.

– Urbanisti~ki blok 5 oivi~en je ulicama: Ka~i}evom,
Opatijskom, Kozar~evom i Budvanskom.

– Urbanisti~ki blok 6 oivi~en je ulicama: Kozar~evom,
^a~anskom, U~iteqskom i Opatijskom.

– Urbanisti~ki blok 7 oivi~en je ulicama: Kozar~evom,
Mar~anskom, U~iteqskom i ^a~anskom.

– Urbanisti~ki blok 8 oivi~en je ulicama: Kozar~evom,
Dr Velizara Kosanovi}a, U~iteqskom i Mar~anskom.

– Urbanisti~ki blok 9 oivi~en je ulicama: U~iteq-
skom, Mar~anskom, Raqskom i ^a~anskom.

– Urbanisti~ki blok 10 oivi~en je ulicama: U~iteq-
skom, ^a~anskom, Sopo}anskom i Opatijskom.

– Urbanisti~ki blok 11 oivi~en je ulicama: Sopo}an-
skom, Raqskom, Novom (111), Mis Irbijevom (Zage Mali-
vuk) i Opatijskom.

– Urbanisti~ki blok 12 oivi~en je ulicama: Raqskom,
Mar~anskom, Mis Irbijevom (Zage Malivuk) i Novom
(111).

2. Regulaciona linija

Prostor je regulacionim linijama razgrani~en na po-
vr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta od ostalog gra|e-
vinskog zemqi{ta.

Regulaciona linija definisana je u grafi~kom prilo-
gu 06 „Plan regulacije i nivelacije".

3. Gra|evinska linija

Gra|evinska linija utvr|uje se ovim planom u odnosu na
regulacionu liniju i predstavqa liniju na kojoj se gradi
objekat.

Objekti zate~eni ispred gra|evinske linije u trenutku
izrade plana ne mogu se rekonstruisati ili nadzi|ivati,
ve} samo vr{iti sanacija. Svaka gra|evinska aktivnost na
ovakvoj parceli svodi se na prilago|avawe planiranoj re-
gulaciji, {to zna~i adaptacija postoje}eg objekta da bi se
na{ao na planiranoj gra|evinskoj liniji ili wegovo
uklawawe, {to }e biti procena investitora.

Gra|evinska linija unutar bloka predstavqa krajwu li-
niju do koje se mo`e vr{iti izgradwa objekta unutar blo-
ka. Kada gra|evinske linije unutar bloka nisu definisa-
ne, u tom slu~aju objekte postaviti u skladu sa pravilima
za gra|ewe objekata na urbanisti~kim parcelama a prema
dozvoqenim urbanisti~kim parametrima.

Podzemne gra|evinske linije uokviruju prostor u kojem
je dozvoqena izgradwa podzemnih gara`a.

U slu~aju kada se poklapaju podzemna gra|evinska li-
nija i granica katastarske parcele, obavezna je izrada ela-
borata Mere tehni~ke za{tite okolnih objekata od obru-
{avawa.

4. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su ozna~enom sprat-
no{}u po zonama, gde se jedan nivo ra~una u prose~noj vred-
nosti od 3 m. Na mestima denivelacije terena spratnost se
ra~una od ni`eg nivoa.

Za sve planirane objekte planom je definisana maksi-
malna spratnost. Najvi{a dozvoqena kota venca je 20 m od
kote terena.

5. Nivelacija

Sistema nivelacije se bazira na postoje}oj nivelaciji
uli~ne mre`e. Nove ulice kao i novi platoi vezuju se za
kontaktne, ve} nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih provr{ina iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradwu objekata.

Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elemen-
ti za definisawe nivelacije ostalih ta~aka koje se dobi-
jaju interpolovawem.

Nivelacija svih povr{ina je generalna, pri izradi
projektne dokumentacije ona se mo`e preciznije i ta~nije
definisati u skladu sa tehni~kim zahtevima i re{ewima.

Nivelacija povr{ina data je u grafi~kom prilogu 06
„Plan regulacije i nivelacije".

2.6. Saobra}ajne povr{ine

Uli~na mre`a

Koncept uli~ne mre`e na prostoru Regulacionog plana
zasnovan je na postavkama GP Beograd 2021 iz 2003. god.
Sve ulice u okviru plana pripadaju sekundarnoj gradskoj
uli~noj mre`i izuzev ulice Mis Irbijeve (Zage Malivuk)
koja pripada primarnoj mre`i i po rangu je ulica drugog
reda. Ulica Mis Irbijeve (Zage Malivuk) tangira sa seve-
ra prostor plana i va`na je alternativa ulicama Gospoda-
ra Vu~i}a i Ustani~koj u povezivawu gradskih primara,
Bulevara kraqa Aleksandra i Vojislava Ili}a.

Ulice Mis Irbijeve (Zage Malivuk), Dr Velizara Ko-
sanovi}a, Pqevaqska, deo U~iteqske i Mar~anske su u
funkciji javnog gradskog prevoza.

Sve ulice u okviru plana zadr`avaju postoje}e trase sem:
– ulica Mis Irbijeve (Zage Malivuk), na delu od Mar-

~anske do Opatijske, ima izmawen podu`ni i popre~ni
profil

– ulica Mar~anska, na delu od U~iteqske do Kozar~eve
– ulica Opatijska je produ`ena ka Pqevaqskoj
– ulica Bohiwska je rekonstruisana i ima izlaz na

Pqevaqsku ulicu.
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Elementi popre~nog profila uli~ne mre`e
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Popre~ni Regulaciona Saobra}ajni [irina Razdelno Obostrani 
Ulica profil {irina (m) profil saobra}ajne ostrvo (m) trotoar (m)

(br. saob. traka) trake (m)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Mis Irbijeve 1-1 12,5 2 h 1 3,5 / 3 + 2,5
(Zage Malivuk)

Mis Irbijeve 2-2, 12,7-13,8 2 h 1 min 3 0,5 – 2,2 1,5 – 3,3
(Zage Malivuk)* 2a-2a

Mar~anska, 3-3 12 2 h 1 3,5 / 2,5
Pqevaqska

Opatijska, 
Mar~anska, 
Budvanska, 4-4 9 2 h 1 3 / 1,5
Kozar~eva, 
^a~anska, 
Raqska, 
Sopo}anska

U~iteqska 5-5 9 2 h 1 3 / 1,5

Dr Velizara 6-6 13 2 h 1 4,5 / 2,5 + 1,5
Kosanovi}a

Bohiwska, 7-7 4,5 ulica kolsko-pe{a~ka, sa umirenim saobra}ajem
Mar~anska

Ka~i}eva, ulica kolsko-pe{a~ka sa umirenim saobra}ajem, kolskom povr{inom
Kozar~eva, {irine 4,5 m i obostranom pe{a~kom povr{inom do regulacije ulice
U~iteqska 8-8 6,8 – 9,5

Ka~i}eva, ulica kolsko-pe{a~ka sa umirenim saobra}ajem, kolskom povr{inom
Oliverina, {irine 4,5 m i jednostranom pe{a~kom povr{inom do regulacije
U~iteqska 8a-8a 5,6 – 7,5 ulice

Nova 9-9 5,5 ulica kolsko-pe{a~ka sa umirenim saobra}ajem
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* Profil Zage Malivuk na datim presecima je u zoni prelaza sa dve na tri trake (otvarawa trake za leva skretawa)
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Ovakvim rekonstrukcijama, uli~na mre`a u okviru pla-
na je upotpuwena i izdiferencirana. Ulica Mis Irbije-
ve (Zage Malivuk) se izdvaja iz lokalne uli~ne mre`e kao
ulica drugog reda, dok su ostale u rangu ulica sekundarne
mre`e podeqenih u dve funkcionalno razli~ite grupe.

U prvu, koje predstavqaju klasi~ne stambene i pristup-
ne ulice, spadaju Raqska, Sopo}anska, ^a~anska, deo U~i-
teqske, deo Kozar~eve, Dr Velizara Kosanovi}a, deo Mar-
~anske, Budvanska, Opatijska i Pqevaqska. Ove ulice
ostaju u postoje}oj regulaciji sa {irinom kolovoza od 6 do
9 m i trotoarom od 1,5 do 2,5 m. Geometrija svih raskrsni-
ca sekundarne mre`e se rekonstrui{e sa minimalnim po-
lupre~nikom krivine od 6 m.

Drugu grupu ~ine ulice sa umirenim saobra}ajem, tzv.
kolsko-pe{a~ke ulice sa punim stepenom integracije mo-
tornog i pe{a~kog saobra}aja u kretawu i mirovawu uz za-
jedni~ko kori{}ewe povr{ina pod uslovima prihvatqi-
vim za pe{ake. Ove ulice su nastale od postoje}ih i u pro-
stornoj koncepciji predstavqaju jedinstvenu pe{a~ko kol-
sku komunikaciju kroz blokove. To su deo U~iteqske, Oli-
verina, deo Kozar~eve, deo Mar~anske, Ka~i}eva, Bohiwska
i Nova. Trotoari i kolovoz u tim ulicama su nivelaciono
izjedna~eni. Regulacija ovih ulica nije geometrijski pra-
vilna (paralelne strane), izuzev Bohiwske, Nove i dela
Mar~anske, ve} prati postoje}u parcelaciju u okru`ewu.
Regulacija tih ulica je zadr`ana onakva kakva jeste izuzev
u slu~ajevima kaskadnog zala`ewa u parcelu ulice kada je
izjedna~ena sa susednim parcelama. Zastor ovih ulica tre-
ba da je od materijala bliskih pe{a~kim povr{inama (koc-
ka, kamen, prefabrikovani elementi za poplo~avawe). Po-
vr{ine namewene pe{a~kom i kolskom saobra}aju razli~i-
tom obradom partera jasno razdvojiti. Izlaz, odnosno ulaz
u ove ulice izvesti preko trotoara popre~ne ulice sa obo-

renim ivi~wakom uz oja~awe konstrukcije trotoara. Pro-
jektnom dokumentacijom definisati re`im saobra}aja na
posmatranom prostoru (smer kretawa vozila, restriktivan
pristup vozila). Preporu~uje se pristup vozilima stanov-
nika i zaposlenih u bloku i vozilima za snabdevawe (ako
postoji potreba).

Osnovni elementi popre~nih profila saobra}ajnica
dati su u grafi~kom prilogu br. 07 (Urbanisti~ko re{ewe
saobra}ajnih povr{ina).

Trase rekonstruisanih saobra}ajnica u situacionom i
nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvede-
nih saobra}ajnica sa primerenim padovima.

Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih saobra}ajni-
ca utvrditi shodno rangu saobra}ajnice, optere}ewu i
strukturi vozila koja }e se wome kretati.

Odvodwavawe re{avati slobodnim padom povr{inskih
voda u sistem ki{ne kanalizacije. U kolsko-pe{a~kim
ulicama sa umirenim saobra}ajem nivelaciju partera izve-
sti tako da je oticawe vode od zgrada ka sredini ulice. Ri-
golama u osovini ulice (kada postoje obostrane pe{a~ke
povr{ine, presek 8-8) ili sa jedne strane ulice (kada je pe-
{a~ka povr{ina samo sa jedne strane, presek 8a-8a) pri-
hvataju se i usmeravaju povr{inske vode ka kanalizacio-
nom sistemu.

Parkirawe

Parkirawe u granicama plana re{avano je u funkciji
planiranih namena.

Potreban broj parking mesta se odre|uje prema slede-
}em normativu:

– stanovawe 1 PM po stanu
– trgovina 1 PM na 66 m² bruto eta`ne povr{ine.



Potreban broj parking mesta u odnosu na namenu
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki Broj Poslovawe Potrebno Potrebno Potrebno Planirano 
blok stanova BRGP (m²) PM stanovawe PM poslovawe PM ukupno PM ukupno

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
1 59 582 59 9 68 68
2 125 380 125 6 131 131
3 58 0 58 0 58 58
4 52 156 52 2 54 54
5 81 0 81 0 81 81
6 46 0 46 0 46 46
7 69 0 69 0 69 69
8 60 1.117 60 17 77 77
9 58 1.018 58 15 73 73

10 55 0 55 0 55 55
11 136 1.850 136 28 164 164
12 81 826 81 13 94 94

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno 880 5.929 880 90 970 970

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Parkirawe u granicama plana re{avati prvenstveno u
okviru parcele.

Za sve novoplanirane objekte obavezno je ostvariti po-
treban broj parking mesta na pripadaju}oj parceli, dobije-
nih iz prora~una definisanih na bazi datog normativa,
prvenstveno u podzemnim eta`ama objekta ili na slobod-
noj povr{ini parcele.

Podzemne gara`e u blokovima 11 i 12 izgraditi u okvi-
ru podzemnih gra}evinskih linija sa kolskim pristupom
iz ulica datim u graf. listu br. 07 „Urbanisti~ko re{ewe
saobra}ajnih povr{ina". Ukoliko podzemna gara`a zahva-
ta i povr{inu izme|u nadzemne i podzemne gra|evinske li-
nije (predba{ta objekta), gorwi nivo gara`e ne sme da
prelazi visinsku kotu trotoara uz koji se naslawa.

Pri projektovawu gara`a u podzemnim eta`ama novoi-
zgra|enih objekata po{tovati slede}e elemente:

– {irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;
– slobodna visina gara`e min. 2,3 m;
– dimenzije parking mesta min. 2,3 h 4,8 m;
– podu`ni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene

i 15% za pokrivene.

Pe{a~ki saobra}aj

Povr{ine rezervisane samo za kretawe pe{aka plani-
rane su uz sve saobra}ajnice uli~ne mre`e, trotoarima,
obostrano, min {irine 1,5 m izauzev u ulicama sa umire-
nim saobra}ajem gde su sve saobra}ajne povr{ine istog ni-
voa ali po nameni jasno izdvojene razli~itom parternom
obradom. U tim ulicama, u zajedni~kom kori{}ewu, apso-
lutni prioritet u kretawu imaju pe{aci u odnosu na mo-
torna vozila.

JGS

Prostor Regulacionog plana ostvaruje vezu sa javnim
saobra}ajem preko trolejbuskog i autobuskog saobra}aja
koje prolaze ulicama Dr Velizara Kosanovi}a, delom U~i-
teqske, delom Mar~anske. Pqevaqskom i po uslovima GSP
Beograd, ulicom Mis Irbijeve (Zage Malivuk), za novo
planiranu trasu trolejbuskog saobra}aja.

Za realizaciju programa JGS-a pridr`avati se uslova
dobijenih od GSP Beograd.

2.7. Slobodne i zelene povr{ine

Prostorno ure|ivawe sistema zelenih povr{ina, pred-
stavqa re{ewe koje je u skladu sa savremenim tendecijama
urbanisti~ke prakse. Pri izradi ovog plana detaqne regu-
lacije po{tovao se osnovni princip neophodnosti uspo-
stavqawa skladnog odnosa izme|u arhitektonsko-gra|evin-
skih objekata i zelenih povr{ina.

Zelene povr{ine imaju oblikovnu strukturu pejza`nog
koncepta i ~ine jednu celinu, tj. sistem kombinovano-mo-
zai~nog modela. Sistem se sastoji od delova koji se me|u-

sobno razlikuju po svojoj nameni i ciqevima koji se wima
`ele posti}i. Osnovne funkcije su poboq{awe sanitar-
no-higijenskih uslova, stvarawe povoqnijih mikroklimat-
skih uslova i ambijentalnim osmi{qavawem, svojim deko-
rativno-estetskim izgledom.

Kategorizacija zelenih povr{ina predstavqa jedini
na~in sistematizacije i u zavisnosti je od namene i veli-
~ine parcele, karaktera kao i broja korisnika parcele.

U okviru plana U~iteqsko naseqe koje je oivi~eno uli-
cama: Virpazarskom, Pqevaqskom, Dr Velizara Kosanovi}a,
U~iteqskom, Mar~anskom, Mis Irbijevom (Zage Malivuk) i
Opatijskom izvr{ena je podela zelenih povr{ina i to:

1. zelena povr{ina na kp. 10884/1,
2. zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa.
Zelenu povr{inu na katastarskoj parceli 10884/1 re{i-

ti kao prostor za odmor (parkovskog tipa) i igru dece (sa
opremom za de~je igrali{te). Na slobodnom prostoru nije
dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata niti ograda. Prili-
kom ozelewavawa koristiti niske i visoke vrste zelenila.

Zelene povr{ine u me{ovitim blokovima 11 i 12 ~ija je
osnovna namena stanovawe sredwih gustina. Funkcija ovog
zelenila ogleda se u stvarawu povoqnijih sanitarno higi-
jenskih uslova. Apsorbovana sposobnost vegetacije kori-
sti se kao najboqi kontrolor, odnosno bioindikator ae-
ro-zaga|ewa, pra{ine, dima i predstavqa primarni ele-
ment u za{titi `ivotne sredine. Isto tako, veoma je zna-
~ajna wena funkcija u poboq{awu klimatskih uslova (tem-
peratura, relativna vla`nost vazduha i dr.).

Odabrane vrste za ovu kategoriju zelenila treba da ima-
ju adekvatan habitus (kro{wu), sa razli~itim fenofazama
cvetawa, listawa i plodono{ewa, bogat kolorit sa odre-
|enom merom svetlosti i senke. U pogledu podizawa i odr-
`avawa ovih povr{ina, izabrane vrste treba da su adapti-
rane na vladaju}e uslove okru`ewa i da su ekonomski
opravdane.

Zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa odnose se na
individualne parcele predvi|ene za stanovawe (ba{te,
oku}nice). Svojim postojawem, doprinose stvarawu povoq-
nijih mikroklimatskih, sanitarno-higijenskih uslova i
dekorativnom izgledu. Ure|ewe oku}nica proizilazi iz po-
treba i `eqa samih vlasnika (korisnika) sa napomenom da
ogra|ivawe bude formirano od `ive ograde i puzavica. Ta-
mo gde prostorne mogu}nosti dozvoqavaju primeniti deko-
rativne vrste li{}ara, ~etinara, {ibqa i sezonskog cve}a.

2.8. Tehni~ka infrastruktura

2.8.1. Vodovod

Postoje}e stawe vodovodne mre`e

U`e podru~je predmetnog regulacionog plana pripada
tre}oj visinskoj zoni vodosnabdevawa iz beogradskog vo-



dovodnog sistema. Objekti u prostoru koji gravitiraju po-
stoje}im ulicama

– Mar~anska Ø100 mm,
– Mis Irbijeva (Zage Malivuk) Ø200 mm,
– U~iteqska Ø100 mm,
– Dr Velizara Kosanovi}a Ø100 mm,
– Ka~i}eva Ø100 mm,
– Pqevaqska Ø150 mm,
– Kozar~eva Ø150 mm,
– delom Opatijske Ø150 mm.

vodom se snabdevaju iz liveno-gvozdenih cevovoda tre}e vi-
sinske zone.

U svim drugim ulicama izgra|eni su cevovodi malih di-
menzija takozvane „bele cevi” nestandarnih dimenzija.

Opis re{ewa

Osnovna koncepcija re{ewa vodosnabdevawa uslovqe-
na je lokacijom kompleksa koji pripada tre}oj visinskoj
zoni vodosnabdevawa i ve} izgra|enoj vodovodnoj mre`i.

Planiranim re{ewem zadr`avaju se u funkciji svi po-
stoje}i uli~ni cevovodi Ø150 mm i Ø200 mm, dok }e cevo-
vodi Ø100 mm biti zameweni profilom Ø150 mm. Rekon-
struisa}e se svi postoje}i cevovodi nedovoqnog kapacite-
ta „bele cevi” koji u planiranom stawu dolaze u koliziju
sa planiranim namenama i saobra}ajnim re{ewem.

Raspored nadzemnih protivpo`arnih hidranata izvr-
{en je tako da budu pristupa~ni za slu~aj pojave po`ara.

Pravilnik za izgradwu vodovodne mre`e

– Snabdevawe objekata vodom vr{iti iz postoje}e vodo-
vodne mre`e i planiranih cevovoda, koje treba prikqu~i-
ti na postoje}e i tako formirati prstenastu mre`u.

– Postoje}e cevovode malih dimenzija „bele cevi” uki-
nuti i zameniti cevima ve}ih dimenzija.

– Najmawa dimenzija cevovoda uli~ne mre`e je Ø150 mm.
– Prema terenskim uslovima i postoje}em stawu pred-

metna lokacija pripada tre}oj zoni snabdevawa vodom iz
Beogradskog vodovodnog sistema.

– Planiranim re{ewem u okviru lokacije izvr{iti di-
menzionisawe cevovoda prema jednovremenom radu dva po-
`arna hidranta i pritiscima prema uslovima Beogradskog
vodovoda L/4722.

– Dimenzije cevi i vodovodna mre`a treba da zadovoqi
potrebe normalnog snabdevawa vodom svih korisnika, kao
i da obezbedi potrebnu koli~inu vode za unutra{wu i
spoqwu protivpo`arnu za{titu.

– Du` ulice Mis Irbijeve (Zage Malivuk) i Opatijske
planirati cevovode Ø150 mm, kako bi se formirao vodo-
vodni prsten od cevovoda ve}eg pre~nika, povezanih sa po-
stoje}im Ø200 mm u ulici Opatijskoj i Mis Irbijevoj (Za-
ge Malivuk) i ostalim bo~nim ulicama.

– Polo`aji novih cevovoda treba da budu funkcionalni,
laki za odr`avawe u eksploataciji, pa ih treba predvideti
u trotoaru saobra}ajnica i zelenom pojasu uz kolovoz, uskla-
|enih trasa sa ostalim instalacijama infrastrukture, 
a prema sinhron planu.

– Za protivpo`arnu za{titu predvideti nadzemne pro-
tivpo`arne hidrante Ø80 mm po va`e}im propisima sa
efikasnom protivpo`arnom za{titom objekata.

2.8.2. Kanalizacija

Postoje}e stawe kanalizacione mre`e

Predmetna teritorija ovog plana pripada centralnom
kanalizacionom sistemu grada na kome je zastupqen op{ti
sistem kanalisawa.

Ova lokacija pripada slivu Mokrolu{kog potoka i
podslivu Dubokog potoka, koji su najve}im delom pretvore-
ni u kolektore i wihova izgradwa nije zavr{ena.

Neposredni recipijent – glavni odvodnik ki{nih i
upotrebqenih voda sa ove lokacije je jajasti kolektor di-
menzija OB60/110-110/150 cm, koji prolazi ulicom Mis Ir-
bijevom (Zage Malivuk).

Lokacija je opremqena kanalizacionom mre`om Ø250-
Ø500 mm u svim postoje}im ulicama sa izuzetkom Opatij-
ske i Sopo}anske ulice.

Postoje}a mre`a je u dobrom stawu u pogledu funkcio-
nalnosti i kapaciteta. Ova konstatacija se ne odnosi na
kolektor u ul. Mis Irbijevoj (Zage Malivuk), koji je u ki-
{nom periodu preoptere}en. Zato je projektovan novi ko-
lektor Duboki potok dimenzija 200/200 cm od ugla ulica
Dr Velizara Kosanovi}a i Mis Irbijeve (Zage Malivuk)
do Mokrolu{kog kolektora.

Opis re{ewa

Celokupna postoje}a mre`a kanalizacije u svim ulica-
ma zadr`ava se u funkciji, po{to zadovoqava kapacitetom
za dodatne koli~ine ki{ne i upotrebqene vode usled pove-
}anog stepena urbanizacije.

U novoformiranim ulicama planira se izgradwa kana-
lizacije dimenzija najmawe Ø250 mm, sa ciqem da se obez-
bedi prikqu~ewe objekata iz bloka, kako to slivno podru~-
je diktira.

U okviru analize za kanalizaciju programsko prostor-
nog re{ewa zone Regulacionog plana Blevara Revolucije,
za slivnu povr{inu na potezu stare i nove okretnice kon-
statovano je da nema odgovaraju}eg odvodnika dovoqnog ka-
paciteta. Zato je potrebno od Bulvara Revolucije kroz Ko-
za~evu ulicu i ulicu Dr Velizara Kosanovi}a izgraditi
novi kanal Ø500–Ø600 mm, koji bi kanalizacione vode
konkretne slivne povr{ine odvele do kolektora Duboki
potok, odnosno do postoje}eg kolektora 60/110 cm u ulici
Mis Irbijevoj (Zage Malivuk) kao privremeno re{ewe.

Ovom izgradwom postoje}i kanali Ø250 mm u Kozar~e-
voj ulici i Ø300–Ø350 mm u ulici Dr Velizara Kosanovi-
}a bi se ukinuli.

Izgradwom kolektora Duboki potok rastereti}e se ko-
lektor OB60/110 cm u ul. Mis Irbijevoj (Zage Malivuk), koji
je preoptere}enin i u vreme ki{e ~esto plavi saobra}ajnicu.

Pravilnik za izgradwu kanalizacije

– Predmetna lokacija pripada centralnom sistemu ka-
nalizacije.

– Kanalizacionu mre`u re{avati po op{tem sistemu
kanalisawa.

– Postoje}a uli~na mre`a u granici plana zadovoqava
kapacitetom i kao takva ostaje u funkciji.

– Planirane kanale gradske kanalizacije predvideti
dimenzija min Ø250 mm.

– Kanalizaciju postaviti oko osovine kolovoza saobra-
}ajnica, a prema sinhron planu i minimalno potrebnim
me|usobnim rastojawima instalacija uli~ne mre`e pod-
zemne infrastrukture.

– Nije dozvoqena izgradwa objekata preko kanalizaci-
je {to se posebno odnosi na kanal 60/110 cm u delu ul. Mis
Irbijeve (Zage Malivuk).

– Teritorija pripada slivu kolektora op{teg sistema
dimenzija 60/110 cm u ul. Mis Irbijeve (Zage Malivuk), ko-
ji je istovremeno neposredni recipijent ki{nih i fekal-
nih voda ove lokacije.

– Za novu urbanizaciju sliva Duboki potok, kao ve} i za
postoje}e stawe neophodna je izgradwa novih ki{nih ko-
lektora, kolektora Duboki potok i novi Mokrolu{ki ko-
lektor od ulice Pre{ernove do mesta ukqu~ewa kolektora
Duboki potok, koji ~ine jednu celinu u funkcionalnom
smislu. Aktivnosti na izgradwi ovih kolektora su u toku.
Izgradwom kolektora Duboki potok od ugla ulica Dr Ve-
lizara Kosanovi}a i Mis Irbijeve (Zage Malivuk) pa niz-
vodno, rastereti}e postoje}i kolektor OB60/110 cm u uli-
ci Mis Irbijeve (Zage Malivuk).

– Planirawem i nivelacijom terena povr{inske vode
odvesti gradskom kanalizacijom

– Kanalizacionu mre`u projektovati prema topograf-
skim i geomehani~kim uslovima terena, kao i prema va`e-
}im tehni~kim i drugim pozitivnim propisima za ovu vr-
stu radova.
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– Prema ukazanoj potrebi i stawu mre`e, a kroz hidra-
uli~ki prora~un predvideti rekonstrukciju uli~ne kana-
lizacije.

– Kako slivno podru~je dela Bulevara revolucije nema od-
govaraju}i odvodnik dovoqnog kapaciteta, potrebno je kroz
Kozar~evu ulicu i ulicu Dr Velizara Kosanovi}a izgraditi
kanal orijentacionih dimenzija Ø500–Ø600 mm. Predmetni
kanal izgraditi integralno od Bulevara revolucije do ko-
lektora Duboki potok u ul. Mis Irbijeve (Zage Malivuk).

– Postoje}e kanale nedovoqnog kapaciteta Ø250 mm u
Kozar~evoj ulici i Ø300–Ø350 mm u ulici Dr Velizara
Kosanovi}a ukinuti po izgradwi novog kanala.

2.8.3. Elektromre`a i javno osvetqewe

Postoje}e stawe

U okviru predmetnog plana izgra|ene su tri transfor-
matorske stanice 10/0,4 kV i to:

TS reg. br. B-1762 monta`no betonska,
TS reg. br. B-278 zidana kula,
TS reg. br. B-1515 stubna.
Na samoj granici plana u dvori{tu O[ „]irilo i Me-

todije” izgra|ena je, tako|e, monta`no betonska TS 10/0,4
kV reg. br. B-503.

Visokonaponska mre`a 10 kV izgra|ena je kao podzemna.
Kablovi su postavqeni ispod trotoarskog prostora du` po-
stoje}ih saobra}ajnica. Du` ulice Kozar~eve izgra|en je jedan
nadzemni vod 10 kV koji napaja stubnu TS 10/0,4 kV i TS kulu.

Niskonaponska mre`a u delu naseqa koje je izgra|eno
kao kolektivno izvedena je podzemnim elektroenergetskim
vodovima, a u delu naseqa gde su individualni vodovi ni-
sko naponska mre`a je nadzemna.

Obrazlo`ewe re{ewa i uslovi

Snabdevawe postoje}ih i planiranih potro{a~a elek-
tri~nom energijom vr{i}e se iz postoje}ih TS 10/0,4 kV i
~etiri nove TS 10/0,4 kV.

Postoje}a TS 10/0,4 kV (reg. br. B-278) kula predvi|eno
je da se zadr`i na istoj lokaciji.

Planirane transformatorske stanice 10/0,4 kV su ka-
paciteta 1000 kVA, a ugra|eni transformator mo`e biti
400, 630 ili 1.000 kVA.

Dve transformatorske stanice predvi|eno je da se iz-
grade u sklopu planiranih stambenih objekata, a dve kao
slobodnostoje}i objekti.

Planirane transformatorske stanice TS-1 i TS-2, po-
stoje}a TS 10/0,4 kV (reg. br. B-278) i TS 10/0,4kV B-1515
prikqu~i}e se na principu ulaz-izlaz na planirani vod 10
kV koji povezuje postoje}e TS 35/10 kV „Smederevski put"
i TS 35/10 kV „Kowarnik".

Planirane transformatorske stanice TS-3 i TS-4
prikqu~i}e se na principu ulaz-izlaz na postoje}i vod 10
kV koji povezuje postoje}e TS 10/0,4 kV „Raqska 13" (reg.
br. B-913 i TS 10/0,4 kV „Zage Malivuk 61" (reg. br. B-832).

Postoje}i podzemni vod 10 kV du` Kozar~eve ulice
predvi|eno je da se kablira.

Niskonaponska mre`a 1 kV u delu individualnog nase-
qa predvi|eno je da se izvede nadzemno, a u delu naseqa gde
su objekti spratnosti P+4 i vi{e izvedu podzemno.

Postoje}i vodovi 1 i 10 kV koji su ugro`eni izgradwom
objekata i pro{irivawem saobra}ajnica predvi|eno je da
se izmeste na bezbedne trase.

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~i}e se na mre`u 10 kV
tek po izgradwi i uklapawe u mre`u 10 kV TS 10/0,4 kV „Obi-
li}" i odre|ivawa mikrolokacije TS 10/0,4 kV „M.m. lug".

Urbanisti~ko-tehni~ki uslovi

Za snabdevawe elektri~nom energijom postoje}ih i pla-
niranih potro{a~a potrebno je izgraditi jo{ ~etiri TS
10/0,4 kV kapaciteta 1 h 1.000 KVA.

Transformatorske stanice TS-3 i TS-4 izgraditi u
sklopu planiranih objekata, a TS-1 i TS-2 izgraditi kao
slobodnostoje}e objekte.

Svaka transformatorska stanica 10/0,4 kV mora imati
minimum dve prostorije za sme{taj transformatora i pro-
storiju za sme{taj razvoda niskog i visokog napona.

Prostorije za sme{taj transformatorskih stanica
10/0,4 kV moraju odgovarati propisima neposrednog ispo-
ru~ioca elektri~ne energije.

Obezbediti sigurnu zvu~nu i toplotnu izolaciju pro-
storije za sme{taj transformatora.

Pristup prostorijama TS 10/0,4 kV obezbediti izgrad-
wom pristupnog puta najmawe {irine 3 m, nosivosti 5 t do
najbli`e javne saobra}ajnice.

Planirane TS 10/0,4 kV TS-1 i TS-2, postoje}a TS
10/0,4 kV (reg. br. B-1767), postoje}a TS 10/0,4 kV (reg. br.
B-278) i postoje}a TS 10/0,4 kV (reg. br. B-1515) prikqu~i-
}e se na principu ulaz-izlaz na planirani 10 kV kablovski
vod koji povezuje TS 35/10 kV „Smederevski put" i TS 35/10 kV
„Kowarnik".

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~i}e se na mre`u tek
nakon uklapawa u mre`u 10 kV i pu{tawa u pogon TS
110/10 kV „Obili}" i odre|ivawa mikrolokacije TS 110/10
kV „M.m. lug".

Postoje}i 10 kV podzemni vod du` ulice Kozar~eve ka-
blirati.

Niskonaponsku mre`u u delu naseqa gde se planiraju vi-
{espratni objekti P+4 i drugi, niskonaponsku mre`u 1 kV
graditi kao podzemnu. Kablove 1 kV postaviti ispod troto-
arskog prostora i slobodnih povr{ina a u rovu dubine 0,8 m,
{irine u zavisnosti od broja kablova.

Na prelazima ispod kolovoza saobra}ajnica, kao i na
svim mestima gde se o~ekuje ve}e mehani~ko naprezawe tla
kablovi 1 i 10 kV pola`u se iskqu~ivo kroz kablovsku ka-
nalizaciju odnosno kroz za{titne cevi.

U delu naseqa gde su objekti P+1+Pk niskonaponsku
mre`u izvesti nadzemno na gvozdenim odnosno betonskim
stubovima.

Saobra}ajnice su opremqene instalacijom javnog osve-
tqewa i iste je mogu}e rekonstruisati.

Sve postoje}e kablove 1 i 10 kV koji su ugro`eni izgrad-
wom objekata i saobra}ajnica izmestiti na bezbednu trasu.

2.8.4. TT mre`a

Postoje}e stawe

Predmetni kompleks pripada podru~ju glavnog TT kabla
No 8 ATC „Kowarnik". Kapacitet glavnog TT kabla ne za-
dovoqava sada{we potrebe pretplatnika na ovom podru~ju.

Distributivna TT mre`a na ovom podru~ju izvedena je
vazdu{nim TT vodovima na drvenim stubovima. Svi izvodi
su spoqni na stubovima. Ovim planom potrebno je mre`u
kablirati.

Obrazlo`ewe re{ewa

Potreban broj telefonskih prikqu~aka odre|en je na
bazi usvojenog principa:

– lokali: svaki lokal jedan telefonski prikqu~ak,
– poslovawe: na svakih 50–100 m² korisne povr{ine je-

dan telefonski prikqu~ak,
– stanovawe: svaki stan jedan telefonski prikqu~ak.
Na osnovu usvojenog principa i kapaciteta planiranih

stanova i delatnosti do{lo se do stava da je za predmetno
podru~je potrebno obezbediti jo{ oko 720 telefonskih
prikqu~aka. Da bi se obezbedio ovaj broj telefonskih pri-
kqu~aka potrebno je uvesti novo kablovsko podru~je odno-
sno od ATC „Kowarnik" do granice plana polo`iti novi
glavni TT kabl kapaciteta 600h4h0,4 mm.

Zatim na podru~ju predmetnog plana izgraditi potpuno
novu distributivnu TT mre`u koja bi se izvela podzemnim
TT vodovima.

Spoqni izvodi na stubovima bi se zadr`ali u prvoj fa-
zi, a u kona~nom re{ewu bi se transformisali u izvodne
stubi}e.

Planiranu distributivnu TT mre`u graditi ispod tro-
toarskog prostora du` postoje}ih saobra}ajnica. Svi po-
stoje}i TT kablovi i spoqni izvodi koji su ugro`eni iz-
gradwom objekata ili saobra}ajnica predvi|eno je da se
izmeste na bezbedne lokacije.
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Uslovi za ure|ivawe prostora

Predmetni kompleks pripada podru~ju postoje}e ATC
„Kowarnik". Da bi se prihvatili novi TT pretplatnici
potrebno je od ATC „Kowarnik" do kompleksa polo`iti
glavni TT kabl kapaciteta 600h4h0,4 mm. U kompleksu }e
se izgraditi nova distributivna TT mre`a kao podzemna
armiranim TT kablovima.

Distributivnu TT mre`u graditi za krajwe potrebe pret-
platnika na ovom podru~ju. U prvoj fazi u individualnom
delu naseqa pretplatnici }e se prikqu~ivati preko spoq-
nih izvoda, a u kona~nom re{ewu preko izvodnih stubi}a.

U delu naseqa gde je planirana izgradwa objekata za vi-
{eporodi~no stanovawe u objektima predvideti unutra{we
ku}ne izvode sa dowom vrstom telefonske koncentracije.

Distributivnu TT mre`u graditi du` postoje}ih sao-
bra}ajnica ispod trotoarskog prostora. Armirane TT ka-
blove postaviti u rov dubine 0,8 m, {irine 0,4 m. Na pre-
lazu ispod kolovoza saobra}ajnica armirani TT kablovi
se postavqaju kroz za{titnu cev.

Trasama telekom mre`e predvi|a se izgradwa Kablov-
sko distributivnog sistema (KDS).

2.8.5. Toplifikacija

Uslovi snabdevawa toplotnom enegijom

Prostor blokova 1 do 12 izme|u ulica Dr Velizara Ko-
sanovi}a, U~iteqske, Mar~anske, Mis Irbijeve (Zage Ma-
livuk), Opatijske, Pqevaqske i Virpazarske pripada grej-
nom podru~ju toplane Kowarnik i jedan mawi deo napaja se
toplotnom energijom – vrelom vodom 150/75 C, NP 25, pre-
ko magistralnog toplovoda du` ulice Vojislava Ili}a i
toplovoda Ø 150 mm kroz „Preciznu mehaniku" do postoje-
}ih objekata u ulici Mis Irbijeve (Zage Malivuk).

Tokom dosada{we realizacije toplovodne mre`e u zoni
ovih blokova prikqu~en je samo jedan objekat na uglu ulica
Mar~enske i Mis Irbijeve (Zage Malivuk) snage 300 KW.

Pri prikqu~ewu ovog objekta vodilo sera~una o budu-
}im prikqu~ewima, te je izgra|en cevovod NO 100 mm ko-
ji daje mogu}nosti za nova prikqu~ewa, ali su ona ograni-
~ena propusno{}u ve} ranije izgra|enog toplovoda kroz
kompleks „Precizne mehanike" NO 150 mm.

S obzirom na to da se preko ovog cevovoda ve} isporu-
~uje toplotna energija za potro{a~e ukupne prikqu~ene
snage od 8.500 KW znatnija nova prikqu~ewa na ovaj cevo-
vod nisu mogu}a.

Ve}ina postoje}ih objekata ni`e spratnosti do sad ni-
je bilo prikqu~eno na sistem daqinskog grejawa.

Na toplovodnu mre`u prikqu~uju se:
– postoje}i stambeni objekti koji se zadr`avaju i
– planirani stambeno-poslovni objekti visokih gusti-

na koji su planirani u blokovima 15, 16 i 17. prema tabeli
toplotnog konzuma

Za ostale objekte stvori}e se mogu}nost prikqu~ewa pre-
ko glavnog dovodnog voda i prikqu~aka du` bo~nih ulica.

Toplovod se vodi u slede}im ulicama: Mar~anskom, So-
po}anskom, U~iteqskom i Mis Irbijevom (Zage Malivuk),
a predvi|eni su i prikqu~ci du` Kozar~eve, Ko~i}eve,
Pqevaqske, Opatijske i Budvanske.

Sve planirane toplotne podstanice indirektno se pri-
kqu~uju na toplovodnu mre`u. Sekundarni razvod tople vo-
de 90/70 C, NP 6, od toplotnih podstanica do podstanica
u pojedinim objektima vodi}e se po pravilu kroz podrum-
ske i gara`ne prostore.

Nova toplovodna mre`a }e se montirati u plitko polo-
`enim betonskim kanalima ili sa predizolovanim cevima
sa minimalnim nadslojem do kote terena od 80 cm.

Prostorije za sme{taj toplotnih podstanica moraju bi-
ti minimalnih dimenzija 5h6 m i visine 2,6 m sa direkt-
nim ulazom spoqa i kolsko-pe{a~kom stazom do najbli`e
saobra}ajnice. Za ovu prostoriju treba obezbediti prirod-
no osvetqewe i ventilaciju, elektri~nu rasvetu, ~esmu, ja-
mu za hla|ewe i odvod otpadne vode u kanalizaciju.

Prilikom projektovawa instalacija centralnog greja-
wa u objektima neophodno je u maksimalnoj meri koristi-
ti metode racionalnog kori{}ewa i u{tede energije.

Obrazlo`ewe

Svi objekti na razmatranom prostoru koji se planski za-
dr`avaju, kao i novoplanirani, prikqu~i}e se na sistem
centralizovanog snabdevawa toplotnom energijom kako bi
se obezbedili kvalitetni uslovi stanovawa i poslovawa, op-
timalno koristila energija i za{titila `ivotna sredina.

Toplotna energija koja je potrebna za ukupno instalisa-
no toplotno optere}ewe postoje}ih i novoplaniranih po-
tro{a~a u bloku obezbedi}e se iz vrelovoda 150/75 C grejnog
podru~ja toplane „Kowarnik" izgra|enog du` Pqevaqske i
Mar~anske. Toplovodna mre`a je ve} izgra|ena u blizini
ovih blokova, ali nema dovoqno kapaciteta za sve blokove.

Zato se predvi|a izgradwa novog toplovoda Ø168 du`
Mar~anske koji predstavqa budu~u ki~mu snabdevawa to-
plotnom energijom ovih blokova.

Za procenu potrebne instalisane snage kori{}eni su
slede}i normativi:

– za postoje}e i planirane stambene objekte ~iste visi-
ne prostorija 2.6 m i termi~ke za{tite objekata u skladu
sa JUS.U.J500 u iznosu od 120 W/m²,

– za postoje}e i planirane poslovne objekte ~iste visi-
ne 3,2 m i termi~ke za{tite objekata u skladu sa
JUS.U.J500 u iznosu od 150 W/m².

Ukoliko se daqom planskom razradom, u toku sprovo|ewa
Plana, utvrdi da pojedine planirane toplotne podstanice
ne mogu biti sme{tene (pojedina~no) u nekom od postoje}ih
objekata, polo`aj i gra|evinske parcele za izgradwu istih
bi}e definisan kroz izradu urbanisti~kih projekata.

2.9. Ostali uslovi za ure|ivawe prostora

2.9.1. Geotehni~ki uslovi za kori{}ewe prostora

A. Geolo{ko-geotehni~ko stawe terena

Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija je ura|ena na ba-
zi rezultata analizirane postoje}e geolo{ke dokumenta-
cije, dodatno izvedenih istra`nih radova i detaqnog in-
`ewersko-geolo{kog kartirawa terena.

Regulacionim planom prostora koji je oivi~en ulicama
Virpazarskom, Pqevaqskom, Dr Velizara Kosanovi}a, U~i-
teqskom, Mar~anskom, Mis Irbijevom (Zage Malivuk) i Opa-
tijskom nalazi se na podru~ju op{tine Zvezdara, i zahvata pro-
stor pribli`ne povr{ine 13,0 ha. Globalno se planira zame-
na postoje}eg lo{eg fonda prema postoje}oj parcelaciji, kao
i izgradwa novih objekata. Za sve novoplanirane objekte oba-
vezno je re{avawe parkirawa podzemnim gara`ama u okviru
parcele, {to zahteva izradu dva nivoa pod zemqom.

1. In`ewersko-geolo{ke odlike terena

1.1. Geomorfolo{ke odlike terena. [ire podru~je obu-
hva}eno ovim regulacionim planom, u morfolo{kom pogledu
predstavqa deo vododelnice izme|u reka Dunava i Save, odno-
sno deo grebena koji se u blagom luku spu{ta od Stoji~nog br-
da na Zvezdari ka Kalemegdanu. Sam prostor u stvari predsta-
vqa levu dolinsku stranu Dubokog potoka, koji je nastao kao
posledica postojawa izvora „Pa{ina ~esma" lociranog u
ulici @ivka Davidovi}a, zatim geolo{kog sastava terena i
procesa koji su se odvijali kroz du`i vremenski period.

Prostor obuhva}en regulacionim planom oivi~en uli-
cama Virpazarskom, Pqevaqskom, Dr Velizara Kosanovi-
}a, U~iteqskom, Mar~anskom, Mis Irbijevom (Zage Mali-
vuk) i Opatijskom, u morfolo{kom pogledu predstavqa deo
vododelnice izme|u reka Dunava i Save. Apsolutne kote te-
rena u prostoru koji pokriva ovaj regulacioni plan, se
kre}u u granicama od 153,00 m.n.v. (ugao Mar~anske i Mis
Irbijeve – Zage Malivuk) do 186 m.n.v. (ugao @ivka Davi-
dovi}a i Pqevaqske). Generalni nagib terena, kako u po-
du`nom, tako i u popre~nom pravcu, je u granicama od 1–4°,
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sa lokalnim denivelacijama terena, gde je nagib terena u
granicama od 4–6°. U ostalom delu prostora padina je re-
lativno ujedna~enog nagiba i kre}e se u granicama od 1–3°.

1.2. Geolo{ki sastav terena. Osnovu u geolo{kom smi-
slu, {ire ispitivanog terena ~ine panonski, jezerski se-
dimenti, predstavqeni neizmewenim sivim laporima i
laporovitim glinama, koji se pojavqujuna dubinama od
2,50–4 m. preko kojih se nalaze kvartarni sedimenti koji
su predstavqeni eolskim, deluvijalnim i deluvijalno-pro-
luvijalnim tvorevinama. Na jednom u`em delu prostora,
koji je vezan za podru~je Dubokog potoka, na kontaktu izme-
|u deluvijalnih i deluvijalno-proluvijalnih sedimenata
konstatovani su aluvijalni sedimenti, neznatne debqine.
Nasuti materijal je konstatovan skoro na celom prostoru
regulacionog plana, pri ~emu mu debqina varira u grani-
cama od 0,50–1,70 m.

1.3. Hidrogeolo{ke odlike terena. U zavisnosti od po-
roznosti i svog prostornog polo`aja u sklopu istra`iva-
nog terena stenske mase imaju razli~ite hidrogeolo{ke
funkcije i to

– hidrogeolo{ki kolektori:
a) nasuto tlo predstavqa izrazite hidrogeolo{ke ko-

lektore – sprovodnike;
b) eolske naslage u svom povlatnom delu predstavqaju

hidrogeolo{ke kolektore-sprovodnike, a u podinskom de-
lu, na kontaktu sa deluvijalnim glinama hidrogeolo{ke
akumulatore.

c) deluvijalne, deluvijalno-proluvijalne gline i izme-
weni deo glinovito-laporovitih sedimenata („kora raspa-
dawa”) predstavqaju hidrogeolo{ke kolektore akumulatore.

– Hidrogeolo{ki izolatori:
a) sivi neizmeweni glinovito-laporoviti sedimenti.
U terenu je formirana verovatno jedinstvena izdan slo-

`enog tipa ~iji nivo varira u granicama od 2–9,30 m. Maksi-
malni nivo izdani nalazi se na dubini 4–6 m. Ova izdan je
slabe izda{nosti, i najzna~ajnije koli~ine vode akumulirane
su u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim, kao i u zoni po-
vr{inskog raspadawa tercijernih sedimenata (kora raspada-
wa). Prihrawivawe izdani vr{i se uglavnom na ra~un:

– padavina, i to sa znatno {ireg prostora nego {to je
podru~je obuhva}eno ovim regulcionim planom, po{to je
u`e podru~je blokova uglavnom urbanizovano pa se povr-
{inske vode prihvataju kanalisano i

– voda iz dotrajale infrastruture (vodovodna i kanali-
zaciona mre`a).

Pra`wewe ove izdani vr{i se preko izvora „Pa{ina
~esma”, kao i difuznim gravitacionim oce|ivawem prema
najbli`oj erozionoj bazi, odnosno Dubokom potoku.

1.4. Litolo{ke i fizi~ko-mehani~ke karakteristike
zastupqenih sredina. Osnovu ispitivanog terena ~ine pa-
nonski jezerski sedimenti predstavqeni neizmewenim si-
vim laporima (M²

³L) i laporovitim glinama (M²
³GL), pre-

ko kojih nale`u kvartarni sedimenti.
Lapori (M²

³L) se pojavquju u podini glinovito-laporo-
vitih sedimenata na dubinama preko 4 m od povr{ine te-
rena, a konstatovani su ve}em broju istra`nih bu{otina i
to uglavnom onih koje su izvedene na prostoru izme|u uli-
ca U~iteqske i Pqevaqske. Povlatni deo ovog kompleksa
~ine fizi~ko-hemijski izmeweni lapori, `uto-sive boje,
koji su neravnomerno izdeqeni sistemom prslina i puko-
tina, dok podinski deo ~ine sve`i, neizmeweni, homoge-
ni, kompaktni i vodonepropusni sivi lapori.

Laporovite gline (M²
³GL) se pojavquju uglavnom na ce-

lom ispitivanom prostoru i nalaze se u podini kvartarnih
sedimenata. Dubina pojavqivawa im je razli~ita i iznosi
od 2,50–11,80 m od povr{ine terena. Povlatni deo serije
koji je zahva}en fizi~ko-hemijskim promenama je debqine
3–6 m („kora raspadawa”), `u}kaste boje, bogat sadr`ajem
CaCO² u vidu so~iva i praha, kao i hidroksidima Fe i Mn
u vidu skrama i pega, dosta izmewen i izdeqen prslinama
i pukotinama, zasi}en vodom, heterogenih fizi~ko-meha-
ni~kih karakteristika.

Laporovite gline su povoqna sredina za temeqewe, ali
su sklone promeni volumena, osetqive na higroskopiju, i
zato se obavezno moraju {tititi u iskopima, a rad u wima,
posebno sa ve}im nagibima i dubokim iskopima, mora se
obavqati veoma brzo i oprezno, naj~e{}e uz za{titu, i po
mogu}nosti u su{nom periodu. Sa aspekta fundirawa no-
voprojektovanih objekata, a imaju}i u vidu wihov prostor-
ni polo`aj, kao i polo`aj u konstrukciji terena ova sre-
dina }e biti anga`ovana za objekte koji imaju vi{e eta`a
ispod povr{ine terena.

Kvartarni sedimenti su debqine od 1,70–11,80 m, javqa-
ju se u faciji pra{inasto-peskovitih glina i pra{ine.
Ovi sedimenti sa stanovi{ta ovog regulacionog plana
ima}e zna~ajnu ulogu jer }e se u wima, uglavnom, odvijati
svi radovi vezani za fundirawa budu}ih objekata. Razli~i-
tog su postanka:

– deluvijalno-proluvijalnog,
– deluvijalnog i
– eolskog.
Deluvijalno-proluvijalni sedimenti (Q¹dpr) predsta-

vqaju podinu kvartarnim sedimentima i konstatovani se
gotovo na ~itavom ispitivanom prostoru. Pojavquju se na
dubinama od 0,90–6,10 m. Debqina kompleksa se kre}e u gra-
nicama od 1–8,10 m. U sastav kompleksa ulaze pra{inasto-
peskovite gline, lokalno {qunkovite, masivne do so~iva-
ste teksture, tvrdo plasti~ne, sredwe do slabo vodopropu-
sne, sredwe do slabo sti{qive, `u}kaste do tamnobraon
boje, karakteri{e ih sni`ena ~vrsto}a na smicawe {to ~i-
ni da je stenska masa nestabilna pri zasi}ewu, odnosno mo-
gu}a su mawa odlamawa i {koqkawa u otvorenim iskopima
ukoliko se isti du`i vremenski period dr`e otvoreni.

Na jednom neznatnom delu ispitivanog terena, u pod-
ru~ju nekada{weg korita Dubokog potoka, ispod deluvijal-
nih sedimenata registrovane su aluvijalne tvorevine pred-
stavqene glinovito-pra{inastim i {qunkovito-pra{ina-
stim sedimentima. [qunak je sitnozrn, fragmenti pret-
`no karbonatnog sastava i sa dosta sadr`aja oksida man-
gana. Boja ovog kompleksa je `uto-braon. Debqina ovog
kompleksa je 0,40 m.

Deluvijalni sedimenti (Q²dl) nalaze se ispod lesa, a
tamo gde on izostaje, na povr{ini terena. U terenu se naj-
~e{}e javqaju na promenqivoj dubini do 6,20 m. Debqina
ovog kompleksa se kre}e u granicama od 0,90-8 m, a sa~iwa-
vaju ga pra{inasto-peskovite gline, boje su `u}kasto-bra-
onkaste do tamno braon, sa sadr`ajem  u vidu skrama i kon-
krecija, vodopropusni, provla`eni, sredwe do sti{qivi i
po pravilu nisu osetqivi na naknadna provla`avawa.

Lesoidna glina (Q²l
g
) je definisana na neznatnom de-

lu prostora padine koju zahvata ovaj regulacioni plan. Po-
javquje se uglavnom u jednom kontinuiranom sloju ispod
koga se naj~e{}e nalazi sloj pogrebene zemqe. Nalazi se
neposredno na povr{ini terena ili ispod sloja nasipa,
odnosno humusa. Imaju o~uvanu cevastu poroznost, sa dosta
karbonatnih zrna, ~esto pega i oolita hidroksida Fe i
Mn. Odlikuju se prslinskom i cevastom porozno{}u, viso-
ke su vla`nosti, sredwe zbijene, promenqivo visokopla-
sti~ne, ~vrste konsistencije, neujedna~ene ~vrsto}e.

Prema GN-200 normama ova sredina pripada drugoj ka-
tegoriji zemqi{ta, u kojoj se mo`e vr{iti oslawawe te-
meqnih konstrukcija. U zasecima visine 2–3 m dr`e se
skoro vertikalno, dok ve}e zaseke treba obezbe|ivati.

„Pogrebena zemqa” (Q²pz) predstavqa pra{inasti se-
diment sa pove}anim sadr`ajem glinovite frakcije i
predstavqa jedan hijatus u fazi nastanka lesa. Na prosto-
ru koji zahvata ovaj regulacioni plan konstatovana je u ne-
znatnom broju istra`nih bu{otina, pri ~emu joj debqina
varira u granicama od 0,30–2 m.

Prema GN-200 normama ova sredina pripada drugoj kate-
goriji zemqi{ta u kojoj se mo`e vr{iti temeqewe objekata.

Nasip (n) predstavqa ve{ta~ku tvorevinu koja pokriva
padinu u velikom delu anga`ovanog prostora. Heterogenog
je litolo{kog sastava, pri ~emu su naj~e{}e slede}e kom-
ponente: glina, les i lesne tvorevine sa gra|evinskim {u-
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tom, podre|enije {qaka i organske materije. Promenqive
je debqine ali ne ve}e od 1,70 m. Neujedna~eno zbijen, ne-
povoqnih fizi~ko-mehani~kih karakteristika, suv. Nije
pogodan za oslawawe temeqa objekata, a ni kao podloga za
saobra}ajnice, zbog ~ega ga treba ostraniti i po potrebi
zamenuti drugim materijalom.

1.5. Geodinami~ki procesi i pojave. Ranije sprovede-
nim istra`ivawima terena, na prostoru obuhva}enom ovim
regulacionim planom koji je oivi~n ulicama Virpazar-
skom, Pqevaqskom, Dr Velizara Kosanovi}a, U~iteqskom,
Mar~anskom, Mis Irbijevom (Zage Malivuk) i Opatij-
skom, nisu utvr|eni bilo kakvi tragovi savremenih geodi-
nami~kih procesa i pojava. Naime, imaju}i u vidu samu
morfologiju terena na prostoru koji pokriva ovaj regula-
cioni plan nisu registrovani nikakvi znaci koji bi uka-
zivali na nestabilnost terena.

Na osnovu napred iznetog mo`e se doneti op{ti zakqu-
~ak da je prostor oivi~n ulicama Virpazarskom, Pqevaq-
skom, Dr Velizara Kosanovi}a, U~iteqskom, Mar~anskom,
Mis Irbijevom (Zage Malivuk) i Opatijskom, stabilan u
prirodnim uslovima i kao takav pogodan za bilo koji vid
urbanizacije.

2. In`ewersko-geolo{ka rejonizacija terena

Na ispitivanom terenu izvr{ena je in`ewerskogeolo-
{ka rejonizacija terena na osnovu sli~nih morfolo{kih,
geolo{kih, hidrogeolo{kih odlika i geolo{kih pojava.
^itavo ispitivano podru~je podeqeno je u dva reona, s tim
{to su unutar wih, na osnovu odre|enih svojstava, izdvoje-
ni mikroreoni. Sa aspekta ovog regulacionog plana koji
je oivi~en ulicama Virpazarskom, Pqevaqskom, Dr Veli-
zara Kosanovi}a, U~iteqskom, Mar~anskom, Mis Irbije-
vom (Zage Malivuk) i Opatijskom, ovde }e biti ponaosob
opisani svi izdvojeni mikrorejoni.

U okviru rejona á izdvojena su dva mikroreona i to:
Mikrorejon áa je zastupqen u ni`im delovima ispiti-

vanog terena prostora ovog regulacionog plana. Obuhvata
delove terena nagiba 2°–5° koji su u povr{inskom delu iz-
gra|eni od sredwe sti{qivih sedimenata Q²l*, Q²lg i Q¹dl,
neujedna~ene debqine od 1,10–4,20 m, i koji le`e preko
prakti~no nesti{qivih sedimenata kompleksa M²

³GI i

M²
³L. Generalno se mo`e kazati da je nivo podzemne vode na

preko 3,20 m od sada{we povr{ine terena i uglavnom je
konstatovan u vi{im delovima tercijernih sedimenata ko-
ji su zahva}eni procesima degradacije.

Mikrorejon áb je zastupqen u sredi{wim i vi{im de-
lovima ispitivanog terena prostora koji obuhvata ovaj re-
gulacioni plan. Obuhvata delove terena nagiba 1°–4° koji
su u povr{inskom delu izgra|eni od sredwe sti{qivih se-
dimenata Q²l*, Q²pz, Q²lg i Q¹dl, neujedna~ene debqine od
2-6,50 m, i koji le`e preko prakti~no nesti{qivih sedi-
menata kompleksa M²

³GI i M²
³L. Generalno mo`e se kazati

da se nivo podzemne vode nalazi na preko 5,10 m od povr-
{ine terena i uglavnom je konstatovan u deluvijalnim se-
dimentima ili na kontaktu kvartarnih i deluvijalnih se-
dimenata.

Mikrorejoni su povoqni za urbanizaciju uz uslov da se
na~in i dubina temeqewa u kvartarnim sedimentima pri-
lagode wihovoj strukturnoj ~vrsto}i i osetqivosti na pro-
vla`avawe. Pored toga neophodno je fundirawem izbe}i
nasuti material koji je vrlo nepovoqnih geotehni~kih ka-
rakteristika i nepreporu~uje se bilo kakvo temeqewe u
wemu, odnosno neophodna je wegova zamena ukoloko mu je
debqina zna~ajnija.

Rejon áá je zastupqen u najvi{im delovima ispitivanog
terena prostora koji obuhvata ovaj regulacioni plan. Obu-
hvata delove terena nagiba 1,5°–3° koji su u povr{inskom de-
lu izgra|eni od sredwe sti{qivih sedimenata Q¹dl, i
Q¹dpr, neujedna~ene debqine od 2–8 m, i koji le`e preko
prakti~no nesti{qivih sedimenata kompleksa M²

³GI i M²
³L.

Generalno se mo`e kazati da nivo podzemne vode varira u
granicama od 3,70–9,30 m od povr{ine terena i uglavnom je
konstatovan u deluvijalnim i deluvijalno-proluvijalnim
sedimentima ili u vi{im delovima tercijernih sedimenata
koji su zahva}eni procesima dezintegracije.

Imaju}i u vidu da prostor obuhva}en ovim regulacio-
nim planom, u zoni anga`ovawa sadejstva objekta i terena,
izgra|uju sedimenti kvartara: humizirani les (Q²l*); po-
grebena zemqa (Q²pz); lesoidna glina (Q²lg); deluvijalna
glina (Q²dl) i deluvijalno-proluvijalne gline (Q¹dpr) to
}e u daqem delu teksta biti date osnovne karakteristike
ovih sredina.
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Fizi~ko-mehani~ke karakteristike ovih sredina

Humizirani les (Q²l*)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

γ γd ν ϕ c Ms 0,5-4

(kN/m²) (kN/m²) (%) (°) (kN/m²) (kN/m²)

17,10–20,00 14,10–16,60 42–50 18°–25° 7–42 3100–8400 *
1452–3694* *

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
* prirodno vla`an
** provla`en

Pogrebena zemqa (Q²pz)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

γ(kN/m²) γd ϕ(°) c Ms 0,5-4

(kN/m²) (kN/m²) (kN/m²)
17,30-21,00 13,90-17,40 17°–18° 10–35 4748–7545

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Deluvijalne gline (Q²dl)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
γ(kN/m²) γd ϕ(°) c Ms 0,5-4

(kN/m²) (kN/m²) (kN/m²)
18,50-20,30 13,90–16,70 21°–22° 17–30 5000–10000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Deluvijalno-proluvijalne gline (Q²dpr)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
γ(kN/m²) γd ϕ(°) c Ms 0,5-4

(kN/m²) (kN/m²) (kN/m²)
20,00-20,90 15,70–18,00 22° 20–40 5600–10500

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



3. Seizmi~ke karakteristike terena

Predmet zadatka je ocena zemqotresnog uticaja u okvi-
ru koncepcije re{ewa Regulacionog plana izme|u ulica
Virpazarske, Pqevaqske, Dr Velizara Kosanovi}a, U~i-
teqske, Mar~anske, Mis Irbijeve (Zage Malivuk) i Opa-
tijske. Ovim planom predvi|a se aspekt saobra}aja i iz-
gradwe na prostoru koji okonturuju nabrojane ulice.

U ovom delu prikaza}e se elementi seizmodinami~kog
modela terena u zavosnosti od geolo{ke gra|e terena i pa-
rametara seizmi~kog hazarda, kao po~etne vrednosti u al-
goritmu re{avawa problema seizmi~ke mikrorejonizacoje
terena za konkretan objekat. Vrednosti su obra|ene na
osnovu analize raspolo`ive geolo{ke dpokumentacije.

[ire podru~je Beograda locirano je na trome|i tri ve-
lika masiva: Panonska depresija, Vardarska zona i zone
horstova i grebena unutra{wih Dinarida.

Zemqotresi koji ugro`avaju podru~je Beograda javqaju
se u sklopu horstova i grebena unutra{wih Dinarida, ro-
va Save i Fru{ke gore. Tektonska aktivnost u ovim regi-
onima generi{e u okviru aktivnih raseda sna`ne zemqo-
trese koji ugro`avaju podru~je Beograda.

Zemqotresi autohtone seizmi~nosti sa podru~ja Avale,
Kumodra`a i drugih bliskih podru~ja nisu od zna~aja po
parametru intenziteta za seizmi~nost grada.

Zemqotresi alohtone seizmi~nosti sa epicentralnih
podru~ja Svilajnca, Rudnika, Lazarevca, Mionice, Fru-
{ke gore, Zrewanina, Golupca, prakti~no diktiraju sei-
zmi~ke klimatske karakteristike podru~ja grada.

Direktnog zakona o zemqotresnoj za{titi nema i kori-
sti se podzakonski akt, pravilnik za gra|ewe objekata vi-
sokogradwe u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list
SFRJ", broj 31/81), kao i wegove kasnije izmene i dopune
navedene u „Slu`benom listu SFRJ", br. 49/82, 29/83, 21/88
i 52/90. do 1990 godine. Sastavni deo ovog pravilnika je
seizmolo{ka karta Jugoslavije.

Da bi se procenio seizmi~ki rizik, potrebno je za stvo-
renu sredinu po wihovim funkcijama oceniti povredqi-
vost za pojedine seizmi~ke stepene i taj sagledani rizik
preduzetim merama svesti na prihvatqivu meru uz uslov
elasti~nog pona{awa terena (temeqnog tla) pod dinami~-
kim optere}ewem nastalim zemqotresom.

U na{em slu~aju, osnovni zadatak je izrada zemqotre-
sne dokumentacije koja se odnosi na koncepciju re{ewa
regulacionog plana izme|u ulica Virpazarske, Pqevaqske,
Dr Velizara Kosanovi}a, U~iteqske, Mar~anske, Mis Ir-
bijeve (Zage Malivuk) i Opatijske.

Polaze}i od ovako postavqenog zadatka i uva`avaju}i
funkciju objekata u urbanisti~kom planirawu, za objekte
koji su u funkciji stanovawa, prema kategorizaciji obje-
kata koja je navedena u Pravilniku o tehni~kim normati-
vima za izgradwu objekata visokogradwe i wegovim kasni-
jim izmenama i dopunama, ovi objekti spadaju u objekte dru-
ge kategorije, {to prakti~no zna~i da bi za wih kao pola-
zna oleata bila oleata seizmolo{ke karte koja se odnosi
na vremenski period od 500 godina.

U na{im istra`ivawima za potrebe re{avawa posta-
vqenog zadatka uradili smo elemente analize (procene)
potencijalnih seizmo-deformabilnosti zastupqenih mo-
dela, u odnosu na osmi seizmi~ki stepen koji je naveden na
oleati seizmolo{ke karte koja se odnosi na povratni vre-
menski period od 500 godina. Pored toga, ovakvi elementi
analize (procene) ura|eni su i za zastupqene procese i po-
jave na terenu u svetlu navedene seizmi~nosti.

[to se ti~e samih objekata za koje se re{ava postavqe-
ni zadatak, s obzirom na to da su lo{eg boniteta kod me-
{ovitih blokova i lo{eg fonda kod blokova individual-
ne stambene izgradwe, to wihova povredqivost ve} dobija
na neprihvatqivosti ve} pri pojavi na predmetnom prosto-
ru intenziteta {estog stepena. Naime, mogu}a je pojava
o{te}ewa prvog stepena na ovakvim objektima kao i pojava
o{te}ewa drugog stepena koja su na granici kozmeti~ke
prirode. Pojava o{te}ewa tre}eg stepena mogu}a je pri po-
javi sedmog stepena na predmetnom prostoru a ta o{te}ewa

spadaju u te`a koja ~esto tra`e generalnu sanaciju. Ako bi
se na lokaciji pojavio intenzitet osmog stepena to bi po-
vredqivost predmetnih objekata bila na neprihvatqivom
nivou. Otuda, predvi|ena mesta za parkirali{ta tj. slo-
bodne zone mogu vrlo korisno da budu u funkciji pri mo-
gu}oj pojavi intenziteta sedmog stepena na predmetnom
prostoru. Prakti~no funkcija stanovawa pri pojavi sed-
mog stepena na predmetnom prostoru sa sada{wim bonite-
tom objekata bila bi ugro`ena na neprihvatqivom nivou,
tj. bila bi potebna u ve}ini slu~ajeva generalna sanacija
objekata.

Zemqotresna analiza terena predmetnog terenskog pod-
ru~ja ra|ena je na podlozi in`ewerskogeolo{ke rejoniza-
cije po kojoj su izdvojena dva rejona ~ije etalonsko tlo je
predstavqeno laporima.

Analiza seizmi~nosti za potrebe regulacionog plana
prema zastupqenom terenu i pojavama i procesima koji su
zastupqeni u wemu pokazuje da seizmi~nost predmetnog
prostora treba tretirati sa sedmim stepenom seizmi~ke
skale MSK – 1964. godine.

Saobra}aj kao {to je ranije istaknuto, predvi|a ozbiq-
nije saobra}ajne intervencije na delu ulice Mis Irbijeve
(Zage Malivuk) koja dobija rang ulice drugog reda, sa pro-
{irewem na potezu od Mar~anske do Opatijske. U sekun-
darnoj mre`i predvi|aju se uz rekonstrukciju mawa pro{i-
rewa regulacije, a mogu}e je produ`ewe ulica Mar~anske i
Opatijske do Pqevaqske.

Navedenom intervencijom saobra}aj u predmetnom delu
trase dobija na zna~aju i s obzirom na prisutnost lo{eg teh-
ni~kog stawa objekata u zoni intervencije. Eventualne po-
sledice ovog pro{irewa potrebno je oceniti sa aspekta di-
nami~kog optere}ewa saobra}ajem na temeqno tlo objekata
i definisati prostirawe ovog optere}ewa u prostoru i sa
aspekta dozvoqenog nivoa buke i vibracija za zonu stanova-
wa. Pri definisawu urbanisti~kih uslova treba ukazati na
mogu}nost pojave ovih nepovoqnosti koje se mogu adekvat-
nim tehni~kim zahvatima svesti na prihvatqiv nivo.

U delu zadatka koji se odnosi na izgradwu, sedmi sei-
zmi~ki stepen definisan je za ceo prostor obuhva}en regu-
lacionim planom i mo`e se koristiti uglavnom za proce-
nu cene ko{tawa budu}ih objekata na ovom prostoru tj. u
sferi planirawa. No, konkretno za svaki objekat treba de-
finisati koeficijent seizmi~nosti za koje se o~ekuje da
}e biti na nivou sedmog stepena seizmi~kog intenziteta.
U ovom ciqu treba imati u vidu ograni~ewe spratnosti u
odnosu na seizmi~ki stepen koje je dato daqe u tekstu.

Treba ista}i da za zidane objekte prema Pravilniku o
tehni~kim uslovima gradwe objekata visokogradwe u sei-
zmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 31/81)
prema ~lanu 111 postoji ograni~ewe spratnosti i to za po-
jedine zidane konstrukcije koje su date u tabeli 2, koja je
daqe navedena u tekstu:

U ~lanu 112. pomenutog pravilnika re~eni je (citat):
„Ako se zidane zgrade ne prora~unavaju na seizmi~ka

dejstva, konstrui{u se prema ovom pravilniku. Dozvoqeni
broj spratova nezavisno od sistema konstrukcije ograni~a-
va se na:

– P+1 za osmi seizmi~ki stepen,
– P+2 za sedmi seizmi~ki stepen².

Tabela 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Seizmi~ki stepen deveti osmi sedmi
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vrsta zidanih 
konstrukcija
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Obi~ne P+1 P+2
Sa vertikalnim
serkla`ima P+2 P+3 P+4
Armirane P+7 P+7 P+7
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Prema koncepciji re{ewa regulacionog plana za pre-
metno podru~je zemqotresna analiza pokazala je da pri de-
finisawu urbanisti~ko-tehni~kih uslova sa aspekta ove
za{tite, potrebno tra`iti da investitor i izvo|a~ obez-
bede slede}e:

a. Saobra}aj. Izradu studije kojom se ocewuje mogu}e uve-
}awe veli~ine dinami~kog optere}ewa saobra}ajem u odno-
su na postoje}e, i procenu ove uticajnosti na tehni~ko sta-
we objekata, kao i dozvoqeni nivo vibracija u zgradama.

b. Regulacija. Novu regulaciju, kada je re~ o zemqotre-
snim uslovima, treba konceptirati u odnosu na sedmi sei-
zmi~ki stepen.

v. Izgradwa. U planirawu lo{ bonitet objekata koji }e
u budu}nosti biti zamewivani mogu}e je dovesti u funkci-
ju kada je re~ o zemqotresnom uticaju u odnosu na sedmi se-
izmi~ki stepen.

4. Za{tita tla i podzemne vode (deo `ivotne sredine)

Pri planirawu prostora za bilo koji vid gra|evinske
aktivnosti, posebnu pa`wu treba posvetiti za{titi geo-
lo{ke sredine, odnosno za{titi vode i tla, kao zna~ajnom
faktoru `ivotne sredine, a sve sa ciqem:

– racionalnog planirawa, projektovawa i izgradwe
objekata bilo koje vrste i namene,

– bezbednosti `ivota qudi u zoni izgradwe.

2.9.2. Uslovi za{tite od elementarnih nepogoda 
i za{tite od interesa za odbranu

U pogledu zastupqenosti mera za{tite od po`ara pri-
dr`avati se slede}ih normativnih akata:

– realizovati objekte u skladu sa ~l. 10, 11, 13, 15. i 26.
Zakona o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS",
br. 37/88 i 48/940);

– predvideti odgovaraju}u hidrantsku mre`u, koja se po
pritisku i protoku projektuje u skladu sa Pravilnikom o teh-
ni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre-
`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni list SFRJ", broj 30/91);

– obezbediti objektima pristupne puteve za vatrogasna
vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe platoa za vatro-
gasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od po`a-
ra („Slu`beni list SRJ", broj 8/950;

– realizovati objekte u skladu sa Pravilnikom o tehni~-
kim normativima za elektri~ne instalacije niskog napona
(„Slu`eni list SFRJ", br. 53 i 54/88 i 28/95) i Pravilni-
kom o tehni~kim normativima za za{titu objekata od atmos-
ferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ", broj 11/96);

– realizovati trafo-stanice i kablovski razvod u skla-
du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu
niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica
(„Slu`beni list SFRJ", broj 13/78) i Pravilnikom o iz-
menama i dopunama tehni~kih normativa za za{titu nisko-
naponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica („Slu`be-
ni list SRJ", broj 37/95);

– realizovati objekte u skladu sa Odlukama o uslovima i
tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgrada i
stanova („Slu`beni list grada Beograda", broj 32/83) a za
podzemne gara`e ve}e od 200 m² predvideti hidrantsku mre-
`u, instalaciju sigurnosnog osvetqewa, sistem za otkriva-
we prisustva ugqenmonoksida i prirodnu ventilaciju.

Radi za{tite od potresa novoplanirane sadr`aje rea-
lizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativi-
ma za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim pod-
ru~jima („Slu`beni list SFRJ", broj 52/9).

Postupiti u skladu sa Pravilnikom o privremenim teh-
ni~kim normativima za izgradwu objekata koji ne spadaju
u visokogradwu u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list
SFRJ", broj 39/64).

U skladu sa ta~. 2. i 6. Odluke o vrstama investicionih
objekata i prostornih i urbanisti~kih planova zna~ajnih
za odbranu zemqe („Slu`beni list SRJ", broj 39/95). Oba-
ve{teno je Savezno ministarstvo odbrane o izradi ovog
regulacionog plana i dobijeno mi{qewe interni broj
1129-2 od 29. novembra 2002. godine.

Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogo-
da i prostorno-planskih uslova od interesa za odbranu ze-
mqe definisane su posebnim prilogom.

2.9.3. Uslovi za{tite `ivotne sredine

Uslovi za za{titu `ivotne sredine su odre|eni od
Gradskog zavoda za za{titu zdravqa, ugra|eni su u program-
ska, prostorna i tehni~ka re{ewa plana, te je pri daqoj
razradi u ciqu za{tite `ivotne sredine obavezno pridr-
`avati se datih re{ewa koja se pre svega odnose na dispo-
ziciju poslovnih i komercijalnih sadr`aja.

Pri sprovo|ewu plana i projektovawu objekata voditi
ra~una o slede}im zahtevima:

– pri kombinovawu poslovnih i stambenih sadr`aja vo-
diti ra~una da aktivnosti trgovine usluga i ugostiteqstva
ne smeju da ugro`avaju funkcije kao {to je stanovawe;

– pri projektovawu objekata planirati posebne urbani-
sti~ke i arhitektonsko-gra|evinske mere za za{titu od
preterane insolacije i od vetra;

– za evakuaciju otpadaka predvideti kontejnere u ni{a-
ma uz kolovoz na ra~un trotoara ili zelenih povr{ina;

– za gara`ne komplekse koji se planiraju u unutra{wo-
sti blokova potrebno je obezbediti prinudnu ventilaciju,
i to po mogu}stvu takvu da se zaga|uju}e materije ne zadr`a-
vaju u unutra{wosti bloka.

2.9.4. Uslovi za kretawe invalidnih lica

Pri projektovawu i realizaciji svih objekata primeni-
ti re{ewa koja }e omogu}iti invalidnim licima neometa-
no i kontinualno kretawe i pristup u sve sadr`aje kom-
pleksa i objekata u skladu sa Pravilnikom o uslovima za
planiarwe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim
kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica
(„Slu`beni glasnik RS", br. 18/97).
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2.10. Orijentacioni pregled koli~ina i cena za infrastrukturu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Vrsta rada Jed. Cena po Koli~ina Ukupna 

mere jed. mere cena
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Vodovod

Ø150 m1 7.800 1400 10.920.000
Zamena Ø100 sa Ø150 m1 7.800 1430 11.154.000

22.074.000

Kanalizacija
Ø600 m1 15.000 53.89 808.350
Ø500 m1 13.500 508.74 6.867.990
Ø250 m1 8.100 574.08 4.650.048
Ø300 m1 9.600 337.24 3.237.504

15.563.892
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



Urbanisti~ki prametri postoje}eg stawa na nivou plana bez saobra}ajnih povr{ina

m² m² m² m² m² m² st/ha m²

ukupno 91.427 31.020 60.407 95 5 58.372 3.030 61.402 1.448 499 61 0.7 34 158 42

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Vrsta rada Jed. Cena po Koli~ina Ukupna 

mere jed. mere cena
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Elektroenergetika

KABL 10 kV m1 6.000 1636.40 9.818.400
TS 10/0,4 kV kom 3.600.000 4,00 14.400.000

24.218.400
TT

TT kabl m1 3.600 600.68 2.162.448
Armirani TT kabl m1 4.500 2645.09 11.902.905
Izvodni stubi} kom 12.000 28.00 336.000
Kablovsko okno kom 90.000 21.00 1.890.000
Pove}awe kapaciteta tel.centrale kom 6.000 345.00 2.070.000

(stan
+pos.
prostor)

18.361.353
Toplovod

Ø88,9 m1 6.000 1376.05 8.256.300
Ø114 m1 7.800 884.60 6.899.880
Ø168 m1 11.100 526.81 5.847.591

21.003.771
Saobra}ajne povr{ine

Izgradwa nove saobra}ajnice
Kolovoz m² 6.000 1810 10.860.000
Trotoar m² 3.600 822 2.959.200
Rekonstrukcija postoje}e saobra}ajnice
Kolovoz m² 3.600 9900 35.640.000
Trotoar m² 2.200 5235 11.517.000
Rekonstrukcija kolsko-pe{a~kih saobra}ajnica m² 3.600 8248 29.692.800
Rekonstrukcija pe{a~kih saobra}ajnica m² 3.000 70 210.000
Saobra}ajna oprema m² kolovoza 600 19958 11.974.800
Javno osvetqewe kom 100.000 74 7.400.000

110.253.800
Ukupno infrastruktura 211.475.216
Zemqi{te

Nadoknada za zemqi{te m² 986 4519 4.455.734
Nedoknada za ru{ewe objekata m² 3.000 1222 3.666.000
Raseqavawe – stanovawe m² 65.724 1192 78.343.008
Raseqavawe – poslovni prostor m² 134.618 4.038.540

90.503.282
Ukupno opremawe zemqi{ta 90.503.282
Ukupno plan 301.978.498
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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3. PRAVILA GRA\EWA

3.1. Tretman postoje}ih objekata

Za sve objekte koji zalaze u planirane nove regulacije
ulica ili prelaze novoplanirane gra|evinske linije va`i
slede}e:

– na osnovu ovog plana, dozvoqeno je teku}e, investici-
ono odr`avawe ovakvih objekata do wihove zamene, ukoli-
ko ne postoji drugi zakonski osnov za ru{ewe (bespravna
gradwa) i do privo|ewa zemqi{ta nameni u smislu reali-
zacije saobra}aja.

– nije dozvoqena rekonstrukcija, dogradwa niti adap-
tacija potkrovqa.

– nije dozvoqena promena postoje}e povr{ine.
Za gra|evinske parcele na kojima postoje}i objekti ne

zalaze u novoplanirane regulacije va`e slede}a pravila:
– mogu se zameniti novim, prema uslovima iz ovog plana
– mogu se dograditi i adaptirati u okviru urbanisti~-

kih parametara propisanih ovim planom (stepen zauzeto-
sti, indeks izgra|enosti, spratnost, gra|evinska linija)

– za postoje}e objekte (a da nisu privremeni) koji su prema-
{ili planom definisane urbanisti~ke parametre dozvoqeno
je teku}e, investiciono odr`avawe ali ne i dogra|ivawe.
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Urbanisti~ki parametri i bilansi postoje}eg stawa
na nivou parcela i blokova su dati u dokumentaciji plana.

3.1.1. Op{ta pravila za rekonstrukciju postoje}ih 
objekata

Pravila za dogradwu postoje}ih objekata

– Dograditi se mogu svi postoje}i objekti koji svojim
polo`ajem na gra|evinskoj parceli, ukupnom bruto povr-
{inom (postoje}a+dogra|ena) i spratno{}u ne izlaze iz
okvira planom zadatih urbanisti~kih parametara (stepen
zauzetosti, indeks izgra|enosti, spratnost).

– Visina nadzidanog dela zgrade ne sme pre}i planom
predvi|enu vrednost a visina nazidka potkrovne eta`e iz-
nosi najvi{e 1,60 m ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta-
`e do ta~ke preloma krovne kosine.

– Pre zahteva za izradu uslova potrebno je proveriti
stati~ku stabilnost objekta, geomehani~ka svojstva terena
na mikrolokaciji.

Pravila za adaptaciju postoje}ih objekata

Adaptacija postoje}ih prostora (tavana, potkrovqa, ve-
{ernica i drugih zajedni~kih prostorija) u korisne, stam-

bene ili poslovne povr{ine su dozvoqene na svim postoje-
}im objektima ali samo u okviru svojih gabarita. Izmena ge-
ometrije kosog krova je dozvoqena u slede}im slu~ajevima:

– ukoliko se time vr{i usagla{avawe sa krovovima su-
sednih objekata.

Za sve objekte kojima je dozvoqena izgradwa ili adapta-
cija potkrovqa va`i slede}e:

– Mansarda ili potkrovqe svojom povr{inom ne smeju
izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

– Nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova u vidu
tzv „kapa" sa prepustima.

– Maksimalna visina nazidka potkrovqa iznosi 1,6 m (ra-
~unaju}i od poda podkrovne eta`e do preloma krovne kosine).

– Dozvoqena je izgradwa mansardnih krovova, ali uz po-
{tovawe elemenata tradicionalne arhitekture i u zavi-
snosti od stilskog obele`ja objekta.

– Nije dozvoqena izgradwa potkrovqa u vi{e nivoa
(mogu}e je, u slu~aju kada to geometrija krova dozvoqava,
formirati galerijski prostor ali ne kao nezavisnu kori-
snu povr{inu).

– Re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se do-
diruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sli-
va na drugi objekat.
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3.2. Op{ta pravila za izgradwu novih objekata

Urbanisti~ki parametri po tipi~nim celinama
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Namena Tip Spratnost objekta Urbanisti~ki Min. % Korekcija za Delat-
parametri zelenih ugaone parcele nosti

povr{ina
na parceli

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– ––––––––––––––––––––––
P+n Maks. iI sZ (%) iI sZ (%)

visina venca
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Stanovawe SMG1 P+1+Pk 9 1,0 50 30 1,15 58 0–100%
male gust. SMG2 P+2 11 1,2 40 30 1,38 46 0–100%

Stanovawe SSG1 P+4 18 2,1 40 20 2,42 46 min. 20%
sredwe SSG2 P+4 18 0,9 20 60 – – 0–20%
gustine SSG3 P+4 18 2,7 55 20 3,10 63 0–20%

SSG4 P+4 18 2,5 50 10 – – 0–20%
SSG5 P+4 18 2,2 45 20 2,53 52 0–20%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Prema GP-u Beograda, korisne eta`e koje ulaze u obra-
~un indeksa izgra|enosti su:

zbir bruto povr{ina svih nadzemnih eta`a, s tim {to
se potkrovqe i podzemne korisne eta`e se redukuju indek-
som 0,6. Podzemne gara`e, stanarske ostave i tehnolo{ki
prostori (podstanice grejawa, trafostanice, kotlarnice,
ma{inske prostorije za lift i sl) se ne ra~unaju u povr-
{ine korisnih eta`a.

Bruto razvijena povr{ina eta`e je povr{ina spoqwe
konture zidova, odnosno zbir svih prostorija i povr{ina pod
konstruktivnim delovima zgrade (zidovi, stubovi, stepeni-
{ta i sl). Odnos neto i bruto povr{ine se ra~una kao 1:1,25.

Maksimalne visine venaca objekata su date u odnosu na
kotu terena ulaza u zgradu.

3.2.1. Stanovawe male gustine 
(tipi~ne celine SMG1, SMG2)

Parcela

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vrsta objekta Min. povr{ina Min. {irina 

parcele (m²) parcele (m)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Slobodnostoje}i 300 (250 za 12 (10 za postoje}e 
objekat postoje}e parcele) parcele)
Dvojni objekat 400 (2h200) 20 (2h10)
Objekat u 
prekinutom nizu 250 8
Objekat u 
neprekinutom nizu 150 6
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kao izuzetak, dozvoqava se formirawe gra|evinskih
parcela povr{ine mawe od 150 m² na k.p. 13303 KO Zvezda-
ra, s tim {to je na ovim parcelama mogu}e zadr`avawe po-
stoje}eg objekta ali ne i dogradwa, odnosno izgradwa no-
vog objekta.

Odnosi na parceli

– Indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti za ugaone
objekte mo`e biti uve}an za indeks 1,15.

Rastojawe objekata od bo~nih granica parcele:
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Vrsta objekta Minimalna 
udaqenost (m)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Slobodnostoje}i 2
Dvojni 4
U prekinutom nizu prvi i posledwi 4
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

– Gra|evinska linija predstavqa krajwu granicu za iz-
gradwu objekta

– Re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se do-
diruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva
na drugi objekat.

– Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prosto-
rije.

– Visina nazitka potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1,60 m
ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma
krovne kosine.



Pomo}ni objekati

– Na parceli se mogu graditi pomo}ni objekti koji su u
funkciji kori{}ewa stambenog objekta (ostave, septi~ke
jame, bunari, ograde i sl).

Parkirawe

– Broj mesta za parkirawe vozila se odre|uje po princi-
pu 1 stan – 1 parking/gara`no mesto, za poslovawe 1 PM na
66 m² neto gra|evinske povr{ine.

– Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru gra-
|evinske parcele, na otvorenom, u gara`i u sklopu ili van
objekta.

Ograde

Gra|evinske parcele objekata se mogu ogra|ivati uz
uslove utvr|ene ovim planom:

– postoje}e kvalitetne ograde treba zadr`ati;
– nove ograde podizati u liniji sa postoje}im (nije do-

zvoqeno ispadawe iz ravni postoje}ih ograda) i u skladu
sa ve} oformqenim karakterom ograda ka ulici;

– parcele se ogra|uju zidanom ogradom do visine od 0,90 m
(ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom
do visine od 1,60 m;

– zidane i druge vrste ograda postavqaju se na regula-
cionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na gra|evinskoj par-
celi koja se ogra|uje.

– ograde objekata na uglu ne mogu biti vi{e od 0,90 m
ra~unaju}i od kote trotoara, zbog za{tite vizuelne pre-
glednosti raskrsnice;

– vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati
izvan regulacione linije.

3.2.2. Stanovawe sredwe gustine 
(tipi~ne celine SSG1, SSG2, SSG3, SSG4, SSG5)

Parcela

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vrsta objekta min. povr{ina min. {irina 

parcele (m²) fronta (m)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
slobodnostoje}i objekat 400 24
u nizu 300 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Odnosi na parceli

– Stepen zauzetosti i indeks izgra|enosti za ugaone
objekte mo`e biti uve}an za indeks 1,15.

Rastojawa objekata:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  
Minimalno rastojawe slobodnostoje}i objekat 4 m
objekta od bo~nih granica u prekinutom nizu 4 (0) m
parcele u neprekinutom nizu 0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Minimalno rastojawe 
objekta od zadwe granice 5 m
parcele
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

– Gra|evinska linija predstavqa liniju na kojoj se vr-
{i izgradwa objekta.

– Spratnost novih objekata predstavqa prizemqe i nad-
zemne eta`e od kojih posledwa mo`e biti potkrovqe.

– Spratnost objekta na denivelisanom terenu se ra~una
od ni`eg nivoa.

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni i sl.) na ni-
vou prvog i vi{ih spratova mogu da pre|u gra|evinsku li-
niju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizon-
talne projekcije ispada) najvi{e:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  
Udaqenost od susednog Rastojawe od regulacione Rastojawe do zadwe 
(naspramnog) objekta do gra|evinske linije linije parcele 

(predba{ta) (zadwa ba{ta)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  
Mawa ve}a i 0–3 m ve}e i ve}e i jednako 5 m
od 12 m jednaka 12 m jednako 3 m

Maks. 0,6 m maks. 0,9 m maks. 0,6 maks. 0,9 maks 1,2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  

Istureni deo fasade (erker) ne mo`e biti ve}i od 50%
ukupne povr{ine fasade.

Ukoliko istureni deo fasade zalazi u javnu povr{inu,
mora biti najmawe na 4 m od kote nivelete javne povr{ine.

– Otvoreno spoqno stepeni{te mo`e se postaviti iz-
me|u regulacione i gra|evinske linije,

– Nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona, te-
rasa i lo|a na stambenim zgradama kao ni druge gra|evinske
intervencije na fasadama izuzev koordiniranih zajedni~-
kih akcija svih stanara uz saglasnost nadle`nih organa.

Parkirawe

– Broj potrebnih parking mesta se odre|uje po principu
1 stan – 1 PM, za poslovawe 1 PM na 66 m² neto gra|evin-
ske povr{ine.

– Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru gra-
|evinske parcele – u gara`ama u podzemnim eta`ama objekta.

3.3. Posebna pravila za izgradwu novih objekata

Objekat u tipi~noj celini SSG2, blok 11 u prizemqu
obavezno sadr`i delatnosti.

Objekat na katastarskoj parceli 11195/4, blok 12 je sprat-
nosti P+1 sa namenom delatnosti na celokupnoj povr{ini.

Ukoliko podzemna gara`a zahvata i povr{inu izme|u
nadzemne i podzemne gra|evinske linije (predba{ta objek-
ta), gorwi nivo gara`e ne sme da prelazi visinsku kotu
trotoara uz koji se naslawa.

3.4. Uslovi za daqu razradu i sprovo|ewe plana

Plan detaqne regulacije predstavqa osnov za izdavawe
Izvoda iz urbanisti~kog plana i izradu Urbanisti~kog
projekta, saglasno odredbama Zakona o planirawu i iz-
gradwi („Slu`beni glasnik RS", broj 47/03).

Izvod iz urbanisti~kog plana se izdaje se za svaku po-
jedina~nu parcelu, grupu parcela ili deonicu saobra}ajni-
ce odnosno dela mre`e infrastrukture.

Izvod iz urbanisti~kog plana je pravni osnov za izradu
tehni~ke dokumentacije i izdavawe Odobrewa za izgradwu.

Prioritet u realizaciji plana imaju saobra}ajnice sa
infrastrukturom, pre svega delimi~no izmewena trasa
ulice Mis Irbijeve (Zage Malivuk), povezivawe ulice
Mar~anske i Opatijske sa Pqevaqskom.

Realizacija objekata stanovawa sredwih gustina u blo-
kovima 11 i 12 mogu}a je nakon realizacije ulice Mis Ir-
bijeve (Zage Malivuk) sa prate}om infrastrukturom. Pre-
poruka je da se u postupku sprovo|ewa plana, objediwuju po
najmawe dve gra|evinske parcele radi racionalnije i kva-
litetnije izgradwe.

U Dokumentaciji plana prikazana je mogu}nost rekon-
strukcije (grafi~ki prilog D6 „Kompozicioni plan") za
sve formirane gra|evinske parcele.

Ukoliko se daqom planskom razradom, u toku sprovo|ewa
Plana, utvrdi da pojedine planirane toplotne podstanice
ne mogu biti sme{tene (pojedina~no) u nekom od postoje}ih
objekata, polo`aj i gra|evinske parcele za izgradwu istih
bi}e definisan kroz izradu urbanisti~kih projekata.

Sastavni deo elaborata Plana su i:

GRAFI^KI PRILOZI PLANA

01 Izvod iz GP-a Beograda
02 Postoje}a namena povr{ina 1:1.000
03 In`ewersko-geolo{ka karta 1:1.000
04 Plan namene povr{ina 1:1.000
05 Plan parcelacije javnog gra|. zemqi{ta 1:1.000
06 Plan regulacije i nivelacije 1:1.000
07 Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih 

povr{ina 1:1.000
08 Plan vodovoda i kanalizacije 1:1.000
09 Plan elektrosnabdevawa 1:1.000
10 Plan TT mre`e 1:1.000
11 Plan toplovoda 1:1.000
12 Sinhron plan 1:1.000
12a Popre~ni profili
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SADR@AJ DOKUMENTACIJE PLANA

1.0. Op{ti deo
Odluka o pripremawu regulacionog plana
Izve{taj o stru~noj kontroli
Izve{taj o javnom uvidu
Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam

2.0. Izvod iz planova vi{eg reda
2.1. Uslovqenosti iz op{tih planova i ste~ene 

urb. obaveze, Urbanisti~ki zavod Beograda
2.1. D1 Izvod iz GUP-a Beograda 2021 Nacrt

namena povr{ina
planirano stambeno tkivo
saobra}aj

3.0. Geodetske podloge
D2 Topografska podloga sa granicom 

plana 1:1.000
D3 Katastarska podloga sa granicom plana1:1.000
D4 Katastar podzemnih instalacija 1:1.000

4.0. Postoje}e stawe
4.1. Postoje}i na~in kori{}ewa zamqi{ta
4.2. Urbanisti~ki parametri postoje}e stawe

D5 Namena povr{ina – postoje}e stawe 1:1.000
4.3. Analiza postoje}eg stawa

bonitet objekata
spratnost
stepen zauzetosti
indeks izgra|enosti

5.0. Re{ewe plana
5.1. Urbanisti~ki parametri – planirano

D6 Kopozicioni plan 1:1.000
D6a [ira situacija 1:5.000

6.0. Elaborat o geotehni~kim karakteristikama 
terena
D7 1.1. Situacija terena sa rasporedom 

istra`nih radova 1:1.000
1.2. In`ewersko-geolo{ka karta sa rasporedom 

istra`nih radova 1:1.000
2.1. Geotehni~ki presek terena á-á 1:500/100
2.2. Geotehni~ki presek terena áá-áá 1:500/100

7.0. Uslovi komunalnih ku}a

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda".

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-424/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o planira-
wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i ~la-
na 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beo-
grada”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

STAMBENOG NASEQA OSTRU@NICA – á FAZA

á – UVOD

1. POVOD I CIQ IZRADE PLANA

Povod za dono{ewe Odluke o izradi plana (Odluka SO
^ukarica áâ-03 broj 06-197/88 od 29. juna 1988. godine) je
~iwenica da su, od usvajawa Generalnog plana za podru~je
Ostru`nice 1967. godine, do danas ura|ena i usvojena samo

dva detaqna urbanisti~ka plana za ovu teritoriju, i to za
delove naseqa, odnosno pojedine ulice, ~ime se nisu stvo-
rili uslovi za sveobuhvatno ure|ivawe, organizaciju, a ti-
me i kori{}ewe predmetnog prostora.

Ciq izrade predmetnog plana je:
– stvarawe urbanisti~ko-pravnog osnova za izradu teh-

ni~ke dokumentacije za ure|ewe i izgradwu svih predvi|e-
nih sadr`aja na ovoj teritoriji, kao i za a`urirawe i kon-
trolu kori{}ewa gradskog gra|evinskog zemqi{ta na ko-
me se nalaze individualne parcele;

– obnova i rekonstrukcija istorijskih i ambijentalnih
celina na ovom prostoru;

– stvarawe uslova za izgradwu naseqske saobra}ajne
mre`e i weno povezivawe sa postoje}im magistralnim pu-
tem koji prolazi kroz naseqe;

– uskla|ivawe postoje}e i planirane infrastrukture;
– utvr|ivawe uslova za o~uvawe postoje}eg izvori{ta

vodosnabdevawa grada, za{tita i kontrola.

2. PRAVNI OSNOV

Izradi Plana detaqne regulacije stambenog naseqa
Ostru`nica pristupilo se na osnovu:

1. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik
RS”, broj 47/03)

2. Odluke o pripremi Detaqnog urbanisti~kog plana
naseqa Ostru`nica ááá – 03 br. 06-197/88, koju je SO ^uka-
rica donela 29. juna 1988. godine („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 15/88).

Nakon prekida izrade plana 1996. godine, nastavqena
je izrada istog 2003. godine a na 30. Komisiji za planove
Skup{tine grada Beograda (9. septembra 2003. god.), zakqu-
~eno je da se isti radi fazno. U skladu sa Zakonom o pla-
nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Srbi-
je”, broj 47, od 5. maja 2003. god.) naziv plana je Plan detaq-
ne regulacije naseqa Ostru`nica.

3. GRANICE PODRU^JA PLANA

Podru~je Plana detaqne regulacije naseqa Ostru`ni-
ca obuhvata povr{inu od 411.81 ha.

Prva faza je podru~je ju`no od ulice Vuka Karaxi}a,
Kosmajske pa sve do ju`nih granica plana, a linijom Kara-
|or|eve i Savske ulice do obale reke Save (odnosno ukup-
no 247.92 ha). Drugu fazu ~ine delovi Ostru`nice severno
od ulica Kosmajske, Vuka Karaxi}a, pa sve do Savske uli-
ce, reke Save i granica plana (ukupno 163.89 ha).

Granice plana, po fazama, prikazane su u grafi~kim
prilozima elaborata

Predmetni kompleks (Faza á) obuhvata slede}e kata-
starske parcele:

Cele parcele: 707, 702/2, 707/4, 708/1, 708/3, 709, 710/1,
710/2, 710/3, 710/4, 710/5, 710/6,710/7, 710/8, 710/9, 710/10,
710/11, 710/12, 710/13, 710/14, 710/15, 710/16, 711/1, 711/2,
711/3, 711/4, 711/5, 711/6, 711/7, 711/8, 711/9, 711/10, 711/11,
711/12, 711/13, 712/1, 712/2, 713,714, 715/1, 715/2, 715/3, 715/4,
715/5, 716/1, 716/2, 717/1, 717/2, 717/3, 717/4, 717/5, 717/6,
717/7, 718/1, 718/2, 718/3, 718/4, 718/5, 718/6, 719/1, 719/2,
719/3, 720/1, 720/2, 721/1, 721/2, 734, 735/1, 735/2, 735/3, 735/4,
736/1, 736/2, 736/3, 737, 738, 739/1, 739/2, 739/3, 739/4, 739/5,
739/6, 740, 741/1, 741/2, 742, 743/1, 743/2, 743/3, 743/4, 743/5,
743/6, 744/1, 744/2, 745/1, 745/2, 746/1, 746/2, 748, 749, 750,
751, 752/1, 752/2, 752/3, 752/3, 753/1, 753/2, 753/3, 753/4, 753/5,
753/5, 753/6, 753/7, 753/8, 753/9, 755/1, 755/2, 755/3, 756/1,
756/2, 756/3, 756/4, 756/5, 756/6, 757/1, 757/2, 758/1, 758/2,
758/3, 758/4, 759, 760, 761/1, 761/2, 761/3, 761/4, 762/1, 762/2,
762/3, 762/4, 762/5, 762/6, 762/7, 762/8, 763/1, 763/2, 763/3,
763/4, 763/5, 763/6, 763/7, 764/1, 764/2, 764/3, 764/4, 765/1,
765/2, 765/3, 765/4, 765/5, 765/6, 766/1, 766/2, 766/3, 766/4,
766/5, 766/6, 767/1, 767/2, 767/3, 767/4, 767/5, 767/6, 767/7,
768/1, 768/2, 768/3, 768/4, 768/5, 768/6, 768/7, 768/8, 768/9,
768/10, 768/11, 768/12, 769/1, 769/4, 769/5, 776/1, 776/2, 776/4,
777/1, 777/3, 777/4, 777/5, 778/1, 778/2, 778/3, 779/1, 779/2,
779/3, 780/1, 780/2, 780/3, 780/4, 781/1, 781/2, 781/3, 781/4,
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782/1, 782/2, 782/3, 783, 784, 785, 785/1, 791/1, 791/3, 794,
795/1, 795/2, 795/3, 795/4, 795/5, 795/6, 795/7, 795/8, 795/9,
795/10, 795/11, 795/12, 795/13, 795/14, 795/16, 795/17, 795/19,
906, 907, 908, 909/1, 910/1, 910/2, 910/3, 911/1, 911/2, 914/1,
914/2, 915/1, 915/2, 915/3, 915/4, 915/5, 916/1, 916/2, 916/3,
916/4, 917/1, 917/2, 918, 919, 920/1, 920/2, 921/1, 921/2, 922,
923/1, 923/2,  924, 925/1, 925/2, 926, 927/1, 927/2, 927/3, 927/4,
927/5, 928/1, 928/2, 929/1, 929/2, 930/1, 930/2, 930/3, 930/4,
931/1, 931/2, 932, 933/1, 933/2, 934/1, 934/2, 934/3, 935/1, 935/2,
935/3, 936, 937/1, 937/2, 937/3, 937/4, 938/1, 938/2, 938/3, 938/4,
938/5, 939, 940/1, 940/2, 941, 942/1, 942/2, 942/3, 942/4, 942/5,
943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 944/3, 945/1, 945/2, 946/1,
946/2, 946/3, 947/1, 947/2, 947/3, 947/4, 948, 949, 986, 987,
988/1, 988/2, 988/3, 989/1, 989/2, 989/3, 990, 991, 992, 993/1,
993/2, 994/1, 994/2, 994/3, 1155/1, 1155/2, 1155/3, 1155/4,
1156/1, 1156/2, 1157, 1158/1, 1158/2, 1158/3, 1158/4, 1158/5,
1158/6, 1158/7, 1159/1, 1159/2, 1159/3, 1159/4, 1160/1, 1160/2,
1160/3, 1161/1, 1161/2, 1162, 1163/1, 1163/2, 1164/1, 1164/2,
1164/3, 1164/4, 1164/5, 1164/6, 1164/7, 1164/8, 1165, 1166, 1167,
1168/1, 1168/2, 1168/3, 1169/1, 1169/2, 1169/3, 1170/1, 1170/2,
1170/3, 1170/4, 1170/5, 1171/1, 1171/2, 1171/3, 1172, 1173,
1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1175/1, 1175/2, 1176, 1177/1,
1177/2, 1177/3, 1177/4, 1178/1, 1178/2, 1179/1, 1179/2, 1180/1,
1180/2, 1181, 1182, 1183/1, 1183/2, 1184/1, 1184/2, 1185,1186,
1187, 1188, 1189/1, 1189/2, 1190/1, 1190/2, 1190/3, 1191/1,
1191/2, 1192, 1193,  1194, 1195/1, 1195/2, 1196/1, 1196/2, 1197/1,
1197/2, 1197/3, 1197/4, 1197/5, 1198/1, 1198/2, 1198/3, 1198/4,
1199, 1200/1, 1200/2, 1201/1, 1201/2, 1202/1, 1202/2, 1202/3,
1202/4, 1203, 1204, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211/1, 1211/2,
1212/1, 1212/2, 1213, 1214, 1215/1, 1215/2, 1216, 1217/1, 1217/2,
1218, 1219, 1220, 1221, 1222, 1223/1, 1223/2, 1223/3, 1223/4,
1224/1, 1224/2, 1225/1, 1225/2, 1225/3, 1226, 1227/1, 1227/2,
1228, 1229/1, 1229/2, 1230, 1231, 1232, 1233, 1234, 1235, 1236/1,
1236/2, 1237, 1238, 1239, 1240/1, 1240/2, 1241, 1242, 1243, 1244,
1245, 1246/1, 1246/2, 1247, 1248/1, 1248/2, 1249, 1250, 1251/1,
1251/2, 1252, 1253/1, 1253/2, 1254/1, 1254/2, 1255, 1256/1,
1256/2, 1256/3, 1257, 1258, 1259, 1260, 1261/1, 1261/2, 1262/1,
1262/2, 1262/3, 1263/1, 1263/2, 1263/3, 1264/1, 1264/2, 1264/3,
1265, 1266, 1267/1, 1267/2, 1267/3, 1267/4, 1268/1, 1268/2, 1269,
1270, 1271, 1272/1, 1272/2, 1273/1, 1273/2, 1274, 1275, 1276/1,
1276/2, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283/1, 1283/2,
1285/1, 1285/2, 1285/3, 1285/4, 1286, 1287/1, 1287/2, 1287/3,
1287/4, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295, 1296,
1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306,
1306/1, 1306/2, 1307/1, 1307/2, 1307/3, 1307/4, 1308, 1309/1,
1309/2, 1310, 1311, 1312/1, 1312/2, 1312/3, 1312/4, 1313, 1314/1,
1314/2, 1314/3, 1315, 1316/1, 1316/2, 1317/1, 1317/2, 1318/1,
1318/2, 1318/3, 1319/1, 1319/2, 1320/1, 1320/2, 1321, 1322/1,
1322/2, 1323/1, 1323/2, 1323/3, 1323/4, 1324, 1325/1, 1325/2,
1325/3, 1325/4, 1326, 1327, 1327/1, 1327/2, 1328, 1329/1, 1329/2,
1329/3, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334/1, 1334/2, 1335, 1336/1,
1336/2, 1336/3, 1337/1, 1337/2, 1338, 1339/1, 1339/2, 1339/3,
1339/4, 1339/5, 1339/6, 1340/1, 1340/2, 1341/1, 1341/2, 1341/3,
1345, 1346, 1347, 1350/1, 1350/2, 1351, 1352, 1353/1, 1353/2,
1354/1, 1354/2, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359/1, 1359/2, 1359/3,
1359/4, 1359/5, 1359/6, 1359/7, 1359/8, 1359/9, 1359/10, 1360/1,
1360/2, 1360/3, 1361/1, 1361/2, 1361/3, 1362/1, 1362/2, 1362/3,
1362/4, 1362/5, 1362/6, 1362/7, 1362/8, 1362/9, 1363, 1364,
1365/1, 1365/2, 1366/1, 1366/2, 1366/3, 1368/1, 1368/3, 1369,
1370, 1371, 1372, 1373/1, 1373/2, 1373/3, 1373/4, 1374/1, 1374/2,
1374/3, 1374/4, 1375/1, 1375/2, 1375/3, 1376, 1377, 1378, 1379/1,
1379/2, 1379/3, 1380/1, 1380/2, 1380/3, 1380/4, 1381, 1382/1,
1382/2, 1382/3, 1382/4, 1382/5, 1383/1, 1383/2, 1384/1, 1384/2,
1384/3, 1385/1, 1385/2, 1385/3, 1386, 1387, 1388/1, 1388/2,
1389/1, 1389/2, 1390/1, 1390/2, 1391, 1392, 1393/1, 1393/2,
1393/3, 1393/4, 1393/5, 1393/6, 1394, 1395, 1396, 1397/1, 1397/2,
1397/3, 1398, 1399/1, 1399/2, 1400/1, 1400/2, 1401, 1402, 1403,
1404/1, 1404/2, 1404/3, 1405/1, 1405/2, 1406/1, 1406/2, 1406/3,
1407/1, 1407/2, 1407/3, 1407/4, 1407/5, 1407/6, 1408/1, 1408/2,
1408/3, 1408/4, 1408/5, 1408/6, 1408/7, 1409, 1410, 1411, 1412/1,
1412/2, 1413, 1414, 1415/1, 1415/2, 1416, 1417, 1418/1, 1418/2,
1418/3, 1419/1, 1419/2, 1420, 1421/1, 1421/2, 1422/1, 1422/2,
1423/1, 1423/2, 1423/3, 1424/1, 1424/2, 1425, 1426, 1427/1,

1427/2, 1427/3, 1428/1, 1428/2, 1429, 1430, 1431/1, 1431/2,
1431/3, 1431/4, 1432/1, 1432/2, 1432/3, 1433/1, 1433/2, 1434/1,
1434/2, 1435/1, 1435/2, 1435/3, 1435/4, 1436/1, 1436/2, 1437,
1438/1, 1438/2, 1438/3, 1438/4, 1439, 1440, 1442, 1443, 1444,
1445, 1446, 1447, 1448, 1449, 1450/1, 1450/2, 1450/3, 1450/4,
1451, 1452, 1453/1, 1453/2, 1453/3, 1453/4, 1453/5, 1453/6,
1453/7, 1453/8, 1453/9, 1453/10, 1453/11, 1453/12, 1453/13,
1454, 1455/1, 1455/2, 1455/3, 1455/4, 1455/5, 1455/6, 1456/1,
1456/2, 1456/3, 1456/4, 1456/5, 1456/6, 1456/7, 1456/8, 1456/9,
1457/1, 1457/2, 1457/3, 1457/4, 1457/5, 1457/6, 1457/7, 1458/1,
1458/2, 1458/3, 1458/4, 1459/1, 1459/2, 1459/3, 1459/4, 1460/1,
1460/2, 1461/1, 1461/2, 1461/3, 1461/4, 1461/5, 1461/6, 1461/7,
1461/8, 1462, 1463, 1464, 1465, 1466, 1467/1, 1467/2, 1467/3,
1467/4, 1467/5, 1467/6, 1467/7, 1467/8, 1468/1, 1468/2, 1468/3,
1469/1, 1469/2, 1470/1, 1470/2, 1470/3, 1471, 1472/1, 1472/2,
1473, 1474/1, 1474/2, 1475/1, 1475/2, 1476/1, 1476/2, 1476/3,
1477/1, 1477/2, 1478/1, 1478/2, 1478/3, 1479/1, 1479/2, 1479/3,
1480, 1481/1, 1481/2, 1482/1, 1482/2, 1482/3, 1482/4, 1483/1,
1483/2, 1484, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4, 1485/5, 1485/6,
1486/1, 1486/2, 1487, 1488/1, 1488/2, 1489, 1490, 1491, 1492/1,
1492/2, 1492/3, 1492/4, 1492/5, 1492/6, 1492/7, 1492/8, 1493/1,
1493/2,1493/3, 1494, 1495/1, 1495/2, 1496, 1497, 1498/1, 1498/2,
1498/3, 1499/1, 1499/2, 1499/3, 1500/1, 1500/2, 1500/3, 1500/4,
1500/5, 1500/6, 1500/7, 1500/8, 1500/9, 1500/10, 1500/11,
1500/12, 1501, 1502/1, 1502/2, 1503/1, 1503/2, 1503/3, 1504/1,
1504/2, 1505/1, 1505/2, 1505/3, 1505/4, 1505/5, 1506, 1507/1,
1507/2, 1507/3, 1507/4, 1507/5, 1507/6, 1507/7, 1507/8, 1507/9,
1508/1, 1508/2, 1508/3, 1508/4, 1509/1, 1509/2, 1509/3, 1509/4,
1510/1, 1510/2, 1510/3, 1511, 1512, 1513/1, 1513/2, 1513/3,
1513/4, 1514, 1515/1, 1515/2, 1516, 1517, 1518, 1519, 1520, 1521,
1522, 1523, 1524, 1525, 1526, 1527/1, 1528, 1528/2, 1529/1,
1529/2, 1529/3, 1530, 1531, 1532/1, 1532/2, 1532/3, 1533/1,
1533/2, 1533/3, 1533/4, 1533/5, 1533/6, 1534/1, 1534/2, 1535/1,
1535/2, 1535/3, 1535/4, 1535/5, 1535/6, 1535/7, 1536/1, 1536/2,
1536/3, 1536/4, 1536/5, 1536/6, 1537/1, 1537/2, 1537/3, 1537/4,
1538/1, 1538/2, 1539/1, 1539/2, 1540/1, 1540/2, 1541/1, 1541/2,
1542/1, 1542/2, 1542/3, 1542/4, 1543, 1544, 1545/1, 1545/2, 1546,
1548/1, 1548/21548/3, 1548/4, 1549, 1550, 1551/1, 1551/2,
1551/3, 1551/4, 1551/5, 1552/1, 1552/2, 1723/5, 1723/6, 1744/1,
1746/3, 1746/4, 1746/5, 1747/1, 1747/2, 1747/3, 1747/4, 1747/5,
1747/6, 1747/7, 1747/8, 1747/9, 1747/10, 1747/11, 1747/12,
1747/13, 1747/14, 1747/15, 1747/16, 1747/20, 1747/21, 1747/25,
1748/1, 1748/2, 1749/1, 1750, 1752, 1753, 2080/7, 2080/9, 2081,
2082/1, 2082/2, 2082/3, 2083, 2122, 2123, 2124, 2125, 2126/1,
2126/2, 2127, 2128, 2129/1, 2129/2, 2130/1, 2130/2, 2131, 2132,
2133/1, 2133/2, 2133/3, 2143/2, 2144, 2145, 2146, 2147, 2148,
2149, 2150, 2151, 2152/1, 2152/2, 2152/3, 2153, 2154/1, 2154/2,
2155, 2156, 2157, 2158, 2159/1, 2159/2, 2159/3, 2160, 2161, 2162,
2163/1, 2163/2, 2164/1, 2164/2, 2165, 2166/1, 2166/2, 2167/1,
2167/2,  2167/3, 2167/4, 2167/5, 2167/6, 2167/7, 2167/8, 2167/9,
2167/10, 2167/11, 2167/12, 2168/1, 2168/2, 2168/3, 2168/4, 2169,
2170, 2171, 2172, 2173, 2174/1, 2174/2, 2174/3, 2174/4, 2175/1,
2175/2, 2175/3, 2175/4, 2176, 2177/1, 2177/2, 2178/1, 2178/2,
2178/3, 2178/4, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2180/1, 2180/2, 2180/3,
2181, 2182, 2183/1, 2183/2, 2184, 2185, 2186, 2187, 2188, 2189/1,
2189/2, 2190/1, 2190/2, 2191, 2192, 2193/1, 2193/2, 2194, 2195/1,
2195/2, 2196/1, 2196/2, 2196/3, 2196/4, 2197/1, 2197/2, 2197/3,
2198/1, 2198/2, 2198/3, 2198/4, 2198/5, 2198/6, 2199/1, 2199/2,
2199/3, 2199/4, 2200/1, 2200/2, 2200/3, 2201, 2202, 2203/1,
2203/2, 2204, 2205, 2206/1, 2206/2, 2207, 2208, 2209, 2210/1,
2210/2, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215/1, 2215/2, 2216/1, 2216/2,
2217/1, 2217/2, 2218/1, 2218/2, 2219/1, 2219/2, 2220/1, 2220/2,
2220/3, 2220/4, 2220/5, 2221, 2222/1, 2222/2, 2223, 2224, 2225/1,
2225/2, 2226/1, 2226/2, 2226/3, 2226/4, 2227/1, 2227/2, 2227/3,
2227/4, 2227/5, 2227/6, 2227/7, 2228, 2229, 2230, 2231, 2232/1,
2232/2, 2233/1, 2233/2, 2234/1, 2234/2, 2234/3, 2235/1, 2235/2,
2236, 2237/1, 2237/2, 2237/3, 2237/4, 2237/5, 2238/1, 2238/2,
2238/3, 2238/4, 2238/5, 2238/6, 2239, 2240, 2241, 2242, 2243,
2244/1, 2244/2, 2245, 2246, 2247, 2248/1, 2248/2, 2249/1, 2249/2,
2249/3, 2249/4, 2250/1, 2250/2, 2250/3, 2251/1, 2251/2, 2252,
2253, 2254/1, 2254/2, 2254/3, 2255/1, 2255/2, 2256, 2257, 2266,
2267/1, 2267/2, 2267/3, 2267/4, 2267/5, 2267/6, 2267/7, 2267/8,
2267/9, 2267/10, 2268, 2269, 2270, 2271, 2272, 2273, 2274/1,
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2274/2, 2274/3, 2274/4, 2275/1, 2275/2, 2276, 2277/1, 2277/2,
2277/3, 2277/4, 2278/1, 2278/2, 2279/1, 2279/2, 2280/1, 2280/2,
2280/3, 2281/1, 2281/2, 2281/3, 2282/1, 2282/2, 2509/1, 2509/2,
2510, 2511, 2515, 2516/1, 2516/2, 2516/4, 2686.

Delovi parcela: 840/1, 1348, 1367/1, 1368/2, 1553/1,
1553/2, 1553/3, 1554, 1555, 1561/1, 1561/2, 1562/1, 562/2,
1562/3, 1563/1, 1563/2, 1563/3, 1744/3, 1746/1, 1750/1, 2092,
2094/3, 2391/3, 2447/4, 2449/3, 999/2.   

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva parcela i gra-
fi~kog priloga, va`i granica utvr|ena u grafi~kim li-
stovima „Geodetska podloga sa granicom plana” i „Kata-
starska podloga sa granicom plana” koji se nalaze u doku-
mentaciji plana.

4. STE^ENE URBANISTI^KO-PRAVNE OBAVEZE

Planom detaqne regulacije naseqa Ostru`nica razra-
|uju se opredeqewa iz Generalnog plana Beograda 2021.
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03) prema kojima
predmetna teritorija tretirana kao rubna zona sa osnov-
nim tipom stanovawa: „stanovawe u prigradskim naseqi-
ma”. Ovaj tip izgra|enosti obuhvata, pored namena za sta-
novawe, prate}e sadr`aje i odgovaraju}e delatnosti u
funkciji samog naseqa.

Ste~ene urbanisti~ko-pravne obaveze za izradu Plana su:
– Odluka o DUP-u Druge deonice autoputa Beograd –

Obrenovac, od Ostru`nice do Obrenovca;
– Odluka o DUP-u Ostru`ni~kog kanalizacionog si-

stema („Slu`beni list grada Beograda”, broj 28/á/91);
– Re{ewe o odre|ivawu zone pojaseva sanitarne za{ti-

te za izvori{ta koja se koriste za snabdevawe vodom za pi-
}e na podru~ju grada Beograda („Slu`beni list grada Beo-
grada”, br. 22/84, 19/85, 8/86, 29/87);

– Akti o Uslovima za ure|ewe prostora izdati od stra-
ne Sekretarijata za urbanizam SO ^ukarica;

– Obaveze iz poverqivih planskih akata ovim nisu ob-
uhva}ene.

Stupawem ovog plana na snagu, van snage se stavqaju
slede}i planovi:

– DUP-u á MZ u nasequ Ostru`nica („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 10/70),

– DUP-u delova naseqa Ostru`nica („Slu`beni list
grada Beograda”, br. 2/75, 14/81),

Zadr`avaju se kao postoje}e stawe:
– postoje}i objekti porodi~nog stanovawa na individu-

alnim parcelama koji se uklapaju u planiranu namenu;
– postoje}i objekti kolektivnog stanovawa koji se

uklapaju u planiranu namenu;
– postoje}i objekti drugih sadr`aja koji se uklapaju u

planiranu namenu;
– svi objekti od posebne vrednosti i zna~aja predvi|e-

ni za trajno ~uvawe, opisani u poglavqu „Uslovi za kom-
plekse i objekte kulturno-istorijskog zna~aja”.

Ne zadr`avaju se objekti koji se nalaze na povr{inama
budu}e saobra}ajne mre`e i koji se ne mogu uklopiti u pla-
nirane namene.

áá – PRAVILA URE\IVAWA

1. NAMENA I NA^IN KORI[]EWA ZEMQI[TA

Zemqi{te u okviru granice Plana namewuje se za:
1. javno gra|evinsko zemqi{te,
2. ostalo gra|evinsko zemqi{te. 
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Tabela 1: Prikaz ostvarenih javnih namena i povr{ina na javnom gra|evinskom zemqi{tu na podru~ju 
naseqa Ostru`nica (á faza)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Broj gra|evinske Katastarski broj parcele

lokacije ha parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Osnovna {kola postoje}a 1,34 1 cele parcele: 139/14, 1260, 1259/1 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Osnovna {kola 1 planirana 1,35 2 delovi parcela: 1501, 1500/2, 1500/6 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks grobqa 7,38 3 cele parcele: 1411, 1539, 1540/2, 1544, 1400/1, 1407/3, 1407/4,

1407/5, 1407/6, 1538/1, 1538/2, 1539/2, 1540/1, 1541/1, 1541/2
delovi parcela: 1393/1, 1400/2, 1409, 1410, 1549, 1550, 1408/1,
1408/4, 1548/1, 1548/2, 1548/3, 1548/4 KO Ostru`nica

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Naseqski trg 0,12 4 cele parcele:1263/1, 1263/3, 11747/3, KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks marine 1,83 5 cele parcele: 766/3, 766/4, 766/5, 766/6, 767/1, 767/2, 767/3,

767/4, 767/5, 767/6, 767/7, 768/7, 768/8, delovi parcela: 765/2,
765/3, 768/1, 768/6 KO Ostru`nica

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks A (Vodoizvori{te) 24,95 6 cele parcele: 762/1, 762/2, 762/3, 762/4, 762/5, 762/6, 762/7,

762/8, 763/1, 763/2, 763/3, 763/4, 763/5, 763/7, 764/1, 764/2, 764/3,
764/4, 765/1, 765/4, 765/5, 765/6, 766/1, 766/2, 768/3, 768/4, 768/5,
768/9, 768/10, 768/11, 768/12, 777/1, 777/2, 777/3, 777/4, 777/5,
778/1, 778/2, 778/3, 779/1, 779/2, 779/3, 780/1, 780/2, 780/3, 780/4,
780/5, 780/6, 780/7, 781/3, 781/6, 781/7, 782/1, 782/2, 782/3, 783,
783/2, 784, 795/4, 795/5, 795/6, 795/7, 795/8, 795/9, 795/10, 795/11,
795/12, 795/13, 795/15, 795/16, 795/17, 795/18, 795/19, 839/2, 839/2,
KO Ostru`nica, delovi parcela: 795/1 KO Ostru`nica

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks B 1,76 7   cele parcele: 2168/2, 2168/3, 2168/4, 2169/1, 2170, 2171/1,

2172/1, 2173/1, 2173/2, 2174/5, 2174/6, 2174/11, 2174/12, 2496/1
KO Ostru`nica

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Crpna stanica kanalizacije 0,18 - deo parcele: 795/1 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS1 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 761/5 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS2 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 711/1 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS3 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 1314/3 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS4 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 1340/2 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Broj gra|evinske Katastarski broj parcele

lokacije ha parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS5 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 1366/11 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS6 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 1351 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS7 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 1375/1 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS8 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 795/1 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS12 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 1537/2 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS17 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 2207 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS18 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 2222/1 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS19 10/0,4 KV 0,36 - deo parcele: 1508/2 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS22 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 2150 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS23 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 1393/3 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS25 10/0,4 KV 0,036 - deo parcele: 1456/1 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Koridor regulacije parcele obuhva}ene i izuzete „Glavnim projektom regula-
Ostru`ni~ke reke 8,62 - cije Ostru`ni~ke reke” („Energoprojekt” 1986. god.)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Koridor Savske magistrale 3,65 - parcele obuhva}ene i izuzete DUP-om prve deonice auto-

puta Beograd–Obrenovac od ^ukarice do Ostru`nice
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 22/71)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostale saobra}ajne povr{ine 29,94 - delovi parcela: 57/6, 706/1, 706/2, 707, 709, 711/1, 711/2 
711/3, 711/4,  711/5, 711/6 711/10,  711/11,  711/12, 711/13, 712/1,712/2, 713, 715/1,  739/1, 741/2, 743/2, 743/5, 750/2, 752/1, 753/6,
755/1, 755/3, 756/1, 756/3, 761/1, 761/2, 761/3, 761/4, 762/4, 767/1, 769/1, 782/3, 785/4, 786, 795/1, 795/2, 795/3, 795/11, 795/15,
795/16, 795/17, 795/19, 798/3, 839/13, 839/15, 839/2, 839/21, 839/22, 840/1, 851, 898/2, 907, 909/1, 909/2, 911/2, 914/1, 914/2, 914/3,
915/3, 915/4, 916/1, 916/3, 916/4, 917/1,  917/2, 919, 920/1, 921/1, 922, 923/1, 923/2, 926, 926/2, 927/3, 930/1, 930/2, 930/3, 932, 933/2,
936, 937/1, 937/2, 940/1, 941, 942/1, 942/2, 943/2, 944/2, 944/3, 945/1, 946/3, 947/1,947/2, 947/3, 947/4, 987, 988/1, 988/2, 988/3, 989/1,
989/2, 989/3, 990, 991, 992, 993/1, 999/2, 1157, 1158/1, 1158/4, 1158/5, 1158/7, 1161, 1162, 1166, 1167, 1180, 1181, 1186, 1187, 1199,
1205, 1208, 1216, 1219, 1233, 1234, 1235, 1237, 1238, 1241, 1244, 1245, 1249, 1250, 1260, 1267/3, 1268/1, 1269, 1270, 1272/1, 1272/2,
1273/1, 1273/2, 1275, 1276/1, 1277, 1278, 1279, 1280, 1283/2, 1285/1, 1285/2, 1285/3, 1287/1, 1287/2, 1287/3, 1287/4, 1283, 1284,
1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1294/2, 1295, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1306/1, 1308, 1309/2, 1312/3, 1312/4, 1313, 1314/1, 1314/2,
1315, 1316/2, 1317/1, 1318/1, 1318/2, 1318/3, 1319/1, 1319/2, 1321, 1322/1, 1322/2, 1323, 1323/1, 1323/2, 1323/3, 1324, 1325/1, 1325/3,
1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334/1, 1334/2, 1335, 1336/1, 1337/1, 1337/2, 1338, 1339/1, 1339/3, 1339/4, 1339/5, 1339/6,
1340/1, 1340/2, 1341/1, 1341/2, 1341/3, 1342, 1348, 1349/1, 1349/2, 1349/3, 1350/1, 1350/2, 1351, 1352, 1353/1, 1354, 1354/1, 1355,
1356, 1357, 1359/1, 1359/2, 1359/3, 1359/4, 1359/5, 1359/6, 1359/7, 1359/9, 1360/1, 1362/1, 1362/2, 1362/5, 1362/7, 1362/8, 1363, 1364,
1365/1, 1365/2, 1366/1, 1366/2, 1366/3, 1367/1, 1368/1, 1368/2, 1368/3, 1371, 1372, 1373/1, 1373/2, 1373/3, 1373/4, 1374/3, 1375/1,
1375/2, 1375/3, 1376, 1378, 1379/1, 1382/1, 1382/2, 1382/4, 1383/1, 1385/1, 1385/2, 1385/3, 1386, 1388/2, 1389/2, 1390/1, 1390/2, 1391,
1392, 1393/1, 1393/2, 1393/3, 1393/4,1393/5, 1394, 1395, 1396, 1397/1, 1398, 1399/1, 1401, 1408/2, 1408/3, 1408/6, 1408/7, 1409, 1410,
1412/2, 1413, 1414, 1415/1, 1415/2, 1416, 1417, 1418/1, 1419/1, 1419/2, 1420, 1421/1, 1421/2, 1422/1, 1423/1, 1424/1, 1424/2, 1425,
1426, 1427/1, 1427/2, 1427/3, 1427/4, 1427/5, 1428/1, 1433/2, 1433/4, 1438/1, 1439, 1442, 1443/1, 1443/2, 1444/1, 1444/2, 1444/3,
1445/1, 1445/2, 1447/23, 1449/1, 1450/1, 1450/2, 1450/3, 1454, 1455/1, 1456/1, 1456/2, 1456/4, 1456/6, 1456/8, 1457/1, 1457/3, 1457/5,
1457/6, 1459/1, 1459/2, 1459/3, 1459/4, 1459/5, 1460/2, 1460/3, 1460/4, 1468/3, 1469/1, 1469/2, 1470/3, 1471/1, 1472/1, 1473/1, 1474/2,
1474/26, 1475/1, 1475/2, 1475/2, 1477/1, 1478/1, 1479/1, 1479/2, 1480, 1481/1, 1482/1, 1482/3, 1483/1, 1483/2, 1484, 1485/1, 1485/1,
1485/2, 1485/5, 1485/5, 1486/1, 1487, 1488/1, 1492/1, 1492/6, 1493/1, 1493/2, 1493/3, 1494, 1495/1, 1496, 1498/2, 1499/1, 1500/1,
1500/10, 1500/2, 1500/5, 1500/6, 1500/9, 1501, 1502/2, 1503/2, 1503/3, 1504/2, 1505/1, 1505/2, 1505/3, 1505/4, 1505/5, 1506, 1507/1,
1507/2, 1507/3, 1507/5, 1507/7, 1507/8, 1507/9, 1508/1, 1508/2, 1508/4, 1509/1, 1509/2, 1509/3, 1510/1, 1510/11, 1510/2, 1510/3, 1511,
1512, 1513/1, 1513/2, 1513/4, 1514, 1524, 1526, 1527/1, 1527/2, 1529/1, 1529/2, 1529/3, 1537/1, 1550, 1551/1, 1551/2, 1551/3, 1551/4,
1551/5, 1552/1, 1552/2, 1553/1, 1555, 1558, 1719/2, 1745/1, 1746/1, 1746/11, 1746/3, 1746/4, 1746/6, 1746/7, 1747/2, 1747/10, 1747/11,
1747/12, 1747/15, 1747/16, 1747/2, 1747/26, 1747/4, 1747/5, 1747/6, 1747/7, 1747/8, 1748/1, 1749/24, ,1749/25, 1750/1, 1753, 1767/16,
1997/2, 1997/3, 2082/1, 2094/3, 2124, 2125, 2129/1, 2129/2, 2130/1, 2130/2, 2131, 2133/1,  2133/2, 2133/3, 2141/1, 2141/2, 2142/1,
2142/2, 2146, 2147, 2148, 2149, 2150, 2151, 2152/2, 2153, 2154/1, 2155, 2157, 2159/1, 2159/2, 2162, 2164/2, 2166/1, 2166/2, 2167,
2167/1, 2167/2, 2167/9, 2167/10, 2167/11, 2167/5,  2168/2, 2169/1, 2170, 2174/1, 2174/5, 2176, 2176/6, 2177/1,  2177/2, 2178/1, 2178/2,
2178/3, 2178/4, 2179/1, 2179/2, 2180/1, 2180/2, 2180/3, 2191, 2192/1, 2198/1, 2198/2, 2198/3, 2198/4, 2198/5, 2199/1, 2199/3, 2199/4,
2200/1, 2200/4, 2200/5, 2201/1, 2203/1, 2203/2, 2204, 2205, 2206/1, 2206/2, 2207, 2208, 2209, 2210/1, 2210/2, 2212, 2214, 2215/1,
2215/2, 2216/1, 2216/2, 2217/1, 2218/2, 2220/3, 2220/4, 2220/5, 2221, 2222/1, 2222/2, 2223, 2224,  2225/1, 2225/2,  2227/7, 2228/1,
2229, 2231, 2233/1, 2233/2, 2234/1, 2234/2, 2234/3, 2235/1, 2235/2, 2236,  2237/1, 2237/3, 2237/4, 2238/1, 2238/2, 2238/3, 2238/4,
2238/5, 2238/6, 2239, 2240, 2241, 2242, 2243, 2244/1, 2267/1, 2267/2, 2267/3, 2267/4, 2267/5, 2268, 2269, 2270, 2270/2, 2271,  2273,
2274/1, 2274/4, 2275/1, 2275/2, 2276, 2277/1, 2277/2, 2277/3, 2277/4, 2277/6, 2278/1, ,2278/2, 2279/1, 2281/2, 2283, 2370/2, 2377/1,
2377/3, 2467/1, 2478/6, 2496/1, 2496/2, 2507/1, 10412/1 KO Ostru`nica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
UKUPNO 83,16 (ha)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: Prikazanim saobra}ajnim povr{inama nisu obuhva}ene saobra}ajnice unutar pojedinih lokacija, koje }e,
eventualno,  naknadno biti obra|ene urbanisti~kim projektima. Spiskom parcela su obuhva}ene i pe{a~ke staze uz ko-
ridore infrastrukture (kanalizacije).
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Obavezna razrada urbanisti~kim projektom predvi|ena
je za:

– kompleks grobqa,
– kompleks postoje}e osnovne {kole,
– kompleks planirane osnovne {kole i
– kompleks marine.
U slu~aju neslagawa navedenih brojeva parcela i gra-

fi~kog priloga, va`i granica utvr|ena u grafi~kim pri-
lozima plana.

Tabela 2: Prikaz ostvarenih ostalih namena i
povr{ina na podru~ju naseqa Ostru`nica 
(á faza)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Delatnost Namena Povr{ina Broj 

lokacije gra|evinske 
ha parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovawe postoje}e ind. 

stanovawe 120,56 -
planirano ind. 
stanovawe
postoje}e kolekt. 
stanovawe 0,20 8

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Privredno- kompleks „Beoles” 0,51 9
-komercijalne zanatski centar 0,51 10
namene auto servisi 0,99 11

benzinska pumpa 0.19 12
kompleks AD 
„Tarolit” 2,58 13

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Prate}e crkva Sveti Marko 0,56 14
delatnosti centar mesne 

zajednice i po{ta 0,28 15
sportsko-rekr. 
kompleks 2,26 16

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Delatnost Namena Povr{ina Broj 

lokacije gra|evinske 
ha parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Poseban Jani}eva mehana 0,15 17
status Jani}evi du}ani 0,13 18

zelene povr{ine 42,18 –
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 171,10
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S obzirom na to da su neke od navedenih namena plani-
rane na poqoprivrednom zemqi{tu, uslov je da se pretva-
rawe ovog zemqi{ta u gra|evinsko ima vr{iti iskqu~ivo
u skladu sa odredbama Zakona o poqoprivrednom zemqi{tu
(„Slu`beni glasnik SR Srbije”, broj 52/89). Poqopri-
vredno zemqi{te koje je planirano za gra|evinsko, do pri-
vo|ewa planiranoj nameni koristi se kao poqoprivredno
zemqi{te.

U slu~aju kada je pri privo|ewu nameni odre|enih gra-
|evinskih parcela potrebno izvr{iti preparcelaciju ili
parcelaciju povr{ina unutar ostalih namena, na zahtev in-
vestitora, postupa se u svemu prema Zakonu o planirawu i
izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

Zelene povr{ine obuhva}ene tabelom ne obuhvataju jav-
ne zelene povr{ine i to:

– koridor zelenila uz Savsku magistralu,
– koridor Ostru`ni~ke reke,
– zelene povr{ine u u`oj zoni za{tite vodoizvori{ta,

ve} samo zelene povr{ine koje su uglavnom hidrolo{ki ne-
povoqni ili geolo{ki nestabilni tereni za gradwu stam-
benih objekata.

Prostorna organizacija namena i povr{ina prikazana
je u grafi~kom prilogu „Namena i na~in kori{}ewa ze-
mqi{ta”, u razmeri 1:2.500.

7. septembar 2004. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 23 – 57

Analiti~ke ta~ke temena za komplekse javnih povr{ina



Tabela 3: Analiti~ko-geodetski elementi za
obele`avawe infrastrukturnih objekata na
javnom gra|evinskom zemqi{tu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javni objekat Povr{ina Broj Y X

(ha) ta~ke
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS1 10/0,4 KV 0,036 1 46 277.40 54 404.46

2 46 273.55 54 409.06
3 46 278.15 54 412.91
4 46 282.00 54 408.31

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS2 10/0,4 KV 0,036 1 46 919.84 54 429.58

2 46 923.35 54 434.44
3 46 928.22 54 430.93
4 46 924.71 54 426.07

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS3 10/0,4 KV 0,036 1 46 575.07 54 360.75

2 46 578.18 54 365.88
3 46 583.31 54 362.76
4 46 580.19 54 357.64

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS4 10/0,4 KV 0,036 1 46 866.07 54 336.74

2 46 870.15 54 341.14
3 46 874.55 54 337.05
4 46 870.46 54 332.66

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS5 10/0,4 KV 0,036 1 47 136.88 54 205.18

2 47 139.70 54 210.47
3 47 144.99 54 207.64
4 47 142.17 54 202.35

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS6 10/0,4 KV 0,036 1 46 883.86 54 191.12

2 46 996.69 54 196.41
3 47 001.98 54 193.58
4 46 999.16 54 188.29

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS7 10/0,4 KV 0,036 1 47 043.92 54 032.31

2 47 047.20 54 037.34
3 47 052.22 54 034.06
4 47 048.95 54 029.03

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javni objekat Povr{ina Broj Y X

(ha) ta~ke
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS8 10/0,4 KV 0,036 1 45 924.33 54 177.99

2 45 928.09 54 182.67
3 45 932.77 54 178.91
4 45 929.01 54 174.23

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS12 10/0,4 KV 0,036 1 47 282.76 53 399.63

2 47 279.69 53 404.79
3 47 284.84 53 407.86
4 47 287.92 53 402.71

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS17 10/0,4 KV 0,036 1 46 848.81 52 630.90

2 46 845.37 52 635.81
3 46 850.29 52 639.25
4 46 853.73 52 634.33

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS18 10/0,4 KV 0,036 1 47 043.78 52 546.77

2 47 045.24 52 552.59
3 47 051.06 52 551.14
4 47 049.60 52 545.32

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS19 10/0,4 KV 0,36 1 47 609.29 53 083.72

2 47 605.72 53 088.55
3 47 610.55 53 092.11
4 47 614.12 53 087.29

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS22 10/0,4 KV 0,036 1 47 905.75 52 801.54

2 47 910.35 52 805.39
3 47 914.20 52 800.79
4 47 909.60 52 796.94

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS23 10/0,4 KV 0,036 1 46 867.62 53 713.98

2 46 872.78 53 717.03
3 46 875.83 53 711.86
4 46 870.66 53 708.81

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB TS25 10/0,4 KV 0,036 1 46 985.32 53 353.96

2 46 985 32 53 359 96
3 46 991.32 53 359 96
4 46 991.32 53 353.96

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javni objekat Povr{ina Broj Y X

(ha) ta~ke
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Crpna stanica 0,18 1 45 875.54 53 625.51
kanalizacije 2 45 875.54 53 585.21

3 45 919.82 53 625.51
4 45 921.68 53 585.21

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 4: Analiti~ko-geodetski elementi za
obele`avawe osnovice regulacije
Ostru`ni~ke reke

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Y X Broj Y X
ta~ke ta~ke
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP0 45 962.10 54 336.29 TP16 46 873.05 53 187.07
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP1 46 035.46 54 299.79 TP17 46 953.05 53 116.83
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP2 46 107.83 54 217.74 TP18 46 913.46 53 065.62
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP3 46 154.07 54 200.06 TP19 46 942.16 52 982.24
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP3a 46 223.80 54 061.50 TP20 47 022.25 52 959.57
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP4 46 302.50 53 991.40 TP21 47 007.83 52 866.59
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP5 46 365.50 54 004.40 TP22 47 078.90 52 805.54
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP6 46 432.67 53 936.94 TP23 47 222.48 52 755.36
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP7 46 523.00 53 994.50 TP24 47 354 45 52 826.67
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP8 46 614.25 53 903.33 TP25 47 436.54 52 737.47
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP9 46 679.38 53 885.87 TP26 47 562.25 52 651.52
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP10 46 784.09 53 744.71 TP27 47 592.36 52 445.49
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP11 46 762.39 53 669.32 TP28 47 712.97 52 376.16
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP12 46 832.03 53 518.92 TP29 47 656.37 52 275.87
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP13 46 807.50 53 410.17 TP30 47 689.88 52 196.22
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP14 46 874.48 53 342.08 TP31 47 740.24 51 914.42
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TP15 46 848.04 53 274.82 TP32 47 830.03 51 916.99
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: {irina regulisanog korita Ostru`ni~ke
reke iznosi 15+15=30 metara.

áá  – 1.  PRAVILA URE\EWA ZA JAVNE 
POVR[INE

1. OSNOVNE [KOLE

Kako postoje}a osnovna {kola ne zadovoqava planira-
ne kapacitete, predvi|eno je weno pro{irewe i izgradwa
nove {kole, ~ime je dobijen ukupni kapacitet za 1.015 |aka
(obuhvat dece 100%).

Povr{ina kompleksa postoje}e {kole je 1,34 ha, dok je
kompleks planirane {kole 1,35 ha.

Planirana {kola locirana je tako da pokriva terito-
riju prema kojoj se naseqe {iri, odnosno pravac prema Ma-
loj Mo{tanici. Uz kompleks {kole locirana je planira-
na trafostanica TS12. 10/0,4 kV.

Kapaciteti {kola ra~unati su na 25 odeqewa. Odnos
zemqi{ta po u~eniku je izme|u 23 i 26 m²/u~enik, {to je u
granicama va`e}ih normativa. 

Ovaj odnos obezbe|uje izgradwu povr{ina za fizi~ke
aktivnosti, {kolski vrt i deo terena rezervisan za neop-
hodno pro{irewe kapaciteta {kole.

2. USLOVI ZA KOMPLEKSE I OBJEKTE 
KULTURNO-ISTORIJSKOG ZNA^AJA

Na podru~ju naseqa Ostru`nica predvi|eni su za traj-
no ~uvawe, na javnom gra|evinskom zemqi{tu, slede}i
objekti i kompleksi:

– grobqe,
– naseqski trg.

2.1. Grobqe

Grobqe u Ostru`nici, se zadr`ava i pro{iruje kao
ahitektonsko, (sa u~e{}em zelenih povr{ina od 30%) na
povr{inu od 7,38 ha i BRGP od 800 m².

Sa~uvati i obnoviti stare nadgrobnike, prema poseb-
nim uslovima nadle`ne slu`be za{tite.

Na unutra{wim grani~nim linijama kompleksa formi-
rati ogradu od odgovaraju}e vegetacije, prozra~nih elemena-
ta ili u kombinaciji sa ~vrstim materijalom, visine 1,20 m,
pri ~emu je visina dela ograde od ~vrstog materijala 0,40 m. 

Du` glavnih aleja predvideti drvoredne sadnice ~eti-
nara ili li{}ara visokog uzrasta. Na ukr{tawu staza i na
drugim pogodnim mestima formirati mawe, parterno ob-
ra|ene povr{ine – pro{irewa sa prostorom za odmor, ~e-
smom, klupama, nadstre{nicom  i  zelenilom. U okviru po-
vr{ina za rozarijume i kolumbarijume predvideti min.
50% zelenila, pe{a~ke staze i odmori{ta sa klupama i ~e-
smama. Obezbediti pravilnu orijentaciju grobnih mesta, u
skladu sa tradicijom i religioznim  obi~ajima.

Pre izrade urbanisti~kog projekta za pro{irewe kom-
pleksa grobqa potrebno je, u skladu sa va`e}om zakonskom
regulativom, izraditi prethodnu analizu uticaja grobqa
na `ivotnu sredinu.

Tabela 5: Osnovni elementi za dimenzionisawe
povr{ina za sahrawivawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vrste grobnica Dimenzija (m) Bruto povr{ina
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Grobnice – dvojne 2,50 h 2,75 oko 12 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Grobovi u nizu 2,20 h1,0 i 2,30 h1,10 oko 5 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Grobovi za urne oko 1,2 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Obavezna je razrade lokacije urbanisti~kim projektom.
U daqoj razradi lokacije obavezno pribaviti mi{qewe

stru~ne slu`be Zavoda za za{titu spomenika kulture.
Na teritoriji naseqa Ostru`nica (faza á) formira se

i nova spomeni~ka celina.

2.2. Naseqski trg

Prekoputa Jani}ijeve mehane na parcelama 1263/1 i
1264/3, izme|u ulica Qube Rankovi}a i regulisanog kori-
ta reke Rvenice formiran je naseqski trg posve}en á srp-
skom ustanku. Trg na povr{ini od 0,12 ha, urediti i poplo-
~ati odgovaraju}im kamenim ili betonskim elementima  a
na trgu postaviti odgovaraju}i umenti~ki prikaz ili lik,
vezan za Prvi srpski ustanak. Kompleks ozeleniti i opre-
miti odgovaraju}im mobilijarom.

Za Trg raspisati javni konkurs za urbanisti~ko-arhi-
tektonsko re{ewe.

Sva re{ewa na trgu moraju biti potvr|ena od odgovara-
ju}ih institucija grada i republike.

3. USLOVI ZA KOMPLEKSE POSEBNE NAMENE

3.1.  Kompleks marine

Kompleks marine predvi|en je na povr{ini od 1,22 ha,
za pristajawe mawih jahti, jedrilica i ~amaca, uz kori{}e-
we ovih plovila u sportske i rekreativne svrhe. 

Osnovni element marine je usidreni plovni objekat sa
grupom osnovnih sadr`aja (uprava, ~uvawe, odr`avawe ~a-
maca i motora, motonauti~ki klub i sanitarni ~vor), oko
kojih se formiraju zone za organizovano sidrewe sa odgo-
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varaju}im vodenim prilazima i prolazima, a u neposrednoj
vezi su i ostali objekti i delatnosti pro{irenih funkci-
ja marine.

Za razli~ite veli~ine ~amaca potrebno je predvideti
slede}e dimenzije vezova (povr{ina veza – minimalna povr-
{ina koju zauzima plovilo u najnepovoqnijim prilikama):

Tabela 6: Dimenzije vezova
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Du`ina ~amaca Dimenzije veza (m)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
do 4,5 m 5,7 h 3,0 (50% zastupqenosti na na{im rekama)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
do 6,5 m 7,5 h 3,7 (36% zastupqenosti na na{im rekama)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
do 7,5 m 9,3 h 4,3 (12% zastupqenosti na na{im rekama)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
preko 7,5 m (2% zastupqenosti na na{im rekama)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Plovila se vezuju za plivaju}e pontone (elementi za ve-
zivawe: oko 2 m {irine za 100 m du`ine). S obzirom na ve-
li~inu lokacije, na ovaj na~in potrebno je obezbediti 120
vezova. 

Povr{ine za parkirawe planirati van okvira kom-
pleksa, a po obodu predvideti za{titno zelenilo.

Obezbediti za{titu povr{inskih i pozemnih voda od
zaga|ivawa.

Razrada lokacije putem urbanisti~kog projekta, uz oba-
veznu saradwu sa JP „Vodovod i kanalizacija”, kao i Grad-
skog zavoda za za{titu zdravqa. 

3.2. Kompleks A (u`a zona za{tite vodoizvori{ta)

S obzirom na to da je kompleks u u`oj zoni za{tite iz-
vori{ta, koja se prostire od nasipa starog obrenova~kog
puta do reke Save (prikazano na grafi~kom prilogu 1.
„Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta”) i za ovu zonu va-
`e, shodno Re{ewu o na~inu odr`avawa i merama za{tite
u u`oj zoni sanitarne za{tite Izvori{ta Beogradskog vo-
dovoda, uslovi o zabrani investicione gradwe u woj („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 8/88). Kompleks je povr-
{ine 27,53 ha.

Postoje}i kompleks preduze}a „Fer{ped”, s obzirom na
zakonske propise, treba izmestiti na novu lokaciju.

Na parceli broj 795/1 KO Ostru`nica, povr{ine 18
ari, po idejnom re{ewu kanalizacije, planirana je crpna
stanica CS „Ostru`nica”. 

U ovoj zoni  se nekada nalazila turska carinarnica (|u-
mrukana) i skelski prelaz za Austrougarsku. Stoga se pre-
poru~uje da se deo kompleksa uredi kao spomeni~ki uz po-
{tovawe uslova vezanih za status zone.

Ju`ni deo zone urediti kao zelenu povr{inu sa mogu}-
no{}u opredeqivawa pojedinih delova zone za sport i re-
kreaciju. Sportske aktivnosti koje se sada obavqaju na lo-
kaciji, (fudbalski teren) uz striktno po{tovawe uslova
za u`u zonu za{tite izvori{ta vodosnabdevawa, zadr`ati.
Na obali reke Save formirati pla`u. Ukupna povr{ina
ovih sadr`aja mo`e biti maks. 3,50 ha.

U daqoj razradi lokacije, obavezno izvr{iti prethod-
nu analizu uticaja na `ivotnu sredinu i pribaviti sagla-
snosti JP „Vodovod i kanalizacija – slu`ba za{tite izvo-
ri{ta”.

Razrada lokacije putem urbanisti~kog projekta.

3.3.  Kompleks B (kompleks od interesa za odbranu 
i za{titu)

U kontaktima sa sada{wim korisnikom lokacije (povr-
{ine 1,76 ha), dobijen je zahtev za vrlo {iroku za{titnu
zonu oko lokacije.

S obzirom na stav Direkcije za gra|evinsko zemqi{te
grada Beograda da za{titna zona mora biti unutar grani-
ca kompleksa, potrebno je izmeniti sadr`aj i karakter
kompleksa tako da za{titna zona oko kompleksa bude iden-
ti~na sa granicom sada{weg kompleksa.

Ovakav stav  u skladu je sa postoje}im i planiranim ka-
rakterom zone naseqa Ostru`nica kao i {ire celine.  

4. SAOBRA]AJNE POVR[INE

4.1. Opis stawa

Naseqe Ostru`nica locirano je du` priobalnog dela
Save, i regionalne saobra}ajnice – Savska magistrala, ko-
ja prolazi kroz naseqe. Izgradwom ove saobra}ajnice do
Umke, kao i zavr{etkom obilaznice Dobanovci – Bubaw
potok, odnosno Ostru`ni~kog mosta, predmetno naseqe je
dobilo brzu i kvalitetnu vezu sa Beogradom, kao i sa auto-
putem (koridori E-70 i E75).

Pored Savske magistrale, za naseqe je zna~ajan i Stari
obrenova~ki put. On je izgradwom magistrale delimi~no
izgubio prethodni zna~aj i ulogu u putnoj mre`i, tako da
sada ima rang lokalne sabirne saobra}ajnice preko koje se
naseqe povezuje sa primarnom gradskom mre`om.

Povezivawe naseqske saobra}ajne mre`e sa Savskom
magistralom predvi|eno je izgradwom petqe sa punim pro-
gramom veza na odre|enom delu magistrale prikazanom u
grafi~kom delu elborata.

Primarnu saobra}ajnu mre`u naseqa ~ine ulice: Sav-
ska, Kara|or|eva, Vuka Karaxi}a, Kosmajska i Qube Ranko-
vi}a, sa slede}im profilima:

Tabela 7: Primarna saobra}ajna mre`a
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ulica Planirani profil
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Savska 3+7+3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kara|or|eva 3+7+3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vuka Karaxi}a 3+7+3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kosmajska 3+7+3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Qube Rankovi}a 1,50+6+1,50
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4.2 Urbanisti~ki uslovi za saobra}ajne povr{ine

Prostorni i nivelacioni polo`aj saobra}ajnica, sa
regulacionim {irinama, koordinatama, uglovima i du`i-
nama dat je u grafi~kom prilogu „Urbanisti~ko re{ewe
saobra}ajnih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elemen-
tima za obele`avawe” u razmeri 1:1000.

Za postoje}e saobra}ajnice predvideti kompletnu re-
konstrukciju, prema planiranom stawu, odnosno profili-
ma prikazanim u grafi~kim prilozima Plana.

Kolovozne konstrukcije izvesti shodno o~ekivanom op-
tere}ewu.

Obezbediti odvodwavawe povr{inskih voda sa kolovo-
za i trotoara, potrebnu saobra}ajnu opremu i dobru rasve-
tu uli~ne mre`e.

Za saobra}ajnice u u`oj zoni za{tite izvori{ta obave-
zno obezbediti odvo|ewe otpadnih voda izvan vodoza{tit-
nog podru~ja putem nepropustnih kanala i bo~ne branike
kojima }e se onemogu}iti skretawe vozila izvan saobra}aj-
nih povr{ina.

4.3 Stacionirani saobra}aj

Stacionirawe vozila na individualnim porodi~nim
parcelama predvi|eno je prema normativu jedan stan – jed-
no gara`no mesto ili parking, a ta~an broj parking mesta
dimenzionisati za svaku konkretnu lokaciju, u zavisnosti
od namene prostora.

Pri tome po{tovati odrednice iz Generalnog plana
Beograda 2021. („Slu`beni list grada Beograda”, broj
27/03). U tom smislu napravqen je bilans potreba za par-
king mestima uz planirane namene.
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Tabela 8: Prikaz planiranog broja mesta za stacioni-
rawe vozila po planiranim namenama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Plani- Postignuto Ukupno

–––––––––––––––––
rano uz saobra- komp-

}ajnicu leksu
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Osnovna {kola – O[ 1 24 24 - 24
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Osnovna {kola – O[ 2 35 35 - 35
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zanatski centar 60 48 12 60
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Auto-servisi 96 60 36 96
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sport. rekr. centar 1 86 - 86 86
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks marine 44 44 - 44
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks grobqa 32 32 - 32
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 377 243 134 377
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stacionirawe vozila za ostale sadr`aje predi|eno je
uz saobra}ajnice (van regulacione linije saobra}ajnica)
ili u okviru kompleksa shodno planiranoj nameni i orga-
nizaciji prostora, a detaqnije }e se definisati u daqoj
razradi Plana, u okviru urbanisti~kih projekata.

4.4. Kretawe invalidnih lica

U svemu po{tovati odredbe iz Pravilnika o uslovima
za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim
kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

4.5. Uslovi za javni gradski saobra}aj

Kako GSP nije zainteresovan da opslu`i podru~je
predmetnog plana, to }e obavqati, kao i do sada, preduze}a
„Lasta”, sa slede}im linijama: 

linija 860 – Beograd, Maki{, Obrenovac
linija 861 – Beograd, Mala Mo{tanica, Obrenovac
linija 863 – Beograd, Umka, Rucka
linija 864 – Beograd, Maki{, Ostru`nica, Umka
Sve navedene linije prolaze kroz naseqe magistralnim

putem, izuzev linije 861 koja ulazi u naseqe Savskom uli-
com i ima okretnicu kod strugare.

Nova autobuska linija predvi|ena je ulicom Kara|or|e-
vom, do „Novog naseqa” gde se zavr{ava okretnicom.

5. USLOVI ZA HIDROTEHNI^KU MRE@U 
I POSTROJEWA

5.1. Vodovod

Snabdevawe vodom naseqa Ostru`nica obezbe|uje se iz
vodovodnog gradskog sistema iz pravca @eleznika cevovo-
dima á zone ∅500 mm i ∅ 250 mm. Cevovod ∅ 250 mm od
Ostru`nice ide daqe ka Umci do rezervoara á zone „Umka”.
Postoje}i cevovod ∅ 250 u sada{wim uslovima predstavqa
kriti~ni deo glavnog cevovoda od rezervoara @eleznik-
Umka i preko wega se vr{i snabdevawe vodom pored Ostru-
`nice i okolnih nseqa (Umka, Pe}ani). Ovaj cevovod, zbog
malog kapaciteta i dotrajalosti, predstavqa glavnu pre-
preku daqem razvoju ovog podru~ja jer u kriti~nim periodi-
ma voda iz pravca @eleznika ne dopire do rezervoara Um-
ka, pa je on tada prazan. Zbog ovoga je planiran ~eli~ni ce-
vovod ∅500 mm koji je i izgra|en do Ostru`nice, gde se od
wega odvaja cevodovd ∅250 mm. Daqa izgradwa vog cevovo-
da do rezervoara Umka, osnova je daqeg razvoja naseqa
Ostru`nice, Umke, Pe}ana, Rucke, Velike i Male Mo{ta-
nice, odnosno normalnog vodosnabdevawa stanovni{tva
ovih naseqa. Trasa cevovoda ∅500 mm je paralelna postoje-
}em cevovodu ∅ 250 mm na delu gde on prolazi kroz naseqe.

Vodovodnu mre`u u nasequ Ostru`nica spojiti sa ovim
cevovodima. Za mawi deo visokog terena novog dela naseqa,

treba formirati áá zonu uz pomo} hidroforske stanice.
Hidroforska stanica teritorijalno pripada áá fazi raz-
rade naseqa Ostru`nica.

Za dugoro~no snabdevawe vodom á–áá zone u @elezniku,
Ostru`nici, Pe}anima, Umci, Ruckoj, Mo{tanici i Ma-
lom Maki{u perspektivno treba predvideti dodatni magi-
stralni cevovod i rezervoar áá zone.

Vodovodna mre`a u nasequ projektovana je kao prstena-
sta. Dimenzionisana je za potrebe potro{a~a i protivpo-
`arne mre`e. Predvi|ena vodovodna mre`a ima minimal-
ni pre~nik ∅100 mm. U ulicama koje imaju trotoare loci-
rana je u wima, a u ulicama bez trotoara u bankinama, od-
nosno u zelenom pojasu uz ulice.

U svemu po{tovati odrednice iz saglasnosti JKP „Beo-
gradski vodovod i kanalizacija” broj 13976/88, koji se na-
laze u dokumentaciji Plana.

Planirane trase vodovoda date su u grafi~kom prilogu
B 2.1. „Urbanisti~ko re{ewe hidrotehni~ke mre`e i po-
strojewa – Vodovod” razmere 1: 2.500.

5.2. Kanalizacija

Naseqe Ostru`nica sada nema izgra|enu kanalizacio-
nu mre`u. Naseqe se nalazi delimi~no u u`oj zoni za`ti-
te izvori{ta vodosnabdevawa grada, a ve}im delom u {iroj
zoni za{tite, pa je stoga nedostatak kanalizacione mre`e
ozbiqan sanitarni problem.

Atmosferske vode slivaju se u regulisano korito
Ostru`ni~ke reke.

U nasequ postoji veliki broj septi~kih jama i najve}i broj
ne odgovara minimalnim tehni~kim propisima. Izvestan broj
objekata nelegalno je vezan za korito Ostru`ni~ke reke.

Prilikom izdavawa tehni~kih uslova za ove objekte do
izrade planirane kanalizacione mre`e, usloviti izradu
septi~kih jama po va`e}im propisima i uslovima JP „Vo-
dovod i kanalizacija”.

Planira se  kanalizaciona mre`a po separacionom si-
stemu. Za atmosferske vode izgraditi najneophodniji obim
kanalizacione mre`e sa izlivima u Ostru`ni~ku reku.
Minimalni pre~nik kanala ∅300 mm.

Za evakuaciju sanitarnih otpadnih voda predideti ka-
nalizacionu mre`u minimalnog pre~nika ∅250 mm, tako
da se na wu prikqu~e svi postoje}i objekti u nasequ. Ovu
kanalizacionu mre`u prikqu~iti na Ostru`ni~ki kana-
lizacioni sistem koji je definisan posebnom planskom
dokumentacijom i projektima:

1. Postrojewe za pre~i{}avawe otpadnih voda u zoni Ma-
log Maki{a, koje treba da slu`i za zajedni~ke potrebe Umke,
Mo{tanice, Pe}ana, Rucke, Dela Srem~ice, Ostru`nice i
industrijske zone Mali Maki{. Za postrojewe za pre~i{}a-
vawe otpadnih voda utvr|ena je lokacija DUP-om Ostru`ni~-
ki kanalizacioni sistem, („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 28/á/91) a od dokumentacije je ura|eno idejno re{ewe,

2. Kolektor od naseqa Srem~ica i Mo{tanica, koji je
predvi|en kroz naseqe Ostru`nica delimi~no tunelom
„Ostru`nica”, pored Maki{ke magistrale ide na postro-
jewe za pre~i{}avawe otpadnih voda,

3. Crpna stanica „Ostru`nica”, predvi|ena ispod nase-
qa uz maki{ku magistralu prihvata otpadne vode iz niskih
delova naseqa i upumpava ih u kolektor u pravcu postrojewa
za pre~i{}avawe otpadnih voda. Ova crpna stanica predvi|e-
na je DUP-om Ostru`ni~ki kanalizacioni sistem. U pred-
logu ovog regulacionog plana data je lokacija crpne stanice,
u skladu sa zahtevom JP „Vodovod i kanalizacija”. Ukoliko
daqa razrada Ostru`ni~kog kanalizacionog sistema pred-
vidi, mogu}e je polo`aj crpne stanice promeniti u okviru
povr{ina na javnom gra|evinskom zemqi{tu.

4. Kolektor iz crpne stanice iz pravca Umke do istog
postrojewa, tako|e je element Ostru`ni~kog kanalizacio-
nog sistema predvi|en Planom. Izmene trase kolektora u
odnosu na DUP Ostru`ni~ki kanalizacioni sistem, („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 28/á/91). Koje su date ovim
planom, preuzete su iz Idejnog projekta fekalne kanaliza-
cije do PPOV Ostru`nica, ~iji je autor JKP „BVK”. Ovo se
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pre svega odnosi na deo trase kolektora koji ide koridorom
regulisanog korita Ostru`ni~ke reke. Za sve intervencije
na tom delu izme{tenog kolektora mora se koristiti posto-
je}a i planirana uli~na mre`a.

Za prikqu~ewe otpadnih voda iz naseqa Ostru`nica
potrebno je obezbediti tehni~ku dokimentaciju i izgradi-
ti jednu fazu postrojewa za pre~i{}avawe otpadnih voda u
Malom Maki{u koja odgovara realnim potrebama podru~ja.
Za izgradwu ove faze  postrojewa treba izvr{iti nasipa-
we i ure|ewe terena, obezbediti komunikacije, energetske
potrebe i opremu, i omogu}iti da se na optimalan na~in
obezbede slede}e faze postrojewa:

a) tunel „Ostru`nica” i kolektor do postrojewa za
pre~i{}avawe otpadnih voda,

b) crpnu stanicu „Ostru`nica”,
c) kanalizacionu mre`u u nasequ po kriterijumima

gradske kanalizacije.
U svemu po{tovati odrednice iz saglasnosti JKP „Beo-

gradski vodovod i kanalizacija” broj 03-350-2141, od 18. jula
1996. godine, koji se nalaze u dokumentaciji Plana. 

Idejno re{ewe kanalizacione mre`e dato je u grafi~-
kom prilogu B.2.2. „Urbanisti~ko re{ewe hidrotehni~ke
mre`e i postrojewa – kanalizacija” razmere 1: 2.500.

5.3 Vodoprivreda

Teritorija naseqa Ostru`nica obuhvata dowi tok reke
Rvenice (Ostru`ni~ka reka) u du`ini od oko 3 km sa ma-
wim pritokama, i priobaqe reke Save na potezu od `ele-
zni~kog mosta do nizvodnog dela industrijske zone u Ma-
lom Maki{u u du`ini od 3,5 km. Povr{ina slivnog pod-
ru~ja Ostru`ni~ke reke iznosi oko 129 km.

Priobaqe desne obale reke Save na potezu od u{}a Ostru-
`ni~ke reke do Ostru`ni~kog mosta u du`ini od 800 m u po-
stoje}em stawu nema zadovoqavaju}e kote u odnosu na uticaj
visokih voda, stoga sada{wi nasip – Obrenova~ki put treba
rekonstruisati prema reci sa slede}im karakteristikama:

– merodavni nivo reke Save 76,46 m,
– kota postoje}eg puta 76,50 m,
– kota krune rekonstruisanog nasipa 77,65 m,
– kota brawenog terena 74,00 m.
Slede}u uzvodnu deonicu nije potrebno {tititi od vi-

sokih voda jer je prirodni teren dovoqna za{tita.
Kanalizaciju naseqa raditi po separacionom sistemu

odvo|ewa ki{nih i fekalnih voda.
Prihvatiti sve fekalne vode i odvesti ih do postroje-

wa za pre~i{}avawe vode u Malom Maki{u.
Za odvodwavawe sa urbanizovanog podru~ja smeju se u vo-

dotoke upu{tati samo ~iste atmosferske vode.
U svemu po{tovati odrednice iz vodoprivrednih uslo-

va JVP „Srbijavode” broj 838/2, od 18. marta 2004. godine,
koji se nalaze u dokumentaciji plana.

6. USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKU MRE@U 
I POSTROJEWA

Podru~je obuhva}eno Planom snabdeva se elektri~nom
energijom iz TS „Maki{” i TS „Umka”. Na predmetnom
podru~ju je izgra|ena mre`a napona 35, 10 i 0,4kV. Mre`a
je uglavnom izvedena nadzemnim putem, osim malog dela ka-
blovske niskonaponske mre`e. 

Za potrebe snabdevawa naseqa u okviru planiranog ka-
paciteta potrebno je obezbediti slede}e:

1. izgraditi transformatorsku stanicu 35/10kV snage
2h4MVA kao spoqno postrojewe, na minimalno potrebnom
prostoru od 25h25m i sa obezbe|enim kolskim pristupom;

2. transformatorske stanice 10/0,4kV (40 komada, odno-
sno 24 nove), kao slobodno stoje}e monta`no-demonta`ne
objekte, ili u sklopu objekata, a prema va`e}im propisima
i sa odgovaraju}im pristupom;

3. razvodnu mre`u napona kao nadzemnu ili podzemnu.
Nadzemnu mre`u raditi na betonskim stubovima, a podzem-
ne vodove polagati u rovove potrebnih dimenzija;

4. za izvode iz TS 10/0,4kV predvideti potreban broj
otvora za prolaz kablova;

5. javno osvetqewe sa povoqnim nivoom sjajnosti i do-
voqnom vidqivi{}u, za odvijawe normalnog motornog i
pe{a~kog saobra}aja. Slobodne povr{ine i pe{a~ke staze
opremiti instalacijama javnog osvetqewa.

Do pu{tawa u rad planiranih kapaciteta, sve nove pri-
kqu~ke realizovati uz po{tovawe uslova JP „Elektrodi-
stribucije – Beograd”.

Postoje}a mre`a se zadr`ava na mestima gde zadovoqa-
va propisane uslove i planirane potrebe, odnosno rekon-
strui{e ili zamewuje novom ukoliko je to potrebno.

U svemu po{tovati odrednice iz uslova JP „Elektrodi-
stribucije – Beograd” broj 1702 od 3. februara 1993. godi-
ne, koji se nalaze u dokumentaciji Plana.

Idejno re{ewe EDB mre`e dato je u grafi~kom prilo-
gu B.2.3. „Urbanisti~ko re{ewe elektroenergetske mre`e
i postrojewa” razmere 1:2.500.

7. USLOVI ZA KABLOVSKU TT MRE@U 
I POSTROJEWA

Predmetni kompleks pripada podru~ju ATC „Ostru`ni-
ca” sa kapacitetom koji je iskori{}en. U nasequ nema iz-
gra|ene kablovske kanalizacije i mre`a je izvedena uglav-
nom podzemnim armiranim kablovima i vazdu{nim putem.

Za odre|ivawe broja prikqu~aka kori{}eni su princi-
pi dati Idejnim re{ewem TT mre`e i prezentovani u do-
kumentaciji elaborata.

Na osnovu planiranih kapaciteta, potreno je obezbediti
oko 6.000 telefonskih pretplatnih linija. Kako postoje}i
objekat centrale nema mogu}nost pro{irewa, potrebno je
prilikom adaptacije objekta postoje}e po{te obezbediti
prostor za ovu namenu, odnosno izgradwu nove ATC stanice.
S obzirom na to da se predvi|a izgradwa novog spojnog puta
ka Beogradu, to }e se od tog opti~kog kabla napraviti pri-
vod ka nasequ. Na glavnim pravcima (uz primarnu saobra}aj-
nu mre`u), izvesti potrebni broj novih glavnih kablova.

Planirane distributivne TT kablove polagati slobod-
no u zemqu i kroz privodnu TT kanalizaciju, u rov odgova-
raju}ih dimenzija.

Na prelazima ispod saobra}ajnica i na svim mestima
gde se TT kablovi uvode u objekat, kablove postaviti kroz
za{titne cevi, odnosno privodnu TT kanalizaciju. 

Kablove ugro`ene planiranom izgradwom izmestiti
ili efikasno za{tititi.

Za nove objekte sa ve}im brojem prikqu~aka predvideti
unutra{we ku}ne izvode u privodnu TT kanalizaciju.

Do pu{tawa u rad planirane mre`e, s obzirom na to da
su postoje}i kapaciteti popuweni, nema uslova za nove
prikqu~ke.

U svemu po{tovati odrednice iz uslova za izradu tehni~ke
dokumemntacije JP „Telekom – Srbija” broj 37717 od 24. novem-
bra 1992. godine, koji se nalaze u dokumentaciji Plana.

Koncept planirane kablovske TT mre`e dato je u gra-
fi~kom prilogu B.2.4. „Urbanisti~ko re{ewe TT mre`e i
postrojewa” razmere 1:2.500.

8. USLOVI ZA GASNU MRE@U I POSTROJEWA

Na podru~ju naseqa planirana je gasifikacija. Kroz
Ostru`nicu prolazi razvodni gasovod ka GMRS ááá „Umka”.

Ogranak magistralnog gasovoda koji ide ka @elezniku
ukqu~uje predmetno podru~je i daje izuzetne mogu}nosti za
razvod distributivne mre`e.

Idejnim re{ewem gasne mre`e i postrojewa, koje je sa-
stavni deo dokumentacije Plana, konzumno su obuhva}ena
sva doma}instva na teritoriji plana, kao i planirani broj
novih gra|evinskih parcela na teritoriji plana (ukupno
4.500 korisnika). Tako|e su obuhva}eni i ostali prate}i
sadr`aji {to daje ukupnu toplotnu snagu od 130 MW, odno-
sno koli~inu gasa od 16.250 Nm²/h.

S obzirom na razu|enost naseqa i faznost izgradwe,
predvi|a se izgradwa dovodnog gasovoda iz glavne merno-
regulacione stanice GMRS ááá „Umka”, do MRS „Ostru-
`nica”, lokacije koja je planirana na lokaciji postoje}e
GMRS „Umka”, dovodnog distributivnog gasovoda od pla-
nirane MRS „Ostru`nica” preko jedinstvene polietilen-
ske gasovodne mre`e, radnog pritiska 4 bara.
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Osnovnu PE gasovodnu mre`u izgraditi po principu
zatvorenih krugova, tako da je omogu}eno snabdevawe svih
korisnika i to sa pristupne saobra}ajnice. Kod izbora
PE cevovoda pridr`avati se tipskih pre~nika odabranih
od strane „Energogasa”. Gasovodnu mre`u postavqati u
trotoaru ili u zelenim povr{inama. Minimalno bezbed-
nosno rastojawe gasovoda, radnog pritiska od 4 bara, od
objekata suprastrukture je 1 m. Kod paralelnog privo|ewa
minimalno rastojawe gasovoda od ostalih instalacija je
0,4 m, a izuzetno 0,2m. Dubina polagawa distributivnog
gasovoda je od 0,6 m do 1 m. Na ve}im ra~vawima mre`e
ugraditi zatvara~e kako bi se u slu~aju kvara mogao iskqu-
~iti samo deo gasovoda.

U svemu po{tovati odrednice iz uslova JKP „NIS –
Energogas”-a broj 2810 od 8. aprila 1996, koji se nalaze u
dokumentaciji Plana.

Koncept planirane gasne mre`e dato je u grafi~kom
prilogu B.2.6. „Urbanisti~ko re{ewe gasne mre`e i po-
strojewa” razmere 1:2.500.

9. USLOVI ZA KABLOVSKI DISTRIBUCIONI 
SISTEM 

Za predmetno podru~je planiran je kablovski distribu-
cioni sistem koji treba da obezbedi distribuciju radiote-
levizijskih signala.

Predvi|en je jedan KDS na nivou naseqa koji bi omogu-
}io prijem i distribuciju najmawe 20 TV i  radio stanica.
Antenski sistem sa glavnom stanicom locirati na najvi-
{em objektu centra mesne zajednice, a u neposrednoj blizi-
ni ovog sitema postaviti objekat GS. Primarnu i sekun-
darnu mre`u realizovati kablovima odgovaraju}ih karak-
teristika, delimi~no polo`enim kroz kablovsku kanali-
zaciju a delimi~no u zemqu. Na delovima trasa ispod sao-
bra}ajnica kablove polo`iti u PVC za{titne cevi.

Primarna mre`a je projektovana fleksibilno tako da
pokriva sve izgra|ene i planirane objekte.

Za objekte kolektivnog stanovawa, odnosno susedne
objekte predvi|eno je povezivawe, odnosno koncentracija
unutra{weg razvoda.

U svemu po{tovati odrednice iz uslova za izradu teh-
ni~ke dokumentacije RTV instalacija KDS broj 4-3-ááá-
13326/2 od 30. juna 1992. godine, koji se nalaze u dokumen-
taciji Plana.

Planirana KDS mre`a data je u grafi~kom prilogu
B.2.5. „Urbanisti~ko re{ewe KDS mre`e i postrojewa”
razmere 1:2.500.

10. USLOVI ZA URE\IVAWE REKREATIVNIH 
I ZELENIH POVR[INA 

10.1. Op{ti uslovi

Imaju}i u vidu ulogu vegetacije u funkcionisawu i iz-
gledu naseqa, potrebno je maksimalno zadr`ati kvalite-
tan fond zelenila, kako na javnim povr{inama tako i na
individualnim porodi~nim parcelama, a neure|ene povr-
{ine ozeleniti i oplemeniti.

Planiranu visoku vegetaciju uskladiti sa podzemnim
instalacijama, i obezbediti najmawe udaqenosti i to: od
vodovoda 1,5 m, od kanalizacije 2 m, od elektroinstalaci-
ja i PTT-a 1,5 m i od gasovoda 0,8–5 m. Date udaqenosti su
od sadnice do ivice rova.

Za planiranu mre`u infrastukture, kao i za planirane
parking prostore, pre izrade glavnih projekata, potrebno
je napraviti geodetske snimke postoje}e vegetacije i izvr-
{iti procenu dendro-materijala.

U procesu gradwe objekata sa~uvati svu kvalitetnu ve-
getaciju, a po zavr{etku gradwe i ~i{}ewu povr{ina, na-
suti sloj od 30 cm plodne humusne zemqe.

Oko naseqa formirati za{titni pojas zelenila upra-
van na pravac duvawa dominantnih vetrova.

Sa~uvati svu autohtonu vegetaciju oko reke Save, a du`
Ostru`ni~ke reke formirati za{titni pojas. Klizi{ta
vezati sadwom vrsta koje tu funkciju zadovoqavaju.

Sve zelene i rekreativne povr{ine projektovati u
skladu sa zahtevima pojedinih namena. U daqoj razradi
Plana za svaku lokaciju prikazati vrstu i polo`aj predvi-
|enog dendro materijala, odnosno sastavni deo tehni~ke
dokumentacije mora biti ure|ivawe slobodnih povr{ina
sa ozelewavawem. 

Na svim zelenim povr{inama unutar granica plana ko-
je nemaju javnu namenu mogu}e je organizovati mesta za
sport i rekreaciju, odnosno urbanisti~kim projektima
opredeliti ih za izgradwu sportskih terena ili monta-
`nih „balon” hala, po{tuju}i u svemu osnovnu namenu i
ograni~ewa koja va`e za zelene povr{ine.

10.2. Samostalne zelene povr{ine

Zelene povr{ine javnog karaktera predvi|ene su kao
parkovsko zelenilo u pejsa`nom stilu sa {etnim stazama,
pro{irewima za miran odmor i odgovaraju}om opremom.
Povr{ine za{titnog zelenila predvi|ene su uz Savsku ma-
gistralu i `elezni~ku prugu, kao gusti tampon od li{}ara
i ~etinara u odnosu 60% : 40%. Na svim parkinzima predi-
|en je drvored, a travwak u raster sistemu. Du` korita
Ostru`ni~ke reke predvi|eno je kombinovawe drvoreda,
sredweg rastiwa i dekorativnog biqa, a na odgovaraju}im
mestima prelazi preko reke – pe{a~ki mostovi. Autohtonu
vegetaciju du` reke Save obogatiti odgovaraju}im vrstama,
i postaviti mre`u pe{a~kih staza od prirodnog materija-
la (drvo, kamen, opeka). 

Svo poqoprivredno zemqi{te u eksploataciji, kori-
stiti shodno propisima i normama za o~uvawe tla i voda
od zaga|ewa. Ovo se posebno odnosi na poqoprivredno ze-
mqi{te u u`oj zoni za{tite izvori{ta, za koje postoje
ograni~ewa upotrebe pojedinih vrsta |ubriva, pesticida i
herbicida shodno Re{ewu o na~inu odr`avawa i merama
za{tite u u`oj zoni sanitarne za{tite Izvori{ta Beo-
gradskog vodovoda,  uslovi o zabrani investicione gradwe
u woj („Slu`beni list grada Beograda”, broj 8/88).

U svemu po{tovati odrednice iz uslova  za izradu teh-
ni~ke dokumentacije RTV instalacija KDS broj 4-3-ááá-
13326/2 od 30. juna 1992. godine, koji se nalaze u dokumen-
taciji Plana.

Idejno re{ewe ozelewavawa dato je u grafi~kom pri-
logu B.2.7. sa nazivom „Urbanisti~ko re{ewe zelenih po-
vr{ina”, razmere 1: 2.500.

11. USLOVI ZA UNAPRE\EWE I ZA[TITU
@IVOTNE SREDINE

Naseqe Ostru`nica nalazi se u jugozapadnoj zoni od
centra Beograda, uzvodno pored reke Save.

Iz pravca severozapada ka jugoistoku podru~je naseqa
preseca Ostru`ni~ka reka, koja drenira vode ovog podru~-
ja. Naseqe ima izuzetne prirodne karakteristike. [to se
ti~e klimatskih karakteristika, one se mnogo ne razliku-
ju od op{tih klimatskih karakteristika Beograda. Posto-
je razlike koje su posledica blizine vodotoka, topograf-
skih karakteristika, zelenila i dr.

Ostru`nica je povoqno izlo`ena osve`avaju}im pro-
le}nim i letwim zapadnim vetrovima. Dominantan vetar je
ko{ava. Osun~awe je primarni klimatski element, ali je
osun~anost u zimskim mesecima ne{to smawena. 

Stawe `ivotne sredine predmetnog naseqa mo`e se
globalno oceniti kao zadovoqavaju}e. Naseqe je gra|eno
stihijski bez urbanisti~kog re{ewa i posebnog reda.

U ciqu za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine potreb-
no je:

– ne zadr`avati objekte koji ne zadovoqavaju propisane
uslove stanovawa;

– obezbediti pravilnu orijentaciju objekata, osvetqavawe,
provetravawe, za{titu od vetra i preterane insolacije;

– sve objekte prikqu~iti na gradski vodovod. Evakuaci-
ju otpadnih voda realizovati preko kanalizacionog siste-
ma. Svi objekti do prikqu~ewa na kanalizacionu mre`u
moraju imati nepropustne septi~ke jame, a u skladu sa va-
`e}im propisima i normativima;
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– sve objekte prikqu~iti na gasovod;
– postoje}e nehigijenske objekte za dr`awe `ivotiwa

ukloniti;
– na povr{inama za delatnosti ne graditi pogone koji

zaga|uju `ivotnu sredinu. Za sve objekte koji bi se gradi-
li pribaviti ekolo{ku saglasnost. Nivo svih uticaja na
`ivotnu sredinu mora biti u granicama za stambene zone.

U svemu po{tovati odrednice iz Elaborata „Stawe i
uslovi za{tite `ivotne sredine” broj áá-8 968/1, ura|enu
od Gradskog zavoda za za{titu zdravqa, koja se nalazi u do-
kumentaciji Plana.

12. IN@EWERSKO-GEOLO[KI USLOVI 
ZA URE\IVAWE TERENA I IZGRADWU OBJEKATA

S obzirom na karakter in`ewersko-geolo{kih istra-
`ivawa, ista su ura|ena za celokupno podru~je Ostru`ni-
ce bez obzira na faznost izrade plana. 

Prema in`ewersko-geolo{kim istra`ivawima, ura|e-
nim za potrebe ovog plana, predmetno podru~je podeqeno je
na ~etiri reona:

1. á rejon je zastupqen na oko 50,3% povr{ine i opti-
malno je pogodan za urbanizaciju. Za kori{}ewe ovog pro-
stora uva`iti slede}e geotehni~ke preporuke:

– ne remetiti postoje}i nagib terena,
– objekti moraju imati potpunu komunalnu opremqe-

nost,
– oko objekata uraditi nivelaciju kojom }e se obezbedi-

ti brzo i kontrolisano odvodwavawe,
– pri nivelacionom re{avawu saobra}ajnica ispo{to-

vati prirodan nagib terena, 
– svi objekti se direktno mogu fundirati.
2. áá rejon je zastupqen na oko 27% povr{ine. Za kori-

{}ewe ovog prostora ne postavqa se problem nosivosti i
slegawa terena, ve} prilago|avawa radnih kosina nagibu
odr`ivom da se ne poremeti sloj iznad fli{nog komplek-
sa. Objekte treba orijentisati upravno na padinu i kaskad-
no ih prilagoditi konfiguraciji terena.

3. ááá rejon obuhvata aluvijalne ravani reka Save i Rve-
nice (Ostru`ni~ke reke) sa priobaqem. Zastupqen je na
oko 18,2% povr{ine. Rejon generalno karakteri{e visok
nivo podzemnih voda, koje su naj~e{}e na 1 m od povr{ine
terena. Ovaj reon je uslovno podoban za kori{}ewe i zah-
teva pripremu terena i intervencije u podtlu.

4. áâ rejon obuhvata teren pod aktivnim, saniranim i
umirenim klizi{tima. Zastupqen je na oko 3% povr{ine.
Ovaj rejon je iskqu~en iz urbanizacije i za wegovo kori-
{}ewe potrebna su detaqna geotehni~ka istra`ivawa.

Detaqnija obja{wewa data su u dokumentacionoj sve-
sci, u poglavqu „In`ewersko-geolo{ki uslovi za ure|ewe
terena i izgradwu objekata”.

13. USLOVI ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH
DOBARA

Na podru~ju predmetnog plana evidentiran je istorijski
razvoj u postoje}em izgledu naseqa, prostornoj organizaci-
ji, uli~noj mre`i, sistemu parcelacije, kao i pojedina~nim
objektima, wihovoj nameni i arhitektonskoj obradi.

Vredni istorijski objekti starog centra su: crkva Sv.
Marko, Jani}eva Mehana i Jani}evi du}ani.

Za navedene objekte potrebno je obezbediti trajnu za{ti-
tu u kontekstu ostvarivawa kontinuiteta u prostornom i sa-
dr`ajnom smislu, odnosno uklapawa ovih objekata u plani-
rane namene sa obavezom pribavqawa konzervatorskih uslo-
va Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda.

Pored navedenih objekata, osnovni elementi za o~uvawe
naseqa, kao rezultat pomenutog istorijskog nasle|a, su: spon-
tano nastao uli~ni raster u zavisnosti od konfiguracije te-
rena, sistem parcelacije nasle|ene matrice, centar naseqa
(Kara|or|eva ulica i Trg bratstva i jedinstva) – kao prostor
posebne namene koji se kao takav mora sa~uvati, i grobqe. 

Na grobqu je potrebno sa~uvati i obnoviti stare nadgrob-
nike a prema posebnim uslovima nadle`ne slu`be za{tite.

Detaqnija obja{wewa data su u dokumentacionoj svesci,
u poglavqu „Istorijsko-kulturno nasle|e naseqa Ostru`ni-
ca”, ura|eno od Zavoda za za{titu spomenika grada Beograda,
kao i dopuni uslova broj 040311 od 5. marta 2004. godine.

14. MERE ZA[TITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH
VE]IH NEPOGODA I USLOVI OD INTERESA 

ZA ODBRANU I ZA[TITU

14.1. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih
nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90).

14.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88
i 48/94).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-
trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-
vima za pristupne puteve... („Slu`beni list SRJ”, broj
8/95), po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m
od gabarita objekta. 

– Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pra-
vilnikom o tehni~kim normativima za za{titu skladi{ta
od po`ara i eksplozije („Slu`beni list SFRJ”, broj 24/87),
Pravilnikom o tehni~kim normativima za elektri~ne in-
stalacije niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53,
54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za
za{titu objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni
list SRJ”, broj 11/96).

– Planirana gasovodna mre`a mora biti realizovana u
skladu sa Odlukom o uslovima i tehni~kim normativima za
projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 14/77).

– Trafostanice moraju biti realizovane u skladu sa
Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu nisko-
naponskih mre`a i pripadaju}ih trafo-stanica („Slu`be-
ni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravilniku o izmenama i do-
punama tehni~kih normativa za za{titu niskonaponskih
mre`a i pripadaju}ih trafo-stanica („Slu`beni list
SRJ”, broj 37/95).

Prilikom sprovo|ewa plana postoji obaveza pribavqa-
wa uslova od Uprave protivpo`arne policije u Beogradu.

14.3. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu 

U skladu sa dopisom Ministarstva odbrane Srbije i
Crne Gore, int. br. 856-4, mere za{tite su zbog poverqivih
podataka definisane posebnim elaboratom Prilog mera
za{tite od elementarnih i dr. ve}ih nepogoda i prostor-
no-planski uslovi od interesa za odbranu zemqe, koji je sa-
stavni deo predmetnog plana.

15. USLOVI ZA ETAPNU  IZGRADWU

Zbog privo|ewa zemqi{ta nameni, a na osnovu predmetnog
plana, utvr|uje se mogu}nost etapne realizacije u zavisnosti
od dinamike ulagawa i strukture potrebnih sredstava.

Uslov za sprovo|ewe plana je rekonstrukcija sada{weg
nasipa (starog Obrenova~kog puta) u skladu sa vodopri-
vrednim uslovima. 
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Optimalno re{ewe je da se podru~je Plana najpre opre-
mi potrebnom kanalizacionom mre`om i objektima za eva-
kucaciju otpadnih voda do postrojewa za pre~i{}{avawe
otpadnih voda, a potom vr{i izgradwa ostale potrebne in-
frastukture, objekata i povr{ina. 

Tako|e je veoma bitno uraditi ~eli~ni cevovod ∅500
mm, koji je i izgra|en do Ostru`nice i zavr{titi ga do
rezervoara „Umka”.

Ove preporuke, me|utim, nisu uslov za realizaciju plana.
Tako|e, preporu~uje se etapna izgradwa u privo|ewu ze-

mqi{ta nameni za dopunske centre za snabdevawe, delat-
nosti, i sportsko-rekreativne povr{ine.

Etapnost realizacije ne sme da ometa prostorno-funk-
cionalnu celovitost naseqa, niti da naru{ava prirodne
potencijale podru~ja - obavezna je za{tita povr{inskih i
pozemnih voda, tla i vazduha od svih vrsta zaga|ewa. 
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16. PROCENA I STRUKTURA INVESTICIONIH ULAGAWA U JAVNE POVR[INE (SAOBRA]AJ 
I INFRASTRUKTURU), NA PODRU^JU NASEQA OSTRU@NICA (á FAZA)

Tabela 9.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Tip Koli~ina Jedini~na Ukupna 

cena (din.) cena
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}ajne povr{ine laki saobra}aj 223.000 m² 6.000 1.338,000.000

sredwi saobra}aj 76.400 m² 6.600 92,400.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Naseqska kanalizacija fekalna ∅250 24.565 m’ 9.000 221,085.000

ki{na ∅400 24.565 m’ 14.000 343,910.000
Crpna stanica 1 kom. 50,000.000 50,000.000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovodna mre`a ∅100 16.111 m’ 7.800 125,665.000

∅250 255 m’ 12.300 3,075.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
EDB mre`a (1kV) 16.111 m’ 1.600 25,777.600

(10kV) 2.500 m’ 2.250 5,625.000
TS10/0,4 15 kom. 17,000.000 255,000.000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TT i KDS mre`a distributivni kabl 24.565 m’ 1.500 36,847.500

TC (6000 prikq.) 1 kom. 195,000.000 195,000.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gasovodna mre`a Distributivna mre`a 24.565 m’ 2.450 60,184.250
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
UKUPNO: 4.368,609.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomene: 
– Lokacija MRS „Ostru`nica, gasne mre`e nalazi se na lokaciji GMRS „Umka” i van granice je Plana, pa nije u

tabeli. Wena orijentaciona cena je 8.000.000 dinara.
– Trafo-stanica 35/10 kV nalazi se na parcelama koje pripadaju áá fazi izrade Plana pa tako|e nije obuhva}ena ta-

belom. Wena orijentaciona cena je 45.000.000 dinara.
– Sva infrastruktura i postrojewa koja pripadaju Ostru`ni~kom kanalizacionom sistemu sastavni su deo DUP-a

Ostru`ni~kog kanalizacionog sistema i predstavqaju ste~enu obavezu za ovaj plan. 

Sve lokacije definisane kao Javno gra|evinsko zemqi-
{te, odre|ene su Analiti~ko-geodetskim elementima za
obele`avawe u grafi~kom prilogu „Plan javnih povr{ina
sa smernicama za sprovo|ewe”. R 1:2.500

áá-2.  PRAVILA URE\IVAWA ZA OSTALE 
POVR[INE I OBJEKTE

1. USLOVI ZA STANOVAWE

1.1. Uslovi za postoje}e objekte

Za adaptaciju, rekonstrukciju i dogradwu postoje}ih
objekata primeniti Op{ta pravila urbanisti~ke regula-
cije regulacije (iz „Pravilnika o op{tim uslovima o par-
celaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i postupku iz-
davawa akta o urbanisti~kim uslovima za objekte, za koje
odobrewe za izgradwu izdaje op{tinska, odnosno gradska
uprava”, „Slu`beni glasnik RS” broj 75/03).

Svi postoje}i objekti mogu se rekonstruisati i dozi|iva-
ti do urbanisti~kih parametara predvi|enih za nove objekte.
Vrste mogu}ih intervencija date su pravilima gra|ewa.  

Postoje}i stambeni objekti, u u`oj zoni za{tite izvo-
ri{ta vodosnabdevawa grada, koji se zadr`avaju, mogu se
rekonstruisati i adaptirati u ciqu poboq{awa higijen-
skih uslova stanovawa i obezbe|ivawa uslova za za{titu

povr{inskih i podzemnih voda od zaga|ivawa, uz prethod-
no prikqu~ivawe na kanalizacionu mre`u, do privo|ewa
zemqi{ta nameni.

Za sve radove na ovim lokacijama obezbediti saglasno-
sti JP „Vodovod i kanalizacija” i Javnog vodoprivrednog
preduze}a „Srbijavode”.

Postoje}e pomo}ne i ekonomske objekte mogu}e je zadr-
`ati ukoliko zadovoqavaju propisane higijenske uslove i
ne ometaju izgradwu stambenog objekta.

1.2. Uslovi za planirane objekte 

Na podru~ju naseqa Ostru`nica (faza á), planirano je
individualno stanovawe na 120,56 ha, sa slede}im pokaza-
teqima:

Tabela 10.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Ukupna Odnos BRGP 

povr{ina stano./delatn.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zone individualnog 
stanovawa 100%/0%–80%/20%
Zone individualnog 120.56 
stanovawa uz primarnu 
saobra}ajnu mre`u 100%/0%–50%/50%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



U zonama individualnog stanovawa uz mre`u primarne
saobra}ajne infrastrukture (date tabelom broj 7), predvi-
|ena je dakle, mogu}nost pove}awa funkcije delatnosti,
radi podsticawa sektora snabdevawa i usluga i formira-
wa linearnih centara sa povr{inama za trgovinu na malo,
ugostiteqstvo, uslu`no zanatstvo i poslovawe. 

U ovu kategoriju ulaze sve gra|evinske parcele koje
imaju direktan izlaz na primarnu saobra}ajnu mre`u.

Polo`aj regulacionih i gra|evinskih linija, osovin-
ske linije saobra}ajnica kao i linije razgrani~ewa zona,
date su u grafi~kim prilozima plana. 

Objekti kolektivnog stanovawa zadr`avaju se u postoje-
}em stawu, na pripadaju}im parcelama.

2. USLOVI ZA PRIVREDNO-KOMERCIJALNE 
NAMENE

2.1. Kompleks „Beoles”

Postoje}i kompleks stovari{ta „Beoles” se zadr`ava i
pro{iruje u okviru date lokacije. 

S obzirom na blizinu magistralnog gasovoda MG 05-03,
sve raditi uz saglasnost „Energogasa”. Tako|e s obzirom na
blizinu U`e zone za{tite izvori{ta beogradskog vodovo-
da, sve intervencije raditi uz saglasnost JP „Beogradski
vodovod i kanalizacija”, kao i zavoda za za{titu zdravqa.

U okviru kompleksa predvideti potrebne prostore za
stacionirawe vozila.

Kompleks ograditi i izolovati za{titnim zelenilom.

2.2. Mala privreda

U nasequ (faza á) su planirane dve lokacije za malu
privredu (tip „A”), i to: zanatski centar i auto-servisi.

2.2.1. Zanatski centar

U okviru sadr`aja zanatskog centra (povr{ina komplek-
sa 0,51 ha), predvi|ene su delatnosti proizvodnog i uslu-
`nog zanatstva i ugostiteqstva odnosno tip „A” privred-
nih preduze}a, po klasifikaciji iz Generalnog plana Beo-
grada 2021. („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

2.2.2. Auto-servisi

Stepen izgra|enosti i stepen iskori{}enosti kod lo-
kacije auto servisa (povr{ine 0,99 ha), je smawen zbog bli-
zine magistralnog gasovoda, koji umawuje gra|evinske po-
tencijale parcele. 

Planirane delatnosti ne smeju da ugro`avaju neposred-
nu okolinu, a u daqoj razradi lokacija obavezno pribaviti
saglasnosti Sanitarne inspekcije, Gradskog zavoda za za-
{titu zdravqa i uraditi Prethodnu analizu o uticaju na
`ivotnu sredinu.

Realizaciju kompleksa za delatnosti planirati u eta-
pama – fazama, tako da se u á fazi obavezno kompleks opre-
mi potrebnom infrastrukturom, prvenstveno kanalizacio-
nom mre`om, i podigne za{titni zeleni pojas.

Razrada lokacija putem urbanisti~kog projekta.

2.3. Benzinska pumpa

Benzinska pumpa planirana je uz stari Obrenova~ki put
na lokaciji povr{ine 0,19 ha.

U okviru kompleksa, pored benzinske pumpe predvideti
prodavnice auto-delova i servis.

Prilikom projektovawa voditi ra~una o merama pro-
tivpo`arne za{tite, za{tite povr{inskih i podzemnih
voda, i za{tite ~ovekove okoline. U daqoj razradi obave-
zno pribaviti mi{qewa i saglasnosti Zavoda za za{titu
zdravqa (uraditi Prethodnu analizu o uticaju na `ivotnu
sredinu), JP „Beogradski vodovod i kanalizacija” i JVP
„Srbijavode”.

S obzirom na blizinu magistralnog gasovoda MG 05-03,
sve raditi uz saglasnost „Energogasa”.

Razrada lokacije putem urbanisti~kog projekta.

2.4. Kompleks AD „Tarolit”

Kompleks AD „Tarolit” nalazi se u sklopu u`e zone za-
{tite vodoizvori{ta. U skladu sa ovim statuso realiaci-
ja kompleksa je putem Urbanisti~kog projekta a uz sagla-
snost JP „Beogradski vodovod i kanalizacija – slu`ba za-
{tite izvori{ta” i JVP „Srbijavode”.

3. USLOVI ZA OBJEKTE JAVNIH SLU@BI

3.1. Kompleks crkve Sv. Marko

Kompleks crkve prostire se na povr{ini od 0,56 ha i
kao takav se zadr`ava.

Sve intervencije na odr`avawu crkve moraju se izvodi-
ti na osnovu pribavqenih konzervatorskih uslova Zavoda
za za{titu spomenika kulture.

3.2. Centar mesne zajednice i po{ta

Na teritoriji naseqa Ostru`nica koje pripada á fazi
nalaze se postoje}i centar mesne zajednice i to:

Postoje}a po{ta, kao deo centra mesne zajednice, se za-
dr`ava. 

Adaptaciju i rekonstrukciju objekata raditi u okviru
postoje}ih gabarita. 

S obzirom na blizinu magistralnog gasovoda MG 05-03,
sve raditi uz saglasnost „Energogasa”.

Ovaj  kompleks fizi~ki ne ogra|ivati ve} urediti kao
javnu povr{inu.

4. USLOVI ZA SPORTSKO-REKREATIVNE 
KOMPLEKSE

Na delu zelenih povr{ina koje nemaju karakter javnih
(uglavnom uz regulisano korito Ostru`ni~ke reke), mogu-
}e je urediti terene i prate}e objekte namewene sportu i
rekreaciji. Lokacija za ove namene data je u grafi~kom
prilogu Plana „Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta”.

Minimalna preporu~ena povr{ina parcele za ove na-
mene je 10 ari.

Razradu ovih lokacija raditi urbanisti~kim projektom.
Zbog specifi~nih in`ewersko-geolo{kih uslova na

kojima su formirane zelene povr{ine, obavezna je izrada
in`ewersko-geolo{kog elaborata za svaku lokaciju u toku
izrade Urbanisti~kog projekta.

5. USLOVI ZA KOMPLEKSE SA POSEBNIM 
STATUSOM

Na podru~ju naseqa Ostru`nica (faza á), kao objekti sa
posebnim statusom (odnosno pod za{titom Zavoda za za-
{titu spomenika kulture grada Beograda), a koji nisu na
javnom gradskom gra|evinskom zemqi{tu), nalaze se slede-
}i objekti i kompleksi:

– Jani}eva mehana, ul. Kara|or|eva 19,
– Jani}evi du}ani, Trg bratstva i jedinstva br. 4.

5.1. Jani}eva mehana

Objekat Jani}eva mehana se zadr`ava u potpunosti pre-
ma postoje}em stawu, u odnosu na namenu i kapacitet. Sve
intervencije na objektu i u enterijeru raditi na osnovu
pribavqenih uslova Zavoda za za{titu spomenika kulture
grada Beograda.

Detaqnija obja{wewa data su u dokumentaciji plana, u
poglavqu „Uslovi za{tite nepokretnih kulturnih dobara”,
kao i dopuni uslova broj 040311 od 5. marta 2004. godine.

5.2. Jani}evi du}ani

Objekat se zadr`ava s tim {to ga je mogu}e, u zavisno-
sti od potreba naseqa, prenameniti.

Rekonstrukciju objekta izvesti prema Konzervatorskim
uslovima Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda.

Detaqnija obja{wewa data su u dokumentacionoj sve-
sci, u poglavqu „Istorijsko-kulturno nasle|e naseqa
Ostru`nica”, ura|eno od zavoda za za{titu spomenika gra-
da Beograda, kao i dopuni uslova broj 040311 od 5. marta
2004. godine.
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ááá – PRAVILA GRA\EWA

Urbanisti~ki pokazateqi za odre|ivawe kapaciteta
izgradwe, u ovom planu detaqne regulacije su:

1. stepen izgra|enosti (odnos izme|u bruto razvijene
gra|evinske povr{ine svih nadzemnih eta`a korisnog
prostora i povr{ine parcele) i 

2. stepen iskori{}enosti zemqi{ta (odnos izme|u bru-
to povr{ine pod objektom i povr{ine gra|evinske parce-
le, pomno`en brojem 100).

Ovi pokazateqi primewuju se zajedno sa drugim pravi-
lima iz „Op{tih pravila urbanisti~ke regulacije”.

U predmetnom planu detaqne regulacije naseqa Ostr-
`nica (á faza): svi primeweni pokazateqi usagla{eni su
sa istim iz Generalnog plana Beograda 2021, („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 27/03).

1. PRAVILA ZA JAVNE OBJEKTE

1.1. Planirana {kola 

Tabela 11: Pregled urbanisti~kih pokazateqa 
za planiranu osnovnu {kolu na podru~uju
naseqa Ostru`nica (Faza á)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr. Sprat- Stepen Stepen Broj Broj 

Namena lokac. nost izgra|. iskor. u~es- zapos-
ha nika lenih

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Planirana 
osnovna 
{kola 1,35 P+2 0,28 9,40% 540 38
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pri postavqawu objekta voditi ra~una o orijentaciji
u~ionica, insolaciji i dominantnim vetrovima. Uz sam
objekat planirati prelazne prostore (tremove) koji }e se
koristiti kao letwe u~ionice. Prostorije za tehni~ko,
likovno i fizi~ko vaspitawe mogu biti organizovane u
okviru posebnog objekta, koji u tom slu~aju mora biti pove-
zan „toplom vezom” sa glavnim objektom, {to se tako|e od-
nosi i na prostorije potrebne za |ake od prvog do ~etvrtog
razreda. 

Krovne povr{ine formirati od kosih ravni – dvovod-
nih ili vi{evodnih.

Za obradu fasada koristiti autenti~ne prirodne mate-
rijale koji odgovaraju funkciji i nameni objekta. 

Na uli~nim i unutra{wim grani~nim linijama {kol-
skog kompleksa formirati ogradu od prozra~nih elemenata
ili u kombinaciji sa ~vrstim materijalom, visine 1,20 m,
pri ~emu je visina dela ograde od ~vrstog materijala 0,40 m.
Rastojawe od planiranih objekata do bo~ne granice parce-
le je minimum pet metara. 

Unutar kompleksa formirati ve}i plato za okupqawe
|aka i povr{ine za sportske terene. Formirati prostor za
letwe u~ionice ili za odr`avawe {kolskih priredbi na
otvorenom.

[kolski kompleksi su predvi|eni kao ogra|eni sa mi-
nimalnim potrebnim brojem ulaza, kako bi se lak{e kon-
trolisali.

Zelene povr{ine predvideti kao parkovske. Na pogod-
nom mestu predvideti prostor za mawu botani~ku ba{tu.

Kompleks opremiti korpama za otpatke na odgovaraju-
}im mestima.

[kolskom objektu obezbediti ekonomski prilaz i po-
sebne pe{a~ke prilaze za |ake i zaposlene. Uz ekonomski
prilaz predvideti prostor za kontejnere za sme}e.

Za potrebe zaposlenih i posetilaca u granicama parce-
le obezbediti parkinge u odnosu 1 u~ionica – 1 parking
mesto.

1.2. Postoje}a osnovna {kola

Postoje}a osnovna {kola sa BRGP od 960m² i kapaci-
tetom 440 u~enika, se ovim Planom zadr`ava i pro{iruje. 

Tabela 12: Pregled urbanisti~kih pokazateqa za
planirano pro{irewe postoje}e osnovne
{kole na podru~ju naseqa Ostru`nica
(Faza á)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr. Sprat- Stepen Stepen Broj Broj 

Namena lokac. nost izgra|. iskor. u~e- zapos-
ha nika lenih

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Postoje}a 
osnovna 
{kola 
(pro{irena) 1,34 P+2 0,28 9,32% 500 32
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mogu}a je adaptacija i dogradwa objekta, adaptacija
potkrovqa,  i izgradwa prostora za fizi~ko, tehni~ko i
likovno vaspitawe u okviru posebnog objekta P+2, koji
mora biti „toplom vezom” povezan sa glavnim objektom, i u
okviru planiranih kapaciteta.

Krovne povr{ine formirati kao dvovodne ili vi{e-
vodne.

Svi uslovi vezani za {kolski kompleks istovetni su
kao i za planiranu {kolu.

1.3. Grobqe

U okviru grobqa potrebno je obezbediti povr{ine za:
kapele, upravu i odr`avawe grobqa, prostor za izradu spo-
menika i mawe prodavnice. 

Za sve ove namene na likaciji, zbirno va`e  slede}i ur-
banisti~ki pokazateqi:

Tabela 13.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr. Spratnost Stepen Stepen 

lokac. ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Pro{ireno grobqe 7,38 P+0 0,01 1,00%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekte projektovati u modularnom sistemu i organizo-
vati kao mawe jedinice me|usobno povezane u jedinstvenu
celinu.

Krovne povr{ine formirati od kosih ravni – dvovod-
nih ili vi{evodnih.

Za obradu fasada koristiti autenti~ne prirodne mate-
rijale koji odgovaraju funkciji i nameni objekta. 

U daqoj razradi lokacije obavezno pribaviti mi{qewe
stru~ne slu`be Zavoda za za{titu spomenika kulture grada
Beograda.

Razrada lokacije urbanisti~kim projektom.

1.4. Kompleks marine 
(u`a zona za{tite vodoizvori{ta)

Objekte projektovati u modularnom sistemu, monta`no-
demonta`nog karaktera i oragnizovati kao mawe jedinice
me|usobno povezane u jedinstvenu celinu. Maksimalna
spratnost objekata je P+0, {to zna~i da objekat mo`e ima-
ti samo prizemqe, ukupne BRGP 1.120m². Urbanisti~ki po-
kazateqi dati zbirno, za sve predvi|ene objekte su:

Tabela 14:  Pregled urbanisti~kih pokazateqa
(zbirno, za sve predvi|ene objekte) u marini

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr. Spratnost Stepen Stepen 

lokac. ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Re~na marina 1,83 P+0 0,06 6%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Krovne povr{ine formirati od kosih ravni – dvovod-
nih ili vi{evodnih.

Za obradu fasada koristiti autenti~ne prirodne mate-
rijale koji odgovaraju funkciji i nameni objekta. Objek-
tima obezbediti ekonomske prilaze, i na odgovaraju}im
mestima postaviti kontejnere za sme}e. 

Unutar kompleksa formirati mre`u pe{a~kih staza, i
opremiti ih potrebnim elementima. Sa svih platoa i sta-
za obezbediti odvo|ewe otpadnih voda putem nepropusnih
kanala, izvan vodoza{titnog podru~ja.
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Na unutra{wim grani~nim linijama kompleksa for-
mirati ogradu. Na~in ogra|ivawa i vrstu ograde odrediti
u daqoj razradi lokacije. Kompleks urediti kao parkovsku
povr{inu. Pri izboru zelenila obratiti pa`wu na funk-
cionalnu i estetsku ulogu koje ono treba da ima.

Za sve radove na lokaciji pribaviti saglasnosti Sani-
tarne inspekcije, Gradskog zavoda  za za{titu i unapre|e-
we `ivotne sredine i Javnog vodoprivrednog preduze}a
„Srbijavode”.

1.5. Kompleks A (u`a zona za{tite vodoizvori{ta)

Na mestu turske carinarnice danas postoji ugostiteq-
ski objekat koji je potrebno adaptirati tako da odgovara
nekada{wem turskom hanu. U tom smislu potrebno je zadr-
`ati postoje}e gabarite objekta a zgradu adaptirati kori-
ste}i prirodne materijale i tehnike. Uz objekat projekto-
vati drveni trem, izme|u stubova ugraditi drvene lukove, a
za pokrivawe objekta koristiti }erpi~ ili tr{~ani te-
pih.

Na objektu ili u neposrednoj blizini postaviti spo-
men-plo~u sa osnovnim podacima o istoriji lokacije. 

Oko objekta prostor urediti tako {to }e se fomirati
pla`a, mala marina i {etna staza. Obezbediti mesta za
stacionirawe 20 vozila ali ih izmestiti van zone izvori-
{ta, uz saobra}ajnicu koja je na granici U`e zone vodoi-
zvori{ta.

U daqoj razradi lokacije obavezno izvr{iti prethodnu
analizu uticaja na `ivotnu sredinu i pribaviti saglasno-
sti Sanitarne inspekcije i nadle`ne slu`be za za{titu i
unapre|ewe `ivotne sredine.

Tabela 15: Zbirna tabela pravila gra|ewa za javne objekte
na podru~ju naseqa Ostru`nica (á faza)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat Povr. Spratnost Stepen Stepen 

lokac. ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Postoje}a {kola 
sa pro{irewem 1,34 P+2 0,28 9,32%
Planirana {kola 1,35 P+2 0,28 9,40%
Grobqe 7,38 P+0 0,01 1,00%
Marina 1,83 P+0 0,06 6,00%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2. PRAVILA ZA OSTALE OBJEKTE 

2.1. Pravila za objekte stanovawa 

2.1.1. Pravila za izgradwu objekata na individualnim po-
rodi~nim parcelama

Tabela 16: Pravila za parcele i objekte za stanovawe
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Veli~ina Stepen Stepen 
parcele izgra|enosti iskori{}enosti
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
do 500 m² 0.5 35%
do 600 m² 0.4 30%
preko 600 m² 0.35 30%
preko 1000 m² 0.3 25%
ugaoni objekti Ki h 1,15 Pi h 1,15
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 17: Dimenzija parcele za nove objekte na
parceli

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Min. {irina Min. povr{ina 

parcele parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Za slobodnostoje}i objekat 12 m 400 m²
Za dvojne objekte 20 m 400 m²
Za objekte u nizu      6 m 250 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 18: Organizacija parcele seoskog doma}instva

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Parcela Ku}no Ekonomski Poqoprivredna

dvori{te deo povr{ina BRGP
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
> 600 m² maks. 250 maks. 250 ostatak 500 m²
> 2000 m² maks. 500 m² maks. 500 m² ostatak 750 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 19: Rastojawa objekta od regulacione linije,
granica parcela i susednih objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od slobodnostoje}i
bo~ne granice parcele objekti 2 m

dvojni 3,5 m
u prekinutom nizu 
prvi i posledwi 2 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od 
bo~nog susednog 5 m 1 h
objekta ve}e od 5 m 1/2 h
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od 1 – 2 h, ali 
naspramnog objekta ne mawe od 8m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prilikom izrade urbanisti~ko-tehni~kih uslova za
parcele koje su u neposrednoj blizini magistralnog gaso-
voda po{tovati potrebna odstojawa i pribaviti sagla-
snost nadle`ne organizacije. Ovo se odnosi na parcele u
ulicama: Kara|or|eva á deo, Savska á deo, Savska âá deo i
Lewinova ááá deo. 

Shodno re{ewu o na~inu odr`avawa i merama za{tite
u u`oj zoni sanitarne za{tite izvori{ta Beogradskog vo-
dovoda („Slu`beni list grada Beograda”, broj 8/88), zabra-
weno je gra|ewe svih investicionih objekata.

Sve objekte na gra|evinskoj parceli arhitektonski
uskladiti a parcelu urbanisti~ki oblikovati.

Maksimalna dozvoqena spratnost objekta je
Po+P+1+Pk.

Visina stambenih objekata je maksimalno 12 metara do
kote slemena, odnosno 8,5 m do kote venca. Za pomo}ne
objekte visine iznose maksimalno {est metara do kote
slemena, odnosno ~etiri metra do kote venca.

Objekti se predwom fasadom postavqaju na gra|evinsku
liniju. Prela`ewe delova zgrade preko gra|evinske lini-
je dozvoqava se u vidu erkera, balkona, terasa, nadstre{ni-
ca ili sl., i to do 1,20 metara.

Kota prizemqa na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta. Kod nagnutog te-
rena primeniti ~lan 22 (iz „Pravilnika o op{tim uslovi-
ma o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i po-
stupku izdavawa Akta  o Urbanisti~kim uslovima za objek-
te, za koje odobrewe za izgradwu izdaje op{tinska odnosno
gradska uprava”, „Slu`beni glasnik RS”, broj 75/03).

Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi naj-
vi{e 1,60 metra, ra~unaju}i od poda potkrovne eta`e do
ta~ke preloma krovne kosine.

Gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati u skladu sa ~l. 29.
i 30. Op{tih pravila urbanisti~ke regulacije.

Za ekonomske objekte na parcelama uz seoske stambene
objekte, primeniti ~l. 45. i 46. Op{tih pravila urbani-
sti~ke regulacije.

Najmawa {irina pristupnog puta (ukoliko parcela ni-
je direktno na javnom putu) iznosi 2,5 m a ekonomskog pri-
laza tri metra.

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli je 40%.
Parkirawe je predvi|eno na parcelama, shodno pret-

hodno definisanim uslovima.
Na parceli se moraju parkirati i ostala vozila i neo-

phodna poqoprivredna    mehanizacija.
Prilikom projektovawa i gra|ewa objekata u svemu se

dr`ati Op{tih pravila urbanisti~ke regulacije predvi|e-
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nih za „retka naseqa i porodi~nu gradwu” (iz „Pravilnika
o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini,
uslovima i postupku izdavawa akta o urbanisti~kim uslo-
vima za objekte za koje odobrewe izdaje op{tinska, odnosno
gradska uprava”, „Slu`beni glasnik RS”, broj 75/03).

2.1.2. Pravila za postoje}e objekte na individualnim 
porodi~nim parcelama

Na postoje}im objektima dozvoqene su sve vrste adapta-
cija i sanacija u postoje}im gabaritima objekata, kao i do-
zi|ivawe i nadzi|ivawe do maksimalnih vrednosti urba-
nisti~kih parametara, predvi|enih za nove objekte (datih
u prethodnom poglavqu).

Na parceli se mo`e zadr`ati samo jedan stambeni objekat.
U sklopu stambenog objekta, kao aneks uz stambeni obje-

kat ili kao poseban objekat, mogu}e je izgraditi prostor za
obavqawe delatnosti, ali tako da one ne ugro`avaju propi-
sane uslove i mere za{tite `ivotne sredine. Pod istim
uslovima mogu}e je postoje}i pomo}ni ili ekonomski obje-
kat prenameniti u prostor za obavqawe delatnosti, ukoliko
takav objekat zadovoqava propisana odstojawa od suseda kao
za stambeni objekat. Ukoliko se prostor za delatnosti pred-
vi|a u okviru stambenog objekta predvideti ga u prizemqu,
ukoliko se predvi|a u posebnom objektu ili kao aneks uz
stambeni objekat maksimalna spratnost mo`e biti P+Pk, s
tim da se objekat mo`e locirati u delu dvori{ta prema uli-
ci na minimalnom odstojawu od regulacione linije 5 m. 

Na nepoqoprivrednim parcelama ne predvi|a se iz-
gradwa novih ekonomskih objekata, ve} je mogu}a izgradwa
pomo}nih objekata (ostava, letwa kuhiwa) iskqu~ivo kao
aneks uz stambeni objekat maksimalne spratnosti Po+P
po{tuju}i odstojawa kao za stambene objekte. Ove objekte
nije mogu}e graditi prema ulici.

Na poqoprivrednim i „me{ovitim” parcelama mogu}e je
graditi ekonomske objekte maksimalne spratnosti P+0, po-
{tuju}i odstojawa kao za stambene objekte i propisane uslove
i mere za za{titu `ivotne sredine. Objekti za dr`awe `ivo-
tiwa moraju biti izgra|eni od tvrdog materijala i udaqeni
od regulacione linije min. 15 m, a min. 8 m od stambenog
objekta. Ekonomske objekte nije mogu}e graditi prema ulici.

Pomo}ni i ekonomski objekti moraju biti gra|eni od
kvalitetnog materijala, klasi~no zidani ili monta`ni,
ali u svemu prema propisima za odgovaraju}u namenu i pret-
hodno izdatim uslovima od strane nadle`nih preduze}a.

Za objekte koji se nalaze na parcelama uz primarnu sao-
bra}ajnu mre`u (Tabela 7), va`e ista pravila kao i za dru-
ge objekte, s tim {to je odnos stanovawa i delatnosti za
ovu zonu druga~iji i iznosi 100%-0% do 50%-50%. Ovde je
dakle mogu}e u prizemqu objekata predvideti odre|enu de-
latnost, a na spratu i u potkrovqu iskqu~ivo stanovawe.

U svemu primeniti Op{ta pravila urbanisti~ke regu-
lacije, (iz „Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji
i izgradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa ak-
ta o urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe
izdaje op{tinska, odnosno gradska uprava”, „Slu`beni
glasnik RS”, broj 75/03).

2.1.3. Pravila za postoje}e kolektivno stanovawe

Postoje}e kolektivno stanovawe se zadr`ava.
Kompleks sa kolektivnim stanovawem nalazi se u uli-

ci Qube Rankovi}a i ima povr{inu od 20 ari. Spratnost
postoje}ih objekata (2 objekta) je P+1.

Tabela 20: Pregled postoje}ih kapaciteta kolektivnog
stanovawa na podru~ju naseqa Ostru`nica 

(faza á)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr. Spratnost Stepen Stepen 

lokac. ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kolektivno 
stanovawe (postoje}e) 0.20 P+1 0.33 16.3%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za ove objekte ne predvi|a se dogradwa. Dozvoqene su
adaptacije u okviru stanova radi poboq{awa uslova stano-
vawa, prvenstveno higijenskih.

Mogu}a je adaptacija tavana u stambeni prostor, kao
deo stambene povr{ine ni`e eta`e ili posebne stambene
celine. Adaptacija tavanskog prostora predvi|a organiza-
ciju stanovawa u okviru postoje}eg prostora.

Osvetqewe potkrovqa re{avati sa mansardnim prozo-
rima ili kosim krovnim prozorima, tako da oblik, dispo-
zicija i veli~ina novih otvora bude prilago|ena postoje-
}em izgledu objekta.

2.2. Pravila za objekte privredno-komercijalne namene

2.3.1. Pravila za objekte u kompleksu „Beolesa”

Postoje}i kompleks stovari{ta „Beoles” se zadr`ava i
pro{iruje u okviru datih kapaciteta.

Tabela 21: Pregled kapaciteta „Beoles” na podru~ju 
naseqa Ostru`nica (faza á)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr. BGRP Povr{. Stepen Stepen.

Namena lokac. m² pod. Spratnost izgra|. iskori{.
ha obj. m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stovari{te 
„Beolesa” 
postoje}e 
stawe 0,51 2,450 1,225 P+1 0,48 24,02%
Stovari{te 
„Beolesa” 
planirano 
stawe 0,51 4,200 1,400 Po+P+1 0,82 27,45%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Nove objekte graditi maksimalne spratnosti Po+P+1,
{to zna~i da objekti mogu imati podrum, prizemqe i sprat,
gde se podrum mo`e koristiti samo kao prostor za skladi-
{tewe {to nije u okvirima nazna~enih kapaciteta.

Pri projektovawu objekata izbegavati duge i glomazne
gabarite.

Krovne povr{ine formirati od kosih ravni -dvovod-
nih ili vi{evodnih.

Objekte arhitekturom uklopiti u postoje}e tkivo naseqa.
Za obradu fasada koristiti autenti~ne prirodne mate-

rijale koji odgovaraju funkciji i nameni objekta.
Postoje}i objekat se zadr`ava uz mogu}nost adaptacije,

rekonstrukcije ili dozi|ivawa.
Sve objekte na gra|evinskoj parceli arhitektonski

uskladiti.

2.3.2. Pravila za objekte u zanatskom centru

Tabela 22: Pregled planiranog kapaciteta zanatskog 
centra na podru~ju naseqa Ostru`nica 

(faza á)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Spratnost Stepen Stepen 

lokacije ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zanatski centar 0,51 P+0-P+1 1,0 50%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekte predvideti u modularnom sistemu, sa vi{e ti-
pova razli~ite povr{ine. Objekti su predvi|ene spratno-
sti od Po+P  do Po+P+1, {to zna~i da mogu imati po-
drum i prizemqe, odnosno podrum, prizemqe i sprat. Skla-
di{ni prostor je mogu}e predvideti u podrumu, {to nije u
okvirima nazna~enih kapaciteta.

Maksimalna visina objekta do sqemena je devet metara.
Krovne povr{ine formirati od kosih ravni – dvovod-

nih ili vi{evodnih.
Objekte arhitekturom uklopiti u postoje}e tkivo naseqa.
Po obodu kompleksa, a uz saobra}ajnice, predvideti po-

trebne prostore za stacionirawe vozila. 
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Prilikom izgradwe auto-servisa izvr{iti sanaciju ze-
mqi{ta, prostor ispred objekata projektovati kao jedin-
stven plato za pristup vozila, teren nasuti tako da kota
platoa bude u saglasnosti sa kotom terena.

Ure|ivawe kompleksa zanatskog centra prilagoditi
nameni i odgovaraju}oj organizaciji prostora. Objektima
obezbediti ekonomske prilaze i prilaze za interventna
vozila. Uz ekonomske prilaze na odgovaraju}im mestima
postaviti kontejnere za sme}e. Unutar kompleksa formi-
rati glavne pe{a~ke staze koje povezuju objekte sa pe{a~-
kim stazama van kompleksa. Na odgovaraju}im mestima
predvideti pro{irewa za odmor koje treba opremiti ele-
mentima za sedewe i korpama za sme}e. Na pogodnom mestu
predvideti prostor za fontanu.

Kompleks zanatskog centra fizi~ki ne ogra|ivati ve}
urediti kao javnu povr{inu. Neophodno je u okviru ovih pro-
stora formirati za{titni zeleni pojas min. 20% parcele,
koji }e spre~iti negativan uticaj buke i aerozaga|ewa.

Predvideti sve potrebne mere za{tite od vlage i pod-
zemnih voda. Obavezno obezbediti za{titu povr{inskih i
podzemnih voda od zaga|iva~a.

2.3.3. Pravila za objekte auto-servisa

Tabela 23. Pregled planiranog kapaciteta auto servisa
na podru~ju naseqa Ostru`nica 

(faza á)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Spratnost Stepen Stepen 

lokacije ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Auto-servisi 0,99 P+0-P+Pk 0,48 24,24%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekte u kompleksu auto-servisa graditi po modular-
nom sistemu, spratnosti P+0-P+Pk. 

Objekte projektovati kao dvostrano uzidane tako da ~i-
ne jedinstvenu celinu (objekti u nizu), i predvideti sve
potrebne mere za{tite od vlage i podzemnih voda. Obave-
zno obezbediti za{titu povr{inskih i podzemnih voda od
zaga|iva~a.

Maksimalna visina objekta je devet metara.
Krovne povr{ine formirati od kosih ravni – dvovod-

nih ili vi{evodnih.
Objekte arhitekturom uklopiti u postoje}e tkivo naseqa.
Po obodu kompleksa, a uz saobra}ajnice, predvideti po-

trebne prostore za stacionirawe vozila.
Kompleks auto-servisa fizi~ki odvojiti od ostalih

namena ogradom od prozra~nih elemenata ili u kombinaci-
ji sa ~vrstim materijalom, visine 1,20m, pri ~emu je visi-
na dela ograde od ~vrstog materijala 0,40m, a po obodu kom-
pleksa planirati za{titno zelenilo.

2.3.4. Pravila za objekat benzinske pumpe

Kompleks benzinske pumpe sa prate}im sadr`ajima pla-
niran je na povr{ini od 0,19 ha i BRGP 800 m² u prizem-
nim objektima.

Tabela 24: Analiti~ke ta~ke kompleksa 
benzinske pumpe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Katastarske Broj Y X

parcele ta~ke
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Benzinska delovi parcela: 1 46 273.55 54 409.06
pumpa 57/1, 530/2, 908, 2 46 355.92 54 478.14

911/2, 3 46 380.83 54 474.89
4 46 366.30 54 466.83
5 46 285.12 54 395.26

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Napomena: Granica kompleksa izme|u analiti~kih ta-

~aka prate granice katastarskih parcela.

Tabela 25: Pregled planiranih kapaciteta za kom-
pleks benzinske pumpe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Spratnost Stepen Stepen 

lokacije ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Benzinska pumpa 0,19 P+0 0,47 47%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekte organizovati kao mawe jedinice me|usobno po-
vezane u jedinstvenu celinu i arhitekturom ih uklopiti u
postoje}e tkivo naseqa.

Krovne povr{ine formirati od kosih ravni – dvovod-
nih ili vi{evodnih.

Na unutra{wim grani~nim linijama kompleksa for-
mirati ogradu od prozra~nih elemenata ili u kombinaciji
sa ~vrstim materijalom, visine 1,20 m, pri ~emu je visina
dela ograde od ~vrstog materijala 0,40 m. 

Ure|ivawe kompleksa prilagoditi nameni. Objektima
obezbediti ekonomske prilaze i prilaze za interventna
vozila. U okviru kompleksa predvideti pe{a~ke staze od
monta`nih elemenata koji se mogu kombinovati po boji i
strukturi, i platoe sa elementima za sedewe. Sa svih pla-
toa i staza obezbediti odvo|ewe otpadnih voda putem ne-
propusnih kanala. 

Oko kompleksa postaviti za{titni zeleni pojas a pro-
stor fizi~ki odvojiti od susednih povr{ina. U okviru
prostora predvideti platoe sa dekorativnim zelenilom.

2.3.5. Pravila za objekte u kompleksu AD „Tarolit”

Tabela 26: Pregled planiranih kapaciteta 
za kompleks AD „Tarolit”

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Spratnost Stepen Stepen 

lokacije ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Proizvodwa 
gra|. materijala 2,58 P+0 - P+1 0,55 50%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}i objekti se zadr`avaju, uz mogu}nost adapta-
cije i rekonstrukcije, radi modernizacije tehnolo{kog
procesa proizvodwe. Za poslovnu zgradu dozvoqena sprat-
nost je P+1. Za sve radove na lokaciji pribaviti sagla-
snost JP Beogradski vodovod i kanalizacija – slu`ba za-
{tite izvori{ta” i JVP „Srbijavode”, u ciqu obezbe|iva-
wa uslova za za{titu povr{inskih i podzemnih voda od za-
ga|ivawa. 

2.4. Pravila za objekte javnih slu`bi

2.4.1. Kompleks crkve Sv. Marko

Nove objekte, za potrebe crkve, je mogu}e graditi maksi-
malne spratnosti P+1+Pk uz prethodno pribavqawe uslo-
va Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda.

Tabela 27: Pregled planiranih kapaciteta za kompleks
crkve Svetog Marka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Spratnost Stepen Stepen 

lokacije ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Crkva sveti 
Marko 0,56 P+0 - P+1+Pk 0,35 30%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kompleks crkve fizi~ki ograditi prema uslovima Za-
voda za za{titu spomenika kulture, i urediti kao parkov-
sku povr{inu.

2.4.2. Pravila za objekte centra mesne zajednice 
i po{te

Tabela 28: Pregled kapaciteta centra mesne zajednice
na podru~ju naseqa Ostru`nica (á faza)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Spratnost Stepen Stepen 

lokacije ha izgra|. iskor.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks CMZ 
i po{te 0,28 P+1+Pk 2,1 70%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Dozvoqena je adaptacija i rekonstrukcija objekta, dozi-
|ivawe potkrovqa,  kao i, ukoliko je to potrebno, promena
namene. Prilikom adaptacije objekta obezbediti prostor
za sme{taj planirane telefonske centrale za 6.000 pret-
platni~kih linija.

2.5. Pravila za objekte na zelenim povr{inama

Preporu~uju se otvoreni tereni ili monta`ni objekti
lakih konstrukcija („balon” hale i sl.), maksimalne sprat-
nosti P+0.

Tabela 29: Pravila za parcele i objekte za sport 
i rekreaciju

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Veli~ina Stepen Stepen 
parcele izgra|enosti iskori{}enosti
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1000 m²–5000 m² 0,5 50%
preko 5000 m² 0,35 35%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za planirane objekte rastojawe gra|evinske od regula-
cione linije je min. pet metara.

Du` pristupnih saobra}ajnica, a po potrebi i unutar
kompleksa, predvideti potrebne prostore za stacionirawe
vozila.

Sve sportske terene na otvorenom, predvideti sa oja~a-
nim travwacima, ili odgovaraju}im ve{ta~kim podlogama.

Razradu ovih lokacija raditi urbanisti~kim projektom.  

áâ – SPROVO\EWE  PLANA

Uslov za realizaciju plana je rekonstrukcija sada{weg
nasipa, Obrenova~kog puta, od Ostru`ni~ke reke do Ostru-
`ni~kog mosta, prema datim vodoprivrednim uslovima.

Obavezna razrada urbanisti~kim projektom predvi|ena
je za:

– kompleks grobqa,
– kompleks postoje}e osnovne {kole,
– kompleks planirane osnovne {kole,
– sportsko-rekreativni kompleks,
– kompleks marine,
– kompleks zanatskog centra,
– auto-servisi i 
– kompleks benzinske stanice.

Tabela 30: Spisak katastarskih parcela za objekte
koji se sprovode izradom urbanisti~kih
projekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Brojevi katastarskih parcela
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sportsko-rekreativni 2,26 cele parcele: 1430/1, 839/17, 
kompleks 1798/4, 1203/1, 1430/4, 1431/4,

1431/3, 1431/2, 1435/4, 1435/1,
1435/2, 1433/3, 1434/2, 1436/1,
1437/1, 1438/2, 1438/3, 1438/5,
1440, 1442, i delovi parcela:
1435/3, 1435/6, 1436/2, 1438/2,
839/19 KO Ostru`nica.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks zanatskog 0,51 delovi parcela: 1336/1, 
centra 1337/1, 1337/2, 1338, 1339/1,

1339/3, 1339/4 KO Ostru`nica.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks autoservisa 0,99 cele parcele: 909/1, 910/1,

910/2, 910/3, 911/1, i delovi
parcela: 911/2, 761/1, 761/2,
761/3, 761/4, 762/1 KO Ostru-
`nica.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks benzinske 0,19 delovi parcela: 57/1, 530/2, 
stanice 908, 911/2 KO Ostru`nica.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleks 
AD „Tarolit” 2.58 cele parcele: 795/2 i 795/3.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: Katastarske parcele za javne namene na Javnom gra-
|evinskom zemqi{tu date su u Tabeli 1.

Za naseqski Trg raspisati Javni konkurs za urbani-
sti~ko-arhitektonsko re{ewe. Brojevi katastarskih par-
cela za Naseqski trg date su u Tabeli 1.

Sva infrastruktura i postrojewa koja pripadaju Ostru-
`ni~kom kanalizacionom sistemu sastavni su deo DUP-a
Ostru`ni~kog kanalizacionog sistema („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 28/á/91) i predstavqaju ste~enu obave-
zu za ovaj plan. 

Parcele obuhva}ene i izuzete „DUP-om prve deonice
autoputa Beograd–Obrenovac od ^ukarice do Ostru`nice
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 22/71) tako|e pred-
stavqaju ste~enu obavezu.

Plan detaqne regulacije naseqa Ostru`nica predsta-
vqa pravni i urbanisti~ki osnov za izradu i izdavawe Iz-
voda iz plana, kao i izradu urbanisti~kog projekta sagla-
sno ~l. 56. i 61. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`be-
ni glasnik RS”, 47/03).

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-
wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-425/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o pla-
nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS", broj 47/03), i
~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Be-
ograda", br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je 

PLAN DETAQNE REGULACIJE

ZA IZGRADWU KANALIZACIONE CRPNE STANICE
„PRISTANI[TE"

á – UVOD

1.1. Povod i ciq 

Povod za izradu Plana detaqne regulacije za izgradwu
KCS „Pristani{te” je dopis Direkcije za gra|evinsko ze-
mqi{te i izgradwu Beograda broj 12122/22000-áâ-1 od 12.
septembra 1996. godine Sekretarijatu za urbanizam sa ini-
cijativom za izradu planskog dokumenta za predmetnu kana-
lizacionu crpnu stanicu.

Na osnovu tog dopisa Skup{tina grada Beograda na sed-
nici odr`anoj 18. februara 1998. godine donela je odluku
o pripremawu Regulacionog plana za izgradwu KCS „Pri-
stani{te" („Slu`beni list grada Beograda”, broj 3/98).

Predmetna kanalizaciona crpna stanica predstavqa
kqu~ni objekat Centralnog kanalizacionog sistema za sve
vode kolektora 70/125 cm u Dunavskoj ulici i sve fekalne
vode sa podru~ja gravitiraju}eg sliva Ade Huje.

Ukqu~ewe fekalnih voda sa kompleksa obuhva}enog
DUP-om dela Ade Huje izme|u Pan~eva~kog mosta, Vi-
{wi~ke ulice, sportsko-rekreativnog centra, Preduze}a
„Avala” i reke Dunav , ne mo`e se ostvariti bez izgradwe
KCS „Pristani{te". 

U prvoj fazi, do izgradwe interceptora, KCS „Prista-
ni{te" ima ulogu da oslobodi od uspora Dunava kolektor
70/125 cm u Dunavskoj ulici i da evakui{e otpadne vode sa
prostora Ade Huje u Dunav.

Nakon izgradwe interceptora, KCS „Pristani{te"
treba da prikupi sve otpadne vode i potisnim vodom pre-
baci do interceptora, a prelivne ki{ne vode kolektora iz
Dunavske ulice odvede u Dunav.

Ciq izrade plana je obezbe|ivawe planersko-urbani-
sti~kog osnova za formirawe kompleksa kanalizacione
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crpne stanice, obezbe|ivawe snabdevawa energijom iz dva
pravca kao i evakuacije fekalnih voda sa niskih zona po-
red Dunava u gradski kanalizacioni sistem (nterceptor),
a u skladu sa godi{wim programom ure|ivawa gradskog
gra|evinskog zemqi{ta i izgradwe objekata infrastruk-
ture sa finansijskim planom za 2003. („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 30 od 27. decembra 2002. godine) i re-
balansa programa za ure|ewe gradskog gra|evinskog zemqi-
{ta i izgradwe objekata komunalne infrastrukture sa fi-
nansijskim planom za 2004. godinu („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 32 od 15. decembra 2003. godine).

1.2. Pravni i planski osnov

Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe Plana
detaqne regulacije predmetnog podru~ja sadr`an je u:

– Zakonu o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik
RS”, broj 47/03);

– Generalnom planu Beograda 2021. („Slu`beni list
grada Beograda ”, broj 27/03);

– Odluci o pripremawu Regulacionog plana za izgrad-
wu KCS „Pristani{te" („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 3/98).

Podru~je Plana detaqne regulacije za izgradwu KCS
„Pristani{te” se nalazi, delimi~no u okviru povr{ina
obuhva}enim:

– Detaqnim urbanisti~kim planom dela lu~kog privred-
nog podru~ja („Slu`beni list grada Beograda”, broj 10/76), 

– Detaqnim urbanisti~kim planom dela Ade Huje izme-
|u Pan~eva~kog mosta, Vi{wi~ke ulice, sportsko rekrea-
tivnog centra, Preduze}a „Avala" i reke Dunav („Slu`be-
ni list grada Beograda”, broj 30/á/90),

– Detaqnim urbanisti~kim planom putni~kog `ele-
zni~kog ~vora – prvi deo („Slu`beni list grada Beogra-
da”, broj 13/72),

Prema navedenim detaqnim urbanisti~kim planovima,
kompleks crpne stanice kao i potisni vod do intercepto-
ra se nalazi na prostoru planiranom za za{titno zeleni-
lo i parking povr{ine. 

Kablovi za snabdevawe elektri~nom energijom prolaze
prostorom namewenim saobra}ajnim povr{inama tamo gde su
usvojeni detaqni planovi i u saobra}ajnim povr{inama po
postoje}em stawu tamo gde nisu usvojeni detaqni planovi.

1.3. Obuhvat plana 

1.3.1. Opis granice plana

Granica plana obuhvata prostor 1 m levo i desno od ka-
bla 10 kV, kompleks kanalizacione crpne stanice i pro-
stor 10 m, odnosno 8 m levo i desno od potisnog voda od
KCS „Pristani{te" do interceptora. 

Granica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima
ovog plana.

1.3.2. Granica podru~ja plana sa popisom 
katastarskih parcela

Granica plana detaqne regulacije prelazi preko delo-
va slede}ih katastarskih parcela:

Granica kompleksa kanalizacione crpne stanice (gra-
|evinska parcela 1):

KO Palilula 
d.l. 37       R=1:500
Delovi parcela:
127/1.

Elektrokabl 10 kV od KCS do TS „Viline vode” (gra-
|evinska parcela 2):

koja se formira po postoje}oj saobra}ajnici (izvedenoj
ali delom ne sprovedenoj u katastru parcela) osim dela
parcele 14/1 KO Palilula, koja je deo planirane Dunavske
ulice ali delu koji u ovom trenutku nije izveden.

KO Stari grad 
d.l. 37       R=1:500

Delovi parcela:
2788; 2786/1.
KO Palilula 
d.l. 39; 38; 37; R=1:500
Delovi parcela:
9/1; 127/1; 14/1

Elektrokabl 10 kV od KCS do TS „Pionir” (gra|evin-
ska parcela 3):

koja se formira po postoje}im saobra}ajnim povr{inama
(izvedenim ali delom nesprovedenim u katastru parcela).

KO Palilula 
d.l. 37; 44; 54; 55     R=1:500
Delovi parcela:
127/1; 30/12; 127/46; 127/45; 127/4; 42; 127/48; 127/18;

127/36; 127/35; 127/6; 125/1; 5142/1; 123/151; 127/47; 127/5.

Potisni vod KCS – interceptor (gra|evinska parcela 4):
d.l. 37; 43; 44         R=1:500
Delovi parcela:
127/1; 24/2; 30/1; 42; 30/14; 24/1
Napomena:
U slu~aju neslagawa tekstualnog dela sa grafi~kim

prilogom, va`e podaci sa grafi~kih priloga.

áá – PRAVILA URE\IVAWA

2.1. Namena i kori{}ewe zemqi{ta

Predmetni plan predvi|a kori{}ewe zemqi{ta za:
– javne povr{ine (saobra}ajne povr{ine).
– javni objekat od op{teg interesa (kompleks kanaliza-

cione crpne stanice „Pristani{te"), 
– javni objekat od op{teg interesa (potisni vod od

KCS „Pristani{te” do interceptora).
– javni objekat od op{teg interesa (elektro kabl 10 kV

od postoje}e TS 35/10 kV „Viline vode” do kompleksa KCS
i elektro kabl 10 kV od postoje}e TS 110/10 kV „Pionir”
do kompleksa KCS „Pristani{te").

2.2. Karakter zona

Predmetno podru~je nalazi se u povr{inama namewe-
nim privrednim delatnostima i privrednoj zoni.

2.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine
i javne objekte

Parcela za kompleks objekta javne namene (kanalizaci-
one crpne stanice) definisana je ovim planom i ne mo`e
se mewati.

2.3.1. Javni objekti od op{teg interesa

2.3.1.1. Urbanisti~ki uslovi za kompleks
kanalizacione crpne stanice

U blizini Pan~eva~kog mosta uz Dunavsku ulicu for-
mirati kompleks za izgradwu kanalizacione crpne stani-
ce „Pristani{te".

Predmetna kanalizaciona crpna stanica je dvojnog ti-
pa (ki{na i fekalna), jer prihvata vode iz op{teg siste-
ma kanalisawa (sliv Dunavske ulice) i fekalne vode iz
separacionog sistema kanalisawa (iz pravca Ade Huje).

Vode iz op{teg sistema separisati na upotrebqene i
ki{ne vode. 

Upotrbqene vode, u kona~noj fazi izgra|enosti, pre-
pumpati do interceptora, a ki{ne vode prepumpati u ko-
lektor OB300/450 cm, koji prolazi kroz lokaciju crpne
stanice, i daqe u Dunav.

U prvoj fazi, do izgradwe interceptora, sve vode pre-
pumpati u kolektor OB300/450 cm, i daqe u Dunav.

Na crpnu stanicu planirano je da doti~u slede}e koli-
~ine vode:

a) Fekalne vode
– iz pravca SMT (Ade Huje) Q= 69,5 l/s
– iz kolektora 60/110 cm u Dunavskoj 

ulici (sa razbla`ewem (+1) Q=176,2 l/s
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Usvojen je polupotis Ø 500 mm od KCS „Pristani{te"
do interceptora.

b) Ki{ne vode
–  iz pravca Dunavske ulice Q=640 l/s
Izbor pumpi izvr{iti putem projektne dokumentacije,

a prema koli~inama voda i potrebnih visina dizawa za
prepumpavawe.

Povr{ina lokacije u kona~noj fazi izgra|enosti je
2643,85 m².

U okviru kompleksa kanalizacione crpne stanice
predvideti saobra}ajne povr{ine sa manipulativnim pro-
storom za unos opreme.

Interne saobra}ajne povr{ine u kompleksu planirati
tako da se obezbedi pristup i manevar merodavnih vozila.

Pristup kompleksu ostvariti iz Dunavske ulice, kako
je to prikazano u odgovaraju}em prilogu R 1:1.000.

Prostor za sme{taj slu`benih vozila i vozila zaposle-
nih obezbediti na pripadaju}oj parceli.

Ukupan broj zaposlenih na crpnoj stanici je 45, od ko-
jih najve}i deo radi u prvoj smeni. Samo de`urni na reonu
i na stanici rade u tri smene.

Maksimalna visina objekta iznad kote terena je P+1 u
kona~noj fazi izgra|enosti, s tim {to je mogu}a fazna iz-
gradwa.

U okviru kompleksa kanalizacione crpne stanice mo-
gu}e je organizovati dodatne delatnosti koje su u funkci-
ji evakuacije otpadnih voda (magacin rezervnih delova,
prawe vozila, itd). 

Kompleks crpne stanice ograditi ogradom visine 2 m.
Ograda kompleksa crpne stanice je na regulacionoj li-

niji Dunavske ulice.
Gra|evinska linija je na 5 m od regulacione linije Du-

navske ulice i 2,5 m od granice kompleksa prema planira-
nom zelenilu.

Obezbediti havarni ispust za planirana i neplanira-
na iskqu~ewa za slu~aj velikih opravki ili revizije celog
objekta.

2.3.1.2. Urbanisti~ki uslovi za potisni vod od
KCS „Pristani{te” do interceptora

Zemqi{te na kome je planirana izgradwa potisnog vo-
da, DUP-om lu~kog privrednog podru~ja u Beogradu plani-
rano je za zelene i saobra}ajne povr{ine. Tako|e, delom
svoje trase potisni vod prolazi zemqi{tem postoje}e `e-
lezni~ke pruge.

Nakon izgradwe interceptora, sve otpadne vode sa Ade
Huje i sve vode iz kolektora iz Dunavske ulice razbla`e-
wa 1:1 odvesti u interceptor i daqe na postrojewe za pre-
~i{{avawe Veliko Selo.

Vezu do interceptora pre~nika Ø500 mm re{iti kao po-
lupotis a na osnovu projektne dokumentacije.

Trasu postaviti najve}im delom pored postoje}eg ko-
lektora OB 300/450 cm.

Iznad planirane veze nije dozvoqena izgradwa objeka-
ta, ve} te povr{ine moraju ostati u funkciji saobra}aja i
za{titnog zelenila kako je dato Detaqnim urbanisti~kim
planom dela lu~kog privrednog podru~ja u Beogradu.

Ukqu~ewe potisnog voda u interceptor izvesti u {ahtu
projektovanom za tu namenu u okviru projekta interceptora.

Za{titni pojas za potisni vod od KCS"Pristani{te"
do interceptora poklapa se sa granicom plana.

2.3.1.3. Urbanisti~ki uslovi za elektrokabl 10 kV
od postoje}e TS 35/10 kV „Viline vode” do kom-

pleksa KCS i elektrokabl 10 kV od postoje}e
TS 110/10 kV „Pionir” do kompleksa KCS

„Pristani{te”

Zemqi{te na kome je planirana izgradwa elektrokabla
za napajawe kompleksa crpne stanice namewena je saobra-
}ajnim povr{inama i to trotoarskom prostoru postoje}ih
i planiranih saobra}ajnica kao i zemqi{tem postoje}e
`elezni~ke pruge.

Planirani vod 10 kV, od TS 35/10 kV „Viline vode” iz-
vesti u trotoarskom prostoru ul. Dunavske. Drugi vod 10 kV
izvesti od postoje}e TS 110/10 kV „Pionir” u trotoaru ul.
Mije Kova~evi}a, ul. 29. novembra, kao i saobra}ajnice od
ul. 29. novembra do okretnice autobusa. Planirane vodove
10 kV izvesti  podzemno a u rovu potrebnih dimenzija.

Na mestima, gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa,
vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

Za{titni pojas za kabl 10 kV je 1 m levo i desno od oso-
vine kabla i poklapa se sa granicom plana.

ááá – URBANISTI^KI USLOVI ZA INFRASTRUK-
TURNU MRE@U I OBJEKTE

3.1. Uslovi za ukr{tawe kanalizacije i elektrovodova
sa saobra}ajnom infrastrukturom

Planirani potisni vod voditi nezavisno kako je to
prikazano, a planirani vod 10 kV u okviru regulacije pla-
niranih i postoje}ih saobra}ajnica, u trotoaru ili zele-
nom pojasu.

Ukr{taje planiranih instalacija sa saobra}ajnicama
predvideti upravno sa odgovaraju}om za{titom, saglasno
postoje}im propisima.

U sinhron-planu izvr{eno je uskla|ewe trase elektro-
kabla 10 kV i kolektora sa postoje}im i planiranim in-
stalacijama - situaciono i u popre~nim profilima.

Po zavr{etku izgradwe predmetnog elektro-kabla 10 kV
i kolektora sve saobra}ajne povr{ine dovesti u kvalitetno
stawe u ciqu bezbednog i regularnog odvijawa saobra}aja.

Prilikom projektovawa i izgradwe predmetnih insta-
lacija u ta~kama gde one presecaju postoje}e i planirane
`elezni~ke koloseke ispo{tovati slede}e uslove @TP-a:

– ukr{tawe kolektora i visokonaponskog kabla sa `e-
lezni~kom prugom mo`e se planirati pod uglom od 90° do
maksimalno 60° u odnosu na osu koloseka,

– cevi kolektora i visokonaponski kabl moraju biti
polo`eni u metalnoj za{titnoj cevi,

– u slu~aju kada je konstrukcija nasipa pruge mawa od 2 m,
minimalna dubina polagawa kolektora i kabla mo`e biti
na 1,8 m od GIP-a (niveleta gorwe ivice praga) do temena
za{titne cevi,

– u slu~aju kada je konstrukcija nasipa pruge ve}a od 2
m minimalna dubina polagawa kolektora i kabla mo`e bi-
ti na 1 m od no`ice nasipa, s tim da se ispred i iza pru-
ge predvide revizioni {ahtovi,

– ispod postoje}ih koloseka, polagawe kolektora i vi-
sokonaponskog kabla vr{iti metodom utiskivawa ,

Sve radove pri izradi planiranih vodova obezbediti
na odgovaraju}i i propisan na~in, tako da se obezbedi kon-
tinuirano i bezbedno odvijawe linijskog prevoza JGS-a.

3.2. Uslovi za izgradwu vodovodne mre`e i objekata

Po svom visinskom polo`aju kompleks kanalizacione
crpne stanice „Pristani{te” pripada prvoj visinskoj zo-
ni snabdevawa Beograda vodom. 

Od instalacija gradskog vodovodnog sistema, u blizini
kompleksa postoje vodovodi ∅100 mm i ∅300 mm u Dunav-
skoj ulici.

Kompleks crpne stanice prikqu~iti na postoje}i vodo-
vod ∅100 mm preko vodomera u vodomernom oknu.

U okviru kompleksa predvideti hidrantsku mre`u za
protivpo`arnu za{titu i prawe platoa.

Prikqu~ak dimenzionisati na osnovu potreba u pro-
tivpo`arnoj i sanitarnoj vodi.

3.3. Uslovi za izgradwu kanalizacione mre`e
i objekata

Kanalizaciona mre`a u slivu kolektora 70/125 cm u Du-
navskoj ulici je op{teg sistema, osim kompleksa Luke i
skladi{ta „Beograd", gde je kanalizacija planirana po se-
paracionom sistemu kanalisawa i delimi~no izgra|ena.

Kanalizacija na prostoru DUP-a Ade Huje planirana je po
separacionom na~inu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.
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Crpnom stanicom „Pristani{te" prihvatiti sve vode sa
slivnog podru~ja kolektora 70/125 cm u Dunavskoj ulici i
sve fekalne vode sa podru~ja obuhva}enog DUP-om Ade Huje.

U prvoj fazi, do izgradwe interceptora, sve vode (ki-
{ne i fekalne) prihvatiti i prepumpati u postoje}i ko-
lektor OB 300/450 cm, koji prolazi kroz kompleks crpne
stanice, i daqe u Dunav.

U drugoj fazi, nakon izgradwe interceptora, vode ko-
lektora op{teg sistema iz pravca Dunavske ulice separi-
sati na ki{ne i fekalne. Fekalne vode razbla`ewa 1:1 za-
jedno sa fekalnim vodama iz pravca Ade Huje potisnim vo-
dom odvesti u interceptor, a ki{ne vode u kolektor
OB 300/450 cm.

Evakuaciju ki{nih i otpadnih voda sa kompleksa crpne
stanice re{iti u okviru kompleksa crpne stanice.

3.4. Uslovi za napajawe elektri~nom energijom 
kompleksa KCS „Pristani{te"

Za napajawe elektri~nom energijom potrebno je izgra-
diti TS 10/0,4 kV, kapaciteta 2h1000 kVA. Planiranu
TS10/0,4 kV izgraditi u sklopu gra|evinskih objekata pod
slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-
ma i rasporedom treba da poslu`e za sme{taj transforma-
tora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za TS predviditi u nivou terena ili sa ne-
znatnim odstupawem od predhodnog stava;

– transformatorska stanica mora imati tri odvojena
odeqewa i to: dva odeqewa za sme{taj transformatora i
jedno odeqewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napo-
na. Svako odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup
spoqa.

Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta
najmawe {irine 3 m do najbli`e saobra}ajnice.

Napajawe planiranog objekta izve{}e sa dva nezavisna
izvora, i to:

TS 110/10 kV „Pionir” i TS 35/10 kV „Viline vode”.
Napajawe predmetnog objekta, u kona~noj fazi, bi}e iz

budu}e 110/10 kV „Centar”, i tada }e se definisati vodo-
vi 10 kV do iste.

3.5. Uslovi za izgradwu TT mre`e i objekata

Ovo podru~je pripada podru~noj ATC „Dunav” i kablov-
skom podru~ju No 7. Potreban broj telefonskih prikqu~a-
ka obezbedi}e se iz postije}e TT mre`e. Od postoje}eg TT
okna br. 236 izgraditi TT vod potrebnog kapaciteta do
planiranog objekta. Planirane TT vodove izgraditi pod-
zemno a u rovu potrbnih dimenzija. U planiranom objektu
izgraditi unutra{wi ku}ni izvod potrebnog kapaciteta.

3.6. Uslovi za izgradwu gasovodne mre`e i objekata

Na predmetnom prostoru izveden je i u fazi ekspoata-
cije gradski gasovod pritiska r=6/12 bara, i to:

– Prikqu~ni gasovod koji povezuje MRS „PKB Hladwa-
~a” i MRS „Duga" pre~nika ∅75 mm i

– Gasovod koji povezuje TO „Dunav" i TO „Mirijevo"
pre~nika ∅406,4 mm.

Za{titna zona u kojoj je zabrawena svaka gradwa objeka-
ta suprastrukture za gradski gasovod pritiska p=6/12 bara
iznosi po 3 m mereno od obe strane gasovodne cevi.

Pri ukr{tawu i paralelnom vo|ewu gradskog gasovoda
potrebno je ispo{tovati minimalno dozvoqena rastojawa
gasovoda sa svim ostalim postoje}im i planiranim infra-
strukturnim vodovima. Naro~ito treba voditi ra~una da
minimalno rastojawe gradskog gasovoda od planiranog
elektrovoda 10 kV iznosi 0,6 m.

Prilikom izgradwe predmetnih vodova pridr`avati se
„Uslova i tehni~kih normativa za projektovawe i izgrad-
wu gradskog gasovoda” („Slu`beni list grada Beograda”,
br. 14/77, 18/82, 26/83 i 6/88).

Re{ewe grejawa predmetnog kompleksa ostvariti kori-
{}ewem individualih izvora toplotne energije.

3.7. Uslovi za ure|ivawe zelenih povr{ina

U okviru kompleksa KCS predvideti min. 30% zelenila.
Re{ewe zelenih povr{ina i izbor vrsta za ozelewava-

we prilagoditi specifi~noj nameni kompleksa i objekata
oko koga se nalaze.

Du` kompleksa planirati za{titno zelenilo od listo-
padnih i ~etinarskih vrsta drve}a.

Zelenilo uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.
Predvideti hidrantsku mre`u za odr`avawe zelenih

povr{ina.
Nivelacionim re{ewem terena omogu}iti evakuaciju

atmosferskih voda ka zelenoj povr{ini ili najbli`em
slivniku.

Kako su drvoredi kao oblik linearnog zelenila izuzet-
no va`an elemenat za formirawe ukupnog sistema zeleni-
la i zna~ajan ekolo{ki faktor o~uvawa, za{tite i unapre-
|ewa `ivotne sredine, potrebno je sa~uvati i za{tititi
postoje}e drvorede koji se nalaze neposredno uz granicu
plana u ul. Mije Kova~evi}a i Dunavskoj, kao i stabla u
raskrsnici sa 29. novembra. 

U tom smislu potrebno je uraditi detaqni snimak i va-
lorizaciju stabala u drvoredima a trasu podzemnog voda
planirati na odstojawu od stabala prema propisima i nor-
mativima, kako ne bi do{lo do o{te}ewa korenovog siste-
ma drve}a. Na mestima gde trasa podzemnog voda prolazi
kroz zeleni pojas saobra}ajnica, predvideti rekonstrukci-
ju i revitalizaciju ovih zelenih povr{ina.

3.8. Ure|ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta – predmer
radova (orijentaciono)

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta se vr{i iz buyetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na ure|ivawu Jedinica Intervencija Ukupno
javnog gra|. zemqi{ta Vrsta mere rekonstrukcija           novo                    (orijent.)

(orijentaciono) (orijentaciono)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Izuzimawe zemqi{ta formirawe 

kompleksa  KCS m2 – 2.643,85 2.643,85
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ru{ewe objekata formirawe

kompleksa  KCS BRGP 150
––––––––––––––– –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Izgradwa m2

potisnog
voda Ø500 1.306,2 1.456,2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Kompleksi javnog zemqi{ta Kompleks  KCS m2 – 2.643,85 2.643,85
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na ure|ivawu Jedinica Intervencija Ukupno
javnog gra|. zemqi{ta Vrsta mere rekonstrukcija           novo                    (orjent.)

(orijentaciono) (orijentaciono)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Vodovod – m – – –
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Kanalizacija 60/110 cm m – 54 54
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Polupotisni vod Ø500 mm m 412 412
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Elektroinstalacije 10 kV podzemni m 78 2.112,81 2.190,81
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Javno osvetqewe – – – – –
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
TS (unutar kompleksa KCS) 10/0.4 kVA kom. 1 – 1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
TT instalacije – – – – –
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
KDS – – – – –
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Toplovod – – – – –
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Saobra}ajnice*) m2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Parking mesta*) kom
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ure|ewe parkovskih 
povr{ine*) m2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Nadzemni deo objekta
KCS P+1 m2 1.400 1.400
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Podzemni deo objekta 
KCS sa crpili{tima i
opremom**)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Sanacija terena m2 (ha) –         –
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
*) Odnosi se na kompleks crpne stanice „Pristani{te”. Predmer radova izvr{i}e se prilikom izrade projekta ure|ivawa komplek-

sa crpne stanice.
**) Predmer radova izvr{i}e se na osnovu projekta hidrotehni~kog dela kanalizacione crpne stanice na osnovu koga }e biti izvr{en

izbor pumpi.
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3.9. Vodoprivredni uslovi

Re{ewe kanalizacione crpne stanice uklopiti u po-
stoje}i i planirani kanalizacioni system, s tim da se
analizom obuhvate sada{we i budu}e o~ekivane koli~ine
otpadnih voda i izvr{i dimenzionisawe predmetne crpne
stanice.

Odgovaraju}om visinom dizawa pumpe obezbediti takve
hidrauli~ke uslove te~ewa na deonici kolektora OB
300/450 cm, kojima }e se u fazi prelaznog re{ewa elimi-
nisati postoje}i uticaj uspora koji se javqa u periodu po-
vodwa Dunava.

Merodavni vodostaj za hidrauli~ki prora~un treba
usvojiti kao hidrolo{ku pojavu velike vode povratnog pe-
rioda T=100 god., a koja na u{}u Save u Dunav iznosi
31%=76 mnm.

Atmosferske vode sa operativnih povr{ina i povr{i-
na planiranih za parkirawe vozila, kao i vode od prawa i
odr`avawa tih povr{ina, treba prethodno pre~istiti –
osloboditi sadr`aja uqa i benzina ugradwom odgovaraju-
}eg separatora, tako da kvalitet ispu{tene vode ne ugrozi
propisane parametre definisane Pravilnikom za upu{ta-
we otpadnih voda u gradsku kanalizaciju.

Predvideti rezervoare za uskladi{tewe te~nog goriva
radi obezbe|ivawa alternativnog pogonskog re{ewa za
rad stabilnog agregata, za slu~aj nastanka havarijskih situ-
acija u napajawu elektri~nom energijom.

3.10. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Ispitivano podru~je u okviru Regulacionog plana je na
osnovu litolo{kih ~lanova, wihovih funkcija u terenu i
uslova gradwe u wima podeqeno na tri in`ewersko-geolo-
{ka rejona. 

Rejon á – obuhvata jugoisto~ni deo plana, i to  prostor
du` saobra}ajnice Mije Kova~evi}a kao i delove 29. no-
vembra i \. \akovi}a izme|u kota 85-115 mnv. Teren pre-
kriva  nasip ispod koga su deluvijalne leoidne gline koje
su vodom zasi}ene, a u wihovoj padini se nalze sarmatski
peskovito-laporoviti sedimenti. Ovaj rejon je napovoqni-
ji sa aspekta kontakta objekat – teren. Objekti infra-
strukturnog tipa (cevovodi) mogu se izvoditi u nasipu bez
posebne prirpeme podloge za polagawe. Iskope dubine ma-
we od 2 m mogu se izvoditi vertikalno bez podgra|ivawa.

Rejon áá – zahvata naj{iri deo terena  od Pan~eva~kog
mosta do Dunavske ulice a u rasponu kota 76–85 mnv. Pre-
kriven je razli~itim vrstama nasipa ispod kojih zale`u
aluvijalna pra{inasto-peskovita glina. Prisustvo viso-
kih voda je na koti 74–78 mnv. Projektovana trasa cevovo-
da zahteva detaqnija istra`ivawa s obzirom da }e se pola-
gawe cevi vr{itiu aluvijalnim sedimentima ~ije prostor-
ne odnose treba  dodatno definisati.

Rejon ááá – zahvata mawi deo istra`nog podru~ja  od Du-
navske do Kne`opoqske pa do ulice \ure \akovi}a. Pro-
stor je urbanizovan, i teren je ve}im delom nasut do kote



83 mnv. Ispod nasipa su zastupqeni  aluvijalne pra{ina-
ste gline. Nivo podzemne  vode  je na  dubini od 3–8 m. Po-
lagawe cevovoda  mogu}e je bez ikakve pripreme stim da se
iskopi preko 2 m obavezno podgra|uju.

Planirana lokacija objekata Crpne stanice (KCS) na-
lazi se  na   delu terena  koji je u vi{e navrata nasipan.  U
blizini se nalazi `elezni~ka pruga kao  i dubok usek sa
potpornim zidom. Ovi faktori  imali su   znatan uticaj na
promenu hidrogeolo{kih uslova u zoni  planiranog  objek-
ta. Pored toga znatan uticaj ima i dimami~ki udari od `e-
lezni~kog saobra}aja. U ciqu utvr|ivawa uticaja svih ovih
uslova u daqoj fazi projektovawa izvesti dodatna istra-
`ivawa a sve u skladu sa Zakonom o geolo{kim istra`iva-
wima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95). 

3.11. Uslovi za{tite `ivotne sredine

Iz Zakona o za{titi `ivotne sredine („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 66/91) i Pravilnika o analizi uticaja obje-
kata odnosno radova na `ivotnu sredinu („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 61/92), za za{titu `ivotne sredine od pla-
nirane KCS „Pristani{te” neophodno je predvideti mere
za{tite u redovnim i akcidentnim situacijama i to:

– predvideti i projektovati havarijske ispuste za bilo
koji slu~aj rada crpne stanice;

– ugraditi detektore eksplozivnih sme{a(metana) u
prostorije crpne stanice;

– planirati i ugraditi rezervni izvor elektri~ne
energije(agregat);

– „{qam” sa re{etki, pre transporta u kontejner, opra-
ti pa potom transportovati;

– rad kanalizacione crpne stanice treba urediti da se
vode u bazenu minimalno zadr`avaju kakao iste ne bi pre-
{le u anaerobni proces, {to bi izazvalo vi{e nepovoq-
nih posledica (smrad, stvarawe metana i dr.);

– propisno uraditi spoqno osvetqewe tako da je mogu-
}a eventualna intervencija no}u;

–  zagrevawe radnih prostorija re{iti elektroenrgijom;
– planirati dovoqan broj hidranata za prawe kontami-

niranih povr{ina za slu~aj akcidenata;
– uraditi pravilnik sa uputstvima za rad KCS. Posebno

obraditi aktivnosti i mere u slu~ajevima bilo kakvog udesa.

3.12.  Uslovi za{tite od po`ara

U skladu sa obave{tewem broj 217-599/03 pribavqenim
od Uprave protivpo`arne policije, objekat mora biti re-
alizovan u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativi-
ma za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih tra-
fo-stanica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravil-
nikom o izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za-
{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostani-
ca („Slu`beni list SRJ”, broj 37/95).

3.13.  Uslovi za{tite kulturnih dobara

Dopisom Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Be-
ograda (arh. br. 031635 od 28. jula 2003. godine) obave{teni
smo da sa aspekta za{tite kulturnih dobara i u skladu sa
Zakonom o kulturnim dobrima predmetni prostor nije utvr-
|en za kulturno dobro, ne u`iva status prethodne za{tite i
ne sadr`i pojedina~ne objekte koji u`ivaju status za{tite. 

áâ – PRAVILA GRA\EWA

4.1. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

4.1.1. Kanalizaciona crpna stanica „Pristani{te”

Za kompleks crpne stanice potrebno je obrazovati gra-
|evinsku parcelu.

Granica gra|evinske parcele za kompleks kanalizacio-
ne crpne stanice definisana je u grafi~kom prilogu br.
6.5.2. „Plan javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|e-
we”, razmere R 1:500, i analiti~ki je definisana u istom
grafi~kom prilogu.

4.1.2. Uslovi za gra|ewe objekta 

Maksimalna visina objekta iznad kote terena je P+1 u
kona~noj fazi izgra|enosti, s tim {to je mogu}a fazna iz-
gradwa.

Na lokaciji kanalizacione crpne stanice, u prvoj fa-
zi, na nivou podzemnih eta`a i prizemqa predvideti iz-
gradwu slede}ih sadr`aja:

– objekat crpne stanice sa crpili{tima za ki{ne i
fekalne vode, prostorom za sme{taj pumpi, stabilnog
agregata, i trafo-stanice;

– poslovni prostor za posadu crpne stanice, Flyght-ser-
vis i kanalizacioni rejon u okviru koga se nalazi:

– radioni~ki prostor (oko 120 m2),
– magacinski prostor (oko 130 m2),
– gara`ni prostor (oko 160 m2),
– prostor za stabilni agregat (oko 100 m2),
– dnevni boravak (oko 80 m2)
–  kancelarijski prostor sa sanitarnim ~vorom i tu{

kabinom (oko 100 m2),
– parking prostor za ~etiri kamiona, ~etiri kombija

i osam putni~kih vozila,
– indeks izgra|enosti 0,64
– stepen zauzetosti maks. 32
– spratnost P+1

Podzemne eta`e (pretcrpili{ta, crpili{ta, objekti
za sme{taj neophodne infrastrukture, opreme...) ne ulaze u
obra~un indeksa izgra|enosti.

4.1.3. Elektrovodovi 10 kV i potisni vod 
KCS „Pristani{te"– interceptor

Za predmetni potisni vod i elektrovodove potrebno je
obrazovati posebne gra|evinske parcele.  

Granica plana za koridore elektrokabla 10 kV i potisni
vod KCS „Pristani{te" – interceptor ovim planom odre|u-
je se kao javna povr{ina za izgradwu javnih objekata gde ni-
je dozvoqena gradwa i predstavqa javnu povr{inu. Granica
plana je ujedno i regulaciona linija za gra|evinske objekte.

Kada se parcela elektrovoda 10 kV i kanalizacionog
potisnog voda vodi podu`no ili preseca parcelu magi-
stralnog puta, internih saobra}ajnica, `eleznice, tada
parcela elektrovodova i potisnog voda ima zajedni~ko ko-
ri{}ewe zemqi{ta.

Na zajedni~kom kori{}ewu zemqi{ta ne mewa se par-
cela saobra}ajnog infrastrukturnog objekta ve} se vodi
osnovna parcela tamo gde je obrazovana.

4.2. Objekti za ru{ewe

4.2.1. Kanalizaciona crpna stanica „Pristani{te"

Granica plana detaqne regulacije defini{e prostor
za izgradwu kompleksa kanalizacione crpne stanice, elek-
trovodova 10 kV i potisnog voda KCS „Pristani{te" –
interceptor. 

Na prostoru planiranom za izgradwu  prate}ih elek-
trovodova nema potrebe za ru{ewem objekata, a na prosto-
ru planiranom za kompleks KCS „Pristani{te” potrebno
je poru{iti monta`ne objekte postoje}eg stovari{ta gra-
|evinskog materijala.

4.2.2. Potisni vod KCS „Pristani{te" – interceptor

Na trasi potisnog voda KCS „Pristani{te" – inter-
ceptor treba poru{iti objekte koji su nastali spontano na
prostoru koji je, Detaqnim urbanisti~kim planom dela
lu~kog privrednog podru~ja u Beogradu („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 10/76), planiran za saobra}ajne povr-
{ine, kako je prikazano u grafi~kom prilogu „Plan jav-
nih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”, razmere R 1:500.

â– SPROVO\EWE PLANA I ETAPNOST
REALIZACIJE

5.1. Sprovo|ewe plana

Stupawem na snagu ovog plana detaqne regulacije pre-
staje da va`i Detaqni urbanisti~ki plan dela lu~kog pri-
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vrednog podru~ja u Beogradu („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 10/76) na prostoru na kom je predvi|eno for-
mirawe gra|evinske parcele za kompleks kanalizacione
crpne stanice.

Planom detaqne regulacije za izgradwu KCS „Prista-
ni{te” dopuwuju se slede}i planovi:

– DUP dela Ade Huje izme|u Pan~eva~kog mosta, Vi-
{wi~ke ulice, sportsko-rekreativnog centra, Preduze}a
„Avala" i reke Dunav („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 30/á/90).

– DUP dela lu~kog privrednog podru~ja u Beogradu
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 10/76).

– DUP Vi{wi~ke ulice od ul. Mije Kova~evi}a do sla-
na~kog puta („Slu`beni list grada Beograda”, broj 25/83).

– DUP putni~kog `elezni~kog ~vora – prvi deo („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 13/72),

Planirana kanalizaciona crpna stanica sa prate}im
objektima koja je predmet Plana detaqne regulacije reali-
zuje se u dve etape kako je dato ta~kom 5.5.

Plan detaqne regulacije za izgradwu kanalizacione
crpne stanice „Pristani{te" je osnov za:

– formirawe gra|evinske parcele za kompleks crpne
stanice i infrastrukturnih objekata

– izdavawe izvoda iz plana prema pravilima iz ovog
plana saglasno odredbi ~lana 56 Zakona o planirawu i iz-
gradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03);

– izdavawe odobrewa za gradwu.

5.2. Etapnost realizacije

Kanalizaciona crpna stanica „Pristani{te” se mo`e
izgraditi u dve etape:

Prva etapa realizacije

U prvoj etapi izgraditi Kanalizacionu crpnu stanicu,
energetski kabl 10 kV sa povezivawem na TS 110/10 kV
„Pionir” i TS 35/10 kV „Viline vode” i kolektorske veze
na odgovaraju}e kolektore u Dunavskoj ulici ~ime se omo-
gu}uje prihvatawe svih ki{nih i fekalnih voda kolektora
70/125 cm u Dunavskoj ulici i svih fekalnih voda sa pod-
ru~ja gravitiraju}eg sliva Ade Huje i prepumpati ih u ko-
lektor OB 300/450 cm.

Druga etapa realizacije

Drugu etapu realizacije predstavqa izgradwa potisnog
voda za fekalne vode od KCS „Pristani{te” do intercep-
tora, nakon wegove izgradwe i pu{tawa u funkciju.

Vode kolektora op{teg sistema iz pravca Dunavske uli-
ce separisati na ki{ne i fekalne. Fekalne vode razbla-
`ewa 1:1 zajedno sa fekalnim vodama iz pravca Ade Huje
potisnim vodom odvesti u interceptor, a ki{ne vode u ko-
lektor OB 300/450 cm.

Sastavni deo Plana detaqne regulacije su:

âá – GRAFI^KI PRILOZI

6.1. Izvod iz generalnog plana Beograda R 1:20.000
6.2. Pregledna situacija R 1:5.000
6.3. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta R 1:500
6.4. Regulaciono nivelacioni plan za 

gra|ewe objekata i saobra}ajnica R 1:1.000
6.5. Plan javnih povr{ina sa smernicama

za sprovo|ewe plana R 1:500
6.6. Skupni prikaz tehni~ke infrastrukture

sinhron plan sa katastrom podzemnih 
instalacija R 1: 1000

âáá –  DOKUMENTACIJA

7.1. Odluka o pristupawu izradi plana
7.2. Obrazlo`ewe
7.3. Izve{taj o javnom uvidu istru~noj 

raspravi

7.4. Ste~ene urbanisti~ke obaveze
7.5. In`iwersko geolo{ka karta R 1:1.000
7.6. In`iwersko geolo{ki profile

terena R 100/1.000
7.7. Uslovi javnih komunalnih

organizacija, Zavoda, organa
i organizacija
Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-426/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 46. i 48. Zakona o plani-
rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i
~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada
Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je 

O D L U K U

O PRISTUPAWU IZRADI PLANA DETAQNE REGU-
LACIJE SAOBRA]AJNICE JURIJA GAGARINA NA

DELU ISPOD @ELEZNI^KE PRUGE

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije saobra-
}ajnice Jurija Gagarina na delu ispod `elezni~ke pruge 
(u daqem tekstu: plan detaqne regulacije).

^lan 2.

Granicom plana detaqne regulacije obuhva}en je pro-
stor potreban za pro{irewe saobra}ajnice Jurija Gagari-
na sa severne strane, kao i za izgradwu novog `elezni~kog
mosta, po kome se pru`a `elezni~ka pruga izme|u Novog
Beograda i stare `elezni~ke stanice. Granica plana obu-
hvata prostor povr{ine od oko 3,7 ha.

^lan 3.

Planom detaqne regulacije iz ~lana 1. ove odluke raz-
radi}e se deo teritorije op{tine Novi Beograd, u skladu
sa uslovqenostima datim Generalnim planom Beograda
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski i pravni
osnov za izdavawe izvoda iz plana i odobrewa za izgradwu.

^lan 5.

Nacrt plana detaqne regulacije bi}e izlo`en na javni
uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni uvid i
trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sredstvima in-
formisawa i u informativnim glasilima SO Novi Beograd.

Nacrt plana detaqne regulacije dostavi}e se na mi-
{qewe SO Novi Beograd.

^lan 6.

Za nosioca izrade plana detaqne regulacije odre|uje se
Javno urbanisti~ko preduze}e „Urbanisti~ki zavod Beo-
grada”, Beograd, Palmoti}eva 30.

^lan 7.

Nosilac izrade plana detaqne regulacije du`an je da
isti izradi u roku od {est meseci od dana stupawa na sna-
gu ove odluke.
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^lan 8.

Sredstva za izradu plana detaqne regulacije obezbedi-
}e Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu grada
Beograda, Wego{eva 84.

^lan 9.

Elaborat plana detaqne regulacije iz ~lana 1. ove od-
luke izradi}e se u tri primerka originala i po overi }e
se ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao donosioca
plana, Urbanisti~kog zavoda Beograda i Sekretarijata za
urbanizam i gra|evinske poslove i {est primeraka kopija,
od kojih po jedna za potrebe Urbanisti~kog zavoda Beogra-
da, Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beogra-
da, Republi~kog geodetskog zavoda, op{tine Novi Beograd,
a dva za potrebe Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske
poslove Gradske uprave, u analognom obliku i pet prime-
raka plana u digitalnom obliku.

^lan 10.

Sastavni deo odluke je Program za izradu plana detaq-
ne regulacije saobra}ajnice Jurija Gagarina na delu ispod
`elezni~ke pruge, koji je izradio JUP „Urbanisti~ki za-
vod Beograda” juna 2004. godine.

^lan 11.

Na prostoru koji je obuhva}en granicom plana detaqne
regulacije ne mo`e se izdavati odobrewe za izgradwu do
dono{ewa plana ali ne du`e od jedne godine od dana stu-
pawa na snagu ove odluke.

^lan 12.

Obave{tewe o dono{ewu ove odluke o pristupawu izra-
di plana detaqne regulacije oglasi}e se u sredstvima
dnevnog informisawa i u informativnim glasilima SO
Novi Beograd.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-427/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 46. i 48. Zakona o plani-
rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i
~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada
Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je 

O D L U K U

O PRISTUPAWU IZRADI PLANA DETAQNE REGU-
LACIJE ZA SAOBRA]AJNI POTEZ OD ULICE BOR-

SKE DO PETQE „LASTA”

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije za saobra-
}ajni potez od ulice Borske do petqe „Lasta” (u daqem tek-
stu: plan detaqne regulacije).

^lan 2.

Granica plana detaqne regulacije prostire se na du-
`ini od oko 4.430 m od raskrsnice ulica Borske i Crno-
travske, na istoku, do petqe „Lasta”, na severozapadu, u
{irini od oko 80 m obostrano u odnosu na osovinu saobra-
}ajnice.

^lan 3.

Planom detaqne regulacije iz ~lana 1. ove odluke razra-
di}e se deo teritorije op{tina Vo`dovac, Zvezdara i Rako-
vica, u skladu sa uslovqenostima datim Generalnim pla-
nom Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski i pravni
osnov za izdavawe izvoda iz plana i odobrewa za izgradwu.

^lan 5.

Nacrt plana detaqne regulacije bi}e izlo`en na javni
uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni uvid
i trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sredstvima
informisawa i u informativnim glasilima SO Vo`do-
vac, SO Zvezdara i SO Rakovica.

Nacrt plana detaqne regulacije dostavi}e se na mi-
{qewe SO Vo`dovac, SO Zvezdara i SO Rakovica.

^lan 6.

Za nosioca izrade Plana detaqne regulacije odre|uje
se Javno urbanisti~ko preduze}e „Urbanisti~ki zavod Be-
ograda”, Beograd, Palmoti}eva 30.

^lan 7.

Nosilac izrade plana detaqne regulacije du`an je da
nacrt plana izradi u roku od jedne godine od dana stupawa
na snagu ove odluke.

^lan 8.

Sredstva za izradu plana detaqne regulacije obezbedi}e
Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu grada Beo-
grada, Wego{eva 84.

^lan 9.

Elaborat plana detaqne regulacije iz ~lana 1. ove od-
luke izradi}e se u tri primerka originala, i po overi }e
se ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao donosioca
plana, Urbanisti~kog zavoda Beograda i Sekretarijata za
urbanizam i gra|evinske poslove i sedam primeraka kopi-
ja, od kojih po jedna za potrebe Urbanisti~kog zavoda Beo-
grada, Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Be-
ograda, Republi~kog geodetskog zavoda, op{tina Vo`do-
vac, Zvezdara  i Rakovica, a dva za potrebe Sekretarijata za
urbanizam i gra|evinske poslove Gradske uprave, u analog-
nom obliku i pet primeraka plana u digitalnom obliku.

^lan 10.

Sastavni deo odluke je Program za izradu plana detaqne
regulacije za saobra}ajni potez od ulice Borske do petqe
„Lasta”, koji je izradio JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”
maja 2004. godine.

^lan 11.

Na prostoru koji je obuhva}en granicom plana detaqne
regulacije ne mo`e se izdavati odobrewe za izgradwu do
dono{ewa plana ali ne du`e od jedne godine od dana stu-
pawa na snagu ove odluke.

^lan 12.

Odluka o pristupawu izradi plana detaqne regulacije
oglasi}e se u sredstvima dnevnog informisawa i u informa-
tivnim glasilima SO Vo`dovac, SO Zvezdara i SO Rakovica.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-428/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 46. i 48. Zakona o plani-
rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i
~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada
Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je 

O D L U K U

O PRISTUPAWU IZRADI PLANA DETAQNE REGU-
LACIJE ZA BLOK IZME\U ULICA ZRMAWSKE, VA-
SE STAJI]A, MAJDANSKE ^UKARICE, VISOKE I

KIROVQEVE

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije za blok
izme|u ulica: Zrmawske, Vase Staji}a, Majdanske ^ukari-
ce, Visoke i Kirovqeve (u daqem tekstu: plan detaqne re-
gulacije).

^lan 2.

Granica plana detaqne regulacije obuhvata blok na se-
vernom delu op{tine ^ukarica, izme|u ulica: Kirovqeve,
Zrmawske, Vase Staji}a, Majdanske ^ukarice i Visoke, za-
jedno sa obodnim saobra}ajnicama, u povr{ini od oko 2,3 ha.

^lan 3.

Planom detaqne regulacije iz ~lana 1. ove odluke raz-
radi}e se deo teritorije op{tine ^ukarica, u skladu sa
uslovqenostima datim Generalnim planom Beograda
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski i prav-
ni osnov za izdavawe izvoda iz plana i odobrewa za iz-
gradwu.

^lan 5.

Nacrt plana detaqne regulacije bi}e izlo`en na javni
uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni uvid
i trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sredstvima
informisawa i u informativnim glasilima SO ^ukarica.

Nacrt plana detaqne regulacije dostavi}e se na mi-
{qewe SO ^ukarica.

^lan 6.

Za nosioca izrade plana detaqne regulacije odre|uje se
Javno urbanisti~ko preduze}e „Urbanisti~ki zavod Beo-
grada”, Beograd, Palmoti}eva 30.

^lan 7.

Nosilac izrade plana detaqne regulacije du`an je da
nacrt plana izradi u roku od tri meseca od dana stupawa
na snagu ove odluke.

^lan 8.

Sredstva za izradu Plana detaqne regulacije obezbedi-
}e GP „Posed-invest&Metropolis grup” d.o.o., Beograd,
Gospodar Jovanova 16.

^lan 9.

Elaborat plana detaqne regulacije iz ~lana 1. ove od-
luke izradi}e se u tri primerka originala i po overi }e
se ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao donosioca
plana, Urbanisti~kog zavoda Beograda i Sekretarijata za
urbanizam i gra|evinske poslove i {est primeraka kopija,
od kojih po jedna za potrebe Urbanisti~kog zavoda Beogra-
da, Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beogra-
da, Republi~kog geodetskog zavoda, op{tine ^ukarica, a
dva za potrebe Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske
poslove Gradske uprave, u analognom obliku i pet prime-
raka plana u digitalnom obliku.

^lan 10.

Sastavni deo Odluke je Program za izradu plana detaq-
ne regulacije za blok izme|u ulica: Zrmawske, Vase Staji-
}a, Majdanske ^ukarice, Visoke i Kirovqeve, koji je izra-
dio JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda” jula 2004. godine.

^lan 11.

Na prostoru koji je obuhva}en granicom plana detaqne
regulacije ne mo`e se izdavati odobrewe za izgradwu do
dono{ewa plana ali ne du`e od jedne godine od dana stu-
pawa na snagu ove odluke.

^lan 12.

Odluka o pristupawu izradi plana detaqne regulacije
oglasi}e se u sredstvima dnevnog informisawa i u infor-
mativnim glasilima SO ^ukarica.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-429/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 46. i 48. Zakona o plani-
rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i
~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada
Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je 

O D L U K U

O PRIPREMAWU PLANA GENERALNE REGULACI-
JE ZA DEO TERITORIJE OP[TINE RAKOVICA JE-

LEZOVAC – SUN^ANI BREG

^lan 1.

Pristupa se izradi plana generalne regulacije za deo
teritorije op{tine Rakovica, Jelezovac – Sun~ani breg (u
daqem tekstu: plan generalne regulacije).

^lan 2.

Granicom plana generalne regulacije obuhva}en je pro-
stor povr{ine od oko 217 ha koji se sastoji od ~etiri kom-
pleksa: kompleks 1 – Sun~ani breg, kompleks 2 – Gorwi Je-
lezovac, kompleks 3 i kompleks 4 – Zmajevac.

^lan 3.

Planom generalne regulacije iz ~lana 1. ove odluke
razradi}e se deo teritorije op{tine Rakovica u skladu sa
uslovqenostima datim Generalnim planom Beograda
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

^lan 4.

Plan generalne regulacije predstavqa}e planski i
pravni osnov za izdavawe izvoda iz plana i odobrewa za
izgradwu.

^lan 5.

Nacrt plana generalne regulacije bi}e izlo`en na jav-
ni uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni
uvid i trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sred-
stvima informisawa i u informativnim glasilima SO
Rakovica.

Nacrt plana generalne regulacije dostavi}e se na mi-
{qewe SO Rakovica.
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^lan 6.

Za nosioca izrade plana generalne regulacije odre|uje
se Javno urbanisti~ko preduze}e „Urbanisti~ki zavod Be-
ograda”, Beograd, Palmoti}eva 30.

^lan 7.

Nosilac izrade plana generalne regulacije du`an je da
plan izradi u roku od ~etiri meseca od dana stupawa na
snagu ove odluke.

^lan 8.

Sredstva za izradu plana generalne regulacije obezbe-
di}e Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu grada
Beograda, Wego{eva 84.

^lan 9.

Elaborat plana generalne regulacije iz ~lana 1. ove
Odluke izradi}e se u tri primerka originala, i po overi
}e se ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao donosioca
plana, Urbanisti~kog zavoda Beograda i Sekretarijata za
urbanizam i gra|evinske poslove i {est primeraka kopija,
od kojih po jedna za potrebe Urbanisti~kog zavoda Beogra-
da, Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beogra-
da, Republi~kog geodetskog zavoda, op{tine Rakovica, a
dva za potrebe Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske
poslove Gradske uprave, u analognom obliku i pet prime-
raka Plana u digitalnom obliku.

^lan 10.

Sastavni deo odluke je Program za izradu plana gene-
ralne regulacije za deo teritorije op{tine Rakovica, Je-
lezovac – Sun~ani breg koji je izradio JUP „Urbanisti~-
ki zavod Beograda” juna 2004. godine.

^lan 11.

Na prostoru koji je obuhva}en granicom plana general-
ne regulacije ne mo`e se izdavati odobrewe za izgradwu
do dono{ewa plana ali ne du`e od jedne godine od dana
stupawa na snagu ove odluke.

^lan 12.

Obave{tewe o dono{ewu ove odluke o pripremawu pla-
na generalne regulacije oglasi}e se u sredstvima dnevnog
informisawa i u informativnim glasilima SO Rakovica.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-430/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 169. Zakona o plani-
rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03), i
~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada
Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je

O D L U K U

O IZMENI I DOPUNI ODLUKE O ODRE\IVAWU
URBANISTI^KIH PLANOVA KOJI U CELINI

ILI U DELOVIMA NISU U SUPROTNOSTI 
SA ZAKONOM O PLANIRAWU I IZGRADWI

^lan 1.

U ~lanu 3. Odluke o odre|ivawu urbanisti~kih planova
koji u celini ili u delovima nisu u suprotnosti sa Zako-
nom o planirawu i izgrawi („Slu`beni list grada Beo-
grada”, br. 30/03 i 33/03) – u daqem tekstu: Odluka, posle
stava 1 dodaje se novi stav koji glasi:

„Termini iz predhodnog stava ,u celini’ i ,u delu’ se
odnose na teritorijalni obuhvat urbanisti~kog plana.”

U ~lanu 3. Odluke, u delu tabele, mewa se i dopuwuje spi-
sak planova koji u celini ili u delovima nisu u suprotno-
sti sa Zakonom o planirawu i izgradwi, na slede}i na~in:
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Tabela 1. Preispitani planovi koji ostaju na snazi uz korekciju odluke i katalo{kih listova – mewa se na slede}i
na~in:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Redni Naziv plana Br. „Slu`benog Op{tina Kart. br. Kategorija Napomena Napomena
br. lista”
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
10. RP Bulevara revolucije izme|u ulica: Ispravka u „Slu-

Bulevara revolucije, Prvomajske, @ivka `benom listu” i
Davidovi}a, Kru`ni put i Ustani~ke katalo{kom pri-
(blokovi E10 i E11) 7/99 á u delu logu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
37. RP stambenog kompleksa „Staro naseqe” Ispravka u „Slu-

u @elezniku 24/95 15 1003 á u delu `benom listu” i
katalo{kom pri-
logu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
63. RP prikqu~nog gasovoda od gradskog gasovoda Ispravka u „Slu-

u Crnotravskoj ul. Do Centra visoke vojne `benom listu” i 
{kole na Bawici 3/98 M 1014 á u delu katalo{kom pri-

logu. 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
92. DUP dela âááá MZ „NH Franc Rozman Stane” 23/88 á u delu Ispravka u „Slu-

`benom listu” i
katalo{kom pri-
logu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
122. Izmene i dopune DUP-a Bloka 65 u Novom Ispravka u „Slu-

Beogradu – izmene i dopune 13/94 9 51 á u delu `benom listu” i
katalo{kom pri-
logu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
125. DUP Bloka 34 u Novom Beogradu-izmene Ispravka u „Slu-

i dopune 24/90 9 65 á u delu `benom listu” i
katalo{kom pri-
logu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Redni Naziv plana Br. „Slu`benog Op{tina Kart. br. Kategorija Napomena Napomena
br. lista
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
150. DUP dela MZ „Karaburma” za podru~je izme|u Ispravka u „Slu-

ul. Vi{wi~ke, Vojvode Micka, Triglavske, `benom listu” i
Partizanski put i Bore Vukmirovi}a 4/92 á u delu katalo{kom pri-

logu.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
185. DUP rekonstrukcije blokova izme|u ulica: Ispravka u „Slu-

Francuske, Y. Va{ingtona, Knez Miletine `benom listu” i 
i \.\akovi}a 8/90 á u delu katalo{kom pri-

logu.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
203. DUP ulice Kirovqeva - Po`e{ka 25/92 15 573 á u delu Ispravka u Slu-

`benom listu” i
katalo{kom pri-
logu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
208. DUP rekonstrukcije á MZ „Stara Rakovica” 13/76, 25/81, Ispravka u „Slu-

u Rakovici 13/84 16 300 á u delu `benom listu” i
katalo{kom pri-
logu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
264. DUP dela savremenog puta Beograd-Ni{ Ispravka u „Slu-

od Pre{ernove do Laste 18/77 S 341 á u delu `benom listu” i
katalo{kom pri-
logu. 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
277. DUP Bloka 11a u Novom Beogradu 17/75, 26/85 9 44 á u delu Ispravka u „Slu-

`benom listu” i
katalo{kom pri-
logu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
280. DUP stambenog naseqa Be`anija blokovi Ispravka u „Slu-

61, 62 i 63 delovi blokova: 64, 60, 57 i 57a, `benom listu” i 
Novi Beograd – izmene i dopune 3/91 9 56 á u delu katalo{kom pri-

logu
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
334. DUP naseqa Batajnica 6/78, 20/78 6 593 á u delu Ispravka u „Slu-

`benom listu” i
katalo{kom pri-
logu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
339. DUP dela centralne zone Novog Beograda Ispravka u „Slu-

blokova 22, 25, 26 i 29 sa prate}om `benom listu” i 
infrastrukturom 18/93 9 621 á u delu katalo{kom pri-

logu.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 2. Planovi kod kojih je utvr|ena tehni~ka gre{ka, ne nalaze se na spisku i treba ih vratiti u tabelu na sle-
de}i na~in:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv plana Br. „Slu`benog Op{tina Kart. br. Kategorija Napomena Napomena
lista

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Urbanisti~ki projekat Ceraka 2 u Beogradu 19/82 15 á u celini Tehni~kom gre-

{kom se ne nala-
zi na spisku. Is-
pravka u katalo-
{kom prilogu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
GP sa elemntima RP za izgradwu TS 35/10 kV Tehni~kom gre-
„Ugrinovci”, pro{irewe TS 35/10 kV {kom se ne nala-
„Dobanovci” i izgradwu vodova 35 kV od zi na spisku. Is-
TS 110/35 kV „Beograd” do TS 35/10 kV pravka u katalo-
„Ugrinovci” i TS 35/10 KV „Dobanovci“ 19/01 IE 1092 á u celini {kom prilogu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 3. Planovi koji prestaju da se sprovode i bri{u se iz tabele:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Redni Naziv plana Br. „Slu`benog Op{tina Kart. br. Kategorija Napomena Napomena
br. lista”
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2. Plan parcelacije za blok 32A3 uz ulicu 

Vojvode Stepe u okviru izmena i dopuna Skida se sa 
DUP-a poteza du` ulice Vojvode Stepe 27/02 2 1056 á u celini spiska.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
46. Plan parcelacije za kat. parcelu 10036/1 Skida se sa 

KO ^ukarica 10/03 15 1063 á u celini spiska.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
215. DUP za izgradwu podzemnog voda 110 kV 

TS 220/110 kV „Beograd 17” do TS 110/10 kV Skida se sa 
„Beograd 14“ 19/86 IE 6 á u celini spiska.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Redni Naziv plana Br. „Slu`benog Op{tina Kart. br. Kategorija Napomena Napomena
br. lista”
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
216. DUP kompleksa za izgradwu 

transformatorskih stanica 110/35 kV
„Beograd âáá” i 110/10 „Krwa~a” i nadzemnih Skida se sa 
vodova napona 110 kV 5/75 IE 150 á u celini spiska.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
218. DUP za kompleks TS 110/35 kV, 2x60 MVA Skida se sa 

„Miqakovac“ 21/73 IE 304 á u celini spiska.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
219. DUP koridora elektroenergetskih vodova Skida se sa 

visokog napona na desnoj obali Save i Dunava 10/74 IE 332 á u celini spiska.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
220. DUP kablovskog voda 110 kV od TS „Toplana” Ispravka u „Slu-

do planirane TS 110/10 kV u bloku 20 `benom listu” i 
u Novom Beogradu 18/90 IE 537 á u celini katalo{kom pri-

logu, skida se sa
spiska.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
221. DUP za izgradwu jednostrukog nadzemnog 

voda 35 kV od postoje}eg voda Ripaw-Raqa 
do granice DUP-a industrijsko-privredne Skida se sa 
zone kod Vr~ina 14/95 IE 620 á u celini spiska.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
294. DUP sportsko-rekreativnog centra Skida se sa 

na delu Ada Huje 4/83 11 147 á u delu spiska.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
337. DUP bloka izme|u ulica: Cara Du{ana, T-6, Skida se sa 

priobalne zone Dunava i T-8 u Zemunu 16/76 6 609 á u delu spiska.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj 23 – 82 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 7. septembar 2004.

^lan 2.

U ~lanu 4. Odluke, iza zagrade dodaje se zarez i slede}i
tekst:

„po ~l. 65. Zakona o planirawu i ure|ewu prostora
(„Slu`beni glasnik SRS”, 27/85) i po ~l. 38. Zakona o plani-
rawu i ure|ewu prostora („Slu`beni glasnik SRS” 19/74)”.

^lan 3.

U ~lanu 6. iza stava 4. dodaju se novi stavovi koji gla-
se:

Nov stav 4a
„Planom definisani kapaciteti izgradwe, se odnose

na celu parcelu, na sve postoje}e objekte na parceli, bez
obzira na planom definisan status, i uzimaju se u obra~un
prilikom izra~unavawa ukupnih mogu}ih kapaciteta iz-
gradwe na parceli.”

Novi stav 4b
„Ne primewuje se planom definisan status objekata u

smislu – zadr`ava se i/ili zadr`ava se bez intervencija
ve} se uslovi izgradwe defini{u prema parametrima i
’Pravilima gra|ewa’ Generalnog plana Beograda 2021, uz
po{tovawe uslova izgradwe koji su va`e}im planom defi-
nisani za susedne parcele/objekte, o ~emu Komisija za pla-
nove Skup{tine grada Beograda mora dati pozitivno mi-
{qewe. Ovaj stav se odnosi i na objekte za koje je nadle-
`ni Zavod za za{titu spomenika kulture u me|uvremenu iz-
dao Re{ewe kojim je promewen status za{tite objekta de-
finisan va`e}im planom, uz obaveznu saradwu sa  nadle-
`nim zavodom.” 

Novi stav 4c
„Ukoliko planom nije definisana mogu}nost fazne

realizacije, ista je mogu}a uz po{tovawe urbanisti~kih
parametara iz plana i uz uslov zaokru`ewa tehnolo{ko-
gra|evinske celine, obezbe|ewa infrastrukturnog  napaja-
wa i obezbe|ewa  odgovaraju}eg broja parking mesta prema
parametrima Generalnog plana Beograda 2021.” 

^lan 6. stav 6. mewa se tako da glasi:
„Ukoliko je Planom precizno definisan urbanisti~ki

pokazateq odnosa stanovawa i delatnosti na nivou gra|e-
vinske parcele, ne primewuje se, ve} se  uskla|uje sa pokaza-
teqem odnosa stanovawa i komercijalnih delatnosti prema
Generalnu planu  Beograda 2021, uz uslov da va`e}im planom
definisana namena bude zastupqena sa minimum 51%.”

U ~lanu 6. dodaje se novi stav 8. koji glasi:
„Ukoliko planom nisu definisani stepen zauzetosti

i/ili indeks izgra|enosti, primewuju se parametri Gene-
ralnog plana Beograda 2021. za odre|enu namenu definisa-
nu planom, uz po{tovawe planom definisanih ostalih
uslova i primenu ’Pravila gra|ewa’ iz Generalnog plana
Beograda 2021.”

U ~lanu 6. dodaje se novi stav 9. koji glasi:
„Eventualna korekcija urbanisti~kih parametara iz va-

`e}eg plana radi uskla|ivawa sa parametrima datih Gene-
ralnim planom Beograda 2021. uz po{tovawe ’Pravila gra-
|ewa’, mogu}a je za namene: stanovawe u kompaktnim bloko-
vima, privrednedelatnosti i privredne zone, komercijal-
ne zone i gradske centre, na parcelama du` trgova~kih
ulica na teritoriji Generalnog plana za sve namene, a za:
individualno stanovawe u Centralnoj zoni Generalnog
plana, uz pozitivno mi{qewe Komisije za planove Skup-
{tine grada Beograda.”

U ~lanu 6. dodaje se novi stav 10. koji glasi:
„Eventualna korekcija planom definisanih parameta-

ra stepena zauzetosti i spratnosti, uz po{tovawe indeksa
izgra|enosti za privredne i komercijalne zone ve}e od 0,5 ha
mogu}a je uz pozitivno mi{qewe komisije za planove Beo-
grada.”

^lan 4.

U ~lanu 7. stav 2. mewa se i glasi: 
„Sastavni deo Odluke predstavqaju Katalo{ki listovi

ura|eni za svaki plan, koji bli`e tuma~e delove teksta 
i grafike koji se primewuju, s tim {to granice (zona,
prostornih celina, namena i sl.) delova plana koji se 
ne primewuje prikazane u katalo{kim listovima, su ori-
jentacione, a ta~ne granice se utvr|uju uvidom u urbani-
sti~ki plan.”

^lan 5.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-431/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.



Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 27. Statuta grada Be-
ograda („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), utvrdila je 

ISPRAVKU TEKSTUALNOG DELA

PLANA DETAQNE REGULACIJE (DELA CENTRAL-
NE ZONE) PROSTORNE CELINE IZME\U ULICA
29. NOVEMBRA, VOJVODE DOBRWCA, \URE \AKO-

VI]A I CVIJI]EVE U BEOGRADU

1. U tekstualnom delu Plana detaqne regulacije (dela
centralne zone) prostorne celine izme|u ulica 29. novem-
bra, vojvode Dobrwca, \ure \akovi}a i Cviji}eve u Beo-
gradu („Slu`beni list grada Beograda”, broj 15/04), u po-
glavqu B. PRAVILA URE\IVAWA, ta~ka B.2. Celine i
zone odre|ene planom, podta~ka B.2.2. Zone – ostalo gra|e-
vinsko zemqi{te podeqeno je na slede}e zone, ZONA B –
stanovawe sa delatnostima – maks.spratnost P+6, u naslo-
vu i u prvom stavu umesto „P+6” treba da stoji „P+6+Pk”.

2. U istom poglavqu, u Tabeli B.2.2 – Urbanisti~ki pa-
rametri po zonama, u koloni Maks. spratnost, umesto
„P+6” treba da stoji „P+6+Pk”, a umesto „P+10” treba
da stoji „P+10+Pk”.

3. Ovu ispravku objaviti u „Slu`benom listu grada Be-
ograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-432/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 43. stav 3. Zakona o za-
{titi `ivotne sredine („Slu`beni glasnik RS”, br.
66/91, 83/92, 53/93, 67/93, 48/94, i 53/95) i ~lana 27. Statuta
grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, br.
18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O PRESTANKU ZA[TITE ZA[TI]ENOG PRIRODNOG
DOBRA „TRI STABLA JELE I JEDNOG STABLA BORA”
koja su se nalazila u ulici Miodraga Davidovi}a (danas
Vase Pelagi}a) 46, na uglu sa ulicom Andre Nikoli}a,

op{tina Savski venac, Beograd

^lan 1.

Prestaje za{tita za{ti}enog prirodnog dobra „Tri
stabla jele (Abies balsamea L) i jednog stabla bora (Pinus
edulis Engelm)” koja su se nalazila u ulici Miodraga Davi-
dovi}a (danas Vase Pelagi}a) broj 46 na uglu sa ulicom
Andre Nikoli}a, op{tina Savski venac, Beograd, koja su
izgubila svojstva prirodnog dobra utvr|ena Zakonom o za-
{titi `ivotne sredine, odnosno fizi~ki vi{e ne posto-
je (pose~ena su).

^lan 2.

Danom stupawa na snagu ovog re{ewa prestaje da va`i
Re{ewe Zavoda za za{titu i nau~no prou~avawe prirodnih
retkosti NR Srbije, broj 11/49 od 28. jula 1949. godine.

^lan 3.

Ovo re{ewe stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 501-433/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 43. stav 3. Zakona o za-
{titi `ivotne sredine („Slu`beni glasnik RS”, br.
66/91, 83/92, 53/93, 67/93, 48/94, i 53/95) i ~lana 27. Statuta
grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, br.
18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O PRESTANKU ZA[TITE ZA[TI]ENOG PRIRODNOG
DOBRA „DVANAEST STABALA EGZOTA I JEDNOG

STABLA PAN^I]EVE OMORIKE” 
koja su se nalazila i nalaze se u ulici Mirka Tomi}a 10,

op{tina Savski venac, Beograd

^lan 1.

Prestaje za{tita za{ti}enog prirodnog dobra „Dvana-
est stabala egzota (tri gr~ke jele – Abies cephalonica, jedna
smr~a – Picea spinulosa, jedna kanadska tsuga – Tsuga cana-
densis, tri sekvoje – Sequoia giganteum, jedna kriptomerija
– Cryptomeria japonica, jedan cefalotaksus – Cephalotaxus
species, jedan ginko – Ginkgo biloba i jedan taksodijum – Ta-
xodium distichum) i jedno stablo Pan~i}eve omorike (Picea
omorika)”, koja su se nalazila i nalaze se u ulici Mirka
Tomi}a 10, op{tina Savski venac, u Beogradu, a koja su iz-
gubila svojstva prirodnog dobra utvr|ena Zakonom o za-
{titi `ivotne sredine, obzirom da fizi~ki vi{e ne po-
stoje (pose~ena su), odnosno ne zadovoqavaju kriterijume
za{ti}enog prirodnog dobra.

^lan 2.

Danom stupawa na snagu ovog re{ewa prestaje da va`i
Re{ewe Zavoda za za{titu i nau~no prou~avawe prirodnih
retkosti NR Srbije, broj 9/49 od 28. jula 1949. godine.

^lan 3.

Ovo re{ewe stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 501-434/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 12. Zakona o delatno-
stima od op{teg interesa u oblasti kulture („Slu`beni
glasnik RS”, broj 49/92), ~lana 27. Statuta grada Beograda
(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99,
2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA STATUT BELEF
CENTRA IZ BEOGRADA, UL. MASARIKOVA BROJ 5/Hááá

1. Daje se saglasnost na Statut Belef centra iz Beogra-
da koji je usvojio Privremeni upravni odbor Belef centra
na sednici odr`anoj dana 4. avgusta 2004. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-
grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 6-435/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~lana 44. ta~ka 10. Statuta
grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95
– pre~i{}en tekst, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03) i ~lana 93.
Privremenog poslovnika Skup{tine grada Beograda
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/04), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA RE[EWE IZVR[NOG
ODBORA SKUP[TINE GRADA BEOGRADA O IMENO-
VAWU ^LANOVA [KOLSKOG ODBORA [KOLE ZA

NEGU LEPOTE

1. Daje se saglasnost na Re{ewe o imenovawu ~lanova
[kolskog odbora [kole za negu lepote, Beograd, ul. Jova-
na Suboti}a 2a, koje je Izvr{ni odbor Skup{tine grada
Beograda doneo 20. avgusta 2004. godine, pod brojem 112-
2998/04-IO.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-
grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-436/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU DVA ^LANA [KOLSKOG ODBORA
@ELEZNI^KE TEHNI^KE [KOLE, BEOGRAD

1. Imenuju se za ~lana [kolskog odbora @elezni~ke
tehni~ke {kole, Beograd, ulica Zdravka ^elara 14, i to:

– Milivoje Vukovi}, in`. saobra}aja,
– Roksanda Leandrov, koordinator.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-456/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU DVA ^LANA [KOLSKOG ODBORA
@ELEZNI^KE TEHNI^KE [KOLE, BEOGRAD

1. Razre{avaju se du`nosti ~lana [kolskog odbora
@elezni~ke tehni~ke {kole, Beograd, ulica Zdravka ^e-
lara 14, i to:

– Svetlana Bovan, dipl. in`. saobra}aja,
– Dragana Milivojevi}, ekonomski tehni~ar.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.

3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-
grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-455/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU ^LANA [KOLSKOG ODBORA 
TEHNI^KE [KOLE, MLADENOVAC

1. Imenuje se za ~lana [kolskog odbora Tehni~ke {ko-
le, Mladenovac, ulica Bo`e Damjanovi}a 33,

– Sne`ana @ujevi}, prosvetni radnik.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-454/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU ^LANA [KOLSKOG ODBORA TEH-
NI^KE [KOLE, MLADENOVAC

1. Razre{ava se du`nosti ~lana [kolskog odbora Teh-
ni~ke {kole, Mladenovac, ulica Bo`e Damjanovi}a 33,

– Milun Miqkovi}, magistar tehni~kih nauka.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-453/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU TRI ^LANA [KOLSKOG ODBORA
MEDICINSKE [KOLE „NADE@DA PETROVI]”,

ZEMUN

1. Imenuju se za ~lanove [kolskog odbora Medicinske
{kole „Nade`da Petrovi}”, Zemun, ul. Nade Dimi} 4, i to:

– Dragana @ivi}, medicinska sestra,
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– Mirjana Mi{kovi}, medicinska sestra,
– Qiqana Mitri}, kozmeti~ki tehni~ar.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-452/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU TRI ^LANA [KOLSKOG ODBORA
MEDICINSKE [KOLE „NADE@DA PETROVI]”,

ZEMUN

1. Razre{avaju se du`nosti ~lana [kolskog odbora Me-
dicinske {kole „Nade`da Petrovi}”, Zemun, ul. Nade Di-
mi} 4, i to:

– Vladimir Karli}, penzioner,
– Sne`ana Paunovi}, u~iteqica,
– Zorica Gavri}, penzioner.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-451/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU ^LANA [KOLSKOG ODBORA 
ZEMUNSKE GIMNAZIJE, ZEMUN

1. Imenuje se za ~lana [kolskog odbora Zemunske gim-
nazije, Zemun, ul. Gradski park 1,

– Gordana Uzelac, administrativni tehni~ar.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-450/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU ^LANA [KOLSKOG ODBORA 
ZEMUNSKE GIMNAZIJE, ZEMUN

1. Razre{ava se du`nosti ~lana [kolskog odbora Ze-
munske gimnazije, Zemun, ul. Gradski park 1,

– Nevenka Vu~enovi}, dipl. ekonomista.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-449/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU ^LANA [KOLSKOG ODBORA 
GIMNAZIJE „SVETI SAVA”, BEOGRAD

1. Imenuje se za ~lana [kolskog odbora Gimnazije
„Sveti Sava”, Beograd, ul. General @danova 58,

– Nata{a Milovanovi}, pi-ar menaxer.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-448/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU ^LANA [KOLSKOG ODBORA 
GIMNAZIJE „SVETI SAVA”, BEOGRAD

1. Razre{ava se du`nosti ~lana [kolskog odbora Gim-
nazije „Sveti Sava”, Beograd, ul. General @danova broj 58,
na li~ni zahtev,

– Verica Spasojevi}-Kraq, psiholog.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-447/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU TRI ^LANA [KOLSKOG ODBORA
^ETVRTE GIMNAZIJE, BEOGRAD

1. Imenuju se za ~lanove [kolskog odbora ^etvrte gim-
nazije, Beograd, ul. Teodora Drajzera 25, i to: 

– Gordana Ne{i}-Laki}evi}, pravnik,
– Zorka Veqi}, dr veterinarske medicine,
– Vera \or|evi}-Prosenica, in`. arhitekture.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-446/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU TRI ^LANA [KOLSKOG ODBORA
^ETVRTE GIMNAZIJE, BEOGRAD

1. Razre{avaju se du`nosti ~lana [kolskog odbora ^e-
tvrte gimnazije, Beograd, ul. Teodora Drajzera 25, i to: 

– Ivan Vejvoda, sociolog,
– Gordana Popovi}, direktor preduze}a,
– Mirjana Veqi}, privatnik.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-445/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU TRI ^LANA [KOLSKOG ODBORA
[KOLE ZA OSNOVNO I SREDWE OBRAZOVAWE

„SVETI SAVA”, BEOGRAD – UMKA

1. Imenuju se za ~lanove [kolskog odbora [kole za
osnovno i sredwe obrazovawe „Sveti Sava”, Beograd – Umka,
ul. Milije Stanojlovi}a 30, i to: 

– Ana Cvetkovi}, slu`benik,

– An|elka Ili}, poqoprivredni tehni~ar,
– Mira Mijatovi}, poqoprivredni tehni~ar.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-444/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU TRI ^LANA [KOLSKOG ODBORA
[KOLE ZA OSNOVNO I SREDWE OBRAZOVAWE

„SVETI SAVA”, BEOGRAD – UMKA

1. Razre{avaju se du`nosti ~lana [kolskog odbora
[kole za osnovno i sredwe obrazovawe „Sveti Sava”, Beo-
grad – Umka, ul. Milije Stanojlovi}a 30, i to: 

– Lazar Ekmexi}, profesor muzike,
– Radisav Ivkovi}, finansijski tehni~ar,
– Slavica Petkovi}, dipl. defektolog.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-443/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU ^LANA [KOLSKOG ODBORA
[KOLE ZA OSNOVNO MUZI^KO OBRAZOVAWE  

„DR MILOJE MILOJEVI]”, GROCKA

1. Imenuje se za ~lana [kolskog odbora [kole za
osnovno muzi~ko obrazovawe „Dr Miloje Milojevi}”,
Grocka, Bulevar revolucije 11, 

– Zoran Jovanovi}, elektrotehni~ar.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-442/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana  27. Statuta grada Be-
ograda („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU ^LANA [KOLSKOG ODBORA [KOLE
ZA OSNOVNO MUZI^KO OBRAZOVAWE „DR MILOJE

MILOJEVI]”, GROCKA

1. Razre{ava se du`nosti ~lana [kolskog odbora [ko-
le za osnovno muzi~ko obrazovawe „Dr Miloje Milojevi}”,
Grocka, Bulevar revolucije 11, na li~ni zahtev, 

– Maksim Savkovi}, penzioner.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-441/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU TRI ^LANA [KOLSKOG ODBORA
OSNOVNE [KOLE „RADE KON^AR”, ZEMUN

1. Imenuju se za ~lanove [kolskog odbora Osnovne
{kole „Rade Kon~ar”, Zemun, ul. Zlatiborska 44, 

– Sne`ana Ga{i}, dipl. pravnik,
– Dubravka Ivi}, tehnolog,
– Silvija Grujan~i}, dipl. ekonomista.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-440/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU TRI ^LANA [KOLSKOG ODBORA
OSNOVNE [KOLE „RADE KON^AR”, ZEMUN

1. Razre{avaju se du`nosti ~lana [kolskog odbora Osnov-
ne {kole „Rade Kon~ar”, Zemun, ul. Zlatiborska 44, i to:

– Nada Rako~evi}, pravnik,

– Rajko Sari}, lekar,
– Branka Mosurovi}, ekonomista.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-439/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O IMENOVAWU DVA ^LANA [KOLSKOG ODBORA
OSNOVNE [KOLE „VLADISLAV RIBNIKAR”, 

BEOGRAD

1. Imenuju se za ~lanove [kolskog odbora Osnovne
{kole „Vladislav Ribnikar”, Beograd, ul. Kraqa Miluti-
na 10, 

– Du{ka Mici}, dipl. veterinar,
– Nenad Paranosi}, scenograf.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 112-438/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 6. sep-
tembra 2004. godine, na osnovu ~l. 53. i 54. Zakona o osno-
vama sistema obrazovawa i vaspitawa („Slu`beni glasnik
RS”, br. 62/03, 64/03 i 58/04) i ~lana 27. Statuta grada Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95,
21/99, 2/00 i 30/03), donela je

R E [ E W E

O RAZRE[EWU DVA ^LANA [KOLSKOG ODBORA
OSNOVNE [KOLE „VLADISLAV RIBNIKAR”, 

BEOGRAD

1. Razre{avaju se du`nosti ~lana [kolskog odbora
Osnovne {kole „Vladislav Ribnikar”, Beograd, ul. Kraqa
Milutina 10, i to:

– Julijana Vu~o, prof. dr,
– Zorica Jon~i}, profesor matematike.
2. Re{ewe stupa na snagu danom dono{ewa.
3. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 118-437/04-Hááá-01, 6. septembra 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.
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