
MLADENOVAC

Na osnovu ~lana 32. stav 1. ta~ka 2. Zakona o lokalnoj

samoupravi („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07), ~lana

63. Zakona o buxetskom sistemu („Slu`beni glasnik RS”,

br. 9/02, 87/02, 61/05 – dr. zakon, 66/05, 101/05, 62/06, 85/06 i

86/06) i ~lana 20. Odluke o organizaciji organa op{tine

Mladenovac („Slu`beni list grada Beograda”, broj 16/04),

na predlog predsednika op{tine, Skup{tina op{tine

Mladenovac je na sednici odr`anoj 11. avgusta 2008. godi-

ne, donela

O D L U K U

O ZAVR[NOM RA^UNU BUXETA OP[TINE MLA-

DENOVAC ZA 2007. GODINU

OP[TI DEO

^lan 1.

U Zavr{nom ra~unu op{tine Mladenovac za 2007. godi-

nu u Bilansu stawa na dan 31. decembra 2007. godine utvr-

|ena je ukupna aktiva u iznosu od 843.314 hiqada dinara i

ukupna pasiva u iznosu od 843.314 hiqada dinara.

Struktura aktive (na nivou kategorije prema ekonom-

skoj klasifikaciji)

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

010000 Nefinansijska imovina u stalnim 

sredstvima 408.286

020000 Nefinansijska imovina u zalihama 192

120000 Nov~ana sredstva, plemeniti metali, 

hartije od vrednosti, potra`ivawa 

i kratkoro~ni plasmani 276.016

130000 Aktivna vremenska razgrani~ewa 158.820

–––––––

Ukupno 843.314

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Struktura pasive (na nivou kategorija prema ekonom-

skoj klasifikaciji)

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

210000 Dugoro~ne obaveze 241.520

240000 Obaveze po osnovu ostalih rashoda izuzev 

rashoda za zaposlene 159.072

250000 Obaveze iz poslovawa 774

290000 Pasivna vremenska razgrani~ewa 208.090

310000 Kapital 169.082

320000 Utvr|ivawe rezultata poslovawa 64.776

–––––––

Ukupno 843.314

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

^lan 2.

U Bilansu prihoda i rashoda u periodu od 1. januara do

31. decembra 2007. godine utvr|eni su:

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Ukupno ostvareni teku}i prihodi i primawa 

od prodaje nefinansijske imovine 574.975

2. Ukupno izvr{eni teku}i rashodi i izdaci 

za nabavku nefinansijske imovine 766.927

3. Mawak prihoda – buxetski deficit 

(red. br. 2 – red. br. 1) 191.952

4. Korigovan mawak prihoda – buxetski 

deficit za: 62.623

– deo neraspore|enog vi{ka prihoda i primawa 

iz ranijih godina koji je kori{}en za pokri}e 

rashoda i izdataka teku}e godine;

– deo nov~anih sredstava amortizacije koji je 

kori{}en za nabavku nefinansijske imovine; 

– deo prenetih neutro{enih sredstava iz ranijih 

godina kori{}en za pokri}e rashoda i izdataka 

teku}e godine;

– rashoda i izdataka za nefinansijsku imovinu, 

finansiranih iz kredita;

– utro{ena sredstva teku}ih prihoda i primawa 

od prodaje nefinansijske imovine za otplatu 

obaveza po kreditima i

– utro{ena sredstva teku}ih prihoda i primawa 

od prodaje nefinansijske imovine za nabavku 

finansijske imovine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Struktura teku}ih prihoda (u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

710000 Porezi 65.313

730000 Donacije i transferi 370.248

740000 Drugi prihodi 137.623

770000 Memorandumske stavke za refundaciju 

rashoda 1.405

–––––––

Ukupno 574.589

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Struktura teku}ih rashoda (u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

410000 Rashodi za zaposlene 130.975

420000 Kori{}ewe usluga i roba 322.885

430000 Upotreba osnovnih sredstava 186

440000 Otplata kamata 2.822

450000 Subvencije 23.000

460000 Donacije i transferi 7.165

470000 Prava iz socijalnog osigurawa 6.693

480000 Ostali rashodi 21.624

–––––––

Ukupno 515.350

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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^lan 3.

Buxetski deficit, primarni deficit i ukupni fiskalni rezultat buxeta utvr|eni su: 

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Opis Ekonomska Buxetska Dodatna Ukupna 

klasifikacija sredstva sredstva sredstva (3+4)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

á. Ukupna sredstva (áá+ááá) 3+7+8+9 835.445

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

áá. Ukupna primawa (1+2+3) 7+8+9 816.495

1. Teku}i prihodi 7 574.589

od kojih su 1.1. Kamate 7411 2.901

2. Primawa od prodaje nefinansijske imovine 8 386

3. Primawa od zadu`ivawa i prodaje finansijske imovine 9 241.520

3.1. Primawa od prodaje finansijske imovine 92 -

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ááá. Preneta sredstva 3 18.950

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

áâ. Ukupni izdaci (4+5+6) 4+5+6 767.700

4. Teku}i rashodi 4 515.350

od kojih su 4.1. Otplate kamata 44 2.822

5. Izdaci za nefinansijsku imovinu 5 251.577

6. Izdaci za otplatu glavnice i nabavku finansijske imovine 6 773

6.1. Nabavka finansijske imovine 62 -

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

â. Ukupna sredstva minus ukupni izdaci (3+7+8+9)-(4+5+6) 67.745

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

âá. Buxetski deficit (1+2)-(4+5) (7+8)-(4+5) -191.952

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

âáá. Primarni deficit (ukupni prihodi umaweni za napla}ene kamate 
minus ukupni rashodi umaweni za pla}ene kamate) (âá – (1.1-4.1)) (7-7411+8)-(4-44+5) -192.031

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

âááá. Ukupni fiskalni rezultat – deficit (âá + (3.1-6.1)) (7+8)-(4+5)+(92-62) -191.952

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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^lan 4.

Iskazani korigovani buxetski suficit iz ~lana 2. ove

odluke, u iznosu od 62.623 hiqada dinara prenosi se u na-

rednu godinu po korisnicima, u slede}em pregledu:

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mesna zajednica Markovac – suficit 442

Mesna zajednica Vla{ko Poqe – suficit 472

Mesna zajednica Velika Ivan~a – suficit 124

Mesna zajednica Dubona – deficit -26

Mesna zajednica Ameri} – suficit 4

Mesna zajednica Selo Mladenovac – suficit 48

Mesna zajednica Granice – suficit 5

Mesna zajednica Bata{evo –

Mesna zajednica Rabrovac – suficit 209

Mesna zajednica Jagwilo – suficit 55

Mesna zajednica Me|ulu`je – suficit 219

Mesna zajednica Rajkovac – suficit 61

Mesna zajednica Senaja – suficit 73

Mesna zajednica [ep{in –

Dru{tveni fond solidarnosti – suficit 1.300

Ra~un sredstava stambene izgradwe – suficit 445

JP „DIP Mladenovac” – suficit 3.812

MZ Velika Krsna – suficit 268

MZ Kora}ica – suficit 133

MZ Vla{ka – suficit 133

MZ Kova~evac – deficit -7

Ra~un Saveta za pra}ewe primene eti~kog 

kodeksa – suficit 18

Ra~un Izvr{ewa buxeta – suficit 54.687

MZ Pru`atovac – suficit 88

MZ Mala Vrbica – suficit 60

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svega suficit 62.623

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

^lan 5.

U Izve{taju o kapitalnim izdacima i finansirawu u

periodu od 1. januara do 31. decembra 2007. godine utvr|e-

ni su ukupni izvori finansirawa u iznosu od 241.906 hi-

qada dinara, ukupni izdaci u iznosu od 252.350 hiqada di-

nara i mawak primawa od 10.444 hiqada dinara.

Struktura izvora finansirawa

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

810000 Primawa od prodaje osnovnih sredstava 386

910000 Primawa od zadu`ivawa 241.520

–––––––

Ukupno 241.906

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Struktura izdataka

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

510000 Osnovna sredstva 251.577

610000 Izdaci za otplatu glavnice i nabavku 

fin. imovine 773

–––––––

Ukupno 252.350

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

^lan 6.

U Izve{taju o nov~anim tokovima u periodu od 1. janu-

ara do 31. decembra 2007. godine utvr|eni su: saldo gotovi-

ne na po~etku godine u iznosu od 18.950 hiqada dinara,

ukupni nov~ani prilivi u iznosu od 817.734 hiqada dina-

ra, ukupni nov~ani odlivi u iznosu od 768.665 hiqada di-

nara i saldo gotovine na kraju godine u iznosu od 68.019

hiqada dinara.



Struktura nov~anih primawa

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

710000 Porezi 65.313

730000 Donacije i transferi 370.248

740000 Drugi prihodi 137.623

770000 Memorandumske stavke za refundaciju 

rashoda 1.405

810000 Primawa od prodaje osnovnih sredstava 386

910000 Primawa od zadu`ivawa 241.520

Korekcija nov~anih priliva za napla}ena 

sredstva koja se ne evidentiraju preko 

klasa 7, 8 i 9 1.239

–––––––

Ukupno 817.734

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Struktura nov~anih odliva (u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

410000 Rashodi za zaposlene 130.975

420000 Kori{}ewe usluga i roba 322.885

430000 Upotreba osnovnih sredstava 186

440000 Otplata kamata 2.822

450000 Subvencije 23.000

460000 Donacije i transferi 7.165

470000 Prava iz socijalnog osigurawa 6.693

480000 Ostali rashodi 21.624

510000 Osnovna sredstva 251.577

610000 Otplata glavnice 773

Korekcija nov~anih odliva za ispla}ena 

sredstva koja se ne evidentiraju preko 

klase 4, 5 i 6 965

–––––––

Ukupno 768.665

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

^lan 7.

U Izve{taju o izvr{ewu buxeta u periodu od 1. januara

do 31. decembra 2007. godine utvr|ena je ukupna razlika u

iznosu od 48.795 hiqada dinara (vi{ak nov~anih priliva),

izme|u ukupnih prihoda i primawa u iznosu od 816.495 hi-

qada dinara i ukupnih rashoda i izdataka u iznosu od

767.700 hiqada dinara po nivoima finansirawa iz repu-

blike, grada, donacija i ostalih izvora.

Struktura prihoda i primawa

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

710000 Porezi 65.313

730000 Donacije i transferi 370.248

740000 Drugi prihodi 137.623

770000 Memorandumske stavke za refundaciju 

rashoda 1.405

810000 Primawa od prodaje osnovnih sredstava 386

910000 Primawa od zadu`ivawa 241.520

–––––––

Ukupno: 816.495

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Struktura rashoda i izdataka

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija Opis Iznos

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

410000 Rashodi za zaposlene 130.975

420000 Kori{}ewe usluga i roba 322.885

430000 Upotreba osnovnih sredstava 186

440000 Otplata kamata 2.822

450000 Subvencije 23.000

460000 Donacije i transferi 7.165

470000 Prava iz socijalnog osigurawa 6.693

480000 Ostali rashodi 21.624

510000 Osnovna sredstva 251.577

610000 Otplata glavnice 773

–––––––

Ukupno 767.700

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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^lan 8.

Ukupno planirani i ostvareni teku}i prihodi i primawa prema ekonomskoj klasifikaciji iznose u dinarima:

Teku}i prihodi i primawa (planirani i ostvareni)

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ekonom- Opis Planirani Izvr{eni Planirani Izvr{eni Ukupno 

ska klasi- teku}i prihodi teku}i prihodi teku}i prihodi teku}i prihodi izvr{eno

fikacija i primawa i primawa i primawa iz i primawa iz 

iz buxeta iz buxeta ostalih izvora ostalih izvora

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

711 Porez na dohodak, dobit i kapitalne dobitke 600 954 - 2.403 3.357

712 Porez na fond zarada 809 910 - - 910

713 Porez na imovinu 30.604 24.121 - - 24.121

714 Porez na dobra i usluge 30.103 29.454 - 71 29.525

716 Drugi porezi 11.239 7.400 - - 7.400

733 Transferi od drugih nivoa vlasti 354.648 369.771 - 477 370.248

741 Prihodi od imovine 101.510 73.145 - - 73.145

742 Prihodi od prodaje dobara i usluga 50.700 55.807 - 542 56.349

743 Nov~ane kazne i oduzeta imovinska korist 150 101 - - 101

744 Dobrovoqni transferi od fizi~kih 

i pravnih lica - - - 584 584

745 Me{oviti i neodre|eni prihodi 6.000 2.301 1.239 5.143 7.444

771 Memorandumske stavke za refundaciju 

rashoda - 485 - 774 1.259

772 Memorandumske stavke za refundaciju rash. 

iz pret.god. - 146 - - 146

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svega teku}i prihodi 586.363 564.595 1.239 9.994 574.589

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

811 Primawa od prodaje nepokretnosti - - - 386 386

911 Primawa od doma}ih zadu`ivawa 246.969 241.520 - - 241.520

321 Neraspore|eni vi{ak prihoda i primawa 

iz ranijih godina 9.657

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupni prihodi i primawa 842.989 806.115 1.239 10.380 816.495

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

^lan 9.

Ukupno planirani i izvr{eni teku}i rashodi i izdaci prema ekonomskoj klasifikaciji iznose u dinarima:

Teku}i rashodi i izdaci (planirani i ostvareni)

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ekonom- Opis Planirani Ostvareni Planirani Ostvareni Ukupno 

ska klasi- teku}i rashodi teku}i rashodi teku}i rashodi teku}i rashodi izvr{eno

fikacija i izdaci i izdaci i izdaci iz i izdaci iz 

iz buxeta iz buxeta ostalih izvora ostalih izvora

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

411 Plate i dodaci zaposlenih 93.466 93.793 150 150 93.943

412 Socijalni doprinosi na teret poslodavca 16.737 16.789 27 27 16.816

413 Naknade u naturi 265 260 - - 260

414 Socijalna davawa zaposlenima 10.002 8.769 35 754 9.523

415 Naknade za zaposlene 2.769 2.357 - - 2.357

416 Nagrade, bonusi i ostali posebni rashodi 6.749 6.549 1.017 360 6.909

417 Sudijski i poslani~ki dodatak 1.205 1.167 - - 1.167

421 Stalni tro{kovi 14.497 13.096 10 299 13.395

422 Tro{kovi putovawa 719 571 - 3 574

423 Usluge po ugovoru 580.281 295.685 - 2.344 298.029

424 Specijalizovane usluge 2.775 2.376 - 1.502 3.878

425 Teku}e popravke i odr`avawe 1.680 1.755 - 785 2.540

426 Materijal 4.736 4.387 - 82 4.469

431 Upotreba osnovnih sredstava - - - 186 186

441 Otplata kamata 3.200 2.822 - - 2.822

444 Prate}i tro{kovi zadu`ivawa 10 - - - -

451 Subvencije javnim nefinans. preduze}ima 

i organizacijama 22.810 23.000 - - 23.000

463 Donacije i transferi ostalim nivoima 

vlasti 3.103 7.165 - - 7.165

472 Naknade za soc. za{titu iz buxeta 7.379 6.693 - - 6.693

481 Dotacije nevladinim organizac. 11.981 11.857 - - 11.857

482 Porezi, obavezne takse i kazne .... 5.810 5.498 - - 5.498

483 Nov~ane kazne i penali 792 418 - 97 515

485 Ostale naknade {tete 100 3.754 - 488 3.754

499 Sredstva rezerve 805 - - - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svega teku}i rashodi i izdaci 791.871 508.761 1.239 6.589 515.350

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

511 Zgrade i gra|. objekti 17.131 244.711 - - 244.711

512 Ma{ine i oprema 2.614 6.828 - 26 6.854

515 Nematerijalna imovina 600 12 - - 12

541 Zemqi{te 30.000

611 Otplata glavnice 773 773 - - 773

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupni rashodi i izdaci 842.989 761.085 1.239 6.615 767.700

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

^lan 10.

Ukupno planirani i izvr{eni teku}i rashodi i izdaci u Zavr{nom ra~unu prema korisnicima iznose u dinarima:

Teku}i rashodi i izdaci prema korisnicima

(u 000 dinara)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv buxet. korisnika Ekonom- Opis Planirani Ostvareni Procenat 

ska klasi- teku}i rashodi teku}i rashodi ostvarewa

fikacija i izdaci i izdaci u odnosu 

iz buxeta iz buxeta na plan

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

SO, predsednik i 411 Plate i dodaci za zaposlene 10.741 10.740 100,00

Op{tinsko ve}e 412 Socijalni doprinosi 1.923 1.923 100,00

(Razdeo 1) 414 Soc. davawa zaposlen. 6.750 6.750 100,00

416 Nagrade, bonusi i ostali posebni rashodi 1.157 960 92,96

417 Odborni~ki dodatak 1.205 1.167 96,81

421 Stalni tro{kovi 968 877 90,56

422 Tro{kovi putovawa 200 90 45,05

423 Usluge po ugovoru 1.083 961 88,73
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

424 Specijalizovane usluge 354 354 100,00

426 Materijal 218 193 88,53

451 Subvencije javnim nefinans.p reduze}ima 

i organizacijama 22.810 23.000 100,83

463 Donacije i transferi ostalim nivoima vlasti 3.103 7.165 230,86

472 Naknade za obrazovawe, kulturu, nauku i sport 7.329 6.693 91,32

481 Donacije nevlad.organ. 11.981 11.857 98,97

499 Sredstva rezerve 805 - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svega SO 70.626 72.730 102,98

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno pravobranila{tvo 411 Plate i dodaci za zaposlene 2.445 2.438 99,70

(Razdeo 2) 412 Socijalni doprinosi 438 436 99,70

415 Naknade za zaposlene 123 118 95,73

416 Nagrade, bonusi i ostali posebni rashodi 42 42 100,00

422 Tro{kovi putovawa 25 19 77,67

423 Usluge po ugovoru 70 16 22,53

424 Specijalizovane usluge 100 75 75,44

426 Materijal 50 30 59,24

482 Porezi, obavezne takse i kazne 200 - -

483 Nov~ane kazne i penali 312 312 100,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svega Javno pravobranila{tvo 3.805 3.486 91,63

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Op{tinska uprava 411 Plate i dodaci za zaposlene 63.274 63.610 100,53

(Razdeo 3) 412 Socijalni doprinosi 11.326 11.386 100,52

413 Naknade u naturi 150 150 100,00

414 Soc. davawa zaposlen. 1.832 1.728 94,32

415 Naknade za zaposlene 1.850 1.694 91,56

416 Nagrade, bonusi i ostali posebni rashodi 1.798 1.797 100,00

421 Stalni tro{kovi 10.750 9.552 88,85

422 Tro{kovi putovawa 300 322 107,33

423 Usluge po ugovoru 8.375 7.840 93,60

424 Specijalizovane usluge 1.671 1.302 77,92

425 Teku}e popravke i odr`avawe 875 943 107,77

426 Materijal 3.065 2.834 92,46

441 Kamate 3.200 2.822 88,18

444 Prate}i tro{kovi zadu`ivawa 10 - -

472 Naknade za obrazovawe, kulturu, nauku i sport 50 - -

482 Porezi, obavezne takse i kazne 3.745 3.761 100,43

483 Nov~ane kazne i penali 130 106 82,08

511 Zgrade i gra|.objekti 500 495 98,94

512 Ma{ine i oprema 585 617 105,47

611 Otplata kamata 773 773 100

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svega Op{tinska uprava 114.259 111.732 97,79

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JP „DIP Mladenovac” 411 Plate i dodaci za zaposlene 17.006 17.005 99,11

(Razdeo 4) 412 Socijalni doprinosi 3.050 3.044 98,92

413 Naknade u naturi 115 110 96,06

414 Soc.davawa zaposlen. 1.420 291 20,00

415 Naknade za zaposlene 796 545 68,47

416 Nagrade, bonusi i ostali posebni rashodi 3.752 3.750 78,61

421 Stalni tro{kovi 2.729 2.592 131,17

422 Tro{kovi putovawa 194 140 71,74

423 Usluge po ugovoru 570.454 286.750 50,27

424 Specijalizovane usluge 550 549 99,79

425 Teku}e popravke i odr`avawe 705 770 109,29

426 Materijal 1.053 1.129 107,18

482 Porezi, obavezne takse i kazne 1.815 1.737 95,64

483 Nov~ane kazne i penali 300 - -

485 Ostale naknade {tete 100 3.754 3.754,00

511 Zgrade i gra|.objekti 16.631 244.216 1.468,44

512 Ma{ine i oprema 2.029 6.091 300,34

515 Nematerijalna imovina 600 12 1,96

541 Zemqi{te 30.000 - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svega JP „DIP Mladenovac” 653.299 572.485 87,63

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mesne zajednice 421 Stalni tro{kovi 50 75 150,55

422 Tro{kovi putovawa -

423 Usluge po ugovoru 300 118 39,46

424 Specijalizovne usluge 100 96 96,00

425 Teku}e popravke i odr`avawe 100 42 42,00

426 Materijal – izvr{ewe 350 201 91,58

431 Upotreba osnovnih sredstava -

463 Donacije i transferi ostalim nivoima vlasti -

482 Porezi, obavezne takse i kazne ..... 50 - -

483 Nov~ane kazne i penali 50 - -

512 Ma{ine i oprema - 120 -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svega mesne zajednice 1.000 652 65,20

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO 842.989 761.085 90,28

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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ZAVR[NE ODREDBE

^lan 11.

Zavr{ni ra~un buxeta op{tine Mladenovac sadr`i:

1) Bilans stawa na dan 31. decembra 2007. godine;

2) Bilans prihoda i rashoda u periodu od 1. januara do

31. decembra 2007. godine;

3) Izve{taj o kapitalnim rashodima i finansirawu u

periodu od 1. januara do 31. decembra 2007. godine;

4) Izve{taj o nov~anim tokovima u periodu od 1. janua-

ra do 31. decembra 2007. godine;

5) Izve{taj o izvr{ewu buxeta sa~iwen tako da prika-

zuje razlike izme|u odobrenih sredstava i izvr{ewa u pe-

riodu od 1. januara do 31. decembra 2007. godine;

6) Obja{wewe velikih odstupawa izme|u odobrenih

sredstava i izvr{ewa za period od 1. januara do 31. decem-

bra 2007. godine;

7) Izve{taj o primqenim donacijama i kreditima, do-

ma}im i inostranim, u periodu od 1. januara do 31. decem-

bra 2007. godine;

8) Izve{taj o kori{}ewu sredstava iz teku}e i stalne

buxetske rezerve za period od 1. januara do 31. decembra

2007. godine.

Zavr{ni ra~un buxeta op{tine Mladenovac za 2007. go-

dinu ne sadr`i Izve{taj eksterne revizije.

^lan 12.

Izve{taj o izvr{ewu Odluke o buxetu op{tine Mlade-

novac za 2007. godinu je sastavni deo ove odluke.

^lan 13.

Odluku o Zavr{nom ra~unu buxeta op{tine Mladenovac

za 2007. godinu, koja je u sastavu grada, zajedno sa Izve{ta-

jem o izvr{ewu buxeta op{tine Mladenovac za period 1.

januar – 31. decembar 2007. godine dostaviti Sekretarija-

tu za finansije grada Beograda.

^lan 14.

Ova odluku objaviti u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina op{tine Mladenovac

Broj 9-006-1-4/5/2008-á, 11. avgusta 2008. godine

Predsednik

Branislav Jovanovi}, s. r.

Skup{tina op{tine Mladenovac na sednici odr`anoj

11. avgusta 2008. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o pla-

nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i

34/06) i ~lana 20. Odluke o organizaciji organa op{tine

Mladenovac („Slu`beni list grada Beograda”, broj 16/04),

donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE 

ZA PROSTOR IZME\U ULICA MILOSAVA VLAJI]A,

VOJVODE PUTNIKA, @IVOMIRA SAVKOVI]A I 

JANKA KATI]A, U MLADENOVCU

á – UVODNI DEO

1.1. Pravni i planski osnov za izradu plana

Pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije za

prostor izme|u ulica Milosava Vlaji}a, Vojvode Putnika,

@ivomira Savkovi}a i Janka Kati}a u Mladenovcu je:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, br. 47/03, 34/06);

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole, urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04).

– Odluka o pripremawu plana detaqne regulacije za

prostor izme|u ulica Milosava Vlaji}a, Vojvode Putnika,

@ivomira Savkovi}a i Janka Kati}a u Mladenovcu, usvo-

jena na sednici SO Mladenovac, broj 9-006-1-5/6/2007-1 od

15. avgusta 2007. godine.

Planski osnov za izradu Plana detaqne regulacije za

prostor izme|u ulica Milosava Vlaji}a, Vojvode Putnika,

@ivomira Savkovi}a i Janka Kati}a u Mladenovcu je:

– Generalni plan Mladenovca 2021 („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 9/05)

Grafi~ki prilog br. 1 – Izvod iz Generalnog plana
Mladenovca 2021.godine, namena povr{ina, R = 1:5.000.

1.2. Granica zahvata plana detaqne regulacije 

Granica zahvata plana ide postoje}om spoqnom regula-

cijom ulica Milosava Vlaji}a, Vojvode Putnika, @ivomi-

ra Savkovi}a i Janka Kati}a (delovi KP), obuhvataju}i lo-

kacije postoje}eg parkinga i zelene pijace, kao i stambe-

no-poslovne objekte. Sve katastarske parcele (cele i delo-

vi) KP br. 241, 240, 239, 238/1, 238/2, 221/10, 221/4, 232/3,

232/2, 232/1, 231/1, 233/1, 233/2, 233/3 , 234/1, 234/2, 235/1,

235/2, 237/1, 237/2, 237/3, 236/2, sve KO Varo{ Mladenovac,

unutar ovako definisanog zahvata, predmet su Plana de-

taqne regulacije. 

Povr{ina zahvata iznosi 2,77 ha.
Kao grafi~ka osnova za izradu plana na raspolagawu je

Digitalni katastarsko-topografski plan.

Grafi~ki prilog br. 2 – Geodetska podloga sa granicom
plana, R=1:1.000

1.3. Uslovqenost iz Generalnog plana Mladenovac 2021.

i donetih op{tinskih odluka

Smernice iz GP Mladenovac 2021.

Prostor koji obuhvata plan, kako je definisano Gene-

ralnim planom Mladenovca 2021, usvojen i progla{en

2005. godine, nalazi se u u`em gradskom centru.  Namena

predmetnog prostora je definisana kroz zonu poslovnih i

centralnih gradskih delatnosti i zonu javnog zelenila,

u`eg gradskog centra.  Predmetno podru~je se nastavqa na

postoje}i linijski centar du` ulice Kraqa Petra i pred-

stavqa te`i{te centralnih i komercijalnih delatnosti

okolnih blokova, odnosno sam blok formira glavni grad-

ski centar. 

Glavni gradski centar,  kako je definisano GP Mlade-

novca je kompleksni gradski prostor javnog karaktera, ko-

ji pored koncentracije poslovnog prostora prete`no u

prizemqima objekata, zavisno od funkcije, zna~aja i mesta

– sadr`i u odre|enoj meri i druge, pre svega javne sadr`a-

je (kulture, administracije, dru{tvene aktivnosti gra|a-

na) i povr{ine (ozeleweni i parking prostori) uz stano-

vawe na vi{im spratovima. 

U analizi kompatibilnosti komercijalne delatnosti

u`eg gradskog centra (komercijalni trgovinski objekti,

tr`ni centri, trgovina na veliko (poslovni deo), diskon-

ti, objekti zabave i razonode, poslovno-stambeni apartma-

ni, ugostiteqski objekti, hoteli, mewa~nice, komercijal-

ne objekti de~ijih ustanova, komercijalno-obrazovni, ko-

mercijalno-zdravstveni, ateqei, galerije, izlo`beni sa-

loni, uslu`no zanatstvo i sl.) koje spadaju u namenu posma-

trane lokacije, su kompatibilne sa javnim povr{inama i

javnim objektima od op{teg interesa, saobra}ajnim objek-

tima i povr{inama, javnim zelenilom, vi{eporodi~nim

stanovawem, porodi~nim stanovawem i sportsko-rekrea-

tivnim povr{inama. 

Javno zelenilo u`eg gradskog centra je kompatibilno

sa sportskim rekreativnim povr{inama. Javne povr{ine i

javni objekti od op{teg interesa (koje tako|e ulaze u name-

nu posmatranog prostora) i koje se nalaze u okolnim blo-

kovima su kompatibilne sa javnim zelenilom. 
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U Generalnom planu Mladenovca 2021. kroz predmetno

podru~je prolazi primarna ulica 1. reda Milosava Vlaji-

}a. Ulice Janka Kati}a, @ivomira Savkovi}a i Vojvode

Putnika su primarne ulice 2. reda. Podela primarnih sa-

obra}ajnica na ulice 1. i 2. reda proistekla je iz potrebe

regulisawa intenziteta saobra}aja. Ulice 1. reda su sao-

bra}ajno intenzivne dok su ulice 2. reda saobra}ajno umi-

rene. Za primarne saobra}ajnice obezbe|uju se {irine re-

gulacije od 18 m (izuzetno 16 m). Ulica Milosava Vlaji}a

(~19 m) zadr`ava se u postoje}oj regulaciji. 

Karakteristike centra – {iri kontekst

Sistem centara predstavqa osnovnu funkcionalnu mre-

`u koja  povezuje gradski kompleks prostora i namena, a

pre svega stanovawe i rad sa funkcijama uprave, usluga i

poslovawa, odnosno dru{tvene opreme i prate}ih funkci-

ja, koje imaju gradski odnosno regionalni, op{ti, lokalni

ili specifi~ni karakter. Pri tome, prema nivou i karak-

teru centara, u wima objediweno funkcioni{u sve ove na-

mene, sa tendencijom da se stanovawe prevodi u vi{e ni-

voe funkcija, odnosno poslovno i dvojno stanovawe, pre

svega u {irem a posebno u`em zahvatu gradskog centra.

Gradski centar Mladenovca zauzima centralni polo-

`aj u odnosu na teritoriju grada. Pravac prostirawa teri-

torije je sever – jug.

Na prostoru centra sme{teni su svi najva`niji objekti

i funkcije Mladenovca – upravni, objekti kulture, admini-

stracija, komercijalne funkcije, ugostiteqsko-zabavni i

verski sadr`aji. Zbog slojevitosti urbane matrice, razli~i-

tih kulturolo{kih obrazaca i multifunkcionalnosti, pro-

stor centra obiluje kontrastima, akcentima, raznolikim am-

bijentima koji ga ~ine prepoznatqivim i pamtqivim. 

Namena i sadr`aj gradskog centra

GP Mladenovca je planirao sistem centara, u kome se

prema osnovnoj funkciji razlikuju: glavni gradski centar

i specijalizovani centri lokalne koncentracije. 

Glavni gradski centar zadovoqava re|e i povremene po-

trebe stanovni{tva grada i op{tine Mladenovac, dok lo-

kalne koncentracije zadovoqavaju svakodnevne potrebe

stanovni{tva pripadaju}ih urbanisti~kih celina.

Podru~je plana pripada zoni glavnog gradskog centra,

koji se razvija na povr{ini od oko 5 ha. Glavni gradski

centar Mladenovca se po GP Mladenovca 2021, koji je sle-

dio smernice vi{ih planskih dokumenata, razvija u funk-

ciji op{tinskog i subregionalnog centra. Svoj identitet

i mati~nu ulogu bi trebalo da izra`ava u kulturnim aktiv-

nostima i komunicirawu uz stalno unapre|ewe javnih ak-

tivnosti i javnih prostora, ~ime bi pove}ao svoju autono-

miju i samostalnost. 

Pored komercijalnih delatnosti u`eg gradskog centra,

glavni gradski centar treba da obuhvati sadr`aje kulture,

administracije, verske objekte, trgove i tradicionalne

ulice, vredne ambijente sa karakteristi~nim prostorima

po kojima je grad prepoznatqiv. Najve}a ponuda lokacija sa

mogu}nostima izgradwe novog poslovnog prostora pripada

upravo glavnom gradskom centru ukoliko bi se ispratila

smernica GP Mladenovca o promeni namene postoje}ih

prostora privrednih preduze}a i osloba|awu novih loka-

cija postepenim izme{tawem neodgovaraju}ih sadr`aja

pod dejstvom tr`i{nih procesa. 

Grafi~ki prilog br. 1 – Izvod iz Generalnog plana
Mladenovac 2021, namena povr{ina, R = 1:5.000

Geolo{ke, in`ewersko-geolo{ke i seizmi~ke karakteri-

stike prostora

Predmetni prostor po analizi GP Mladenovca 2021. po-

glavqe  4.2. In`ewersko-geolo{ki uslovi za izgradwu i

grafi~ki prilog br. 8 Plan mera za{tite i uslova za ure|e-

we i kori{}ewe zemqi{ta, pripada 2. kategoriji – uslovno

povoqnih terena. Kori{}ewe ovih terena za ure|ewe i iz-

gradwu, u smislu poboq{awa stabilnosti padina, obezbe|e-

wa objekata i meliracionih mera, zahteva prethodnu detaq-

nu analizu in`ewersko-geolo{kih uslova koju je neophodno

izvr{iti pre svake nove izgradwe kao i dogradwe odnosno

nadgradwe postoje}eg, na nivou gra|evinske parcele. 

Stepen seizmi~nosti zone je 8º MCS.

Smernice iz op{tinskih odluka

Odluka o odre|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta na

teritoriji op{tine Mladenovac („Slu`beni list grada

Beograda”, br. 25/03, 28/03 i 26/05), na osnovu koje su KP br.

221/4, 233/2, 234/2,  235/1, 236/2, 237/1, 240 KO Varo{ Mla-

denovac odre|ene za javno gra|evinsko zemqi{te.

2. CIQEVI I OSNOVNI KONCEPT PLANA

2.1. Ciqevi plana

Ciqevi izrade plana su:

1. uspostavqawe sistema regulacije na prostoru u ciqu

privo|ewa planiranoj nameni;

2. utvr|ivawe uslova ure|ewa i gra|ewa u skladu sa

planskim postavkama GP-a Mladenovac 2021;

3. planiranim namenama, upotpuniti najatraktiviwe

zone gradskog centra, uz uskla|ivawe ure|ewa i izgradwe

sa aktuelnim trendovima;

4. formirawe programskog razvoja sredi{we zone i to:

sadr`ajno-namenski, fizi~ko-strukturalni i modelsko-ti-

polo{ki, na na~in da aktivira sve potencijale prostora,

pove}a stepen atraktivnosti i trasira puteve novog o`i-

vqavawa i adekvatnijeg kori{}ewa prostora centralne

gradske (upravne, administrativne i komercijalne) zone;

5. remodelovawe ~itavog prostora centralne zone i we-

govih fizi~kih struktura, sa `eqom da se jasno „defini-

{e” prostor centralne gradske zone, estetski dovede do

nivoa atraktivnosti koji zaslu`uje i oblikovno uspostavi

arhitektonsku prepoznatqivost kako svojih mikroambije-

nata, tako i celine prostora u odnosu na grad;

6. za{tita i unapre|ewe `ivotne sredine na prostoru

plana, zasnovani na uspostavqawu odr`ivog upravqawa

prirodnim vrednostima, prevenciji, smawewu i kontroli

svih oblika zaga|ewa.

Op{ti ciqevi organizacije, ure|ewa i izgradwe pred-

metnog prostora su: 

– omogu}iti ure|ewe i izgradwu predmetnog prostora u

skladu sa pozitivnim zakonskim propisima kao i smerni-

cama datim GP Mladenovac, ~ime se sti~u uslovi za izda-

vawe odgovaraju}ih odobrewa za izgradwu;

– obezbediti potrebne povr{ine za javno gra|evinsko

zemqi{te (saobra}ajnice, javna gara`a (podzemna ili nad-

zemna – monta`na); 

– obezbediti potrebne povr{ine za javno gra|evinsko

zemqi{te za prostor javnog zelenila;

– obezbediti adekvatnu komunalnu infrastrukturu u

skladu sa planiranom namenom zemqi{ta i planiranim

kapacitetom izgra|nosti.

2.2. Osnovni koncept plana

Koncept plana dao je planiranu namenu povr{ina direkt-

no slede}i smernice plana vi{eg reda GP Mladenovac 2021

– podele predmetnog bloka po nameni – na poslovne i cen-

tralne gradske delatnosti i javno zelenilo. Podela zemqi-

{ta na javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko ze-

mqi{te izvr{ena je na osnovu datih namena, kao i na osnovu

sada{weg statusa zemqi{ta. Javnom gra|evinskom zemqi{tu

pripadaju postoje}e saobra}ajnice i objekti saobra}aja, pro-

stor planiranog javnog zelenila kao i prostor zelene pijace. 

Javno gra|evinsko zemqi{te

Prostor sada{we zelene pijace je planirani prostor

za izgradwu objekta javne namene koji je kompatibilan sa

poslovnimi centralnim gradskim delatnostima odnosno

namenom datom GP Mladenovca 2021. U objekte javne name-
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ne koji su kompatibilni sa namenom datom planom vi{eg

reda spadaju javni objekti od op{teg interesa – objekti vi-

sokog {kolstva, zdravstva, kulture, administracije i sl. U

okviru ovog objekta potrebno je planirati parkirawe za

predvi|en broj posetilaca. 

Sada{wu zelenu pijacu transformisati iz otvorene tr-

`nice u zatvoreni oblik kori{}ewa sa dodatim poslov-

nim prostorom u prizemqu i na vi{im spratovima, odno-

sno da se zadovoqi centralitet prostora na kome se nala-

zi. Izgradwa zatvorene tr`nice bi bila uslovqena kao i

sve nove izgradwe na predmetnom prostoru, re{avawem

parkirawa na sopstvenoj parceli za planiran broj poseti-

laca. Projektovawe zatvorene zelene pijace treba da sledi

uslove  Zavoda za za{titu prirode Srbije, kao i da ispuni

estetske i arhitektonske kriterijume. 

Javna gara`a je po kompatibilnosti namena datih

istim planom u konfliktu sa javnim zelenilom, ali se ja-

vqa kao potreba re{avawa parkirawa u glavnom gradskom

centru sa aspekta postoje}eg na~ina kori{}ewa u blokovi-

ma koji tangiraju predmetni zahtev a pripadaju kolektiv-

nom/vi{eporodi~nom stanovawu sa poslovawem u prize-

mqu, administraciji i dr.funkcijama, kao i mogu}im dola-

scima u gradski centar drugih lica radi  zadovoqewa od-

re|enih potreba.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te

U okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta planirane su

poslovno-centralne delatnosti u okviru kojih objediweno

funkcioni{u sve ove namene, sa tendencijom da se stano-

vawe prevodi u vi{e nivoe funkcija, odnosno poslovno i

dvojno stanovawe, pre svega u {irem a posebno u`em zahva-

tu gradskog centra. 

Koncept plana 

Koncept plana je u skladu sa saobra}ajno-tehni~kim

uslovima za izradu izdatim od Op{tinske uprave op{tine

Mladenovac, Odeqewa za komunalne, gra|evinske i urba-

nisti~ke poslove, u smislu ispravqawa pravca ulice Voj-

vode Putnika. Ispravqawem pravca dobija se preglednija

raskrsnica sa ulicom @ivomira Savkovi}a, koja omogu}a-

va saobra}aj u oba smera du` sada jednosmerne ulice

@ivomira Savkovi}a kao i dodatni broj parking mesta is-

pred Doma zdravqa (prostor koji je van zahvata plana) i na-

novo formirawe saobra}ajnog ostrva. Tako|e konceptom

plana je predvi|eni prostor namewen izgradwi javnog par-

kinga koji je u neposrednoj blizini gradske tr`nice sa

odgovaraju}im brojem parking mesta u 1. fazi, a u 2. fazi

realizaciju javne gara`e sa prate}im sadr`ajima. U okvi-

ru razmatranog plana uvodi se nova saobra}ajnica – kol-

sko-pe{a~ka ulica kao vi{efunkcionalna saobra}ajnica

(protivpo`arna funkcija i kolski ulazak iz bloka za pla-

nirane namene), koja predstavqa formirawe funkcional-

nog toka, koji povezuje poteze i celine, radi lak{eg sagle-

davawa razvoja i karaktera zahvata plana, i povezivawe i

pro`imawe sa neposrednim i {irim okru`ewem, saobra-

}ajno i funkcionalno – stvarawe kontinuiteta sa  grad-

skim centrom i {irim okru`ewem.

Podela prostora prema polo`aju i funkciji, na pro-

stor planiran da prihvati funkcije gradskog centra (ce-

lina 1.1, potcelina 1.1.2) i gradski park (celina 1.2) koje

predstavqaju javni interes gradskog nivoa, kao i prostor

planiran za objekte poslovno-centralnih delatnosti (ce-

lina 1.3) prikazana je u tabeli broj 2.

Tabela 2: Bilans planirane namene povr{ina 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka Namena Povr{ina Procenat 

celine/bloka (ha) u~e{}a %

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE

1.3. / Poslovno centralne delatnosti 0.4675 16.90

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno OGZ: 0.4675 16.90

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka Namena Povr{ina Procenat 

celine/bloka (ha) u~e{}a %

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JAVNO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE

1.1. 1.1.1 Parking 0.2547 9.20 

1.1.2 Objekat javne namene 0.2580 9.32 

1.2. Javno zelenilo 0.4248 15.34

Saobra}ajnice 1.3631 49.24 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno JGZ: 2.3006 83.10 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO: 2.76 81 100,00 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pri izradi plana vodilo se ra~una o prilago|avawu

prirodnim uslovima prostora i osobenostima terena (na-

gib terena, mikroklimatski uslovi i dr.), prirodnim i

stvorenim specifi~nostima lokacije, uklapawu u nepo-

sredno i daqe okru`ewe, i isticawu repernih elemenata s

obzirom na wihovu sagledivost.

áá – PRAVILA URE\EWA

3.1. Podela podru~ja plana 

Zahvat plana obuhvata jedan urbanisti~ki blok, koji se

prema konceptu plana deli na tri celine u skladu sa pla-

niranom organizacijom, tj. postavqenim konceptom i spe-

cifi~nostima, a koje zahtevaju posebne uslove ure|ewa i

kori{}ewa:

Celina 1.1 – javne funkcije sa realizacijom javnog i

wemu komplementarnog komercijalnog programa, u okviru

planiranog namenskog objekta, i kao prate}i program po-

stoje}e namene stanovawa u okru`ewu. 

Podcelina 1.1.1 – parking / gara`a (0,2547 ha), realiza-

cija programa parkirawa u gradskom centru, izgradwom

parking prostora kapaciteta do 80 parking mesta u 1. fa-

zi, i javne gara`e u 2. fazi ~ime se zna~ajno uve}ava kapa-

citet parking mesta.

Podcelina 1.1.2 – zeleni pijac (0,2580 ha), ure|uje se

kao zona javnog karaktera, sa dominantnom namenom javnih

funkcija i slu`bi i kompatibilnih delatnosti, i plani-

ranom zatvorenom zelenom pijacom, sa strogo kontrolisa-

nim obimom planirane izgradwe. Podcelina je te`i{te

ukupnog prostora plana i specifi~nost {ireg gradskog

prostora, i zahteva posebne uslove regulacije i realizaci-

je, i prioritet u ure|ewu (reprezentativnim parternim

ure|ewem pristupnog platoa, i pojasom zelenila).

Celina 1.2 – gradski park (0,4248 ha), svojim polo`ajem

povezuje postoje}i centralni gradski park sa ostalim zeleni-

lom. Nalazi se na relativno ravnom terenu, ekspozicije seve-

roistok-jugozapad. Koncepciju i realizaciju programskih

objekata i sadr`aja prilagoditi osnovnoj nameni parka. 

Celina 1.3 – poslovno-centralne delatnosti (0,4675 ha)

sa prate}om namenom stanovawa i prate}im programom jav-

nog, a zatim i komercijalnog karaktera, uz postepenu

afirmaciju komercijalnog programa (poslovawe i poslov-

no stanovawe u okviru postoje}e namene stanovawa). Mak-

simalni kapacitet izgra|enosti potceline 1.3, izra`en

kao maks. stepen izgra|enosti, iznosi 4,5. Potcelinu u

planiranom stawu karakteri{e visok nivo oblikovawa i

ure|ewa, kontakt sa jakim internim pe{a~kim tokovima

centralne zone grada, i nivo delatnosti koji podi`e ukup-

ni nivo ovog prostora u okviru gradskog centra.

Saobra}aj – ispravqawem pravca ulice Vojvode Putni-

ka. dobija se preglednija raskrsnica sa ulicom @ivomira

Savkovi}a koja omogu}ava saobra}aj u oba smera du` sada

jednosmerne ulice @ivomira Savkovi}a kao i dodatni

broj parking mesta ispred Doma zdravqa (prostor koji je

van zahvata plana) i novoformiranom saobra}ajnom ostrvu.

Skver se formira na obodnom delu, na uglu ul. Vojvode

Putnika i @ivomira Savkovi}a u zahvatu plana, zatim u

delu planiranog parkinga kod Doma zdravqa van zahvata

plana i u delu novoplanirane ulice (na progla{enom JGZ).

Ure|ewe ovih povr{ina uraditi prema slede}im uslovima:

– urediti ih po principu otvorenog skvera,

– oblikovawe i pejza`no ure|ewe zasnovati na princi-

pu parternog re{ewa zelenila.
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Blokovsko zelenilo, razlikuje se prema karakteru zgrada

i objekata. Kao deo ukupnog zelenila u gradu mora doprino-

siti lep{em izgledu samog bloka, neposrednog okru`ewa i

celog naseqa. Pri izboru vrste biqaka, postupa se tako da

re{ewa budu u skladu sa svim vrstama zelenila u okru`ewu

– du` ulica, okolnim skverovima i parku. Izbor vrsta je au-

tohtono, dekorativno rastiwe `bunaste vrste sa perenama.

Linearno zelenilo, ima osnovni zadatak da:

– zelene povr{ine povezuje u sistem gradskog zelenila,

– ubla`i meteorolo{ke ekstreme povoqnijim mikro-

klimatskim uslovima,

– apsorbuje {tetne gasove i ~estice,

– ima funkciju provetravawa gradskog tkiva kanali{u-

}i povoqne i zaga|ene vazdu{ne mase,

– uti~e na pejza`ni izgled grada.

Pri planirawu drvoreda koristiti vrste sa razvijenom

krunom, sna`nim sistemom korena i uspravnim pravim de-

blom najmawe 2,80–3 m du`ine apsolutno ~istu od grana.

Grafi~ki prilog br. 3 – Prostorna organizacija sa po-
delom na celine/podceline, R = 1:1.000

3.2. Namena i regulacija prostora i podela gra|evinskog

zemqi{ta na javno i ostalo

Planiranu namenu povr{ina ~ini javno i ostalo gra|e-

vinsko zemqi{te, a {to je i prikazano na Grafi~kom pri-
logu br. 6 – Planirana namena povr{ina sa pravilima ure-
|ewa i gra|ewa.

Javno gra|evinsko zemqi{te sa popisom katastarskih

parcela odre|enih planom za JGZ

U zahvatu plana javno gra|evinsko zemqi{te obuhvata

2,3006 ha i ~ine ga slede}e namene: 

– „zeleni pijac”: javne funkcije i slu`be (uprava i ad-

ministracija, nauka, kultura, komunalne delatnosti), ko-

mercijalne funkcije,

– saobra}ajne povr{ine (saobra}ajnice, parkirawe),

– javno zelenilo (linearno zelenilo, skver, park).

Popis katastarskih parcela koje su planom odre|ene za

javno gra|evinsko zemqi{te:

– deo ul. Vojvode Putnika (koji pripada zahvatu plana)

sa pro{irewem na delovima KP br. 231/1, 232/3, 221/10,

221/4, 239, 240 i 241, KO Varo{ Mladenovac;

– deo ul. Milosava Vlaji}a (koji pripada zahvatu plana);

– deo ulice @ivomira Savkovi}a (koji pripada zahvatu

plana);

– deo ul. Janka Kati}a (koji pripada zahvatu plana);

– novoplanirana ulica koju ~ine delovi KP br. 232/2,

231/1, 233/1, 233/3, 234/1 i 234/2, KO Varo{ Mladenovac;

– podcelina 1.1.1 – parking/gara`a: delovi KP br.

231/1, 232/2, 232/3, 221/10, 221/4, 239 i 233/3, KO Varo{ Mla-

denovac, i cele KP br. 238/1, 238/2, KO Varo{ Mladenovac;

– podcelina 1.1.2 – „zeleni pijac”: delovi KP br. 234/2,

233/3, KO Varo{ Mladenovac, i cela 233/2, KO Varo{

Mladenovac;

– celina 1.2. „Gradski park”: deo ul. @ivomira Savko-

vi}a, i cele 235/1, 237/1, 237/2, 237/3 i 236/2 KO Varo{

Mladenovac.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gra|evinsko zemqi{te obuhvata povr{inu od

0,4675 ha, a ~ine ga slede}e namene:

– Poslovno-centralne delatnosti sa prate}om namonom

vi{eporodi~nim stanovawem visokih gustina.

Podela gra|evinskog zemqi{ta na ostalo i javno, pri-

kazana je na grafi~kom prilogu br. 5, Javno gra|evinsko ze-

mqi{te sa uslovima za formirawe gra|evinskih parcela.

Planirana parcelacija javnih povr{ina definisana

je, najve}im delom, regulacijom saobra}ajnica i wihovim

profilima, kao i postoje}im katastarskim granicama. Na

mestima gde parcelacija odstupa od ovih elemenata defi-

nisana je koordinatama prelomnih ta~aka.

Grafi~ki prilog br. 5 – Javno gra|evinsko zemqi{te sa
uslovima za formirawe gra|evinskih parcela, R = 1:1.000

3.2.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

3.2.1.1. Regulacija javnih povr{ina i objekata

3.2.1.1.1. Javne funkcije

Povr{ine i objekti javnih funkcija i slu`bi plani-

rani su u prostoru glavnog gradskog centra koji do sada

nije bio adekvatno kori{}en ni prezentovan. U ciqu for-

mirawa reprezentativne zone sa selektivnijim sadr`aji-

ma javne namene na ovom prostoru, plan daje delimi~nu do

potpunu promenu namene postoje}ih objekata i promenu po-

stoje}e namene povr{ina posmatranog bloka, uz mogu}nost

fleksibilnog kori{}ewa povr{ina i objekata u okviru

osnovne (javne) namene.

Celina 1.1. 

U ovoj celini, javne funkcije se realizuju u okviru pla-

niranih namenskih objekata prete`no javnog karaktera

(potcelina 1.1.1 – parking u 1. fazi, javna gara`a u 2. fa-

zi, i potcelina 1.1.2 – objekat javne namene sa kompatabil-

nim delatnostima), sa javnim programom i komercijalnim,

koji je komplementaran javnom programu. Objekat je loci-

ran na prostoru koji u postoje}em stawu zauzima delom po-

stoje}a zelena pijaca, delom divqa pijaca i komercijalne

delatnosti.

Ovi objekti (1.1.1. i 1.1.2) predstavqaju sponu starog i

novog Mladenovca, tj. kulturno-istorijskog i funkcional-

nog gradskog jezgra. Ovom spajawu te`i i Generalni plan.

Planirani objekat potceline 1.1.1. parking u 1. fazi

slu`i zadovoqewu odre|enih potreba datog trenutka, ali

razvojem bloka stvori}e se uslovi za realizaciju 2. faze u

vidu javne parking gara`e dopuwene komercijalnim delat-

nostima. Planirana spratnost je Po+P+4+Ps.

Planirani objekat potceline 1.1.2 – objekti javne na-

mene sa kompatabilnim delatnostima planiran je spratno-

sti Po+P+4+Ps.

S obzirom na specifi~nost programa, realizacija se

vr{i na osnovu urbanisti~ko-arhitektonskog konkursa.

Uvo|ewem javne saobra}ajnice (kolsko-pe{a~ka ulica)

unutar celine, stvaraju se uslovi za weno povezivawe sa

gradskom uli~nom mre`om, kao i za povezivawe svih wenih

sadr`aja, tj. osloba|awe ~itavog poteza za javno kori{}ewe.

Grafi~ki prilog br. 6. – Planirana namena povr{ina
sa pravilima ure|ewa i gra|ewa, R = 1:1.000

3.2.1.1.2. Zelenilo 

Zahvat plana u postoje}em stawu karakteri{e nedosta-

tak ure|enih zelenih povr{ina. Ove povr{ine bi ubla`i-

le ekolo{ke ekstreme, koji su posledica neposrednog kon-

takta prostora plana sa zonom gradskog centra, zonom naj-

vi{ih gustina naseqenosti i najintenzivnijim saobra}aj-

nim tokovima. Zelenilo se planira u vidu parka i parter-

nog zelenila. 

Koncepcija ure|ewa zelenih povr{ina zasnovana je na

po{tovawu uslova za{tite na ovom prostoru, kao i zahteva

za pejza`nim visoko dekorativnim ure|ewem. S obzirom na

namenu ovog prostora, treba po{tovati osnovni princip

ozelewavawa brzorastu}im vrstama u {to ve}em obimu, ka-

ko bi se negativni uticaji iz spoqa{we sredine (zagreva-

we, slabo provetravawe, pra{ina, zaga|ewe), sveli na mi-

nimum. Ure|ewe treba organizovati pre svega u vidu za-

{tite od aerozaga|ewa, koje dopire iz saobra}aja.

Zelenilo na ovom prostoru ~ine:

– park, 

– parterno zelenilo,

– specifi~no zelenilo.

Gradski park – celina 1.2.

Gradski park svojim polo`ajem povezuje postoje}i cen-

tralni gradski park sa ostalim zelenilom. Nalazi se na

relativno ravnom terenu, ekspozicije severoistok-jugoza-

pad. Na~in ure|ewa treba uskladiti sa mikrolokacijskim
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uslovima u ciqu poboq{awa stawa, estetske i pejza`ne

funkcije, odnosno ure|ewe ovog prostora zasniva}e se na

principima ure|ewa parternog zelenila, po tipu otvore-

nih povr{ina sa solitarnim stablima. Da bi se smawilio

zaga|ewe vazduha na potezu u samom centru, i eventualno i

ovaj prostor poslu`io za organizovawe pasivne rekreaci-

je, preporu~uje se sadwa visokih dekorativnih stabala li-

{}ara otpornih na aerozaga|ewe tamo gde je potrebno, sa

grupacijama dekorativnog `buwa koje }e da oplemene pro-

stor. Vrste treba uskladiti sa ve} postoje}im u postoje}em

parku. Drvoredno zelenilo du` komunikacija podi}i kao

obostrano ili jednostrano, prema lokacijskim uslovima

({irina staza) Izbor vrsta za podizawe drvoreda zasnova-

no je na autohtonim visoko dekorativnim sadnicama.

Realizacija: kroz konkurs pejza`no-hortikulturnog

ure|ewa. 

Parterno zelenilo

Parterno ure|ewe prostora ~ine skverovi, blokovsko

zelenilo i posebno ure|ene zelene povr{ine. 

Osim funkcije ozelewavawa, parterno zelenilo podra-

zumeva i pe{a~ko povezivawe svih funkcija u neposrednom

okru`ewu, a time i formirawe funkcionalnog toka koji

povezuje poteze i prostorne jedinice u ciqu lak{eg sagle-

davawa razvoja i karaktera prostora. Posebno ure|ena ze-

lena povr{ina u podcelini 1.1.2, predstavqa blago (`ar-

diwerski) ozelewenu poplo~anu povr{inu, namewenu jav-

nom okupqawu.

a) Skverovi – u podru~ju plana planira se ure|ewe tri

skvera: 

Skver ispred parkinga/javne gara`e  – prostire se is-

pred parkinga. Zahteva parterno ure|ewe, sa posebnim

osvrtom na ure|ewe u pojasu raskrsnice i na karakter pla-

niranih i postoje}ih objekata u okru`ewu. Ure|ewe treba

re{iti u vidu travwaka sa cvetnim lejama razli~itog ob-

lika i boja (Chrisantemum maximum, Iberis sempervirens...). U
obzir mogu do}i i kombinacije sa `buwem koje brzo raste

(Cytisus, Phulladelphus...). 
Skver ispred parkinga Doma zdravqa – Ure|ewe ovog

prostora zasniva}e se na karakteristikama skvera ispred

parking prostora, kao zavr{etak linearnog zelenila koje

se planira na parkingum ispred Doma zdravqa.

Skver u okviru novoprojektovane saobra}ajnice (kol-

sko-pe{a~ke ulice) – Zahteva parterno ure|ewe, sa poseb-

nim osvrtom na ure|ewe u pojasu novoplanirane ulice i na

karakter planiranih i postoje}ih objekata u oru`ewu kao

i planiranog gradskog parka na koji se delom oslawa

Na ovim lokacijama predvideti prostor za mobilijar.

b) Blokovsko zelenilo predstavqa parterno ure|ene ze-

lene povr{ine ~ija se realizacija  planira oko objekata

razli~ite namene. S obzirom da je potrebno organizovati

ure|ewe zelenih povr{ina oko objekata, preporu~uje se

estetsko ure|ewe u vidu travwaka i cvetnih leja ili `ar-

diwera (Sorbus sp., Chrrysantemum sp., Iberis sp...).
c) Posebno ure|ene zelene povr{ine su povr{ine koje

ve} imaju poplo~anu povr{inu i za koje je predvi|eno ure-

|ewe kako bi se prostor osposobio za organizovawe izlo-

`bi, koncerata na otvorenom i drugih javnih skupova. Tre-

ba postaviti `ardiwere u nizu na prilazu ovim povr{ina-

ma, sa dekorativnim `buwem sa strane. 

Realizacija: kroz projekat pejza`no-hortikulturnog

ure|ewa. 

Specifi~no zelenilo

Specifi~no zelenilo na ovom prostoru ~ini linearno

zelenilo du` saobra}ajnica i oko parking prostora is-

pred Doma zdravqa.

a) Linearno zelenilo – ure|ewe linearnog zelenila

du` saobra}ajnica mora imati za{titni i estetski karak-

ter. Preporu~uje se sadwa visokih dekorativnih stabala

li{}ara otpornih na aerozaga|ewe. Vrste treba uskladiti

sa ve} postoje}im. 

Drvoredno zelenilo du` komunikacija podi}i kao obo-

strano, prema lokacijskim uslovima ({irina kolovoza, {i-

rina trotoara i dr.) Izbor vrsta za podizawe drvoreda za-

snovano je na autohtonim visoko dekorativnim sadnicama.

Oko parking prostora ispred Doma zdravqa zelenilo

treba da ima za{titnu ulogu. Izbor vrsta treba da bude ta-

kav da budu otporne na izduvne gasove iz automobila, a u

isto vreme da spre~e daqe {irewe zaga|ewa. Predla`u se

gusti sklopovi zimzelenog `buwa (Juniperus virginiana, J.sabi-
na, Thuja orientalis, Taxus baccata, Chamaecyparis lawsoniana...)

Zelene povr{ine prema prostornoj organizaciji

Celina 1.1.

U ovoj celini, planiran je pojas specifi~nog – line-

arnog zelenila u kontaktu sa saobra}ajnim pravcem (du`

ulica Vojvode Putnika i @ivomira Savkovi}a), skverovi

kod parkinga (potcelina 1.1.1. i ispred Doma zdravqa) i

blokovsko zelenilo oko javnog objekta „zelene pijace”.

Celina 1.2.

Ova celina obuhvata novi gradski park koji se nasta-

vqa na postoje}i, ako i linearno zelenilo du` ulica

@ivomira Savkovi}a, Janka Kati}a i Milosava Vlaji}a. 

Celina 1.3.

Ispred ove celine, planiran je pojas specifi~nog ze-

lenila u kontaktu sa saobra}ajnim pravcem (du` ulica Voj-

vode Putnika i Milosava Vlaji}a), i blokovsko zelenilo

oko objekata razli~ite namene. Mogu}e je formirati zele-

ni prodor kroz blok ka gradskom parku radi boqe prove-

trenosti.

3.2.1.2. Regulacija mre`e saobra}aja

Uli~na mre`a

Prema Generalnom planu Mladenovca 2021, Poglavqe

3.3.0. Saobra}aj, ta~ka 3.3.1. Saobra}ajne povr{ine, mre`e

i objekti javnih saobra}ajnica:

– ulica Milosava Vlaji}a, na delu od raskrsnice sa ul.

Vojvode Putnika do raskrsnice sa Kosmajskom ulicom ~i-

ni ulicu 1. reda – prema Odluci o utvr|ivawu ulica koje

~ine sastavne delove magistralnog i regionalnih puteva

kroz Mladenovac („Slu`beni list grada Beograda”, broj

18/97), ~lanu 3, predmetna ulica na navedenoj deonici sma-

tra se delom regionalnog puta R107 Mladenovac – Smede-

revska Palanka,

– ulica @ivomira Savkovi}a, Vojvode Putnika (od ul.

@. Savkovi}a do ul. M. Vlaji}a) i ul. Janka Kati}a (od ul.

M. Vlaji}a do ul. Bo`e Damwanovi}a) su ulice 2. reda –

primarne saobra}ajnice.

Osnovna uli~na mre`a prete`no zadr`ava postoje}u

regulaciju, osim u delu ul. Vojvode Putnika ~ija se regula-

cija ispravqa na delu od ul. Milosava Vlaji}a do ul.

@ivomira Savkovi}a.

Regulacije ulica mahom se zadr`avaju u postoje}im ili

planiranim popre~nim profilima sa funkcionalnim

elementima primerenim saobra}ajnim potrebama.

Kod primarnih saobra}ajnica minimalna regulaciona

{irina iznosi 18 m (izuzetno 16 m), a za sekundarne 12 m
(izuzetno 10 m).

Uvo|ewem javne saobra}ajnice unutar bloka (kolsko-pe-

{a~ka ulica), stvoreni su uslovi za eksterno povezivawe

sa gradskom uli~nom mre`om, kao i za poboq{awe unutra-

{we komunikacije i stvarawe pritivpo`arnog puta na ni-

vou bloka, a ujedno se name}e i kao najpovoqnije re{ewe za

kolski prilaz objektima. 

Stacionarni  saobra}aj

Reorganizacijom postoje}ih parking prostora i izgrad-

wom novog parking prostora u 1. fazi i parking gara`e u
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2. fazi u severom delu bloka (potcelina 1.1.1), znatno se

uve}ava kapacitet, koji okvirno iznosi oko 400 parking

mesta realizacijom parking gara`e. U regulacionim pro-

filima saobra}ajnica, osim ul. @ivomira Savkovi}a, ne

planira se parkirawe. 

Parkirawe na gra|evinskoj parceli re{avati u okviru

iste.

Vi{eporodi~ni i me{oviti objekti, ili poslovni

objekti, re{avaju parkirawe u okviru gra|evinske parcele

u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita

objekta ili nadzemno na gra|evinskoj parceli. Povr{ina

gara`e vi{eporodi~nih stambenih objekata ili komerci-

jalnih ukoliko se grade kao samostalni objekti ura~unava

se pri utvr|ivawu indeksa ili stepena izgra|enosti, odno-

sno stepena iskori{}enosti gra|evinske parcele.

Pe{a~ki saobra}aj

Zadr`ava se postoje}i, s tim {to je mogu}e u okviru

bloka formirati pe{a~ke staze za neposredni pristup

objektima. Realizacijom novog gradskog parka upotpuni}e

se kvalitet pe{a~kog saobra}aja. 

Saobra}ajni uslovi za nesmetano kretawe lica sa poseb-

nim potrebama

Prilikom  izgradwe novih i rekonstrukcije postoje}ih

saobra}ajnica neophodno je pridr`avati se Pravilnika o

uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa

nesmetanim kretawem dece, starih i hendikepiranih i in-

validnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97). Za li-

ca sa posebnim potrebama u prostoru potrebno je prilago-

diti i sve pe{a~ke povr{ine i prilaze do objekata.

Grafi~ki prilog br. 4 – Plan saobra}aja sa regulacio-
nim i nivelacionim elementima, R = 1:1.000

3.2.1.3. Regulacija mre`a komunalne infrastruk-

ture 

3.2.1.3.1. Vodoprivredna infrastruktura

Snabdevawe vodom

Kapacitet vodovodnih instalacija omogu}ava snabdeva-

we planiranih objekata vodom. Planirani objekti }e se

snabdevati vodom prikqu~kom na postoje}e i planirane vo-

dovodne linije. Planirana je  izgradwa novih vodovodnih

linija u du`ini oko 150 m. Planiraju se i dva nova protiv-

po`arna hidranta Ø80 mm u zoni pijace i parkinga.

Planom detaqne regulacije, daju se trase i koridori

vodovodne infrastrukture sa prikqu~ivawem na postoje}u

gradsku mre`u.

Vodovodna mre`a treba da obezbedi snabdevawe svih

planiranih objekata vodom, kao i za{titu od po`ara. U

tom delu se planira izgradwa i ove vodovodne linije Ø 100

mm du` novoplanirane ulice, koja spaja ulicu Vojvode

Putnika i ulicu @ivomira Savkovi}a, odvajaju}i novu lo-

kaciju zelene pijace i budu}eg parkinga uz ovu pijacu od

ostalog sadr`aja ovog bloka objekata. Trasa nove vodovod-

ne linije je planirana u pojasu izme|u regulacione i gra-

|evinske linije uz pijacu i parking i povezuje se na posto-

je}e vodovodne linije Ø 100 mm u ulici Vojvode Putnika i

u ulici @ivomira Savkovi}a, stvaraju}i prstenastu mre-

`u za prostor oko pijace, ~ime se poboq{ava vodosnabde-

vawe svih planiranih objekata i obezbe|uje protivpo`ar-

na sigurnost. Planiraju se i dva nova protivpo`arna hi-

dranta Ø 80 mm u zoni pijace i parkinga.

Odvo|ewe sanitarnih otpadnih voda

Sanitarne otpadne vode iz planiranih objekata uve{}e

se u postoje}u i planiranu fekalnu kanalizaciju. 

Potrebno je izgraditi oko 110 m fekalne kanalizacije.

Novoplanirana fekalna kanalizacija Ø 250 mm du` osovi-

ne nove saobra}ajnice }e omogu}iti odvo|ewe upotrebqene

sanitarne vode iz svih postoje}ih i novoplaniranih obje-

kata i svako ukqu~ewe u postoje}i glavni kolektor fekal-

ne kanalizacije Ø 400 mm u ulici @ivomira Savkovi}a.

3.2.1.3.2. Telekomunikacije

Planirane objekte prikqu~iti na postoje}i telekomu-

nikacioni sistem odgovaraju}im tt kablovima u skladu sa

iskazanim potrebama i uslovima Telekoma Srbije.

3.2.1.3.3. Elektroenergetska infrastruktura

Za potrebe napajawa planiranih potro{a~a planira se

izgradwa  nove trafo-stanice 10/04 kV snage 2 h 630 kVA
iz koje }e se anga`ovati potrebna instalisana snaga za

objekte od cca 1000 kVa, odnosno maksimalna jednovremena

snaga u kona~noj fazi izgradwe 700 kW, a koja }e biti lo-

cirana u sklopu planiranih objekata (u 1. fazi na prosto-

ru parkinga, a u 2. fazi u sklopu objekta javne gara`e). 

Trafostanica }e se graditi kao prolazna na 10 kV
strani, napajana kablovskim vodovima iz dva pravca:

– iz pravca TS „Zeleni venac” snage 2 h 630 kVA, broj 336;

– iz pravca TS „8. marta”, snage 630 kVA, broj 345.

Za napajawe treba polo`iti kablovske 10 kV vodove ti-

pa XHE49A 3x(1X150)mm² ili NPO 13-As 3x150mm².

Trafostanica u svemu mora odgovarati tehni~kim uslo-

vima nadle`ne Elektrodistribucije i tehni~koj preporu-

ci ED Srbije TP 1a.

Izbor i polagawe 10 kV kablovskih vodova, vr{i}e se

prema uslovima iz TP 3 – ED Srbije.

Svi objekti planirani za izgradwu bi}e prikqu~eni na

planiranu TS iskqu~ivo kablovski i to kablovima

ppoo/HSJ ili xpoo/AS odgovaraju}eg preseka, saglasno

glavnom projektu za iste i uslovima nadle`ne elektrodi-

stribucije.

U kompleksu du` pristupne saobra}ajnice treba izgra-

diti javnu rasvetu na ~eli~nim kandelabrima i sa natriju-

movim svetiqkama snage 70 W do 150 W, a napajawe iste }e

se vr{iti iz nove TS kablom rroo/A 4h25 mm².

S obzirom na to da sve pristupne saobra}ajnice imaju

izgra|enu javnu rasvetu koja funkcionalno zadovoqava sa-

da{we i budu}e potrebe, to istu delimi~no treba rekon-

struisati zbog dotrajalosti i zamenom postoje}ih `ivinih

svetiqki sa natrijumovim.

Trafostanica se u kompleksu  mo`e realizovati fazno

– u 1. fazi sa transformatorom snage 1 h 630 kVA, a kona~-

noj fazi 2 h 630 kVA.

3.2.1.3.4. Termoenergetska infrastruktura

Kapacitet postoje}ih toplovodnih instalacija omogu-

}ava snabdevawe planiranih objekata toplom vodom za po-

trebe grejawa.

Planirani objekti }e se snabdevati toplotnom energi-

jom prikqu~kom na postoje}u i novoplaniranu primarnu

toplovodnu mre`u.

Izgradwa nove primarne  toplovodne mre`e  planira

se u du`ini od 125 metara i dva nova reviziona – zaporna

~vori{ta u tretiranoj zoni.

3.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Celina 1.3.

Predstavqa zonu poslovno-centralnih delatnosti sa

prate}om namenom vi{eporodi~nog stanovawa visokih gu-

stina obuhvata 0,4675 ha povr{ine. Prema Generalnom

planu, ovo je poslovno-centralna zona gradskog centra sa

stanovawem visokih gustina.

Centralno gradsko podru~je karakteri{e se prete`no

pravilnom regulacijom gra|evinskih blokova, sa posebno

ili me{ovitom izgra|enom stambeno-poslovnim, javnim i

vi{eporodi~nim objektima sredwe i vi{e spratnosti, i

organizovanom parcelarnom ni`espratnom porodi~nom

stambenom izgradwom – u u`em gradskom centru.

U bloku „Zelena pijaca”, koji je zahvat plana potrebno

je izvr{iti potpunu rekonstrukciju i remodelaciju celine
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kako bi se iz ni`eg vida poslovno stambenih objekata ni-

`e spratnosti izvr{ila transformacija u vi{i nivo, a u

skladu sa kompatabilno{}u namena GP Mladenovac 2021 –

Poslovno-centralne delatnosti sa prate}om namenom vi-

{eporodi~nog stanovawa visokih gustina. 

Grafi~ki prilog br. 6 – Planirana namena povr{ina
sa pravilima ure|ewa i gra|ewa, R = 1:1.000

3.3. Bilansi povr{ina i kapaciteti izgra|enosti

Tabela 2: Bilans planirane namene povr{ina

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planirana namena povr{ina Bilans povr{ina

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno gra|evinsko zemqi{te 2.3006 ha
Saobra}ajne povr{ine i objekti (parkirawe) 0.2547

Javne / komercijalne funkcije 0.2580

Javno zelenilo (park) 0.4248

Saobra}ajnice 1.3631

Ostalo gra|evinsko zemqi{te 0.4675 ha
Poslovno centralne delatnosti sa stanovawem 

visokih gustina 0.4675

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO – ZAHVAT PDR 2.76 81 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti 

Sz = P pod obj. / P celine h 100%.

Stepen izgra|enosti 

Si = BRGP / P celine.

Tabela 3: Urbanisti~ki parametri postoje}e namene

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena BGP BRGP procenat Stepen Stepen 

(ha) (ha) delatnosti zauzetosti izgra|enosti 

% % 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komercijalna 

delatnost 0,4477 0.5000 37.45 33.54 0.37

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komercijalna 

delatnost/ na spratu 

porodi~no stanovawe 0.0404 0.1038 7.77 2.99 0.07

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

zelena pijaca 0.6238 / 46.73 46.73 0.46

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

parking 0.1072 / 8.03 8.03 0.08

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 4: Planirani maksimalno dozvoqeni kapaciteti 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj celine/podceline Ukupna Povr{ina pod Stepen zauzetosti 

povr{ina (ha) objektima (m²) Sz (%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1.1. 0.5127 3589 70.00

1.1.1. 0.2547 1783 70.00

1.1.2. 0.2580 1806 70.00

1.2. 0.4248 0 0

1.3. 0.4675 3273 70.00

Σ
1.1.+1.3

0.9802 6862 70.00

Σ
1.1.-1.3

2.7700 6862 24.77

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj celine/podceline Ukupna BGRP Stepen izgra|e-

povr{ina (ha) (m²) nosti Si maks.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1.1. 0.5127 23072 4.50

1.1.1. 0.2547 11 462 4.50

1.1.2. 0.2580 11 610 4.50

1.2. 0.4248 0 0

1.3. 0.4675 21038 4.50

Σ
1.1.+1.3

0.9802 44110 4.50

Σ
1.1.-1.3

2.7700 44110 1.60

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Karakteristi~nost zahvata plana ogleda se prvenstveno

u wegovoj nameni glavnog gradskog centra, sa prete`no

javnim gra|evinskim zemqi{tem. 

3.4. Regulacija, nivelacija i parcelacija

Regulacionu matricu ~ine regulacione osovine i de-

finisani profili saobra}ajnica u okviru zahvata. Regu-

lacione osovine saobra}ajnica odre|ene su planiranim

koordinatama temenih, prelomnih i osovinskih ta~aka.

Osovinskim ta~kama odre|eni su i pravci bitni za poseb-

no definisawe elemenata javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Na planu regulacije dat je spisak koordinata svih karak-

teristi~nih ta~aka, kao i polupre~nici zaobqewa hori-

zontalnih krivina i zaobqewa u raskrsnicama. Na planu

regulacije date su i gra|evinske linije, koje su tako|e od-

re|ene koordinatama ozna~enih ta~aka.

Nivelacija u zahvatu plana detaqne regulacije defini-

sana je preko padova i uspona niveleta saobra}ajnica. Na

planu nivelacije dati su i elementi vertikalnih zaobqe-

wa projektovanih niveleta. Prilikom povla~ewa niveleta

vodilo se ra~una da projektovane nivelete maksimalno

prate postoje}i teren izgra|enih saobra}ajnica. 

Planirana parcelacija javnih povr{ina definisana

je, najve}im delom, regulacijom saobra}ajnica i wihovim

profilima, kao i postoje}im katastarskim granicama. Na

mestima gde parcelacija odstupa od ovih elemenata, defi-

nisana je koordinatama prelomnih ta~aka, datim na planu

parcelacije javnih povr{ina.

Grafi~ki prilog br. 4 – Plan saobra}aja sa regulacionim
i nivelacionim elementima, i br. 5 – Javno gra|evinsko ze-
mqi{te sa uslovima za formirawe gra|evinskih parcela

3.5. Mere za{tite

3.5.1. Mere za{tite prirodnih i kulturnih dobara

3.5.1.1. Prirodna dobra

Prema uslovima Republi~kog zavoda za za{titu priro-

de, u zahvatu plana nema evidentiranih ni progla{enih

prirodnih dobara. 

3.5.1.2. Nepokretna kulturna dobra

Prema uslovima Zavoda za za{titu spomenika kulture

grada Beograda, u zahvatu plana nema objekata koji imaju

status utvr|enog kulturnog dobra, kao ni dobra pod pret-

hodnom za{titom.

Me|utim, stari gradski centar Mladenovca, iako je ve}

razgra|en savremenim intervencijama, mo`e da poslu`i

kao karika za uspostavqawe kontinuiteta izme|u pro{log

i budu}eg naseqa tako {to }e daqim urbanisti~kim plani-

rawem i gradwom omogu}iti wegovo daqe sadr`insko i

graditeqsko boga}ewe.

3.5.2. Mere za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine

Za{tita `ivotne sredine

Koncept za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine Mla-

denovca zasnovan je na uspostavqawu odr`ivog upravqawa

prirodnim vrednostima, prevenciji, smawewu i kontroli

svih oblika zaga|ivawa.

Odr`ivo upravqawe prirodnim vrednostima i za{tite

`ivotne sredine ostvaruje se:

1. dono{ewem i sprovo|ewem odluka kojima }e biti

obezbe|ena uravnote`enost izme|u za{tite `ivotne sredi-

ne i ekonomskog razvoja grada kroz integraciju za{tite

`ivotne sredine,

2. planirawem i odr`ivim kori{}ewem prirodnih re-

sursa i ~inilaca `ivotne sredine (zemqi{te, voda, vazduh,

{ume, flora i fauna),

3. uspostavqawem monitoringa, kontrolom kvaliteta

`ivotne sredine i stalnim unapre|ivawem,

4. remedijacijom o{te}enih i ugro`enih zona,

5. razvrstavawem, smawewem, ponovnim kori{}ewem i

recikla`om otpada,

6. uspostavqawem informacionog sistema prirodnih

vrednosti i `ivotne sredine.

Ure|ewe i za{tita prostora

Za{tita `ivotne sredine sa aspekta planirawa i ure-

|ewa podru~ja plana sprovodi}e se:

1. primenom mera proisteklih iz ekolo{ko-prostorne

osnove, ekolo{ke valorizacije podru~ja Generalnog plana

i elemenata procene uticaja na `ivotnu sredinu;

Broj 30 – 12 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 19. avgust 2008.



2. konkretizacijom, do nivoa lokacije na osnovu proce-

ne uticaja na `ivotnu sredinu.

Realizacija programa i projekata (zona i objekata) vr-

{i}e se na osnovu procene uticaja na `ivotnu sredinu za

sve objekte i delatnosti koji mogu uticati na stawe `ivot-

ne sredine i zdravqe qudi.

Ekolo{ki kapacitet lokacije i okru`ewa

Prostor u zahvatu plana predstavqa zonu sa malim eko-

lo{kim kapacitetom i pove}anim stepenom ugro`enosti

`ivotne sredine. 

Zonu karakteri{e koncentracija izvora zaga|ewa raz-

li~itih kategorija, pove}ana koncentracija izduvnih gaso-

va karakteristi~na za centar grada, blizina autobuske i

`elezni~ke stanice i prisustvo znatnih koli~ina speci-

fi~nih otpadnih voda (vode koje se spiraju sa platoa sada-

{we zelene i divqe pijace). Zonu plana karakteri{e i ne-

dostatak ure|enih zelenih povr{ina vi{ih rangova, koje

bi ubla`ile meteorolo{ke ekstreme. Gradski centar ka-

rakteri{u i najvi{e gustine naseqenosti i najintenziv-

niji saobra}ajni tokovi. 

Izmerene vrednosti koncentracije zaga|uju}ih materi-

ja, kao i vrednosti buke, ~esto prema{uju GVI vrednosti.

Procena stawa `ivotne sredine zasnovana na postoje}em

stawu, ukazuje na permanentno ugro`avawe ekolo{kog kapaci-

teta ove celine i difuzno nepovoqni uticaj na ostale zone.

Iz tih razloga, analizirano podru~je predstavqa zonu

sa re`imom za{tite i ograni~ewa i posebnim uslovima za

ure|ewe i kori{}ewe. Uslov za odr`ivo kori{}ewe ovog

prostora je o~uvawe ekolo{kog kapaciteta i mere nadzora

i kontrole.

Uslovi i mere za{tite `ivotne sredine

Pri izgradwi pojedinih objekata u zahvatu plana po-

trebno je izvr{iti procenu uticaja objekata i radova na

`ivotnu sredinu i sprovesti mere za{tite a u skladu sa Za-

konom o proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni

glasnik RS”, broj 135/04) i Uredbom o utvr|ivawu liste

projekata za koje je obavezna izrada procene uticaja na `i-

votnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 84/05).

Izvr{iti potrebno ure|ewe svih zelenih povr{ina ka-

ko je planom predvi|eno, u ciqu za{titne od zaga|ewa i

poboq{awa estetske funkcije  prema uslovima nadle`nih

institucija.

Organizovati kontinuiranu negu zelenila preko nad-

le`ne komunalne institucije.

Na prostoru u granicama plana zabraweno je deponova-

we otpada, a otpad komunalnog porekla organizovano saku-

pqati postavqawem odgovaraju}eg broja kontejnera i kor-

pi za |ubre, i odvoziti iz kompleksa preko nadle`nog ko-

munalnog preduze}a.

Postupawe sa otpadom koji ima karakteristike opasnih

materija, a mo`e se na}i na ovom prostoru, uskladiti sa

va`e}im zakonskim propisima.

Sa svih platoa (parking prostora) izvr{iti evakuaci-

ju atmosferskih voda na bezbedan na~in.

Planirati centralizovan na~in zagrevawa svih posto-

je}ih i (posebno) planiranih objekata.

3.5.3. Mere za{tite od elementarnih nepogoda i ratnih
razarawa

Za{tita od poplava obezbe|uje se izgradwom sistema

kanalizacije za povr{insko odvodwavawe, kao delova {i-

reg sistema ure|ewa gra|evinskog zemqi{ta. 

Za{tita od po`ara sprovodi se op{tim merama u pogle-

du regulacije saobra}ajnica i protivpo`arnih puteva, iz-

gradwom spoqnih sistema protivpo`arne za{tite i unu-

tra{wim sistemima i merama koje se propisuju za sve vrste

objekata.

U ciqu za{tite od zemqotresa objekti se projektuju, re-

konstrui{u i izvode u konstruktivnom sistemu koji odgo-

vara karakteru objekata i seizmi~nosti podru~ja – 8º sei-

zmi~nog intenziteta po skali MCS. Za sve objekte obavezna

su geomehani~ka istra`ivawa za potrebe izbora konstruk-

tivnog sitema, na~ina fundirawa i odre|ivawa koefici-

jenta seizmi~nosti.

Kao mere za za{titu stanovni{tva i materijalnih do-

bara od ratnih razarawa u objektima, s obzirom na velike

kapacitete i koncentraciju korisnika, predvideti dvona-

menska skloni{ta osnovne za{tite, otpornosti 200 kPa, u
svemu prema Pravilniku i tehni~kim normativima za iz-

gradwu skloni{ta. Skloni{ta se dimenzioni{u prema na-

meni objekta, broju zaposlenih i proceni broja posetilaca

u ratnim uslovima. Skloni{ni prostor se re{ava u po-

drumskoj eta`i. Ukoliko postoje razlozi da se odustane od

izgradwe skloni{ta (odnosi se na geolo{ka svojstva tere-

na nepovoqna za formirawe podrumske eta`e), investitor

je du`an da plati odgovaraju}u naknadu.

ááá – PRAVILA GRA\EWA

Zbog specifi~nosti i karaktera prostora, pravila gra-

|ewa su definisana u skladu sa re{ewima i osnovnim ka-

rakteristikama urbanisti~kih celina, potcelina, a naro-

~ito bloka. Blok je formiran izme|u ~etiri ulice kao te-

`i{te razvoja gradskog centra, koji je podeqen na celine

i potceline na osnovu karakteristika u pogledu izgradwe,

namene, polo`aja, me|usobnih veza i drugih relevantnih

faktora koji su opredelili karakter i namenu celine/pot-

celine, kao osnovne prostorne jedinice u okviru bloka.

Pravila gra|ewa sadr`e:

1. Op{ta pravila gra|ewa (op{te uslove gra|ewa prema

pravilima ure|ewa – nameni);

2. Posebna pravila gra|ewa (pravila gra|ewa prema ka-

rakteru i nameni bloka);

3. Urbanu i fizi~ku strukturu (bloka);

4. Pravila gra|ewa za mre`e komunalne infrastrukture.

4.1. Op{ta pravila

Op{ta pravila defini{u sve parametre koji su od in-

teresa za formirawe i realizaciju celina/potcelina pre-

ma karakteru i nameni, a to su:

1. Op{ti uslovi gra|ewa u okviru zahvata,

2. Urbana i fizi~ka struktura,

3. Namena objekata,

4. Parcela (uslovi za obrazovawe),

5. Urbanisti~ki pokazateqi (stepeni zauzetosti i iz-

gra|enosti),

6. Spratnost i visinska regulacija,

7. Horizontalna regulacija,

8. Gra|evinska struktura i obrada,

9. Uslovi sme{taja vozila,

10. Prikqu~ewe objekata na infrastrukturu,

11. Za{tita `ivotne sredine,

12. Tehni~ki, sanitarni i bezbednosni uslovi,

13. Ostala op{ta pravila gra|ewa.

4.2. Posebna pravila

Posebna pravila izgradwe objekata, osnov su za reali-

zaciju u okviru celine/potceline, odnosno gra|evinske

parcele. Ova pravila direktno se odnose na sve objekte, u

okviru javnih i ostalih namena u zahvatu plana.

Urbanisti~ki pokazateqi dati su na nivou potceline,

tj. prostorne jedinice (odnosno, gra|evinske parcele) u

kojoj se defini{u pravila gra|ewa. Za objekte, plan defi-

ni{e horizontalnu regulaciju, visinsku regulaciju i mak-

simalnu bruto razvijenu gra|evinsku povr{inu (BRGP). U

BRGP objekata, nije ra~unata povr{ina podrumske eta`e

za pomo}ni prostor, koja }e se realizovati shodno progra-

mu i karakteru objekata. Ukoliko se podrumska eta`a ko-

risti za komercijalne namene ura~unava se u BRGP objek-

ta. Visinska regulacija data je kroz maksimalnu spratnost,

tj. broj nadzemnih eta`a, dok }e se spratna visina odredi-

ti projektom, prema nameni a u skladu sa regulacionim

profilom ulica.
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Celina 1.1

Potcelina 1.1.1.

Dominantna namena: objekat u funkciji stacionarnog

saobra}aja (parking gara`a okvirnog kapaciteta 300-400

parking mesta),

Prate}e namene: komercijalne delatnosti (poslovawe i

usluge), komplementarne osnovnoj nameni.

Namene objekata ~ija je gradwa zabrawena u ovoj zoni:

sve namene ~ija bi delatnost ugrozila `ivotnu sredinu i

osnovnu namenu.

Izgradwa objekta javne parking gara`e, namewenog za

ravnopravno kori{}ewe od strane gradskog centra. 

Povr{ina potceline Ppc1.1.1 = 0.2547ha
Stepen zauzetosti na nivou 

potceline 1.1.1./gp Sz = maks. 70%

Stepen izgra|enosti na nivou 

potceline 1.1.1/gp Si = maks. 4.5

Sprovo|ewe – na osnovu konkursa za urbanisti~ko-ar-

hitektonsko re{ewe za izgradwu objekta zajedno sa potce-

linom 1.1.2, {to predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz

urbanisti~kog plana, odnosno odobrewa za izgradwu. 

1. Fizi~ka struktura – objekat u neprekinutom nizu, sve

namene u okviru jedinstvenog objekta.

2. Namena – saobra}ajni objekat (1.faza parking ili

monta`na gara`a kapacoteta do 80 PM, odnosno do 160, 2.

faza: parking gara`a kapaciteta 300–400 PM).

3. Prate}e namene – komercijalne funkcije (usluge, po-

slovawe).

4. Parcela – javno gra|evinsko zemqi{te – parcela de-

finisana kroz Plan parcelacije javnih povr{ina.

5. Mah BRGP = 11 462 m².

6. Zona izgradwe BGP = 1 783 m².

7. Horizontalna regulacija – u okviru gra|evinskih li-

nija tj. zone izgradwe definisane Planom regulacije. 

Ukoliko se planira podzemna eta`a, podzemnu gra|e-

vinsku liniju objekta formirati u okviru gra|evinske

parcele

8. Spratnost i visinska regulacija – (Po)+P+4+Ps,

uz mogu}nost fazne izgradwe po vertikali.

U okviru prizemqa mogu}e je formirati galeriju, a pe-

ti sprat se povla~i u odnosu na regulacionu liniju u skla-

du sa arhitektonskim re{ewem.

Maksimalna visina objekta odre|ene je karakteristi~-

nim profilom ulice @ivomira Savkovi}a (venac=17.50

m), graf. prilog br. 4: Plan saobra}aja sa regulacionim i
nivelacionim elementima.

9. Pristup i sme{taj vozila.

– Saobra}ajni pristup – sa ulice Vojvode Putnika za

ulazak na parking, a u 2. fazi mogu}e je otvoriti ulaz u ga-

ra`u sa novoplanirane kolsko-pe{a~ke ulice u bloku.

– Sme{taj vozila  – u okviru objekta (na svim eta`ama).

– Re`imski i interventni pristup – sa novoplanirane

kolsko-pe{a~ke ulice iz bloka i sa platoa ispred ulazne

fasade objekta.

– Pe{a~ki pristup – iz kontaktnih ulica Vojvode Put-

nika i @ivomira Savkovi}a, zone raskrsnice i iz novo-

planirane kolsko-pe{a~ke ulice

10. Arhitektonsko-gra|evinska struktura i obrada –

Izbor strukture i obrade, na osnovu  konkursnog re{ewa

objekta koji je sastavni deo urbanisti~ko-arhitektonskog

re{ewa.

11. Prikqu~ewe objekta na infrastrukturu – prema po-

glavqu 3.2.1.3. i 4.4, kao  i uslovima nadle`nih komunal-

nih preduze}a.

12. Uslovi ure|ivawa i ogra|ivawa parcela

– Podrazumeva ure|ewe parcele prema karakteru loka-

cije i zahvata. Osnovno ure|ewe obuhvata nivelaciju, blo-

kovsko zelenilo, parter i odvodwavawe povr{inskih voda.

– Parcela se ne ogra|uje.

13. Za{tita `ivotne sredine, tehni~ki, sanitarni i

bezbednosni uslovi. Prema poglavqu 3.5. Mere za{tite.

14. Standardi pristupa~nosti: u procesu projektovawa

pridr`avati se Pravilnika o uslovima za planirawe i

projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starih i hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97)

15. Stabilnost terena i uslovi izgradwe (klizi{ta,

plavqeni tereni i dr.) – Obavezna je izrada elaborata ge-

omehani~kih uslova koju je neophodno izvr{iti pre svake

nove izgradwe kao i dogradwe odnosno nadgradwe postoje-

}eg, na nivou gra|evinske parcele. 

16. Stepen seizmi~nosti – objekat projektovati za 8º

MCS, te se u ciqu za{tite od zemqotresa objekti moraju

realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim norma-

tivima za gra|ewe objekata visokogradwe u seizmi~kim

propisima („Slu`beni list SFRJ”, br. 13/81, 52/85 i

21/90).

17. Posebni uslovi:

– u procesu projektovawa pridr`avati se tehni~kih

propisa, pravilnika i standarda za odgovaraju}e elemente

i materijale, odnosno sisteme, a naro~ito Pravilnika o

tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke auto-

mobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list Srbije i

Crne Gore”, broj 31/05).

– Prema kapacitetu javne gara`e obratiti se nadle-

`nom organu za odlu~ivawe o potrebi izrade Procene uti-

caja objekta na `ivotnu sredinu.

18. Realizacija – na osnovu konkursa za urbanisti~ko-

arhitektonsko re{ewe za izgradwu objekta zajedno sa pod-

celinom 1.1.2, {to predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz

urbanisti~kog plana, odnosno odobrewa za izgradwu. 

Realizacijom potceline 1.1.1. sa prete`nom namenom za

saobra}ajne povr{ine i objekte (parkirawe i parking ga-

ra`a), odnosno izgradwom parking prostora i parking ga-

ra`e, kapacitet stacionarnog saobra}aja u zahvatu bi se

pove}ao za 300-400 PM.

Potcelina 1.1.2.

Dominantna namena: javne funkcije – zatvorena tr`ni-

ca „zeleni pijac”.

Prate}e namene: druge javne namene, komercijalne de-

latnosti (poslovawe i usluge – komecijalni trgovinski

objekti, tr`ni centri, trgovina na veliko (poslovni deo),

objekti zabave i razonode, kockarnice, poslovno-stambeni

apartmani, ugostiteqski objekti, hoteli, mewa~nice, ko-

mercijalni zdravstveni, komercijalni obrazovni, komer-

cijalni objekti de~jih ustanova, ateqei, galerije, izlo-

`beni saloni, uslu`no zanatstvo,i sl.), centralne funk-

cije, pe{a~ke saobra}ajne funkcije. 

Namene objekata ~ija je gradwa zabrawena u ovoj zoni:

sve namene ~ija bi delatnost ugrozila `ivotnu sredinu i

osnovnu namenu.

Izgradwa namenskog dela objekta zatvorene tr`nice je

komplementaran javnom programu.

Povr{ina potceline Ppc1.1.1 = 0,2580 ha
Stepen zauzetosti na nivou 

potceline 1.1.2./gp Sz = maks. 70%

Stepen izgra|enosti na nivou 

potceline 1.1.2/gp Si = maks. 4.5

Sprovo|ewe – na osnovu konkursa za urbanisti~ko-ar-

hitektonsko re{ewe za izgradwu objekta zajedno sa potce-

linom 1.1.1., {to predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz

urbanisti~kog plana, odnosno odobrewa za izgradwu.

1. Fizi~ka struktura – objekat u neprekinutom nizu, sve

namene u okviru jedinstvenog objekta.

2. Namena – objekat prete`no javnog karaktera zatvore-

na tr`nica zeleni pijac, i komercijalnim programom koji

je komplementaran javnom programu.

3. Prate}e namene – druge javne namene, komercijalne

delatnosti (poslovawe i usluge – komecijalni trgovinski

objekti, tr`ni centri, trgovina na veliko (poslovni deo),

objekti zabave i razonode, kockarnice, poslovno-stambeni

apartmani, ugostiteqski objekti, hoteli, mewa~nice, ko-
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mercijalni zdravstveni, komercijalni obrazovni, komer-

cijalni objekti de~jih ustanova, ateqei, galerije, izlo-

`beni saloni, uslu`no zanatstvo,i sl.), centralne funk-

cije, funkcije pe{a~kog saobra}aja.

4. Parcela – javno gra|evinsko zemqi{te – parcela de-

finisana kroz Plan parcelacije javnih povr{ina.

5. Mah BRGP = 11 610 m² (bez podrumske eta`e).

6. Zona izgradwe BGP = 1 806 m².

7. Horizontalna regulacija – u okviru gra|evinskih li-

nija, tj. zone izgradwe definisane Planom regulacije.

Ukoliko se planira podzemna eta`a, podzemnu gra|e-

vinsku liniju objekta formirati u okviru gra|evinske

parcele

8. Spratnost i visinska regulacija – maks. spratnosti

(Po)+P+4+Ps, uz mogu}nost fazne izgradwe po verti-

kali.

U okviru prizemqa mogu}e je formirati galeriju, a pe-

ti sprat se povla~i u odnosu na regulacionu liniju u skla-

du sa arhitektonskim re{ewem.

Maksimalna visina objekta odre|ene je karakteristi~-

nim profilom ulice @ivomira Savkovi}a (venac=17.50

m), graf. prilog br. 4: Plan saobra}aja sa regulacionim i
nivelacionim elementim

9. Pristup i sme{taj vozila:

– saobra}ajni pristup  – iz ul. novoprojektovane ulice,

– sme{taj vozila – u okviru objekta prema standarima za

planirane delatnosti, odnosno na 70 m² korisne povr{i-

ne 1 parking mesto,

– re`imski i interventni pristup – iz novoplanirane

kolsko-pe{a~ke ulice,

– pe{a~ki pristup – iz kontaktne ulice @ivomira

Savkovi}a, zone raskrsnice i iz novoplanirane kolsko-pe-

{a~ke ulice.

10. Arhitektonsko gra|evinska struktura i obrada – vi-

sok nivo oblikovawa, uz primenu savremenih materijala i

pristupa u oblikovawu. Izbor re{ewa na osnovu zajedni~-

kog arhitektonskog konkursa sa objektom u podcelini 1.1.1.

11. Prikqu~ewe objekta na infrastrukturu – prema po-

glavqu 3.2.1.3. i 4.4, kao i uslovima nadle`nih komunalnih

preduze}a.

12. Uslovi ure|ivawa i ogra|ivawa parcela

– podrazumeva vi{i nivo ure|ewa parcele prema karak-

teru lokacije i zahvata. Osnovno ure|ewe obuhvata nivela-

ciju, parter i odvodwavawe povr{inskih voda;

– parcela se ne ogra|uje.

13. Za{tita `ivotne sredine, tehni~ki, sanitarni i

bezbednosni uslovi. Prema poglavqu 3.5. Mere za{tite.

14. Standardi pristupa~nosti: u procesu projektovawa

pridr`avati se Pravilnika o uslovima za planirawe i

projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starih i hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97).

15. Stabilnost terena i uslovi izgradwe (klizi{ta,

plavqeni tereni i dr.) – Obavezna je izrada Elaborata ge-

omehani~kih uslova koju je neophodno izvr{iti pre svake

nove izgradwe kao i dogradwe odnosno nadgradwe postoje-

}eg, na nivou gra|evinske parcele. 

16. Stepen seizmi~nosti – objekat projektovati za 8º

MCS, te se u ciqu za{tite od zemqotresa objekti moraju

realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim norma-

tivima za gra|ewe objekata visokogradwe u seizmi~kim

propisima („Slu`beni list SFRJ”, br. 13/81, 52/85 i

21/90).

17. Posebni uslovi – u procesu projektovawa pridr`a-

vati se tehni~kih propisa, pravilnika i standarda za od-

govaraju}e elemente i materijale, odnosno sisteme.

– Preporuka za realizaciju zatvorene tr`nice:

– pija~ni plato za postavqawe tezgi, otvoren.  U orga-

nizaciji prodaje na platou obavezno je razdvajawe

prostora za prodaju sadnica, cve}a, zanatskih proiz-

voda i sl. od prostora za prodaju vo}a i povr}a.

– zatvoreni objekat sa osnovnim sadr`ajima: prostori-

je uprave (sa sanitarnim ~vorom i garderobom za zapo-

slene), sanitarni blok (mu{ki i `enski san. ~vor i

prostor sa ~esmama) i ostava (pomo}na prostorija za

odr`avawe objekta), poseban deo za prodaju mle~nih

proizvoda, mesa i drugih lako kvarqivih prehrambe-

nih artikala (sa rashladnim ure|ajima), i lokali. Na-

mena lokala za delatnosti prema potrebama pijace i

okru`ewa, prete`no sa mogu}no{}u kori{}ewa i van

radnog vremena pijace (otvoreni i ka spoqnim pe-

{a~kim komunikacijama). 

– Saobra}ajni pristup objektu i snabdevawe vremenski

regulisano iz ul. @ivomira Savkovi}a i sa saobra}ajnice

unutar bloka.

– Razmak izme|u tezgi za prolaz kupaca od 2.40 – 2.90 m,

a deo izme|u dva reda tezgi sa mestom prodavca 3.10 m.
– U okviru „platoa” planirati 1-2 javne ~esme.

– Podne podloge usvojiti prema vrsti objekta.

– Odr`avati redovnu higijenu.

– Obezbediti poseban deo za kontejnere za odlagawe

sme}a i otpadaka.

18. Realizacija – na osnovu konkursa za urbanisti~ko-

arhitektonsko re{ewe za izgradwu objekta zajedno sa pod-

celinom 1.1.1., {to predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz

urbanisti~kog plana, odnosno odobrewa za izgradwu.

Celina 1.2.

Namena: gradski park.

Namene objekata ~ija je gradwa zabrawena u ovoj zoni:

sve namene ~ija bi delatnost ugrozila `ivotnu sredinu i

osnovnu namenu.

Povr{ina celine 1.2. Pc1.2 = 0.4248 ha
Sprovo|ewe – kroz konkurs pejza`no-hortikulturnog

ure|ewa.

1. Namena – gradski park 

2. Parcela – javno gra|evinsko zemqi{te – parcela de-

finisana granicom plana i parcelama susednih  javnih

povr{ina u Planu parcelacije.

3. Mah BRGP = 0.4248 ha sa hortikulturnim re{ewem

4. Zona izgradwe = 0.4248 ha sa hortikulturnim re{ewem.

5. Horizontalna regulacija – u okviru postoje}ih regu-

lacionih linija.

6. Pristup i sme{taj vozila

– saobra}ajni pristup  – zabrawen,

– pe{a~ki pristup – sa okolnih ulica i iz bloka.

7. Arhitektonsko gra|evinska struktura i obrada – vi-

sok nivo oblikovawa. Primena savremenih materijala i

pristupa u oblikovawu, ali bez naru{avawa osnovne funk-

cije parka. Izbor mobilijara na osnovu  konkursa.

8. Prikqu~ewe objekta na infrastrukturu – prema po-

glavqu 3.2.1.3. i 4.4, kao i uslovima nadle`nih komunalnih

preduze}a

9. Uslovi ure|ivawa i ogra|ivawa parcela

Podrazumeva vi{i nivo ure|ewa parcele prema karak-

teru lokacije i zahvata. Osnovno ure|ewe obuhvata nivela-

ciju, zelenilo, parter i odvodwavawe povr{inskih voda.

Parcela se ne ogra|uje.

Poplo~avawe pe{a~kih staza materijalima otpornim

na atmosferilije

10. Za{tita `ivotne sredine, tehni~ki, sanitarni i

bezbednosni uslovi. Prema poglavqu 3.5. Mere za{tite.

11. Standardi pristupa~nosti: u procesu projektovawa

pridr`avati se Pravilnika o uslovima za planirawe i

projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starih i hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97).

12. Posebni uslovi – u procesu projektovawa pridr`a-

vati se tehni~kih propisa, pravilnika i standarda za od-

govaraju}e elemente i materijale, odnosno sisteme. 

– parkovske povr{ine sa kontrolisanim obimom grad-

we i na~inom kori{}ewa sa visokim stepenom oblikova-

wa sadr`aja i vegetacije zahteva zelenilo visoko dekora-
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tivnih svojstava zbog realizacije osnovne namene, kao i za-

{titu od uticaja zaga|ivawa, izduvnih gasova i buke koja je

prisutna u okru`ewu ove visoko atraktivne lokacije,

– prostor se ure|uje kao parkovska povr{ina sa fonta-

nom mawih dimenzija i namewen je prvenstveno za odmor i

rekreaciju, decu i umirene sportske aktivnosti,

– elementi i oprema prostora za rekreaciju od prirod-

nih materijala prilago|eni karakteru lokacije za usmere-

nu i umerenu rekreaciju,

– mala izgra|enost uslovqava estetsko ure|ewe oko

objekata, parkovsko dekorativno ure|ewe na slobodnim po-

vr{inama i oko fontane.

13. Realizacija – kroz konkurs pejza`no-hortikultur-

nog ure|ewa

Celina 1.3.

Dominantna namena: poslovno-centralne gradske de-

latnosti u`eg gradskog centra. 

Prate}e namene: vi{eporodi~no stanovawe visokih gu-

stina komercijalne funkcije (usluge, poslovawe) u prize-

mqu objekta (uz frekventne pe{a~ke tokove), uz postepenu

afirmaciju komercijalnog programa (poslovawe, poslovno

stanovawe).

Namene objekata ~ija je gradwa zabrawena u ovoj zoni:

sve namene ~ija bi delatnost ugrozila `ivotnu sredinu i

osnovnu namenu.

Sprovo|ewe – na osnovu urbanisti~kog projekta za sva-

ku parcelu, {to predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz ur-

banisti~kog plana, odnosno odobrewa za izgradwu. 

1. Urbana struktura – zbog blizine centra i nivoa

opremqenosti ove zone su obuhva}ene permanentnom rekon-

strukcijom, sa dopuwavawem dominantne namene i pogu-

{}avawem stanovawa i uvo|ewem  vi{eporodi~no stanova-

wa na parcelama u zahvatu. Zastupqena je ivi~na gradwa ko-

ja prati regulacionu matricu postoje}ih (okolnih) bloko-

va stvaraju}i poluotvoreni gradski blok.

2. Fizi~ka struktura – blokovska gradwa, neprekinuti

niz, sa vi{espratnim objektima na regulaciji u okviru in-

dividualnih i objediwenih parcela. U okviru ove struktu-

re specifi~na re{ewa po karakteru i spratnosti podle`u

posebnoj analizi i valorizaciji u okviru programske i

planske podloge za realizaciju. 

Unutra{wi traktovi osnovnih blokovskih objekata na

regulaciji, odnosno drugi objekat na parceli, tretiraju se

kao delovi dvojnog blokovskog niza poteza. 

3. Namena objekata – osnovna namena objekata je poslov-

no-centralne delatnosti. Prema karakteru u`eg zahvata i

programu investitora, objekti mogu biti u celini poslov-

ni, odnosno po dubini blokova i van koridora sa elemen-

tima centralnih funkcija, nameweni stanovawu. Program

poslovawa u objektu i na parceli mora biti prilago|en ka-

rakteru stanovawa visokih gustina, odnosno zahvatu u

okviru u`eg gradskog jezgra i gradskog centra. Pored pro-

grama prate}ih usluga stanovawa, poslovawe obuhvata trgo-

vinu i ugostiteqstvo koje se po karakteru i kapacitetu mo-

`e organizovati u okviru objekata, prostora i uslova ovih

zona i blokova, kao i odgovaraju}e zanate,  profesionalne

usluge i delatnosti, biroe i agencije, predstavni{tva i

servise, finansijske, zdravstvene i socijalne instituci-

je, koje ne zahtevaju posebne funkcionalne, prostorne i sa-

obra}ajne uslove, a istovremeno kroz vi{i nivo delatno-

sti,  sadr`aja i fizi~ke strukture podi`u nivo i karak-

ter ovih zona kao dela pro{irenog centra i grada u celi-

ni. Sve delatnosti koje imaju specifi~ne tehnolo{ke i

posebne za{titne uslove, {to se defini{e analizom uti-

caja objekta i delatnosti na okolinu, ne mogu se realizo-

vati u okviru ovih zona stanovawa. Sav pomo}ni prostor

stanovawa i poslovawa realizuje se iskqu~ivo u okviru

osnovnih objekata na parceli.

4. Parcela – najmawa {irina neizgra|ene gra|evinske

parcele za vi{eporodi~ne objekte je 15 m, a minimalna po-

vr{ina 600 m². 

Formirawe novih gra|evinskih parcela mogu}e je izra-

dom urbanisti~kog projekta.

5. Horizontalna regulacija – gra|evinska linija objek-

ta je na regulaciji ka glavnim pravcima, odnosno na 5 m od

novoplanirane kolsko-pe{a~ke ulice {to predstavqa mak-

simalnu liniju gra|ewa. 

Preporuka je da se gra|evinska linija prizemqa ka uli-

ci Milosava Vlaji}a povu~e regulacione kako bi se stvo-

rio utisak trgova~ke ~etvrti i odre|eni komoditet prili-

kom posete poslovnog prostora u okviru objekata.

Princip erkerskog prepu{tawa ne mo`e se realizova-

ti kod objekata koji se rade na regulaciji zna~ajnijih sao-

bra}ajnih i funkcionalnih poteza (ulice Milosava Vlaji-

}a i ka parku), ali se mo`e realizovati u dvori{nom delu

prema Pravilniku o op{tim uslovima o parcelaciji i iz-

gradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta o

urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe za iz-

gradwu izdaje op{tinska, odnosno gradska uprava („Slu`-

beni glasnik RS”, broj 75/03). Za ove poteze mo`e se for-

mirati sekundarna fasadna profilacija do dubine 0,50 m
u nivou spratnog dela i venca objekta. Na potezu novopro-

jektovane kolsko-pe{a~ke ulice unutar bloka, prepusti ti-

pa erkera se formiraju u okviru osnovne spratne visine.   

U blokovskom sistemu izgradwe objekata i poteza uli~-

ni objekti prakti~no izlaze na jednu ili obe susedne gra-

nice parcela, sa obezbe|ewem tehni~ke distance  {irine

5–10 cm od ivi~nog zida, radi izvo|ewa izolacije i for-

mirawa seizmi~ke dilatacije prema susedu. Za objekte ve}e

dubine u blokovskom sistemu na granici prema susedu osta-

vqa se svetlarnik, radi obezbe|ewa ventilacije i indi-

rektnog osvetqewa pomo}nog stambenog prostora (kuhiwa,

kupatilo, ostava). Svetlarnik na novom objektu dr`i pozi-

ciju svetlarnika suseda. 

Kod nove izgradwe objekat se na ovom delu postavqa na

regulacionu/gra|evinsku liniju u skladu sa grafi~kim

prilogom br. 6.

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa – mogu pre}i

gra|evinsku, odnosno, regulacionu liniju (ra~unaju}i od

osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije is-

pada) i to:

– izlozi lokala – 0,30 m, po celoj visini, kada najmawa

{irina trotoara iznosi 3 m, a ispod te {irine trotoara

nije dozvoqena izgradwa ispada izloga lokala u prizemqu

– transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u

zoni prizemne eta`e – 2 m po celoj {irini objekta sa vi-

sinom iznad 3 m,
– konzolne reklame – 1,20 m na visini iznad 3 m.
Gra|evinski elementi ispod kote trotoara – podrumske

eta`e – mogu pre}i gra|evinsku, odnosno regulacionu li-

niju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizon-

talne projekcije ispada) i to:

– stope temeqa i podrumski zidovi – 0,15 m, do dubine

od 2,60 m ispod povr{ine trotoara, a ispod te dubine –

0,50 m,
– {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoa-

ra – 1 m,
– stope temeqa ne mogu prelaziti granicu susedne par-

cele osim uz saglasnost vlasnika/korisnika parcele.

Ukoliko se planira podzemna eta`a, podzemnu gra|e-

vinsku liniju objekta formirati u okviru gra|evinske

parcele.

Spoqne stepenice – otvorene spoqne stepenice mogu se

postavqati na objekat (predwi deo) ako je gra|evinska li-

nija uvu~ena 3 m u odnosu na regulacionu i ako savla|uju

visinu do 0,90 m; stepenice koje savla|uju visinu preko

0,90 m ulaze u gabarit objekta. Stepenice koje se postavqa-

ju na zadwi deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge

funkcije dvori{ta.

6. Urbanisti~ki parametri 

Povr{ina celine Pc1.3.= 0,4675 ha
Stepen zauzetosti na nivou 

potceline /gp Sz = maks. 70%
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Stepen izgra|enosti na nivou 

potceline/gp Si = maks. 4.5

Odnos stanovawe : delatnosti 50-90% : 50-10%

Zelene povr{ine 10%

Kod obra~una stepena izgra|enosti ne ura~unava se po-

mo}ni prostor podrumske eta`e, osim ako se ne koristi u

komercijalne svrhe. 

7. Spratnost i visinska  regulacija – Karakter sprat-

nosti defini{e sistem visinske regulacuje ovih zona.

Osnovna spratnost objekata na regulaciji i objekata na

parceli je (Po)+P+4+Ps, uz mogu}nost fazne izgradwe

po vertikali.

U okviru prizemqa mogu}e je formirati galeriju, a pe-

ti sprat se povla~i u odnosu na regulacionu liniju u skla-

du sa arhitektonskim re{ewem.

Maksimalna visina venca objekta odre|ena je karakte-

risti~nim profilom ulice Milosava Vlaji}a (ve-

nac=17.50 m), graf. prilog br. 4 : Plan saobra}aja sa re-

gulacionim i nivelacionim elementima

Obzirom na karakter i zna~aj lokacije u okviru prize-

mqa mogu}e je formirati galeriju.

Kod mawih {irina parcele na potezu ulice Milosava

Vlaji}a (k.p. br. 231/1, 232/1, 235/2, KO Varo{ Mladeno-

vac), kao prva faza realizacije poteza daje se spratnost

(Po)+P+2 na regulaciji, sa mogu}no{}u naknadnog obje-

diwavawa parcele, dogradwe i nadgradwe, uz uslov obezbe-

|ewa temeqewa i konstrukcije osnovnog objekta za maksi-

malnu spratnost poteza, odnosno uklawawa u definitivnoj

fazi.

Objekti blokovskog sistema gradwe na regulaciji pune

spratnosti svih nivoa formiraju venac atike visine

1–1.20, koji je karakteristi~an za staro gradsko jezgro kao

elemenat fasade i visinske regulacije poteza.

Kod svih objekata i delova mogu}a je izgradwa podrum-

ske eta`e, prema uslovima lokacije. 

Pri definisawu spratnosti i visinskih elemenata

objekta (kota poda, spratna visina, venac, atika), mora se

voditi ra~una o okvirnoj visinskoj regulaciji, posebno na

va`nijim regulacionim potezima, vode}i ra~una o susedu,

za{ti}enim objektima i celinama, odnosu visine objekta

i fronta parcele, tipu krova i krovnog pokriva~a. Pri to-

me kod niza u blokovskom sistemu gradwe venac predstavqa

osnovni elemenat koji defini{e visinsku poziciju objek-

ta, sa mogu}no{}u uklapawa u globalnu ili lokalnu visin-

sku regulaciju prema karakteru poteza.

Za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu

(poslovawe i delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksi-

malno 0,20 m vi{a od kote trotoara (denivelacija do 1,20

m savladava se unutar objekta)

8. Gra|evinska struktura i obrada – gra|evinska struk-

tura objekata je savremena i raznovrsna, prilago|ena name-

ni, urbanoj strukturi, zahvatu i nivou centra. Prate}i pro-

grami se uklapaju u osnovnu strukturu poslovawa i javnih

namena, koje su nosilac programa zona i blokova central-

nih funkcija. Obrada objekata je vi{eg kvaliteta i podi-

`e urbani nivo {ireg zahvata, odnosno gradske strukture

u celini.

Preporu~uju se kosi krovovi normalnog nagiba, odno-

sno ravni krovovi za specifi~ne programe, objekte ili

celine. U ovim zonama pad krova uli~nog trakta uvek se vo-

di prema ulici, bez  kalkanskog fronta prema ovom delu,

sa formirawem venca podkrovqa ili atike u punim sprat-

nim visinama. Kod objekata ve}e dubine na regulaciji u

krovu se formiraju prelomi u okviru sredweg trakta, sa

dvojnim re{ewem konstrukcije i pokrivawa.

9. Uslovi sme{taja vozila, ure|ivawa i ogra|ivawa

parcele – za stambeni prostor obezbe|uje se jedno parking

mesto na jedan stan.

Za prilaz na parcelu kod pune blokovske gradwe formi-

raju se prolazi kroz objekat u nivou ulice i prizemqa, sa

najmawom ~istom {irinom 3,50 metra kod stambenih i me-

{ovitih objekata. Kod specifi~nih objekata poslovawa

prilaz na parcelu i broj parking mesta defini{u se  poseb-

no, odnosno 1pm/gm za 70 m² korisnog poslovnog prostora. 

Mogu}e je planirati izgradwu podzemne gara`e u gra-

nicama gra|evinske parcele uz primenu Pravilnika o teh-

ni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke automobi-

le od po`ara i eksplozija („Slu`beni list Srbije i Crne

Gore”, broj 31/05).

Izgradwa objekata podrazumeva ure|ewe parcele prema

stambenoj i drugoj nameni. Osnovno ure|ewe obuhvata ni-

velaciju, parter, zelenu povr{inu parcele i odvodwavawe

van prostora suseda.

Na potezima vi{eporodi~nih objekata stanovawa i

objekata poslovawa, u okviru ve}ih parcela i blokova, pre-

poru~uje se uskla|eno ukidawe ograda izme|u parcela, radi

otvorenog vi{enamenskog kori{}ewa prostora i objekata

u unutra{wosti bloka. Ovo se posebno odnosi na poteze i

objekte neprekinutog niza, u punom jednostrukom ili dvo-

strukom  blokovskom sistemu izgradwe. 

Ukoliko se  u pasa`u predvidi kapija, ista se ne sme

otvarati van regulacione linije.

10. Prikqu~ewe objekata na infrastrukturu – zone sta-

novawa u okviru u`eg gradskog jezgra prakti~no su opre-

mqene svim elementima tehni~ke infrastrukture, ukqu~u-

ju}i vodovodnu mre`u, fekalnu i ki{nu kanalizaciju,

elektro mre`u, TT instalaciju, i instalaciju toplifika-

cije. Prikqu~ewe objekata na infrastrukturu vr{i se

prema uslovima sistema, odnosno odgovaraju}ih javnih i

komunalnih preduze}a. Vi{eporodi~ni stambeni i poslov-

ni objekti obavezno se prikqu~uju na daqinski energetski

sistem u zahvatu.

11. Za{tita `ivotne sredine, tehni~ki, sanitarni i

bezbednosni uslovi – Osnovni uslovi za{tite i unapre|e-

wa `ivotne sredine u okviru ovih zona stanovawa ostvaru-

ju se rekonstrukcijom postoje}ih i izgradwom novih obje-

kata u skladu sa karakterom u`eg gradskog jezgra, tehni~-

kim i sanitarnim propisima, prikqu~ewem na daqinske

energetske sisteme, odnosno planskim ure|ewem prostora

parcele, lokacije, bloka i {irih zahvata u okviru javnog

gra|evinskog zemqi{ta. Osnovni bezbednosni uslovi veza-

ni su za primenu seizmi~kih propisa, protivpo`arnih

propisa i uslova  odbrane za za{titu stanovni{tva, koji

su obavezni pri projektovawu i izgradwi objekata.

Kod uvo|ewa programa poslovawa, posebno kod speci-

fi~nih programa na posebnim parcelama, obavezno se de-

fini{e karakter programa i mere za{tite na lokaciji,

odnosno po potrebi izra|uje se analiza uticaja objekta i

delatnosti na okolinu, sa svim elementima za{tite u

okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata.     

12. Posebni uslovi – u procesu projektovawa pridr`a-

vati se tehni~kih propisa, pravilnika i standarda za od-

govaraju}e elemente i materijale, odnosno sisteme. 

– Standardi pristupa~nosti: u procesu projektovawa

pridr`avati se Pravilnika o uslovima za planirawe i

projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starih i hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97).

– Stabilnost terena i uslovi izgradwe (klizi{ta, pla-

vqeni tereni i dr.) – Obavezna je izrada Elaborata geome-

hani~kih uslova koju je neophodno izvr{iti pre svake no-

ve izgradwe kao i dogradwe odnosno nadgradwe postoje}eg,

na nivou gra|evinske parcele.

– Stepen seizmi~nosti – objekat projektovati za 8º

MCS, te se u ciqu za{tite od zemqotresa objekti moraju re-

alizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normati-

vima za gra|ewe objekata visokogradwe u seizmi~kim pro-

pisima („Slu`beni list SFRJ”, br. 13/81, 52/85 i 21/90).

13. Realizacija – na osnovu urbanisti~kog projekta par-

celacije / preparcelacije i izgradwe objekta, {to predsta-

vqa osnov za izdavawe izvoda iz urbanisti~kog plana, od-

nosno odobrewa za izgradwu. 

Grafi~ki prilog br. 6 – Planirana namena povr{ina
sa pravilima ure|ewa i gra|ewa, R = 1:1.000
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4.3. Urbana i fizi~ka struktura

Osnovni tip urbane strukture ~ine objekti javnog ka-

raktera (objekti za komercijalno kori{}ewe, otvoreni za

gra|ane) i ostali objekti (vi{eporodi~no stanovawe), na

regulaciji.

Objekti su spratnosti Po+P+4+Ps.

U okviru prizemqa mogu}e je formirati galeriju, a pe-

ti sprat se povla~i u odnosu na regulacionu liniju u skla-

du sa arhitektonskim re{ewem.

Maksimalna visina objekta odre|ena je karakteristi~-

nim profilom ulica na koje se oslawaju.

Celine prete`no imaju osnovnu (dominantnu) namenu.

Primarna fizi~ka struktura formira se izgradwom

novih objekata, rekonstrukcijom postoje}ih (uz eventualnu

remodelaciju) i zadr`avawem postoje}ih objekata, a uz pri-

menu odgovaraju}ih urbanisti~kih parametara i pravila

regulacije.

Objekti se na parceli prete`no formiraju kao jedin-

stveni. Mogu}nost fazne realizacije je dozvoqena po gra-

|evinskim celinama objekta, u slu~aju da ovakva realizaci-

ja objekta ne remeti funkcionisawe planiranog sadr`aja

odre|ene namene. Fazno realizovani objekti moraju imati

takvu obradu fasade, koja }e ceo objekat predstaviti kao je-

dinstvenu arhitektonsko-gra|evinsku celinu.

Pristupe, kao i objekte projektovati u skladu sa  Pra-

vilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objeka-

ta u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepi-

ranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj

18/97).

Grafi~ki prilog br. 6 – Planirana namena povr{ina
sa pravilima ure|ewa i gra|ewa, R = 1:1.000

4.4. Pravila gra|ewa za mre`e komunalne infrastruk-

ture

Pravila gra|ewa za objekte komunalne infrastrukture

Vodovod i kanalizacija se moraju trasirati tako:

– da se podzemni prostor i gra|evinska povr{ina raci-

onalno koriste, 

– da se po{tuju propisi koji se odnose na druge infra-

strukture, 

– da se vodi ra~una o geolo{kim osobinama tla i pod-

zemnim vodama.

Vodovod trasirati u okvuru JGZ u pojasu uzme|u regula-

cione i gra|evinske linije na odstojawu 1 m od ivi~waka,

a prema grafi~kom prilogu.

Rastojawe vodovodnih cevi od ostalih instalacija

(elektro i telefonski kablovi) pri ukr{tawu nesme biti

mawe od 0,5 m.

Te`iti da vodovodne cevi budu iznad kanalizacione, a

ispod elektri~nih kablova pri ukr{tawu.

Minimalna dubina ukopavawa cevi vodovoda i kanali-

zacije je 1 m od vrha cevi do kote terena, a padovi prema

tehni~kim propisima u zavisnosti od pre~nika cevi.

Minimalno rastojawe bli`e ivice cevi do temeqa

objekta je 1,5 m.

Minimalno dozvoqeno rastojawe pri paralelnom vo|e-

wu sa drugim instalacijama iznosi:

– me|usobno vodovod i kanalizacija 0,40 m,
– do elektri~nih i telefonskih kablova 0,50 m.
Minimalni prikqu~ak uli~ne vodovodne linije je Ø

100 mm (zbog protivpo`arne za{tite objekata). Vodovodnu

mre`u graditi u prstenastom sistemu, gde god je to mogu}e.

Za vodovodne prikqu~ke ve}eg prikqu~ka od Ø 50 mm,

obavezno raditi odvojeno sa ventilima.

Minimalni pre~nik uli~ne fekalne kanalizacije je Ø
200 mm a ku}nog prikqu~ka je Ø 150 mm.

Izbor materijala za izgradwu vodovodne i kanalizaci-

one mre`e kao i opreme izvr{iti uz uslove i saglasnost

nadle`nog JKP „Mladenovac” Mladenovac.

Na kanalizacionoj mre`i kod svakog ra~vawa, promene

pravca u horizontalnom i vertikalnom smislu promene

pre~nika cevi, kao i na pravim deonicama na razmaku do

160 D, postavqaju se revizioni silazi od betona Ø 1 000

mm sa odgovaraju}im liveno gvozdenim {aht-poklopcima u

skladu sa saobra}ajnim optere}ewem.

Pojas za{tite oko glavnih cevovoda iznosi najmawe po

2,5 m od spoqne ivice cevi. U pojasu za{tite nije dozvo-

qena izgradwa objekata, niti vr{ewa radwi koje mogu za-

gaditi vodu ili ugroziti stabilnost cevovoda.

Vodomer mora biti sme{ten u posebno izgra|en {aht i

ispuwavati propisane standarde i norme kvalitete. Polo-

`aj vodomernog {ahta je maks. 2 m od regulacione linije.

Zabraweno je izvo|ewe fizi~ke veze gradske vodovodne

mre`e sa mre`ama drugog izvori{ta: hidrofor, bunari

ili pumpe. 

Kod projektovawa i izgradwe, obavezno je po{tovawe i

primena svih va`e}ih tehni~kih propisa i normativa iz

ove oblasti.

Tehni~ke uslove i na~in prikqu~ewa novoprojektova-

nih vodovodnih linija kao i prikqu~ewe pojedinih objeka-

ta odre|uje JKP „Mladenovac”.

Po{to postoje}e instalacije ~esto mewaju polo`aj u

profilu ulice, kod davawa uslova za nove instalacije vo-

dovoda i fekalne kanalizacije, neophodno je na licu mesta

utvrditi ta~an polo`aj postoje}ih instalacija

Odvo|ewe atmosferskih  otpadnih voda

U narednom periodu planira se izgradwa oko 110 m ki-

{ne kanalizacije.  

Ki{na kanalizacija Ø 400 mm tako|e je planirana du`

novoplanirane kolsko-pe{a~ke ulice do ukqu~ewa u po-

stoje}i glavni kolektor ki{ne kanalizacije Ø 600 mm u

ulici @ivomira Savkovi}a, kako je to dato u uslovima

JKP „Mladenovac” iz Mladenovca.

Ovaj novi kolektor }e prikupqati atmosferske vode sa

nove saobra}ajnice i pripadaju}ih slivova budu}eg par-

kinga i zelene pijace. 

Minimalna dubina ukopavawa merena od temena cevi je

1 m.

Po{to postoje}e instalacije ~esto mewaju polo`aj u

profilu ulice, kod davawa uslova za nove instalacije ki-

{ne kanalizacije, neophodno je na licu mesta utvrditi ta-

~an polo`aj postoje}ih instalacija

Grafi~ki prilog br. 7 – Sinhron plan, R =  1:1.000

Pravila gra|ewa za telekomunikacione objekte – fiksna

telefonija

Svi planirani TT kablovi se pola`u u profilima sa-

obra|ajnih povr{ina prema regulacionim elementima da-

tim na grafi~kom prilogu.

TT mre`u graditi u kablovskoj kanalizaciji ili di-

rektnim polagawem u zemqu.

Na prelazu ispod kolovoza saobra}ajnica, kao i na svim

onim mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa tla ka-

blovi se pola`u kroz kablovsku kanalizaciju (za{titnu cev).

Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom ugao ukr{tawa treba

da bude {to bli`e 900 i ne mawe od 300.

Dozvoqeno je paralelno vo|ewe energetskog i teleko-

munikacionog kabla na me|usobnom razmaku od najmawe

(JUS N. C0. 101): 0,5 m za kablove 1 kV i 10 kV, i 1 m za

kablove 35 kV.
Ukr{tawe energetskog i telekomunikacionog kabla

vr{i se na razmaku od najmawe 0,5 m. Ugao ukr{tawa tre-

ba da bude najmawe 300, po mogu}nosti {to bli`e 900;

energetski kabl se, po pravilu, postavqa ispod telekomu-

nikacionog kabla.

Ukoliko ne mogu da se postignu zahtevani razmaci na

tim mestima se energetski kabl provla~i kroz za{titnu

cev, ali i tada razmak ne sme da bude mawi od 0,3 m.

Razmaci i ukr{tawa prema navedenim ta~kama se ne od-

nose na opti~ke kablove, ali i tada razmak ne sme da bude

mawi od 0,3 m.
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Telekomunikacioni kablovi koji slu`e iskqu~ivo za

potrebe elektrodistribucije mogu da se pola`u u isti rov

sa energetskim kablovima, na najmawem razmaku koji se

prora~unom poka`e zadovoqavaju}i, ali ne mawe od 0,2 m.

Dubina polagawa kablova ne sme biti mawa od 0,80 m.

Na delu trase opti~kih kablova koja je zajedni~ka za sa

kablovima mesne mre`e, obavezno polagati polietilenske

cevi u isti rov kako bi se kroz wu mogao naknadno provu-

}i opti~ki kabl. Postavqati opti~ke kablove ve}ih kapa-

citeta uzimaju}i u obzir potrebe velikih korisnika tele-

komunikacionih usluga. 

Dozvoqeno je paralelno vo|ewe telekomunikacionog

kabla i vodovodnih cevi na me|usobnom razmaku od najma-

we 0,6 m. Ukr{tawe telekomunikacionog kabla i vodovod-

ne cevi vr{i se na razmaku od najmawe 0,5 m. Ugao ukr{ta-

wa treba da bude {to bli`e 900 a najmawe 300.

Dozvoqeno je paralelno vo|ewe telekomunikacionog

kabla i fekalne kanalizacije na me|usobnom razmaku od

najmawe 0,5 m. Ukr{tawe telekomunikacionog kabla i ce-

vovoda fekalne kanalizacije vr{i se na razmaku od najma-

we 0,5 m. Ugao ukr{tawa treba da bude {to bli`e 900 a

najmawe 300.

Dozvoqeno je paralelno vo|ewe telekomunikacionog

kabla i cevovoda centralnog grejawa na me|usobnom razma-

ku od najmawe 0,5 m. Ukr{tawe telekomunikacionog kabla

i cevovoda centralnog grejawa vr{i se na razmaku od naj-

mawe 0,8 m. Ugao ukr{tawa treba da bude {to bli`e 900 a

najmawe 300.

Dozvoqeno je paralelno vo|ewe telekomunikacionog

kabla i gasovoda na me|usobnom razmaku od najmawe 0,4 m.

Ukr{tawe telekomunikacionog kabla i cevovoda central-

nog grejawa vr{i se na razmaku od najmawe 0 m. Ugao ukr-

{tawa treba da bude {to bli`e 900 a najmawe 300.

Od regulacione linije zgrada telekomunikacioni kabl

se vodi paralelno na rastojawu od najmawe 0,5 m.

Grafi~ki prilog br. 7 – Sinhron-plan, R = 1:1.000

Pravila gra|ewa za elektroenergetske objekte

Celokupnu elektroenergetsku mre`u i trafo-stanicu

graditi u skladu sa va`e}im tehni~kim propisima.

a) Trafo-stanica

Trafo-stanica treba da sadr`i blok 10 kV, koga ~ine 3

vodne i 2 trafo }elije, a blok 0,4 kV za 2 trafo jedinice,

snage 630A sa 2h8 izvoda 400A i izvodom za javnu rasvetu.

Oko trafo-stanica se postavqa trotoar {irine 1 m. 

Ako se trafostanica sme{ta u prostoriju u sklopu objek-

ta, prostorija mora ispuwavati uslove gra|ewa iz va`e}ih

zakonskih propisa pre svega „Pravilnika o tehni~kim nor-

mativima za za{titu elektroenergetskih postrojewa i ure-

|aja od po`ara” („Slu`beni list SFRJ”, broj 74/90). 

Pored toga moraju biti ispuweni slede}i uslovi:

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-

tora mora da bude konstruktivno odvojeno od konstrukcije

zgrade; 

– izme|u oslonca temeqa transformatora i transfor-

matora postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa aku-

sti~nih mostova, ostvariti zvu~nu izolaciju prostorije u

kojoj je sme{ten transformator. Obezbediti sigurnu zvu~-

nu izolaciju prostorije za sme{taj transformatora i blo-

kirati izvor strukturnog zvuka du` bo~nih ivica prosto-

rije za sme{taj transformatora na nivou koji zadovoqava.

Za{titu od nedozvoqenog elektromagnetnog zra~ewa izve-

sti prema va`e}im tehni~kim propisima i normativima;

– projektom gra|evinskog dela re{iti toplotnu i zvu~-

nu izolaciju prostorije;

– u neposrednoj blizini trafostanica ne smeju se nala-

ziti prostorije sa lako zapaqivim materijalom, kotlarni-

ca, skladi{ta i sl.;

– kroz prostorije trafostanice ne smeju prolaziti in-

stalacije vodovoda, kanalizacije i parnog grejawa. 

U skladu sa ~lanom 2. stav 29. i ~lanom 97. Zakona o pla-

nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i

34/06) tipske trafostanice 10/0,4 kV i pojedina~ni di-

stributivni stubovi su pomo}ni objekti ~ija se izgradwa

izvodi na osnovu prijave uz koju se prila`e idejni, odno-

sno glavni projekat i dokaz o pravu svojine, odnosno pravu

kori{}ewa objekta.

b) Podzemni vodovi

Svi planirani podzmeni visokonaponski kablovi se

pola`u u profilima saobra}ajnih povr{ina prema regula-

cionim elementima datim na grafi~kom prilogu.

Dubina polagawa planiranih kablova je 0,8 m u odnosu

na postoje}e i planirane nivelacione elemente terena is-

pod koga se pola`u. 

Pri zatrpavawu kablovskog rova, iznad kabla, du` cele

trase, treba da se postavi plasti~na upozoravaju}a traka.  

Nakon polagawa kablova trase istih vidno obele`iti

i izvr{iti geodestko snimawe.

v) Me|usobno pribli`avawe i ukr{tawe energetskih

kablova

Na mestu ukr{tawa energetskih kablova vertikalno ra-

stojawe mora biti ve}e od 0,2 m pri ~emu se kablovi ni`ih

napona pola`u iznad kablova vi{ih napona.

Pri paralelnom vo|ewu vi{e energetskih kablova ho-

rizontalno rastojawe mora biti ve}e od 0,07 m. U istom

rovu kablovi 1 kV i kablovi vi{ih napona, me|usobno mo-

raju biti odvojeni nizom  opeka ili drugim izolacionim

materijalom.

g) Ukr{tawe energetskih kablova sa saobra}ajnicama

Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicama, kao i na svim onim

mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa tla kablo-

vi moraju biti postavqeni u za{titne cevi na dubini 1,0 m,

a ugao ukr{tawa treba da je oko 90º, ali ne mawi od 30º.

Energetski kablovi se pola`u u betonskim ili pla-

sti~nim cevima tako da minimalni unutra{wi pre~nik

cevi bude najmawe 1,5 puta ve}i od spoqa{weg pre~nika

kabla. Krajevi cevi moraju biti ozna~eni standardnim ka-

blovskim oznakama.

d) Pribli`avawe i ukr{tawe energetskih i telekomu-

nikacionih kablova

Dozvoqeno je paralelno vo|ewe energetskog i teleko-

munikacionog kabla na me|usobnom razmaku od najmawe

(JUS N. C0. 101): 0,5 m za kablove 1 kV i 10 kV, a 1 m za ka-

blove 35 kV.

Ukr{tawe energetskog i telekomunikacionog kabla

vr{i se na razmaku od najmawe 0,5 m. Ugao ukr{tawa tre-

ba da bude: u naseqenim mestima najmawe 300, po mogu}no-

sti {to bli`e 90º.

Energetski kabl se postavqa ispod telekomunikacio-

nog kabla.

Ukoliko ne mogu da se postignu zahtevani razmaci na

tim mestima se energetski kabl provla~i kroz za{titnu

cev, ali i tada razmak ne sme da bude mawi od 0,3 m.

Razmaci i ukr{tawa prema navedenim ta~kama se ne od-

nose na opti~ke kablove, ali i tada razmak ne sme da bude

mawi od 0,3 m.

Telekomunikacioni kablovi koji slu`e iskqu~ivo za

potrebe elektrodistribucije mogu da se pola`u u isti rov

sa energetskim kablovima, na najmawem razmaku koji se

prora~unom poka`e zadovoqavaju}i, ali ne mawe od 0,2 m.

Pri polagawu energetskog kabla 35 kV preporu~uje se

polagawe u isti rov i telekomunikacionog kabla za potre-

be daqinskog upravqawa transformatorskih stanica koje

povezuje kabl.

|) Pribli`avawe i ukr{tawe energetskih kablova sa

cevima vodovoda i kanalizacije

Nije dozvoqeno paralelno vo|ewe energetskih kablova

iznad ili ispod vodovodnih i kanalizacionih cevi. 

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne i

kanalizacione cevi treba da iznosi najmawe 0,5 m za ka-

blove 35 kV, odnosno najmawe 0,4 m za ostale kablove.

Pri ukr{tawu, energetski kabl mo`e da bude polo`en

ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cevi na ra-

stojawu od najmawe 0,4 m za kablove 35 kV, odnosno najma-

we 0,3 m za ostale kablove.
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Ukoliko ne mogu da se postignu razmaci prema gorwim

ta~kama na tim mestima energetski kabl se provla~i kroz

za{titnu cev.

Na mestima paralelnog vo|ewa ili ukr{tawa energet-

skog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom cevi, rov se

kopa ru~no (bez upotrebe mehanizacije).

e) Pribli`avawe i ukr{tawe energetskih kablova sa

gasovodom

Nije dozvoqeno paralelno polagawe energetskih ka-

blova iznad ili ispod cevi gasovoda. 

Razmak izme|u energetskog kabla i gasovoda pri ukr-

{tawu i paralelnom vo|ewu treba da bude najmawe 0,8 m u

naseqenim mestima.

Razmaci mogu da se smawe do 0,3 m ako se kabl polo`i

u za{titnu cev du`ine najmawe 2 m sa obe strane mesta

ukr{tawa ili celom du`inom paralelnog vo|ewa.

Na mestima ukr{tawa cevi gasovoda se pola`u ispod

energetskog kabla. 

`) Pribli`avawe i ukr{tawe energetskih kablova sa

toplovodom

Nije dozvoqeno paralelno vo|ewe energetskih kablova

ispod  ili iznad toplovoda.

Pri ukr{tawu, energetski kabl se montira iznad to-

plovoda, a izuzetno i ispod toplovoda. Izme|u energetskog

kabla i toplovoda se pri ukr{tawu postavqa toplotna izo-

lacija od poliuretana, penu{avog betona itd.

Horizontalni razmak energetskog kabla od spoqne ivi-

ce kanala za toplovod treba da iznosi najmawje 0,7 m, za ka-

blove do 35 kV, odnosno najmawe 0,6 m za ostale kablove, a

ukoliko ne mogu da se postignu navedeni najmawi  razmaci

primewuju se dodatne za{titne mere kojima se obezbe|uje

da temperaturni uticaj toplovoda na kabl ne bude ve}i od

20ºS (poja~ana izolacija izme|u toplovoda i kabla, prime-

na kablova sa izolacijom od umre`enog polietilena, pri-

mena metalnih ekrana izme|u kabla i toplovoda, primena

posteqice od specijalnih me{avina za zatrpavawe toplo-

voda i kabla, npr. me{avina {qunka i peska „Moravca” sa

dodatkom do 15% mlevenog kre~waka, me{avina peska i ce-

menta i td.)

Pri ukr{tawu i paralelnom vo|ewu energetskog kabla

za javno osvetqewe i toplovoda treba da se ostvari razmak

od najmawe 0,3 m.

z) Pribli`avawe energetskih kablova drvoredima

Nije dozvoqeno zasa|ivawe rastiwa iznad podzemnih

vodova.

Energetske kablovske vodove treba po pravilu polo`i-

ti tako da su od ose drvoreda udaqeni najmawe 2 m.

Iznad podzemnih vodova planirati travwake ili troto-

are poplo~ane pomi~nim betonskim plo~ama.

Grafi~ki prilog br. 7 – Sinhron-plan, R = 1:1.000

Pravila gra|ewa za objekte termoenergetske infrastruk-

ture

Prikqu~ewe novoplanirane mre`e izvr{iti u ulici

@ivomira Savkovi}a i voditi je trasom novoplanirane

ulice – preko puta pijace, na dubini od min 60 centimeta-

ra, pritisku NP 16 bar i temperaturnom re`imu 140/75ºS.

Izbor materijala i opreme izvr{iti uz uslove i sagla-

snost JKP „Beogradske  elektrane”.

Primarnu mre`u budu}eg konzuma izvesti sa ~eli~nim

cevima fabri~ki predizolovanim  poliuretanom sredwe

gustine 80 kg/m³ u oblo`noj cevi od tvrdog polietilena za

temperaturu vode od 140ºS.

Cevi se vode beskanalno – polagawem u rov u sloj `utog

peska ili u betonskim kanalima sa poklopcima. Nepokret-

ni oslonci su predizolovani kao i ra~vawa cevovoda.

U revizionim ~vori{tima smestiti i ventile za sekci-

onisawe, odzra~ivawe i pra`wewe primarne mre`e.

Prikqu~ewe i preuzimawe toplote u novim podstani-

cama treba se izvesti sa strogim ograni~ewem protoka na

zadatu vrednost.

Tehni~ke uslove za projektovawe i izvo|ewe sekundar-

ne mre`e toplovoda (spoqni razvod cevovoda do objekta;

podstanica i sekundarna instalacija centralnog grejawa

objekta) odre|iva}e distributer toplotne energije JKP

„Beogradske  elektrane” za svaki objekat pojedina~no.

Grafi~ki prilog br. 7 – Sinhron-plan, R = 1:1.000

5. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA JAVNOG

GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

U okviru ovog poglavqa prvenstveno se obra|uju ulaga-

wa u novoplanirane komunalne kapacitete i opremu infra

i suprastrukture, koji su predvi|eni planom, kako bi se na

ekonomsko-finansijski na~in stekla predstava o potreb-

nim sredstvima za implementaciju, primenu i sprovo|ewe

planskog koncepta. Sredworo~ni program se prvenstveno

odnosi na prioritetne radove, i to: na izgradwu i ure|ewe

saobra}ajnica i javnih parkinga, rekonstrukciju i komple-

tirawe postoje}eg sistema infrastrukture, kao i izgradwu

nove infrastrukture. 
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Na osnovu izlo`enog, sredworo~ni program obuhvata slede}e pozicije prioritetnih radova:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Red. Opis radova Jed. mere Kol. Cena po jedinici Ukupna cena 

broj mere u din. (din.)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Saobra}ajne povr{ine 15.460.680,00

Izgradwa kolovoza m² 1299 4000,00 5.196.000,00

Izgradwa trotoara m² 650 2.900,00 1.885.000,00

Izgradwa parking prostora m² 2524 3.320,00 8.379.680,00

2. Hidrotehnika 2.060.000,00

Kanalizacioni vod Ø 250 m 110 5.000,00 550.000,00

Kanalizacioni vod Ø 400 m 110 6.000,00 660.000,00

Vodovodna mre`a Ø 100 m 150 5.000,00 750.000,00

hidranti kom. 2 50.000,00 100.00,00

3. Energetika 7.765.000,00

Trafo-stanica 10/04kV, 2x630kVA kom. 1 4.500.000,00 4.500.000,00

Isporuka i polagawe napojnih 10kV vodova km 0,8 2.000.000,00 1.600.000,00

Isporuka i polagawe napojnih 0,4kV vodova km 1,0 1.200.000,00 1.200.000,00

Javna rasveta km 0,15 1.100.000,00 165.000,00

Razvodni ormani – isporuka i ugradwa kom. 2 150.000,00 300.000,00

4. Termoenergetika 2.480.000,00

Primarna mre`a m 125 16.000,00 2.000.000,00

Reviziono zaporni ~vor kom. 2 240.000,00 480.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 27.765.680,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sredworo~ni program obuhvata period od 2008. do 2013. godine, od pripremnih radova do definitivnog ure|ewa ze-

mqi{ta prema Planu detaqne regulacije.



6. SPROVO\EWE PLANA

Sprovo|ewem plana se obezbe|uje ure|ewe prostora i

izgradwa objekata u zahvatu na osnovu planskih re{ewa i

pravila, kao i Zakona o planirawu i izgradwi. O sprovo-

|ewu plana stara se op{tina Mladenovac, kroz izdavawe

izvoda iz urbanisti~kog plana, odnosno odobrewa za iz-

gradwu, ure|ewe i opremawe prostora, a preko svojih orga-

na i javnih preduze}a.

Nakon dono{ewa Plana detaqne regulacije za prostor

izme|u ulica Milosava Vlaji}a, Vojvode Putnika, @ivo-

mira Savkovi}a i Janka Kati}a u Mladenovcu sva izgrad-

wa u zahvatu vr{i se iskqu~ivo u skladu sa planom. Za sve

objekte daje se trajno odobrewe za izgradwu prema Zakonu

o planirawu i izgradwi i ovom planu.

Kroz pravila izgradwe objekata dat je osnov za realiza-

ciju u okviru svih celina/potcelina zahvata. Pri tome se

defini{u one celine koje se realizuju direktno na osno-

vu plana, kao i delovi zahvata u kojima se daqa razrada

sprovodi urbanisti~kim projektom. Urbanisti~kom pro-

jektu prethodi arhitektonski (arhitektonsko-urbanisti~-

ki) konkurs, osim u slu~aju realizacije celine 1.3. kada to

nije neophodno. Urbanisti~ki projekat obavezno sadr`i i

idejna re{ewa objekata i ure|ewe parcele, {to predstavqa

osnov za izdavawe odobrewa za izgradwu – Grafi~ki pri-
log br. 8 – Sprovo|ewe plana, R = 1:1.000

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od

dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Sastavni deo plana su slede}i grafi~ki prilozi:

1. Izvod iz Generalnog plana Mladenovca 

2021 – namena povr{ina R   1 : 5.000

2. Geodetska podloga sa granicom plana R   1 : 1.000

3. Prostorna organizacija sa podelom 

na celine R   1 : 1.000

4. Plan saobra}aja sa regulacionim 

i nivelacionim elementima R   1 : 1.000

5. Plan podele na javno i ostalo 

gra|evinsko zemqi{te sa uslovima 

za formirawe gra|evinskih parcela R   1 : 1.000

6. Planirana namena povr{ina 

sa pravilima ure|ewa i gra|ewa R   1 : 1.000

7. Sinhron-plan R   1 : 1.000

8. Sprovo|ewe plana R   1 : 1.000

Skup{tina op{tine Mladenovac

Broj 9-006-1-4/6/2008-á, 11. avgusta 2008. godine

Predsednik

Branislav Jovanovi}, s. r.

Skup{tina op{tine Mladenovac na sednici odr`anoj

11. avgusta 2008. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o pla-

nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i

~lana 20. Odluke o organizaciji organa op{tine Mladeno-

vac („Slu`beni  list grada Beograda”, broj 16/04), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

ZA BLOK IZME\U ULICA KRAQA PETRA PRVOG,

NIKOLE PA[I]A, KOSMAJSKE I QUBE ^IKI]A 

U MLADENOVCU

á – UVOD

1. Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe plana

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-

gulacije, sadr`i se u odredbama:

– Odluke o pripremawu plana detaqne regulacije za

blok izme|u ulica Kraqa Petra Prvog, Nikole Pa{i}a,

Kosmajske i Qube ^iki}a u Mladenovcu, Skup{tine op-

{tine Mladenovac broj 9-006-1-6/9/2007-á od 25. decembra

2007. godine; 

– Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, br. 47/03 i 34/06);

– Odluke o gra|evinskom zemqi{tu („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 29/03);

– Odluke o odre|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta

na teritoriji op{tine Mladenovac („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 25/03);

– Pravilnika o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04).

1.2. Planski osnov

– Generalni plan Mladenovca 2021. („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 9/05).

1.3. Ciq izrade plana detaqne regulacije

Predmetna lokacija nalazi se u obuhvatu Generalnog

plana Mladenovca 2021, u zoni centralnog gradskog pod-

ru~ja u zoni u`eg gradskog centra a predvi|ena namena

prostora je komercijalne delatnosti u`eg gradskog cen-

tra, vi{eporodi~nog stanovawa i objekti saobra}aja. Pro-

gramom je obuhva}en prostor oko ulice Kraqa Petra Pr-

vog, Nikole Pa{i}a, Kosmajske i Qube ^iki}a. 

Ciq izrade plana je:

– ure|ewe kompleksa,

– utvr|ivawe pravila gra|ewa i pravila ure|ewa za iz-

gradwu objekata,

– dobijawe osnove za eksproprijaciju zemqi{ta i pro-

gla{ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta,

– dobijawe pravne i planske osnove za izdavawe odobre-

wa za izgradwu.

Inicijativa je pokrenuta od predsednika op{tine

Mladenovac i Op{tinskog ve}a.

2. Obuhvat plana

U navedenoj odluci o pripremawu plana detaqne regu-

lacije, definisana je granica obuhvata plana.

2.1. Granica plana detaqne regulacije 

Granice obuhvata plana je povr{ina obuhva}ena okol-

nim saobra}ajnicama i to ulice: Nikole Pa{i}a, Kosmaj-

ske i Qube ^iki}a, i do regulacione linije ulice Kraqa

Petra Prvog. 

Granica plana  je linija definisana spoqnom me|nom

linijom katastarskih parcela broj: 366/1, 365, 363,  362/1,

361/1, 361/2, 359, 278/1, 278/5, 277/1, 277/1, 344, 275/1, 275/3,

nastavqa spoqnom regulacionom linijom ulice Nikole

Pa{i}a k.p. br. 572, Kosmajske k.p. br 571 i Qube ^iki}a

k.p. br. 579, do spoqne linije katastarske parcele broj

366/1, sve u KO Varo{ Mladenovac.

Ukupna povr{ina obuhvata plana je oko 1,70 ha.

Granica plana je prikazana u grafi~kom prilogu br. 1

„Katastarsko-topografski plan sa granicom plana”, R 1:500.

2.2. Popis katastarskih parcela u obuhvatu plana

Katastarske parcele koje su u obuhvatu plana detaqne

rekulacije pripadaju katastarskoj op{tini Varo{ Mlade-

novac. 

Planom su obuhva}ene slede}e cele katastarske parce-

le: 366/1, 366/2, 366/3, 364, 365, 363, 362/1, 362/2, 361/1, 360/2,

359, 361/2, 361/3, 360/1, 278/5, 278/1, 278/4, 278/2, 277/1, 344,

275/3, 276/2, 275/1, 275/4, 275/2, i delovi ulica k.p. br. 579,

572, 571 sve u KO Varo{ Mladenovac.

2.3. Podloge za izradu plana

Za potrebe izrade plana pribavqena je a`urirana kata-

starska podloga u analognom obliku (R=1:500) overena od
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Republi~kog geodetskog zavoda – Centar za katastar  nepo-

kretnosti Mladenovac. Katastarska podloga je sastavni

deo dokumentacije plana.

Ortofoto podlogu za teritoriju op{tine Mladenovac u

digitalnom obliku (R=1:500) izradilo je Preduze}e za

kartografiju „Geokarta” d.o.o. i ona je poslu`ila za izra-

du izvoda {ire situacije.

Plan izra|en  na overenoj katastarsko-topografskoj

podlozi R 1:500, izra|enoj od strane geodetskog biroa

„Terra” iz Mladenovca koja je overena od Republi~kog ge-

odetskog zavoda – Centra za katastar nepokretnosti Mla-

denovac.

Grafi~ki prilozi plana izra|eni su u razmeri 1:500. 

áá – PRAVILA URE\EWA

3. Koncept ure|ewa – namena povr{ina

Planirane namene prostora su definisane u grafi~-

kom prilogu broj 3 „Plan namene povr{ina  sa podelom na

celine” R=1:500.

U Generalnom planu Mladenovca 2021, predmetna loka-

cija svrstana je u „Centralno gradsko podru~je, u`i grad-

ski centar”. Neposredno na predmetnoj lokaciji, planira-

na je namena poslovne i centralne gradske delatnosti, vi-

{eporodi~no stanovawe i objekti saobra}aja. 

U okviru Generalnog plana, definisana je prete`na

namena poslovne i centralne gradske delatnosti i to: „iz-

gradwa stambeno-poslovnih objekata prete`no sredwe, a

izuzetno vi{e spratnosti postupnom i dugoro~nom, potpu-

nom rekonstrukcijom i zamenom nesolidnog i podstandar-

nog gra|evinskog fonda du` ulica Kraqa Petra i Kosmaj-

ske, odnosno popre~nih Nikole Pa{i}a, Vojvode Putnika

i Bisine, ……..” 

Konceptom plana, kao razrada Generalnog plana Mla-

denovca, zadr`ana su programska opredeqewa i zadr`ane

su osnovne namene i organizacija prostora.

Planirano je formirawe gradskog bloka zatvorenog

tipa, sa ivi~nim sistemom izgradwe, sa obostrano uzida-

nim objektima, dvostrane orijentacije, ka ulici i ka dvo-

ri{tu. Ovaj blok zatvorenog tipa ima me|usobno povezane

objekte postavqene na regulacionu liniju obodnih saobra-

}ajnica, gde se gra|evinska linija poklapa sa regulacio-

nom linijom.

Konceptom saobra}ajnog re{ewa unutar obuhvata plana

predlo`eno je formirawe nove kolske saobra}ajnice, ko-

ja po~iwe od ulice Qube ^iki}a i slepo zavr{ava u unu-

tra{wosti bloka a paralelna je ulici Kosmajskoj. Ovako je

omogu}en kolski pristup do svake parcele i time je obez-

be|eno nesmetano kori{}ewe trotoara u obodnim ulicama.

Objekti se u pogledu namene, mogu graditi u skladu sa ta-

belom kompatibilnosti iz Generalnog plana Mladenovca.

Namena

U grafi~kom prilogu broj 3 prikazana je namena povr-

{ina, a razlikujemo:

Javne namene

– kolska sobra}ajnica,

– parking povr{ine,

– pe{a~ke povr{ine (trotoari),

– saobra}ajni objekti i povr{ine.

Ostala namena

– vi{eporodi~no stanovawe,

– poslovne i centralne gradske delatnosti.

Tabela 1: Bilans povr{ina 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno zemqi{te Namena Povr{ina Ukupno 

(ari) ari

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kolska saobra}ajnica 

sa pe{a~kom stazom 13,55 71,19

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Obodne saobra}ajnice 25,88

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno zemqi{te Namena Povr{ina Ukupno 

(ari) ari

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parking povr{ina 2,55

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pe{a~ka povra{ina (trotoari) 12,55

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajni objekti (gara`a) 16,66

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo Vi{eporodi~no stanovawe 34,85 97,09

zemqi{te Centralne gradske delatnosti 62,24

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno povr{ina kompleksa 168,28

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3.1. Podela na prostorne celine

Obuhvat plana podeqen je na celine i to:

Celina A – prete`no rekonstrukcija objekata, 

Celina B – prete`no potpuna urbana rekonstrukcija,

Celina C – celina izgradwe gara`e.

Javno gra|evinsko zemqi{te.

Celina A –  Ova celina obuhvata prostor ka ulicama

Nikole Pa{i}a i Kosmajske. Obuhvata prostor sa prete-

`no izgra|enim objektima vi{eporodi~nog stanovawa sa

lokalima u prizemqu i prvom spratu. Deo celine ka ulici

Nikole Pa{i}a, izgra|en je u zoni poslovnih i gradskih

delatnosti stambeno-poslovnih objekata. Ostali deo ove

zone je izgra|en objektima vi{eporodi~nog stanovawa.

Mogu}nosti izgradwe: U okviru ove celine na parcela-

ma koje nisu privedene nameni mogu}a je izgradwa objeka-

ta vi{eporodi~nog stanovawa do parametara utvr|enih

ovim planom. Postoje}i objekti mogu se rekonstruisati do

parametara utvr|enih planom. Obezbe|ewe potrebnih par-

king mesta ostvaruje se unutar parcele. Objekti se grade u

neprekinutom nizu  kao obostrano uzidani bez posebne sa-

glasnosti korisnika susednih parcela. U okviru obekata

je mogu}e planirati delatnosti u odnosu utvr|enom ovim

planom.

Ova celina podeqena je na gra|evinske parcele i to:

A1 Ova gra|evinska parcela privedena je nameni i iz-

gra|eni su stambeno-poslovni objekti, na osnovu usvojenog

Urbanisti~kog projekta, kojim je planirano obezbe|ewe

potrebnog parking prostora u okviru javne gara`e, odno-

sno u okviru Celine C. Mogu}a je intervencija u skladu sa

ovim planom.  Parcela je formirana.

A2 U okviru ove gra|evinske parcele izgra|en je obje-

kat vi{eporodi~nog stanovawa. Mogu}a je intervencija u

skladu sa parametrima ovog plana. Parkirawe vozila obez-

bediti u okviru parcele. Parcela je formirana.

A3 U okviru ove gra|evinske parcele izgra|en je obje-

kat porodi~nog stanovawa. Mogu}a je izgradwa novog

objekta vi{eporodi~nog stanovawa u skladu sa parametri-

ma utvr|enim ovim planom. Parkirawe obezbediti u okvi-

ru parcele.  

A4 Ova gra|evinska parcela izgra|ena je objektom po-

rodi~nog stanovawa na osnovu izdatog odobrewa za izgrad-

wu. Na ovoj parceli nije mogu}a izgradwa novih objekata,

a sve pomo}ne objekte poru{iti. Parkirawe obezbediti u

okviru parcele. Mogu}e je pripajawe susednim parcelama i

u tom slu~aju izgradwa prema Pravilima gra|ewa propisa-

nim ovim planom.

A5 U okviru ove gra|evinske parcele izgra|ena su tri

objekta vi{eporodi~nog stanovawa. Mogu}a je intervenci-

ja do parametara utvr|enih ovim planom. Parking prostor

obezbediti u okviru parcele. 

A6 U okviru ove parcele izgra|en je stambeno-poslovni

objekat lo{eg boniteta. Planirana je izgradwa objekta vi-

{eporodi~nog stanovawa u skladu sa parametrima utvr|e-

nim ovim planom. Parkirawe obezbediti na parceli. 

Celina – B – Ova celina obuhvata prostor ka ulici

Kraqa Petra Prvog i ugao ulice Qube ^iki}a. Predvi|e-

na je prete`no potpuna urbana rekonstrukcija, zamenom po-

stoje}eg gra|evinskog fonda lo{eg boniteta. U okviru ove

zone mogu}a je izgradwa stambeno-poslovnih objekata, obje-
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kata centralnih gradskih funkcija, gde je na vi{im spra-

tovima planirana namena stanovawa.

Mogu}nosti izgradwe: Izgradwa objekata je mogu}a u

okviru postoje}ih gra|evinskih parcela ili na novofor-

miranim, ukrupwenim parcelama, a u skladu sa smernicama

za sprovo|ewe iz ovog plana. Postoje}i objekti mogu se re-

konstruisati do parametara utvr|enih planom. Obezbe|ewe

potrebnih parkihg mesta ostvaruje se unutar parcele.

Objekti se grade u neprekinutom nizu kao ivi~ni sistem

izgradwe, {to podrazumeva obostrano uzidane objekte, bez

posebne saglasnosti korisnika susednih objekata.

Celina C – Ova celina obuhvata prostor na uglu ulica

Qube ^iki}a i Kosmajske. Planirana je izgradwa javne

gara`e. Do privo|ewa ovoj nameni mo`e se izgraditi par-

king povr{ina u jednom nivou. Svi objekti u okviru ove

povr{ine planirani su za ru{ewe. Do privo|ewa nameni,

postoje}im objektima mogu}e su intervencije sanacije i

investicionog odr`avawa. 

Mogu}a izgradwa: Mogu}e je graditi objekat javne gara-

`e, kao objekat ivi~nog sistema izgradwe tako da se for-

mira zatvoreni tip bloka. 

Javno gra|evinsko zemqi{te

U ukviru javnog gra|evinskog zemqi{ta razlikujemo:

1. Postoje}e javno gra|evinsko zemqi{te koje obuhvata

pojas regulacije postoje}ih obodnih saobra}ajnice i to

ulice Nikole Pa{i}a, Kosmajske i Qube ^iki}a. U okvi-

ru pojasa regulacije je kolovoz i obostrano pe{a~ke povr-

{ine – trotoari. U okviru ovih povr{ina nisu predvi|e-

ne intervencije, niti je mogu}e postavqati privremene

objekte. U pojasu regulacije planirano je postavqawe i re-

konstrukcija infrastrukturnih vodova.

2. Planirano javno gra|evinsko zemqi{te obuhvata: 

– kolsku saobra}ajnicu u sredini bloka, 

– parking prostor uz ovu saobra}ajnicu,

– sobra}ajna povr{ina opisana u celini – C – javna ga-

ra`a.

Mogu}a izgradwa: Mogu}a je izgradwa planiranih sao-

bra}ajnh povr{ina, infrastrukturnih objekat i u celini

C objekta gara`e. Izgradwa objekata druge namene nije mo-

gu}a.

Podela na celine prikazana je u grafi~kom prilogu

broj 4 „Plan namene povr{ina podela na celine” R 1:500.
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Popis parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta

Popis parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta prikazan je tabelarno:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena Planirana povr{ina Delovi k.p. od kojih je formirana parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kolska saobra}. sa pe{a~kom stazom 13.55 ari Delova k.p. br. 277/1, 278/1, 278/2, 359, 361/2, 361/1, 362/1, 362/2, 364, i 365

Sve u KO Mladenovac Varo{

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

„C” Javna gara`a 16.24 ari Deo k.p. br. 365, deo 364, cela 366/1, deo 366/3 i cela 366/2 sve u KO Mla-

denovac Varo{

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 2: Planirani urbanisti~ki parametri po celinama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinsko Celina Gra|evinska Prete`na namena Posebni uslovi Maks. Maksimalni parametri

zemqi{te parcela spratnost   –––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks Procenat 

izgra|enosti Ii izgra|enosti 

Pz (%)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo gra|evinsko A A1 Centralne gradse delatnosti / Po+P+5+Pk 4,5 70%

zemqi{te stambeno poslovi objekti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A2 Vi{eporodi~no stanovawe / Po+P+5+Pk 4,5 70%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A3 Vi{eporodi~no stanovawe / Po+P+5+Pk 4,5 70%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A4 Porodi~no stanovawe Objekat se zadr`ava P+1 0,45 23%

bez mogu}nosti 

intervencije

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A5 Vi{eporodi~no stanovawe / Po+P+5+Pk 4,5 70%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A6 Vi{eporodi~no stanovawe / Po+P+5+Pk 4,5 70%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B / Centralne gradske delatnosti 

stambeno poslovi objekti / Po+P+5+Pk 4,5 70%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno gra|evinsko C Saobra}ajni objekti i povr{ine objekat do 200 parking mesta Sut+P+5 do  4,5 do  70%

zemqi{te javne gara`e

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: U prora~un koeficijenta izgra|enosti ne ulaze eta`e ispod kote prizemqa, odnosno podzemne eta`e, na-

mewene sme{taju neophodne infrastrukture, sme{taju stanarskih ostava, gara`a i drugo u skladu sa pozitivnim propi-

sima.

4. Pravila regulacije i nivelacije

4.1. Pravila regulacije

Prostor plana regulacionim linijama je podeqen na

povr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|e-

vinskog zemqi{ta. Sve regulacione linije definisane su

geodetskim elementima za obele`avawe u odnosu na osovi-

nu saobra}ajnica, u grafi~kom prilogu broj 5 „Plan nive-

lacije i regulacije” R 1:500.

4.2. Pravila nivelacije

Planirana nivelacija terena postavqena je u odnosu na

postoje}u nivelaciju uli~ne mre`e i postoje}u konfigura-

ciju terena. Planirana kolska ulica nivelaciono se vezu-

je za kontaktne, ve} nivelaciono definisane prostore, a u

odnosu na postoje}i teren.

Planom je definisana nivelacija javnih povr{ina iz

koje proizilazi i nivelacija okolnog prostora. Visinske

kote raskrsnica ulica definisane su na grafi~kom pri-

logu broj 5 „Plan nivelacije i regulacije” R 1:500.



4.3. Instrumenti regulacije prostora

Regulaciona linija

Ovim planom odre|ene su i posebno ozna~ene gra|evin-

ske parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta a definisane

su geodetskim elementima za obele`avawe u grafi~kom

prilogu broj 7 „Plan parcelacije”.

Regulacione linije su definisane odstojawem od oso-

vine saobr}ajnica a obuhvataju ukupan koridor saobr}ajni-

ca (kolovoz, pe{a~ke povr{ine, bankine i parking pro-

stor). Regulacione linije definisane su grafi~kim pri-

logom broj 5 „Plan nivelacije i regulacije”. 

Gra|evinska linija

Gra|evinska linija se ovim planom utvr|uje u odnosu na

regulacionu liniju. Gra|evinski objekat postavqa se svo-

jom glavnom fasadom na gra|evinsku liniju odnosno unu-

tar gra|evinske linije.

Gra|evinska linija se poklapa sa regulacionom lini-

jom bloka. 

Gra|evinska linija ka kolskoj saobra}ajnici neposto-

ji osim za ugaone objekte u ulici Qube ^iki}a i novopla-

nirane kolske saobra}ajnice.

Podzemna gra|evinska linija unutar parcele za podzem-

ne delove objekta (gara`e i drugo u skladu sa pozitivnim

propisima) mo`e biti u unutra{wem dvori{tu izvan gaba-

rita objekta ako to nepredstavqa smetwu u funkcionisawu

objekta ili infrastrukturne ili saobra}ajne mre`e.

Ostala rastojawa su definisana grafi~kim prilogom

broj 4 „Plan nivelacije i regulacije”.

Granica gra|ewa u unutra{wosti bloka

Granica gra|ewa u unutra{wosti bloka je linija do ko-

je se mo`e postaviti nadzemni deo objekta. Linija je po-

stavqena na odstojawu od 25 m od gra|evinske linije obod-

nih ulica.  

Visinska regulacija 

Visinska regulacija odre|ena je brojem nadzemnih eta-

`a (P+n) gde se jedna eta`a ra~una u prose~noj vrednosti

oko 3 m (poslovni prostori, objekti nameweni sportu,

proizvodni prostori i ostali prostori koji to po svojoj

funkciji zahtevaju, mogu imati visinu ve}u od 3 m). Mak-

simalna spratnost objekata u pojedinim celinama defini-

sana je u grafi~kom prilogu broj 4 „Plan namene povr{i-

na – podela na celine” R 1:500.

Kota poda prizemqa u okviru plana treba minimalno da

bude u visini nivelete obodnih saobra}ajnica bloka, a mo-

gu biti vi{i od kote nivelete puta maksimalno 90 cm.

Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi naj-

vi{e 1,60 m, ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do

ta~ke preloma krovne kosine.

Relativna visina novog objekta odre|uje se tako da je

ista ili mawa od 1,5 {irine regulacije odnosno do gra|e-

vinske linije naspramnog objekta.

5. Regulacija saobra}ajnih povr{ina

5.1. Uslovi za izgradwu saobra}ajne mre`e

A. Spoqni saobra}ajni sistem kompleksa

Spoqni saobra}ajni sistem kompleksa predstavqa pro-

stor ograni~en ulicama koje su u Generalnom planu Mla-

denovca kategorisane kao:

– ulica Kosmajska u delu obuhvata plana spada u ulice

prvog reda,

– ulice Kraqa Petra Prvog, Nikole Pa{i}a i Qube

^iki}a u delu obuhvata plana spadaju u ulice sekundarne

uli~ne mre`e.

Ove ulice spoqweg saobra}ajnog sistema su izgra|ene i

u funkciji su, opremqene infrastrukturom. Nisu predvi-

|ene intervencije na obodnim saobra}ajnicama.

B. Unutra{wi saobra}ajni sistem

Unutar kompleksa planirana je izgradwa kolske sao-

bra}ajnice sa pripadaju}im parking prostorom, koja se

slepo zavr{ava okretnicom. Ukupan pojas regulacije je 7

m, a maksimalno sa parking prostorom 12 m, gde je kolovoz

{irine 5 m a pe{a~ka staza 1,50 m sa strane parking pro-

stora. Na mestu okretnice pojas regulacije je maks. 28,20

h10,35 m. Ova saobra}ajnica spada u kolske prolaze i de-

finisana je osovina ove saobra}ajnice geodetskim ele-

mentima za obele`avawe u grafi~kom prilogu broj 6

„Plan saobra}aja” R 1:500 i grafi~kom prilogu broj 5

„Plan regulacije i nivelacije” R 1:500, odstojawima od re-

gulacione linije. Podu`ni nagib je oko 2,95% popre~ni

nagib je oko 2,5 – 8,0%.

5.2. Miruju}i saobra}aj

Du` kolske saobra}ajnice planirano je 21 parking mesto.

Za potrebe novoizgra|enih objekata, potrebno je obezbe-

diti na sopstvenoj parceli potreban broj parking mesta i

to na jedan stan jedno parking mesto, i jedno parking me-

sto za poslovni prostor povr{ine do 70 m². 

U okviru gra|evinskih parcela celine A potrebno je

obezbediti parking prostor u okviru parcele i to jedno

parking za jedan stan i jedno parking  mesto na 70 m² po-

slovnog prostora. U ta~ki 3.1. plana, precizirani su uslo-

vi obezbe|ewa parking prostora u okviru Celine A.

U okviru Celine C planirana je izgradwa javne gara-

`e, za potrebe miruju}eg saobra}aja. Objekat je vi{e eta-

`ni sa kapacitetima oko 200 parking mesta. Ulaz i izlaz

gara`e planiran je sa kolske saobra}ajnice. Mogu}e je

ulaz gara`e formirati iz Kosmajske ulice, a izlaz formi-

rati ka kolskoj saobra}ajnici.

5.3. Pe{a~ki saobra}aj

U obodnim saobra}ajnicama je formirana povr{ina za

pe{a~ki saobra}aj – trotoari. [irina trotoara  je dovoq-

na za odvijawe pe{a~kog saobra}aja.

Kolska saobra}ajnica mo`e slu`iti za sporadi~ni pe-

{a~ki saobra}aj.

5.4. Autobuski saobra}aj

Linija javnog gradskog prevoza putnika saobra}a obod-

nim ulicama. Postoje}e autobusko stajali{te je u ulici

Kraqa Petra Prvog. Nije ovim planom predvi|eno locira-

we novog autobuskog stajali{ta.

5.5. Biciklisti~ki saobra}aj

U prostoru obuhvata plana nisu planirane bicikli-

sti~ke staze, jer je proceweno da je nemogu}e formirati

propisane biciklisti~ke staze odnosno wihovo pravilno

ukqu~ewe u saobra}ajni postoje}i sistem i obezbediti

kontinuirani pravac kretawa ka atraktivnim rekreativ-

nim destinacijama.

6. Mre`a i objekti infrastrukture

6.1. Elektroenergetska mre`a

Postoje}e stawe

Novi poslovno-stambeni objekti pored ulice Nikole

Pa{i}a trajno su napojeni podzemnim energetskim kablo-

vima niskog napona iz trafo-stanice „Robna ku}a”.

Vi{espratni stambeni objekti pored Kosmajske napoje-

ni su podzemnim energetskim kablovima niskog napona iz

trafo stanice pored ulice Qube ^iki}a. Ostali prizem-

ni objekti su napojeni ku}nim prikqu~cima iz vazdu{ne

niskonaponske mre`e u istoj ulici. 

Novi poslovni objekat „Grafika” na uglu ulica Qube

^iki}a i Kraqa Petra Prvog je napojen podzemnim ener-

getskim kablom niskog napona iz trafo-stanice „Zanatski

centar”. Ostali prizemni objekti u ulici Kraqa Petra su
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napojeni ku}nim prikqu~cima iz vazdu{ne niskonaponske

mre`e u ulici Qube ^iki}a.

Planirano stawe

Radi zadovoqavawa potreba u elektri~noj energiji ovo-

ga kompleksa predvi|ena je izgradwa trafostanice tipa

MBTS 10/0,4kV-2h630kVA na kraju novoformirane pri-

stupne saobra}ajnice unutar kompleksa.

Svi novi objekti pored Kosmajske ulice bi}e napojeni

podzemnim tipiziranim kablovima niskog napona iz nove

trafostanice. Ovo re{ewe omogu}ava da se i postoje}i vi-

{espratni stambeni objekti preve`u na novu trafostani-

cu, sve u skladu sa planovima EDB – Pogon Mladenovac.

Svi novi objekti pored ulice Kraqa Petra Prvog bi}e

napojeni podzemnim tipiziranim kablovima niskog napo-

na iz nove trafostanice.

Kapacitet nove trafo-stanice omogu}ava da se i po-

slovni objekat „Grafika” preve`e na istu, a sve u skladu

sa planovima EDB – Pogon Mladenovac.

Napajawe nove trafo-stanice bi}e podzemnim tipizi-

ranim kablovima visokog napona iz najbli`e ta~ke koja se

nalazi u ulici Qube ^iki}a pored „Grafike”.

6.2. TT mre`a

Postoje}e stawe

Novi poslovno-stambeni objekti pored ulice Nikole

Pa{i}a povezani su na javnu TT mre`u preko podzemnih

kablova  i samostoje}eg izvodnog ormana u postoje}em oknu

broj 73. 

Vi{espratni stambeni objekti u Kosmajskoj, povezani

su iz najbli`eg okna u toj ulici. 

Poslovni objekat „Grafika” i ostali bli`i objekti su

povezani na TT mre`u u postoje}em oknu broj 85, ali preko

izvodnog stuba za vazdu{nu mre`u. 

Objekti u ulici Kraqa Petra Prvog tako|e su povezani

u postoje}em oknu broj 89, ali preko izvodnog stuba za va-

zdu{nu mre`u.

Planirano stawe

Svi novi objekti bi}e povezani na TT mre`u podzem-

nim kablovima iz postoje}ih i novih TT okana. 

Iz uslova „Telekom Srbija” vidi se da je u toku izrada

idejno-tehni~kog re{ewa telekomunikacione mre`e na

podru~ju ~vornog podru~ja Mladenovac. Radi jednostavni-

jeg prelaska na nove tehnologije iz ove oblasti potrebno

je obezbediti pristup svim postoje}im i planiranim

objektima putem TK kanalizacije kako bi se obezbedile sve

potrebne usluge iz domena telekomunikacije za postoje}e i

nove pretplatnike. Smatraju}i da }e i idejno re{ewe TK

mre`e ovoga podru~ja po{tovati postoje}e trase, to }e se

planirati i deo TK kanalizacije od okna broj 89 do raskr-

snice ulica Kraqa Petra Prvog i Nikole Pa{i}a.   

Od najbli`eg TT okna pa do svakog objekta polo`i}e

se po dve cevi PE Ø50 mm. Na taj na~in bi}e omogu}eno da

svi planirani objekti i oni koji ostaju u kompleksu budu

povezani na TK mre`u. Vazdu{na mre`a vi{e ne}e posto-

jati.   

6.3. Hidrotehni~ka mre`a

Na prostoru ograni~enom ulicama Kraqa Petra Prvog,

Nikole Pa{i}a, Kosmajske i Qube ^iki}a postoji deli-

mi~no izgra|ena mre`a hidrotehni~ke infrastrukture sa-

mo du` pomenutih saobra}ajnica, koje su na obodu obuhvata

plana detaqne regulacije, dok unutar ovog prostora vodo-

vodna i kanalizaciona mre`a nisu izvedene.

6.3.1. Vodovodna mre`a

Postoje}e stawe

Prostor obuhva}en planom pripada prvoj visinskoj zo-

ni vodosnabdevawa grada Mladenovca. Distributivna vo-

dovodna mre`a je izgra|ena u ulicama Kraqa Petra Prvog

(cevovod Ø100 mm od PE i azbest-cementnih cevi), Niko-

le Pa{i}a (Ø100 mm od azbest-cementnih cevi), Kosmaj-

skoj i Qube ^iki}a (u obe Ø150 mm od liveno-gvozdenih

cevi). Hidrauli~ki pritisak u pomenutim uli~nim vodo-

vodnim instalacijama je oko 6 bara. Na ove cevovode su

prikqu~eni svi objekti izgra|eni unutar obuhvata plana. 

Dubina ukopavawa uli~nih vodovodnih instalacija je

od 0,8-1,2 m. Od objekata na vodovodnoj mre`i postoje samo

{ahtovi i podzemni hidranti za ga{ewe po`ara, sme{te-

ni u trotoarima i za{ti}eni liveno-gvozdenim kapama sa

poklopcem. 

Planirano pro{irewe vodovodne mre`e

Izgra|enost i kapacitet vodovodne mre`e dozvoqava

{irewe vodovodne mre`e prema unutra{wosti obuhvata

plana. Planirana je izgradwa vodovodne linije du` pla-

nirane saobra}ajnice sa prostorom za parkirawe, na 0,2 m
od ivice kolovoza, a ispod kolovoza, na dubini od 0,8-1,0

m, sa spajawem na postoje}i vodovod Ø150 mm u ulici Qu-

be ^iki}a. Novoizgra|eni cevovod mora biti minimalnog

pre~nika Ø100 mm sa protivpo`arnim hidrantima. Tako-

|e je u planu da se postoje}e vodovodne cevi od azbest-ce-

mentnog materijala zamene drugom vrstom cevnog materija-

la (duktilni liv, polietilen, PVC), minimalnog pre~ni-

ka Ø100 mm, bez promene trase.  

Hidrantska mre`a

Na novoprojektovanom vodovodu uz kolsku saobra}ajni-

cu unutar bloka, treba predvideti podzemne hidrante za

protivpo`arnu za{titu u skladu sa Zakonom i pozitivnim

propisima. Na ovu mre`u bi}e mogu}e prikqu~ewe unutra-

{wih hidrantskih mre`a novoizgra|enih objekata.

6.3.2. Mre`a fekalne kanalizacije

Postoje}e stawe

Gradska mre`a fekalne kanalizacije postoji u svim

ulicama kojima se pru`a granica plana, izuzev jednog dela

ulice Qube ^iki}a. Kanalizaciju otpadnih voda u ulici

Kraqa Petra Prvog, na delu od Nikole Pa{i}a do nadvo-

`waka, ~ine dva paralelna kanala pre~nika Ø250 mm, je-

dan od kerami~kih, a drugi od PVC cevi, lociranih ispod

kolovoza. Na delu izme|u nadvo`waka i „Grafike” spajaju

se u jedan kanal pre~nika Ø250 mm od kerami~kih cevi. U

ulicama Nikole Pa{i}a i Kosmajskoj izgra|eni su fekal-

ni kanali Ø250 mm od kerami~kih cevi, postavqenih is-

pod osovine kolovoza, dok je u ulici Qube ^iki}a izgra-

|eno samo jedno poqe pre~nika Ø200 mm, kojim se otpadna

voda iz Kosmajske odvodi prema ulici Mome Stevanovi}a

mimo postoje}ih i budu}ih saobra}ajnica. Svi ovi kanali

su izgra|eni sa objektima na mre`i – revizionim {ahto-

vima sa liveno-gvozdenim poklopcima. Ovi {ahtovi slu`e

za redovno odr`avawe kanalizacione mre`e i intervenci-

je na istoj. Na ovu mre`u fekalne kanalizacije su prikqu-

~eni svi objekti izgra|eni unutar obuhvata plana. Dubina

ukopavawa uli~nih kanalizacionih instalacija je izme|u 2

i 3,5 m.

Planirano pro{irewe mre`e fekalne kanalizacije

Svojim kapacitetom i polo`ajem kanalizaciona mre`a

izgra|ena na obodu obuhvata plana omogu}ava prikqu~ewe

novih objekata planiranih unutar ovog prostora. Planira-

na je izgradwa mre`e fekalne kanalizacije du` planira-

ne saobra}ajnice, ispod osovine kolovoza, na dubini od 2

do 3 m, sa spajawem na planiranu fekalnu kanalizaciju u

ulici Qube ^iki}a. Novoizgra}enim cevovodima otpadna

voda se odvodi ka postoje}oj fekalnoj kanalizaciji Ø400

mm u ulici Mome Stevanovi}a, koja se nalazi izvan obu-

hvata plana. Oni moraju biti minimalnog pre~nika Ø200

mm sa svim potrebnim prate}im objektima ({ahtovi, ka-

skade, ...).  
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6.3.3. Mre`a atmosferske kanalizacije

Postoje}e stawe

Mre`a atmosferske kanalizacije je izgra|ena samo u

ulici Kraqa Petra Prvog neposredno iza granice obuhva-

ta plana, na delu od Nikole Pa{i}a do nadvo`waka, sa po-

stoje}im slivnicima i talo`nicima, odakle se atmosfer-

ska voda odvodi ka ulici Mome Stevanovi}a.

Planirana izgradwa mre`e atmosferske kanalizacije

Kako postoji potreba odvo|ewa atmosferskih voda sa

kolovoznih povr{ina u ulicama Kraqa Petra Prvog, Ni-

kole Pa{i}a, Kosmajskoj i Qube ^iki}a, sa planirane po-

vr{ine za parkirawe i saobra}ajnice projektovane sredi-

nom obuhvata plana, kao i od objekata koji }e biti locira-

ni unutar granica plana, potrebno je izgraditi mre`u ki-

{ne kanalizacije, koja }e biti prikqu~ena na postoje}e

atmosferske kanalske cevovode. Jednim kanalskim krakom

}e biti odvo|ena atmosferska voda iz ulica Kosmajske,

Qube ^iki}a i sa novoprojektovane saobra}ajnice do po-

stoje}eg kanala u ulici Mome Stevanovi}a, a drugim }e se

odvoditi ki{nica iz ulice Nikole Pa{i}a do postoje}e

ki{ne kanalizacije u Kraqa Petra Prvog. Predvi|ena

mre`a atmosferske kanalizacije du` planirane i posto-

je}ih saobra}ajnica izvodi}e se  na oko 1 m od ivice kolo-

voza, na dubini od 1-1,5 m, kao i ispod kolovoza. Novoi-

zgra|eni cevovodi u ovim ulicama moraju biti minimalnog

pre~nika Ø300 mm sa svim potrebnim prate}im objektima

({ahtovi, kaskade, slivnici i talo`nici) i moraju biti u

stawu da prihvate vodu, kako sa saobra}ajnih povr{ina ta-

ko i sa krovova objekata unutar obuhvata plana.   

Uslovi za projektovawe 

Minimalni pre~nici hidrotehni~kih instalacija:

– za vodovodnu mre`u Ø100 mm
– za fekalnu kanalizaciju Ø200 mm
– za atmosfersku kanalizaciju Ø300 mm
Minimalne dubine ukopavawa: 

– za vodovodnu mre`u 0,80 m
– za fekalnu kanalizaciju 1,80 m
– za atmosfersku kanalizaciju 1,00 m
Minimalna odstojawa me|u instalacijama pri paralel-

nom vo|ewu iznosi 0,50 m, a pri mimoila`ewu 0,30 m.

Pre~nici cevovoda, dubine ukopavawa, vrsta i karakte-

ristike cevnog materijala bli`e odre|ene glavnim projek-

tima.

6.4. Termotehni~ke instalacije

Postoje}e stawe infrastrukture

U zoni regulacionog plana izme|u ulica Kraqa Petra

Prvog, Kosmajske, Qube ^iki}a i Nikole Pa{i}a deli-

mi~no je izgra|ena distributivna gasovodna mre`a. Gaso-

vod je izgra|en od polietilenskih cevi, ~iji je radni pri-

tisak 2–4 bara. Gasovod je na dubini od hmin =0,8 m, obele-

`en podzemno upozoravaju}om `utom trakom i nadzemno be-

tonskim stubi}ima sa oznakom pravca gasovoda.

Postoje}a trasa gasovoda je izvedena namenski za potre-

be poslovnog objekta „Grafika”, ali sa kapacitetom di-

stributine mre`e koja omogu}uje daqe pro{irewe gasovoda.

Distribucija gasa u postoje}oj mre`i vr{i se iz prav-

ca MRS Bata{evo i kapacitet izgra|enog gasovoda zadovo-

qava postoje}e potrebe korisnika.

Planom JKP „Beogradske elektrane” nije predvi|eno

{irewe daqinskog sistema grejawa na predmetnu zonu re-

gulacionog plana.

Planirano stawe infrastrukture

Planirane termotehni~ke instalacije u zoni regulaci-

onog plana odnose se na pro{irewe postoje}e distribu-

tivne gasovodne mre`e. Budu}a trasa gasovoda pre~nika

Ø40 prikqu~ila bi se na postoje}u trasu u ulici Qube ^i-

ki}a ispred poslovnog objekta „Grafika” i daqe vodila

sa obe strane budu}e ulice. 

Predvi|eno je povezivawe planiranog na postoje}i ga-

sovod i u ulici Nikole Pa{i}a, izme|u dva poslovno-stam-

bena objekta, {to je prikazano u grafi~koj dokumentaciji.

Time bi se izvr{ilo povezivawe gasovoda u takozvani pr-

sten, ~ime bi se omogu}ilo ravnomernije snabdevawe po-

tro{a~a prirodnim gasom.

Gasovod voditi po mogu}stvu u zoni zelene povr{ine,

na dubini od hmin 0,8 m. Pri polagawu gasovoda voditi ra-

~una o propisanim rastojawima od drugih instalacija i

to: 40 cm pri paralelnom vo|ewu i 20 cm pri ukr{tawu.

Gasovod obele`iti podzemno upozoravaju}om `utom tra-

kom i nadzemno betonskim stubi}ima sa oznakom pravca ga-

sovoda.

7. Regulacija slobodnih i zelenih povr{ina

Posebnim projektom parternog ure|ewa, koji je sastav-

ni deo Glavnog projekta izgradwe vi{eporodi~nog objek-

ta, definisa}e se raspored pe{a~kih staza i organizova-

nog zelenila koji }e se ukomponovati sa objektom i okol-

nim ambijentom. Planirati i  zasaditi odgovaraju}u vrstu

vegetacije prete`no autohtonih vrsta, dugog vegetativnog

perioda (travnate povr{ine i nisko rastiwe) uz primere-

nu gustinu sadwe. Na parceli je potrebno obezbediti 10%

ozelewenih povr{ina.

8. Sistem prikupqawa i evakuacije otpada

U okviru kolske saobra}ajnice na mestu okretnice,

planirano je postavqawe kontejnera za potrebe stanovni-

ka bloka. Broj i raspored }e se definisati glavnim pro-

jektom.

Tehnologija rada u delatnosti izno{ewa sme}a podra-

zumeva locirawe pocinkovanih kontejnera na to~ki}ima

zapremine 1,1 m³ (1.05x1.36x1,42 m). Nadle`no komunalno

preduze}e obezbedi}e odgovaraju}u dinamiku pra`wewa

kontejnera. Pra`wewe kontejnera se iskqu~ivo vr{i na

deponiji Mladenovac. Unutar kompleksa postavqaju se

korpe za otpatke i obezbe|uje redovno pra`ewe.

9. In`ewersko-geolo{ki uslovi 

Predmetna lokacija koja se nalazi se u centralnom

gradskog podru~ju, u zoni vi{eporodi~nog stanovawa, sa

in`ewersko-geolo{kog aspekta pripada terenima povoq-

nim za urbanizaciju. Izgradwa objekata u povoqnim tere-

nima, kao najpogodnijim za urbanizaciju (stanovawe, in-

frastruktura, saobra}aj), mo`e se vr{iti bez ograni~ewa

uz uva`avawe lokalnih geolo{kih karakteristika terena.

Teren se nalazi na stabilnoj padini i izgra|en je od mio-

censkih sedimenata – kompleksa lapora i peska.

– geolo{ka gra|a: najstariji sedimenti su panonski se-

dimenti izgra|eni od peska sa proslojcima pe{~ara i pe-

skovite gline i gline. Kvartarne naslage ~ine deluvijal-

ni (dl dpg) i deluvijalno-proluvijalni sedimenti pra{i-

nasto-glinovitog sastava. Me|usobno su razdvojeni sloje-

vima tzv. „pogrebnih zemaqa”, koje predstavqaju nekada-

{we povr{ine terena.

– hidrogeolo{ke karakteristike terena: izdvojeni li-

tolo{ki ~lanovi  koji ulaze  u geolo{ku gra|u predmetne

lokacije predstavqaju slabe hidrogeolo{ke karakteristi-

ke kolektora sa sitnoprslinskom do mikrocevastom poro-

zno{}u sa koeficijentima vodopropusnosti od 1,75h10-6 do

2,5h10-7 cm/s te tako spadaju u kategoriju sredwe vodopropu-

snih tla. Podzemne vode registrovane su na dubini 6,3 m,

na ovoj dubini formirana je povremena freatska izdan,

koja se prihrawuje infiltracijom atmosferilija a pra-

`wewe se obavqa ka Bata{evskom potoku. Nivo podzemnih

voda zavisi od koli~ine padavina. 

– egzogenodinami~ki procesi i pojave nisu registrova-

ni u zoni lokacije.
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– in`ewersko-geolo{ke karakteristike terena: izdvo-

jeni su slede}i litogenetski ~lanovi: humus, pra{ina,

pra{inasta glina PRGpz1 i RPGpz2, glinovita pra{ina

GPRdpg, zagliwena pra{ina GPRdpr.

– seizmi~nost terena: Mladenovac ima slede}i stepen

seizmi~kog intenziteta {ire podru~je op{tine Mladeno-

vac spada u red sredwe zone seizmi~ke ugro`enosti. Pri-

pada áá zoni seizmi~nosti, gde na udaqenostima od 250-400

(460) km mogu za seizmoaktivnim rasedima nastati zemqo-

tresi magnitude  6,4-5,7 sa intenzitetom 8 – 9 MSK.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Povratni period (godine) Stepen seizmi~kog intenziteta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

50 7º

100 7º

200 8º

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U pogledu seizmi~ke rejonizacije, prema seizmolo{koj

karti SFRJ iz 1987. godine, podru~je GP Mladenovca, u

kom se nalazi predmetna lokacija, nalazi se u zoni od 7º

MCS, za povratni period od 10 godina. Za{tita qudi i ma-

terijalnih dobara od posledica udara kineti~ke energije

u tlu ne sme da ima ni`e seizmi~ke parametre od uredbom

propisanih parametara i sprovodi}e se kroz stati~ke pro-

ra~une na 7º MCS.

10. Uslovi i mere za{tite i unapre|ewa `ivotne sre-

dine

Odeqewe za komunalne, gra|evinske i urbanisti~ke po-

slove SO Mladenovac, u skladu sa Zakonom o strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik

RS”, broj 135/04), donelo je Re{ewe o nepristupawu strate-

{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu broj 07.02.350-

13/08 od 15. januara 2008. godine, u kome je utvr|eno da ne

postoji potreba izrade studije o strate{koj proceni uti-

caja na `ivotnu sredinu za Plan detaqne regulacije za

blok izme|u ulica Kraqa Petra Prvog, Nikole Pa{i}a,

Kosmajske i Qube ^iki}a u Mladenovcu.

Prilikom izgradwe objekata primeniti odredbe Zako-

na o proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 135/04), Zakona o za{titi `ivotne sredine

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04) i Uredbe o utvr|iva-

wu liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i li-

ste projekata za koje se mo`e zahtevati procena uticaja na

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 84/05).

11. O~uvawe kulturnih vrednosti i ambijentalnih ce-

lina

U obuhvatu plana evidentiran je objekat porodice Josi-

fovi} u ulici Qube ^iki}a 5, koji je svrstan u objekte ko-

ji u`ivaju prethodnu za{titu {to je prikazano u grafi~-

kom prilogu broj 8 „Plan mera i uslova za ure|ivawe i ko-

ri{}ewe zemqi{ta”. U tekstualnom delu u ta~ki 3.6.2.

„Mere za{tite kulturnih dobara i urbanisti~ka za{tita”

navedeno je (deo citata): „Pojedina~ni objekti:………….ku}a

porodice Josifovi}, Qube ^iki}a 5 ……. zahtevaju trajnu

za{titu in situ, sa mogu}no{}u eventualne promene namene

u okviru funkcije, sa obavezom zadr`avawa autenti~nog

arhitektonskog korpusa, potpune restauracije fasade i

vra}awem svih primarnih i sekundarnih elemenata arhi-

tektonske plastike. Za sve planirane intervencije na po-

menutim objektima obavezno ostvariti saradwu sa Zavodom

za za{titu spomenika kulture grada Beograda.”

U toku izrade Programa plana ostvarena je saradwa sa

pomenutim Zavodom za za{titu spomenika kulture, dopis

broj R 2714/07 od 29. juna 2007. godine. U dopisu se navodi:

„U vezi Va{im zahtevom za davawe mi{qewa na eventu-

alnu neusagla{enost Generalnog plana Mladenovca i oba-

veze ostvarivawa saradwe za Zavodom, a povodom izrade

Programa plana detaqne regulacije, odnosno ugro`enosti

ku}e porodice Josifovi}, ul. Qube ^iki}a 5, planiranom

izgradwom javne gara`e, obave{tavamo Vas da je Zavod za

za{titu spomenika kulture grada Beograda, nakon revizije

spiskova prethodne za{tite, a u skladu sa Zakonom o kul-

turnim dobrima, ku}u porodice Josifovi}, posle isteka

Zakonom predvi|enog roka utvr|ivawe za kulturno dobro,

izbrisao sa spiska prethodne za{tite.

Kako ku}a porodice Josipovi}, ulica Qube ^iki}a 5,

nema status utvr|enog kulturnog dobra, kao ni dobra pod

prethodnom za{titom to je, sticajem okolnosti, pomenuta

neusagla{enost na ovaj na~in prevazi|ena”.

12. Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepo-

goda i prostorno-planski uslovi od interesa za odbranu

U ciqu za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara od

ratnih razarawa, elementarnih i drugih nepogoda i opa-

snosti u miru i ratu, ukupna realizacija kompleksa mora

biti realizovana uz primenu odgovaraju}ih preventivnih,

prostornih i gra|evinskih mera za{tite.

Radi za{tite od potresa planirani objekti u komplek-

su moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravil-

niku o tehni~kim normativima za izgradwu objekata viso-

kogradwe u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list

SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) i u skladu sa

Pravilnikom o privremenim tehni~kim normativima za

izgradwu objekata koji ne spadaju u visokogradwu u sei-

zmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 39/64).

Radi za{tite od po`ara predmetni kompleks mora bi-

ti realizovan prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo-

`arnim propisima, standardima i normativima:

– mora imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u koja se, po

protoku i pritisku vode u mre`i planira i projektuje pre-

ma Pravilniku o tehni~kim normativima za spoqnu i unu-

tra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni

list SFRJ”, broj 39/91),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativnima za za{titu visokih obje-

kata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 7/84),

– objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-

vima za pristupne puteve ... („Slu`beni list SRJ”, broj

8/95),

– objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravil-

nikom za elektroinstalacije niskog napona („Slu`beni

list SRJ”, broj 28/95) i Pravilnikom za za{titu objekata

od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj

11/96), kao i u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim norma-

tivima za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih

trafo-stanica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78 i „Slu-

`beni glasnik SRJ”, broj 37/95),

– sistem ventilacije i klimatizacije predvideti u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za venti-

laciju i klimatizaciju („Slu`beni list SRJ”, broj 87/93),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe

dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”,

broj 45/85),

– u skladu sa ~lanom 12. Zakona o za{titi od po`ara

(„Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88 i 48/94), investitor

mora pribaviti saglasnost na tehni~ku dokumentaciju

objekta od MUP-a Srbije – SUP-a Uprava protivpo`arne

policije u Beogradu.

U vezi sa civilnom za{titom u skladu sa Odlukom o vr-

stama investicionih objekata i prostornih i urbanisti~-

kih planova zna~ajnih za odbranu zemqe („Slu`beni list

SRJ”, broj 39/95), na predmetnoj lokaciji nema posebnih

uslova i zahteva za prilago|avawe potrebama odbrane zemqe.

13. Uslovi za neometano kretawe dece, starih hendike-

piranih i invalidnih lica

Prilikom projektovawa i realizacije svih objekata, sa-

obra}ajnih i pe{a~kih povr{ina, primeniti re{ewa koja

}e omogu}iti invalidnim licima neometano i kontinual-

no kretawe i pristup u sve sadr`aje kompleksa i objekata
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u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i pro-

jektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starih, hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97).

Tako|e primeniti ~lan 42. ta~ka 15. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03), „po-

sebni uslovi kojima se javne povr{ine i javni objekti od

op{teg interesa ~ine pristupa~ni  osobama sa invalidi-

tetom u skladu sa standardima pristupa~nost”.

14. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog zemqi{ta

Ure|ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta podrazumeva

wegovo pripremawe i opremawe. Pored ovoga, sredworo~-

ni program predvi|a i pribavqawe i progla{ewe javnog

gra|evinskog zemqi{ta. Pripremawe zemqi{ta obuhvata:

istra`ne radove, izradu geodetskih i drugih podloga, iz-

radu planske i projektne dokumentacije, sanirawe terena

i druge radove.

Potrebna sredstva za realizaciju prve faze plana su da-

ta orijentaciono, a realizacija }e se uskladiti sa godi-

{wim programima ure|ivawa gradskog gra|evinskog ze-

mqi{ta, odnosno minimalni period za realizaciju ove

faze je ~etiri godine.

U obezbe|ivawu potrebenih sredstava u~estvova}e, osim

Skup{tine op{tine Mladenovac i sredstva pojedina~nih

investitora na lokacijama.

Potrebna sredstva za ure|ivawe javnog gra|evinskog ze-

mqi{ta u obuhvatu ovog plana prikazana su u tabeli 3.

Tabela 3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Opis radova Orijentaciona 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– vrednost (din)

Pripremni radovi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Otkup zemqi{ta oko 17,00ari h 42.000,0 Oko 7.140.000,00 

2. Projekti, geodetski radovi 800.000,00

3. Raseqavawe, ru{ewe 8.000.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Opis radova Orijentaciona 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– vrednost (din)

Pripremni radovi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ure|ewe i izgradwa saobra}ajnica

3. Kolska saobra}ajnica Oko 2.725.500,00 din

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa vodovodne mre`e

4. Vodovodna mre`a 800.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa kanalizacione mre`e

5. Kanalizaciona mre`a orijentaciono 700.000,00

6. Atmosferska kanalizacija orijentaciono 700.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa gasovodne mre`e

7. Gasovodna mre`a 500.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa elektroenergetske mre`e

7. Elektromre`a orijentaciono 500.000,00

8. Trafo-stanica 2.300.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno prva faza 24.165.500,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ááá – PRAVILA GRA\EWA

15. Pravila parcelacije

Prostor Plana detaqne regulacije podeqen je na par-

cele javnog gra|evinskog zemqi{ta i parcele ostalog gra-

|evinskog zemqi{ta. Parcele postoje}eg javnog zemqi{ta

ostaju u tom statusu. 

Parcelacija u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele javnog gra|evinskog zamqi{ta formirju se za

potrebe novoplanirane javne kolske saobra}ajnice i javne

gara`e u celini „C”. Parcele u okviru javnog gra|evin-

skog zemqi{ta definisane su analiti~ko-geodetskim ele-

mentima za obele`avawe u grafi~kom prilogu broj 5.

„Granica javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta” i ozna-

~ene su na slede}i na~in: 

Parcela za kolsku saobra}ajnicu ozna~ena je brojem „1”.

Parcela za javnu gara`u ozna~ena je brojem „2”.
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Tabela 4: Prikaz novoformiranih parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinsko Celina Oznaka Nastala Parcele od kojih je formirana novonastala parcela

zemqi{te povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno Kolska saobra}. „1” 13.55 ari Delova k.p. br. 277/1, 278/1, 278/2, 359, 361/2, 361/1, 362/1, 362/2, 364, i 365 Sve u KO

Mladenovac Varo{

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

„C” „2” 16.24 ara Deo k.p. br. 365, deo 364, cela 366/1, deo 366/3 i cela 366/2 sve u KO Mladenovac

Varo{

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 29.80 ari

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Op{ta pravila parcelacije – ostalog gra|evinskog ze-

mqi{ta

– Parcelacija i preparcelacija ostalog gra|evinskog

zemqi{ta sprovodi}e se urbanisti~kim projektima na zah-

tev investitora.

– Prilikom izrade urbanisti~kih projekata potrebno

je maksimalno po{tovati postoje}u parcelaciju ostalog

gra|evinskog zemqi{ta.

– Gra|evnska parcela je najmawa zemqi{na jedinica na

kojoj se mo`e graditi objekat, koja se utvr|uje regulacio-

nom linijom prema javnom putu, granicama susednih gra|e-

vinskih parcela i prelomnim ta~kama odre|enim geodet-

skim elementima.

– Gra|evinska parcelaparcela mora imati izlaz na jav-

ni put ili na privatan prolaz koji ima vezu sa javnim pu-

tem.

– Gra|evinska parcela mora imati prete`no pravouga-

oni oblik ili oblik koji omogu}ava izgradwu objekta u

skladu sa re{ewima iz plana, pravilima o gra|ewu i teh-

ni~kim propisima.

– Najmawa {irina neizgra|ene gra|evinske parcele za

vi{eporodi~ne  stambene objekte je 15 m, a minimalna po-

vr{ina parcele je 600 m². 

– Formirawe novih gra|evinskih parcela mogu}e je iz-

radom Urbanisti~kog projekta u onim delovima u kojima

postoji definisana regulacija, bez mogu}nosti promene

namene.

– [irina privatnog prolaza za parcelu ili najvi{e

parcela, ne mo`e biti mawa od 2,5 m.

– Parcele se mogu cepati do minimalnih parametara za-

datih planom. Parcele se mogu ukrupwavati spajawem vi{e

parcela radi izgradwe objekata i formirawa privatnih

prolaza. Parcelacija se utv|uje urbanisti~kim projektom

parcelacije i preparcelacije, prema parametrima zadatim

planom.

– Parcele koje nemaju izlaz na javnu povr{inu neuslov-

ne su za izgradwu te se moraju objediniti sa parcelama oko

wih ili obezbediti privatan prolaz radi izlaza na javnu

povr{inu. U tom slu~aju se parcelacija utvr|uje urbani-

sti~kim projektom.



– Na postoje}im katastarskim parcelama koje su formi-

rane kao gra|evinske (postoje regulacione linije ka javnoj

povr{ini, postoji izgra|en objekat i drugo) mogu}e je iz-

graditi nove objekte i postoje}e rekonstruisati, sanirati

i dograditi do maksimalnih zadatih parametara plana, ia-

ko su povr{ine, {irine fronta ka javnoj povr{ini i ob-

lika maweg od parametara utvr|enih ovim planom.

– Urbanisti~kim projektom unutar bloka, nije mogu}e

formirati gra|evinsku parcelu sa kontaktom na kolsku sa-

obra}ajnicu unutar bloka kao javnom povr{inom.

16. Ru{ewe objekata

Za potrebe izgradwe javnih povr{ina planom je predvi-

|eno ru{ewe pojedinih stambenih i pomo}nih objekata u

okviru plana. Ukupno je potrebno ukloniti 16 objekata.

Objekti koji se ru{e  su uglavnom neuslovni za kori{}e-

we, valorizovani u Programu plana kao objekti slabog bo-

niteta, a koji se prete`no koriste kao stambeni ili po-

mo}ni objekti. 

Objekti koji se uklawaju prikazani su tabelarno.
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Tabela 5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Redni broj Kp.br. Namena objekta koji se ru{i BPOO m² BRGP m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za potrebe izgradwe gara`e 1. 366/1 stambeni 116.00 116.00

Celina „C” 2. 366/1 stambeno-poslovni 115.00 300.00

Javno zemqi{te 3. 366/2 stambeni 92.00 92.00

4. 366/2 poslovni 97.00 97.00

5. 366/2, 366/3 stambeni 65.00 65.00

6. 366/3 poslovni 97.00 97.00

7. 366/3 stambeni 28.00 28.00

8. 366/3 pomo}ni 21.00 21.00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za potrebe kolske saobra}ajnice

Javno zemqi{te 9. 365 pomo}ni 67.00 67.00

10. 362/1 pomo}ni 29.00 29.00

11. 364 stambeni 83.00 83.00

12. 364 stambeni 29.00 29.00

13. 362/1 stambeni 70.00 70.00

14. 361/1 pomo}ni 25.00 25.00

15. 361/2 stambeni 81.00 81.00

16. 278/2 pomo}ni 32.00 32.00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17. Pravila gra|ewa

Ukupna povr{ina plana spada po in`iwersko-geolo{kim karakteristikama u povoqne terene. Na ovom terenu nema

ograni~ewa prilikom urbanizacije. 

Osnovni urbanisti~ki parameti za izgradwu objekata  prikazani su u tabeli:

Tabela 6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Celina Spratnost (maks.) Odnos delatnosti Indeks Procenat Procenat Povr{ina Prete`na namena

i stanovawa izgra|enosti ozelewenih izgra|enosti celine

povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

„A” P+5+Pk / Do 4,5 10% Do 70% 48.45 ari Vi{eporodi~no stanovawe u centralnom grad-

skom podru~ju

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

„B” P+5+Pk 50-90% / 50-10% Do 4,5 10% Do 70% 48.61 ari Poslovne i centralne gradske delatnosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

„C” P+5 / Do 4,5 10% Do 70% 16.69 ari Saobra}aj i objekti saobra}aja

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17.1. Postoje}i objekti

Pravila za dogradwu i nadzi|ivawe postoje}ih objekata

– Dograditi ili nadzidati se mogu svi postoje}i objekti

koji se nalaze unutar planiranih gra|evinskih i regulacio-

nih linija, a koji imaju postoje}i izlaz na saobra}ajnicu.

– Dogra|eni i nadzidani objekat svojom ukupnom bruto

povr{inom (postoje}a+dozidana+ nadzidana) mora da bu-

de u okviru urbanisti~kih parametara zadatih ovim planom

(procenat izgra|enosti, koeficijent zauzetosti, sprat-

nost ...), a prema stati~kim mogu}nostima.

– Visina objekta koji je nadzidan ne sme pre}i planom

predvi|enu visinu.

– Parkirawe obezbediti u okviru parcele.

– Pre izdavawa odobrewa za izgradwu, potrebno je pro-

veriti stati~ku stabilnost objekta, proveriti negativne

uticaje na `ivotnu sredinu i drugo, po{tovati uslove za

fundirawe objekta iz elaborata geomehani~kog ispitiva-

wa terena.

–  Do privo|ewa planiranoj nameni, objekti se mogu sa-

nirati u okviru postoje}ih gabarita i na wima se mogu vr-

{iti radovi na investicionom odr`avawu objekta.

17.2. Pravila gra|ewa u okviru ostalog gra|evinskog ze-
mqi{ta

Op{ta pravila gra|ewa

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

– Objekti se postavqaju na gra|evinsku liniju.

– Objekti se grade do granice gra|ewa u unutra{wosti

bloka, koja je definisana na udaqenosti od 25 m od regu-

lacione linije.

– Gra|evinski elementi (balkoni, terase, lo|e, ulazne

nadstre{nice i ostalo u skladu sa pozitivnim propisima)

mogu pre}i gra|evinsku liniju ako su na visini iznad 3 m
i to: na delu objekta ka ulici 1,20 m, ka dvori{noj strani

1,50 m.

– Podzemna gra|evinska linija mo`e pre}i gra|evin-

sku liniju, bez pismene saglasnosti suseda. U slu~aju kada

podzemne eta`e prelaze gra|evinsku liniju i granicu gra-

|ewa iste ne mogu biti iznad kote terena.

– Podzemna gra|evinska linija unutar parcele za pod-

zemne delove objekta (gara`e i ostale pomo}ne prostorije)

mo`e biti u unutra{wem dvori{tu izvan gabarita objekta

ako to ne predstavqa smetwu u funkcionisawu objekta, in-



frastrukturne ili saobra}ajne mre`e, bez pismene sagla-

snosti suseda.

– Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na

objekat ako savla|uju visinu do 0,90 m, one koje savla|uju

ve}u visinsku razliku, ulaze u gabarit objekta i postavqa-

ju se na gra|evinsku liniju objekata.

Postavqawe objekta u odnosu na susedne parcele i

objekte

– Objekti se grade u neprekinutom nizu bez posebnih sa-

glasnosti korisnika susednih parcela.

– Otvori na bo~nim stranama objekta nestambenih pro-

storija mogu biti  u okviru svetlarnika. 

– Odvo|ewe voda sa krova i drugih delova objekata vr-

{iti u okviru parcele i usmeriti ih ka atmosferskoj ka-

nalizaciji.

– Minimalna me|usobna udaqenost objekata vi{eporo-

di~nog stanovawa je 5 m. Ukoliko je me|usobna udaqenost

mawa, ne mogu se predvi|ati otvori stambenih prostorija.

Pravila izgradwe prizemqa objekata

– Kota prizemqa objekta je kota na koju se pristupa

objektu sa pristupne saobra}ajnice, privatnog prolaza ili

javne povr{ine (neodnosi se na kolsku saobra}ajnicu unu-

tar bloka).

– Na prostoru obuhvata plana mogu}a je izgradwa podzem-

nih eta`a u skladu sa geomehani~kim ispitivawem terena.

– Kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od kote pristupne

saobra}ajnice.

– Kota prizemqa mo`e biti maksimalno vi{a od okol-

nog terena 0,90 m.

Spratnost objekata

– Maksimalna spratnost objekata prikazani su u gra-

fi~kom prilogu i tabeli broj 6.

– Potkrovne eta`e mogu imati nadzidak maksimalne

visine 1,60 m.

Parkirawe

– Za parkirawe vozila za stambene potrebe, potrebno je

obezbediti jedno parking mesto ili gara`no mesto na je-

dan stan.

– Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe, vlasnici

ostalih objekata po pravilu obezbe|uju prostor na sopstve-

noj parceli i to jedno parking mesto na 70 m² korisnog

prostora.

Pravila za ogra|ivawe parcele

– Gra|evinska parcela se mo`e ogra|ivati ka regulaci-

onoj liniji kolske saobra}ajnice transparentnom ogradom

do visine od 1,40 m. 

– Ograda ka susednim parcelama mo`e biti transpa-

rentna, `iva ili zidana, visine do 1,40 m tako da svi ele-

menti ograde budu u parceli vlasnika. Zidana ograda po-

stavqa se uz saglasnost vlasnika susedne parcele.

– Vrata ograde ne mogu se otvarati van regulacione li-

nije.

Pravila gra|ewa u celini centralnih gradskih delatno-

sti celina „B”

Za ovu celinu va`e sva op{ta pravila gra|ewa, osim

{to se grade prete`no stambeno poslovni objekti sa sle-

de|im karakteristikam:

– Odnos stanovawa i delatnosti je 50-90% do 50-10%.

– Ulazi u prodavnice mogu se formirati direktno sa

trotoara.

– Ulazi u stambene delove objekta mogu biti direktno

sa trotoara.
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Tabela kompatibilnosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kompatibilna namena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne povr{ine Saobra}ajni Komercijalne Vi{eporodi~no Porodi~no Sportsko 

i objekti od objekti i delatnosti u`eg stanovawe stanovawe rekreativne 

op{teg interesa povr{ine gradskog centra povr{ine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Dominantna namena Saobra}ajni objekti i povr{ine 0 h

– vi{e od 50% ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komercijalne namene u`eg gradskog 

centra h h 0 h h h

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vi{eporodi~no stanovawe h h 0 h h

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17.3. Pravila gra|ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta

Saobra}ajne povr{ine

– Planirana kolska saobra}ajnica unutar bloka defi-

nisana je koordinatama temenih i osovinskih ta~aka sa

elementima krivine, s tim {to se numeri~ki podaci defi-

nitivno utvr|uju kroz izradu idejnih i glavnih projekata.

– Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati za o~ekiva-

no saobra}ajno optere}ewe tog ranga sobra|ajnice.

– Horizontalna i vertikalna signalizacija u podru~ju

plana re{ava}e se kroz izgradu odgovaraju}ih projekata u

skladu sa zakonskim propisima.

Javna gara`a

– Objekat graditi u skladu sa namenom za gara`irawe

vozila.

– Spratna visina od poda do plafina mo`e biti mini-

malno 2,3 m.

– Objekat mo`e imati transparentnu fasadu.

17.4. Uslovi za arhitektonsko oblikovawe

U oblikovnom smislu novoizgra|eni objekti treba da

budu reprezentativni, uklopqeni u ukupan ambijent, uz

primenu kvalitetnih materijala, sa savremenim arhitek-

tonskim re{ewima. Posebne oblikovne vrednosti objeka-

ta moraju biti prema obodnim saobra}ajnicama.

Razrada urbanisti~ko arhitektonskim konkursom

Na podru~ju obuhvata plana nije odr|ena ni jedna povr-

{ina za koju je potrebno sprovesti urbanisti~ko arhitek-

tonski konkurs.

18. Smernice za sprovo|ewe

Plan detaqne regulacije predstavqa pravni i planski

osnov za izdavawe izvoda iz Plana detaqne regulacije, iz-

radu urbanisti~kih projekata i osnova za eksproprijaciju

zemqi{ta i progla{ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Odobrewe za izgradwu mo`e se izdavati u fazama.

Odobrewe za izgradwu i prijava radova mo`e se izdava-

ti pre pribavqawa javnog gra|evinskog zemqi{ta za kol-

sku saobra}ajnicu. Upotrebna dozvola mo`e se izdavati sa-

mo nakon progla{ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta za

kolsku saobra}ajnicu.

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od

dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Sprovo|ewe kroz obaveznu izradu Urbanisti~kih proje-

kata za parcelaciju i preparcelaciju, prikazano je u gra-

fi~kom prilogu broj 9 – „Sprovo|ewe plana” R 1:1.000.



áâ – GRAFI^KI PRILOZI PLANA

1. Katastarsko-topografski plan sa granicom plana  R

1:500

2. Izvod iz generalnog plana mladenovca 2021  R 1:500

3. Plan namene povr{ina  R 1:500

4. Plan namene – podela na celine  R 1 : 500

5. Plan nivelacije i regulacije  R 1:500

6. Plan saobra}aja  R 1:500

7. Plan parcelacije  R 1:500

8. Sinhron-plan  R 1:500

9. Sprovo|ewe plana 1:500

Skup{tina op{tine Mladenovac

Broj 9-006-1-4/7/2008-á, 11. avgusta 2008. godine

Predsednik

Branislav Jovanovi}, s. r.

Skup{tina op{tine Mladenovac na sednici odr`anoj

11. avgusta 2008. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o pla-

nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i

~lana 20. Odluke o organizaciji organa op{tine Mladeno-

vac („Slu`beni list grada Beograda”, broj 16/04), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

PROSTORA IZME\U ULICE KARA\OR\EVE, MAGI-

STRALNOG PUTA M-23, REKE VELIKI LUG I INDU-

STRIJSKE ZONE U MLADENOVCU

– druga faza –

á – UVOD

1. Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe plana

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-

gulacije, sadr`i se u odredbama:

– Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03),

– Odluke o gra|evinskom zemqi{tu („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 29/03),

– Odluke o odre|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta

na teritoriji op{tine Mladenovac („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 25/03),

– Pravilniku o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04).

1.2. Planski osnov

Planski osnov sadr`i se u Generalnom planu Mlade-

novca 2021. („Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/05).

Odluka o pripremawu plana detaqne regulacije za pro-

stor izme|u ulice Kara|or|eve, magistralnog puta M23, re-

ke Veliki Lug i industrijske zone u Mladenovcu, Skup-

{tina op{tine Mladenovac donela je pod brojem 9-006-1-

3/22/2005-á od 1. juna 2005. godine („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 13/05).

1.3. Ciq izrade plana detaqne regulacije

Osnovni ciqevi izrade Plana detaqne regulacije pro-

stora izme|u ulice Kara|or|eve, magistralnog puta M-23,

reke Veliki Lug i industrijske zone u Mladenovcu druga

faza, su:

– ure|ewe kompleksa,

– utvr|ivawe pravila gra|ewa i pravila ure|ewa za iz-

gradwu objekata,

– dobijawe osnova za eksproprijaciju zemqi{ta i pro-

gla{ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta,

– dobijawe pravne i planske osnove za izdavawe odobre-

wa za izgradwu.

Analiza postoje}eg stawa i uslovqenosti iz plana {i-

re prostorne celine, kao izvod iz Generalnog plana Mla-

denovca 2021, je data u Programu za izradu plana detaqne

regulacije.

2. Obuhvat plana

U Programu plana detaqne regulacije predlo`ena je iz-

rada i dono{ewe plana detaqne regulacije u dve faze. Gra-

nice prve i druge faze realizacije (izrada i dono{ewe) su

odre|ene na osnovu koncepta plana, realnih potreba za iz-

gradwom objekata u predmetnom podru~ju i ekonomskih poka-

zateqa, vezanih za komunalno opremawe i ure|ewe prostora.

U Programu plana prikazana je podela prostora na faze. 

Plan detaqne regulacije prva faza, usvojen je i obja-

vqen u „Slu`benom listu grada Beograda”, broj 4/06 17.

marta 2006. godine.

Ovaj plan detaqne regulacije donosi se za drugu fazu

realizacije programa.

2.1. Granica plana detaqne regulacije – druga faza

Granica plana nadovezuje se na granicu plana prve faze i

predstavqa liniju koja se~e k.p. br. 633/2, se~e 633/3, se~e 612/5,

se~e 612/6, se~e 631/1, se~e 631/2, ide spoqnom me|nom linijom

k.p. br. 624, nastavqa se sopqnim me|nim linijama kp br.

697/2, 697/1, 600/4, 700, 701, se~e 702/1, 590/1, 711/12, 711/1, 711/9,

se~e 711/10, se~e 720/11, se~e 720/6, se~e ulicu Kraqa Petra

Prvog, 720/8, se~e 720/3, 711/10, ulicom Kara|or|evom k.p. br

564/1, do k.p. br. 633/2 sve KO  Mladenovac Varo{.

Ukupna povr{ina obuhvata plana je oko 20.10.00 ha.

Granica plana je prikazana u grafi~kom prilogu br. 1

„Katastarsko-topografski plan sa granicom plana”, R 1:2500.

2.2. Popis katastarskih parcela

Parcele u obuhvatu plana detaqne regulacije su u kata-

starskoj op{tini i to:

KO Mladenovac Varo{

Popis katastarskih parcela u KO Mladenovac Varo{:

k.p. br. deo 633/2, deo 633/3, deo 612/5, deo 631/1, 631/3, deo

612/6, 612/8, 612/7, 612/1, 612/3, 612/2, 613/1, 613/2, 613/3,

613/4, 611, 610, 609, 608, 614/6, 614/5, 614/4, 614/3, 614/2,

607/1, 607/2, 605/2, 605/1, 606, 604/2, 604/1, 615, 600/1, 603/3,

603/2, 603/1, 603/4, 602/2, 602/1, 601/2, 601/1, 599/1, 599/2,

596/1, 596/2, 596/3, 596/4, 616, 630, 631/2, 617, 619/1, 619/2,

697/2, 697/1, 600/4, 700, 701, deo 702/1, 600/3, 600/2, 600/5,

598/1, 598/2, 596/2, 598/3, 598/4, 591/1, 592/1, 593/1, 595, 594,

593/2, 592/2, 591/2, 590/1, 589/4, 711/1, 589/1, 589/2, 588, 587,

707, 708, 326/1, 326/2, 345/1, 345/2, 345/3, 345/4, 345/5, 346/1,

346/2, 346/3, 347, 709/2, 597/1, 597/2, 709/1, 709/2, 348/1, 349,

351/1, 351/2, 352/3, 352/2, 352/1,  711/2, 710/7, 711/8, 711/11,

711/12, 711/5, ulica Ra{ka Vukadinovi}a 720/8  deo 711/10 i

711/9, deo ulice Kraqa Petra Prvog, deo 720/11, deo 720/6,

deo 720/3, deo ulice Kara|or|eva 564/1.

U slu~aju neuskla|enosti navedenih katastarskih par-

cela sa granicom Plana detaqne regulacije prikazanom u

grafi~kim prilozima, va`e podaci iz kopije plana parce-

le R 1:2.500, koja je sastavni deo dokumentacije plana.

Analiza vlasni~kog statusa zemqi{ta prikazana je u

Programu plana detaqne regulacije u grafi~kom i tekstu-

alnom delu, koji sastavni deo dokumentacije plana.

2.3. Podloge za izradu plana

Ovaj plan izra|en je na slede}im podlogama:

– katastarsko-topografskom planu u digitalnom obli-

ku koji }e u analognom obliku biti prezentovan u razmeri

1.2500. (geodetski biro „Terra” iz Mladenovca – novembar

2007. godine);

– ortofoto snimak za teritoriju op{tine Mladenovac

(Preduze}e za kartografiju „Geokarta” – maj 2003. godine);

– kopija plana parcela u R 1:2.500 u analognom obliku

(RGZ – Slu`ba za katastar nepokretnosti Mladenovac –

april 2007. godine).
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Grafi~ki prilozi plana izra|eni su u razmeri 1:2.500

na osnovu katastarsko-topografskog plana u istoj razmeri.

Kako je Plan detaqne regulacije prezentovan u ovoj razme-

ri u analognom obliku jasan i pregledan smatramo da takav

mo`e biti usvojen, obzirom da }e biti predat i u analog-

nom i digitalnom obliku.

áá – PRAVILA URE\EWA

3. Koncept ure|ewa – namena povr{ina

Planirane namene prostora su definisane u grafi~-

kom prilogu „Plan namene povr{ina sa podelom na celi-

ne i koridorima infrastrukture” R=1:2.500 grafi~ki

prilog broj 3.

Generalnim planom Mladenovca 2021, u okviru obuhva-

ta plana, druga faza, nalaze se namene porodi~no stanova-

we, komercijalne delatnosti van u`eg centra grada, indu-

strija i proizvodno-uslu`ne delatnosti, vodene povr{ine

i saobra}ajni objekti i povr{ine.

Ovako definisana namena podrazumeva i druge kompa-

tibilne namene. Na nivou pojedina~nih parcela u okviru

zone, namena definisana kao kompatibilna mo`e biti do-

minantna ili jedina, ukoliko to posebnim pravilima nije

druga~ije regulisano.
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Tabela 1: Kompatibilnost namena – izvod iz GP

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kompatibilne namene – namene povr{ina iz Generalnog plana Mladenovca 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne namene Ostale namene

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne Saobra- Objekti i Bawsko- Javno Komerci- Komerci- Vi{e- Porodi~- Indus- Slobodno Sport-

povr{ine }ajni povr{ine rekrea- zelenilo jalne jalne delat- porodi- no stano- trija, pro- zelenilo sko-re-

i javni objekti i komunal- tivni namene nosti ~no sta- vawe izvodne i poqo- kreativne 

objekti povr- nih delat- kompleks u`eg van u`eg novawe delat- privredne povr{ine

od op{teg {ine nosti i gradskog gradskog nosti po-

interesa infra- centra centra vr{ine

strukture

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Dominanantna Ostale Saobra}aj i objekti 

namena – vi{e namene saobra}aja 

od 50% – Objekti komunalnih 

namene delatnosti i 

povr{ina infrastrukture 0 h h

iz Plana ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

detaqne Objekti i 

regulacije povr{ine komunalnih 

delatnosti i 

infrastrukture 0 h

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno zelenilo 0 h

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne Komercijalne 

namene delatnosti van 

u`eg gradskog 

centra h h h h 0 h h

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Porodi~no 

stanovawe h h h 0 h h h

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za{titno 

zelenilo h 0 0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3.1. Podela na prostorne celine

Planirane namene povr{ina definisane su kroz raz-

li~ite na~ine kori{}ewa zemqi{ta gde je osnovna podela

na dve zone: javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te, a u okvi-

ru ovih zona postoje razli~ite celine i to:

Ostalo gra|evinsko zemqi{te:

Zona 1 – Stanovawe

– Celina 1: porodi~no stanovawe – podru~je urbane sa-

nacije

Zona 2 – Komercijalne delatnosti van u`eg gradskog

centra

– Celina 2: komercijalne delatnosti van u`eg gradskog

centra

– Celina 3: zona za{titnog zelenila ( vodotoka, sao-

bra}ajnica i ostalo)

– Celina 4:  industrijski kolosek

– Celina 5: industrija i proizvodno uslu`ne delatnosti

Javno gra|evinsko zemqi{te

Zona 3 – Komunalne delatnosti

– saobra}ajne povr{ine

– javno zelenilo

– vodene povr{ine – regulisani otvoreni kanal

Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Zona 1 – Stanovawe

Celina 1: porodi~no stanovawe  – podru~je urbane sa-

nacije

Ova zona predstavqa blokove porodi~nog stanovawa

koji su oivi~en regulacionim linijama Kara|or|eve uli-

ce i novoplaniranih ulica ozna~enih kao ulica S2, IZ1, 

i S4.

Prete`na namena postoje}eg na~ina kori{}ewa je po-

rodi~no stanovawe, u okviru koje je spontano formirana

regulacija ulica i parcela, na kojima su izgra|eni objekti

prete`no lo{eg boniteta, tako da je potrebno izvr{iti

korekciju postoje}ih ulica radi obezbe|ewa saobra}ajne

funkcije i sme{taj potrebne infrastrukture i formira-

ti urbani ambijent. Preporuka je da se grade objekti dvoj-

ni ili objekti u nizu.

U okviru ovog bloka dozvoqena je izgradwa porodi~nih

stambenih objekata kao i rekonstrukcija, sanacija i adap-

tacija postoje}ih stambenih objekata do parametara defi-

nisanih ovim planom.

Nije dozvoqeno postavqawe monta`nih objekata – kio-

ska o okviru parcele namewene stanovawu.

Mogu}e je izdati izvod iz plana za saobra}ajnice pri-

stupne privatne prolaze, a prema parametrima datim pla-

nom ta~ka saobra}aj.

U objektima namewenim porodi~nom stanovawu dozvo-

qena je izgradwa prostora namewenih delatnostima u pri-

zemqu objekta ili delu objekta, s tim da proporcijski od-

nos ne prelazi vrednost stanovawe delatnost  60% : 40%.

Delatnosti koje se mogu organizovati su one koje neugro-

`avaju `ivotnu sredinu i ne remete komnfor stanovawa

suseda. To su trgovina, poslovawe, uslu`ne delatnosti, ma-

we proizvodne delatnosti.

Na parceli se mo`e izgraditi drugi objekat i to po-

mo}ni objekat ili poslovni objekat tako da se ukupni pa-

rametri plana ne prekora~e, a u pogledu namena da se ispo-

{tuju navedena ograni~ewa.



Zona 2 – komercijalne delatnosti van u`eg gradskog centra

Celina 2: komercijalne delatnosti van u`eg gradskog

centra

U ovoj celini mogu se graditi objekti trgovine na ma-

lo (hipermarketi, tr`nice, izlo`beni saloni, skladi{ta,

„buvqaci”), trgovina na veliko (veletr`nice, kvanta{ke

pijace, skladi{ta, u oblasti zabave i razonode (zabavni

park, akvarijum, planetarijum) i odgovaraju}i poslovno-

uslu`ni kapaciteti – uz osnovne komercijalne delatnosti,

koji ispuwavaju uslove za{tite `ivotne sredine i korido-

re za{ti}enog zemqi{ta. Tako|e se mogu graditi objekti

iz tabele kompatibilnosti koji nisu prete`na namena ove

povr{ine. Nije mogu}e postavqawe monta`nih objekata –

kioska u okviru parcele.

Celina 3 – za{titno zelenilo (vodotoka, saobra}ajnica)

U okviru ove celine su povr{ine za{titnog zelenila

saobra}ajnica, otvorenog kanala, industrijskog koloseka

i drugo. 

U okviru za{titnog zelenila nije mogu}a izgradwa

objekata svih vrsta, kao i postavqewe privremenih objeka-

ta i kioska.

U pojasevima za{tite oko cevovoda zabrawena je iz-

gradwa objekata, postavqawe ure|aja i vr{ewe radwi koje

na bilo koji na~in mogu ugroziti stabilnost cevovoda ili

zagaditi vodu.

Celina 4 – industrijski kolosek

U ovoj celini izgra|en je industrijski kolosek, koji

trenutno nije u funkciji. Nije mogu}a izgradwa drugih

objekata. Mogu}a je revitalizacija postoje}eg koloseka.

Celina 5 – industrija proizvodno-uslu`ne delatnosti

U ovoj celini izgra|eni su objekti industrije i proiz-

vodno-uslu`ne namene. Mogu}e je izgraditi nove objekte u

skladu sa planiranom namenom,  na slobodnim parcelama,

a na postoje}im izgra|enim objektima vr{iti rekonstruk-

ciju, sanacije do parametara utvr|enih planom. 

Javno gra|evinsko zemqi{te

Zona 3 – komunalne delatnosti

Saobra}ajne povr{ine

Izdvojena celina podrazumeva izgradwu objekata putne

mre`e i izgradwu objekata u funkciji saobra}aja kao {to

su pe{a~ke staze, povr{ine za miruju}i saobra}aj, povr{i-

ne za odvodwavawe saobra}ajnih povr{ina – bankine, sao-

bra}ajni propusti i drugo. Za ove objekte potrebno je for-

mirati posebne parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta,

{to je definisano grafi~kim prilogom broj 5. „Granica

javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta”. Izgradwa dru-

gih objekata nije dozvoqena. 

Vodene povr{ine – otvoreni kanal

U okviru ove povr{ine nije dozvoqena izgradwa obje-

kata svih vrsta. Predvi|ena je regulacija postoje}eg otvo-

renog kanala atmosferske kanalizacije koji se uliva u re-

ku Veliki Lug. Povr{ine mogu biti kori{}ene u skladu sa

propisanim re`imom kori{}ewa gra|evinskog zemqi{ta

u okviru zone sanitarne za{tite vodenih povr{ina.

Ukoliko se glavnim projektom odvodwavawa povr{in-

skih i podzemnih voda ukupne povr{ine obuhvata plana

(prva i druga faza) predvidi zacevqivawe otvorenog kana-

la, u planu predvi|ena javna povr{ina za otvoreni kanal,

tretira}e se kao za{titno zelenilo.

Koridori infrastrukture

U celini koridora infrastrukture nije mogu}a izgrad-

wa objekata, osim ako to posebnim uslovima nadle`ne ko-

munalne institucije druga~ije nije navedeno. U koridori-

ma infrastrukture mogu}e je formirati platoe i povr{i-

ne za miruju}i saobra}aj i sli~no. Koridori infrastruk-

ture prikazani su u grafi~kom prilogu broj 3 i 4. „Plan

namene povr{ina sa podelom na celine i koridorima in-

frastrukture” i „Plan nivelacije i regulacije”.

Tabela 2: Planirane parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Novoformirana parcela Oznaka saobra}ajnice Novonastala povr{ina

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A Deo Kara|or|eve ulice 57.70 ari

B Saobra}ajnica  IZ 2 33.90 ari

V Saobra}ajnica IZ 1 38.11 ari

G Saobra}ajnica  IZ 1 54.11 ari

D Saobra}ajnica KP 8.93 ari

\ Saobra}ajnica  S4 21.33 ara

E Saobra}ajnica S1 31.03 ara

@ Saobra}ajnica S1 59.64 ara

Z Saobra}ajnica IZ 3 36.86 ari

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Tabela 2: Planirani urbanisti~ki parametri po zonama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinsko zemqi{te Celina Prete`na namena Posebne uslovqenosti Maksimalna spratnost Maksimalni parametri

–––––––––––––––––––––––––––

Koeficijent Procenat 

izgra|enosti izgra|enosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo Zona 1. 1. porodi~no stanovawe podru~je urbane transformacije P+1+Pk do P+2+Pk 1-1,5 Do 40%

gra|evinsko –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

zemqi{te Zona 2. 2. komercijalne delatnosti van u`eg gradskog centra P+1 do P+1+Pk 0,6-1,7 70%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3. Zona za{titnog zelenila Vodotoka, saobra}ajnica, i drugo / / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4. Industrijski kolosek / / / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5. Industrija i proizvodno- / P+1 do P+1+Pk 0,6-2,0 70%

-uslu`ne delatnosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno Zona 3. saobra}ajne povr{ine / / / /

gra|evinsko ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

zemqi{te Javno zelenilo / / / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodene povr{ine / / / /

– otvoreni kanal

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: U prora~un koeficijenta izgra|enosti ne ulaze eta`e ispod kote prizemqa, namewene sme{taju neophodne infrastruk-

ture i sme{taju stanarskih ostava.



Tabela 3: Bilans povr{ina – ostvareni parametri po celinama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena zemqi{ta Povr{ina (Ha.ar.m) %

Javno gra|evinsko zemqi{te saobra}ajne povr{ine 3.60.00 17,91

javno zelenilo 0.02.00 0,10

vodene povr{ine 0.19.00 0,95

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Bilans javnih povr{ina 3.80.50 18,24

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo gra|evinsko zemqi{te porodi~no stanovawe 4.85.00 24,13

komercijalne delatnosti 8.20.00 40,80

za{titno zelenilo 0.33.00 1,64

industrijski kolosek 0.20.00 1,00

industrija i proizvodno-uslu`ne delatnosti 2.71.00 13,48

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Bilans povr{ina ostalog zemqi{ta 16.29.50 81,76

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 20.10.00 100,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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4. Pravila regulacije i nivelacije

4.1. Pravila regulacije

Prostor plana regulacionim linijama je podeqen na

povr{ine gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog

zemqi{ta. Sve regulacione linije definisane su geodet-

skim elementima za obele`avawe u odnosu na osovinu sao-

bra}ajnica, u grafi~kom prilogu broj 4 „Plan nivelacije

i regulacije”.

4.2. Pravila nivelacije

Planirana nivelacija terena postavqena je u odnosu na

postoje}u nivelaciju magistralnog puta M23 i postoje}u

uli~nu mre`u i planiranu nivelaciju uli~ne mre`e u Pla-

nu detaqne regulacije „Kara|or|eva prva faza”. Planira-

ne ulice nivelaciono se vezuju za kontaktne, ve} nivelaci-

ono definisane prostore, a u odnosu na postoje}i teren

podignute su prema geolo{koj studiji, koja je sastavni deo

dokumentacije plana a izra|ena od Rudarsko-geolo{kog

fakulteta u Beogradu.

Planom je definisana nivelacija javnih povr{ina iz

koje proizilazi i nivelacija okolnog prostora. Visinske

kote raskrsnica ulica definisane su na grafi~kom pri-

logu broj 4 „Plan nivelacije i regulacije”.

4.3. Instrumenti regulacije prostora

Regulaciona linija

Ovim planom odre|ene su i posebno ozna~ene gra|evin-

ske parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta a definisane

su geodetskim elementima za obele`avawe u grafi~kom

prilogu broj 5 „Granica javnog i ostalog gra|evinskog ze-

mqi{ta”.

Regulacione linije su definisane odstojawem od oso-

vine saobra}ajnica a obuhvataju ukupan koridor saobra}aj-

nica (kolovoz, pe{a~ke povr{ine, bankine, ni`icu nasi-

pa i parking prostor). Regulacione linije definisane su

grafi~kim prilogom broj 4. „Plan nivelacije i regulaci-

je”. Na regulacionu liniju postavqaju se ograde parcela.

Gra|evinska linija

Gra|evinska linija se ovim planom utvr|uje u odnosu na

regulacionu liniju. Gra|evinski objekat postavqa se svo-

jom glavnom fasadom na gra|evinsku liniju odnosno unu-

tar gra|evinske linije.

Podzemna gra|evinska linija je linija temeqewa objek-

ta i mo`e biti postavqena u pojasu izme|u gra|evinske u

regulacione linije.

Odstojawe izme|u gra|evinske i regulacione linije je

min. 3 m. Ostala rastojawa su definisana grafi~kim pri-

logom broj 4 „Plan nivelacije i regulacije”. U zonama iz-

gra|enosti objekata gra|evinska linija se odre|uje na

osnovu pozicije ve}ine izgra|enih objekata.

Visinska regulacija

Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta do ko-

te slemena ili venca objekta. Nulta kota objekta je ta~ka

preseka linije terena i vertikalne ose objekta. Visina

objekta na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e),

kad je nulta kota objekta ni`a od kote javnog puta predsta-

vqa rastojawe od kote nivelete puta do kote slemena (ven-

ca). Ukoliko se objektu pristupa sa dve saobra}ajnice na

razli~itim kotama, merodavna je kota nivelete vi{e sao-

bra}ajnice.

Visinska regulacija odre|ena je brojem nadzemnih eta-

`a (P+n) gde se jedna eta`a ra~una u prose~noj vrednosti

oko 3 m (poslovni prostori, izlo`beni saloni, sve~ane

dvorane, proizvodni prostori i ostali prostori koji to po

svojoj funkciji zahtevaju, mogu imati visinu ve}u od 3 m).

Maksimalna spratnost objekata u pojedinim celinama de-

finisana je u grafi~kom prilogu broj 3 „Plan namene po-

vr{ina sa podelom na celine”.

Kota poda prizemqa u okviru plana treba minimalno da

bude u visini nivelete saobr}ajnice (merodavna je vi{a

saobra}ajnica).

Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi naj-

vi{e 1,80 m, ra~unaju}i od kote poda pokrovne eta`e do

ta~ke preloma krovne kosine.

5. Regulacija saobra}ajnih povr{ina

5.1. Uslovi za izgradwu saobra}ajne mre`e

A. Spoqni saobra}ajni sistem kompleksa

Spoqni saobra}ajni sistem kompleksa predstavqa pro-

stor ograni~en:

– sa istoka i severoistoka postoje}om Kara|or|evom

ulicom,

– sa zapada planiranom saobra}ajnicom iz prve faze

plana S2,

– sa istoka ulicom Kraqa Petra Prvog,

– sa juga ulica Ra{ka Vukadinovi}a.

Teren na kome se prostor posmatranog plana nalazi je

ravan – dolina reke Veliki Lug – na koti 133 do 135 m nV.

Izuzev postoje}ih obodnih saobra}ajnica, unutar po-

smatranog kompleksa nalazi se ulica Ra{ka Vukadinovi-

}a, koja po~iwe od raskrsnice sa ulicom Kraqa Petra Pr-

vog i niz slepih prilaza objektima individualnog stano-

vawa  iz ulice Kara|or|eve.

Ovakvo stawe prostora mo`e se smatrati pogodnim, jer

se koncept saobra}aja mogao planirati bez ikakvih uslo-

vqavawa koja name}u neplanski izgra|ene saobra}ajnice.

Po{to u celom kompleksu prakti~no nema nikakvih sa-

obra}ajnica, to se mogu nesmetano planirati kako saobra-

}ajnice za „`ivi” saobra}aj tako i prostori za miruju}i

(parkirawe) za potreban broj vozila.



B. Unutra{wi saobra}ajni sistem kompleksa

Izradom Plana detaqne regulacije do{lo je do izmene

saobra}ajnog re{ewa koje je predlo`eno Programom za iz-

radu plana detaqne regulacije, {to predstavqa poboq{a-

we saobra}ajnog re{ewa.

Posmatrani prostor ograni~en je pomenutim obodnim

saobra}ajnicama, a unutar ove celine planirana su tri ti-

pa saobra}ajnica ni`eg reda, i to:

1. sabirne ulice (S1 i S4),

2. intrazonske ulice (IZ1, IZ2 i IZ3),

3. kolski prolaz (KP).

Namene ovako planiranih saobra}ajnica su slede}e:

– sabirne ulice su saobra}ajnice kojim se vr{i povezi-

vawe ulica ni`eg reda sa ulicama vi{eg reda ili putevima;

– intrazonske ulice su saobra}ajnice u okviru odre|e-

nih zona koje obezbe|uju prilaze za sve vrste saobra}aja

(kolski, pe{a~ki) stambenim, poslovnim i proizvodnim

objektima i wihovo povezivawe sa sabirnim ulicama. Zavi-

sno od karaktera zone kojom se prostiru ove ulice mogu bi-

ti stambene, poslovne i proizvodne;

– kolski prolazi su saobra}ajnice koje obezbe|uju pri-

laz grupama objekata ili pojedinim objektima sa sabirnih

ili intrazonskih ulica bez pe{a~kih povr{ina.

Uslovi za projektovawe ovih saobra}ajnica ni`eg reda

su slede}i:

– za sva tri tipa saobra}ajnica ra~unska brzina Vr ma-

wa ili jednaka 50 km/h,

– za tip 1. i 2. saobra}ajnice su jednokolovozne sa dve

saobra}ajne trake za dvosmerni saobra}aj,

– za tip 3. saobra}ajnice mogu biti za dvosmerni ili

jednosmerni saobra}aj sa jednom kolovoznom trakom.

Du` saobra}ajnice IZ 1 predvi|en je parking za put-

ni~ka vozila dok se du` sabirnih saobra}ajnica ne pred-

vi|a parkirawe.

Ukupan pojas regulacije u okviru kojeg mo`e biti kolo-

voz, parking povr{ina, bankina i pre{a~ka povr{ina, za

pojedine ulice je:

– saobra}ajnica S1  regulaciona {irina je od 11,50 do

20 m,
– saobra}ajnica S4 regulaciona {irina je od 8,00 do 10 m,
– saobra}ajnica IZ1 regulaciona {irina je 18,5 m,

– saobra}ajnica IZ2 regulaciona {irina je 10 m,
– saobra}ajnica IZ3 regulaciona {irina je 11 m,
– saobra}ajnica KP regulaciona {irina je 9 m.
Svi elementi saobra}ajnica (horizontalni, nivelaci-

oni i gabaritni) prikazani su u grafi~kom prilogu bro 4

„Plan nivelacije i regulacije” R1:2.500, i u grafi~kom

prilogu broj 6 „Plan saobra}aja” R 1:2.500.

V. Kratak sadr`aj situacionog re{ewa

Postoje}a Kara|or|eva ulica prostire se na istoku i

severo-istoku kompleksa pored @elezni~ke stanice „Mla-

denovac”. Ova ulica omogu}ava pristupe postoje}im objek-

tima individualnog stanovawa i seoskim doma}instvima i

wihovu vezu sa ostalim delom grada.

– Ulica IZ1 je paralelna sa Kara|or|evom na rastoja-

wu 100-150 m. Ova ulica prote`e se granicom individual-

nog stanovawa isto~no i severoisto~no od we i prostora

komercijalnih delatnosti zapadno i severozapadno od we.

– Ulica S1 prostire se otprilike sredinom posmatra-

nog prostora. Ova ulica je tipi~no sabirna, prikupqa sa-

obra}aj iz celog prostora i preko denivelisane raskrsni-

ce (petqe) povezuje sa putem M23, a raskrsnicom kod „Mi-

nela” i nadvo`waka sa ulicom Kraqa Petra i centrom

grada. Ova ulica je „ki~ma” celog ovog kompleksa. Nu`no

je napomenuti da ova ulica u perspektivi mo`e predsta-

vqati obilaznicu centra grada za sav saobra}aj iz ju`nog

dela – industrijske zone.

– Ulica S4 prostire se otprilike ivicom posmatranog

prostora. Ova ulica je  sabirna, i povezuje ulicu S1 i Ka-

ra|or|evu ulicu.

– Ulica IZ 3 locirana je otprilike po sredini prosto-

ra izme|u ulice S1 i reke Veliki Lug. Ova ulica je  pove-

zana sa ulicom S1 popre~nim ulicama i to IZ2 i IZ 4.

Sve ~etiri pobrojane ulice prostiru se podu`no kroz

kompleks.

Sve ostale ulice su popre~ne i gotovo upravne na uli-

ce Kara|or|evu  i S1, i me|usobno ih povezuju.

Linije javnog gradskog prevoza putnika bez ikakvih

problema mogu se uspostaviti saobra}ajnicom S1 sa prepo-

rukom za izgradwu autobuskih ni{a.

5.2. Miruju}i saobra}aj

Du` saobra}ajnice IZ 1 predvi|en je parking za put-

ni~ka vozila, ukupno 184 parking mesta, dok se du` sabir-

nih saobra}ajnica ne predvi|a parkirawe. Preko ovog po-

jasa obezbedi}e se ulazi u privatne parcele.

5.3. Pe{a~ki saobra}aj

Za pe{a~ki saobra}aj iz ovog prostora do ostalog dela

grada veliku prepreku predstavqa @elezni~ka stanica

„Mladenovac”, gde pe{aci ili biciklisti moraju pre}i

vi{e koloseka. Ovaj problem se mo`e re{iti izgradwom

pe{a~ke pasarele iznad pruge, na pogodnoj lokaciji u prav-

cu ulice Janka Kati}a {to }e biti planirano drugim pla-

nom detaqne regulacije.

Bankine su ne{to {ire od uobi~ajenih iz razloga sme-

{taja budu}ih komunalnih podzemnih instalacija (TT,

struja, vodovod, kanalizacija, itd.) ili izgradwe pe{a~kih

staza ako se za wih uka`e potreba. U grafi~kom prilogu

prikazane su planirane pe{a~ke staze.

5.4. Autobuski saobra}aj

Linije javnog gradskog prevoza putnika bez ikakvih

problema mogu se uspostaviti saobra}ajnicom S1 sa prepo-

rukom za izgradwu autobuskih ni{a.

5.5. Biciklisti~ki saobra}aj

U prostoru obuhvata plana nisu planirane posebne bi-

ciklisti~ke staze jer je proceweno da je nemogu}e formi-

rati propisane biciklisti~ke staze odnosno wihovo pra-

vilno ukqu~ewe u saobra}ajni postoje}i sistem i obezbe-

diti kontinuirani pravac kretawa ka atraktivnim rekre-

ativnim destinacijama.

6. Mre`a i objekti infrastrukture

6.1. Elektronska mre`a

Postoje}e stawe

Na prostoru koji obuhvata Plan detaqne regulacije po-

stoji jedna stubna transformatorska stanica 10/0,4 kV, 250

kVA u Kara|or|evoj ulici. Iz ove transformatorske sta-

nice se napajaju stambeni objekti u Kara|or|evoj ulici i u

delu ulice Ra{ka Vukadinovi}a. 

Planirano stawe

Za budu}e potro{a~e kapacitet postoje}e stubne tran-

sformatorske stanice ne zadovoboqava, te se predvi|a iz-

gradwa jedne tipske MBTS 10/0,4 kV – 2h630 kVA locira-

ne u centru prostora. Napajawe ove po naponu 10 kV bi}e

iz postoje}e TS „ALPLA”. 

Du` novo predvi|enih saobra}ajnica predvi|aju se na-

pojni kablovi vazdu{ne mre`e sa uli~nim osvetqewem kao

i podzemna kablovska mre`a, a opredeqewe }e se izvr{i-

ti pri izdavawu elektroenergetskih saglasnosti EDB. 

6.2. TT instalacije

Postoje}e stawe

Individualni stambeni objekti du` Kara|or|eve uli-

ce prikqu~eni su na vazdu{nu TK mre`u, koja je nadogra-

|ivana i pro{irivana.
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Poslovni objekti su prikqu~ivani iz kombinovane TK

mre`e. 

Planirano stawe

Du` novo projektovane ulice – nastavak Ra{ka Vukadi-

novi}a predvi|a se izgradwa TK kanalizacije. U ostalim

saobra}ajnicama se predvi|a kablovska podzemna mre`a po-

lo`ena direktno u zemqu. Kanalizacija se radi sa 4 cevi

Ø110 mm du` saobra}ajnice, kao i na svakoj raskrsnici. U

TK kanalizaciji se pola`u tipizirani kablovi kapacite-

ta prema uslovima Telekom-a vode}i ra~una o tendencijama

savremenih zahteva za nove servise. Direktno u zemqu i u

cevi PE Ø40 mm pola`u se kablovi do pretplatnika.

Pri odre|ivawu trasa, kao i pri polagawu podzemnih

kablova moraju se obezbediti sigurnosna rastojawa.   

6.3. Vodovod

Postoje}e stawe

Obuhvat plana pripada prvoj visinskoj zoni vodosnab-

devawa, sa dominantnim potisnim vodovodom Ø600 mm, iz-

gra|enim od azbest-cementnih cevi, koji se pru`a sredi-

nom obuhvata plana, paralelno sa prugom Beograd–Ni{, a

kojim se Mladenovac snabdeva vodom sa okolnih izvori-

{ta. Wegova trasa nije povoqna jer prolazi sredinom ve-

}eg broja katastarskih parcela, ~ime je onemogu}eno wiho-

vo adekvatno kori{}ewe. Osim pomenutog cevovoda, izgra-

|ena je i distributivna vodovodna mre`a u Kara|or|evoj

ulici, pre~nika Ø80 mm, kao i u ulici Ra{ka Vukadinovi-

}a (Ø150 mm), od azbest-cementnih cevi, preko kojih se vo-

dom snabdevaju postoje}i objekti unutar plana. Hidrauli~-

ki pritisak u ovim cevovodima se kre}e od 7,0–7,5 bara.
Postoje}a distibutivna mre`a svojim kapacitetom i

kvalitetom ne zadovoqava potrebe razvoja ovog dela grada. 

Planirano stawe

Planira se izgradwa distributivne vodovodne mre`e

istovremeno sa izgradwom novih saobra}ajnica, sa svim

potrebnim objektima, kao {to su {ahtovi, zatvara~i, ispu-

sti, vazdu{ni ventili, hidranti,... Mre`u treba projekto-

vati tako da minimalni pre~nici budu Ø100 mm, sa cevi-

ma min. NP 10 bara. Prilikom projektovawa distributiv-

ne vodovodne mre`e, svuda gde je to mogu}e predvideti pr-

stenastu strukturu, kako bi se izbeglo stajawe vode u cevo-

vodima kada nema potro{we u mre`i. Cevovode projektova-

ti uz budu}e saobra}ajnice, sa minimalnim odstojawem od

0,5 m od drugih instalacija pri paralelnom vo|ewu, odno-

sno 0,3 m pri ukr{tawu.  

U perspektivi, cevi od azbest-cementnog materijala

treba zameniti kvalitetnijim (duktilni liv, PE), bez bit-

nijih izmena trase (izuzev izme{tawa trase potisnog cevo-

voda Ø600), a neophodno je i pove}ati pre~nik postoje}eg

vodovoda Ø80 mm u Kara|or|evoj ulici, kako bi se ostva-

rile pretpostavke daqeg {irewa distributivne mre`e i

omogu}ili novi prikqu~ci.

Re{eqem o odre|ivawu i odr~avawu zona i pojaseva sa-

nitarne za{tite izvori{ta koja se koriste za snabdevawe

vodom za pi}e na teritoriji op{tine Mladenovac („Slu`-

beni list grada Beograda”, broj 17/89) su odre|ene i {iri-

ne pojasa za{tite cevovoda Ø600 i ona iznosi min. 4 m, a

ovim aktom su navedene vrste objekata za koje je u ovim zo-

nama zabrawena gradwa. 

Dubina ukopavawa instalacija vodovoda treba da bude

minimalno 0,80 m.

Prikqu~ke na vodovodnu mre`u raditi prema va`e}im

propisima i uslovima JKP „Mladenovac”.

6.4. Fekalna kanalizacija

Postoje}e stawe

Predmetna lokacija ima izgra|en cevovod fekalne ka-

nalizacije jedino u Kara|or|evoj (Ø350 mm) i ulici Ra-

{ka Vukadinovi}a (Ø500 mm), a ovi kanali su izgra|eni

od kerami~kih cevi. Na wih su prikqu~eni neki postoje}i

stambeni i poslovni objekti, izgra|eni unutar obuhvata

plana, a imaju ulogu i tranzitnih kolektora, kojim se ot-

padna voda odvodi sa velikog dela teritorije Mladenovca

prema industrijskom basenu i recipijentu. Ovi kolektori

bi odvodili otpadnu vodu sa teritorije koju obuhvata ovaj

plan, izuzimaju}i mawi deo obuhvata bli`e magistralnom

putu M23, koji gravitiraju ka budu}em fekalnom kolekto-

ru, koji je u planu da se gradi uz reku Lug, paralelno sa

ovim vodotokom. 

Planirano stawe

Zbog male visinske razlike, relativno velikih dimen-

zija obuhvata plana, visokog nivoa podzemnih voda i viso-

kih kota dna recipijenata, potrebno je graditi kanale ve-

}eg promera, uz minimalno dozvoqene nagibe. Ostavqa se i

mogu}nost upumpavawa u recipijente posredstvom fekal-

nih pumpnih stanica, ukoliko nije mogu}e svu otpadnu vo-

du odvesti gravitaciono.

Saobra}ajnica, u wihovoj osovini, na minimalnoj dubi-

ni od ose cevi do nivelete od 1,2 m, sa potrebnim objekti-

ma – revizionim {ahtovima, namewenim za odr`avawe iste.

Kaskade locirati iskqu~ivo u revizionim {ahtovima. 

Sada{wi i budu}i korisnici gradske kanalizacije mo-

gu ispu{tati otpadne vode u skladu sa sanitarnim i teh-

ni~kim uslovima definisanim u Odluci o sanitarno-teh-

ni~kim uslovima za ispu{tawe otpadnih voda u gradsku ka-

nalizaciju („Slu`beni list grada Beograda”, broj 12/07).

Fekalnu kanalizaciju projektovati od PVC ili PEHD

cevi, minimalnog pre~nika Ø200 mm, sposobnih da podne-

su saobra}ajno optere}ewe, sa minimalno dozvoqenim na-

gibom, u sloju peska po 10 cm ispod i iznad cevi. 

Na mestima ukr{tawa vodovodnih i kanalizacionih

instalacija, vodovodna cev mora biti bar 0,30 m iznad ka-

nalizacione. Pri paralelnom vo|ewu dozvoqava se me|uo-

sovinsko rastojawe instalacija od 0,50 m. 

Prikqu~ke na kanalizacionu mre`u raditi prema va-

`e}im propisima i uslovima JKP „Mladenovac”.

6.5. Atmosferska kanalizacija

Postoje}e stawe

U ovom trenutku, unutar obuhvata ovog plana nema raz-

vijene mre`e instalacija atmosferske kanalizacije, izu-

zimaju}i postoje}i ki{ni kolektor Ø900 mm, izgra|en od

betonskih cevi, kao i neure|ene i neregulisane otvorene

kanale, kojima se atmosferska voda iz centralnih delova

grada i sa teritorije koju obuhvata plan, odvodi prema re-

ci Lug. Deo trase pomenutog kolektora nije povoqan, jer

dijagonalno preseca jednu ve}u katastarsku parcelu.

Planirano stawe

Planira se izgradwa kanalske mre`e ki{ne kanaliza-

cije po separacionom principu, istovremeno sa izgradwom

saobra}ajnica, uz ivicu kolovoza, na minimalnoj dubini od

ose cevi do nivelete od 0,80 m, sa potrebnim objektima –

revizionim {ahtovima, namewenim za odr`avawe iste,

slivnicima sa re{etkama i talo`nicima. 

Recipijent za instalacije ki{ne kanalizacije sa pod-

ru~ja koje obuhvata plan, bi}e otvoreni kanal, regulisan i

ure|en, sa izgra|enim talo`nicima na mestima na kojima

se u wega ulivaju cevovodi atmosferske vode, a koji se uli-

va u Lug. Regulisani kanal }e se pru`ati paralelno sa

projektovanom saobra}ajnicom, na osovinskom odstojawu

od 8,50 m od iste, bi}e trapeznog popre~nog preseka, sa

{irinom od 1,0 m u dnu i nagibima kosina od 1:1, a sa po-

vr{ina na ju`nom delu plana, bli`e ulici Ra{ka Vukadi-

novi}a, ki{nica }e se odvoditi cevovodom koji }e biti iz-

gra|en u ovoj ulici, kroz industrijski basen, van obuhvata,

direktno u Lug.

Sada{wi i budu}i korisnici gradske kanalizacije mo-

gu ispu{tati atmosfersku  vodu u skladu sa sanitarnim i
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tehni~kim uslovima definisanim u Odluci o sanitarno-

tehni~kim uslovima za ispu{tawe otpadnih voda u gradsku

kanalizaciju („Slu`beni list grada Beograda”, broj

12/07).

Atmosferska kanalizacija }e se graditi od armirano-

betonskih, PEHD ili PVC cevi minimalnog pre~nika

Ø300 mm, sposobnih da podnesu saobra}ajno optere}ewe, sa

revizionim {ahtovima i slivnicima, postavqenim tako da

efikasno sakupqaju i odvode vodu sa saobra}ajnica i pro-

stora za parkirawe. 

Predvi|eno je izme{tawe dela postoje}eg kolektora

ki{ne kanalizacije Ø900 mm uz ivicu katastarskih parce-

la, kao i pomerawe osovine regulisanog kanala bli`e sa-

obra}ajnici. Za{titni pojas cevovoda je 2 m od osovine sa

obe strane, ukupne {irine 4 m. Za potrebe ovog cevovoda

planirano je izuzimawe i progla{ewe javnog gra|evinskog

zemqi{ta.

I u slu~aju atmosferske kanalizacije, zbog prili~no

ravnog terena, potrebno je graditi kanale ve}eg promera,

uz minimalne dozvoqene nagibe, uz mogu}nost upumpavawa

u recipijent – otvoreni kanal posredstvom pumpnih stani-

ca, ukoliko nije mogu}e svu vodu odvesti gravitaciono.

Zbog malih padova terena i vi{ih kota niveleta sao-

bra}ajnica u odnosu na teren, potrebno je propustima kroz

trup saobra}ajnica omogu}iti  da povr{inska voda oti~e

ka otvorenom kanalu. Promeri propusta i vrsta cevnog ma-

terijala od koga }e biti izvedeni bi}e odre|eni glavnim

projektom saobra}ajnica.

Prikqu~ke na mre`u atmosferske kanalizacije raditi

prema va`e}im propisima i uslovima JKP „Mladenovac”.

Uslovi za projektovawe 

Minimalni pre~nici hidrotehni~kih instalacija:

– za vodovodnu mre`u Ø100 mm
– za fekalnu kanalizaciju Ø200 mm
– za atmosfersku kanalizaciju Ø300 mm
Minimalne dubine ukopavawa: 

– za vodovodnu mre`u 0,80 m
– za fekalnu kanalizaciju 1,20 m
– za atmosfersku kanalizaciju 0,80 m
Minimalna odstojawa me|u instalacijama pri paralel-

nom vo|ewu iznosi 0,50 m, a pri ukr{tawu 0,30 m.

Pre~nici cevovoda, dubine ukopavawa, vrsta i karakte-

ristike cevnog materijala bi}e odre|ene glavnim projek-

tima.

6.6. Termotehni~ke instalacije

Uslovqenosti iz  PDR „Kara|or|eva á faza”

Prvom fazom regulacionog plana Kara|or|eva, predvi-

|eno je da se za energetske potrebe namewenih povr{ina

koristi prirodan gas. Prirodni gas u odnosu na druge

energente ima visok stepen toplotnog iskori{}ewa, ni-

zak procenat {tetnih sastojaka u produktima sagorevawa i

nisku investicionu vrednost izgradwe.

U prvoj fazi regulacionog plana Kara|or|eva – prva

faza, predvi|ena je izgradwa merno-regulacione stanice

za snabdevawe gasom sa kompletnom distributivnom mre-

`om, koja predvi|a i razvojne pravce prema drugom delu re-

gulacionog plana.

Kako je izvor distribucije gasa i razvojne mre`e pred-

vi|en u prvom delu, realizacija regulacionog plana Kara-

|or|eva – druga faza, sa termotehni~kih osnova,  nije mo-

gu}a bez realizacije prve faze sa kojom predstavqa jedin-

stvenu celinu.

Planirano stawe

Pri trasirawu, vodilo se ra~una o planiranoj nameni

zemqi{ta, odnosno nameravanoj izgradwi novih objekata.

Prirodni gas na ovom podru~ju, posmatraju}i namenu sada-

{wih i budu}ih objekata, koristio bi se za doma}instva za

grejawe i kuvawe i u industrijske svrhe.

Distributivni gasovod od polietilenskih cevi vodi se

van pojasa saobra}ajnica, odnosno u zelenom pojasu, na du-

bini od h
min

0,8 m. Ukoliko to nije mogu}e, gasovod se vo-

di trotoarima, a u izuzetnim slu~ajevima du` trupa puta, tj.

ispod kolovoza, uz obaveznu primenu posebnih za{titnih

mera. Pri polagawu gasovoda voditi ra~una o propisanim

rastojawima od drugih instalacija i to: 40 cm pri para-

lelnom vo|ewu i 20 cm pri ukra{tawu.

Kada gasovod prolazi ispod puta, on se mora postaviti

u za{titnu cev i ukopati na propisanu dubinu. Ukr{tawe

se mo`e ostvariti i bez za{titne cevi, ako se prethodnom

prora~unskom proverom da je to mogu}e. Prora~unom se mo-

ra proveriti veli~ina pritiska u zoni postavqawa cevo-

voda pri dinami~kom optere}ewu, kao i uticaj vibracija

na ~vrsto}u gasovoda. Tako|e, ako se prilikom podbu{iva-

wa saobra}ajnice koristi postupak potiskivawa tla, gaso-

vod se mo`e polagati bez postavqawa za{titne cevi, ako

takvo polagawe omogu}ava vrsta tla.

Prikqu~ewa budu}ih korisnika, vr{i}e se monta`om

sedlastog navarnog komada na postoje}i uli~ni  distribu-

tivni gasovod. Trasa prikqu~ka treba da vodi najkra}im

putem do budu}ih korisnika uz po{tovawe tehni~kih pro-

pisa.

Gasovod obele`iti podzemno upozoravaju}om `utom

trakom i nadzemno betonskim stubi}ima sa oznakama pra-

vaca i skretawa.

U prostoru regulacionog plana nalazi se izgra|en

gradski ~eli~ni gasovod radnog pritiska 6-12 bara. U zoni

za{tite gasovoda zabrawena je izgradwa gra|evinskih i

drugih objekata. Za{titna zona iznosi 3 m (mereno hori-

zontalno) od  ose gasovoda do gra|evinskih objekata, ra~u-

naju}i od temeqa objekta. 

Pri izradi plana kori{}eni su uslovi i saglasnosti

koje su izradili JKP „Beogradske elektrane” i NIS „Sr-

bijagas”, kao i zakoni, pravilnici i standardi za ovu vr-

stu instalacije. 

7. Regulacija slobodnih i zelenih povr{ina

Javno zelenilo 

Sve povr{ine javnog zelenila pripadaju javnom gra|e-

vinskom zemqi{tu i nalaze se uz saobra}ajnice. Zasaditi

odgovaraju}u vrstu vegetacije (travnate povr{ine, nisko

rastiwe, drvorede) uz primerenu gustinu sadwe. Ove zele-

ne povr{ine imaju zadatak da prvenstveno obezbede izo-

laciju od buke i izduvnih gasova. [irina pojasa je razli-

~ita.

Za{titno zelenilo

Sve povr{ine za{titnog zelenila pripadaju ostalom

gra|evinskom zemqi{tu. Za{titno zelenilo ima zadatak

da prvenstveno obezbedi izolaciju od buke i izduvnih gaso-

va kao i potrebne zasene. Zasaditi odgovaraju}u vrstu vege-

tacije dugog vegetativnog perioda (travnate povr{ine, ni-

sko rastiwe ili drvorede) uz primerenu gustinu sadwe.

Zelenilo u pojasu otvorenog kanala, predstavqa povr-

{inu za{titnog zelenila sa prete`no zatravwenim povr-

{inama. [irina pojasa je razli~ita. Nije dozvoqena sad-

wa visokog rastiwa, ve} je mogu}e saditi nisko `buwe i

formirati travnate povr{ine.

8. Sistem prikupqawa i evakuacije otpada

Tehnologija rada u delatnosti izno{ewa sme}a, podra-

zumeva locirawe pocinkovanih kontejnera na to~ki}ima

zapremine 1,1 m³ (1,05h1,36h1,42 m). Nadle`no komunalno

preduze}e obezbedi}e odgovaraju}u dinamiku pra`wewa

kontejnera. Pra`wewe kontejnera se iskqu~ivo vr{i na

deponiji Mladenovac. Unutar kompleksa postavqaju se

korpe za otpatke i obezbe|uje redovno pra`ewe specijal-

nim komunalnim vozilom ~ije kretawe  nije dozvoqeno

unazad. 
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9. In`ewersko-geolo{ki uslovi – preliminarni izve-

{taj o geotehni~kim karakteristikama terena za po-

trebe izrade regulacionog plana „Kara|or|eva” u Mla-

denovcu

Op{te

Istra`no podru~je obuhva}eno Planom detaqne regula-

cije prostora izme|u ulice Kara|or|eve, magistralnog pu-

ta M23, reke Veliki Lug i industrijske zone u Mladenov-

cu, nalazi se u isto~nom delu Mladenovca u neposrednoj zo-

ni reke Lug (desnoj dolinskoj strni), obuhvataju}i wenu

nisku aluvijalnu zaravan. Ograni~eno je `elezni~kom pru-

gom Beograd–Ni{ sa isto~ne strane i magistralnom sao-

bra}ajnicom M23 sa zapadne strane.

Povr{ina istra`nog prostora je oko 60 ha. Podru~je je

u svom zapadnom delu pokriveno individualnim stambenim

objektima, a u krajwem ju`nom delu nalazi se industrijska

zona i divqe naseqe.

Kratak prikaz geolo{ke gra|e terena

U dosada{wem periodu (prva faza istra`ivawa) pri-

kupqeni su i obra|eni svi podaci iz postoje}e geolo{ke,

hidroteolo{ke i in`ewersko-geolo{ke dokumentacije na

ovom terenu. Tako|e je izvr{eno i detaqno in`ewersko-

geolo{ko kartirawe terena na celom istra`nom prostoru

u razmeri 1:2.500. Pored toga izvedeno je i {est istra`nih

bu{otina iz kojih su uzeti uzorci za laboratorijska geome-

hani~ka ispitivawa koja su u zavr{noj fazi obrade. Na

osnovu ovih podataka uradi}e se geotehni~ka dokumentaci-

ja za potrebe regulacionog plana, koja }e u zavr{nom ela-

boratu sadr`ati: in`ewersko-geolo{ke podloge (karte

in`ewerskogeolo{kih-geotehni~kih odlika stenskih ma-

sa i terena, kartu in`ewersko-geolo{ke rejonizacije te-

rena – prikaza}e se karta 1:1.000, grafi~ki prilozi o re-

jonizaciji terena prema geotehni~koj podobnosti i druge

grafi~ke priloge) i tekstualni deo elaborata, rejoniza-

ciji terena prema geotehni~koj podobnosti i druge gra-

fi~ke priloge) i tekstualni deo elaborata. 

[to se ti~e geolo{ke gra|e mo`e se zakqu~iti da {i-

re podru~je istra`ivanog terena izgra|uju debele naslage

kvartalnih sedimenata aluvijalnog tenetskog tipa.

Najstarije geolo{ke tvorevine u okviru istra`nog

podru~ja le`e ispod aluvijalnih sedimenata, i predsta-

vqene su dowopliocenskom laporovitom glinom, sive boje,

sa neujedna~enim sadr`ajem CaCO3. Javqaju se na dubini

od preko 8 m, tj. ispod kote pribli`ne kote od 123 m.

Aluvijalni sedimenti izgra|uju najve}i deo istra`iva-

nog terena, prekrivaju pliocenske sedimente i formiraju

aluvijalnu zaravan sa kotama izme|u 132–138 m, sa mogu}im

lokalnim odstupawima. Predstavqeni su visokoplasti~nom

glinom u gorwem delu ispod kojih se nalazi pra{inasta

glina, pesak sive do svetlosme|e boje, a u podini je {quna-

k. Ukupna debqina aluvijalnih naslaga je oko 7,5 – 10 m.

Kratak prikaz hidrogeolo{kih karakteristika

Istra`nim bu{ewem utvr|eno je da su nivoi podzemnih

voda na dubini od 0,4 m do 1,7 (nasip na ju`nom delu pod-

ru~ja) od povr{ine terena, i na osnovu litolo{kog stuba

mo`e se re}i da se radi o subarterskoj izdani koja je for-

mirana u podinskim granularnim materijalima aluvijal-

nih tvorevina. Prema ovim podacima mo`e se zakqu~iti da

se izdan pewe i u pra{inasto-peskoviti sloj (koji tako|e

predstavqa izdansku zonu), a {to je sa aspekta uslova grad-

we objekta veoma zna~ajno.

Za{tita terena od visokih nivoa podzemnih voda samo

je delimi~no re{ena i to nepotpuno ure|enim kanalom, ko-

ji jednim delom drenira povr{inske vode, a drugim delom

predstavqa otovreni kanalizacioni tok, pri ~emu se nivo

odr`ava na dubini maksimalno 1.0-1-2 m od povr{ine te-

rena. Ovo ne garantuje da se nivo vode, u vreme veoma viso-

kih voda, ne}e popeti iznad povr{ine terena.

[irewem prigradskih delova naseqa u ovom delu Mla-

denovca, promewena je namena pojedinih povr{ina pa je ta-

ko poqoprivredno zemqi{te preina~eno u gra|evinsko.

Pri tome, postoje}i maksimalni nivo voda u aluvijalnoj

ravni, koji se u vreme istra`nih radova javqa na dubini od

oko 0,5 m, ni u kom slu~aju ne odgovara novonastalim uslo-

vima urbanizacije. U tom ciqu neophodno je predvideti

kontrolu povr{inskih voda koje se najve}im delom slivaju

iz gradskog podru~ja, ali u nekim slu~ajevima i obarawe

nivoa podzemne vode, tj. izdizawe terena (detaqniji predo-

zi da}e se u zavr{nom elaboratu – jedno od mogu}ih re{e-

wa su i izrade novih kanala i wihovo prikqu~ewe na ve}

postoje}i koji bi se u celosti rekonstruisao i o~istio, za-

tim izrada drena`nih „samoizlivnih” bunara-{ahti i sl.).

Plavqewe terena je izra`eno periodi~no, izme|u kori-

ta kanala i odbrambenog nasipa reke Lug sa jedne strane i

nasipa za `elezni~ku prugu i postoje}eg kanala sa druge.

Pored toga zapa`ene su i stara~e i bare, gde se nivoi pod-

zemnih voda izdi`u i nakon vla`nijeg perioda godine, a

naro~ito u vreme visokih vodostaja reke Lug. Odbrana od

poplava povr{inskih voda mo`e se re{iti rekonstrukci-

jom i pregledom postoje}ih kanalizacionih sistema, ali je

pri daqem kori{}ewu ovih terena, naro~ito u zoni grad-

we potrebno re{iti problem plavqewa podzemnim vodama

(~iji je prose~ni maksimalni nivo u normalnim uslovima

na maksimalnoj dubini 1 m od povr{ine terena). U zoni

izme|u korita Lug, tj. wegovog odbrambenog nasipa i kana-

la, postoje povr{ine sa stalnim zabarewima.

Ukratko o geolo{koj rejonizaciji terena

Karta rejonizacije terena je zavr{ena, ali je u fazi

upro{}avawa. Naime, rejonizacijom terena izvr{eno je iz-

dvajawe, odnosno ograni~avawe pojedinih podru~ja unutar

geolo{ke sredine u kojima stenska masa ima pribli`no

ista svojstva. Me|utim, kako je broj svojstava potrebnih da

se u potpunosti karakteri{e neka stenska masa veoma ve-

liki, to zahtev istovremene uniformnosti svih (ili ve}i-

ne) wih nikada nije mogu}e ostvariti a da pritom broj iz-

dvojenih rejona ne bude preterano veliki. Zato je pre rejo-

nizacije potrebno izvr{iti izbor jednog ili vi{e krite-

rijuma/faktora za koje se zahteva relativna uniformnost

unutar odre|enog rejona. Bitnija odstupawa pojedinih ana-

liziranih svojstava datih u okviru rejona izdvoji}e se u

okviru mawe jedinice – podrejona.

Uzimaju}i u obzir sve navedene faktore, koji su naj~e-

{}e u me|usobnoj vezi i zavisnosti, na predmetnom istra-

`nom prostoru izdvojeni su slede}i osnovni in`ewersko-

geolo{ki rejoni:

– Rejon á – optimalno povoqan do uslovno povoqan te-

ren bez i sa mawim ograni~ewima pri urbanisti~kom pla-

nirawu (u okviru ovog rejona mogu}e je izdvojiti tri pod-

rejona);

– Rejon áá – uslovno povoqni tereni, sa ve}im ograni-

~ewima pri urbanisti~kom planirawu;

– Rejon ááá – povoqni deo uslovno povoqni i nepovoq-

ni tereni sa mawim do znatnim ograni~ewima (u okviru

ovog rejona planirano je izdvajawe ~ak pet podrejona);

– Rejon áâ – uslovno povoqni do nepovoqni tereni, sa

ve}im ograni~ewima pri urbanisti~kom planirawu.

Pri in`ewersko-geolo{koj rejonizaciji detaqno }e se

preko modela i tekstualnog prikaza izvr{iti analiza in-

`ewersko-geolo{kih karakteristika pojedinih podrejona,

a zatim dati in`ewersko-geolo{ki uslovi urbanizacije i

preporuke daqeg kori{}ewa terena za nivo Regulacionog

plana.

10. Vodoprivredni uslovi

Javno vodoprivredno preduze}e „Srbijavode”, Beograd,

VPC „Morava” izdalo je Re{ewe o izdavawu vodoprivred-

nih uslova br. 922/3 od 9. maja 20045.

Vodoprivredni uslovi se izdaju JP „DIP Mladenovac”

u postupku izrade Plana detaqne regulacije „Kara|or|eva”
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jugoisto~no od obilaznice M23, do `elezni~ke pruge i in-

dustrijskog kompleksa. Planska dokumentacija izme|u

ostalog mora da zadovoqi slede}e uslove:

1. da se pre izrade planske dokumentacije prikupe sve

potrebne podloge geodetske, hidrografske, hidrolo{ke,

sanitarno-tehni~ke i druge i na osnovu wih izvr{e odgo-

varaju}e analize i predvidi:

a. Snabdevawe vodom

– prikqu~ewe svih korisnika na gradsku vodovodnu

mre`u u svemu prema uslovima nadle`nog javnog komunal-

nog preduze}a;

– izvr{iti odre|ivawe za{titnog pojasa za podru~je na

kojem se nalazi izvori{te za vodosnabdevawe grada Mlade-

novca, od namernog ili slu~ajnog zaga|ivawa i drugih uti-

caja koji mogu nepovoqno uticati na izda{nost izvori{ta

i na zdravstvenu ispravnog vode (rezervisawe prostora za

zone neposredne u`e i {ire zone za{tite izvori{ta), kao

i odre|ivawe adekvatne za{tite cevovoda koji vode od iz-

vori{ta prema korisnicima, u sistemu vodosnabdevawa

grada Mladenovca; 

b. Otpadne vode

b1. Sanitarne otpadne vode

– prikqu~ewe svih korisnika na sistem gradske kana-

lizacione mre`e u svemu prema uslovima nadle`nog javnog

komunalnog preduze}a;

b2. Tehnolo{ke otpadne vode

– da se za tehnolo{ke otpadne vode predvidi odgovara-

ju}e tehni~ko-tehnolo{ko re{ewe (predtretman), koje }e

obezbediti i garantovati takav kvalitet pre~i{}enih vo-

da koji mora u svemu odgovarati parametrima predvi|enih

Pravilnikom o sanitarnotehni~kim uslovima za upu{tawe

otpadnih voda u gradsku kanalizaciju. Pravilnik, u skladu

sa ~lanom 56. Zakona o vodama, odnosi Skup{tina op{ti-

ne Mladenovac;

v. Tehnolo{ke otpadne vode

– planirati da se ki{na kanalizacija gradi uz po{to-

vawe postoje}ih pravila koja va`e u ovoj oblasti. Recipi-

jent je postoje}i kanal kojim se prikupqene vode odvode do

reke Lug. Projektant treba da predvidi potrebno obezbe|e-

we od povratnih, voda kao i za{titu korita od o{te}ewa

izgradwom odgovaraju}ih ulivnih objekata;

g. Ure|ewe vodotoka

– na ovom prostoru izvedena je regulacija reke Lug za

za{titu priobaqa od poplava, verovatno}e pojave jednom u

50 godina (Q 2%), kao i kanal za odvo|ewe unutra{wih vo-

da iz braweng podru~ja. Ovaj stepen za{tite je merodavan

za planirawe vrste gra|evina i objekata koji }e se gradi-

ti na predmetnoj lokaciji, kako bi se izjedna~io wihov

rang sa rangom regulacionih gra|evina i objekata kojima

se obezbe|uje funkcija sistema za{tite od poplava, u ciqu

po{tovawa zakonskih obaveza propisanih Vodoprivrednom

osnovom Republike Srbije;

– da zemqi{te pored vodotoka u {irini od 50 m, mo`e

da se koristi na na~in kojim se ne ugro`ava sprovo|ewe

odbrane od poplava, i za{tite od elementarnih nepogoda.

Pored kanala za odvo|ewe unutra{wih voda ostaviti pro-

stor od 5 m ~ime }e se obezbediti dovoqan prostor za we-

govo redovno i investiciono odr`avawe;

– da se vodno zemqi{te (javno dobro vode) mo`e kori-

stiti bez vodoprivredne saglasnosti kao pa{wak, livade i

oranica, a na osnovu ugovora ovog preduze}a kojim se regu-

li{u uslovi kori{}ewa vodnog zemqi{ta. Posebno je ne-

dopustivo zatvarati proticajni profil na vodotocima

zbog pove}awa gra|evinskog zemqi{ta;

– da se za izgradwu novih ili rekonstrukciju postoje-

}ih objekata, kao i za izvo|ewe drugih radova koji mogu

uticati na promene u vodnom re`imu obezbede od ovog

preduze}a vodoprivredni uslovi i vodoprivredna sagla-

snost u skladu sa Zakonom o vodama;

d. Saobra}ajnice

– da se saobra}ajnica koja se planira predvidi na ra-

stojawu od minimalno 5 m od postoje}eg kanala. Mostovi

i propusti na woj, kao i mostovi i propusti za prilaz gra-

|evinskim parcelama moraju da imaju dovoqnu propusnu

mo} da propuste merodavnu ra~unsku veliku vodu pojave jed-

nom u 50 godina (Q 2%).

11. Uslovi i mere za za{titu i unapre|ewe `ivotne

sredine

Odeqewe za komunalne, gra|evinske i urbanisti~ke po-

slove SO Mladenovac, u skladu sa Zakonom o strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik

RS”, broj 135/04), donelo je Re{ewe broj 07-501-5/05 od 12.

maja 2005. godine, u kome je utvr|eno da ne postoji potreba

izrade studije o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu

sredinu za Plan detaqne regulacije prostora izme|u Kara-

|or|eve ulice, magistralnog puta M23, reke Veliki Lug i

industrijske zone u Mladenovcu.

Prilikom izgradwe objekata primeniti odredbe Zako-

na o proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 135/04), Zakona o za{titi `ivotne sredine

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04) i Pravilnika o ana-

lizi uticaja objekata odnosno radova na `ivotnu sredinu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 61/92).

12. O~uvawe kulturnih vrednosti i ambijentalnih ce-

lina

Predmetno podru~je je van interesa Slu`be za{tite.

Prostor obuhva}en planom nije utvr|en za prostornu kul-

turno-istorijsku celinu, ne nalazi se u okviru iste, ne

u`iva status celine pod prethodnom za{titom, niti se na-

lazi u wenom okviru. Tako|e, za sada nema evidentiranih

arheolo{kih nalazi{ta na tom prostoru.

Ukoliko se u toku realizacije plana nai|e na arheolo-

{ke ostatke, neophodno je obavestiti Zavod za za{titu spo-

menika kulture grada Beograda (Kalemegdan br. 1), kako bi

se preduzele odgovaraju}e mere za{tite.

13. Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepo-

goda i prostorno-planski uslovi od interesa za odbranu

U ciqu za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara od

ratnih razarawa, elementarnih i drugih nepogoda i opa-

snosti u miru i ratu, ukupna realizacija kompleksa mora

biti uz primenu odgovaraju}ih preventivnih, prostornih i

gra|evinskih mera za{tite.

Radi za{tite od potresa planirani objekti u komplek-

su moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravil-

niku o tehni~kim normativima za izgradwu objekata viso-

kogradwe u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list

SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90), i u skladu sa

Pravilnikom o privremenim tehni~kim normativima za

izgradwu objekata koji ne spadaju u visokogradwu u sei-

zmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 39/64).

Radi za{tite od po`ara predmetni kompleks mora bi-

ti realizovan prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo-

`arnim propisima, standardima i normativima:

– mora imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u koja se, po

protoku i pritisku vode u mre`i planira i projektuje pre-

ma Pravilniku o tehni~kim normativima za spoqnu i unu-

tra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni

list SFRJ”, broj 39/91);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativnima za za{titu visokih obje-

kata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 7/84);

– objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila, shodno Pravilnuku o tehni~kim normati-

vima za pristupne puteve ... („Slu`beni list SRJ”, broj

8/95);

– objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravil-

nikom za elektroinstalacije niskog napona („Slu`beni

list SRJ”, broj 28/95) i Pravilnikom za za{titu objekata

od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj

11/96), kao i u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim norma-
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tivima za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih

trafo-stanica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78 i

„Slu`beni list SRJ”, broj 37/95);

– sistem ventilacije i klimatizacije predvideti u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za venti-

laciju i klimatizaciju („Slu`beni list SRJ”, broj 87/93),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe

dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”,

broj 45/85);

– u skladu sa ~lanom 12. Zakona o za{titi od po`ara

(„Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88 i 48/94) investitor

mora pribaviti saglasnost na tehni~ku dokumentaciju

objekta od MUP-a Srbije – SUP-a, Uprava protivpo`arne

policije u Beogradu.

U vezi sa civilnom za{titom u skladu sa Odlukom o vr-

stama investicionih objekata i prostornih i urbanisti~-

kih planova zna~ajnih za odbranu zemqe („Slu`beni list

SRJ”, broj 39/95), na predmetnoj lokaciji nema posebnih

uslova i zahteva za prilago|avawe potrebama odbrane ze-

mqe.

14. Uslovi za neometano kretawe dece, starih hendike-

piranih i invalidnih lica

Prilikom projektovawa i realizacije svih objekata, sa-

obra}ajnih i pe{a~kih povr{ina, primeniti re{ewa koja

}e omogu}iti invalidnim licima neometano i kontinual-

no kretawe i pristup u sve sadr`aje kompleksa i objekata

u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i pro-

jektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starih, hendikepiranih i invalidnih lica. („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97).

Tako|e, primeniti ~lan 42. ta~ka 15. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03), „po-

sebni uslovi kojima se javne povr{ine i javni objekti od

op{teg interesa ~ine pristupa~ni osobama sa invalidite-

tom u skladu sa standardima pristupa~nost”.

15. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evin-

skog zemqi{ta

Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta podrazumeva

wegovo pripremawe i opremawe. Pored ovoga, sredworo~-

ni program predvi|a i pribavqawe i progla{ewe javnog

gra|evinskog zemqi{ta. Pripremawe zemqi{ta obuhvata:

istra`ne radove, izradu geodetskih i drugih podloga, iz-

radu planske i projektne dokumentacije, sanirawe terena

i druge radove.

Potrebna sredstva za realizaciju prve faze plana data

su orijentaciono, a realizacija }e se uskladiti sa godi-

{wim programima ure|ivawa gradskog gra|evinskog ze-

mqi{ta, odnosno minimalni period za realizaciju ove

faze je ~etiri godine.

U obezbe|ivawu potrebenih sredstava u~estvova}e, osim

Skup{tine op{tine Mladenovac i sredstva koja }e obezbedi-

ti druge zainteresovane dr`avne institucije (Republi~ka di-

rekcija za puteve, nadle`no vodoprivredno preduze}e), a kori-

sti}i se i sredstva pojedina~nih investitora na lokacijama.

Potrebna sredstva za ure|ivawe javnog gra|evinskog ze-

mqi{ta u obuhvatu ovog plana prikazana su u tabeli 4.

Tabela 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Opis radova Vrednost (din)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pripremni radovi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. 1. Otkup zemqi{ta áá faza (3,60 ha) 7.200.000,00

2. Projekti, geodetski radovi 260.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ure|ewe i izgradwa saobra}ajnica

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2. 3. Saobra}ajnice 50.000.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa vodovodne mre`e

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3. 4. Vodovodna mre`a (3.000,00 m) 10.000.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa kanalizacione mre`e

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5. Kanalizaciona mre`a orijentaciono 5.000.000,00

6. Atmosferska kanalizacija orijentaciono 3.000.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa elektroenergetske mre`e

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

7. Elektromre`a orijentaciono 15.000.000,00

8. Trafo-stanica 2.300.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno druga faza 92.760.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ááá – PRAVILA GRA\EWA

16. Pravila parcelacije

Prostor Plana detaqne regulacije podeqen je na par-

cele javnog gra|evinskog zemqi{ta i parcele ostalog gra-

|evinskog zemqi{ta. Parcele postoje}eg javnog zemqi{ta

ostaju u tom statusu.

Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele javnog gra|evinskog zamqi{ta formirane su

za potrebe saobra}ajnica, javnog zelenila i objekata komu-

nalnih delatnosti i infrastrukture.

Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta defi-

nisane su analiti~ko-geodetskim elementima za obele`a-

vawe i ozna~ene su slovima. Ovi podaci dati su tabelarno

i grafi~ki na grafi~kom prilogu broj 6. „Granica javnog

i ostalog gra|evinskog zemqi{ta”.

Parcelacija parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta

sprovodi se direktno izvodom iz Plana detaqne regulaci-

je. U tabeli 6 prikazano je formirawe parcela javnog gra-

|evinskog zeqi{ta.
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Tabela 6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Novoformirana parcela Oznaka saobra}ajnice Novonastala povr{ina Postoje}e parcele od ~ijih delova je formirana parcela 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A deo ulice Kara|or|eve 57.70 ari 564/1, 633/3, 612/5, 612/6, 612/2, 614/2, 614/3, 614/6, 607/2, 607/1, 605/1, 603/3, 603/2,

602/2, 599/2, 596/2, 596/4, 588, 587, 326/2, 345/5, 345/4, 345/2, 346/2, 346/3, 352/2,

352/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B Saobra}ajnica IZ 2 33.90 ari 602/2, 602/1, 605/5, 599/1, 599/2, 601/2, 601/1, 600/5, 600/4, 600/2, 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V Saobra}ajnica IZ 1 38.11 ari 631/1, 613/4, 613/3, 613/2, 613/1,  615,  600/1, 600/3, 601/1, 601/2,  

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

G Saobra}ajnica IZ 1 54.11 ari 600/5, 598/1, 598/2, 598/3, 598/4, 592/1, 593/1, 593/2, 592/2, 589/2, 589/1326/1, 707,

345/1, 709/2, 709/1, 710/7, 711/2, 349

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D Saobra}ajnica KP 8.93 ari 589/2, 588, 589/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

\ Saobra}ajnica  S4 21.33ari 352/1, 352/1, 352/3, 349, 711/2, 711/11, 711/10, 711/5, 711/8

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

E Saobra}ajnica S1 31.03 ari 631/2, 630, 616, 600/1, 600/3, 600/4, 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

@ Saobra}ajnica S1 59.64 ari 600/5, 598/1, 598/2, 598/3, 598/4, 590/1, 589/4, 711, 711/1, 711/9,  711/5, 711/10, 720/8,

720/11, 720/6, 720/3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Z Saobra}ajnica IZ 3 36.86 ari 631/2, 630, 617, 619/1, 619/2, 600/2, 600/4, 600/5, 587/1, 701, 597/2, 590/1, 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Pravila parcelacije ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Celina 1 – porodi~no stanovawe celine 1 – podru~je

urbane sanacije

– Gra|evinska parcela je najmawa zemqi{na jedinica

na kojoj se mo`e graditi objekat, koja se utvr|uje regulaci-

onom linijom prema javnom putu, granicama susednih gra-

|evinskih parcela i prelomnim ta~kama odre|enim geodet-

skim elementima.

– Gra|evinska parcela mora imati izlaz na javni put

ili na privatan prolaz koji ima vezu sa javnim putem.

– Gra|evinska parcela mora imati prete`no pravouga-

oni oblik ili oblik koji omogu}ava izgradwu objekta u

skladu sa re{ewima iz plana, pravilima o gra|ewu i teh-

ni~kim propisima.

– Minimalna {irina i povr{ina parcela za razne vr-

ste porodi~nih stambenih objekata data je u tabeli 5:

Tabela 5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Porodi~ni stambeni objekat Minimalna {irina Minimalna 

gra|evinske parcele na povr{ina 

regulalacionog liniji gra|evinske parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Slobodnostoje}i objekat 12 m 300 m²

Dvojni stambeni objekat 16 m (2h8 m) 400 m² (2h200)

Objekat u neprekinutom nizu 5 m 150 m²

Objekat u prekinutom nizu 12 m 200 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

– [irina privatnog prolaza za parcelu ili vi{e par-

cela, ne mo`e biti mawa od 3 m.

– Parcele se mogu cepati do minimalnih parametara za-

datih planom. Parcele se mogu ukrupwavati spajawem vi{e

parcela radi izgradwe objekata i formirawa privatnih

prolaza. Parcelacija se utvr|uje urbanisti~kim projektom

parcelacije i preparcelacije, prema parametrima zadatim

planom.

– Parcele koje nemaju izlaz na javnu povr{inu neuslov-

ne su za izgradwu te se moraju objediniti sa parcelama oko

wih ili obezbediti privatan prolaz radi izlaza na javnu

povr{inu. U tom slu~aju se parcelacija utvr|uje urbani-

sti~kim projektom.

– Na parcelama koje su formirane kao gra|evinske (po-

stoje regulacione linije ka javnoj povr{ini i drugo) mo-

gu}e je izgraditi nove objekte i postoje}e rekonstruisati,

sanirati i dograditi do maksimalnih zadatih parametara

plana, iako su povr{ine i oblika maweg od propisanih.

Parcelacija celine 2 – komercijalne delatnosti van

u`eg gradskog centra

– Gra|evinska parcela ove celine mora imati minimal-

ni front ka regulacionoj liniji od 15 m.

– Minimalna povr{ina gra|evinske parcele za izgrad-

wu objekata ove namene je 10 ari.

– Parcele koje imaju mawi front smatraju se neuslov-

nim za izgradwu ovih vrsta objekata.

– Parcele koje su formirane a imaju mawu povr{inu od

minimalne zadate, moraju imati minimalni front ka regu-

lacionoj liniji da bi se smatrale uslovnim za izgradwu

objekata.

– Minimalna {irina privatnog prolaza je 3 m.
– Parcele koje nemaju izlaz na javnu povr{inu neuslov-

ne su za izgradwu te se moraju objediniti sa parcelama oko

wih ili obezbediti privatan prolaz radi izlaza na javnu

povr{inu. U tom slu~aju se preparcelacija utvr|uje urba-

nisti~kim projektom.

– Parcele se mogu ukrupwavati spajawem vi{e parcela

radi izgradwe objekata ili cepati na mawe parcele do mi-

nimalnih parametara zadati planom. Parcelacija se utvr-

|uje urbanisti~kim projektom preparcelacije i parcelaci-

je, prema parametrima zadatim planom.

Razrada urbanisti~kim projektima

U okviru obuhvata plana nije odre|ena nijedna povr{i-

na u okviru koje je obavezna izrada Urbanisti~kog projekta.

Urbanisti~ke projekte je potrebno izraditi za sve slu-

~ajeve parcelacije i preparcelacije na zahtev investitora.

Razrada urbanisti~ko-arhitektonskim konkursom

Na podru~ju obuhvata plana nije odre|ena nijedna povr-

{ina za koju je potrebno sprovesti urbanisti~ko arhitek-

tonski konkurs.

17. Pravila gra|ewa

Ukupna povr{ina plana spada po in`iwersko geolo-

{kim karakteristikama u uslovno povoqne terene – áá ka-

tegorija.

Ovi tereni uslovqavaju izvesna ograni~ewa pri urba-

nizaciji prostora (nivelaciono prilago|avawe prirod-

nim uslovima, za{tita stabilnosti iskopa, kontrolisano

drenirawe).

17.1. Postoje}i objekti

Za sve postoje}e objekte koji prelaze preko planirane

nove regulacije ulice ili prelaze novoplanirane gra|e-

vinske linije va`i slede}e:

– na osnovu plana dozvoqeno je teku}e, investiciono odr-

`avawe ovakvih objekata do wihove zamene, ukoliko ne po-

stoji drugi zakonski osnov za ru{ewe (bespravna izgradwa).

– nije dozvoqena rekonstrukcija, dogradwa ili adapta-

cija potkrovqa.

– nije dozvoqena promena postoje}e povr{ine pod

objektom.

– mogu}a je izgradwa novog objekta na parceli a da se

postoje}i predvidi za ru{ewe.

Za ostale objekte koji ne prelaze novoplaniranu regu-

laciju ulice va`i slede}e:

– mogu se zameniti novim objektom prema uslovima iz

ovog plana.

– mogu se dograditi ili adaptirati tako da zadovoqe

sve urbanisti~ke parametre date ovim planom.

Pravila za dogradwu i nadzi|ivawe postoje}ih objekata

– Dograditi ili nadzidati se mogu svi postoje}i objek-

ti koji se nalaze unutar planiranih gra|evinskih i regu-

lacionih linija, a koji imaju postoje}i izlaz na saobra}aj-

nicu, do izgradwe novih saobra}ajnica.

– Dogra|eni i nadzidani objekat svojom ukupnom bruto

povr{inom (postoje}a +dozidana+ nadzidana) mora da bu-

de u okviru urbanisti~kih parametara zadatih ovim pla-

nom, a prema stati~kim mogu}nostima objekta.

– Visina objekta koji je nadzidan ne sme pre}i planom

predvi|enu visinu.

– Parkirawe obezbediti u okviru parcele.

– Pre zahteva za izradu odobrewa za izgradwu, potrebno

je proveriti stati~ku stabilnost objekta, proveriti nega-

tivne uticaje na `ivotnu sredinu i drugo, po{tovati uslo-

ve za fundirawe objekta iz elaborata geomehani~kog ispi-

tivawa terena.

Pravila za adaptaciju postoje}ih objekata

Adaptacija postoje}ih prostora u korisne, stambene

ili poslovne povr{ine su dozvoqene na svim postoje}im

objektima.

Pravila za rekonstrukciju postoje}ih objekata

Izmena geometrije kosog krova dozvoqena je u slede}im

slu~ajevima:

– kada je potrebno zameniti postoje}u krovnu konstruk-

ciju zbog dotrajalosti konstruktivnih elemenata krova

– ukoliko se vr{i usagla{avawe sa krovovima susednih

objekata.

Zamena postoje}ih objekata i ru{ewe postoje}ih objekata

Objekat mo`e mewati izgled spratnost ili druge elemen-

te, a mo`e se i potpuno zameniti drugim stambenim objektom.
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U okviru obuhvata plana planirano je ru{ewe stambe-

nih i pomo}nih objekata za potrebe izgradwe saobra}ajni-

ca,  {to je prikazano u tabeli:

Tabela 7

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Red. Ru{i se Za potrebe Broj Na k.p. 

broj saobra}ajnice objekata broj

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Pomo}ni objekat S1 2 711/1

2. Pomo}ni objekat IZ 1 3 345/1

3. Pomo}ni objekat IZ 1 1 598/4

4. Pomo}ni objekat IZ 1 1 598/2

5. Stambeni objekat IZ 1 1 600/5

6. Stambeni objekat IZ 1 1 601/2

7. Stambeni objekat S4 1 352/3

8. Stambeni objekat KP 1 589/2 i 589/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno se ru{i 11 objekata

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno se ru{i 11 objekata od kojih su ~etiri objekta

stambena, a sedam objekata su pomo}ni. Svi objekti koji se

ru{e su u Programu plana valorizovani kao objekti slabog

boniteta.

17.2. Pravila gra|ewa u okviru ostalog gra|evinskog ze-
mqi{ta

Zona 1 – stanovawe

Celina 1 – porodi~no stanovawe celine 1 – podru~je

urbane sanacije

Postavqane objekta u odnosu na javne povr{ine

– Objekti se postavqaju na gra|evinsku liniju.

– Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku lini-

ju vi{e od 1,20 m, na delu objekta vi{em od 3 m. Horizon-

talna projekcija ispada postavqa se na gra|evinsku liniju.

– Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ula-

zne nadstre{nice) mogu pre}i gra|evinsku liniju ako su

na visini iznad 3 m i to: na delu objekta ka ulici 1,20 m
ka bo~nim stranama 1,50 m, ka dvori{noj strani 1,50 m.

– Podzemna gra|evinska linija je linija temeqa objekta

i ona mo`e pre}i gra|evinsku liniju, ali ne sme pre}i me|-

nu liniju ka susednim parcelama, niti regulacionu liniju.

– Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na

objekat ako savla|uju visinu do 120 cm, one koje savla|uju

ve}u visinsku razliku ulaze u gabarit objekta i postavqaju

se na gra|evinsku liniju.

Postavqawe objekta u odnosu na susedne parcele i objekte

– Stambeni objekat postavqa se na parcelu tako da mi-

nimalno rastojawe izme|u objekata bude 4 m.

– Za objekat koji se gradi u izgra|enoj zoni ovo rastoja-

we mo`e biti mawe, ali se u tom slu~aju ne mogu predvi|a-

ti otvori stambenih prostorija na bo~nim stranama.

– Najmawe dozvoqeno rastojawe objekta od granice par-

cele je 1,50 m. Ovo rastojawe mo`e biti mawe ukoliko se

obezbedi saglasnost vlasnika susedne parcele.

– Strehe objekta ne mogu prelaziti granicu susedne

parcele.

Pravila izgradwe prizemqa objekata

– Kota prizemqa objekta je kota na koju se pristupa

objektu sa pristupne saobra}ajnice, privatnog prolaza ili

javne povr{ine.

– Na prostoru obuhvata plana ne preporu~uje se izgrad-

wa podzemnih eta`a. Ukoliko se grade potrebno je izgra-

diti drena`nu mre`u oko celog objekta i obezbediti odvo-

|ewe u atmosfersku kanalizaciju.

– Kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od kote pristupne

saobra}ajnice.

– Kota prizemqa mo`e biti maksimalno vi{a od okol-

nog terena 1,20 m. U tom slu~aju mogu}a je izgradwa sute-

renskih eta`a.

Spratnost objekata

– Maksimalna spratnost objekata u ovoj celini je

P+1+Pk do P+2+Pk.

– Potkrovne eta`e mogu imati nadzidak maksimalne

visine 1,80 m.

Parkirawe

– Za parkirawe vozila za stambene potrebe potrebno je

obezbediti jedno parking mesto ili gara`no mesto na je-

dan stan.

– Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe, vlasnici

ostalih objekata po pravilu obezbe|uju prostor na sopstvenoj

parceli i to jedno parking mesto na 70 m² korisnog prostora.

Pravila za ogra|ivawe parcele

– Gra|evinske parcele se mogu ogra|ivati ka regulaci-

onoj liniji zidanom ogradom do visine odmaksimalno 0,90

m ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,40 m
(ra~unaju}i od visine trotoara). Svi elementi ograde mo-

raju biti u parceli vlasnika.

– Ograda ka susednim parcelama mo`e biti transpa-

rentna, `iva ili zidana, visine do 1,40 m tako da svi ele-

menti ograde budu u parceli vlasnika. Zidana ograda po-

stavqa se uz saglasnost vlasnika susedne parcele.

– Vrata ograde ne mogu se otvarati van regulacione li-

nije.

Zona 2 – komercijalne delatnosti van u`eg gradskog centra

Celina 2 – komercijalne delatnosti van u`eg gradskog

centra

Postavqane objekta u odnosu na javne povr{ine

– Objekte postaviti na gra|evinsku liniju ili unutar iste.

– Radi pristupa na saobra}ajnicu S1 omogu}iti izgrad-

wu drumskih mostova ili prepusta preko otvorenog kanala.

– Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku lini-

ju vi{e od 1,60 m, na delu objekta vi{em od 3 m. Horizon-

talna projekcija ispada postavqa se na gra|evinsku liniju.

– Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ula-

zne nastre{nice i sl. ....) mogu pre}i gra|evinsku liniju

ako su na visini iznad 3 m i to: na delu objekta ka ulici

maksimalno 1,20 m, ka bo~nim stranama 1,50 m, ka dvori-

{noj strani 1,50 m.
– Podzemna gra|evinska linija je linija temeqa objek-

ta i ona mo`e pre}i gra|evinsku liniju, ali ne sme pre}i

me|nu liniju ka susednim parcelama (osim uz saglasnost

vlasnika susedne parcele), niti regulacionu liniju.

– Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na

objekat ako savla|uju visinu do 120 cm, one koje savla|uju

ve}u visinsku razliku ulaze u gabarit objekta i postavqaju

se na gra|evinsku liniju.

Postavqawe objekta u odnosu na susedne parcele i objekte

– Objekat se postavqa na parcelu tako da minimalno ra-

stojawe izme|u objekata bude 5 m.

– Najmawe dozvoqeno rastojawe objekta od granice par-

cele je 2,00 m. Ovo rastojawe mo`e biti mawe ukoliko se

obezbedi saglasnost vlasnika susedne parcele.

– Objekti moraju da zadovoqe dovoqno rastojawe za pri-

stup vatrogasnim vozilima.

– Strehe objekta ne mogu prelaziti granicu susedne

parcele.

Pravila izgradwe prizemqa objekata

– Kota prizemqa objekta je kota na koju se pristupa

objektu sa pristupne saobra}ajnice, privatnog prolaza ili

javne povr{ine.

– Na prostoru obuhvata plana ne preporu~uje se izgrad-

wa podzemnih eta`a. Ukoliko se grade potrebno je izgra-

diti drena`nu mre`u oko celog objekta i obezbediti odvo-

|ewe u atmosfersku kanalizaciju. Mogu}e je graditi sute-

renske eta`e pod istim uslovima.
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– Kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od kote pristupne

saobra}ajnice.

– Kota prizemqa mo`e biti maksimalno vi{a od okol-

nog terena 1,20 m.

Spratnost objekata

– Maksimalna spratnost objekata u ovoj celini je  P+1

do P+1+Pk.

– Potkrovne eta`e mogu imati nadzidak maksimalne

visine 1,80 m.

Parkirawe

– U zavisnosti od namene, potrebno je obezbediti dovo-

qan broj parking mesta za potrebe zaposlenih i korisnika

objekta prema normativima za pojedina~ne delatnosti.

– Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe, vlasnici

ostalih objekata po pravilu obezbe|uju prostor na sopstvenoj

parceli i to jedno parking mesto na 70 m² korisnog prostora.

Pravila za ogra|ivawe parcele

– Gra|evinske parcele se mogu ogra|ivati ka regulaci-

onoj liniji zidanom ogradom do visine odmaksimalno 0,90

m ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,40 m
(ra~unaju}i od visine trotoara). Svi elementi ograde mo-

raju biti u parceli vlasnika.

– Ograda ka susednim parcelama mo`e biti transpa-

rentna, `iva ili zidana, visine do 1,40 m tako da svi ele-

menti ograde budu u parceli vlasnika. Zidana ograda po-

stavqa se uz saglasnost vlasnika susedne parcele.

– Vrata ograde ne mogu se otvarati van regulacione li-

nije.

Celina 5 – industrija i proizvodno-uslu`ne delatnosti

– Objekte postaviti na gra|evinsku liniju ili unutar iste.

– Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku lini-

ju vi{e od 1,60 m, na delu objekta vi{em od 3 m. Horizon-

talna projekcija ispada postavqa se na gra|evinsku liniju.

– Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne

nadstre{nice) mogu pre}i gra|evinsku liniju ako su na visi-

ni iznad 3 m i to: na delu objekta ka ulici maksimalno 1,20

m, ka bo~nim stranama 1,50 m, ka dvori{noj strani 1,50 m.

– Podzemna gra|evinska linija je linija temeqa objek-

ta i ona mo`e pre}i gra|evinsku liniju, ali ne sme pre}i

me|nu liniju ka susednim parcelama (osim uz saglasnost

vlasnika susedne parcele), niti regulacionu liniju.

– Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na

objekat ako savla|uju visinu do 120 cm, one koje savla|uju

ve}u visinsku razliku ulaze u gabarit objekta i postavqaju

se na gra|evinsku liniju.

– Platoi i otvorena skladi{ta mogu se graditi uz obez-

be|ewe odvo|ewa povr{inskih voda sistemom atmosferske

kanalizacije.

– Prema drugim namenama potrebno je obezbediti mini-

mum 4 m za{titnog zelenila.

– Parcele industrije mogu se ogra|ivati ogradom visi-

ne do 3 m.

– Za potrebe parkirawa vozila obezbediti 1 parking me-

sto na 70 m² prodajnog prostora i administrativnog prosto-

ra a za zaposlene u proizvodwi oko 1 PM na 4 zaposlena. 

– Maksimalna spratnost objekata u ovoj celini je P+1

do P+1+Pk.

Kompatibilne namene

Ukoliko se primewuje tabela kompatibilnosti prili-

kom izdavawa izvoda iz plana, primewuju se parametri

kompatibilne namene.

17.3. Pravila gra|ewa u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

Zona 3 – komunalne delatnosti

Saobra}ajne povr{ine

– Planirane saobra}ajnice definisane su koordinata-

ma temenih i osovinskih ta~aka sa elementima krivine, s

tim {to se numeri~ki podaci definitivno utvr|uju kroz

izradu idejnih i glavnih projekata.

– Popre~ni nagib kolovoza je dvostran i iznosi 2,5%,

a popre~ni nagib trotoara je 2%.

– Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati za o~ekivano

saobra}ajno optere}ewe.

– Horizontalna i vertikalna signalizacija u podru~ju

plana re{ava}e se kroz izgradu odgovaraju}ih projekata u

skladu sa zakonskim propisima.

Shodno rangu i nameni saobra}ajnica planirani su i

wihovi gabariti (popre~ni preseci) iz kojih proizilaze i

regulacione {irine. 

Saobra}ajnica S1, gabarit preseka u pojasu regulacije

je slede}i:

– {irinu kolovoza 2 h 3,5 = 7 m,

– oivi~ewe kolovoza obostrano ivi~wakom 18/24 u tro-

toarskom polo`aju,

– u delu gde postoji, zelenilo je 1,5 m zajedno sa ivi~-

wakom,

– trotoar sa jedne strane za dva reda pe{aka 2 h 0,75 =

1,5 m,

– bankina, obostrano 1,5 – 3 m, 

– regulisani otvoreni kanal 5 m.
Ukupno pojas regulacije je 11,5 – 20 m.

Saobra}ajnica S4, gabarit preseka u pojasu regulacije

je slede}i:

– {irinu kolovoza 2 h 3 = 6 m,

– oivi~ewe kolovoza obostrano ivi~wakom 18/24 u tro-

toarskom polo`aju,

– trotoar sa jedne strane za dva reda pe{aka 2 h 0,75 =

1,5 m,

– bankina, do trotoara 2 m, (u delu gde je planirana) do

kolovoza 0,5 m.

Ukupno pojas regulacije je 8 – 10 m.

Za saobra}ajnica IZ 1 gabarit preseka u pojasu regula-

cije je slede}i:

– {irina kolovoza 2 h 3 = 6 m,

– oivi~ewe kolovoza obostrano ivi~wakom 18/24 u tro-

toarskom polo`aju,

– parkinzi za putni~ka vozila jednostrano celom du`i-

nom 5 m,

– trotoar sa jedne strane za dva reda pe{aka {irine 2

m sa ivi~wakom. 

– bankina pored parkinga 3,5 m, a pored trotoara 2 m.

Ukupno pojas regulacije je 18,50 m.

Za saobra}ajnica IZ 2 gabarit preseka u pojasu regula-

cije je slede}i:

– {irina kolovoza 2 h 2,5 = 5 m,

– oivi~ewe kolovoza obostrano ivi~wakom 18/24 u tro-

toarskom polo`aju,

– trotoar sa jedne strane za dva reda pe{aka {irine 1,5

m sa ivi~wakom 

– bankina pored kolovoza 2 m, a pored trotoara 1,5 m.

Ukupno pojas regulacije je 10 m.
Za saobra}ajnica IZ 3 gabarit preseka u pojasu regula-

cije je slede}i:

– {irina kolovoza 2 h 3 = 6 m,

– oivi~ewe kolovoza obostrano ivi~wakom 18/24 u tro-

toarskom polo`aju,

– bankina pored kolovoza obostrano 2,5 m, 

Ukupno pojas regulacije je 11 m.

Za saobra}ajnica KP gabarit preseka u pojasu regulaci-

je je slede}i:

– {irina kolovoza 2 h 2,5 = 5 m,

– oivi~ewe kolovoza obostrano ivi~wakom 18/24 u tro-

toarskom polo`aju,

– bankina pored kolovoza obostrano 2 m, 

Ukupno pojas regulacije je 9 m.

Kara|or|evoj ulici gabarit preseka u pojasu regulacije

je slede}i: 

– {irinu kolovoza 2 h 3 = 6 m,

– oivi~ewe kolovoza obostrano ivi~wakom 18/24 u tro-

toarskom polo`aju,

– trotoar sa jedne strane za dva reda pe{aka 1,2 m,

– bankina, sa strane suprotne pruzi 2,5 m, 

Ukupno pojas regulacije je 9,7 m.
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Iz ovog pregleda se uo~ava da su bankine ne{to {ire

od uobi~ajenih iz razloga sme{taja budu}ih komunalnih

podzemnih instalacija (TT, struja, vodovod, kanalizacija,

itd.).

17.4. Uslovi za arhitektonsko oblikovawe

U oblikovnom smislu novoizgra|eni objekti treba da

budu reprezentativni uklopqeni u ukupan ambijent, uz pri-

menu ekvalitetnih materijala, sa savremenim arhitekton-

skim re{ewima. Posebne oblikovne vrednosti objekata

moraju biti prema magistralnom putu M23, obzirom na sa-

gledavawe objekata u tranzitnom saobra}aju.

17.5. Ograni~wa za izgradwu objekata u skladu sa rezulta-
tima in`ewersko-geolo{kih istra`ivawa

U Elaboratu o geotehni~kim istra`ivawima terena za

potrebe izrade Plana detaqne regulacije „Kara|or|eva” u

Mladenovcu u Zakqu~ku u alineji 7 definisano je:

– Predlo`ene su dve varijante odbrane budu}ih objeka-

ta od plavqewa terena i to: izrada drena`nih sistema za

odvo|ewe povr{inskih i podzemnih voda za ~itavo podru~-

je regulacionog plana, ili, da se na ve}em delu centralnog

i ju`nog dela prostora regulacije izvr{i izdizawe tj. na-

sipawe terena u proseku 1,0-2,5 m (u ni`im delovima tere-

na do kote od oko 134,5 m NV), odnosno bar 1 m od maksi-

malno registrovanih poplavnih voda.

Shodno navedenom, objekti se mogu graditi uz po{tova-

we navedenih geotehni~kih uslova. 

Preporuka je da se izradi projekat odvodwavawa povr-

{inskih i podzemnih voda na ukupnoj povr{ini plana.

Ukoliko se ovim projektom predvidi zacevqivawe plani-

ranog otvorenog kanala, cev postaviti u pojas regulacije

saobra}ajnice S1, a planirana povr{ina otvorenog kana-

la koristi}e se kao javno zelenilo.

18. Smernice za sprovo|ewe

Plan detaqne regulacije predstavqa pravni i planski

osnov za izdavawe izvoda iz Plana detaqne regulacije, iz-

radu urbanisti~kih projekata i osnova za eksproprijaciju

zemqi{ta i progla{ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Zbog obimnih nivelacionih radova (nasipawe terena)

izdavawe izvoda iz plana }e biti mogu}e za ostalo gra|e-

vinsko zemqi{te tek nakon izgradwe planiranih saobra-

}ajnica i izme{tawe vodovoda Ø600, osim za zonu 1 celina

1, i zonu 2 celina 5.

Odobrewe za izgradwu mo`e se izdavati u fazama.

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od

dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

áâ – GRAFI^KI PRILOZI PLANA

1. Katastarsko-topografski plan sa granicom plana – á

faza

2. Izvod iz Generalnog plana Mladenovca 2021 R 1:2.500

3. Plan namene povr{ina sa podelom na celine i kori-

dorima infrastrukture R 1:2.500

4. Plan nivelacije i regulacije R 1:2.500

5. Granica javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta R

1:2.500

6. Plan saobra}aja R 1:2.500

7. Sinhron-plan R 1:2.500

8. Karta in`ewersko-geolo{ke rejonizacije terena R

1:2.500

9. Rejonizacija terena prema geotehni~koj podobnosti

V. Dokumentacija plana

1. Tekstualna dokumentacija

– Odluka o pripremawu plana detaqne regulacije

– Izve{taj o sprovedenom javnom uvidu

– Izve{taj o stru~noj kontroli plana

– Re{ewe SO Mladenovac o strate{koj proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu

– Program za izradu plana detaqne regulacije

– Saglasnost NIS „Energogas”

– Vodoprivredni uslovi

2. Grafi~ka dokumentacija plana

– Elaborat in`iwersko-geolo{kog ispitivawa terena

Skup{tina op{tine Mladenovac

Broj 9-006-1-4/8/2008-á, 11. avgusta 2008. godine

Predsednik

Branislav Jovanovi}, s. r.
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