
Gradona~elnik grada Beograda, 19. novembra 2008. go-

dine, na osnovu ~lana 9. Zakona o platama u dr`avnim or-

ganima i javnim slu`bama („Slu`beni glasnik RS”, broj

34/01) i ~lana 52. ta~ka 6. Statuta grada Beograda („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 39/08), doneo je 

P R A V I L N I K

O IZMENAMA I DOPUNAMA PRAVILNIKA O PLA-

TAMA I DRUGIM PRIMAWIMA IZABRANIH, IME-

NOVANIH I POSTAVQENIH LICA U ORGANIMA 

GRADA BEOGRADA I GRADSKOJ UPRAVI

^lan 1.

U Pravilniku o platama i drugim primawima izabranih,

imenovanih i postavqenih lica u organima grada Beograda

i Gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beograda”, br. 9/05,

28/07 i 10/08), u nazivu, re~i: „Gradskoj upravi”, bri{u se i

dodaju re~i: „Gradskom javnom pravobranila{tvu”.

^lan 2.

U ~lanu 1. re~i: „Gradskoj upravi”, bri{u se i dodaju

re~i: „Gradskom javnom pravobranila{tvu”.

^lan 3.

U ~lanu 3. alineje 6, 7. i 9. bri{u se.

^lan 4.

^lan 9. mewa se i glasi:

„Koeficijenti za obra~un i isplatu plata izabranih

lica iznose:

– 10,50 – za gradona~elnika i uve}ava se, po osnovu slo-

`enosti i odgovornosti, stimulativnim faktorom 1,25

– 10,50 – za predsednika Skup{tine grada Beograda i

uve}ava se, po osnovu slo`enosti i odgovornosti, stimula-

tivnim faktorom 1,25

– 10,35 – za zamenika gradona~elnika i uve}ava se, po

osnovu slo`enosti i odgovornosti, stimulativnim fakto-

rom 1,25

– 10,35 – za zamenika predsednika Skup{tine grada Be-

ograda i uve}ava se, po osnovu slo`enosti i odgovornosti,

stimulativnim faktorom 1,25

– 9,46 – za ~lanove Gradskog ve}a i uve}ava se, po osnovu

slo`enosti i odgovornosti, stimulativnim faktorom 1,25.”

^lan 5.

U ~lanu 10. u uvodnoj re~enici, re~i: „Gradskoj upravi”

bri{u se i dodaju re~i: „Gradskom javnom pravobranila{tvu”.

U alineji 1. re~i: „sekretara Skup{tine grada, grad-

skog menaxera, glavnog arhitektu grada, pomo}nika grado-

na~elnika i savetnika gradona~elnika”, bri{u se.

Posle alineje 1. dodaje se nova alineja koja glasi:

„– 24,00 – za sekretara Skup{tine grada i pomo}nike

gradona~elnika i uve}ava se, po osnovu slo`enosti i odgo-

vornosti, stimulativnim faktorom 2,14.”

U alineji 2. re~i: „zamenika sekretara Skup{tine gra-

da”, bri{u se.

Posle alineje 2. dodaje se nova alineja koja glasi:

„– 23,31 – za zamenika sekretara Skup{tine grada i uve-

}ava se, po osnovu slo`enosti i odgovornosti, stimulativ-

nim faktorom 2,14.”

^lan 6.

Ovaj pravilnik stupa na snagu narednog dana od dana

objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”, a pri-

mewiva}e se po~ev od obra~una i isplate plata za decembar

2008. godine.

Gradona~elnik grada Beograda

Broj 12-3447/08-G, 19. novembra 2008. godine

Gradona~elnik

Dragan \ilas, s. r.

Gradona~elnik grada Beograda, 19. novembra 2008. go-

dine, na osnovu ~lana 24. ta~ka 6. Zakona o glavnom gradu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07) i ~lana 52. ta~ka 6.

i ~lana 75. stav 4. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 39/08), doneo je 

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI GRADSKOJ OP[TINI

SUR^IN ZA UTVR\IVAWE PRAZNIKA GRADSKE 

OP[TINE

1. Daje se saglasnost gradskoj op{tini Sur~in da za

praznik gradske op{tine utvrdi Mratindan – sveti kraq

Stefan De~anski, koji se slavi 24. novembra.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Gradona~elnik grada Beograda

Broj 020-3467/08-G, 19. novembra 2008. godine

Gradona~elnik

Dragan \ilas, s. r.
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Gradona~elnik grada Beograda, 19. novembra 2008. go-

dine, na osnovu ~lana 24. ta~ka 6. Zakona o glavnom gradu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07) i ~lana 52. ta~ka 6.

i ~lana 75. stav 4. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 39/08), doneo je 

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI GRADSKOJ OP[TINI

OBRENOVAC ZA UTVR\IVAWE PRAZNIKA GRADSKE 

OP[TINE

1. Daje se saglasnost gradskoj op{tini Obrenovac da za

praznik gradske op{tine utvrdi dan 20. decembar.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Gradona~elnik grada Beograda

Broj 020-3468/08-G, 19. novembra 2008. godine

Gradona~elnik

Dragan \ilas, s. r.

Gradona~elnik grada Beograda, 24. novembra 2008. go-

dine, na osnovu ~lana 24. ta~ka 6. Zakona o glavnom gradu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07), ~lana 52. ta~ka 6.

Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 39/08), ~lana 11. Odluke o buxetu grada Beograda za

2008. godinu („Slu`beni list grada Beograda”, br. 43/07 i

38/08) i ~lana 4. Odluke o premiji za mleko („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 11/05), doneo je

R E [ E W E

O IZMENI RE[EWA O VISINI PREMIJE ZA MLEKO

U 2008. GODINI

1. U Re{ewu o visini premije za mleko u 2008. godini

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 4/08), u ta~ki 2. 

re~i: „15.000.000 dinara” zamewuju se re~ima: „14.250.000

dinara”.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Gradona~elnik grada Beograda

Broj 3-3482/08-G, 24. novembra 2008. godine

Gradona~elnik

Dragan \ilas, s. r.

Gradona~elnik grada Beograda, 19. novembra 2008. go-

dine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim preduze}ima i

obavqawu delatnosti od op{teg interesa („Slu`beni gla-

snik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05 i 108/05), ~lana 23. Zako-

na o komunalnim delatnostima („Slu`beni glasnik RS”,

br. 16/97 i 42/98) i ~lana 52. ta~ka 6. Statuta grada Beogra-

da („Slu`beni list grada Beograda”, broj 39/08), doneo je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA CENE USLUGA JAVNOG

PREDUZE]A „ADA CIGANLIJA”

1. Daje se saglasnost Javnom preduze}u „Ada Ciganlija”

iz Beograda na Cenovnik usluga, koji je doneo Upravni od-

bor pod brojem 3/41 na sednici odr`anoj 7. jula 2008. godine.

2. Re{ewe i Cenovnik objaviti u „Slu`benom listu

grada Beograda”, a Cenovnik se primewuje narednog dana

od dana objavqivawa.

Gradona~elnik grada Beograda

Broj 38-3466/08-G, 19. novembra 2008. godine

Gradona~elnik

Dragan \ilas, s. r.

CENOVNIK USLUGA

JP „ADA CIGANLIJA” 

á – CENOVNIK USLUGA NA MARINI

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R.b. Vrsta usluge dinara mese~no 

bez PDV-a

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Usluge priveza ~amca 

du`ine do 4 m 1.228,81

2. Usluge priveza ~amca du`ine preko 4 m
u zavisnosti od {irine ~amca B:

– do B = 2 m (1 lokacija) 1.550,85

– do B = 3 m (1,5 lokacija) 2.330,51

– do B = 4 m (2 lokacije) 3.110,17

3. Usluga kori{}ewa kabine 1.228,81

4. Usluga kori{}ewa pontona 12.440,68

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

áá – CENOVNIK USLUGA ZA SPLAV RESTORANE

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R.b. Vrsta usluge dinara mese~no 

bez PDV-a

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Usluga priveza splav restorana 

(lok 1-13) 6.665,26

2. Usluga priveza splav restorana 

(lok 13-23) 5.338,99

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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ááá – CENOVNIK USLUGA KORISNICIMA ZEMQI[TA RADI OBAVQAWA DELATNOSTI

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Delatnost Period Zona Din/m2 + pau{al/din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ugostiteqstvo 1.VI–31.VIII I 290,50 21.920,00
II 238,50
III 144,70

1.IV–31.V I 144,70 10.960,00
1.IX–31.X II 119,25

III 72,35
1.XI–31.III I 29,00 2.192,00

II 23,80
III 14,45

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Poslovni prostor u tr`nom centru i prodaja

{tampe i duvana 1.VI-31.VIII 252,50 8.425,00
1.IV–31.V, i 1.IX–31.X 126,00 4.210,00

1.XI–31.III 25,20 835,00
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sladoled Iznos se I 49.840,00
odnosi na II 33.715,00

Zanatstvo – tezge period III 25.290,00
1.V–30.IX

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vo}e i povr}e, Iznos se I 33.715,00
Kokice, odnosi na II 25.290,00
[tand za prodaju nao~ara i kwiga period III 16.740,00

1.V–30.IX
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Iznajmqivawe kioska 

na desnoj obali Savskog jezera Iznos se odnosi na

Period 1.V–30.IX 252.136,80

Usluga kori{}ewa zemqi{ta (zab. sadr`.) 33.717,60

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena:

– Prva zona po~iwe od sudijskog torwa do po~etka tribina kod „Okruglog kupatila” na levoj obali Savskog jezera i

na desnoj obali Savskog jezera od po~etka pla`e uzvodno do „Malog zaliva”,

– Druga zona po~iwe od tribina na Okruglom kupatilu do reni-bunara broj 13/1 na levoj obali Savskog jezera i na

desnoj obali Savskog jezera od Malog zaliva do kraja pla`e uzvodno,

– Tre}a zona po~iwe od reni bunara broj 12 do kraja pla`e uzvodno na levoj obali Savskog jezera i ostali prostori

koji nisu u{li u prvu i drugu zonu, kao i prostori van zone kupali{ta.

– Usluga kori{}ewa zemqi{ta (zabavni sadr`aj) obuhvata usluge kori{}ewa zemqi{ta radi postavqawa akvagana,

banxi-xampa, vazdu{nog dvorca, mini ko{arke za poni kowi}e, radi postavqawa vozi}a na {ine, rekvizita za pla`u,

fudbala na vodi, trampoline, peintbola i sli~nih zabavnih sadr`aja.
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áâ – CENOVNIK USLUGA ZA KORI[]EWE 

POVR[INA PREDUZE]A ZA REKLAMIRAWE

U periodu od 1. VI do 31. VIII
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Reklamna Iznos dinara 

povr{ina bez PDV-a 

po m2 panoa 

––––––––––––––––

(dnevno)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

do 1 m2 26,45

od 1,1 m2 do 3 m2 52,90

od 3,1m2 do 12 m2 160,35

preko 12,1 m2 320,20

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U periodu od 1. áH do 31. â

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Reklamna Iznos dinara 

povr{ina bez PDV-a 

po m2 panoa

––––––––––––––––

(dnevno)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

do 1 m2 11,10

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

od 1,1 m2 do 3 m2 20,85

od 3,1m2 do 12 m2 64,00

preko 12,1 m2 128,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

â – CENOVNIK USLUGA KORI[]EWA 

POSLOVNOG PROSTORA PREDUZE]A

Naknada na ime usluga kori{}ewa poslovnog prostora:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta poslovnog prostora Din. bez PDV-a/m2

mese~no

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

a) Kancelarije za zakupce 129,95

b) Kancelarije za zakupce koji 

obavqaju delatnosti politi~kih 

stranaka, i dr. 182,13

v) Magacini 219,66

g) Lokali 733,01

d) Zanatska delatnost 256,26

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

âá – CENOVNIK USLUGA KORI[]EWA SPORTSKIH TERENA SA PRIPADAJU]OM OPREMOM

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R.b. Vrsta usluge Dinara bez PDV-a

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Usluge kori{}ewa teniskih terena Period

1.V–30.IX 25.334,25

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2. Usluge kori{}ewa terena za mini golf Po {tapu (~as) 265,60

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3. Usluge kori{}ewa ostalih sportskih terena 

(ko{arka, fudbal, odbojka, rukomet, i sl.):

– ceo teren po ~asu 108,22

– pola terena po ~asu 54,11

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4. Usluge kori{}ewa fudbalskog stadiona po ~asu, dnevno 10.169,50

po ~asu, no}no 20.338,99



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

po ~asu, paket (12 termina), 

dnevni 81.355,93

po ~asu, paket (12 termina), 

no}ni 122.033,90

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5. Usluge kori{}ewa sandolina i pedolina po ~asu 195,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6. Usluge kori{}ewa stola za stoni tenis po ~asu 144,07

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

7. Usluge kori{}ewa kabina na Okruglom kupatilu godi{we 2.745,76

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: – Usluga iznajmqivawa fudbalskog stadiona obuhvata kori{}ewe fudbalskog stadiona sa ve{ta~kom tra-

vom u utvr|enom terminu, uz mogu}nost kori{}ewa svla~ionica, tu{eva, kancelarija za protokol i ekonomat.

âáá – CENOVNIK USLUGA ZA ODR@AVAWE SPORTSKIH 

I DRUGIH MANIFESTACIJA NA PROSTORU ADE CIGANLIJE

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R.b. Vrsta usluge Dinara bez PDV-a

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Atletske trke do 100 u~esnika do tri ~asa 13.728,82

oko jezera od 100 do 500 u~esnika 22.881,36

preko 500 u~esnika 41.186,44

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2. Odbojka na pesku dva igrali{ta ceo dan 

(do 10 sati) 32.033,90

jedno igrali{te bez reflektora po ~asu 2.745,76

jedno igrali{te sa reflektorima 4.576,27

dva igrali{ta bez reflektora

dva igrali{ta sa reflektorima 7.322,03

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3. Sportska mali fudbal – ve{ta~ka trava po ~asu 2.745,76

igrali{ta mali fudbal 915,26

ko{arka 728,81

odbojka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4. Akvatorijum kajak/kanu-veslawe dan 45.762,71

skijawe na vodi

jedrili~arewe

plivawe, rowewe, plivawe perajima 9,152,55

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5. Ponton, centralne tribine (za muzi~ke, scenske, plesne, 

folklorne i sl. manifestacije) dan 4.576,27

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6. Trijatlon dan 27.457,63

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena:

– Atletske trke oko jezera – ulsuga podrazumeva kori{}ewe pe{a~kih i drugih saobra}ajnica na prostoru Ade Ci-

ganlije, anga`ovawe slu`bi JP „Ada Ciganlija” na obezbe|ivawu trase trke i preusmeravawu redovnog saobra}aja u to-

ku trke, postavqawe startnih i ciqnih kapija, anga`ovawe slu`be odr`avawa na ~i{}ewu pre i posle manifestacije

i kori{}ewe razglasa JP „Ada Ciganlija” za najavu manifestacije;

– Odbojka na pesku – usluga podrazumeva kori{}ewe stadiona za odbojku na pesku koji se sastoji od dva igrali{ta,

tribina i prate}eg objekta – svla~ionice.

– Sportska igrali{ta – obuhva}eno je igrali{te za mali fudbal sa ve{ta~kom travom koje ima golove i za{titnu

ogradu od `ice, dok su druga igrali{ta sa betonskom podlogom, tribinama, klupama za rezervne igra~e i zapisni~kim

stolom. Mre`e za igrali{ta i wihova monta`a i demonta`a su ura~unate u cenu. Mogu}e je kori{}ewe prikqu~ka za

struju i toaleta i ~esmi.

– Akvatorijum – usluga podrazumeva kori{}ewe predmetnog prostora za realizovawe sprotskih aktivnosti na vodi,

postavqawe staza (sajle na kojima su pri~vr{}ene bove) za veslawe, kajak/kanu i sli~no, kao i anga`ovawe potrebnih

slu`bi JP „Ada Ciganlija” na montirawu i demontirawu staza, i drugih slu`bi preduze}a prema potrebi.

– Ponton, centralne tribine – usluga podrazumeva kori{}ewe povr{ine ispred centralnih tribina i plovnog objek-

ta – pontona ispred tribina, uz mogu}nost kori{}ewa prikqu~ka za struju i anga`ovawe slu`bi odr`avawa JP „Ada

Ciganlija”.

– Triatlon – usluga podrazumeva kori{}ewe akvatorijuma, pe{a~kih i drugih saobra}ajnica, anga`ovawe slu`bi JP

„Ada Ciganlija” na obezbe|ivawu prostora odr`avawa manifestacije i preusmeravawe saobra}aja i na poslovima ~i-

{}ewa i odr`avawa higijene i drugih slu`bi JP „Ada Ciganlija” prema potrebi.
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âááá – CENOVNIK USLUGA NA INTERNOM 

RAZGLASU „RADIO ADA”

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R.b. Vrsta usluge Dinara bez PDV-a

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Emitovawe reklamnih xinglova 777,97

2. Reemitovawe programa drugih 

radio-stanica po satu 1.372,87
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

áH – CENOVNIK USLUGA KORI[]EWA 

LOKACIJE ZA PRIVEZ SPLAV-KU]ICE

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
R.b. Vrsta usluge Period Dinara 

bez 

PDV-a
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Za lokaciju u du`ini 

od 9 m priobaqa godi{we 4.576,27

2. Za obavqawe privredne 

delatnosti godi{we 11.440,69
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

H – OSTALE USLUGE
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R.b. Vrsta usluge Dinara 

bez 

PDV-a
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Parkirawe vozila dnevno 211,86

2. Prevoz posetilaca 

fijakerom 1.V–30.IX 8.364,41

3. Pravo na postavqawe 

pristana 

(linijskog prevoza) 1.V–30.IX 33.406,80

4. Vo`wa turisti~kim 

vozi}em pojedina~na karta 64,81

5. Naknada za uslugu 

kori{}ewa platforme 

za pecawe ribe dnevno 245,76

6. Naknada za izdavawe 

barkod – propusnica 

za parkirawe vozila 

za lica po ugovoru

Naknada za produ`ewe 

va`nosti barkod propusnica 

za parkirawe vozila godi{we 483,05

7. Mese~na propusnica 

za parkirawe vozila 

za lica po ugovoru mese~no 1.372,89

8 Naknada za izgubqenu 

barkod propusnicu kom. 1.449,15

9 Iznajmqivawe sudijskog 

torwa u funkciji sportskih 

i drugih manifestacija po ~asu 9.152,55

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Há – NAKNADA [TETE PRI^IWENE 

OD TRE]IH LICA

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Red. Vrsta {tete Dinara

br.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Lom ili uni{tewe 

visokofrekventne automatske 

rampe „CAME” 144.500,00

2. O{te}ewe ili uni{tewe ruke 

automatske rampe – original „CAME” 24.570,00

3. O{te}ewe ili uni{tewe ruke 

automatske rampe – letva 1.720,00

4. Lomqewe za{titnih stubi}a (lutkica) 2.430,00

5. Uni{tewe ili o{te}ewe velikog 

plasti~nog kontejnera 6.370,00

6. Uni{tewe ili o{te}ewe male plasti~ne 

kante – `ardiwere, kao i plasti~nih 

stadionskih stolica 1.270,00

7. Ispisivawe grafita po javnom objektu 

i drugim povr{inama 635,00

8. Lomqewe poqa ograde u javnom WC-u 2.430,00

9. Lom lavaboa u javnom WC-u 3.670,00

10. Lom vodokotli}a u javnom WC-u 3.020,00

11. Lom ogledala u javnom WC-u 2.540,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

12. O{te}ewe i lom sijalice 

i lampiona javne rasvete 4.750,00

13. O{te}ewe panoa, stanice 

„Ada-voza” ili spasila~ke kule 1.270,00

14. O{te}ewe tu{a na javnom kupali{tu 635,00

15. O{te}ewe antivandal tu{a 

na javnom kupali{tu 2.910,00

16. O{te}ewe ~esme na javnom kupali{tu 375,00

17. O{te}ewe antivandal ~esme 

na javnom kupali{tu 2.700,00

18. O{te}ewe ili uni{tewe metalnog 

za{titnog branika na 

ulazno-izlaznoj rampi 5.775,00

19. O{te}ewe stuba javne rasvete 15.000,00

20. O{te}ewe reflektora 4.650,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Háá – NAKNADA ZA PRU@AWE USLUGA TRE]IM

LICIMA

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Red. Vrsta Dinara

br.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Rad NK radnika po ~asu 235,00

2. Rad PK radnika po ~asu 259,00

3. Rad KV radnika po ~asu 278,00

4. Rad KV elektri~ara po ~asu 343,00

5. Rad KV vodoinstalatera po ~asu

6. Rad kamiona po ~asu 902,00

7. Rad kosa~ice za podvodno ko{ewe 

po ~asu 8.953,00

8. Transport ure|aja i ma{ina 

prikolicom po km 108,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. U cene usluga nije ura~unat porez na dodatu vrednost.

2. Cenovnik usluga JP „Ada Ciganlija” dostaviti

Osniva~u na saglasnost.

3. Cenovnik usluga JP „Ada Ciganlija” se primewuje po-

~ev od 1. avgusta 2008. godine, narednog dana od dana obja-

vqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”, a objavi}e se

po dobijenoj saglasnosti gradona~elnika grada Beograda,

4. Danom stupawa na snagu ovog cenovnika, prestaje da

va`i cenovnik objavqen u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”, br. 14/07 i 8/08.

Javno preduze}e „Ada Ciganlija”

Upravni odbor

Broj 3/41, 7. jula 2008. godine

Predsednik

Spasoje Samarxi}, s. r.

Na osnovu ~lana 9. Zakona o strate{koj proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04), a u vezi sa ~lanom 46. Zakona o planirawu i izgrad-

wi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lana 46.

Odluke o Gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 36/04), sekretar Sekretarijata za urbanizam i gra-

|evinske poslove, donosi

R E [ E W E

O NEPRISTUPAWU STRATE[KOJ PROCENI UTI-

CAJA NA @IVOTNU SREDINU PLANA DETAQNE RE-

GULACIJE PRIVREDNOG KOMPLEKSA U KRWA^I 

– REVA á, OP[TINA PALILULA

1. Ne pristupa se strate{koj proceni uticaja Plana de-

taqne regulacije privrednog kompleksa u Krwa~i – Reva á, op-

{tina Palilula (u daqem tekstu: plan), na `ivotnu sredinu.

2. Preduze}e JUP Urbanisti~ki zavod Beograda, Pal-

moti}eva br. 30 izradilo je Program za izradu plana de-

taqne regulacije privrednog kompleksa u Krwa~i – Reva á,
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op{tina Palilula, na osnovu Zakona o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i Gene-

ralnog plana Beograda 2021. („Slu`beni list grada Beo-

grada”, br. 27/03, 25/05, 34/07).

3. Granicom plana detaqne regulacije obuhva}en je pro-

stor na teritoriji op{tine Palilula, izme|u postoje}ih

kompleksa preduze}a „Progres” i „Janko Lisjak” i ulica:

Pan~eva~ki put i Zage Malivuk, povr{ine oko 9,5 ha, u
skladu sa Programom.

4. Ciq izrade plana je formirawe privredne zone i

formirawe novih proizvodnih, komercijalnih i skladi-

{nih kapaciteta, uz opremawe i izgradwu neophodnih sao-

bra}ajnih povr{ina i infrastrukturnih mre`a i objekata

kako bi se stvorili povoqni uslovi za rad, a istovremeno

obezbedili uslovi o~uvawa `ivotne sredine.

5. U okviru namene prostora predmetnog plana (pri-

vredne delatnosti, privredne zone, saobra}ajne povr{ine,

javne komunalne povr{ine ) nisu planirani budu}i razvoj-

ni projekti odre|eni propisima kojima se ure|uje procena

uticaja na `ivotnu sredinu.

6. Prilikom definisawa planiranog re{ewa i uslova

za za{titu `ivotne sredine pribavqeno je Re{ewe o utvr-

|ivawu mera i uslova za{tite `ivotne sredine, koje je iz-

radio Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine pod br.

501.2-94/07-â-03 od 21. avgusta 2007. godine.

7. Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove,

uzimaju}i u obzir podatke navedene u ovom re{ewu, utvrdio

je da plan ne predstavqa okvir za odobravawe budu}ih raz-

vojnih projekata predvi|enih propisima kojima se ure|uje

procena uticaja na `ivotnu sredinu u smislu ~lana 5. stav

1. Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredi-

nu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

8. Ovo re{ewe objavquje se u „Slu`benom listu grada

Beograda” i predstavqa sastavni deo dokumentacije plana.

O b r a z l o ` e w e

Izradi predmetnog plana pristupi}e se na osnovu Odlu-

ke o izradi plana detaqne regulacije privrednog komplek-

sa u Krwa~i – Reva á, op{tina Palilula, („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 38/08), koju je donela Skup{tina gra-

da Beograda na sednici odr`anoj 7. oktobra 2008. godine 

Za nosioca izrade Plana odre|en je JUP „Urbanisti~ki

zavod Beograda”, Palmoti}eva br. 30. Sredstva za izradu pla-

na obezbedi}e Akcionarsko dru{tvo za proizvodwu i trgo-

vinu „JAVOR MPK” iz Beograda, Severni bulevar br. 6.

U toku izrade programa, u pogledu uslova za za{titu

`ivotne sredine, pribavqeni su uslovi: nadle`nih komu-

nalnih preduze}a i nadle`nih organizacija i isti su is-

po{tovani prilikom definisawa planiranog re{ewa.

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove, imaju-

}i u vidu da se konceptom plana planiraju namene privredne

delatnosti i privredne zone u kojima je mogu}e razvijati tri

kategorije privrednih preduze}a: A, B i V u kojima nisu pla-

nirani budu}i razvojni projekti odre|eni propisima kojima

se ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, predmetni

plan ne predstavqa okvir za odobravawe budu}ih razvojnih

projekata odre|enih propisima kojima se ure|uje procena

uticaja na `ivotnu sredinu i ne podle`e obavezi izrade

strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu u smislu od-

redbe ~l. 5 stav 1. Zakona o strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

Shodno ~lanu 11. Zakona o strate{koj proceni uticaja

na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik Republike Srbi-

je”, broj 135/04), uz dopise br. IX-01-350.5-4114/08 od 12. sep-

tembra 2008. godine, Sekretarijat za urbanizam i gra|evin-

ske poslove dostavio je na mi{qewe Predlog re{ewa o ne-

pristupawu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredi-

nu Sekretarijatu za za{titu `ivotne sredine, Gradskom

zavodu za javno zdravqe, JKP „Zelenilu Beograd”, JKP „Be-

ogradskom vodovodu i kanalizaciji”, Institutu za javno

zdravqe „Dr Milan Jovanovi} Batut”, Zavodu za za{titu

spomenika kulture grada Beograda, JVP „Srbijavode” – VC

„Sava-Dunav” i Zavodu za za{titu prirode Srbije. 

U ostavqenom roku Zavod za za{titu prirode Srbije,

dopisom br. 03-2514/2 od 29. septembra 2008. godine i JKP

„Zelenilo Beograd” dopisom br. VII/3 8512/1 od 10. oktobra

2008. godine dali su pozitivno mi{qewe na Predlog re-

{ewa o nepristupawu strate{koj proceni uticaja na `i-

votnu sredinu predmetnog plana.

Kako Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine, Gradski

zavod za javno zdravqe, JKP „Beogradski vodovod i kanali-

zacija”, Institut za za{titu zdravqa „Dr Milan Jovanovi}

Batut”, Zavod za za{titu spomenika kulture grada Beograda

i JVP „Srbijavode” – VC „Sava–Dunav” nisu dostavili tra-

`eno mi{qewe u zakonskom roku, u skladu sa odredbama Za-

kona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04) smatra se da su sagla-

sni sa Predlogom re{ewa o nepristupawu strate{koj pro-

ceni uticaja na `ivotnu sredinu predmetnog plana. 

Na osnovu navedenog, sekretar Sekretarijata za urbani-

zam i gra|evinske poslove Gradske uprave doneo je re{ewe

kao u dispozitivu.

Re{eno u Sekretarijatu za urbanizam i gra|evinske po-

slove Gradske uprave pod br: IX-01-350.5-4114/08 17. novem-

bra 2008. godine.

Grad Beograd – Gradska uprava

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove

áH-01 br. 350.5-4114/08, 17. novembra 2008. godine

Sekretar

Milan Vukovi}, s. r.
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AKTI GRADSKIH OP[TINA

MLADENOVAC

Skup{tina op{tine Mladenovac na sednici odr`anoj

12. novembra 2008. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o

planirawu i izgradwi (‘’Slu`beni glasnik RS’’, br. 47/03

i 34/06) i ~lana 20. Odluke o organizaciji organa op{ti-

ne Mladenovac („Slu`beni list grada Beograda”, broj

16/04), donela je

P L A N  D E T A Q N E  R E G U L A C I J E  

„KARAMATI]EVO DVORI[TE” U MLADENOVCU

Plan detaqne regulacije „Karamati}evo dvori{te” u

Mladenovcu (u daqem tekstu: Plan detaqne regulacije) sa-

stoji se iz:

– tekstualnog dela: pravila ure|ewa i pravila gra|ewa; 

– grafi~kog dela: pravila i uslovi ure|ewa prostora i

izgradwe objekata 

– i dokumentacionog dela: program za izradu urbani-

sti~kog plana.

Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa i grafi~ki deo su

delovi Plana detaqne regulacije koji se objavquju, dok se

dokumentacioni deo Plana detaqne regulacije ne objavqu-

je, ali se stavqa na javni uvid.

á – UVOD

1. Pravni i planski osnov za izradu plana

1.1. Pravni osnov za izradu plana

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03), 



– Zakon o izmenama i dopunama zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06), 

– Odluka o pristupawu izradi Plana detaqne regulaci-

je „Karamati}evo dvori{te” u Mladenovcu, broj 9-006-1-

4/10/2008-á, od 11. avgusta 2008. godine,

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa Plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04), 

– Pravilnik o op{tim uslovima o parcelaciji i iz-

gradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta o

urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe za iz-

gradwu izdaje op{tinska, odnosno gradska uprava („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 75/03).

1.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu plana je

– Generalni plan Mladenovca 2021 („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 9/05)

2. Smernice iz generalnog plana 

Planski osnov za izradu plana je Generalni plan Mla-

denovca 2021 (1996. god.) iz koga slede smernice:

Glavni gradski centar Mladenovca razvija se u funk-

ciji op{tinskog i subregionalnog centra. Svoj identitet

i mati~nu ulogu izra`ava u kulturnim aktivnostima i ko-

municirawu uz stalno unapre|ewe javnih aktivnosti i jav-

nih prostora ~ime pove}ava svoju autonomiju i samostal-

nost. Pored komercijalnih, obuhvata sadr`aje kulture, ad-

ministracije, verske objekte, trgove i tradicionalne uli-

ce, vredne ambijente sa karakteristi~nim prostorima po

kojima je grad prepoznatqiv.

U`i gradski centar

Na ovom prostoru, koji po dispoziciji, izgra|enosti,

sadr`ajima u funkciji nekada{we ~ar{ije i pravilnoj re-

gulaciji predstavqa za~etak varo{ice s kraj XIX veka, i

koji je izgradwom javnih objekata i raznovrsnih trgovin-

skih, zanatskih, poslovnih, kulturno-zabavnih i ugosti-

teqskih objekata i kapaciteta, tokom vremena poprimio

fizionomiju i identitet centra grada, planira se:

– kompletirawe centralnih funkcija, izgradwom po-

sebnih i deficitarnih centralnih sadr`aja i kapaciteta;

– ure|ivawe javnih pe{a~kih i zelenih povr{ina sa

pro{irewem gradskog parka na postoje}u zelenu pijacu i

formirawem pe{a~ke zone objediwavawem ovog prostora u

centralni trg;

– izgradwa stambeno-poslovnih objekata prete`no

sredwe, a izuzetno vi{e spratnosti-postupnom i dugoro~-

nom, potpunom rekonstrukcijom i zamenom nesolidnog i

podstandardnog gra|evinskog fonda du` ulica Kraqa Pe-

tra á i Kosmajske, odnosno popre~nih Nikole Pa{i}a, Voj-

vode Putnika i Bisine, a zadr`avawem visinske regulaci-

je porodi~ne i vi{eporodi~ne stambene izgradwe u ambi-

jentalno vrednim delovima ulica Milosava Vlaji}a i Qu-

be ^uki}a;

– diferencirano regulisawe saobra}aja – za odvijawe

putni~kog saobra}aja (individulana motorna vozila, moto-

cikli i bicikli) gradskom uli~nom mre`om – sa posebnim

re`imom po obodu pe{a~ke zone – i izgradwom obilazne

saobra}ajnice Mome Stevanovi}a za autobuski i distribu-

tivni saobra}aj po obodu centra grada, kao i ure|ewem ne-

izgra|enih povr{ina za javna parkirali{ta – gara`e na

pogodnim i raspolo`ivim lokacijama;

– zadr`avawe tradicionalne regulacije uli~ne mre`e

sa uklapawem pojedina~nih objekata spomeni~kog gradi-

teqstva u urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa novoizgra-

|enih i rekonstruisanih blokovskih celina.

Stanovawe

– vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima u gradskom

centru du` ulica Kraqa Petra á i Kosmajske i na popre~nom

pravcu pru`awa centra, du` ulica Vojvode Putnika, @ivo-

mira Savkovi}a, Janka Kati}a i dela Nikole Pa{i}a;

Ovaj tip stambene izgradwe se odvija i predvi|a u ob-

liku ivi~nog i slobodnog sistema izgradwe.

Mogu}nosti intervencija u prostoru su:

– nadgradwa postoje}ih objekata do maksimalne visine

predvi|ene ovim planom,

– dogradwa postoje}ih objekata do maksimalne zauzeto-

sti parcele povr{inom pod objektom,

– nova izgradwa na neizgra|enim parcelama,

– zamena postoje}eg gra|evinskog fonda, pod uslovima

koji va`e za novu izgradwu.

Centralno gradsko podru~je

Tip stambenog tkiva ––––––––––––––––––––––––––––––

u`i gradski centar

Vi{eporodi~no stanovawe

Koeficijent izgra|enosti do 4,5

Procenat izgra|enosti do 70%

Spratnost P+2+Pk P+4+Pk, 

a izuzetno P+6+Pk

Broj parking mesta 1 PM/1 stan

Procenat ozelewenih 

povr{ina 10%

Odnos stanovawa 

i delatnosti 50-90% 50-10%

Na~in izgradwe Ivi~ni i slobodni sistem 

izgradwe

Poslovne i komercijalne delatnosti

Osnovnom koncepcijom planira se:

– glavni gradski centar zadovoqava re|e i povremene

potrebe stanovni{tva grada i op{tine Mladenovac, dok

lokalne koncentracije zadovoqavaju svakodnevne potrebe

stanovni{tva pripadaju}ih urbanisti~kih celina;

– glavni gradski centar je kompleksan gradski prostor

javnog karaktera, koji pored koncentracija poslovnog pro-

stora prete`no u prizemqima objekata, zavisno od funk-

cije, zna~aja i mesta – sadr`i u odre|enoj meri i druge, pre

svega javne sadr`aje (kultura, administracija, dru{tvene

aktivnosti gra|ana) i povr{ine (ozeleweni i parking

prostori) uz stanovawe na vi{im spratovima;

– koncentracije poslovnog prostora mogu biti po for-

mi linearne u prizemqu ili vi{im spratovima u sklopu

postoje}ih ili novih zgrada, u posebnim poslovnim kom-

pleksima i delovima ili celim poslovnim blokovima;

– formirawe i kompletirawe u`eg centralnog dela

grada, organizovawem posebnih centralnih sadr`aja i ka-

paciteta i ure|enih pe{a~kih i zelenih povr{ina, kao i

izgradwom stambeno-poslovnih objekata, prete`no sredwe,

a izuzetno vi{e spratnosti, kroz postupnu i dugoro~no,

potpunu rekonstrukciju i zamenu nesolidnog i podstan-

dardnog gra|evinskog fonda.

– potreban rast u komercijalnom sektoru, realizova}e

se izgradwom novog poslovnog prostora, zatim rekonstruk-

cijom i promenom namene postoje}ih prostora privrednih

preduze}a i osloba|ewem novih lokacija u centru grada po-

stepenim izme{tawem neodgovaraju}ih sadr`aja pod dej-

stvom tr`i{nih procesa.

Planskim re{ewima predvi|aju se namene za poslovne

i komercijalne delatnosti na povr{inama sa slede}im ka-

pacitetima i sadr`ajima:

– Izgradwa novog poslovnog prostora sa zanatsko-tr-

`nim centrom planira se u bloku izme|u Kraqa Petra á,

Mome Stevanovi}a i Janka Kati}a. Potrebe za parkirawem

ovih sadr`aja koji su u blizini `elezni~ke i autobuske

stanice moraju se zadovoqiti u potpunosti.

– U istoj zoni planiraju se uz pe{a~ku ulicu i na uglu

ulica Kraqa Petra á i Janka Kati}a, poslovna zgrada „La-

ste” i nadgradwa robne ku}e.

– Novi sadr`aji du` ulice Kraqa Petra á bilo kao sa-

dr`aji u prizemqu postoje}ih zgrada u rekonstrukciji ili

novih zgrada.
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Saobra}aj

Mre`u ulica prvog reda ~ine ulice:

– Kosmajska, zatim ulica Kraqa Petra á do raskrsnice

sa ulicom Vojvode Putnika, Vojvode Putnika do raskrsni-

ce sa ulicom Milosava Vlaji}a, Milosava Vlaji}a do ras-

krsnice sa Kosmajskom ulicom, Kosmajska do izlaska iz

Mladenovca u pravcu Smederevske Palanke;

Mre`u ulica drugog reda ~ine ulice:

– Nikole Pa{i}a, u delu od ulice Kraqa Petra á do

ulice Bo`e Damwanovi}a;

– ulica Mome Stevanovi}a.

Ostala uli~na mre`a predstavqa deo sekundarne uli~-

ne mre`e koju ~ine pristupne ulice i parkirali{ta.

Autobuski saobra}aj

U planskom periodu autobuski saobra}aj zadr`ava svoju

dominantnu ulogu u javnom prevozu putnika. Koncept razvo-

ja javnog prevoza putnika zasniva se na postoje}em stawu

(me|ugradski, prigradski, op{tinski-lokalni i gradski sa-

obra}aj). U tom smislu planiran je da se autobuski saobra-

}aj (me|ugradski, prigradski i lokalni) odvija iz postoje}e

autobuske stanice koji je potrebno prostorno, funkcional-

no i tehnolo{ki prilagoditi postavqenim zahtevima.

Glavni pristup se ostvaruje ulicom Mome Stevanovi}a.

Parkirawe

Za objekte porodi~nog stanovawa, stacionirawe vozila

planirati u okviru pripadaju}e parcele.

Za objekte vi{eporodi~nog stanovawa, kao i objekte

javne namene, stacionirawe vozila planirati na otvore-

nim parkirali{tima i parking gara`ama.

Normativi za parkirawe:

– za centralnu zonu jedno parking mesto na:

– jedan stan,

– 70% m2 poslovnog prostora,

– 50 (45) m2 prodajnog prostora-za trgovine samousluge,

supermarkete,

– 4-6 tezgi ili 100 m2 prodajnog prostora za pijace.

Pe{a~ki saobra}aj

Predlo`eno saobra}ajno re{ewe ide ka tome da se

obezbedi {to komforniji i bezbedniji pe{a~ki saobra}aj.

U tom smislu se planira „umirewe saobra}aja” u delu uli-

ce Kraqa Petra á na potezu od Vojvode Putnika do Nikole

Pa{i}a, zatim popre~no ulicom Janka Kati}a, od parka do

prilaza `elezni~koj i autobuskoj stanici. Ulica Kraqa

Petra á na delu od ulice Vojvode Putnika do ulice Niko-

le Pa{i}a deo je sekundarne uli~ne mre`e. Planirano je

da se re`imsko-regulativnim merama na ovom potezu sma-

wi broj vozila i wihove brzine kretawa, {to podrazumeva

vremenska ograni~ewa, ograni~ewa za pojedine kategorije

vozila i sl. Na ovaj na~in se posti`e „umirewe saobra}a-

ja” uz zadr`avawe odvijawa javnog prevoza putnika.

Komunalna infrastruktura

Snabdevawe grada vodom za pi}e

Vodovodna mre`a Mladenovca predvi|ena je kao jedin-

stven sistem i po prostoru i kapacitetu za centralno podru~-

je i okolna naseqa istovremeno za period do 2015. godine sa

prognoziranih do 42000 stanovnika ~ije potrebe u vodi izno-

se oko 213 (294*) l/sek, kao maksimalna dnevna potro{wa.

Celokupna koli~ina vode za konzum á visinske zone i

dela potro{a~a izvan wega preuzima}e se iz rezervoara

„Mladenovac”. Prva visinska zona obuhvata najve}i broj

potro{a~a na teritoriji op{tine, {to ~ini 55% stanov-

ni{tva i celokupne industrije.

Kanalizacija

Kanalizacija ima prvi vremenski prioritet sa gledi{ta

nu`nosti potpune sanacije naseqa, osavremewavawe mre`e

i realizacije postrojewa za pre~i{}avawe otpadnih voda.

Kanalizacija je ~isto gravitaciona. Minimalne di-

menzije fekalnih kanala su Ø200-250mm.

Odvo|ewe ki{nih voda

Ki{ne vode se prihvataju nakra}im i najbr`im putem,

preko nekoliko sistema, po hidrografskim celinama, i

ispu{taju u recipijent postoje}ih vodotoka. Da bi svi vo-

dotoci mogli promeniti ki{ne vode moraju biti regulisa-

ni i ure|eni kako bi se spre~ila erozija re~nog korita.

Minimalne dimenzije ki{nih kanala su 300mm, i gra-

de se po svim saobra}ajnicama.

Elektroenergetski sistemi i postrojewa

Podru~je Generalnog plana Mladenovca karakteri{e

se u postoje}em stawu prenosnom mre`om visokog napona i

distributivnim nadzemnim i kablovskim mre`ama sred-

weg napona, i to: naponskog nivoa 110kV – nadzemna i

35kV nadzemna i kablovska, preko kojih se napajaju tran-

sformatorske stanice tS 10/0,4 kV.

Ciq je da se u predstoje}em periodu omogu}i daqi raz-

voj sredwenaponske distributivne elektroenergetske mre-

`e 10kV naponskog nivoa, bilo kao kablovske ili nadzem-

ne na betonskim stubovima. 

Snabdevawe toplotnom energijom

Distribucija toplotne energije od toplane do potro-

{a~a vr{i se preko magistralnog toplovoda, ukupne du`i-

ne oko 3.500m i prikqu~nih toplovoda koji se granaju do

korisni~kih toplotnih podstanica.

Daqinski sistem grejawa obezbe|uje toplotnu energiju

za grejawe kolektivnog stanovawa, i poslovnog prostora

na predmetnom podru~ju, koji se uglavnom nalazi u centru

Mladenovca.

Kako na ovom prostoru postoji i gasovodna mre`a, to }e

deo planirane izgradwe koji ne bude obuhva}en toplifi-

kacijom biti gasifikovan.

Mere za{tite i uslovi za unapre|ewe `ivotne sredine

Osnovni ciqevi za{tite `ivotne sredine u planskom

periodu su:

– racionalno i kontrolisano kori{}ewe gra|evinskog

zemqi{ta;

– racionalno kori{}ewe prirodnih resursa; naro~ito

vode, energije i sirovina za gra|evinske materijale;

– smawewe zaga|enosti vazduha i nivoa buke;

– izbegavawe stvarawa ekolo{kih konflikata izme|u

privrednih aktivnosti i saobra}aja sa jedne strane i sta-

novawa, rekreacije, turizma i za{ti}enih zona sa druge;

– smawewe koli~ine otpada, pove}awe stepena recikli-

rawa i bezbedno deponovawe svih vrsta otpada.

3. Osnova za izradu plana

3.1. Podloge za izradu plana

Podloge kori{}ene za izradu plana su:

Katastarsko topografska podloga R=1:500.

3.2. Granica plana 

Granica plana po~iwe od me|e k.p. br. 2081/1, 2082 (ul.

Vojvode Putnika) i (ul. Milosava Vlaji}a) i nastavqa obo-

dima k.p. br. 2082, 2083, 2084, 2097/1, 2102, 2103, preseca k.p.

br. 2068 (ul. Janka Kati}a) prati obod k.p. br 2068 (ul. Janka

Kati}a), preseca k.p. br. 2068 (ul.Janka Kati}a), zatim prati

planiranu regulaciju ulice Kraqa Petra á, preseca je i na-

stavqa prate}i obod k.p. br. 2081/1 (ul. Vojvode Putnika) do

raskrsnice sa ulicom Milosava Vlaji}a, zatim granica pre-

seca k.p. br. 2081/1 do me|e sa k.p. br. 2082 (ul. Vojvode Put-

nika i ul. Kraqa Petra á) gde se granica i zatvara. 

Obuhvat granice plana se nalazi u KO Mladenovac varo{.

Povr{ina obuhvata plana iznosi oko 1.7 ha.

3.3. Obuhvat plana 

Obuhvat plana „Karamati}evo dvori{te”

KO Mladenovac varo{, k.p.br.:

2081/1, 2081/2, 2082, 2083 2084, 2085, 2086, 2087, 2088,

2089, 2090, 2091, 2092, 2093, 2094, 2095, 2096, 2097/1, 2102 ,

2103, i delovi katastarskih parcela br.:2968 i 5792
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4. Karakteristike terena 

Geologija, hidrologija i litologija terena 

U op{tim crtama, teritorija Mladenovca ima tri dela

razli~ita po polo`aju u lokalnom reqefu:

– centralni i stariji deo grada Mladenovca, levo od

dolinske ravni reke Luga:

– bawski deo, na desnoj strani iste doline, gde osim

stare, ve} odavno poznate Mladenova~ke bawe (popularno

zvane „Selters”) postoji i novija Kora}i~ka bawa, na putu

za Kosmaj;

– industrijsku zonu, neposredno u dolinskoj ravni izme-

|u oba ova predhodna dela, ali nizvodno postavqenu i otu-

da povoqno u odnosu na wih, jer ih ne razdvaja me|usobno.

Morfolo{ki, teren u osnovi pripada sistemu {uma-

dijskih povr{i, sa aluvijalnom ravni du` reke Luga umet-

nutom u taj osnovni predeoni tip. Postoji me|utim razli-

ka izme|u delova levo i desno od ravni du` reke, i ona se

u predelu zapa`a jasno:

– levo od reke, gde je stariji i centralni deo grada, te-

ren se postepeno uzdi`e prema obli`wem brdu Varovnica

(406 m), koje je u zale|u daqe od grada i ostaje izvan grani-

ca plana, ali se vidi dobro naro~ito sa suprotne strane,

od bawa;

Same doline, ta~nije sama wihova dolinska dna uvek su

se izbegavala, zbog poplavnih voda.

Uslovno povoqni tereni

Zadovoqeni ili blago zatalasani tereni u zoni aluvi-

jalnih ravni ili dna privremenih vodotoka. U povlati iz-

gra|eni od aluvijalnog ili proluvijalnog, a u podini od

miocenskog sedimenta.

In`ewersko-geolo{ka svojstva ovih terena uslovqava-

ju izvesna ograni~ewa pri urbanizaciji prostora. U zavi-

snosti od lokacije kori{}ewe ovih terena za urbanizaciju

uslovqeno je: nivelaciono prilago|avawe prirodnim uslo-

vima, preventivnim geotehni~kim merama za{tite stabil-

nosti iskopa i prirodnih padina, kontrolisano drenira-

we podzemnih voda, primenu geotehni~kih meliorativnih

mera, kao {to su regulisawe vodotoka, nasipawe, izrada

drena`nih sistema, raznih vrsta poboq{awa tla, izbor

adekvatnog na~ina fundirawa. Izgradwa objekata na ovim

prostorima zahteva detaqna geolo{ka istra`ivawa koja }e

definisati uslove gradwe za svaki pojedina~ni objekat.

Klima

Klima je umereno kontinentalna, sa ~etiri godi{wa

doba. Podru~je op{tine ima karakteristike umereno kon-

tinetalne klime, sa prose~nom godi{wom temperaturom od

10,7 ºS i sa prosekom padavina od 649 mm.
Jesen je du`a od prole}a, sa du`im i toplim periodima

(tzv. Mihoqsko leto). Zima nije tako o{tra, sa u proseku, 21

danom sa temperaturom ispod nule. Januar je najhladniji sa

prose~nom temperaturom 0.40ºS. Prole}e je kratko i ki{o-

vito. Leto naglo dolazi. Najtopliji meseci su jul i avgust. 

Stawe `ivotne sredine

Na podru~ju Programa se ne nalaze za{ti}ena prirod-

na dobra. Me|utim kvalitet `ivotne sredine je delimi~no

ugro`en zbog neadekvatnog kori{}ewa prirodnih resursa.

Uslovi za{tite `ivotne sredine dobijeni od nadle-

`ne institucije ugra|eni su u plan. 

5. Ocena postoje}eg stawa

Postoje}e gra|evinsko zemqi{te zauzima 1.7 ha, odno-

sno celu povr{inu podru~ja, gde je preovla|uju}a namena

vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem i gradski park. 

Poslovawe je locirano u prizemqu objekata i naj~e{}e

orijentisano prema uli~nom frontu. Povr{inom gra|e-

vinskog zemqi{ta su obuhva}ene i povr{ine delatnosti,

javnih sadr`aja, povr{ine namewene saobra}ajnoj infra-

strukturi. 

Objekti vi{eporodi~nog stanovawa su u relativno do-

brom stawu (gra|eni su u drugoj polovini pro{log veka,

mada zahtevaju rekonstrukciju i boqe odr`avawe objekata

i ure|ewe fasada), dok su objekti porodi~nog stanovawa

izgra|eni od tro{nog materijala i izuzetno lo{eg stawa.

Karakteristika podru~ja je neure|enost unutra{wih

delova blokova, neostatak parking prostora. Parcelacija

je neujedna~ena, i oblici parcela su raznovrsni, po pita-

wu oblika i {irine fronta. 

S obzirom na vrednost prostora i wegove specifi~no-

sti unutar planskog obuhvata mogu}e je formirati dve pro-

storne celine, od kojih svaka mora imati pa`qivo odabra-

ne urbanisti~ke parametre (indekse zauzetosti i izgra|e-

nosti, namenu povr{ina i objekata, re{eno pitawe parki-

rawa, optimalnu horizontalnu i vertikalnu regulaciju u

prostoru...).

Postoje}i kapaciteti infrastrukture rekonstrukcijom

i novom izgradwom moraju da prate planiranu izgradwu i

naseqavawe ovog prostora.

Izbalansiranim urbanisti~kim parametrima unutar

pojedinih prostornih celina treba doprineti kvalitetu

prostora, uz wegovu izgra|enost podi}i na optimalan nivo

vode}i ra~una o vrednosti kako slobodnih tako i izgra|e-

nih prostora.

Razvojne mogu}nosti ovog prostora treba meriti kako

izgra|enim kvadratima poslovnog prostora ili stambenog

prostora ali isto tako i podizawem nivoa ure|enosti slo-

bodnih povr{ina i wihovim prostornim uve}awem, harmo-

nijom, povezano{}u, zna~ajnim doprinosom podizawa kva-

liteta i sadr`aja `ivota u gradskom centru.

ááá – PRAVILA URE\EWA PROSTORA

1. Gra|evinski rejon

Prostor obuhva}en planom se nalazi u gra|evinskom re-

jonu naseqa Mladenovac.

U okviru gra|evinskog reona plana, planirano javno

gra|evinsko zemqi{te zauzima 1.1 ha, a ostalo gra|evinsko

zemqi{te oko 0.58 ha.

1.1. Planirano javno gra|evinsko zemqi{te

Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta je definisana

linijama i sastoji se iz linije postoje}e parcelacije i li-

nije novoprojektovane (planirane) parcelacije. Planira-

na linija parcelacije je definisana ta~kama za koje su da-

te koordinate. Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta slu-

`i kao linija razgrani~ewa dva javna gra|evinska zemqi-

{ta ili razgrani~ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta od

ostalog zemqi{ta. 

Javno gra|evinsko zemqi{te je popisano po javnim gra-

|evinskim parcelama (u daqem tekstu JGP) i grupisano po

celinama.

Program a izradu urbanisti~kog plana „Karamati}evo

dvori{te” ra|en je na starom tada va`e}em katastarskom

premeru. 

Odlukom o progla{ewu javnog gra|evinskog zemqi{ta

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 25-854) definisa-

no je postoje}e javno gra|evinsko zemqi{te. 

ul. Kraqa Petra á

JGP br.1 deo k.p.br.5792.

ul. Janka Kati}a

JGP br.2 deo k.p.br. 2968, 2103.

ul. Vojvode Putnika 

JGP br.3 deo k.p.br. 2081/1, 2082.

Park

JGP br.4 deo k.p.br. 2103, 2968.

Poreska uprava

JGP br.5 cela 2102.

1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gra|evinsko zemqi{te povr{ine 0.63ha zauzima

preostalu povr{inu obuhvata plana namewenu prete`no

vi{eporodi~nom stanovawu sa poslovawem. 
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2. Podela prostora obuhva}enog planom 

na prostorne celine

Na osnovu analize postoje}ih namena i procene razvoja,

uzimaju}i u obzir planiranu namenu iz Generalnog plana

Mladenovca, kao i ograni~ewa, prostorne mogu}nosti pla-

nirawa saobra}aja i komunalne infrastrukture, prostor ob-

uhva}en planom mo`e se podeliti na dve prostorne celine. 

Prostorna celina 1: Vi{eporodi~no stanovawe sa po-

slovawem

Prostornu celinu 1 koja se odnosi na vi{eporodi~no

stanovawe sa poslovawem planirana je kao ivi~na gradwa,

tradicionalano zatvoren blok gde je prete`na namena vi-

{eporodi~no stanovawe sa poslovawem u prizemnoj i prvoj

eta`i objekta. 

Tom prilikom je analizirana procena kapaciteta po-

stoje}e stambene i saobra}ajne infrastrukture u odnosu na

planirane kapacitete.

Za vlasnike individualnih parcela, obavezno je parki-

rawe na sopstvenoj parceli u okviru same lokacije. 

Prostorna celina je planirana sa ni`im drvenim zasa-

dima (radi boqe provetrenosti prostora), u skladu sa {et-

nim pravcima unutar bloka.

Prostorna celina 2: gradski park – zelenilo

Prostorna celina 2 predstavqa gradski park u centru

Mladenovca. 

Radi permanentnog odr`avawa i unapre|ivawa zelenih

povr{ina u okviru plana koji se u ovom slu~aju odnose na

gradski park, potrebno je izvr{iti valorizaciju tog pro-

stora, predvideti mogu}nost izrade urbanisti~kog projek-

ta ure|ewa. 

Prilikom izrade urbanisti~kog projekta ure|ewa ko-

ristiti prete`no autohtone vrste prilagodqive gradskom

profilu, a na reprezentativnijim delovima povr{ina ko-

ristiti i dekorativne alohtone vrste. Koristiti zasade

ni`eg drve}a i {ibqa.

Uporedni bilansi postoje}eg i planiranog stawa pod-

ru~ja obuhva}enog Planom (povr{ine odre|ene namene u

postoje}em stawu i planiranom se ne razlikuju, ali se raz-

likuju urbanisti~ki parametri, tj. Intenzivira se izgrad-

wa u prostornoj celini vi{eporodi~no stanovawe sa po-

slovawem):

Tabela 4.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R. Namena Postoje}a Planirana 

br. P P

ha % ha %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1. Vi{eporodi~no stanovawe 

sa poslovawem 0.63 37.0 0.63 37.0

2. Saobra}aj 0.68 40.0 0.68 40.0

3. Gradski park– Zelenilo 0.39 23.0 0.39 23.0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Σ Povr{ina predlo`ene 

granice Programa 1.7 100% 1.7 100%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3. Pravila ure|ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta 

3.1. Saobra}ajnice 

Podru~je plana je u centralnoj zoni gradskog naseqa oi-

vi~eno ulicama Janka Kati}a, Milosava Vlaji}a, Vojvode

Putnika i Kraqa Petra á. Odlukom o utvr|ivawu ulica ko-

je ~ine sastavne delove magistralnog i regionalnih puteva

kroz Mladenovac, br. 06-8-5/ááá-1 od 23. oktobra 1997. koju je

donela Skup{tina op{tine Mladenovac ulica Kraqa Pe-

tra á i ulica Janka Kati}a su na pravcu dr`avnog puta R-107

i dr`avni put M-23 ulicom Kraqa Petra á. Od javnih sadr-

`aja u podru~ju plana je park a u neposrednoj blizini je

zgrada Skup{tine op{tine Mladenovac, pijaca (deli ih

ulica) i autobuska stanica niz ulicu Janka Kati}a.

Regulacija ulica je utvr|ena i zadovoqava potrebe kao

i organizacija saobra}ajnih tokova po kojoj se jednosmeran

saobra}aj odvija po obodu plana osim ulicom Kraqa Petra

á kojom se odvija dvosmeran saobra}aj.

Raskrsnice ulice Kraqa Petra á sa ulicama Janka Ka-

ti}a i Vojvode Putnika su regulisane semaforskom signa-

lizacijom kao i raskrsnica ulica Janka Kati}a i Milosa-

va Vlaji}a.

Ostale su tako|e sa kolovozom od asfalta u dobrom stawu.

U obuhvatu plana kretawe pe{aka odvija se trotoarima

zadovoqavaju}eg kapaciteta, prelaz preko saobra}ajnica

regulisan je semaforima na obele`enim pe{a~kim prela-

zima. U okviru parkovske povr{ine ure|ene su pe{a~ke

staze sa klupama sa strane.

Parkirawe na javnim povr{inama organizovano je na

propisano obele`enim i signalisanim povr{inama uz ko-

lovoz sa naplatom i to u ulici Janka Kati}a levo i Vojvo-

de Putnika desno i jednim delom levo.

Planirani saobra}aj

Planska re{ewa su data u skladu sa Generalnim pla-

nom Mladenovca 2021. i projektne dokumentacije za izvo|e-

we radova na rekonstrukciji ulica dostavqenih od strane

naru~ioca plana.

Nisu planirane posebne intervencije na postoje}oj re-

gulaciji ve} prilago|avawe wenih nepravilnih linija. 

Jedina intervencija u popre~nom profilu desila se u

ulici Vojvode Putnika u delu pove}awa broja parking mesta

sa desne strane u skladu sa planiranom izgradwom i rekon-

strukcijom bloka u delu koji je orijentisan prema toj ulici.

Saobra}aj motornih vozila

Ulica Kraqa Petra á

Du`ina ulice u obuhvatu plana je 146.3 m ra~unaju}i od

raskrsnice sa ulicom Vojvode Putnika do raskrsnice sa

ulicom Janka Kati}a. Saobra}aj na raskrsnicama je regu-

lisan semaforskom signalizacijom.

[irina kolovoza je 7.0 m. U reonu raskrsnice sa uli-

com Janka Kati}a kolovoz se pro{iruje na 9.0 m za sme{ta-

we trake za levo skretawe.

Zadr`ava se saobra}aj u dvosmernom re`imu.

Na 12.0 m od kraja raskrsnice sa ul Vojvode Putnika je

kolski prolaz za pristup gara`ama i parkirawu za potre-

be objekta kolektivnog stanovawa sa leve strane ulice.

[irina pristupa je 4.0 m preko trotoara i mora biti slo-

bodan, bez ikakvih prepreka. 

Ulica Janka Kati}a

Du`ina ulice, u obuhvatu granice plana, je 92.2 m ra~u-

naju}i od raskrsnice sa ul. Kraqa Petra á do raskrsnice

sa ulicom Milosava Vlaji}a. Saobra}aj na raskrsnici sa

ulicom Milovana Vlaji}a regulisan je semaforskom sig-

nalizacijom. Re`im saobra}aja je jednosmeran od raskr-

snice sa ul. Kraqa Petra á prema raskrsnici sa ulicom

Milosava Vlaji}a.

[irina kolovoza je 9.0 m.

Ulica Vojvode Putnika

Du`ina ulice, u obuhvatu plana, je 106.0 m ra~unaju}i

od raskrsnice sa ul. Kraqa Petra á do raskrsnice sa uli-

com Milosava Vlaji}a. Semaforska signalizacija je po-

stavqena na raskrsnici sa ul. Kraqa Petra á. Ulica je sa

jednosmernim re`imom saobra}aja u smeru od ulice Milo-

sava Vlaji}a prema ul. Kraqa Petra á.

[irina kolovoza je 8.25 m (tri saobra}ajne trake)

Prodor kroz novoplaniran blok, sa leve strane ulice,

prema unutra{wosti bloka ostvariti u vidu pasa`a min. vi-

sine 4.5 m (3.8 m) za neprekinut niz, ili kolskim prilazom,

{irine 4.0 m za prekinut. Za parkirawe u okviru novo pla-

niranih objekata, ukoliko bude re{eno da bude u okviru
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objekata, predvideti posebne koridore za prilaz podzemnim

gara`ama, za svaki objekat posebno, {irine od po 3.0 m. 

Prilazi moraju biti bez prepreka.

Kretawe pe{aka

Za kretawe pe{aka u obuhvatu granice plana nisu pla-

nirane nove povr{ine.

Trotoari su izdignuti, od kolovoza odvojeni ivi~waci-

ma i sme{taju se sa strane kolovoza.

[irine su razli~ite u zavisnosti od ulice kojom su po-

stavqaju. Minimalna dimenzija je od 2.5 m u ulici Janka

Kati}a do 7.0 m u ulici Kraqa Petra á.

Obostrani su, osim u delu ulice Janka Kati}a gde tro-

toar nije predvi|en sa strane parkovske povr{ine.

Leva strana ulice Vojvode Putnika odnosno wena regu-

laciona linija na toj strani prilago|ena je regulacionim

linijama sa susednih blokova tako da je na toj strani iz-

ravnawe izvr{eno na ra~un trotoara. Trotoar je sa najma-

wom {irinom od 3.75 m, na delu sa podu`nim parkirawem,

i raste prema Ulici Kraqa Petra á.

Posebno ure|ene povr{ine za kretawe pe{aka nalaze

se u okviru parka kao pe{a~ke staze sa obezbe|enim pristu-

pima sa trotoara iz ulica Kraqa Petra á i Milosava Vla-

ji}a. Ove staze nisu posebno tretirane ve} su one predmet

parternog ure|ewa parkovske povr{ine.

Parkirawe

Na javnim povr{ina u obuhvatu plana predvi|a se par-

kirawe sa strane kolovoza u vidu upravnog ili podu`nog

parkirawa i to samo u ulici Janka Kati}a i ulici Vojvo-

de Putnika.

U ulici Janka Kati}a, sa leve strane, kao upravno gde

se mo`e smestiti 23 vozila.

U ulici Vojvode Putnika sa desne strane, kao upravno

za 30 vozila a sa leve, kao podu`no za 10 vozila.

Ukupno je planirano 63 parking mesta za javno parki-

rawe u okviru regulacije saobra}anica.

Javno parkirawe je sa naplatom.

Za parkirawe svaki korisnik na svojoj parceli mora da

obezbedi dovoqan broj parking mesta u zavisnosti od name-

ne i veli~ine objekta.

Regulaciono i nivelaciono re{ewe

Regulacija ulice Kraqa Petra á obuhvata:

– kolovoz 2h3.50 7.0

– trotoari 2h7.00 14.0

––––––––––––––

21.00 m

Regulacija ulice Janka Kati}a obuhvata:

– kolovoz 3h3,00 9.0

– trotoari 1h2.50 2.5

– parkirawe 1h5.00 5.0

––––––––––––––

16.50 m

Regulacija ulice Vojvode Putnika obuhvata:

– kolovoz 3h2,75 8.25

– trotoari 4+3.75 min 7.75

– parkirawe 5.00+2.5 7.50

––––––––––––––

min 23.50 m

Nivelaciono re{ewe je prilago|eno nivelaciji povr-

{ine asfaltnih slojeva na mestima ukr{tawa saobra}aj-

nica. Usvojena je postoje}a nivelacija da se ne bi poreme-

tili ulazi u objekte na susednim parcelama.

3.2. Javne zelene povr{ine – gradski park

Formirawe ure|enih zelenih povr{ina izvesti prema op-

{tim urbanisti~kim i ekolo{kim uslovima stani{ta, a u

skladu sa utvr|enom namenom povr{ina (stambeno-poslovna). 

Du` postoje}ih saobra}ajnica planirati podizawe novog

i popuwavawe postoje}eg kontinualnog ivi~nog linearnog ze-

lenila, sastavqenog od obostranih drvoreda visokih li{}a-

ra, uz mogu}nost formirawa linearnih ivi~nih travwaka.

Gradski park predstavqa najva`niji element sistema

zelenila koji neutrali{e specifi~ne uslove sredine. 

Obnoviti i urediti kompozicione ose parka. Centar

parka ozeleniti reprezentativno, ostale delove formira-

ti kombinovawem travwaka, visokog i niskog drve}a i

`buwa, prete`no autohtonog porekla. 

Rubne delove parka, prema glavnim saobra}ajnicama for-

mirati u obliku {ire zone zasada zelenila, radi ubla`avawa

negativnih efekata saobra}aja na ambijent i komfor parka.

Mogu}e je postavqawe i obnavqawe urbanog mobilijara,

neophodnim izgradwi parka. Ukoliko se planira izgradwa

u gradskom parku obavezna je izrada urbanisti~kog projek-

ta izgradwe (muzi~kog paviqona – otvoreni objekat u vidu

nadstre{nice). Gradski park dopuniti parkovskim mobi-

lijarom u skladu sa uslovima Zavoda za za{titu prirode. 

3.3. Vodosnabdevawe

Vodosnabdevawe 

Plansko podru~je se nalazi u centralnom delu Mlade-

novca pa je dosta dobro povezano sa gradskom vodovodnom i

kanalizacionom mre`om.

Vodovodna mre`a treba da obezbedi snabdevawe svih

ulica i objekata vodom, kao i protivpo`arnu za{titu.

Ovaj kompleks je opasan vodovodnom mre`om sa tri

strane, osim {to je u ulici Vojvode Putnika nepropisana

mre`a malog pre~nika, pa istu treba zameniti cevovodom

Ø 100 mm, koji povezati u prstenastu mre`u, ~ime bi se

obezbedila znatno povoqnija raspodela pritisaka u vodo-

vodnoj mre`i i pove}ala protivpo`arna sigurnost.

Fekalna kanalizacija omogu}ava odvo|ewe upotrebqe-

ne sanitarne vode preko postoje}ih i novoplaniranih ko-

lektorskih pravaca do budu}eg postrojewa za pre~i{}ava-

we otpadnih voda. Kanalizaciona mre`a postoji sa svih

strana oko ovog kompleksa, a potrebno je dograditi i novi

kolektor pored postoje}eg parka kako bi se na ovu mre`u

mogli neposredno prikqu~iti svi planirani korisnici.

Ki{na kanalizacija treba da omogu}i odvo|ewe atmos-

ferskih voda sa saobra}ajnica, krovova i ostalih ure|enih

povr{ina unutar posmatranog podru~ja do postoje}ih ko-

lektora ki{ne kanalizacije.

Ki{nu kanalizaciju dimenzionisati na merodavnu ra-

~unsku ki{u, a realizovati je etapno iz ekonomskih razlo-

ga, tako da se ista racionalno uklapa u budu}e re{ewe.

Predra~un radova za nedostaju}u infrastrukturu

1. Izgradwa uli~ne vodovodne 

mre`e od cevi Ø 110 mm, 
zajedno sa zemqanim

i instalaterskim 

radovima m1 90 h 4.000 = 360.000,00 din.

2. Izgradwa sekundarne 

mre`e fekalne 

kanalizacije Ø 250 mm, 
zajedno sa zemqanim 

i instalaterskim 

radovima m1 90 h 6.000 = 540.000,00 din.

Svega 900.000,00 din.

3.4. Elektroenergetika

Elektroenergetski sistemi i postrojewa

Podru~je el.energiju dobija iz TS 10/0.4kV „Radni~ki

univerzitet”. Raspola`e potrebnim elektroenergetskim

objektima koji zadovoqavaju sada{we potrebe potro{a~a.

Pravila ure|ewa

Podru~je je uglavnom izgra|eno sa mogu}no{}u dograd-

we objekata za vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem,
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{to zahteva pove}anu snagu el.energije od ssa 30kW u odno-

su na sada{we potrebe, a {to se mo`e obezbediti iz posto-

je}e TS i sa mre`e 0.4kV (kablovske) koja je izgra|ena uz

polagawe novog kabla do RO – iz pravca TS „Radni~ki

univeritet”.

Javna rasveta pored postoje}ih saobra}ajnica postoji,

zadovoqava budu}e potrebe. Potrebno je izvr{iti zamenu

svetiqki-savremenijim, sa natrijumovim svetiqkama.

Svi elektroenergetski vodovi u kompleksu treba da su

kablovski.

Predra~un radova

1. Ugradwa kablovskog razvodnog 

ormana sa min.4 izvoda 250 A 

i glavnim prekida~em 400 A kom. 1      350.000,00

2. Isporuka i polagawe napojnog 

kabla rroo-ASJ 4h150 mm2

i pravca TS „Radni~ki 

univerzitet” do ugra|enog

RO iz poz.1 kom.0,2 h 1.300.000,00 = 260.000,00

3. Rekonstrukcija postoje}e javne 

rasvete sa zamenom `ivinih 

svetiqki natrijumovim 

svetiqkama visokog pritiska 

snage 70W do 400W zavisno 

od zna~aja saobra}ajnice

i izgradwa nove javne rasvete 

pored pe{a~ke 

komunikacije kom. 0,55 h 600.000,00 = 330.000,00

UKUPNO: 940.000,00

3.5. Telekomunikacije

Postoje}e stawe me|umesne telefonske mre`e, obuhva-

}eno ovim planom zadovoqava trenutne potrebe za teleko-

munikacionim uslugama, i predstavqa centralnu zonu

Mladenovca. 

Kompleks koji obuhvata ovaj plan pripada kablovskom

podru~ju N – 1 i N – 8 mesne telefonske mre`e Mladenovac. 

Na posmatranom kompleksu postoji gusta mre`a kablov-

ske kanalizacije , postoje}ih mre`nih kablova direktno

polo`enih u zemqu kao i me|umesni opti~ki kabl na rela-

ciji TKC Beograd– Mladenovac i me|umesni koaksialni

kabl na relaciji TKC Beograd – Mladenovac – Kragujevac.

Distributivna TK mre`a izvedena je podzemnim kablo-

vima slobodno polo`enim u zemqu, a pretplatnici su pre-

ko spoqa{wih odnosno unutra{wih izvoda povezani sa di-

stributivnom mre`om.

Na predmetnom delu u toku je polagawe kabla TK 59

600x4x0,4 GM od kablovskog okna broj 1 do kablovskog ok-

na broj 3. 

Od kablovskog okna broj 3 prema kablovskom oknu broj

84 pola`e se kabl TK 59 300x4x0,4 GM, a od okna broj 3 do

okna broj 4 i do okna broj 21 pola`u se kablovi TK 59

150x4x0,4 GM. 

Navedeni kablovi se pola`u radi rekonstrukcije di-

stributivne TK mre`e u centru Mladenovca. 

Kroz TK kanalizaciju u ulicama Janka Kati}a i Kraqa

Petra á prolazi kabl N – 2 mesne telefonske mre`e Mla-

denovac, TK 00 V 600x4x0,4; deo kabla N – 6 TK 00 V

200x4x0,6 kao i spojni kabl Mladenovac – Vla{ka TD 06 P

5x4x0,9.
Posmatrano podru~je je odli~no pokriveno mre`om mo-

bilne telefonije svih operatera registrovanih u Srbiji.

Na posmatranom podru~ju perspektivno nije potrebno

obezbe|ivati prostor za skladi{tewe TT materijala kao i

za dnevnu negu i parkirawe motornih vozila.

Na bazi planiranog razvoja ovog podru~ja u planskom

periodu, o~ekuje se bitno pove}an broj zahteva korisnika

za opslu`ivawe iz kompletnog asortimana telekomunika-

cionih usluga. To prakti~no zna~i da }e se pored zahteva

za opslu`ivawem klasi~nih govornih usluga (analogni

POTS prikqu~ak i ISDN – BRI) javiti i zahtevi kori-

snika za ostvarivawem velikog broja negovornih usluga

(direktnog pristupa internetu, prenosa podataka, prenosa

slike, daqinskog nadzora i drugo).

Na bazi ovakvih postavki, kao prihvtqiv koncept raz-

voja, u planskom periodu predvi|a se:

1. Dogradwa i rekonstrukcija postoje}e mesne telefon-

ske mre`e (primarne i sekundarne)

2. Decentralizacija mesne telefonske mre`e sa maksi-

malnom du`inom pretplatni~ke petqe od 1,5 km, od novo-

planiranih multiservisnih pristupnih ~vorova (MSAN),

koji se dimenzioni{u sa potrebnim kapacitetom

3.6. Objekti javne namene

3.6.1. Javne funkcije i slu`be

U okviru obuhvata plana nalazi se objekat Ministar-

stva finansija op{tine Vo`dovac, filijala Mladenovac,

koji je u veoma dobrom stawu. Na vi{im spratovima objek-

ta je stanovawe. Planom je predvi|ena rekonstrukcija u

okviru postoje}ih gabarita bez dogradwe.

3.7. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

3.7.1. Vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem

U postoje}oj naseqskoj strukturi zate~eno stawe je po-

rodi~no i vi{eporodi~no stanovawe (sa poslovnim sadr-

`ajima u prizemqu), spratnosti od P+1 do P+3+Pk.

Novoplanirano vi{eporodi~no stanovawe sa poslova-

wem je vid vi{eporodi~nog stanovawa u poluzatvorenim i

zatvorenim blokovima( sa poslovnim sadr`ajima u prize-

mqu i na prvoj eta`i) koji svojim polo`ajem u ve}oj meri

posti`u povratak tradicionalnoj ivi~noj blokovskoj

gradwi. 

Novoplanirani objekti treba da budu uglavnom sredwih

visina spratnosti do P+4 (izuzetno P+6, ivi~na gradwa

prema ulici Vojvode Putnika i Milosava Vlaji}a). U sva-

kom slu~aju nova izgradwa mora se dr`ati uli~ne regula-

cije naro~ito u ulicama Kraqa Petra á i Vojvode Putnika.

Novi objekti svojim gabaritom treba da prate {irinu

postoje}ih parcela, odnosno da je simuliraju arhitekton-

skom obradom fasada.

U ovu kategoriju spadaju i pojedina~ni slu~ajevi inter-

polacije u postoje}im urbanim strukturama, kojima se zavr-

{avaju (zatvaraju) ranije zapo~eti blokovi i polublokovi.

Ovde je to slu~aj zatvarawa bloka izme}u Mitine apoteke

i novoizgra|enog stambeno poslovnog objekata, prema

gradskom parku, gde treba voditi ra~una o spratnosti

objektata. 

Kako je objekat Mitine apoteke kulturno dobro koje

u`iva predhodnu za{titu, i nije predvi|ena mogu}nost

eventualne promene spratnosti tog objekta, prilikom in-

terpolacije novog objekta voditi ra~una o spratnosti , kao

i o visini venca susednih objektata ~ija razlika u visini

ne sme prelaziti 0.9 m. 

áâ – PRAVILA GRA\EWA 

1. Pravila gra|ewa na javnom gra|evinskom zemqi{tu 

Op{ta pravila

Na grafi~kom prilogu broj 4 „Plan regulacije i par-

celacije” prikazano je javno gra|evinsko zemqi{te.

Saobra}ajne povr{ine su u planu razdvojene na: one ko-

je pripadaju planiranom javnom gra|evinskom zemqi{tu

(definisane u potpunosti i grafi~ki i numeri~ki) i one

koje su u ostalom gra|evinskom zemqi{tu (odre|ene gra-

fi~ki).

Saobra}ajne povr{ine odre|ene na ovaj na~in moraju

biti planski osnov za izradu urbanisti~kih projekata par-

celacije i preparcelacije ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Primarna i sekundarna mre`a infrastrukture (vodo-

vod, kanalizacija,elektro mre`a, itd) se postavqaju u poja-

su regulacije javnih saobra}ajnica ili u pristupnom putu

ako je sukorisni~ka ili privatna svojina. 
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Podzemni vodovi komunalne infrastrukture, mre`e te-

lekomunikacionih i radiodifuznih sistema postavqaju se

ispod javnih povr{ina i ispod ostalih parcela uz pred-

hodno regulisawe me|usobnih odnosa sa vlasnikom (kori-

snikom) parcela.

Vodovi podzemne infrastrukture se moraju trasirati

tako da:

– ne ugro`avaju postoje}e ili planirane objekte, kao i

planirane namene kori{}ewa zemqi{ta, 

– da se podzemni prostor i gra|evinska povr{ina raci-

onalno koriste, 

– da se po{tuju propisi koji se odnose na druge infra-

strukture, 

– da se vodi ra~una o geolo{kim osobinama tla, podzem-

nim vodama....

1.1. Pravila gra|ewa saobra}ajnih povr{ina

Kolovoz je od asfalta izra|en iz dva sloja (gorwi je ha-

baju}i). Obra~un kolovozne konstrukcije je za osovinsko

optere}ewe merodavnog vozila od 115 KN. Materijali i

procedure pri proizvodwi i ugradwi u svemu prema projek-

tu i tehni~kim normativima i standardima. 

Kolovoz se izvodi sa ivi~wacima sa strane.

Uz kolovoz se postavqa vertikalna saobra}ajna signa-

lizacija na propisan na~in da ne ugrozi slobodni profil

~ija preglednost mora biti obezbe|ena u svakom trenutku.

Znaci se postavqaju po projektu signalizacije i odr`avaju

u punom broju i vrsti.

Horizontalna signalizacija se tako|e postavqa po pro-

jektu signalizacije i redovno odr`ava.

Sva postavqena saobra}ajna signalizacija mora da za-

dovoqi propisane standarde {to se dokazuje atestima.

Kolovoz na pravcu dr`avnog puta je prema projektu dr-

`avnog puta odnosno kao i van naseqa.

Saobra}ajna signalizacija, osim semaforske, na prav-

cu dr`avnog puta je u vlasni{tvu JP „Putevi Srbije”.

Sve izmene u profilu, re`imu i semaforizaciji na

ulici kojom je i pravac dr`avnog puta mogu se planirati i

izvoditi samo uz saglasnost JP „Putevi Srbije”.

Trotoari su posebne povr{ine namewene za kretawe

pe{aka. Za centralne gradske ulice ne mogu biti mawe {i-

rine od 2.5 m.
Postavqaju sa strane kolovoza od kojeg su odvojeni

ivi~wacima, izdignuti za 12 cm u odnosu na kolovoznu po-

vr{inu. Ivi~waci su betonski ili kameni dimenzija 24/18

ili 20/18 sa atestima kojim se potvr|uje usagla{enost sa

JUS-om za ovu vrstu proizvoda.

Na trotoarima je mogu}e postavqawe urbanog mobilija-

ra (korpe za otpatke, klupe, `ardiwere, zapreke prema ko-

lovozu i sl). Tip je odre|en odlukom SO ili posebnim pro-

jektom.

Mogu}a je sadwa punktualnog zelenila na trotoarima

sa {irinom od 2.5 m ili vi{e.

Na trotoarima se postavqaju i elementi saobra}ajne

signalizacije prema projektu i tehni~kim normativima.

Pri postavqawu mobilijara, saobra}ajne signalizaci-

je ili sadwe mora se o~uvati minimalna {irina trotoara

od 1.80 m, odnosno min 0.90 m izme|u pokretnih i nepo-

kretnih objekata na trotoaru.

Na pe{a~kim prelazima prelaz sa kolovoza na trotoar

izvesti sa rampom minimalne {irine 1.8 m, du`ine min.

0.45 m i sa min. nagibom od 20%. Rampa je posebno i vid-

no obele`ena.

Parkirawe se obavqa na posebno obele`enim povr{i-

nama horizontalnim linijama i ozna~eni vertikalnim

signalnim znacima.

Obrada povr{ina mo`e biti kao i na kolovozu ili sa

posebnom obradom, prema odluci SO ili projeknoj doku-

mentaciji.

Jedno parking mesto za upravno parkirawe je dimenzi-

ja 2.5h5.0 m a za podu`no parkirawe je 2.0h6.0 m sa slobod-

nim prostorom za ulazak i izlazak putnika sa suprotne

strane od kolovoza od min. 0.75 m.

1.2. Pravila gra|ewa za objekte komunalne 
infrastrukture

Vodovod i kanalizacija se moraju trasirati tako:

– da se podzemni prostor i gra|evinska povr{ina raci-

onalno koriste,

– da se po{tuju propisi koji se odnose na druge infra-

strukture,

– da se vodi ra~una o geolo{kim osobinama i podzem-

nim vodama.

Vodovod trasirati jednom stranom ulice, suprotnoj od

fekalne kanalizacije na odstojawu 1,0 m od ivi~waka.

Horizontalno rastojawe izme|u vodovodnih i kanaliza-

cionih cevi i objekta od drvoreda i drugih zate~enih obje-

kata ne sme biti mawe od 2,5 m.
Rastojawe vodovodnih cevi od ostalih instalacija

(elektro i telefonski kablovi) pri ukr{tawu ne sme bi-

ti mawe od 0,5 m.
Te`iti da vodovodne cevi budu iznad kanalizacionih,

a ispod elektri~nih kablova pri ukr{tawu.

Minimalna dubina ukopavawa cevi vodovoda i kanali-

zacije je 1,0 m od vrha cevi do kote terena, a podovi prema

tehni~kim propisima u zavisnosti od pre~nika cevi.

Minimalno rastojawe bli`e ivice cevi do temeqa

objekata je 1,5 m. Minimalno dozvoqeno rastojawe pri pa-

ralelnom vo|ewu sa drugim instalacijama je:

– me|usobno vodovod i kanalizacija 0,4 m
– do elektri~nih kablova 0,5 m
– do telefonskih kablova 0,5 m
Minimalni pre~nik uli~nog vodovoda je Ø 100 mm

(zbog protivpo`arne za{tite). Vodovodnu mre`u graditi u

prstenastom sistemu gde god je to mogu}e.

Za ku}ne prikqu~ke potro{a~a pre~nika ve}eg od 50mm
obavezno raditi odvojak sa zatvara~em.

Prolaz vodovodnih cevi kroz revizione {ahtove i dru-

ge objekte fekalne kanalizacije nije dozvoqen.

Minimalni pre~nik uli~ne fekalne kanalizacije je Ø
200 mm, a ku}nog prikqu~ka je Ø 150 mm.

Izbor materijala za izgradwu vodovodne i kanalizaci-

one mre`e, kao i opreme izvr{iti uz uslove i saglasnost

JKP „Mladenovac”.

Na kanalizacionoj mre`i kod svakog ra~vawa, promene

pravca u horizontalnom i vertikalnom smislu, promene

pre~nika cevi, kao i na pravim deonicama, na pribli`nom

rastojawu 160 D, postavqaju se betonski revizioni silazi

pre~nika 1,0 m sa odgovaraju}im liveno-gvozdenim {aht

poklopcima.

Pojas za{tite oko glavnih cevovoda iznosi najmawe po

2,5 m od spoqne ivice cevi. U pojasu za{tite nije dozvo-

qena izgradwa objekata ni vr{ewe radwi koje mogu zaga-

diti vodu ili ugroziti stabilnost cevovoda.

Vodomer mora biti sme{ten u posebno izgra|eni {aht i

ispuwavati propisane standarde i tehni~ke normative. Vo-

domerni {aht se postavqa mah 2,0 m od regulacione linije.

Ukoliko u blizini objekta ne postoji uli~na atmos-

ferska kanalizacija, prikupqene atmosferske vode sa lo-

kacije se mogu upustiti u otvorene kanale ili rigole po-

red saobra}ajnica.

Zabrawena je izgradwa poniru}ih bunara.

Zabraweno je izvo|ewe fizi~ke veze gradske vodovodne

mre`e sa mre`ama drugog izvori{ta: hidrofori, bunari,

pumpe i sl.

Kod projektovawa i izgradwe, obavezno je po{tovawe i

primena svih va`e}ih tehni~kih propisa i normativa iz

ove oblasti. 

1.3. Pravila gra|ewa elektroenergetskih objekata 

Pravila gra|ewa

Izvo|ewe radova u kompleksu mo`e se vr{iti iskqu~i-

vo na bazi odobrenih glavnih projekata i pribavqene gra-

|evinske dozvole izdate od nadle`nog organa.
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Polagawe novih kablovskih vodova treba vr{iti u sve-

mu prema odredbama tehni~ke preporuke T.R.3 ED Srbije

„Izbor polagawe energetskih kablova i ED mre`ama 1 kV,
10 kV, 20 kV i 35 kV”.

Kod pribli`avawa i ukr{tawa energetskih kablova sa

drugim vrstama instalacija i objektima treba obezbediti

neophodne razmake izme|u istih.

Kablovi se pola`u u rovu dubine 0,8 m. Kod prelaza

preko saobra}ajnice iste treba za{tititi polagawem u za-

{titne cevi ili kablovice.

Nije dozvoqeno polagawe energetskih kablova iznad

ili ispod vodovoda i kanalizacije, toplovoda gasovoda.

Javna rasveta se po pravilu rastavqa na trotoaru na

udaqenosti 0,5 m od kolovoza.

Na~in napajawa podru~ja el.energijom prikazan je na

grafi~kom planu u prilogu.

1.4. Pravila gra|ewa TT instalacija

U planskom periodu potrebno je delimi~nom dograd-

wom i rekonstrukcijom postoje}e kablovske kanalizacije

dovoqnim brojem raspolo`ivih cevi, obezbediti da se iz-

vr{i rekonstrukcija primarne mesne telefonske mre`e

zasnovane na slede}im principima:

– svi glavni i distributivni kablovi preko 200H4 po-

la`u se u slobodne cevi kablovske kanalizacije;

– svi distributivni kablovi kapaciteta ispod 200H4 mo-

gu se polagati direktno u zemqu preko sloja peska d=20 cm,

obele`eni pozor trakom i za{ti}eni GAL – {titnicima a

u svemu prema va`e}im tehni~kim propisima ZJPTT;

– svi preplatni~ki telefonski kablovi bilo da se po-

la`u u kablovskoj kanalizaciji ili slobodno u zemqanom

rovu su tipa TK 59 GM;

– u ve} iskopane rovove za polagawe telekomunikaci-

skih kablova tipa TK 59 GM potrebno je polagati i PVC

cevi malog pre~nika zbog perspektivnog uduvavawa opti~-

kih kablova namewenih izgradwi dvosmernog kablovskog

distributivnog sistema.

Svi izvodi u mesnoj mre`i u zonama namewenim poslov-

nim prostorima i zonama vi{eporodi~nog stanovawa su

unutra{wi TT izvodi potrebnog kapaciteta koji se dimen-

zioni{u po principu:

1. na svakih 6 m2 poslovnog prostora – jedan telefon-

ski prikqu~ak

2. po jednoj stambenoj jedinici u vi{eporodi~nom sta-

novawu jedan telefonski prikqu~ak

– na sve {to nije pomenuto ovim uslovima oko paralel-

nog vo|ewa i ukr{tawa sa drugim infrastrukturnim

objektima primewiva}e se va`e}i tehni~ki uslovi zajed-

nice JPTT i „Telekoma” Srbija

Mesna telefonska mre`a je podzemna, izvodi se kablo-

vima TK 59 slobodno polo`enim u zemqu u rov dimenzije

0.4 H 0.8 m, preko sloja peska d= 20cm. Kablovi su za{ti-

}eni GAL {titnicima i obele`eni pozor trakom.

Razvodna TT mre`a je podzemna (od izvoda do objekta te-

lefonskog prplatnika – privrednig subjekta), potrebnog

kapaciteta i izvoda sa kablovima TK 59.

Izvodi u mesnoj telefonskoj mre`i su unutra{wi iz-

vodi potrebnog kapaciteta, sme{teni u unutra{we izvod-

ne ormane u objektima javnih namena, sme{tajnih kapacite-

ta i privrednih delatnosti.

Prilikom paralelnog vo|ewa i ukr{tavawa telekomu-

nikacionih kablova sa drugim infrastrukturnim objekti-

ma, pridr`avati se va`e}ih tehni~kih propisa ZJPTT i

drugih akata koji reguli{u ovu materiju.

Prilikom polagawa telekomunikacionih kablova is-

pod postoje}ih i planiranih saobra}ajnica, potrebno je

iste za{tititi u PVC cevima a na prelazima preko vodo-

tokova u metalnim cevima pri~vr{}enim za konstrukciju

mosta.

Prostorija za sme{taj telekomunikacione opreme je

planirana van obuhvata plana i mora biti sa antistatik

podom i opremqena odgovaraju}im klima ure|ajem.

1.5. Pravila gra|ewa gasnih instalacija 

Pologawe distributivnog gasovoda

Distributivni gasovod se mora trasirati da ne ugro-

`ava postoje}e ili planirane namene kori{}ewa zemqi-

{ta, da se po{tuju propisi koji se odnose na drugu infra-

strukturu i propisi o geolo{kim osobinama podzemnih i

pitkih voda.

Po pravilu gasovod polagati u okviru regulacionih zo-

na saobra}ajnica, slobodnim zelenim povr{inama i troto-

arima.

Distributivni gasovod polagati ispod zemqe.

Dubina ukopavawa

U zelenim povr{inama ispod trotoara h= 0,8(m) od

gorwe ivice cevi , ispod puta 1(m) a mo`e i dva uz dodat-

ne mere obezbe|ewa za{tite od gorwe ivice cevi.

Ispod pruge 1,5 (m) od gorwe ivice cevi za ku}ne pri-

kqu~ke dubina ukopavawa 0,6(m) od gorwe ivice cevi.

Minimalna svetla rastojawa gasovoda od drugih pod-

zemnih instalacija:

– pri paralelnom vo|ewu 0,4 m,
– pri ukr{tawu 0,2 m,
– pored temeqa zgrade i objekata 1 m.
Ukr{tawe distributivnih gasovoda sa saobra}ajnica-

ma i vodotokovima i kanalima ugao ukr{tawa ose prepre-

ke i ose gasovoda mora biti 60-90º.

Paralelno vo|ewe i ukr{tawe gasovoda sa cevovodom

koji slu`i za transport toplih fluida, distributivni ga-

sovod postavqa se na rastojawu kojim se obezbe|uje da tem-

peratura polietilenskih cevi ne bude ve}a od 20 ºS.

Izgradwa gasovoda

Prilikom izvo|ewa radova na izgradwi gasovodne mre-

`e u isti rov }e se polagati i polietilenske cevi za na-

knadno uduvavawe opti~kog kabla radi formirawa vi{e-

namenske telekomunikacione mre`e (BHTKM) za daqin-

sku kontrolu i merewe tro{ewa gasa svakog pojedina~nog

potro{a~a.

Za sni`ewe pritiska i merewe potro{we gasa montira

se na fasadi objekta metalni ormar sa merno regulacio-

nim setovima, sa glavnim zaparnim ~eonim zatvara~em, re-

gulatorom pritiska, i mera~om protoka gasa. Za doma}in-

stva ulazni pritisak za potro{a~e je 0,025 bara {to je i iz-

lazni pritisak iz regulacionog seta.

Pri izgradwi gasovoda odrediti radni pojas u zavisno-

sti od veli~ine iskopa i mehanizacije.

Iskopati profil rova za polagawe distributivnog ga-

sovoda dno mora biti ravno, zasuta slojem peska ispod i

iza cevi u skladu sa normativima i tehni~kim uslovima po-

lagawa distributivnog cevovoda od poliesterskih cevi za

radne pritiske do 4 bara.

Spajawe elemenata gasovoda vr{i se su~eonim zavariva-

wem, elektrootpornim zavarivawem, poluhuziono zavarivawe.

Pre zatrpavawa cevi izvr{iti ispitivawe na nepropu-

stqivost i ~vrsto}u u skladu sa tehni~kim propisima.

Na dubinu od 30 cm u rovu iznad cevi postaviti upozo-

ravaju}u traku sa natpisom GAS” `ute boje.

Trasa gasovod obele`iti vidno nadzemno ukopavawe

betonskih stubova sa natpisom na mesinganoj plo~i „ gaso-

vod” na rastojawu od 50 m, za{titni pojas gasovoda je 1(m)
od ose gasovoda, da se ne sme saditi zasadi koji pu{taju ko-

rewe dubqe od jednog metra.

Polo`aj sekcionog ventila obele`iti natpisom „GAS”

i brojem cevnog indenti~nim broju iz tehni~ke dokumenta-

cije zatvara~a sa poklopcem i ure|ajem za zakqu~avawe.

Pre zatrpavawa gasovoda izvr{iti geodetsko snimawe

po (h, u, z) osi.

Jedan primerak geodetskog elaborata mora se dostaviti

nadle`noj jedinici geodetske slu`e i Srbija gasa Novi
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Sad, poslovnoj jedinici NIS– Energogas Beograd. Pre iz-

rade tehni~ke dokumentacije obratiti se preduze}u koje je

nadle`no za transport, odnosno distribuciju prirodnog

gasa radi pribavqawa energetskih i tehni~kih uslova za

izradu tehni~ke dokumentacije.

1.6. Pravila gra|ewa objekata javne namene

Gradski park 

– tip objekta u okviru parkovskog prostora }e svakako

zavisiti od wegove funkcije ali on mora biti prilago|en

uslovima lokacije;

– kompleks mora biti ura|en u skladu sa funkcijom

objekta i wegovim okru`ewem;

– u okviru parkovske povr{ine ne mogu se graditi

objekti ~ija je funkcija suprotna parkovskoj;

– zabrawena je izgradwa u ovim kompleksima drugih

objekata, koji bi mogli da ugroze `ivotnu sredinu i osnov-

nu namenu.

Po tipu izgradwe objekti se na gra|evinskoj parceli

grade kao slobodnostoje}i odnosno objekat ne dodiruje ni

jednu liniju gra|evinske parcele.

Minimalno rastojawe gra|evinske od regulacione li-

nije iznosi 3,0 m.
Najmawa udaqenost objekta javnih potreba do objekata

na susednim parcelama iznosi:

– do stambenih objekata, minimalno 4 m;
– do uslu`no – komercijalnih objekata, minimalno 4 m.
Polo`aj planiranog objekta (muzi~ki paviqon , otvo-

reni objekat u vidu nadstre{nice) }e odrediti urbani-

sti~ki projekat izgradwe u svemu vode}i ra~una o valori-

zaciji i o~uvawu stabala i rastiwa u parku, kao sastavni

deo projekta ure|ewa parka. 

Visina objekata iznosi:

– najve}a dozvoqena apsolutna visina 5 m,
– za odre|ivawe kote prizemqa u odnosu na nivo javne

saobra}ajnice za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu

namenu (delatnost) kota prizemqa mo`e biti vi{a od ko-

te trotoara za najvi{e 0,20 m. Svaka ve}a denivelacija, ali

ne ve}a od 1,2 m, savladava se unutar objekta.

Spratnost objekata je do P+0.

Dozvoqeni indeksi zemqi{ta iznose:

– gradski park 

spratnost P+0

– indeks zauzetosti 10%

– indeks izgra|enosti 0.1

Na parcelama se dozvoqava, u svim segmentima, fazna

izgradwa.

Po arhitekturi objekti javnih namena treba da budu

prepoznatqivi i uo~qiviji od objekata drugih namena.

Kako u okviru obuhvata programa nema drugih javnih na-

mena i slu`bi, osim mogu}nosti izgradwe ovakve vrste

objekta u okviru gradskog parka (galerija, muzi~ki pavi-

qon, itd.), prilikom projektovawa i izrade urbanisti~kog

projekta izgradwe, arhitekturu objekta prilagoditi odgo-

varaju}oj nameni, upotrebiti savremene materijale, karak-

teristi~ne za ovo podru~je. 

2. Pravila gra|ewa na ostalom gra|evinskom 

zemqi{tu

2.1. Op{ta pravila parcelacije

U razradi prostora prihvata se granica postoje}ih par-

cela, osim u slu~aju kada paracela nije uslovna za planira-

nu izgradwu i kada se promena granica parcele vr{i u ko-

rist javne povr{ine ili javne namene.

Gra|evinska parcela je utvr|ena regulacionom linijom

prema javnoj saobra}ajnici, granicama gra|evinske parce-

le prema susednim parcelama i prelomnim ta~kama koje su

definisane analiti~ko-geodetskim podacima.

Gra|evinska parcela, po pravilu ima pribli`no oblik

pravougaonika ili trapeza i bo~nim stranama je postavqe-

na upravno na osovinu javne saobra}ajnice.

Oblik i veli~ina gra|evinske parcele mora da omogu-

}ava izgradwu objekata u skladu sa re{ewima iz plana,

pravilima o gra|ewu i tehni~kim propisima.

Gra|evinske parcele se formiraju uz po{tovawe imo-

vinsko-pravnih odnosa i postoje}ih me|nih linija. 

Parcelacija i preparcelacija:

– na ostalom gra|evinskom zemqi{tu se mo`e izvr{i-

ti na zahtev vlasnika izradom urbanisti~kog projekta na

osnovu ovog plana.

– granica javnog gra|evinskog zemqi{ta je odre|ena i

prikazana na grafi~kom prikazu „br.4. „Plan regulacije i

parcelacije”, R=1:500. 

2.1.1. Veli~ina gra|evinske parcele

Najmawa parcela za izgradwu vi{eporodi~nih objkata

objekata 450m2. 

Za postoje}e izgra|ene parcele mawe od propisanih za-

dr`ava se postoje}i indeks zauzetosti, a maksimalna do-

zvoqena spratnost za ovu vrstu objekata je u skladu sa okol-

nim objektima (visini venca susednih objektata ~ija raz-

lika u visini ne sme prelaziti 0.9 m).

2.1.2. [irina fronta

Najmawa {irina fronta gra|evinske parcele u zavi-

snosti od namene prostora: 

– vi{eporodi~ne objekte min. 15m, izuzetno kod posto-

je}ih objekata u odnosu na {irinu parcele 12 m.

2.1.3. Izlaz na javnu saobra}ajnicu

Gra|evinska parcela mora imati izlaz na javnu saobra-

}ajnicu odnosno trajno obezbe|en pristup na javnu saobra-

}ajnicu.

Ako se gra|evinska parcela ne oslawa direktno na jav-

nu saobra}ajnicu, wena veza sa javnom saobra}ajnicom se

ostvaruje preko pristupnog puta minimalne {irine:

– za stanovawe 3,5 m
– za uslu`no-komercijalne delatnosti 3,5 m
Ako se pristupni put koristi za jednu gra|evinsku par-

celu, mo`e se formirati u okviru te parcele, a ako se ko-

risti za povezivawe dve ili vi{e gra|evinskih parcela sa

javnom saobra}ajnicom, formira se kao posebna parcela.

2.1.4. Transformacija parcela 

(parcelacija i preparcelacija)

Postoje}e parcele ~iji je front prema saobra}ajnici mawi

od 6m, parcele nepravilnog oblika, kao i parcele povr{ine

mawe od 150m2, nisu parcele na kojim je mogu}a izgradwa.

Promena granica postoje}e parcele i formirawe no-

vih se vr{i na osnovu posebnih pravila za odre|enu name-

nu i tip izgradwe, definisanih planom. Novoformirane

parcele treba da imaju geometrijsku formu {to bli`u pra-

vougaoniku ili drugom obliku koji je prilago|en terenu,

planiranoj nameni i tipu izgradwe.

Parcelacija i preparcelacija utvr|uje se urbanisti~-

kim projektom na zahtev vlasnika odnosno korisnika gra-

|evinske parcele.

Parcelacija

Podela postoje}e parcele na dve ili vi{e mawih par-

cela se vr{i pod slede}im uslovima:

– podela se vr{i u okviru granica parcele

– pristup na javnu povr{inu novoformiranih parcela

mo`e se obezbediti i sa sukorisni~kih povr{ina

– podelom se ne mogu formirati parcele koje su sub-

standardne u pogledu veli~ine i na~ina gradwe u odnosu na

neposredno okru`ewe odnosno planirani tip izgradwe.

Preparcelacija

Spajawe dve ili vi{e postoje}ih parcela radi formi-

rawa jedne parcele se vr{i pod slede}im uslovima:

– spajawe se vr{i u okviru granica celih parcela, a

granica novoformirane parcele obuhvata sve parcele koje

se spajaju;
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– spajawem parcela va`e}a pravila izgradwe za plani-

ranu namenu i tip bloka se ne mogu mewati, a kapacitet se

odre|uje prema novoj povr{ini. Zbog boqe organizacije i

iskori{}enosti prostora on mo`e biti ve}i od zbira po-

jedina~nih kapaciteta spojenih parcela;

– spajawem se formira parcela na kojoj tip izgradwe

bez obzira na veli~inu parcele treba da bude u skladu sa

neposrednim okru`ewem, a u za{ti}enim podru~jima u

skladu sa uslovima za{tite.

Preparcelacijom dve ili vi{e postoje}ih parcela mo-

gu se formirati dve ili vi{e novih parcela po pravili-

ma za spajawe parcela i podelu parcela.

2.2. Pravila gra|ewa za stambene objekte

2.2.1. Osnovna namena objekata 

Osnovna namena objekata na ostalom gra|evinskom ze-

mqi{tu u planu je vi{eporodi~no stanovawe sa poslova-

wem (vidovi poslovawa: administracija, banke, turisti~-

ke agencije, itd.).

2.2.2. Mogu}e prate}e namene u objektima 

Uz stanovawe visokih gustina: sve uslu`ne delatnosti,

objekti javne namene, lokalni parking prostori i blokov-

sko zelenilo. 

Pod uslu`nim delatnostima podrazumevaju se i delat-

nosti: obrazovawa, zdravstva, de~je i socijalne za{tite,

kulture, informisawa i sl. 

2.2.3. Tip izgradwe

Stambeni objekti na gra|evinskoj parceli mogu da budu

postavqeni na slede}i na~in:

– u neprekinutom nizu (ivi~na gradwa) kada objekat do-

diruje obe bo~ne linije gra|evinske parcele, na potezima

gde je ve} formirana takva gradwa.

2.2.4. Dozvoqeni indeksi zemqi{ta

Indeks izgra|enosti je odnos izme|u bruto razvijene

povr{ine svih nadzemnih eta`a i povr{ine parcele i za

vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem iznosi maksi-

malno 4.5.

Indeks zauzetosti je odnos bruto povr{ine pod gabari-

tom svih objekata na parceli i povr{ine gra|evinske par-

cele i za vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem iznosi

maksimalno 70%.

2.2.5. Polo`aj objekata na gra|evinskoj parceli

Gra|evinska linija

Gra|evinske linije su odre|ene planom i prikazane na

grafi~kom prikazu br. 6: „Plan izgradwe”. 

Za objekte kod kojih nije grafi~ki odre|ivana gra|e-

vinska linija na ovom grafi~kom prilogu ona je identi~-

na sa postoje}om gra|evinskom linijom objekta.

Spratnost stambenih objekata

Za novoplaniranu izgradwu maksimalna spratnost od

P+3 do P+6.

Za rekonstrukciju postoje}e izgra|enosti do P+3+Pk

Spratnost ve}a od P+4 se mo`e dozvoliti tamo gde za

to postoje ambijentalni i urbanisti~ki preduslovi

(front prema ulici Vojvode Putnika i Milosava Vlaji}a),

a to je veli~ina parcele od 450 m2 i ne ve}e odstupawe od

susednih odjekata od 1 eta`e, odnosno od 3 m.
Za postoje}e izgra|ene parcele mawe od propisanih za-

dr`ava se postoje}i indeks zauzetosti, a maksimalna do-

zvoqena spratnost za ovu vrstu objekata je u skladu sa okol-

nim objektima. 

Maksimalna visina nadzitka 1,80 m.
Izgradwa podrumskih i suterenskih prostorija se do-

zvoqava u okviru podru~ja gde ne postoje smetwe geotehni~-

ke i hidrotehni~ke prirode. Prilikom izra~unavawa in-

deksa izgra|enosti izuzeti podzemne eta`e. 

2.2.6. Parkirawe i gara`irawe vozila

Parkirawe i gara`irawe vozila za potrebe vlasnika

odnosno korisnika objekata stanovawa sa poslovawem

svih, obezbe|uje se na sopstvenoj gra|evinskoj parceli iz-

van povr{ine puta.

Parkirawe vozila se mo`e vr{iti u podzemnoj ili

prizemnoj eta`i, ili u zasebnom objektu ukoliko je re~ o

kolektivnim gara`ama, sa jedinstvenim re{ewem za sve

korisnike parcele. U slu~aju gara`irawa u posebnom

objektu na parceli potrebna je irada urbanisti~kog pro-

jekta izgradwe. 

Parkirawe i gara`irawe, vozila je obavezno u okviru

gra|evinske parcele u odnosu 1 parking na 70m2 bruto gra-

|evinske povr{ine, odnosno 1 stan 1 parking mesto ili

jednu poslovnu jedinicu ukoliko je poslovna jedinica ma-

wa od 70m2 bruto povr{ine.

Vozila mogu biti parkirana i u gara`ama koje mogu bi-

ti u objektu i na parceli ispod i iznad nivoa terena. Uko-

liko su ispod nivoa terena wihova povr{ina ne ulazi u ob-

ra~un stepena iskori{}enosti odnosno zauzetosti parcele.

2.2.7. Arhitektonsko oblikovawe

Ispadi

Ispadi kod objekata koji su na regulacionoj liniji do-

zvoqeni su samo u vidu fasadne plastike-maksimum 30 cm,

i balkoni do 80 cm i to na visini preko 4 m. 
Kod ostalih slu~ajeva delovi objekata sa ispadima ve}im

od 1,20 m ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju. Horizon-

talna projekcija ispada postavqa se na gra|evinsku liniju. 

Delovi objekata sa ispadima ve}im od 1,20 m ne mogu

prelaziti gra|evinsku liniju. Horizontalna projekcija

ispada postavqa se na gra|evinsku liniju.

Delovi objekata sa ispadima (erkeri, doksati, balkoni,

ulazne nadstre{nice sa ili bez stubova i sl.) do 1,20 m mo-

gu pre}i gra|evinsku liniju, ra~unaju}i od osnovnog gaba-

rita do horizontalne projekcije ispada, i to:

– na delu bo~nog dvori{ta prete`no severne orijenta-

cije (rastojawe od 1,5m i 2,5m do granice susedne parcele

horizontalna projekcija ispada mo`e pre}i osnovni gaba-

rit objekta do 0,60m, uz uslov da ukupna povr{ina ispada

ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa,

– na delu bo~nog dvori{ta prete`no ju`ne orijentaci-

je (rastojawe od 2,5m i 3,5m do granice susedne parcele)

horizontalna projekcija ispada mo`e pre}i osnovni gaba-

rit objekta do 0,9m, uz uslov da ukupna povr{ina ispada ne

mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa,

– na delu zadweg dvori{ta (rastojawe od 5,0m do grani-

ce susedne parcele) horizontalna projekcija ispada mo`e

pre}i osnovni gabarit objekta do 1,2m, uz uslov da ukupna

povr{ina ispada ne mo`e pre}i 30% zadwe fasade iznad

prizemqa.

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i

regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita

objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

– izlozi lokala – 0.3 m, po celoj visini, kad najmawa

{irina trotoara iznosi 3,0 m, a ispod te {irine trotoara

nije dozvoqena izgradwa ispada izloga lokala u prizemqu;

– transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u

zoni prizemne eta`e – 2,0 m po celoj {irini objekta sa vi-

sinom iznad 3,0 m;

– platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom kon-

strukcijom – 1,0 m od spoqne ivice trotoara na visini iz-

nad 3,0 m, a u pe{a~kim zonama prema konkretnim ulovima

lokacije;

– konzolne reklame nisu dozvoqene.

Spoqne stepenice

Otvorene spoqne stepenice koje savladavaju visinu do

0,9 m mogu se postaviti ispred gra|evinske linije, odno-

sno na delu {ireg bo~nog dvori{ta, odnosno zadweg dvo-

ri{ta. 
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Strehe

Najmawe rastojawe horizontalne projekcije strehe od

linije susedne gra|evinske parcele iznosi 0,9m.

Re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se dodi-

ruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva

na drugi objekat. 

Kod postoje}ih objekata koji se rekonstrui{u, a ne mo-

`e se obezbediti uslov iz stava 1 ove ta~ke, nije dozvoqe-

no postavqawe strehe.

Krov

Krovna konstrukcija stambenih objekata je dvovodna

ili vi{evodna, a krovni pokriva~ je primeren nagibu kro-

va i odgovaraju}oj materijalizaciji fasade.

Spoqni izgled objekta

Spoqni izgled objekta, oblik krova, primeweni mate-

rijali, boje i drugi elementi utvr|uju s idejnim arhitek-

tonskim projektom.

Te`iti ujedna~enim arhitektonskim oblikovawem na

nivou bloka, odnosno du` poteza regulacije.

Spratne visine treba da budu ujedna~ene kod zatvorenog

niza. Razlike ne bi trebalo da pre|u 1/5 spratne visine.

Ravni krovovi se ne preporu~uju.

Mansardni krovovi se dozvoqavaju izuzetno kao tradi-

cionalni oblik mansardnog krova, samo u delovima bloka

gde je to preovla|uju}i tip krova. Mansardni krov ne mo`e

da izlazi van gabarita objekta.

Krovne baxe se ne dozvoqavaju u okviru krovnih ravni

prema ulici. Baxe, prema dvori{tu, se mogu formirati kao

pokriva~ isturenog (vi{eg) dela fasadnog platna (osve-

tqewe, izlazi na terase ili lo|e i sli~no) sa maksimal-

nom visinom do 2,4m mereno od kote poda do prelomne li-

nije baxe. Deo fasade pod baxama ne mo`e biti ve}i od

10% povr{ine fasade. 

Kalkanski zidovi ne mogu biti prema ulici.

Povu~ena eta`a se smatra ona koja je u odnosu na gra|e-

vinsku liniju povu~ena minimum 2,0m. Na objektu ne mo`e

da bude vi{e od 1 povu~ene eta`e. Deo koji ostaje od povu-

~enog sprata tretira se kao krovna terasa, koja mo`e biti

natkrivena, ali ne i zatvorena bo~nim zidovima. Ukoliko

je terasa natkrivena visina objekta se ra~una do strehe

krova, u suprotnom do zidane ograde, odnosno venca krovne

terase.

Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi naj-

vi{e 1,8 m ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do

ta~ke preloma krovne kosine, odre|uje se prema konkret-

nom slu~aju. Koristan prostor potkrovqa se ra~una sa 75%

povr{ine. 

Dozvoqavaju se dva nivoa potkrovnih eta`a, ali u okviru

jedne stambene jedinice, i u tom slu~aju maksimalna visina

nadzitka potkrovne eta`e je 1,8 m bez lomqewa krovnih rav-

ni, a visina slemena krova ne mo`e biti vi{a od 6 m. 

Ograda

Objekti vi{eporodi~nog stanovawa i poslovawa se ne

ogra|uju. 

2.2.8. Unutra{we ure|ewe gra|evinske parcele 

Na gra|evinskoj parceli se mo`e nalaziti vi{e obje-

kata namene koja je planirana u okviru obuhvata plana (sta-

novawe, poslovawe, usluge) i wihov broj nije ograni~en

pod uslovom da su, u celini, ispo{tovani indeks zauzeto-

sti odnosno indeks izgra|enosti.

Ukoliko se u stambenom objektu nalaze i poslovne pro-

storije, stambeno dvori{te se mora organizovati i uredi-

ti na na~in koji omogu}ava kori{}ewe tih prostorija bez

ometawa funkcije stanovawa. Ako postoje prostorne mo-

gu}nosti, za potrebe kori{}ewa poslovnih prostorija se

mo`e organizovati posebni deo stambenog dvori{ta sa za-

sebnim pristupom sa saobra}ajnice.

2.2.9. Broj stambenih objekata na gra|evinskoj parceli

Na jednoj gra|evinskoj parceli nije ograni~en broj

objekata u granicama dozvoqenog indeksa zauzetosti i iz-

gra|enosti za odre|enu gra|evinsku parcelu.

2.2.10. Pravila rekonstrukcije objekata

Kod intervencije na postoje}im objektima koji ne ispu-

wavaju neke od uslova vezanih za nephodna rastojawa od

granica parcela i od susednih objekata mogu}e su mawe iz-

mene bez promene gabarita (adaptacija, sanacija kao i pre-

tvarawe tavanskog prostora u koristan prostor).

Ako se vr{i radikalna rekonstrukcija (dogradwa, nad-

zi|ivawe i dr.) objekat se mora graditi pod uslovima koji

su propisani za izgradwu novog objekta.

2.2.11. Pristup do javne saobra}ajnice

Pristup parceli mora biti obezbe|en prolazom ili pa-

sa`om minimalne {irine 2.5m i visine 3.0m za putni~ka

i kombinovana vozila.

Za teretna vozila ukoliko ne postoji mogu}nost drugog pri-

laza parceli protiv po`arnog vozila / objekat se nalazi daqe

id 25,0 m od kolovoza/ pristup parceli mora biti obezbe|en

prolazom i pasa`om minimilne {irine 3.5 m i minimalne

visine 4.5 m. Na parcelama sa ne stambenom namenom mora po-

stojati najmawe jedno parking mesto za teretno vozilo. 

â – URBANISTI^KI PARAMETRI PLANIRANIH

PROSTORNIH CELINA

Uporedni prikaz postoje}ih i planiranih urbanisti~-

kih parametara razvrstan po urbanisti~kim zonama i pro-

stornim celinama dat je u slede}oj tabeli :

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj Naziv Planirano stawe

urbanisti~ke ––––––––––––––––––––––––––––

prostorne celine – Indeks Indeks Planirana

prostorne celine zauzeto- izgra}e- spratnost

sti nosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

á Prostorna celina 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PC 1 Vi{eporodi~no 

stanovawe sa 

poslovawem do 70% 4.5 P+3 do P+6

PC 2 Zelenilo 

– Gradski park do 10% 0.1 P+0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Σ Prose~no na nivou 

prostorne celine 40% 2.3 P+3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

âá – USLOVI I MERE ZA[TITE O^UVAWA

@IVOTNE SREDINE

1. Za{tita `ivotne sredine

Prema kriterijumima propisanim Zakonom o strate-

{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu, za planove i

programe koji se izra|uju, propisuje se izrada strate{ke

procena uticaja ukoliko postoji mogu}nost zna~ajnih uti-

caja na `ivotnu sredinu. 

Odeqewe za komunalne, gra|evinske i urbanisti~ke po-

slove Skup{tine op{tine Mladenovac utvrdilo je da

Plan ne predstavqa okvir za odobravawe budu}ih razvojnih

projekata predvi|enim propisima kojima se ure|uje proce-

na uticaja na `ivotnu sredinu. Programski obuhvat je pod-

ru~je u naju`em centru grada, izgra|eni blok, u kojem se

planira izgradwa novih objekata i rekonstrukcija posto-

je}ih, u skladu sa neposrednim okru`ewem. 

Uslove za{tite `ivotne sredine za izradu Programa

urbanisti~kog plana za lokaciju „Karamati}evo dvori-

{te” u Mladenovcu

1. povr{ine pod zelenilom u potpunosti zadr`ati i pre-

ma mogu}nostima pro{iriti u skladu sa GP Mladenovca;
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2. izvr{iti procenu uticaja planiranih sadr`aja na

`ivotnu sredinu;

3. predvideti i primeniti odgovaraju}e mere za{tite

kojima se obezbe|uje da kvalitet otpadnih voda planiranih

objekata zadovoqava kriterijume propisane Odlukom o sa-

nitarno tehni~kim uslovima za upu{tawe otpadnih voda u

gradsku kanalizaciju („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 12/07);

4. planirati prikupqawe atmosferskih voda sa svih sa-

obra}ajnih povr{ina i wihovo kontrolisano odvo|ewe u

recipijent;

5. planirati sadwu drvoreda, koji }e imati funkciju

smawewa buke i zaga|ewa poreklom od izduvnih gasova mo-

tornih vozila;

6. planirati centralizovan na~in zagrevawa svih po-

stoje}ih i planiranih objekata;

7. utvrditi postojawe uslova za kablirawe infrastruk-

ture (elektroenergetske, PTT);

8. kapacitet nove izgradwe, odnosno dogradwe postoje-

}ih objekata u zoni stanovawa, utvrditi u skladu sa mogu-

}im obezbe|ewem prostora za parkirawe;

9. utvrditi zabranu postavqawa privrednih objekata

kao {to su kiosci, metalne gara`e i sl. na javnim povr{i-

nama (trotoarima, parkinzima, zelenim povr{inama);

10. U okviru zone poslovne i centralne gradske delat-

nosti nije dozvoqena:

– izgradwa ili bilo kakva promena u prostoru koja bi

mogla da naru{i stawe ~inilaca `ivotne sredine u okru-

`ewu (vodu, vazduh, zemqi{te),

– izgradwa otvorenih skladi{ta sekundarnih sirovi-

na, skladi{ta za otpadne materijale, stara vozila i sl, kao

i skladi{tewe otrovnih i zapaqivih materijala,

– izgradwa objekata i namene koje mogu da ometaju oba-

vqawe javnog saobra|aja i pristup objektima i parcelama;

– izgradwa objekata i namene koje mogu biti konstant-

ni izvor buke, vibracije ili neprijatnih mirisa preko

propisanih grani~nih vrednosti;

11. ispo{tovati % u~e{}a zelenih i nezastrtih povr-

{ina na nivou parcele, utvr|eno normativima i standar-

dima planirawa zelenih povr{ina grada u Generalnom

planu Mladenovca 2021. godine;

12. definisati ozelewavawe prostora tako da bude

uskla|eno sa planiranim pe{a~kim tokovima na javnim po-

vr{inama; du` postoje}ih saobra}ajnica planirati podi-

zawe novog i popuwavawe postoje}eg kontinualnog ivi~-

nog linearnog zelenila; 

13. Obezbediti uslove koji }e omogu}iti korisnicima

prostora da odr`avaju maksimalni nivo komunalne higije-

ne na svim lokacijama;

14. planirati dovoqan broj kontejnera za odlagawe ko-

munalnog i drugog otpada (reciklabilni otpad-papir, sta-

klo, limenke, PET-ambala`u i sl.), predvideti mesta za

wihov sme{taj, kao i sadwu zimzelenog {ibqa oko prosto-

ra odre|enog za wihov sme{taj;

15. planirati izvo|ewe gara`nih objekata u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za

putni~ke automobile od po`ara i eksplozije („Slu`beni

list SCG”, broj 31/05);

16. parking mesta planirati na asfaltiranim, odnosno

vodonepropusnim povr{inama; zasenu parking mesta pla-

nirati drvorednim sadnicama visokih li{}ara;

17. omogu}iti kretawe hendikepiranim licima na svim

trotoarima, pe{a~kim stazama i prolazima uz po{tovawe

minimuma uslova utvr|enih op{tim propisima;

18. utvrditi obavezu investitora da se, pre podno{ewa

zahteva za izdavawe odobrewa za izgradwu, objekata sa Li-

ste áá Uredbe o utvr|ivawu Liste projekata za koje je oba-

vezna procena uticaja i Liste projekata za koje se mo`e

zahtevati procena uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni

glasnik RS”, broj 84/05), odnosno u slu~aju wihove prena-

mene, rekonstrukcije, pro{irewa kapaciteta, kao i u slu-

~aju prestanka rada objekata, obrati nadle`nom organu za

za{titu @ivotne sredine radi odlu~ivawa o potrebi iz-

rade studije o proceni uticaja objekata na `ivotnu sredi-

nu, a u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04), Za-

kona o za{titi `ivotne sredine („Slu`beni glasnik RS”,

broj 135/04) i Pravilnika o analizi uticaja objekata odno-

sno radova na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,

broj 61/92).

2. Mere za{tite od elementarnih nepogoda 

i ratnih razarawa

2.1. Za{tita od elementarnih nepogoda

Za{tita od elementarnih nepogoda regulisana je Zako-

nom o za{titi od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda

(„Slu`beni glasnik SRS”, broj 20/77).

2.2. Za{tita od po`ara

U pogledu zastupqenosti mera za{tite od po`ara neo-

phodno je pridr`avati se slede}ih normativnih akata:

– Svi objekti moraju biti izvedeni u skladu sa ~l. 10. i

11. Zakona o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”,

broj 37/88);

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim nor-

mativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe platoa

za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika

od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95);

– Hidrantsku mre`u izvesti u skladu sa Pravilnikom o

tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe

po`ara („Slu`beni list SFRJ”, br. 20/71 i 23/71);

– Gara`e moraju biti izvedene u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim normativima za za{titu gara`a za put-

ni~ke automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list

SCG”, broj 31/05);

– Distributivni gasovod se mora izvesti u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim normativima za projektovawe i

polagawe distributivnog gasovoda od polietilenskih ce-

vi za radni pritisak do 4 bara;

– Stanica za snabdevawe gorivom mora biti izvedena u

skladu sa Pravilnikom o izgradwi stanica za snabdevawe

gorivom motornih vozila i o uskladi{tavawu i pretakawu

goriva („Slu`beni list SFRJ”, broj 27/71).

2.3. Za{tita od zemqotresa

Na seizmi~koj karti Srbije, podru~je op{tine Mlade-

novac le`i u zoni mogu}ih seizmi~kih potresa od 8 MCS

skale.

Mogu}a za{tita odnosi se na uskla|en razme{taj funk-

cija i namena u prostoru i strogo po{tovawe zakonskih

propisa o seizmi~kim dejstvima na konstrukcije, uz detaq-

no istra`ivawe terena.

Posvetiti ve}u pa`wu uticaju tektonske i utvr|ivawu

nivoa podzemne vode na posmatranom podru~ju, jer od wega

bitno zavisi prira{taj seizmi~kog intenziteta.

2.4. Za{tita od poplava

Problem odbrane od buji~nih poplava na vodotokovima

van sistema redovne odbrane od poplava re{avan je na na-

~in koji je preuzet od organizacije redovne odbrane od po-

plava, {to je odbranu pretvaralo u uklawawe posledica. 

2.5. Za{tita od akcidenata

Akcidenti (udesi) podrazumevaju naru{avawe ekolo-

{ke ravnote`e `ivotne sredine, usled nekontrolisanog

emitovawa opasnih materija, prilikom havarija, eksplozi-

ja i sl. na objektima-potencijalnim zaga|iva~ima.

Stawe za{tite od akcidenata zasniva se na primeni od-

re|enih zakonskih propisa i pravilnika, prilikom izrade

urbanisti~ke dokumentacije i izdavawa urbanisti~ko-teh-

ni~kih uslova za investicione objekte.
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– Zakona o za{titi `ivotne sredine.

– Pravilnika o analizi uticaja objekata odnosno rado-

va na `ivotnu sredinu.

– Procene rizika.

Investiciono-tehni~ki programi moraju da sadr`e

tehni~ko-tehnolo{ka re{ewa za spre~avawe zaga|ivawa

`ivotne sredine.

2.6. Za{tita od opasnosti u ratu

Prilikom izrade plana primeweni su normativi, kri-

terijumi i standardi u skladu sa Zakonom o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03). 

Uslovi dobijeni od strane Ministarstva odbrane, Sek-

tor za materijalne resurse, Uprava za infrastrukturu, ne

podrazumevaju posebne zahteve za prilago|avawe potrebama

odbrane zemqe.

3. Sakupqawe i odno{ewe ~vrstog otpada

Treba organizovati sakupqawe sme}a i odvoziti ga na

gradsku deponiju.

Postoje}a lokacija deponije, na~in kori{}ewa, ure|i-

vawa, opremawa i odr`avawa, ne zadovoqavaju niz parame-

tara neophodnih za ispravno funkcionisawe ove namene

(Prema Pravilniku o kriterijumima za odre|ivawe loka-

cije i ure|ewe deponija otpadnih materija, „Slu`beni

glasnik RS”, broj 54/92).

Do realizacije nove lokacije, komunalni otpad depono-

vati na postoje}oj lokaciji uz dovo|ewe postoje}eg stawa

na nivo sanitarne deponije, prema Zakonsim propisima.

Redovno odno{ewe otpada je u nadle`nosti komunal-

nih slu`bi. Otpad iz proizvodnih objekata obavezno se od-

la`e u kontejnere, a iz stambenih objekata u kante. 

4. Za{tita prirodnih kulturnih dobara

Generalnim planom je predvi|eno da urbanisti~ka za-

{tita podrazumeva usagla{avawe horizontalne i vertikal-

ne regulacije, ~uvawe vizura i silusta, primenu materijala,

boje i arhitektonskih elemenata kojima se defini{e i pre-

poznaje prostor i fizi~ka struktura odre|enog prostora.

Centar Mladenovca, jezgro varo{i, pamti po~etak wego-

vog nastajawa i oslikava tok wegovog razvoja. O~uvawe fi-

zi~kih struktura garantuje ~uvawe duha mesta, tj.wegove auten-

ti~nosti. Zbog toga je neophodno o~uvati postoje}e fizi~ke

strukture – uli~nu mre`u, prostore i pojedina~ne objekte iz-

vr{iti wihovo urbanisti~ko-arhitektonsko uklapawe.

U postoje}oj uli~noj mre`i Mladenovca najstarije re-

gulacije predstavqaju – ~ar{ijski pravac – ulica Kraqa

Petra á sa raskr{}em prema `elezni~koj stanici, trgovi-

{te (dana{wi park), upravne popre~ne ulice – 7. jula, Bi-

sina, Koste \uki}a i longitudialna paralela ulica Mi-

losava Vlaji}a.

Nova izgradwa mora se dr`ati uli~ne regulacije naro-

~ito u ulicama Kraqa Petra á i Vojvode Putnika.

Novi objekti svojim gabaritom treba da prate {irinu

postoje}ih parcela, odnosno da je simuliraju arhitekton-

skom obradom fasada.

U okviru obuhvata plana kao dobra koja u`ivaju pred-

hodnu za{titu su Mitina apoteka i Spomenik palim rat-

nicima.

Mitina apoteka predstavqa objekat koji zahteva trajnu

za{titu in situ sa mogu}no{}u eventualne promene name-

ne u okviru funkcije, sa obavezom zadr`avawa autenti~nog

arhitektonskog korpusa i potpune restauracije fasade sa

vra}awem svih primarnih i sekundarnih elemenata arhi-

tektonske plastike 

Spomenik palim ratnicima na centralnom trgu u Mla-

denovcu vizuelno i asocijativno akcentuje centar grada,

~ime se posti`e wegova prepoznatqivost. Prilikom tran-

sformacije trga neophodno je voditi ra~una o visinama

objekata i wihovim masama, kako bi se o~uvao dominantan

polo`aj ovog spomenika.

âáá – SREDWORO^NI PROGRAM URE]IVAWA 

JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 

I IZVORI FINANSIRAWA RADOVA 

NA URE\EWU ZEMQI[TA

1. Izvori finansirawa radova na ure|ivawu zemqi{ta

Sredstva za realizaciju sredworo~nog programa ure|iva-

wa javnog gra|evinskog zemqi{ta obezbe|uju se od sredstava

dobijenih od zakupnine za gra|evinsko zemqi{te, naknade za

ure|ewe gra|evinskog zemqi{ta, naknade za kori{}ewe gra-

|evinskog zemqi{ta i drugih izvora u skladu sa Zakonom.

2. Rokovi za izvr{ewe planiranih radova 

na ure|ewu javnog gra|evinskog zemqi{ta

Op{tina odre|uje gra|evinsko zemqi{te za javno gra-

|evinsko zemqi{te u roku od dve godine od dana stupawa

na snagu novog Zakona. Svi rokovi za ure|ivawe javnog gra-

|evinskog zemqi{ta i opremawe javnog gra|evinskog ze-

mqi{ta prate rokove odre|ivawa javnog gra|evinskog ze-

mqi{ta.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Opis radova Vrednost(€)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Hidrotehnika (vodovod, protivpo`arni 

hidranti, fekalna i ki{na kanalizacija) 10 800

Elektroenergetika 11 350

Telekomunikacije –

Saobra}ajnice(rekonstrukcija postoje}ih 

i izgradwa parking povr{ina) 19 550

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 35 450 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

77 150 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

âááá – SPROVO\EWE PLANA

Izvod iz Plana detaqne regulacije izdaje nadle`ni

op{tinski organ u skladu sa odredbama ovog plana.

Pravila izgradwe i regulacije se defini{u pojedi-

na~no za svaki objekat na gra|evinskoj parceli. Obavezna

je izrada in`ewersko – geolo{kog elaborata za potrebe

izdavawa odobrewa za izgradwu. 

1. Primena plana detaqne regulacije u odre|ivawu 

javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta

U Planu detaqne regulacije, u tekstualnom delu i gra-

fi~kom prilogu 4. „Plan regulacije i parcelacije” R

1:500, definisano je javno gra|evinsko zemqi{te, {to mo-

`e da bude osnov za pribavqawe zemqi{ta i dono{ewe

Odluke o progla{ewu javnog gra|evinskog zemqi{ta. Na

osnovu definisane granice javnog gra|evinkog zemqi{ta,

na celom podru~ju plana, mogu}a je parcelacija ostalog

gra|evinskog zemqi{ta na na~in predvi|en Zakonom.

Po{to su za celo podru~je plana detaqne regulacije,

kako na javnom tako i na ostalom gra|evinskom zemqi{tu,

to se za celi gra|evinski reon mogu izdavati izvodi iz

plana kao osnov za dobijawe odobrewa za izgradwu.

2. Obavezna irada urbanisti~kog projekta

U prostoru Plana detaqne regulacije, urbanisti~ki

projekat }e se , osim za obezbe|ivawe parcelacije, tako|e

upotrebqavati i za obezbe|ivawe funkcionalnog i arhi-

tektonskog kvalitetnog re{ewa.

Prilikom re{avawa zajedni~kog parkirawa u okviru

posebnog objekta na parceli, neophodna je izrada urbani-

sti~kog projekta.

Ukoliko vi{e parcela koristi unutra{wi deo bloka

kao zajedni~ki prostor (prostor za igru dece, odmor, ure-

|eno zelenilo), kroz urbanisti~ki projekat definisati

povr{ine za zajedni~ko kori{}ewe. 

Ukoliko se uka`e interesovawe za izgradwom muzi~kog

paviqona unutar gradskog parka, obavezna je izrada urba-

nisti~kog projekta izgradwe. 
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áH – PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE

Dostavqawe, arhivirawe, umno`avawe i ustupawe Pla-

na detaqne regulacije „Karamati}evo dvori{te” u Mlade-

novcu, vr{i se u skladu sa Pravilnikom o na~inu uvida u

doneti urbanisti~ki plan, overavawa, potpisivawa, dosta-

vqawa, arhivirawa, umno`avawa i ustupawa urbanisti~-

kog plana uz naknadu („Slu`beni glasnik RS”, broj 75/03).

Plan detaqne regulacije „Karamati}evo dvori{te” u

Mladenovcu, ura|en je u tri (3) istovetna primerka u ana-

lognom i ~etiri (4) primerka u digitalnom obliku. 

Plan detaqne regulacije „Karamati}evo dvori{te” u

Mladenovcu, stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina op{tine Mladenovac

Broj 9-006-1-7/8/2008-á, 12. novembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Jovanovi}, s. r.

Skup{tina op{tine Mladenovac na sednici odr`anoj

12. novembra 2008. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03

i 34/06) i ~lana 20. Odluke o organizaciji organa op{ti-

ne Mladenovac („Slu`beni list grada Beograda”, broj

16/04), donela je

P L A N  D E T A Q N E  R E G U L A C I J E  

„CENTAR 1 I 2” U MLADENOVCU

Plan detaqne regulacije „Centar 1 i 2” (u daqem tek-

stu: plan detaqne regulacije – PDR) sastoji se iz:

– Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa,

– Grafi~kog dela,

– Dokumentacionog dela.

Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa i grafi~ki deo su

delovi plana detaqne regulacije koji se objavquju, dok je

dokumentacioni deo je deo plana detaqne regulacije koji

se ne objavquje, ali se stavqa na javni uvid.

á – U V O D

1. OP[TE ODREDBE

Pravni osnov za izradu plana

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, br. 47/03 i 36/06)

– Odluka o pristupawu izradi Plana detaqne regulaci-

je „Centar 1 i 2”, broj 9-006-1-4/11/2008-1 od 11. avgusta

2008. godine;

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04);

– Pravilnik o op{tim uslovima o parcelaciji i iz-

gradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta o

urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe za iz-

gradwu izdaje op{tinska, odnosno gradska uprava („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 75/03). 

Planski osnov za izradu plana:

– Generalni urbanisti~ki plan Mladenovca 2021.

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/05).

2. OSNOVA ZA IZRADU PLANA

2.1. Podloge za izradu plana

Plan radi na slede}im podlogama:

Vrsta plana Br. det. Razmera

lista

1. Kopija plana 8,11 i 12 u analognom 

obliku, 

skenirano; 

KO Mladenovac 

varo{ 1: 500

2. Topografski plan u digitalnom i 

(za podru~je plana) analognom obliku

KO Mladenovac 

varo{ 1: 1000

3. Katastarski plan u digitalnom i 

(za podru~je plana) analognom obliku

KO Mladenovac 

varo{ 1: 500

4. Katastarski plan u digitalnom 

– novi premer obliku KO 

Mladenovac varo{ 1: 500

5. ortofoto karta Mladenovac 50 1: 5.000

Podloge (1-3) su overene u slu`bi za katastar nepokret-

nosti Mladenovac. Katastarski plan – novi premer je

usvojen u toku izrade plana i planska re{ewa su uskla|ena

sa istim.

2.2. Granica i obuhvat plana

Granica plana po~iwe od me|e k.p.br.2968, 2918/1(is-

to~na strana ulice Kraqa Petra á) i nastavqa obodom

k.p.br.2918/1, 2919 (ul. Kraqa Petra á) zatim preseca

k.p.br.2919 (ul. Kraqa Petra á) i dolazi do granice PDR

„Mome Stevanovi}a” zatim prati granicu PDR „Mome Ste-

vanovi}a” preseca k.p.br. 2138 (ul. Vojvode Putnika) i da-

qe nastavqa planiranom regulacijom ulice Vojvode Put-

nika preseca je i nastavqa planiranom regulacijom ulice

Kraqa Petra á, (zapadna strana ulice Kraqa Petra á) pre-

seca k.p.br.2968 i dolazi do me|e k.p.br.2968, 2918/1 (isto~-

na strana ulice Kraqa Petra á) gde se granica zatvara.

Sve parcele unutar granice plana pripadaju KO Mlade-

novac varo{. 

Katastarske parcele i delovi parcela u obuhvatu plana

„Centar 1 i 2” su slede}e kp.br.: 2133; 2134; 2132; 2131;

2138; 2135; 2136; 2137/1; 2125; 2123; 2118; 2119; 2120; 2121;

2122; 2137/2; 2111; 2117; 2116; 2115; 2114; 2113; 2112; 2109;

2107; 2105; 2104; 2106; 2110; 2913/1; 2913/3; 2917; 2911/3;

5788/4; 2916; 2913/2; 2911/1; 2918/1; 2915/1; 2915/2; 2915/3;

2911/2; 2913/4; 2912; 2914; 2910; 2909; 2908; 2906; 2907/2;

2903; 2907/1; 2905; 2902; 2901; 2899; 2900; 2898; 2897; 2896;

2893/3; 2894; 2893/2; 2893/1; 2919; 2888.

Ukupna povr{ina obuhvata plana iznosi 4.24ha.

3. OCENA POSTOJE]EG STAWA

Postoje}e gra|evinsko zemqi{te zauzima 4,24 ha, odno-

sno celu povr{inu podru~ja, od ~ega najve}i deo pripada

stanovawu sa poslovawem. Poslovawe je locirano u prize-

mqu objekata i naj~e{}e orijentisano prema uli~nom

frontu. 

U okviru predmetnog podru~ja upe~atqiva je definisa-

na horizontalna regulacija u ulici Kraqa Petra Prvog, i

izrazito razbijena vertikalna regulacija. Prema ulici

Mome Stevanovi}a nije uspostavqena regulacija. Pe{a~ke

veze izme|u ove dve ulice, ostvarene kroz pasa`e iz ulice

Kraqa Petra Prvog, nisu kontinualne i u ve}ini slu~aje-

va zavr{avaju u unutra{wosti bloka. 

Karakteristika celog podru~ja je neure|enost unutra-

{wih delova blokova, nedostatak parkng prostora i zele-

nila. Parcelacija je neujedna~ena, od parcela koje su ma-

lom povr{inom neuslovne za gradwu do izrazito velikih

parcela (neuobi~ajeno za centralnu gradsku zonu). Oblici

parcela su tako|e raznovrsni, po pitawu oblika i {irine

fronta.

Neujedna~ena spratnost, starost, kvalitet i o~uvanost

objekata, kao i raznolikost tipologije i forme, dopuqeni

razli~itim tretmanom prizemqa i opremqenosti poslov-

nih prostora ~ine front ulice Kraqa Petra Prvog ne na-

ro~ito privla~nim ambijentom. 

Unutra{wost blokova, sa oronulim dvori{nim fasa-

dama, pomo}nim objektima, prekinutim pe{a~kim komuni-

kacijama i ne formiran front ulice Mome Stevanovi}a

ne odaju prijatnu sliku naju`e gradske zone.
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4. CIQ IZRADE PLANA

Ciqevi izrade plana proizilaze iz konkretnih potre-

ba grada i zahteva gra|ana za stvarawe urbanisti~kih pred-

uslova za izgradwu i ure|ewe prostora obuhva}enog pla-

nom. Budu}i da se radi o delu neju`eg centra grada posto-

je realne potrebe za ure|ewem delimi~no izgra|enih pro-

stora, kao i obnovom i zmenom delova izgra|enog tkiva, ~i-

me bi se spre~ila eventualna neplanska gradwa, obnovili

vredni objekti i ambijenti i podigao kvalitet `ivotnog i

radnog prostora. 

Osnovni ciqevi i zadaci plana su:

– koncepcija dugoro~nog prostornog razvoja centra u

skladu sa ste~enim obavezama i postoje}im potencijalima; 

– stvarawe uslova za izgradwu i ure|ewe dela centra

grada kao prepoznatqivog i reprezentativnog prostora

Mladenovca;

– obezbe|ewe prostora za razvoj postoje}ih i novih de-

latnosti;

– uskla|ivawe postoje}ih povr{ina, objekata supra i

infrastrukture sa novoplaniranim;

– stvarawe uslova za o~uvawe i unapre|ewe `ivotne

sredine, po{tovawe nepokretnih kulturnih dobara u okru-

`ewu, o~uvawe arhitektonskih vrednosti;

– definisawe javnog interesa i utvr|ivawe javnog gra-

|evinskog zemqi{ta;

– omogu}iti izdavawe izvoda iz plana, kao jednog od

osnovnih uslova za dobijawe odobrewa za izgradwu, na de-

lovima gde je to sa postoje}im stawem regulacije i parce-

lacije mogu}e;

– odre|ivawe prioriteta prostornog razvoja i mogu}no-

sti za faznu realizaciju .

5. PODELA PODRU^JA PLANA NA PROSTORNE 

CELINE

Saobra}ajnom matricom podru~je plana podeqeno je na

tri prostorne celine, odnosno tri bloka. 

Blokovi su podeqeni na podceline koje su formirane

na osnovu prostorne dispozicije i zajedni~kih karakteri-

stika u formitawu prostora.

Tipologija blokova je odre|ena na osnovu polo`aja

objekta na parceli (odnos regulacione i gra|evinske li-

nije objekata i polo`aj objekat u odnosu na susedne objek-

te). [ematski prikaz tipologije bloka prikazan na gra-

fi~kom prilogu 4.1 predstavqa {emu polo`aja objekata u

odnosu na javnu povr{inu i u odnosu na susedne objekte, me-

|utim ovaj prikaz nije obavezuju}i, odnosno nije sastavni

deo izvoda iz plana.

U odnosu na regulacionu liniju objekti mogu biti po-

stavqeni na regulacionu liniju ili na odre|enom odstoja-

wu od we, {to je definisano u pravilima gra|ewa i na gra-

fi~kom prilogu br. 5 „Plan izgradwe i regulacije”. Obje-

kat se postavqa predwom fasadom na gra|evinsku liniju.

Podzemna gra|evinska linija mo`e pre}i regulacionu

za {irinu temewne stope. Podzemna gra|evinska linija u

untra{wem dvori{tu mo`e biti izvan gabarita objekta,

ako to ne ugro`ava susedne objekte ili instalacije. Povr-

{ina podzemnog dela objekta mo`e biti ve}a maksimalno

20% od povr{ine osnovnog gabarita. 

1. Blok 1 – prostor izme|u ulica Vojvode Putnika, Kra-

qa Petra Prvog, Janka Kati}a i Mome Stevanovi}a. 

Me{oviti tip bloka sa zatvorenim frontom prema uli-

ci Kraqa Petra Prvog koji se prenosi na frontove du` uli-

ca J. Kati}a i Vojvode Putnika. Niz se prekida u obe bo~ne

ulice na kontaktu sa objektima za javnu upotrebu – autobuska

stanica i stanica MUP-a, pe{a~kom komunikacijom koja vo-

di u unutra{wost bloka. Tradicionalna izgradwa na regula-

ciji u pomenute tri ulice se zadr`ava i planom.

Zatvorenost bloka prema ulici Kraqa Petra omogu}ava

stvarawe ambijenata u unutra{wim delovima bloka za razli-

~ite sadr`aje i aktivnosti. Pe{a~kom komunikacijom

ostvaruje se veza ovih sadr`aja. Po`ewno je ostvariti pe-

{a~ku vezu i sa ulicom Kraqa Petra pasa`ima kroz objekte.

Pasa`i moraju da budu ovetqeni, sa obele`enim izlazima i

obezbe|enim i ozna~enim denivelacijama, ukoliko postoje.

Definisana je granica gradwe u unutra{wem delu bloka,

koja odre|uje polo`aj prate}ih objekata (gara`e, nadstre-

{nice,...) prema pe{a~kim i pristupnim saobra}ajnicama. 

U ulici Mome Stevanovi}a zadr`avaju se postoje}i

objekti autobuske stanice i MUP-a. Prostor treba ople-

meniti linearnim i skver zelenilom, kao i poboq{ati

spoqni izgled objekta rekonsrukcijom fasada.

U okviru bloka 1 izdvojene su tri podceline:

Potcelina 1.1. – prete`na namena stambeno-poslovna.

Pristup se obezbe|uje iz ulice M. Stevanovi}a, direktno

sa novoplanirane stambene saobra}ajice i posredno pri-

stupnim putem preko parcela koji je deo ostalog gra|evin-

skog zemqi{ta. 

Ve}i deo prostora podceline 1.1 je planiran za potpu-

nu zamenu postoje}eg izgra|enog fonda. Kod objekata novi-

jeg datuma neophodna je zna~ajna rekonstrukcija u arhitek-

tonskom oblikovawu. 

Potcelina 1.2 – prostor stanice MUP-a

Potcelina 1.3 – prostor autobuske stanice za me|ugrad-

ski prevoz.

2. Blok 2 (prostorna celina 2) – prostor izme|u ulica

Kraqa Petra Prvog, Janka Kati}a, Mome Stevanovi}a i

novoplaniranog dela Nikole Pa{i}a.

Karakteristike u tipologij bloka 2 su sli~ne bloku 1,

odnosno me{oviti tip bloka. Odnos prema ulicama Kraqa

Petra Prvog i Janka Kati}a je isti kao kod bloka 1 –

objekti u neprekinutom nizu i izgradwa na regulacij. 

Kod ulice M. Stevanovi}a, postoje}e stawe se zadr`a-

va u delu autobuske stanice dok ju`ni deo fronta dobija

novu regulaciju, paralelnu sa ulicom povu~enu za povr{i-

nu za{titnog zelenila. 

Du` novoplaniranog dela ulice Nikole Pa{i}a i M.

Stevanovi}a mogu}a je izgradwa sva tri planrana tipa

(slobodno stoje}i, u prekinutom i neprekinutom nizu).

Gra|evinska linija du` ul. Nikole Pa{i}a prati postoje-

}u parcelaciju tako da se na uglu sa Kraqa Petra formira

skver u okviru trotoara.

Ulica Vuka Karaxi}a ~ini centralni deo ovog prosto-

ra na koju se naslawaju novoplanirani parking u parkov-

skom okru`ewu i poslovno stambeni deo bloka. 

U okviru bloka 2 izdvojene su tri podceline koje se mo-

gu definisati i kao samostalni blokovi:

Potcelina 2.1 – Novoplanirana ulica i ul. Vuka Kara-

xi}a odvajaju blok 2.1. koji je te`i{e planskog podru~ja

posebno ugao ulica Kraqa Petra i J. Kati}a koji je plani-

ran za potpunu rekonstrukciju i zamenu postoje}eg stawa.

Potcelina 2.2 – prostor autobuske stanice za lokalni

prevoz sa obaveznim ure}ewem i odr`avawem za{titnog ze-

lenila u okviru stanice i na povr{ini iza stanice.

Potcelina 2.3 – prostor poslovno stambene namene gde je

planirana nova izgradwa i zamena postoje}eg fonda na ve}oj

povr{ini bloka 2.3. Urbanisti~kim i arhitektonskim pro-

jektima re{iti pe{a~ke komunukacije unutar bloka 2.3.

3. Blok 3 – ju`ni deo plana oivi~en ulicama Kraqa Petra,

novim delom ulice Nikole Pa{i}a i ul. M. Stevanovi}a. 

Potcelina 3.1 je deo bloka 3 do Zanatskog centra, sa po-

slovno – stanbenom namenom. Odnos prema ulicama je

identi~an kao kod bloka 2. 

Potcelina 3.2 – Zanatski centar. U svemu se zadr`ava

postoje}e stawe. 

áá – P R A V I L A  U R E \ E W A  P R O S T O R A

1. GRA\EVINSKI REJON

Celo podru~je obuhva}eno granicom je gra|evinsko ze-

mqi{te.

Gra|evinski zemqi{te ~ine javno gra|evinsko zemqi-

{te i ostalo gra|evinsko zemqi{te.

Javno gra|evinsko zemqi{te je gra|evinsko zemqi{te

na kome su izgra|eni javni objekti od op{teg interesa i

javne povr{ine, kao i zemqi{te nameweno u planu za takvu
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izgradwu i namenu (sve saobra}ajnice ranga datog u kon-

ceptu plana kao i pro{irewa postoje}ih i izgradwa novih

objekata za javne namene, koja su planom definisane). 

Ostalo gra|evinsko zemqi{te je izgra|eno gra|evinsko

zemqi{te, kao i zemqi{te nameweno za izgradwu objekata,

a koje nije odre|eno kao javno gra|evinsko zemqi{te, a na-

meweno je za izgradwu objekata stanovawa, poslovawa,

usluga, za{titnog zelenila i drugog.

Gra|evinski reon obuhvata povr{inu od 4,24 ha, {to je

i ukupna povr{ina plana. 

U okviru gar|evinskog reona, javno gra|evinsko zemqi-

{te je na 2,19 ha, objekti za javnu upotrebu su na 0,5 ha, a
ostalo gra|evinsko zemqi{te na 1,55 ha.

1.1. Planirano javno gra|evinsko zemqi{te

Ukupna povr{ina javnog gra|evinskog zemqi{ta izno-

si oko 2,19 ha, od ~ega je 1,31 ha postoje}e, a 0,88 ha novo-

planirano javno gra|evinsko zemqi{te.

Planirano javno gra|evinsko zemqi{te obuhvata ze-

mqi{te planirano za izgradwu:

– saobra}ajnica 

– zelenih povr{ina,

– parking prostora

– komunalnih objekata.

Postoje}e javno gra|evinsko zemqi{te su povr{ine po-

stoje}ih saobra}ajnica i stanica policije. Postoje}i

objekti za javnu upotrebu su autobuske stanice za me|ugrad-

ski i lokalni saobra}aj.

1.1.1. Granica planiranog javnog gra|evinskog zemqi{ta 

Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta je definisana

linijama i sastoji se iz linije postoje}e parcelacije i li-

nije novoprojektovane (planirane) parcelacije. Planira-

na linija parcelacije je definisana ta~kama za koje su da-

te koordinate. Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta slu-

`i kao linija razgrani~ewa dva javna gra|evinska zemqi-

{ta ili razgrani~ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta od

ostalog zemqi{ta. Sve katastarske parcele koje su progla-

{ene za javno gra|evinsko zemqi{te ostaju kao takve sa

tim {to mewaju oblik i povr{inu u skladu sa grafi~kim

prilogom 3 „PLAN REGULACIJE”.

Javno gra|evinsko zemqi{te je popisano po javnim gra-

|evinskim parcelama (u daqem tekstu JGP) i grupisano po

celinama.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JGP Opis Popis

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 Ul. Vojvode Putnika deo k.p.br.2138.

3 Ulica deo k.p.br.2110, 2137/2,

2137/1, 2138/2, 2111, 2123,

2122, 2121, 2120, 2119,

2118.

5 Ul. Janka Kati}a deo k.p.br.2210, 2968,

2913/3, 2913/1, 2913/2.

6 Ulica sa parkingom deo k.p.br.2913/3, 2913/1,

2917, 2916, 2915/1, 2911/1,

2912, 2913/4 i cele k.p.br.

2915/2, 2915/3, 2911/3,

2911/2 .

7 Ul. Vuka Karaxi}a deo k.p.br.2902, 2918/1,

2919.

8 Ul.Mome Stevanovi}a deo k.p.br.5788/4, 2913/4, 

9 Ulica deo k.p.br.5788/4, 2902,

2905, 2903, 2900, i cela

k.p.br.2901.

10 Parking deo k.p.br.5788/4, 2902,

2894, 2893/1, 2893/2, 2893/3,

2888.

11 Ul. Kraqa Petra deo k.p.br.2968, 2918/1,

2902, 2919.

12 Stanica policije deo k.p.br.2138, 2137/1,

2137/2.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JGP Opis Popis

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

13 Zelenilo deo k.p.br.5788/4, 2913/4,

2914, 2912.

14 Zelenilo deo k.p.br.2912, 2908,

2907/1, 2903, 2905, 5788/4.

15 Zelenilo deo k.p.br.5788/4.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U slu~aju nekog neslagawa va`e grafi~ki prilog br. 3

– Plan regulacije.

1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gra|evinsko zemqi{te, povr{ine 1,55 ha, pre-

vashodno je planirano za stanovawe i poslovawe.

Stanovawe, poslovawe (usluge, trgovina, zanatstvo, ugo-

stiteqstvo) i centralne gradske delatosti su kopatibilne

namene koje su planirane na prostoru centra grada. Procen-

tualni odnos poslovnih i centralnih gradskih delatnosti

i vi{eporodi~nog stanovawa na nivou bloka iznosi 51:49.

2. PRAVILA URE\EWA JAVNOG GRA\EVINSKOG

ZEMQI[TA, JAVNIH POVR[INA I OBJEKATA 

ZA JAVNU UPOTREBU

2.1. Saobra}ajna infrastruktura

Granicom plana obuhva}en je deo centralne zone grad-

skog naseqa izme|u ulica Vojvode Putnika, i Mome Steva-

novi}a. 

Odlukom o utvr|ivawu ulica koje ~ine sastavne delove

magistralnog i regionalnih puteva kroz Mladenovac broj

06-8-5/ááá-1 od 23. oktobra 1997. godine, Skup{tina op{ti-

ne Mladenovac, ulica Kraqa Petra á je sastavni deo dr-

`avnog puta 1. ranga M-23.

U obuhvatu plana od objekata od zna~aja nalazi se:

– autobuska stanica sa odvojenim pristani{nim termi-

nalima za me|ugradski saobra}aj i gradski i prigradski

saobra}aj na 0,50ha
– zgrada MUP-a,

– JP DIP Mladenovac,

– zanatski centar uz ulicu Kraqa Petra á kod nadvo-

`waka.

U neposrednoj blizini ili u kontaktnim zonama je:

– `elezni~ka stanica Mladenovac na magistralnoj pruzi

1. ranga (Beograd) Resnik – Bar uz ulicu Mome Stevanovi}a,

– zgrada Skup{tine op{tine Mladenovac u ulici Jan-

ka Kati}a, 

– ure|ena parkovska povr{ina uz ulicu Janka Kati}a i

Kraqa Petra á.

Regulacija na glavnim uli~nim pravcima, tj ulicama

koje okru`uju plansko podru~je, je utvr|ena i zadovoqava

potrebne kapacitete.

Ulice su sa kolovozom od asfalta u dobrom stawu. Uli-

ce Kraqa Petra á i Mome Stevanovi}a su tokom 2007. i

2008. pretrpele rekonstrukciju kojom su obnovqene kolo-

vozna konstrukcija, trotoari i podzemne instalacije.

Pored pomenutih ulica iz ulice Mome Stevanovi}a odva-

ja se ulica Vuka Karaxi}a. To je ulica koja se zavr{ava slepo

a na woj se obavqa i prodaja na otvorenom (buvqa pijaca).

Autobuska stanica sa svojim terminalima i peronskim

kapacitetima zadovoqava potrebe za prijem i otpremu au-

tobusa. Podela, odnosno razdvajawe gradskog i prigrad-

skog od linijskog (me|ugradskog) saobra}aja, na dve neza-

visne povr{ine doprinosi povoqnom organizovawu i re-

gulisawu dolaska i odlaska autobusa i konfornije uslove

za boravak i transfer korisnika prevoza. Peronima se

pristupa iz ulice Mome Stevanovi}a.

Parkirawe vozila se odvija na izdvojenoj povr{ini iz-

me|u stambeno-poslovnog objekata i prigradskog termina-

la autobuske stanice sa pristupom iz ulice Janka Kati}a

kao i uz kolovoz na ulici Mome Stevanovi}a kod Zanatskog

centra i uz saobra}ajnicu za snabdevawe centra.
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Kretawe pe{aka odvija se trotarskim povr{inama.

Trotoari zadovoqavaju potrebe. Prelaz preko kolovoza na

raskrsnicama je preko obele`enih i signalisanih pe{a~-

kih prelaza. Na raskrsnici ulica Kraqa Petra á sa ulica-

ma Janka Kati}a i Vojvode Putnika je regulisan semafori-

ma. Iz ulice Kraqa Petra á ostvareni su pe{a~ki prodori

kroz stambeno-poslovne objekte pasa`ima a kod Zanatskog

centra prolazom. Prolazi su i sa obe strane mostovske

konstrukcije a denivelacija je savladana stepeni{tem.

Planirani saobra}aj

Kao osnov pri planirawu uli~ne mre`e kori{}en je

Generalni plan Mladenovca 2021, tehni~ka dokumentacija

koju je dostavio investitor za ulicu Mome Stevanovi}a,

Kraqa Petra á i Nikole Pa{i}a i tehni~ki normativi iz

ove oblasti.

Generalnom planom Mladenovac 2021 planiran je pro-

dor kroz blok u nastavku ulice Nikole Pa{i}a ka ulici

Mome Stevanovi}a a ulice u obuhvatu plana su rangirane

na slede}i na~in:

– 2. ranga je ulica Mome Stevanovi}a, Kraqa Petra á od

ulice Nikole Pa{i}a i ulica Nikole Pa{i}a ukqu~uju}i

i novoplanirani deo,

– sekundarna je ulica Kraqa Petra á i Janka Kati}a,

– ulica Vuka Karaxi}a je stambena.

Pored pomenutih i ve} postoje}ih ulica, planom se

predvi|a saobra}ajnica, ranga stambene, iza prigradskog

terminala autobuske stanice, od parking prostora do uli-

ce Vuka Karaxi}a i iz ulice Mome Stevanovi}a pored me-

|ugradskog terminala autobuske stanice i bloka u kojem je

zgrada MUP-a.

Nove saobra}ajnice upotpuwuju mre`u unutar granica

plana, odnosno omogu}avaju svim korisnicima gra|evin-

skih parcela pristup na ure|ene javne povr{ine i zaokru-

`uju saobra}ajne tokove. Planom je razmotreno i organizo-

vano parkirawe u skladu sa planiranim namenama i {to

boqem iskori{}avawu prostora. Kretawe pe{aka je tako-

|e razmotreno i intervenisalo se u pravcu tako da se omo-

gu}i bezbedno kretawe na ure|enim i izdvojenim povr{i-

nama. Planirani su pe{a~ki prodori kroz blok izme|u

ulica Janka Kati}a i Vojvode Putnika.

Saobra}aj motornih vozila

– Ulica Mome Stevanovi}a

Ulica je u kontaktnoj zoni ali je data zbog svog zna~a-

ja. Ona je koridor za odvijawe autobuskog saobra}aja i ko-

ridor za snabdevawe. Profil i osovina su preuzeti iz

glavnog projekta po kome je izvedena. 

Iz projekta su usvojeni i pristupi autobuskoj stanici

iz ove ulice.

– Ulica Kraqa Petra á

U podru~ju plana du`ina je 341 m sa kolovozom {irine

7 m od ulice Janka Kati}a do ulice Nikole Pa{i}a, od

ulice Nikole Pa{i}a je 9 m (na mostu 6 m). Ulica je opre-

mqena potrebnom vertikalnom i horizontalnom signali-

zacijom. Na raskrsnici sa Janka Kati}a i Vojvode Putni-

ka saobra}aj se reguli{e i semaforskom signalizacijom i

ove raskrsnice su obezbe}ene za kretawe osoba sa poseb-

nim potrebama. 

– Ulica Janka Kati}a

Du`ina u okviru granice je 107 m. Kolovoz je {irine 

9 m sa tri saobra}ajne trake. Na ulici je postavqena odgo-

varaju}a vertikalna i horizontalna signalizacija i sema-

forska na raskrsnici sa ulicom Kraqa Petra á. Iz ulice

je ostvaren pristup parking povr{ini za taksi vozila sa

ju`ne strane 6 postoje}ih mesta i sa severne strane ulice

osam novih mesta.

– Ulica Vuka Karaxi}a

Du`ina ulice je 100 m. Planira se kao kolski prilaz

za planirani parking i poslovno-stambene namene na par-

celama koje izlaze na ulicu. Kolovoz je {irine 5 m i wom

se vr{i pristup i snabdevawe.

Ulica je sa prekinutim saobra}ajnim tokom (slepa) ali

zbog svoje male du`ine to se mo`e prihvatiti (du`ina sa

prekinutim tokom je oko 45 m)

– Novoplanirana ulica za parking prostor

Du`ina je 144 m sa {irinom kolovoza od 5.5 koji omo-

gu}ava dvosmeran saobra}aj odnosno pristup parking pro-

storu. Na postoje}em delu (iz Janka Kati}a) treba je pro-

{iriti i uliv prilagoditi potrebama. Tertnim vozilima

i vozilima za snabdevawe omogu}en je pristup samo iz uli-

ce Mome Stevanovi}a.

– Novoplanirana ulica „kod MUP-a”

Saobra}ajnicom je izvr{en prodor unutar bloka da bi

gra|evinske parcele unutar bloka imale pristup ure|enoj

javnoj povr{ini. Saobra}ajnica zbog postoje}e izgradwe je

sa prekinutim saobra}ajnim tokom ali zbog male du`ine

od 75 m to je sasvim prihvatqivo. [irina kolovoza je 5.5

m i mogu}e je odvijawe saobra}aja u dva smera.

Kretawe pe{aka

Na svim ulicama kako postoje}im tako i planiranim

omogu}eno je kretawe pe{aka van kolovoza na posebno ure-

|enim povr{inama uz kolovoz, a od kolovoza odvojenih

ivi~wacima i izdignutih za 12 cm {to onemogu}ava pri-

stup (pewawe) vozilima na wih. Predvi|eni su i posebni

koridori rezervisani samo za pe{ake koji su ukomponava-

ni sa trotoarima a kojima se pe{acima omogu}ava br`a i

neometana komunikacija prema objektima od interesa. Mi-

nimalna {irina je 1,5 m. 

Parkirawe

Na javnim povr{ina u obuhvatu plana previ|a se parki-

rawe sa strane kolovoza u vidu upravnog ili podu`nog par-

kirawa kao i na posebnim javnim povr{inama predvi|e-

nim za parkirawe.

Upravno parkirawe se predvi|a u ulici izme|u autobu-

ske stanice i MUP-a sa ukupno 14 mesta kao i u ulici Mo-

me Stevanovi}a sa 16 mesta. 

U ulici Janka Kati}a predvi|eno je podu`no parkira-

we sa osam mesta (sa posebnom namenom za taksi vozila). 

Iz ulice Janka Kati}a i ulice Mome Stevanovi}a se

pristupa javnom parkingu sa upravnim parkirawem sa ukup-

no 71 mesta. 

Iz ulice Mome Stevanovi}a (pored zanatskog centra) je

planiran javni parking sa upravnim parkirawem sa ukup-

no 22 mesta. 

Ukupno je rezervisano 131 parking mesto za javno par-

kirawe.

Za parkirawe vozila svaki korisnik na svojoj parceli

mora da obezbedi dovoqan broj parking mesta u zavisnosti

od namene i veli~ine objekta.

Regulaciono i nivelaciono re{ewe

– Regulacija ulice Kraqa Petra á obuhvata:

kolovoz 2h3,50 7,00 m
trotoari 2h6,50 13,00 m

––––––––
20,00 m

– Regulacija ulice Janka Kati}a obuhvata:

kolovoz 3h3,00 9,00 m
trotoari 1h3,50 3,50 m
trotoari 1h2,50 2,50 m
parkirawe 1h2,00 2,00 m

––––––––
17,00 m

– Regulacija ulice Vojvode Putnika obuhvata:

kolovoz 2h3,50 7,00 m
trotoari 2h5,00 10,00 m

––––––––
17,00 m

– Regulacija ulice Nikole Pa{i}a:

kolovoz 3h3,00 9,00 m
trotoari 2h2,50 5,00 m

––––––––
14,00 m
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– Regulacija ulice izme|u autobuske stanice i SUP-a

kolovoz 2h2,75 5,50 m
trotoari 1h5,00 5,00 m

––––––––
10;50 m

– Regulacija ulice iza autobuske stanice 

kolovoz 2h2,75 5,50 m
trotoari 2h1,50 3,00 m

––––––––
8,50 m

Nivelaciono re{ewe je prilago|eno nivelaciji povr-

{ine asfaltnih slojeva na mestima ukr{tawa saobra}aj-

nica. Usvojena je postoje}a nivelacija da se ne bi poreme-

tili ulazi u objekte na susednim parcelama.

2.2. Vodosnabdevawe i odvo|ewe otpadnih voda

Vodosnabdevawe

Plansko podru~je se nalazi u strogom centru Mladenov-

ca pa je stoga dosta dobro povezano sa gradskom vodovod-

nom i kanalizacionom mre`om.

Vodovodna mre`a treba da obezbedi snabdevawe svih

ulica i objekata vodom, kao i protivpo`arnu za{titu.

Ovaj kompleks je opasan vodovodnom mre`om sa tri

strane, osim dela ulice Mome Stevanovi}a i ulice Vuka

Karaxi}a, gde je planirano prstenasto povezivawe sa po-

stoje}om vodovodnom mre`om pomo}u cevi Ø 110 mm, ~ime

bi se obezbedila znatno povoqnija raspodela pritisaka u

vodovodnoj mre`i i pove}ala protivpo`arna sigurnost.

Trase planiranih vodovodnih linija voditi uglavnom

du` planiranih trotoara, kako bi vodovod bio za{ti}en od

{tetnog dejstva saobra}ajnog optere}ewa. Dimenzije novih

vodovodnih linija odrediti na osnovu hidrauli~nog prora-

~una a uzimaju}i u obzir i potrebnu koli~inu vode za ga{e-

we po`ara, kako se to protivpo`arnim propisima zahteva. 

Na vodovodnim linijama predvideti potreban broj protiv-

po`arnih hidranata na maksimalnom razmaku od 150m. Prepo-

ru~uje se ugradwa podzemnih protivpo`arnih hidranata.

Novoplanirane objekte prikqu~iti na postoje}e i pla-

nirane vodovodne linije. Tehni~ke uslove i na~in pri-

kqu~ewa pojedinih objekata odre|uje nadle`na komunalna

organizacija.

Oko cevovoda i objekata vodosnabdevawa formirati zo-

ne i pojaseve sanitarne za{tite u skladu sa Pravilnikom

o na~inu odre|ivawa i odr`avawa zona i pojaseva sanitar-

ne za{tite objekta za snabdevawe vodom („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 33/78).

Fekalna kanalizacija

Fekalna kanalizacija omogu}ava odvo|ewe upotrebqe-

nih sanitarnih voda preko postoje}e i novoplanirane ko-

lektorske mre`e do budu}eg postrojewa za pre~i{}avawe

otpadnih voda. 

Kanalizaciona mre`a postoji sa svih strana oko ovog

kompleksa, a potrebno je dograditi i novi kolektor du`

ulice Vuka Karaxi}a, kako bi se na ovu mre`u mogu pri-

kqu~iti svi planirani korisnici.

Dimenzije nove fekalne kanalizacije odrediti na

osnovu hidrauli~nog prora~una. Ukoliko se prora~unom

dobije mawi pre~nik od Ø 200mm, usvojiti kao minimalni

pre~nik uli~ne kanalizacije Ø200mm.
Minimalna dubina ukopavawa treba da je takva da mo`e

da prihvati otpadne vode iz svih objekata koji su predvi|e-

ni da se prikqu~e na ovu kanalizaciju. Za ispravno funk-

cionisawe fekalne kanalizacije predvideti dovoqan broj

revizionih okana i voditi ra~una o minimalnim i maksi-

malnim padovima. 

Sve novoplanirane objekte treba prika~iti na postoje-

}u ili planiranu fekalnu kanalizaciju. Tehni~ke uslove i

na~in prikqu~ka pojedinih objekata odre|uje nadle`na ko-

munalna organizacija JKP „Mladenovac”.

Atmosferska kanalizacija

Ki{na kanalizacija treba da omogu}i odvo|ewe atmos-

ferskih voda sa saobra}ajnica, krovova i ostalih ure|enih

povr{ina unutar posmatranog kompleksa do postoje}ih ko-

lektora ki{ne kanalizacije.

Ki{nu kanalizaciju dimenzionisati na merodavnu ra-

~unsku ki{u, a realizovati je etapno iz ekonomskih razlo-

ga, tako da se ista racionalno uklapa u budu}e re{ewe.

Dimenzije planirane ki{ne kanalizacije odrediti na

osnovu hidrauli~nog prora~una.

2.3. Elektroenergetska infrastruktura

Na planskom podru~ju postoje izgra|eni elektroener-

getski objekti koji zadovoqavaju potrebe potro{a~a i to:

– TS 10/0.4 kV „Buvqa pijaca” snage 630 KVA, „Klani-

ca” snage 2h630 KVA i „7 juli” snage 630 KVA
– Napojni 10 kV kablovski vodovi za navedene TS

– Kablovska mre`a 0.4 kV za {iroku potro{wu

Deo podru~ja elektri~nu energiju dobija iz TS locira-

nih u neposrednoj blizini van granica plana „@elezni~-

ka stanica” i „Radni~ki univerzitet”.

Pored glavnih saobra}ajnica postoji izgra|ena javna

rasveta na ~eli~nim stubovima i sa `ivinim svetiqkama.

Za budu}e potrebe potrebno je obezbediti dodatne izvo-

re elektri~ne energije – uglavnom za poslovno stambene

namene i za podru~ja zone intenzivne rekonstrukcije

(P+4) i zonu umerene rekonstrucije (R+2 – R+4).

U tom ciqu treba izgraditi 2 nove TS 10/0.4 kV snage

630 KVA.
Za wihovo napajawe treba izgraditi kablovsku 10 kV

mre`u. U tom ciqu predvi|a se se~ewe postoje}ih kablova

i uvo|ewe u novu TS po sistemu „ulaz-izlaz”. 

Za TS „Centar 1” dodatno se predvi|a postavqawe no-

vog 10 kV kabla iz pravca TS „Buvqa pijaca”.

Napojni 10 kV kablovi treba da su tipa HNE 49A

3h(1h150) mm2 ili sli~ni prema uslovima nadle`ne ED.

Niskonaponska kablovska mre`a je po pravilu rroo-ASJ
ili Hroo-ASJ odgovaraju}eg preseka.

Uli~na rasveta je najve}im delom izgra|ena na ~eli~-

nim stubovima sa `ivinim svetiqkama. Za istu se predvi-

|a zamena svetiqki sa ugradwom natrijumovih svetiqki vi-

sokog pritiska snage do 400 W, zavisno od zna~aja saobra-

}ajnice. U novoplaniranim sabora}ajnicama treba izgra-

diti javnu rasvetu istih karakteristika.

Za prikqu~ak novih objekata investitori su du`ni da

od nadle`ne ED pribave tehni~ke uslove i elektroenerget-

sku saglasnost i reguli{u obaveze koje iz istih proisti~u.

Postoje}i i planirani objekti za snabdevawe podru~ja

elektri~nom energijom prikazani su na grafi~kom prilo-

gu koji je sastavni deo plana detaqne regulacije.

2.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Postoje}e stawe me|umesne telefonske mre`e, obuhva-

}eno ovim planom zadovoqava trenutne potrebe za teleko-

munikacionim uslugama, i predstavqa centralnu zonu

Mladenovca. Kompleks koji je obuhva}en ovim planskim

aktom pripada kablovskom podru~ju N – 1 i N – 5 mesne TT

mre`e Mladenovac.

Na posmatranom kompleksu postoji gusta mre`a kablov-

ske kanalizacije, postoje}ih mre`nih kablova direktno

polo`enih u zemqu kao i me|umsni opti~ki kabl na rela-

ciji TKC Beograd – Mladenovac i me|umesni koaksialni

kabl na relaciji TKC Beograd – Mladenovac – Kragujevac.

Distributivna TK mre`a izvedena je podzemnim kablo-

vima slobodno polo`enim u zemqu, a pretplatnici su pre-

ko spoqa{wih odnosno unutra{wih izvoda povezani sa di-

stributivnom mre`om.

Na predmetnom delu zavr{eno je polagawe kabla TK 59

600x4x0,4 GM od kablovskog okna broj 1 do kablovskog ok-

na broj 3. Od kablovskog okna broj 3 prema kablovskom ok-

nu broj 84 pola`en je kabl TK 59 300x4x0,4 GM, a od okna

broj 3 do okna broj 4 i do okna broj 21 pola`eni su kablo-

vi TK 59 150x4x0,4 GM. 
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Kroz TK kanalizaciju u ulicama Janka Kati}a i Kraqa

Petra á prolazi kabl N – 2 mesne telefonske mre`e Mla-

denovac, TK 00 V 600x4x0,4, deo kabla N – 6 TK 00 V

200x4x0,6 kao i spojni kabl Mladenovac – Vla{ka TD 06 P

5x4x0,9.
Posmatrano podru~je je odli~no pokriveno mre`om mo-

bilne telefonije svih operatera registrovanih u Srbiji.

Na posmatranom kompleksu perspektivno nije potrebno

obezbe|ivati prostor za skladi{tewe TT materijala kao i

za dnevnu negu i parkirawe motornih vozila.

Uslovi

Prilikom dogradwe i rekonstrukcije mesne telefon-

ske mre`e u narednom periodu neophodno je pridr`avati

se slede}ih uslova:

1. Svi glavni, distributivni i razvodni kablovi su ti-

pa TK 59 GM slobodno polo`eni u zemqu ili u slobodne

cevi u postoje}oj kablovskoj kanalizaciji.

2. Svi izvodi u zonama porodi~nog stanovawa su TT stu-

bi}i a razvodna TT mre`a podzemna do svakog objekta po-

jedina~no.

3. Svi izvodi u zonama nameweni vi{e porodi~nom sta-

novawu i privrednim subjektima su unutra{wi izvodi po-

trebnog kapaciteta.

4. Na mestima paralelnog vo|ewa i ukr{tawa telekomu-

nikacionih kablova sa drugim infrastrukturnim objektima

neophodno je u svemu se pridr`avati va`e}ih tehni~kih

uslova ZJPTT i drugih propisa koji reguli{u ovu materiju.

Plan

Na bazi planiranog razvoja ovog podru~ja u planskom

periodu, o~ekuje se bitno pove}an broj zahteva korisnika

za opslu`ivawe iz kompletnog asortimana telekomunika-

cionih usluga. To prakti~no zna~i da }e se pored zahteva

za opslu`ivawem klasi~nih govornih usluga (analogni

POTS prikqu~ak i ISDN – BRI) javiti i zahtevi korisni-

ka za ostvarivawem velikog broja negovornih usluga (di-

rektnog pristupa internetu, prenosa podataka, prenosa

slike, daqinskog nadzora i drugo).

Na bazi ovakvih postavki, kao prihvtqiv koncept raz-

voja, u planskom periodu predvi|a se:

1. Dogradwa i rekonstrukcija postoje}e mesne telefon-

ske mre`e ( primarne i sekundarne)

2. Decentralizacija mesne telefonske mre`e sa maksi-

malnom du`inom pretplatni~ke petqe od 1,5 km, od novo-

planiranih multiservisnih pristupnih ~vorova (MSAN),
koji se dimenzioni{u sa potrebnim kapacitetom

2.5. Gasifikacija

Posmatrano podru~je „Centar á i áá” u Mladenovcu je

preme sada{wem stawu snabdeveno sa dva izvora energije:

a) prirodnim gasom,

b) toplovodom.

Strategijom razvoja energetskog sistema R. Srbije, uka-

zuje na prioritetno kori{}ewe zemnog gasa kao energenta.

Tro{kovi izgradwe distributivnih gasovoda znatno su

jeftiniji od toplovoda i zahtevaju znatno mawe gra|evin-

ske radove.

Gasovito gorivo pored grejawa, koristi se za kuvawe,

pripremu sanitarne vode i za tehnolo{ke procese.

Predlo`eno re{ewe zasniva se na izgradwi distribu-

tivne gasovodne mre`e za zadovoqewe energetskih potreba

prostora obuhva}enim planom detaqne regulacije.

Centar á i áá u Mladenovcu, uz zadr`avawe toplovodne

mre`e i weno tehni~ko kori{}ewe u granicama postoje}eg

tehni~kog kapaciteta uz rekonstrukciju.

Planirano re{ewe gasovodne mre`e zasnovano je na

odredbama Pravilnika o tehni~kim normativima za pro-

jektovawe i polagawe distributivnih gasovoda od polie-

tilenskih cevi za radni pritisak do 4 bara i Pravilnika

o tehni~kim normativima za ku}ni gasni prikqu~ak za rad-

ni pritisak do 4 bara.

2.6. Objekti za javnu upotrebu

2.6.1. Organi uprave

Prostorije DIP-a Mladenovac se nalaze u okviru stambe-

no – poslovne zgrade na kp.br. 333/5. Parking prostor za po-

trebe DIP-a planiran je u okviru parkinga na parceli 333/1. 

Objekti MUP-a moraju se rekostruisati. Dvori{ni

objekti, ukoliko se nemogu rekonstruisati, potrebno ih je

zameniti. Planirati atrijumsku ili poluatrijumsku orga-

nizaciju objekata sa postoje}im ulazom u dvori{te. 

Objekat koji se nalazi na samom uglu ulica Vojvode

Putnika i Mome Stevanovi}a nije pod re`imom za{tite,

me|utim ovaj objekat ima odre|ene arhitektonske vredno-

sti i planirana je wegova rekonstrukcija. 

Postoje}i parking prostor koji koristi MUP zadovo-

qava potrebe za budu}i period.

2.6.2. Parking sa zelenim povr{inama

Na prostoru iza autobuske stanice za lokalni saobra-

}aj, uz novoplaniranu saobra}ajnicu i ulicu Vuka Karaxi-

}a planiran je parking prostor u parkovskom okru`ewu. 

Parking prostor je mogu}e organizovati kao; 

– otvoren parking 

– deo ili cela povr{ina za parkirawe mo`e biti u

objektu podzemne gara`e. 

U okviru ove povr{ine neophodno je obezbediti 35-40%

povr{ine za ure|eno parkovsko zelenilo. Ukoliko se par-

kirawe organizuje u objektu (gara`i) krovnu eta`u (odno-

sno nivo terena) planirati za parkirawe tako|e u parkov-

skom okru`ewu. 

2.6.3. Autobuske stanice

Autobuske stanice ostaju u postoje}im gabaritima. Mo-

gu}a je eventualna dogradwa maksimum dve eta`e za admi-

nistrativni deo stanice, dok prostor za putnike i javni

deo stanice organizovati u prizemqu.

2.7. Zelenilo

Na prostoru obuhva}enim planom detaqne regulacije

zastupqene su slede}e vrste javnih zelenih povr{ina:

1. Linearno zelenilo (du` saobra}ajnica koje imaju

trotoare {ire od 2 m).

Linijsko zelenilo, odnosno zelenilo u okviru saobra-

}ajnih povr{ina, na trotoarima, treba da bude planirano

u {to ve}oj meri. Saobra}ajnice koje imaju trotoare {iri-

ne najmawe 2,0 m, planirano je da imaju drvorede (jedno-

strano ili obostrano), sa izborom sadnog materijala za dr-

vorede (razmak sadnica 6 do 8 m). 

2. Za{titno zelino. 

Planirane povr{ine za{titnog zelina su povr{ine uz

ulicu Mome Stevanovi}a i potez iza autobuske stanice za

lokalni saobra}aj. 

Ove povr{ine za{titnog zelenila predstavqaju vizuel-

nu i donekle zvu~nu barijeru prema ulici i prema `ele-

zni~koj pruzi, odnosno prema autobuskoj stanici.

Prostori planirani za za{titno zelenilo su ne izgra-

|eni i neure|eni. Treba ih planirati kao tampon zeleni-

lo prema nameni koja ugro`ava, a ne{to slobodnije prema

unutra{wosti bloka. 

3. slobodno i za{titno zelenilo unutar gra|evinskih

parcela objekata za javnu uptrebu.

Slobodne povr{ine u okviru autobuskih stanica, sta-

nice policije i tr`nice urediti i ozeleneti u {to ve}oj

meri. Obzirom da u okviru ovih namena ima jako malo ne-

zastrtih povr{ina, za oplemewavawe prostora zelenilom

koristiti `ardiwere, parapete ograda pojedina~ne i

grupne saksije... 

Za sve vrste i povr{ine zelenila voditi ra~una o kon-

stantnom odr`avawu i obnavwawu zelenog fonda, jer su

ovi prostori na pravcima intenzivnog saobra}aja i nega-

tivnog uticaja od istog. Travwake podi}i od vrsta predvi-

|enih za intenzivno ga`ewe. Izbegavati biqne vrste sa
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alergenim svojstvima, trnovite i otrovne. Ozelewavawe

mora da bude vi{efunkcionalno: za{tita od vetra i buke,

vizuelna i prostorna barijera, zasen, stvarawe prijatnog

ambijenta za rad i boravak. Tamo gde ima prostornih mo-

gu}nosti zelene povr{ine treba urediti stazama i parkov-

skim mobilijarom.

3. PRAVILA URE\EWA OSTALOG GRA\EVINSKOG

ZEMQI[TA

Ostalo gra|evinsko zemqi{te, povr{ine 1,55 ha, pre-

vashodno je planirano za poslovawe i stanovawe.

Stanovawe, poslovawe (usluge, trgovina, zanatstvo, ugo-

stiteqstvo) i centralne gradske delatosti su kopatibilne

namene koje su planirane na prostoru centra grada.

Stanovawe mora da prati ekonomske trendove razvoja.

Iz tog razloga na podru~ju plana se ne planira porodi~no

stanovawe, odnosno individualni tip stanovawa. Tako|e

planom nisu planirani iskqu~ivo stambeni objeti, mada

se ne iskqu~uje wihova izgradwa u zavisnosti od potreba

investitora i vlasnika. Planiran je nastavak razvoja po-

stoje}eg odnosa stanovawa i poslovawa, gde je stanbeni

deo objekta od prve, eventualno od druge eta`e, dok je po-

slovawe u ni`im eta`ama.

Poslovawe je planirano tako|e kao nastavak postoje}eg

tipa organizacije, u prizemnim eta`ama sa orijentacijom

prema ulici. 

Kao iskqu~ivo poslovni objekat (bez stambenih prosto-

ra u okviru objekta) je postoje}i Zanatski centar. Ostale

povr{ine ozna~ene kao stambeno-poslovne namene ne is-

kqu~uju izgradwu samo poslovnih, odnosno samo stambenih

objekata.

Poslovawe obuhvata trgovinu (prehrambena, konfekcij-

ska, ure|aji i bela tehnika ..., ali i kwi`are, prodajne gale-

rije...), usluge (benke, mewa~nice, agencije, biroi...), zanat-

stvo (juvelnirnice, frizerske, opti~arske, sajxijske rad-

we..) i ugostiteqstvo (restorani, kafei i poslasti~arnice).

Najobimnija i najintenzivija izgradwa poslovno-stam-

benih objekata planira se na prostorima ozna~enim kao

„Poslovno-stambene namene – zone intenzivne rekonstruk-

cije”. To su prostori koji zahtevaju {to hitniju zamenu po-

stoje}eg tkiva novom izgradwom, sa ve}im bonitetom obje-

kata, boqom infrastrukturnom opremqeno{}u pristupa~-

no{}u i ure|ewem slobodnih povr{ina. Ukupna povr{ina

zone izntenzivne rekonstrukcije je oko 1,11 ha.

Na prostorima ozna~enim kao „Poslovno-stambene na-

mene – zone umerene rekonstrukcije”, planirana je rekon-

strukcija i eventualna dogradwa postoje}ih objekata. Re-

konstrukcija se prvenstveno odnosi na rekonstrukciju fa-

sade i gde je potrebno rekonstrukciju i dodatno infra-

strukturno opremawe. Povr{ina ove zone, odnosno namene

je oko 0,30 ha.
Izgradwa pomo|nih objekata nije dozvoqena, osim ko-

lektivnih gara`a. Potrebne parking povr{ine se moraju

obezbediti u okviru parcele, kao otvoreni parking pro-

stor ili kao zatvorene gara`e, sa jedinstvenim re{ewem

za sve korisnike.

3.1. Zelenilo

Sve neizgra|ene povr{ine u okviru ostalog gra|evin-

skog zemqi{ta, vlasnici su obavezni da ure|uju, a sve slo-

bodne povr{ine ozelene. 

Slobodno i za{titno zelenilo unutar gra|evinskih

parcela ima funkciju razdvajawa i za{tite i zauzima mi-

nimum 10% povr{ine parcele. 

Prostor planiran za ozelewavawe gra|evinskih parce-

la ozeleniti tako da ima raznovrsnih li{}ara, ~etinara,

raznog ukrasnog {ibqa, cvetwaka, kao i travnatih povr-

{ina. 

Tamo gde ima prostornih mogu}nosti zelenilo treba da

bude opremqeno i ure|eno za razne vrste korisnika i ak-

tivnosti (rekreacija, {etwa, igra, odmor...). 

Parking prostore treba odvojiti tampon zelenilom.

ááá – P R A V I L A  G R A \ E W A  P R O S T O R A

1. PRAVILA PARCELACIJE GRA\EVINSKOG 

ZEMQI[TA

1.1. Op{ta pravila

Gra|evinska parcela jeste najmawi deo prostora, najma-

wa povr{ina na kojoj se mo`e graditi, odnosno ima povr-

{inu i oblik koji omogu}ava izgradwu objekta u skladu sa

planom, pravilima o gra|ewu i tehni~kim propisima. Par-

cela je definisana pristupom na javnu povr{inu, granica-

ma prema susednim parcelama i prelomnim ta~kama koje su

odre|ene geodetskim elementima.

Gra|evinska parcela je utvr|ena regulacionom linijom

prema javnoj saobra}ajnici, granicama gra|evinske parce-

le prema susednim parcelama i prelomnim ta~kama koje su

definisane analiti~ko-geodetskim podacima.

Gra|evinska parcela, po pravilu ima pribli`no oblik

pravougaonika ili trapeza i bo~nim stranama je postavqe-

na upravno na osovinu javne saobra}ajnice.

Oblik i veli~ina gra|evinske parcele mora da omogu-

}ava izgradwu objekata u skladu sa re{ewima iz plana,

pravilima o gra|ewu i tehni~kim propisima.

Gra|evinske parcele se formiraju uz po{tovawe imo-

vinsko-pravnih odnosa i postoje}ih me|nih linija.

Parcelacija i preparcelacija na ostalom gra|evinskom

zemqi{tu se mo`e izvr{iti na zahtev vlasnika izradom

urbanisti~kog projekta na osnovu ovog plana.

1.1.1. Transformacija parcela

Postoje}e parcele ~iji je front prema saobra}ajnici

mawi od 6 m, parcele nepravilnog oblika, kao i parcele

povr{ine mawe od 150 m2, nisu parcele na kojima je mogu-

}a nova izgradwa. Na postoje}im objektima, na ovim parce-

lama mogu}a je rekonstrukcija objekata u postoje}im gaba-

ritima.

Promena granica postoje}e parcele i formirawe no-

vih se vr{i na osnovu pravila parcelacije definisanih

ovim planom detaqne regulacije. Novoformirane parcele

treba da imaju geometrijsku formu {to bli`u pravougao-

niku ili drugom obliku koji je prilago|en terenu, plani-

ranoj nameni i tipu izgradwe.

Parcelacija i preparcelacija utvr|uje se urbanisti~-

kim projektom, ako su ispuweni uslovi za primenu pravila

parcelacije datih ovim planom.

Parcelacija

Podela postoje}e parcele na dve ili vi{e mawih par-

cela se vr{i pod slede}im uslovima:

– podela se vr{i u okviru granica parcele,

– pristup na javnu povr{inu novoformiranih parcela

mo`e se obezbediti i sa sukorisni~kih povr{ina,

– podelom se ne mogu formirati parcele koje su sub-

standardne u pogledu veli~ine i na~ina gradwe u odnosu na

neposredno okru`ewe odnosno planirani tip izgradwe.

Preparcelacija

Spajawe dve ili vi{e postoje}ih parcela radi formi-

rawa jedne parcele se vr{i pod slede}im uslovima:

– spajawe se vr{i u okviru granica celih parcela, a

granica novoformirane parcele obuhvata sve parcele koje

se spajaju;

– spajawem parcela va`e}a pravila izgradwe za plani-

ranu namenu se ne mogu mewati, a kapacitet se odre|uje

prema novoj povr{ini. Zbog boqe organizacije i iskori-

{}enosti prostora on mo`e biti ve}i od zbira pojedina~-

nih kapaciteta spojenih parcela;

– spajawem se formira parcela na kojoj tip izgradwe

bez obzira na veli~inu parcele treba da bude u skladu sa

neposrednim okru`ewem, a u za{ti}enim podru~jima u

skladu sa uslovima za{tite.
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Preparcelacijom dve ili vi{e postoje}ih parcela mo-

gu se formirati dve ili vi{e novih parcela po pravili-

ma za spajawe parcela i podelu parcela.

Preparcelacija nije dozvoqena na parcelama koje su

predvi|ene za podizawe objekata za javnu upotrebu, kao i na

parcelama na kojima se ve} nalaze javni objekti, spomeni-

ci kulture i legati ili drugi objekti od javnog interesa,

osim u slu~aju kada se predmetni prostor uve}ava.

1.2. Posebna pravila parcelacije

Minimalna veli~ina gra|evinskih parcela, u zavisno-

sti od na~ina izgradwe, iznosi:

– slobodnostoje}i objekat 700 m2

– objekat u prekinutom nizu 500 m2

– objekat u neprekinutom nizu 400 m2

Najmawa {irina fronta gra|evinske parcele u zavi-

snosti od na~ina izgradwe, iznosi:

– slobodnostoje}i objekat 15 m
– objekat u prekinutom nizu 12 m
– objekat u neprekinutom nizu 10 m
Ukoliko je gra|evinska parcela ugaona, najmawa {iri-

na gra|evinske parcele se pove}ava za 20%. 

Na gra|evinskoj parceli ~ija je {irina mawa od mini-

malno utvr|ene planom, mo`e se aktom o urbanisti~kim

uslovima utvrditi izgradwa objekta spratnosti do P+2, in-

deksa izgra|enosti do 1,2 i indeksa zauzetosti do 40%, ali

ne ukoliko parcela izlazi na ulicu Kraqa Petra Prvog.

Gra|evinska parcela mora imati izlaz na javnu saobra-

}ajnicu odnosno trajno obezbe|en pristup na javnu saobra-

}ajnicu.

Ako se gra|evinska parcela ne oslawa direktno na jav-

nu saobra}ajnicu, wena veza sa javnom saobra}ajnicom se

ostvaruje preko pristupnog puta optimalne du`ine 50m i

minimalne {irine 3,5m.
Ako se pristupni put koristi za jednu gra|evinsku par-

celu, mo`e se formirati u okviru te parcele, a ako se ko-

risti za povezivawe dve ili vi{e gra|evinskih parcela sa

javnom saobra}ajnicom, formira se kao posebna parcela.

Za objekte u neprekinutom i prekinutom nizu nije po-

trebna saglasnost suseda za postavqawe objekata na me|u

parcele.

2. PRAVILA GRA\EWA NA JAVNOM 

GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU

2.1. Op{ta pravila 

Na grafi~kom prilogu br.3 „Plan regulacije” prikaza-

no je javno gra|evinsko zemqi{te.

Saobra}ajne povr{ine u planu pripadaju planiranom

javnom gra|evinskom zemqi{tu, i u potpunosti su defini-

sane i grafi~ki i numeri~ki.

Saobra}ajne povr{ine odre|ene na ovaj na~in moraju

biti planski osnov za izradu urbanisti~kih projekata par-

celacije i preparcelacije ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Primarna i sekundarna mre`a infrastrukture (vodo-

vod, kanalizacija, elektro mre`a, itd.) se postavqaju u po-

jasu regulacije javnih saobra}ajnica ili u pristupnom pu-

tu ako je sukorisni~ka ili privatna svojina. 

Podzemni vodovi komunalne infrastrukture, mre`e te-

lekomunikacionih i radiodifuznih sistema postavqaju se

ispod javnih povr{ina i ispod ostalih parcela uz pred-

hodno regulisawe me|usobnih odnosa sa vlasnikom (kori-

snikom) parcela.

Vodovi podzemne infrastrukture se moraju trasirati

tako da:

– ne ugro`avaju postoje}e ili planirane objekte, kao i

planirane namene kori{}ewa zemqi{ta, 

– da se podzemni prostor i gra|evinska povr{ina raci-

onalno koriste, 

– da se po{tuju propisi koji se odnose na druge infra-

strukture, 

– da se vodi ra~una o geolo{kim osobinama tla, podzem-

nim vodama....

2.2. Pravila izgradwe objekata za javnu upotrebu

Objekti MUP-a

Nova izgradwa je dozvoqena u okviru parcele 182/1. Na

delu parcele 2137/1, deo koji se koristi za parkirawe, ni-

je dozvoqena gradwa.

Maksimalna spratnost je prizemqe i sprat (P+1). 

Maksimalan procenat zauzetosti je 70%.

Maksimalan indeks izgra|enosti je 1,5

Planirati atrijumsku ili poluatrijumsku organizaciju

objekata sa postoje}im ulazom u dvori{te. 

Parking sa zelenim povr{inama

Na novoformiranoj povr{ini od dela parcele 333/1

(po novom katastru delovi parcela 2916, 2915/1, 2915/2,

2915/3, 2913/4 i 2912) planirana je parking povr{ina sa

minimum 35% povr{ine ure|ene kao parkovsko zelenilo. 

Deo (ili sva) planirana parking mesta je mogu}e orga-

nizovati u objektu podzemne gara`e uz uslov da se na krov-

noj eta`i, koja je u nivou terena, omogu}i parkirawe tako-

|e u parkovskom okru`ewu (formirawe krovnog zelenila),

i pod slede}im uslovima:

Veli~ina gra|evinske parcele 1900 m2

Polo`aj podzemnog objekta – podzemne gra|evinske linije

Polo`aj objekta u odnosu na ulicu

Vuka Karaxi}a povu~eno – min. 6m
novoplaniranu povu~eno od reg. 2m

Udaqewa od 

susednih objekata min. 6m
Procenat nezastrtih 

povr{ina 35%

Spratnost objekata maksimalno Po*+0

Ure|eno zelenilo na parceli 1PM/70m2 prostora

*Broj podzemnih eta`a nije ograni~en, ali obavezna je

primena pravila za izgradwu objekta na uslovno pogodnim

terenima. Maksimalni broj parking, odnosno gara`nih

mesta ne mo`e da pre|e 200 pm.

Autobuske stanice

Autobuske stanice ostaju u postoje}im gabaritima. Mo-

gu}a je eventualna dogradwa maksimum dve eta`e za admi-

nistrativni deo stanice, dok prostor za putnike i javni

deo stanice organizovati u prizemqu.

3. PRAVILA GRA\EWA ZA OBJEKTE 

INFRASTRUKTURE

3.1. Pravila izgradwe saobra}ajnica

Kolovoz je od asfalta izra|en iz dva sloja (gorwi je ha-

baju}i). Obra~un kolovozne konstrukcije je za osovinsko

optere}ewe merodavnog vozila od 115 KN. Materijali i

procedure pri proizvodwi i ugradwi u svemu prema projek-

tu i tehni~kim normativima i standardima. 

Kolovoz se izvodi sa ivi~wacima sa strane.

Uz kolovoz se postavqa vertikalna saobra}ajna signa-

lizacija na propisan na~in da ne ugrozi slobodni profil

~ija preglednost mora biti obezbe|ena u svakom trenutku.

Znaci se postavqaju po projektu signalizacije i odr`avaju

u punom broju i vrsti.

Horizontalna signalizacija se tako|e postavqa po pro-

jektu signalizacije i redovno odr`ava.

Sva postavqena saobra}ajna signalizacija mora da za-

dovoqi propisane standarde {to se dokazuje atestima.

Kolovoz na pravcu dr`avnog puta je prema projektu dr-

`avnog puta odnosno kao i van naseqa.

Saobra}ajna signalizacija, osim semaforske, na prav-

cu dr`avnog puta je u vlasni{tvu JP Putevi Srbije.

Sve izmene u profilu, re`imu i semaforizaciji na

ulici kojom je i pravac dr`avnog puta mogu se planirati i

izvoditi samo uz saglasnost JP „Putevi Srbije”.
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Trotoari su posebne povr{ine namewene za kretawe

pe{aka. Za centralne gradske ulice ne mogu biti mawe {i-

rine od 2,5 m.

Postavqaju sa strane kolovoza od kojeg su odvojeni

ivi~wacima, izdignuti za 12 cm u odnosu na kolovoznu po-

vr{inu. Ivi~waci su betonski ili kameni dimenzija 24/18

ili 20/18 sa atestima kojim se potvr|uje usagla{enost sa

JUS-om za ovu vrst proizvoda.

Na trotoarima je mogu}e postavqawe urbanog mobilija-

ra (korpe za otpatke, klupe, `ardiwere, zapreke prema ko-

lovozu i sl). Tip je odre|en odlukom SO ili posebnim pro-

jektom.

Mogu}e je sadwa punktualnog zelenila na trotoarima

sa {irinom od 2,5 m ili vi{e.

Na trotoarima se postavqaju i elementi saobra}ajne

signalizacije prema projektu i tehni~kim normativima.

Pri postavqawu mobilijara, saobra}ajne signalizaci-

je ili sadwe mora se o~uvati minimalna {irina trotoara

od 1,80 m, odnosno min 0,90 m izme|u pokretnih i nepo-

kretnih objekata na trotoaru. Dozvoqava se postavqawe

letwih ba{ta kafe, a u skladu sa op{tinskom odlukom o

postavwaqu letwih ba{ti. Svi elementi letwih ba{ti

moraju biti samonose}i (bez konstruktivnog vezivawa za

trotoar ili objekte). Odlagawe, izlagawe i bilo kakvo za-

dr`avawe robe na trotoarima nije dozvoqeno. 

Na pe{a~kim prelazima prelaz sa kolovoza na trotoar

izvesti sa rampom minimalne {irine 1.8 m, du`ine min.

0,45 m i sa min. nagibom od 20%. Rampa je posebno i vidno

obele`ena.

Parkirawe se obavqa na posebno obele`enim povr{i-

nama horizontalnim linijama i ozna~eni vertikalnim

signalnim znacima.

Obrada povr{ina mo`e biti kao i na kolovozu ili sa

posebnom obradom, prema odluci SO ili projeknoj doku-

mentaciji.

Jedno parking mesto za upravno parkirawe je dimenzi-

ja 2,5h5,0 m a za podu`no parkirawe je 2.0h6.0 m sa slobod-

nim prostorom za ulazak i izlazak putnika sa suprotne

strane od kolovoza od min. 0.75 m.
Pristup objektima iz ulice Kraqa Petra Prvog, radi

ekonomskog snabdevawa, ukoliko ne postoji mogu}nost za to

sa druge javne povr{ine, mogu} je uz odobrewe nadle`nih

organa i propisivawe vrste vozila i du`ine zadr`avawa.

Stajali{ta za autobuski saobra}aj su planirana ulica-

ma Mome Stevanovi}a i Nikole Pa{i}a. 

U ulici Mome Stevanovi}a planirano je stajali{te,

odnosno dolazni peron. Dolazni peron je planiran za au-

tobuse koji pristup AS ostvaruju iz pravca Velike Krsne,

Kova~evca, Jagwila i Smederevske Palanke, u ulici M.

Stevanovi}a u zoni izme|u ulica Vuka Karaxi}a i Nikole

Pa{i}a. Planirano stajali{te je dimenzionisano za

zglobni autobus du`ine 18 metara, sa ulivno – izlivnim

trakama du`ine 4+4 metra.

U ulici Nikole Pa{i}a, sa desne strane iz pravca M.

Stevanovi}a ka Kraqa Petra, planirano je stajali{te za

ulaz/izlaz putnika na trasi gradskih linija ka Selters ba-

wi. Stajali{te je dimenzionisano za solo autobus du`ine

12 metara sa ulivno-izlivnim trakama du`ine 4+4 metra.

3.2. Pravila gra|ewa za objekte komunalne 

infrastrukture

Vodovod i kanalizacija se moraju trasirati tako:

– da se podzemni prostor i gra|evinska povr{ina raci-

onalno koriste,

– da se po{tuju propisi koji se odnose na druge infra-

strukture,

– da se vodi ra~una o geolo{kim osobinama i podzem-

nim vodama.

Vodovod trasirati jednom stranom ulice, suprotnoj od

fekalne kanalizacije na rastojawu 1,0 m od ivi~waka.

Horizontalno rastojawe izme|u vodovodnih i kanaliza-

cionih cevi i objekta od drvoreda i drugih zate~enih obje-

kata ne sme biti mawe od 2,5 m.

Rastojawe vodovodnih cevi od ostalih instalacija

(elektro i telefonski kablovi) pri ukr{tawu ne sme bi-

ti mawe od 0,5 m.

Te`iti da vodovodne cevi budu iznad kanalizacionih,

a ispod elektri~nih kablova pri ukr{tawu.

Minimalna dubina ukopavawa cevi vodovoda i kanali-

zacije je 1,0 m od vrha cevi do kote terena, a podovi prema

tehni~kim propisima u zavisnosti od pre~nika cevi.

Minimalno rastojawe bli`e ivice cevi do temeqa

objekata je 1,5 m. Minimalno dozvoqeno rastojawe pri pa-

ralelnom vo|ewu sa drugim instalacijama je:

– me|usobno vodovod i kanalizacija 0,40 m
– do elektri~nih kablova 0,50 m
– do telefonskih kablova 0,50 m
Minimalni pre~nik uli~nog vodovoda je Ø 100 mm

(zbog protivpo`arne za{tite objekata). Vodovodnu mre`u

graditi u prstenastom sistemu gde god je to mogu}e. 

Za ku}ne prikqu~ke potro{a~a pre~nika ve}eg od 50

mm obavezno raditi odvojak sa ventilom.

Prolaz vodovodnih cevi kroz revizione {ahtove i dru-

ge objekte fekalne kanalizacije nije dozvoqen.

Minimalni pre~nik uli~ne fekalne kanalizacije je Ø
200 mm, a ku}nog prikqu~ka je Ø 150 mm.

Izbor materijala za izgradwu vodovodne i kanalizaci-

one mre`e, kao i opreme izvr{iti uz uslove i saglasnost

JKP „Mladenovac”.

Na kanalizacionoj mre`i kod svakog ra~vawa, promene

pravca u horizontalnom i vertikalnom smislu, promene

pre~nika cevi, kao i na pravim deonicama, na pribli`nom

rastojawu 160 D, postavqaju se betonski revizioni silazi

pre~nika 1000 mm sa odgovaraju}im liveno-gvozdenim

{aht poklopcima.

Pojas za{tite oko glavnih cevovoda iznosi najmaqe po

2,5 m od spoqne ivice cevi. U pojasu za{tite nije dozvo-

qena izgradwa objekata niti vr{ewe radwi koje mogu za-

gaditi vodu ili ugroziti stabilnost cevovoda.

Vodomer mora biti sme{ten u posebno izgra|eni {aht i

ispuwavati propisane standarde i tehni~ke normative. Vo-

domerni {aht se postavqa mah 2,0 m od regulacione linije.

Zabrawena je izgradwa poniru}ih bunara.

Zabraweno je izvo|ewe fizi~ke veze gradske vodovodne

mre`e sa mre`ama drugog izvori{ta: hidrofori, bunari,

pumpe i sl.

Kod projektovawa i izgradwe, obavezno je po{tovawe i

primena svih va`e}ih tehni~kih propisa i normativa iz

ove oblasti. 

Za odvo|ewe atmosferskih voda predvi|a se izgradwa

atmosferske kanalizacije. Ne dozvoqava se me{awe otpad-

nih i atmosferskih voda.

Atmosfersku kanalizaciju trasirati osovinom kolovo-

za (ili izuzetno zbog postoje}ih instalacija ili popre~-

nih padova kolovoza – jednom stranom kolovoza na odstoja-

wu 1,0 m. od ivi~waka, u kom slu~aju je fekalna kanaliza-

cija trasirana osovinom).

Minimalni pre~nik atmosferske uli~ne kanalizacije

je Ø 300 mm, a dubine i padovi prema propisima iz ove

oblasti. Minimalni ku}ni prikqu~ci su tako|e Ø 300 mm. 
Za odvo|ewe atmosferskih voda sa povr{ina ulica i

trgova, postavqaju se slivnici sa talo`nicima. Minimal-

no rastojawe je 50-100 m (za male padove saobra}ajnica),

odnosno oko 30 m. (za saobra}ajnice sa velikim nagibima). 

Ukoliko su povr{ine asfalta zauqene (u okviru auto-

buskih stanica, ve}ih parkinga, gara`a i sl.), obavezno je

predvideti izgradwu separatora uqa i masti pre ispu{ta-

wa atmosferskih voda ili voda od prawa platoa u atmos-

fersku kanalizaciju. Dimenzionisawe separatora je u za-

visnosti od zauqene povr{ine lokacije i vr{i se u skla-

du sa propisima iz ove oblasti. 

Protivpo`arna za{tita se obezbe|uje izgradwom pro-

tivpo`arnih hidranata na vodovodnoj mre`i. Cevi moraju

biti minimalnog pre~nika 100 mm. u prstenastom sistemu,

a izuzetno ako to nije mogu}e dozvoqava se granasti sistem.
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Hidranti pre~nika 80 mm. ili 100 mm se postavqaju na

maksimalnoj udaqenosti od 80 m. tako da se po`ar na sva-

kom objektu mo`e gasiti najmawe sa dva hidranta. Udaqe-

nost hidranata od objekta je minimalno 5 m, a najvi{e 80 m. 

Ukoliko se hidrantska mre`a napaja vodom iz vodovod-

ne mre`e ~iji je pritisak nedovoqan (min. 2,5 bara), pred-

vi|aju se ure|aji za povi{ewe pritiska. Ure|aj se postavqa

u objekat koji se {titi od po`ara ili u posebno izgra|en

objekat, u skladu sa propisima iz ove oblasti. 

3.3. Pravila gra|ewa za elektroenergetske objekte

3.3.1. Kablovi i elektroenergetski vodovi

Elektroenergetski objekti na planskom podru~ju mogu

se graditi iskqu~ivo na osnovu glavnih projekata i dobi-

jene dozvole za izgradwu od nadle`nog organa.

Objekti moraju ispuwavati uslove iz va`e}ih tehni~-

kih propisa i tehni~kih preporuka ED Srbije a saglasno

uslovima nadle`ne ED prema slede}em:

– TS u planskoj zoni saglasno TR1a ED Srbije i

– Pravilniku o tehni~kim normativima za za{titu nn

mre`a i pripadaju}ih TS.

– Kablovske vodove svih naponskih nivoa treba polagati

prema TR3 „Izbor i polagawe energetskih kablova u elek-

trodistributivnim mre`ama 1 kV, 10 kV, 20 kV i 35 kV”.
– Elektroenergetski objekti treba da ispuwavaju po-

trebne mere za za{titu od po`ara, saglasno „Pravilniku

o tehni~kim normativima za za{titu elektroenergetskih

postrojewa od po`ara” i „Pravilnik za za{titu elektroe-

nergetskih postrojewa od prenapona”.

Na~in polagawa, pribli`avawe i ukr{tawe energet-

skih kablova sa drugim vrstama instalacija i objekata tre-

ba da je usagla{eno sa odredbama TR3 – t~. 10 do 22 i dru-

gim propisima koji se odnose na ovu vrstu radova.

3.3.2. Trafostanice

U okviru bloka TS 10/0,4 kV mo`e da se gradi kao pri-

zemni objekat ili stubna trafostanica, na gra|evinskoj

parceli ili na javnoj povr{ini.

Prizemni objekat za sme{taj TS 10/0,4 kV mo`e biti

monta`ni ili zidani.

Transformatorske stanice 10/0,4 kV u zonama zelenih

javnih povr{ina grade se kao podzemni ili izuzetno kao

prizemni objekti.

Zidani ili monta`ni objekat TS 10/0,4 kV je povr{ine

do 25 m2, zavisno od tipa i kapaciteta. TS 10/0,4 kV se ne

ogra|uju i nemaju za{titnu zonu.

Za TS 10/0,4 kV propisan je maksimalni nivo buke od db
dawu i 35 db no}u. Zidovi TS 10/0,4 kV treba da budu sa

ugra|enim zvu~no-izolacionim materijalom koji }e ogra-

ni~iti nivo bude.

Zbog spre~avawa negativnog uticaja na `ivotnu sredi-

nu u slu~aju havarija zbog izlivawa trafo-uqa, potrebno je

ispod transformatora izgraditi jame za skupqawe istog.

TS 10/0,4 kV mora da ima polo`aj takav da ne ugro`ava

preglednost, bezbednost i sigurnost kretawa svih u~esni-

ka u saobra}aju.

Stubne TS 10/0,4 kV obavezno postavqati na armirano-

betonskim stubovima dimenzionisanim prema veli~ini

ransformatora sa temeqom od betona marke bar MB 20 i

elektroopremom na stubu koja sadr`i VN opremu, NN opre-

mu sa razvodnim ormanom koji poseduje i prostor za sme-

{taj opreme za javnu rasvetu. Obavezno primeniti sve vrste

za{tite od opasnosti i elementarnih nepogoda koje se mo-

gu pojaviti na ovim objektima.

3.3.3. Javno osvetqewe

Nadzemnu liniju napajawa javnog osvetqewa raditi

obavezno SKS izolacionim snopom XOO10 A4 (2) h 16 

(25) mm2 1 kV, a razmak izme|u stubova je od 25 m do 30 m.
Za podzemnu liniju kablovskog napajawa javnog osvetqe-

wa koristiti anti-vandal metalne stubove visokog stepena

antikorozivne za{tite i stepena izolovanosti IP44 sa mo-

gu}no{}u vi{enamenskog kori{}ewa (napajawe javnog

osvetqewa, napajawe dekorativnog prazni~kog osvetqewa,

no{ewa zastanica u dva nivoa i no{ewe korpi za cve}e uz

mogu}nost monta`e i napajawa mawih svetle}ih reklama).

Stabla uli~nog drvoreda moraju po pravilu biti posa|e-

na na sredini rastojawa izme|u dva stuba javnog osvetqewa.

3.4. Pravila gra|ewa za telekomunikacionu mre`u

Transportne, pristupne i KDS mre`e grade se podzem-

nim i nadzemnim vodovima u blokovima individualnog

stanovawa.

Telekomunikaciona kanalizacija gradi se gde je ve}a

koncentracija telekomunikacionih vodova.

Telekomunikacioni vodovi mogu da se psotavqaju i

kroz zaa{titne cevi i kanalizaciju drugih infrastruktur-

nih sistema, ako to odgovaraju}i propisi dozvoqavaju, uz

saglasnost vlasnika.

Podzemni telekomunikacioni vodovi transportne,

pristupne, KDS mre`e i telekomunikacione kanalizacije

postavqaju se ispod javnih povr{ina (trotoarski prostor,

slobodne povr{ine, zelene povr{ine, pe{a~ke staze, par-

king prostor i izuzetno saobra}ajnica) i ispod gra|evin-

skih parcela uz saglasnost vlasnika-korisnika.

Podzemni telekomunikacioni kablovi pola`u se u rov

{irine 0,4 m na dubini od 0,8 do 1 m prema va`e}im teh-

ni~kim propisima za polagawe TT kablova u rov.

Kod pribli`avawa i ukr{tawa TT kablova sa ostalim

infrastrukturnim objektima potrebno je ostvariti slede-

}e minimalne razmake:

– sa vodovodnom cevi kod ukr{tawa 0,5 m, a kod para-

lelnog vo|ewa 0,6 m,
– sa kanalizacionom cevi kod ukr{tawa 0,5m, a kod pa-

ralelnog vo|ewa 0,5 m,
– sa elektroenergetskim kablom od 10 kV kod ukr{tawa

0,5 m, a kod paralelnog vo|ewa 1 m,

– od regulacione linije 0,5 m,

– od upori{ta elektroenergetskih vodova do 1 kV 0, 8 m.
Telekomunikacioni vodovi mre`e mobilne telefonije

mogu da se postavqaju i kroz za{titne cevi i kanalizaciju

drugih infrastrukturnih sistema, ako to odgovaraju}i

propisi dozvoqavaju, uz saglasnost vlasnika.

Podzemni pristupni vodovi i telekomunikaciona kana-

lizacija postavqaju se ispod javnih povr{ina (trotoarski

prostor, slobodne povr{ine, zelene povr{ine, pe{a~ke

staze, parking prostora i izuzetno saobra}ajnica) i ispod

gra|evinskih parcela uz saglasnost vlasnika – korisnika.

3.5. Pravila gra|ewa gasifikaciju

Pologawe distributivnog gasovoda

Distributivni gasovod se mora trasirati da neugro`ava

postoje}e ili planirane namene kori{}ewa zemqi{ta, da se

po{tuju propisi koji se odnose na drugu infrastrukturu i

propisi o geolo{kim osobinama podzemnih i pitkih voda.

Po pravilu gasovod polagati u okviru regulacionih zo-

na saobra}ajnica, slobodnim zelenim povr{inama i troto-

arima.

Distributivni gasovod polagati ispod zemqe.

Dubina ukopavawa

U zelenim povr{inama ispod trotoara h=0,8(m.) od

gorwe ivice cevi , ispod puta 1(m.) a mo`e i dva uz dodat-

ne mere obezbe|ewa za{tite od gorwe ivice cevi.

Minimalna svetla rastojawa gasovoda od drugih pod-

zemnih instalacija.

Pri paralelnom vo|ewu 0,4 m.
Pri ukr{tawu 0,2 m.
Pored temeqa zgrade i objekata 1m.
Ukr{tawe distributivnih gasovoda sa saobra}ajnica-

ma i vodotokovima i kanalima ugao ukr{tawa ose prepre-

ke i ose gasovoda mora biti 60º-90º.
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Paralelno vo|ewe i ukr{tawe gasovoda sa cevovodom

koji slu`i za transport toplih fluida, distributivni ga-

sovod postavqa se na rastojawu kojim se obezbe|uje da tem-

peratura polietilenskih cevi ne bude ve}a od 20 º S.

Izgradwa gasovoda

Prilikom izvo|ewa radova na izgradwi gasovodne mre-

`e u isti rov }e se polagati i polietilenske cevi za na-

knadno uduvavawe opti~kog kabla radi formirawa vi{e-

namenske telekomunikacione mre`e (BHTKM) za daqin-

sku kontrolu i merewe tro{ewa gasa svakog pojedina~nog

potro{a~a.

Za sni`ewe pritiska i merewe potro{we gasa montira

se na fasadi objekta metalni ormar sa mernoregulacionim

setovima, sa glavnim zaparnim ~eonim zatvara~em, regula-

torom pritiska, i mera~om protoka gasa. Za doma}instva

ulazni pritisak za potro{a~e je 0,025 bara, {to je i izla-

zni pritisak iz regulacionog seta.

Pri izgradwi gasovoda odrediti radni pojas u zavisno-

sti od veli~ine iskopa i mehanizacije.

Iskopati profil rava za polagawe distributivnog ga-

sovoda dno mora biti ravna, zasuta slojem peska ispod i

iza cevi u skladu sa normativima i tehni~kim uslovima po-

lagawa distributivnog cevovoda od poliesterskih cevi za

radne pritiske do 4 bara.

Spajawe elemenata gasovoda vr{i se su~eonim zavariva-

wem, elektrootpornim zavarivawem, poluhuziono zavarivawe.

Pre zatrpavawa cevi izvr{iti ispitivawe na nepropu-

stqivost i ~vrsto}u u skladu sa tehni~kim propisima.

Na dubinu od 30 cm u rovu iznad cevi postaviti upozo-

ravaju}u traku sa natpisom „ GAS” `uto boje.

Trasa gasovod obele`iti vidno nadzemno ukopavawe

betonskih stubova sa natpisom na mesinganoj plo~i „ gaso-

vod” na rastojawu od 50 m., za{titni pojas gasovoda je 1(m)

od ose gasovosa, da se nesne saditi zasadi koji pu{taju ko-

rewe dubqe od jednog metra.

Polo`aj sekcionog ventila obele`iti natpisom „GAS”

i brojem cevnog indenti~nim broju iz tehni~ke dokumenta-

cije zatvara~a sa poklopcem i ure|ajem za zakqu~avawe.

Pre zatrpavawa gasovoda izvr{iti geodetsko snimawe

po (h, u, z) osi.

Jedan primerak geodetskog elaborata mora se dostaviti

nadle`noj jedinici geodetske slu`e i Srbija gasa Novi

Sad, poslovnoj jedinici NIS – Energogas Beograd. Pre

izrade tehni~ke dokumentacije obratiti se preduze}u koje

je nadle`no za transport, odnosno distribuciju prirodnog

gasa radi pribavqawa energetskih i tehni~kih uslova za

izradu tehni~ke dokumentacije.

4. PRAVILA GRA\EWA NA USLOVNO POGODNIM

TERENIMA ZA GRADWU

Na bazi in`ewerskogeolo{ke reonizacije, a za potre-

be izrade Generalnog plana Mladenovca izvr{ena je kate-

gorizacija terena, prema kojoj je podru~je Programa spada

u uslovno povoqne terene.

In`ewerskogeolo{ka svojstva ovih terena uslovqavaju

izvesna ograni~ewa pri urbanizaciji prostora. U zavisno-

sti od lokacije kori{}ewe ovih terena za urbanizaciju

uslovqeno je: nivelaciono prilago|avawe prirodnim

uslovima, preventivnim geotehni~kim merama za{tite sta-

bilnosti iskopa i prirodnih padina, kontrolisano dre-

nirawe podzemnih voda, primenu geotehni~kih meliora-

tivnih mera, kao {to su regulisawe vodotoka, nasipawe,

izrada drena`nih sistema, raznih vrsta poboq{awa tla,

izbor adekvatnog na~ina fundirawa. 

Za sve objekte obavezna su prethodna istra`ivawa tere-

na radi odre|ivawa optimalne mikrolokacije, orijentaci-

je objekata, utvr|ivawa uslova temeqewa i definisawa

drugih in`ewersko – geolo{kih uslova gradwe objekata.

Posebno za stanovawe na uslovno stabilnom terenu mora

se pre izrade projekta izraditi in`ewersko – geolo{ki

elaborat za odre|enu mikrolikaciju.

Za postoje}e objekte obavezno je izvo|ewe istra`nih ra-

dova na svakoj mikrolokaciji radi preduzimawa eventual-

nih mera osigurawa i ugra|ivawa osmatra~kih repera u ci-

qu pra}ewa eventualnih deformacija u tlu i na objektima.

Pri temeqewu objekata treba te`iti oslawawu na

osnovnu stenu ~ime se obezbe|uje optimalna interakcija

objekta i temeqnog tla, izme|u ostalog i zbog mikrosei-

zmi~kih karakteristika.

Izgradwa podrumskih i suterenskih prostorija se dozvo-

qava uz predhodnu proveru in`iwersko-geolo{kih uslova.

Radi za{tite od deformacija tla oko objekata i {tetnih

uticaja na objekte, kod glinovitih sredina sklonih bubrewu

i isu{ivawu, potrebno je neposredno oko objekta ugraditi

tampon od superkapilarnog materijala prekrivenog vododr-

`ivim glinovitim slojem, {to treba da u zoni temeqewa

objekata uspostavi stacionarni re`im vla`nosti.

5. PRAVILA GRA\EWA NA OSTALOM 

GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU

Dozvoqene su namene: vi{eporodi~no stanovawe viso-

kih gustina, usluge, poslovawe, javne slu`be. 

Dozvoqena je reverzibilna promena namene objekata i

wihovih delova u okviru dozvoqenih namena.

Poslovna namena objekta mo`e biti kao osnovna ili

prete`na namena objekta.

Zabrawene su sve namene za koje se, na osnovu procene

uticaja, ustanovi da ugro`avaju `ivotnu sredinu i osnov-

nu namenu. 

Planirane intervencije u prostoru obuhvataju: revita-

lizaciju vrednih objekata, dogradwu i nadogradwu kvali-

tetnih i zamenu nekvalitetnih postoje}ih objekata i iz-

gradwu novih objekata na slobodnim parcelama.

Prate}e sadr`aje planirati u sastavu osnovnog objekta,

izuzetno kao zasebne objekte na parceli, koji }e sa osnov-

nim objektom ~initi jedinstvenu arhitektonsku i prostor-

nu celinu.

Svi objekti koji se grade moraju biti prikqu~eni na

kanalizaciju, i moraju imati interni (lokalni) sistem ki-

{ne kanalizacije koja }e biti prikqu~ena na gradsku.

Za sve objekte va`e propisi vezani za za{titu zemqi-

{ta i vazduha.

Pravilnik

U slede}oj tabeli su dati urbanisti~ki pokazateqi za

izgradwu prostora kroz slede}e parametre:

Indeks izgra|enosti je odnos izme|u bruto razvijene

povr{ine svih nadzemnih eta`a i povr{ine parcele.

Indeks zauzetosti je odnos bruto povr{ine pod gabari-

tom svih objekata na parceli i povr{ine gra|evinske par-

cele, ukqu~uju}i i prate}e objekte.

Polo`aj objekta na gra|evinskoj parceli u odnosu na

regulacionu liniju i u odnosu na susedne objekte. Za objek-

te u neprekinutom i prekinutom nizu nije potrebna sagla-

snost suseda za postavqawe objekata na me|u parcele.

Visina objekta i spratnost objekta. 

Apsolutna visina objekta je rastojawe od nulte kote

objekta (ta~ka preseka linije terena i vertikalne ose

objekta) ili od nivelete javnog puta do venca objekta.

U narednim tabelama dat je skup pravila gra|ewa koja

}e se primewivati za izgradwu novih objekata i za sve mo-

gu}e intervencije na postoje}im objektima pod uslovima

koji su definisani u poglavqu 5.4 na strani 38.

Odnos poslovnih 

i centralnih 

funkcija prema 

stanovawu 

na nivou bloka 51:49

Prostor za 

stanovawe 

(nivo parcele) maks. 100% povr{ine
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Prostor za 

poslovne i 

centralne 

funkcije 

(nivo parcele) maks. 100% povr{ine

Veli~ina gra|evinske parcele

za slobodno 

stoje}e objekte min. 700 m2

za objekte 

u prekinutom nizu min. 500 m2

za objekte 

u neprekinutom nizu min. 400 m2

* za spratnost 

ve}u od P+4 min. 1000 m2

Polo`aj objekta

u ulicama Kraqa 

Petra Prvog, 

Janka Kati}a 

i Vojvode Putnika obavezno na regulaciji

u ostalim ulicama definisano na grafi~kom 

prilogu br. 5 Plan izgradwe 

i regulacije

Udaqewa od susednih 

objekata

u neprekinutom nizu 

(obavezno u ul. Kraqa 

Petra Prvog) 0 m
u prekinutom nizu minimum 4m

slobodnostoje}i minimum 1/2 visine vi{eg 

objekta

Udaqewa od bo~nih 

ivica parcele

prvi i posledwi 

objekat u nizu min. 3m
u prekinutom nizu min. 4m

slobodnostoje}i min. 1/2 visine objekta

Procenat zauzetosti maks. do 70%

Indeks 

izgra|enosti / % 

zauzetosti maks. 4,5 / 70%

* za objekte 

spratnosti ve}e 

od P+4 maks. 4,5 / 60%

Ure|ene zelene 

povr{ine na parceli min. 10%

Spratnost objekata maksimalno P+4

* (vezano za 

kolone sa*) izuzetno maks. P+6

Visina objekata 

(metara)

do kote slemena maksimalno 22,0

do kote venca maksimalno 17,8

* do kote slemena izuzetno 28,0

Parkirawe

broj parking mesta na parceli 1 PM na 1 stan

gara`e – kolektivne za vi{e – obezbe|en 

(nije dozvoqena parcela prilaz

izgradwa ili ceo – Su+P+1

pojedina~nih blok – ozelewen krov

gara`a)

* Spratnost ve}a od P+4 se mo`e dozvoliti tamo gde za

to postoje ambijentalni i urbanisti~ki preduslovi, a to je

parcela minimalne veli~ine od 10 ari i ne ve}e odstupa-

we od susednih objekata od 1 eta`e, odnosno od 3 m.
** Za sve ugaone parcele procenat izgra|enosti je mogu-

}e pove}ati za maksimum 10% od dozvoqenog.

5.1. Pravila za posebne slu~ajeve

Visina objekta u odnosu na nivo javnog puta

Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta ili

kote nivelete javnog puta do venca, i to:

– za objekte na relativno ravnom terenu, visina objekta

je rastojawe od kote nivelete puta do kote venca,

– za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (na-

ni`e), kada je nulta kota ni`a od kote javnog puta, visina

objekta je rastojawe od kote javnog puta do kote venca,

Kota prizemqa u odnosu na nivo javnog puta

Kota prizemqa objekta odre|uje se u odnosu na kotu ni-

velete javnog puta ili prema nultoj koti objekta, i to:

– kota prizemqa novih objekata ne mo`e biti ni`a od

kote nivelete javnog puta,

– kota prizemqa mo`e biti najvi{e do 1,2 m od nulte

kote objekta,

– za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (na-

ni`e), kada je nulta kota ni`a od kote nivelete javnog pu-

ta, kota prizemqa mo`e biti najvi{e do 1,2 m od kote ni-

velete javnog puta

– za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati na-

gib javnog puta, primewuju se pravila data u prethodnim

ta~kama ovog stava,

– za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu

(delatnost) kota prizemqa mo`e biti vi{a od kote troto-

ara za najvi{e 0,20 m. Svaka ve}a denivelacija, ali ne ve-

}a od 1,2m, savladava se unutar objekta. 

5.2. Parkirawe i gara`irawe vozila

Parkirawe i gara`irawe vozila za potrebe vlasnika

odnosno korisnika objekata svih tipova izgradwe, obezbe-

|uje se na sopstvenoj gra|evinskoj parceli izvan povr{ine

puta. Kriterijumi za odre|ivawe broja parking mesta su

1PM na 1 stan, odnosno 1PM na 70m2 bruto gra|evinske

povr{ine poslovnog prostora.

Sme{taj vozila se mo`e vr{iti u podzemnoj ili prizem-

noj eta`i objekta, ili u zasebnom objektu ukoliko je re~ o ko-

lektivnim gara`ama, sa jedinstvenim re{ewem za sve kori-

snike parcele. U slu~aju gara`irawa u posebnom objektu na

parceli potrebna je izrada urbanisti~kog projekta izgradwe.

5.3. Arhitektonsko oblikovawe

Ispadi

Ispadi kod objekata koji su na regulacionoj liniji do-

zvoqeni su samo u vidu fasadne plastike – maksimum 30cm,

i balkoni do 80 cm i to na visini preko 4 m.

Kod ostalih slu~ajeva delovi objekata sa ispadima ve}im

od 1,20 m ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju. Horizon-

talna projekcija ispada postavqa se na gra|evinsku liniju.

Delovi objekata sa ispadima (erkeri, doksati, balkoni,

ulazne nadstre{nice sa ili bez stubova i sl.) do 1,20 m mo-

gu pre}i gra|evinsku liniju, ra~unaju}i od osnovnog gaba-

rita do horizontalne projekcije ispada, i to:

– na delu predweg dvori{ta prema ulici odstupawe od

gra|evinske linije do horizontalne projekcije ispada iz-

nosi do 1,20 m, uz uslov da ukupna povr{ina ispada ne mo-

`e pre}i 40% uli~ne fasade iznad prizemqa,

– na delu bo~nog dori{ta prete`no severne orijenta-

cije (rastojawe od 1,50 i 2,50 m do granice susedne parce-

le horizontalna projekcija ispada mo`e pre}i osnovni ga-

barit objekta do 0,60 m, uz uslov da ukupna povr{ina ispa-

da ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa,

– na delu bo~nog dvori{ta prete`no ju`ne orijentacije

(rastojawe od 2,50 m i 3,50 m do granice susedne parcele)

horizontalna projekcija ispada mo`e pre}i osnovni gaba-

rit objekta do 0,90 m, uz uslov da ukupna povr{ina ispada ne

mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa,

– na delu zadweg dvori{ta (rastojawe od 5,00 m do gra-

nice susedne parcele) horizontalna projekcija ispada mo-

`e pre}i osnovni gabarit objekta do 1,20m, uz uslov da

ukupna povr{ina ispada ne mo`e pre}i 30% zadwe fasade

iznad prizemqa.

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i

regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita

objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

– izlozi lokala – 0,3 m, po celoj visini, kad najmawa

{irina trotoara iznosi 3,0m, a ispod te {irine trotoara

nije dozvoqena izgradwa ispada izloga lokala u prizemqu;
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– transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u

zoni prizemne eta`e 2,0 m po celoj {irini objekta sa vi-

sinom iznad 3,0 m;

– platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom kon-

strukcijom 1,0 m od spoqne ivice trotoara na visini iz-

nad 3,0 m, a u pe{a~kim zonama prema konkretnim uslovi-

ma lokacije;

– konzolne reklame nisu dozvoqene.

Spoqne stepenice

Otvorene spoqne stepenice koje savladavaju visinu do

0,90 m mogu se postaviti ispred gra|evinske linije, odno-

sno na delu {ireg bo~nog dvori{ta, odnosno zadweg dvo-

ri{ta. Otvorene spoqne stepenice koje savladavaju visinu

ve}u od 0,90 m, postavqaju se na gra|evinsku liniju, odno-

sno ulaze u gabarit objekta.

Kod objekata na regulacionoj liniji nisu dozvoqene

spoqne stepenice.

Strehe i zabati

Najmawe rastojawe horizontalne projekcije strehe od

linije susedne gra|evinske parcele iznosi 0,90 m.

Re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se dodi-

ruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva

na drugi objekat. 

Kod postoje}ih objekata koji se rekonstrui{u, a ne mo-

`e se obezbediti uslov iz stava 1 ove ta~ke, nije dozvoqe-

no postavqawe strehe.

Zabatni zid ne sme pre}i visinu susednog objekta i ne

sme po gabaritu biti ve|i od susednog objekta. 

Spoqni izgled objekta

Spoqni izgled objekta, oblik krova, primeweni mate-

rijali, boje i drugi elementi utvr|uju se idejnim arhitek-

tonskim projektom. 

Te`iti ujedna~enim arhitektonskim oblikovawem na

nivou bloka, odnosno du` poteza regulacije. 

Spratne visine treba da budu ujedna~ene kod zatvorenog

niza. Razlike ne bi trebalo da pre|u 1/5 spratne visine.

Ravni krovovi se ne preporu~uju.

Mansardni krovovi se ne dozvoqavaju.

Krovne baxe se ne dozvoqavaju u okviru krovnih ravni

prema ulici. Baxe, prema dvori{tu, se mogu formirati kao

pokriva~ isturenog (vi{eg) dela fasadnog platna (osve-

tqewe, izlazi na terase ili lo|e i sl.) sa maksimalnom vi-

sinom do 2,4 m mereno od kote poda do prelomne linije ba-

xe. Deo fasade pod baxama ne mo`e biti ve}i od 10% po-

vr{ine fasade.

Kalkanski zidovi ne mogu biti prema ulici.

Povu~ena eta`a se smatra ona koja je u odnosu na gra|e-

vinsku liniju povu~ena minimum 2.0m. Na objektu ne mo`e

da bude vi{e od 1 povu~ene eta`e. Deo koji ostaje od puvu-

~enog sprata tretira se kao krovna terasa, koja mo`e biti

natkrivena, ali ne i zatvorena bo~nim zidovima. Ukoliko

je terasa natkrivena visina objekta se ra~una do strehe

krova, u suprotnom do zidane ograde, odnosno venca krovne

terase.

Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi naj-

vi{e 1,8m ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do ta~-

ke preloma krovne kosine, a visina slemena ne mo`e biti

vi{a od 6.0m. Koristan prostor pokrovqa se ra~una sa

75% povr{ine. Nisu dozvoqena dva nivoa potkrovnih eta-

`a, osim u okviru jedne stambene jedinice (stanovi tipa

dupleks). U tom slu~aju maksimalna visina krovnog nazit-

ka je 1,8m bez lomqewa krovnih ravni.

Ograda

Objekti vi{eporodi~nog stanovawa i poslovawa se ne

ogra|uju.

U okviru plana za ogra`ivawem imaju potrebe autobu-

ske stanice i to peronski delovi.

5.4. Mogu}e intervencije na postoje}im objektima

Na postoje}im objektima mogu}e je izvr{iti slede}e

intervencije:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

nadgradwu novih eta`a – do dozvoqene maksimalne

visine;

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

dogradwu objekta nadgradwe i dogradwa objek-

ta mo`e se izvesti do maksi-

malnih urbanisti~kih para-

metara propisanih ovim pla-

nom ukoliko to ne naru{ava

stabilnost objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

nadgradwu krova iznad – radi sanacije ravnog krova;

ravne terase objekta – bez naru{avawa venca;

– sa skrivenim olucima;

– maks. nagib do 30 stepeni

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

rekonstrukciju krova sa – bez pove}awa visine 

promenom geometrije objekta i promene 

u ciqu formirawa novog geometrije krova ukoliko se 

korisnog prostora prelaze parametri

– rekonstrukciju ili 

dogradwu krova izvesti sa

nadzitkom maksimalne visi-

ne 1,5 m mereno od kote poda

do preloma kosine krova

– baxe – pod uslovima kao za 

nove objekte

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

rekonstrukciju fasade 

objekta u ciqu poboq{awa 

termo i zvu~ne izolacije – dozvoqava se

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

rekonstrukciju fasade – dozvoqeno je samo na 

objekta u smislu zatvarawa nivou celog objekta, 

balkona i lo|a jednoobrazno

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

dogradwu vertikalnih 

komunikacija 

(stepeni{te, lift) – dozvoqava se

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

pretvarawe stambenih 

u poslovni prostor – dozvoqava se

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

pretvarawe pomo}nog 

prostora (tavan, 

ve{ernice, ostave i sl.) 

u poslovni prostor – dozvoqava se

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

rekonstrukciju objekata 

(sanacija, fasade, 

konstrukcije, instalacija, 

funkcionalna 

reorganizacija) – dozvoqava se

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sve intervencije na objektu mogu se izvesti pod slede-

}im uslovima:

– u slu~aju kada se u postoje}em stawu na parceli ispu-

weni svi parametri ne dozvoqava se dogradwa ili nad-

gradwa objekata,

– za novoformirani korisni prostor obezdediti par-

king prostor preme pravilima iz ovog plana,

– sve intervencije na objektima i izgradwa novih obje-

kata nesmeju da ugroze stabilnost i funkcionalnost dru-

gih objekata.

Intervencije na objektima izvesti u skladu sa zakoni-

ma koji tretiraju izgradwu objekata, odr`avawe objekata,

za{titu spomenika kulture, za{titu objekata i autorstvo. 

Na parceli se mo`e graditi i vi{e objekata ukoliko

objekti predstavqaju jedinstvenu funkcionalnu celinu i

zajedni~ki koriste parcelu. 
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Prate}i objekti, gara`e i sl. definisani su po tipu

stanovawa i prostornim celinama.

U slu~ju izgradwe vi{e objekata na parceli ne smeju se

prekora~iti urbanisti~ki pokazateqi i moraju se po{to-

vati svi drugi uslovi definisani posebnim pravilima za

odre|eni tip izgradwe i namenu parcele, uz obaveznu izra-

du urbanisti~kog projekta izgradwe.

Kod postoje}ih objekata kada prelaze dozvoqene para-

metre, zadr`ava se postoje}e stawe, i ne dozvoqava se po-

ve}awe kapaciteta postoje}eg objekta. 

Kod zamene postoje}eg objekta novim, primewuju se pa-

rametri i uslovi za novoizgra|ene objekte.

Za sve slu~ajeve koji se ne mogu podvesti pod pravila

utvr|ena ovim planom primewuju se uslovi iz Pravilnika o

op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini,

uslovima i postupku izdavawa akta o urbanisti~kim uslovi-

ma za objekte za koje odobrewe za izgradwu izdaje op{tinska,

odnosno gradska uprava („Slu`beni glasnik RS” broj 75/03).

5.5. Broj objekata na gra|evinskoj parceli

Na jednoj gra|evinskoj parceli nije ograni~en broj

objekata u okviru planirane namene (bez pomo}nih objeka-

ta) i u granicama dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra-

|enosti za odre|enu gra|evinsku parcelu. 

Sve delatnosti i usluge obavqati u objektima, a van

objekata uz saglasnost nadle`nih slu`bi. Nije dozvoweno

odlagawe robe na trotoaru.

Uz stambene objekte, u okviru gra|evinske parcele, mo-

gu se graditi i objekti drugih sadr`aja koji su u funkci-

ji kompatibilnoj stanovawu, kao i drugi stambeni objekti. 

U slu~aju izgradwe vi{e objekata na parecli obavezna

je izrada urbanisti~kog projekta izgradwe.

áâ – B I L A N S I  P L A N I R A N E  N A M E N E  

P O V R [ I N A

Bilansi povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

plani- plani- posto-

rana rana je}a 

povr- povr- povr-

{ina {ina {ina 

(ha) (%) (ha)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena prostora

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno gra|evinsko zemqi{te 

i objekti za javnu upotrebu 2,69 63,44 1,83

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

stanica MUP-a 0,17 4,01 0,11

autobuska stanica 0,50 11,79 0,52

parking sa zelenim povr{inama 0,12 2,83

za{titno zelenilo 0,14 3,30

saobra}aj 1,76 41,51 1,20

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo zemqi{te 1,55 36,56 2,41

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

stambeno-poslovne namene – 

zone umerene rekonstrukcije 0,30 7,08 0,45

stambeno-poslovne namene –

zone intenzivne rekonstrukcije 1,05 24,76 1,20

poslovne namene 0,20 4,72 0,50

neure|ene povr{ine 0,00 0,26

––––––––––––––––––––––

Ukupno povr{ina plana 4,24 100,00 4,24

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

â – U S L O V I  I  M E R E  Z A [ T I T E  

I  O ^ U V A W A  @ I V O T N E  S R E D I N E

1. ZA[TITA @IVOTNE SREDINE

Mere za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine koje plan

treba da obradi, a prema uslovima Zavoda za za{titu pri-

rode su:

– Povr{ine pod zelenilom u potpunosti zadr`ati i

prema mogu}nostima pro{iriti.

– Programska dokumentacija treba da predvidi potrebe

valorizacije postoje}ih zelenih povr{ina ili pojedina~-

nih stabala i grupa stabala, kako bi se, ako postoje ona

vredna, za{titila kroz planski akt, adaptirala i prostor-

no i funkcionalno inkorporirala u planiranu koncepci-

ju sistema zelenila. Plan treba da obezbedi o~uvawe `i-

votne sredine pravilnim zonirawem prostora prema urba-

nisti~kim parametrima i drugim karakteristikama.

– Obavezno je o~uvawe i podizawe zasada visoke vegeta-

cije, kao i formirawe ure|enih zelenih povr{ina, prema

op{tim urbanisti~kim i ekolo{kim uslovima stani{ta, a

u skladu sa utvr|enim namenama povr{na (komercijalna,

stambena, javna).

– Definisati ozelewavawe prostora tako da bude

uskla|eno sa planiranim pe{a~kim tokovima na javnim po-

vr{inama. Du` postoje}ih saobra}ajnica planirati podi-

zawe novog i popuwavawe postoje}eg kontinualnog ivi~-

nog linearnog zelenila, sastavqenog od obostranih drvo-

reda visokih li{}ara, uz mogu}nost formirawa linearnih

ivi~nih travwaka. Razmotriti mogu}nost formirawa

„tampon zone” zelenila u ulici Mome Stevanovi}a, prema

`elezni~koj pruzi, u ciqu smawewa buke, poboq{awa uslo-

va `ivotne sredine u gradskoj zoni i pove}awa komfora

ambijenta.

– Blokovsko zelenilo povezati (u biolo{kom i estet-

skom smislu) sa uli~nim (vode}i ra~una o kategoriji uli-

ce), radi poboq{awa sanitarno-higijenske i estetske

funkcije, i poboq{awa mikroklimatskih uslova. Plani-

rawem omogu}iti vezu sa sistemom zelenila van granica

Programa.

– Razmotriti mogu}nost da se na mestima ukr{tawa in-

ternih saobra}ajnica formiraju mawe zelene povr{ine

ili zasade pojedina~na ili mawe grupe stabala.

– Pojasom zelenila jasno odvojiti prostor autobuske

stanice od stambene zone

– Za vlasnike individualnih parcela, predvideti oba-

vezu ozelewavawa oku}nice i izgradwe parking mesta u

okviru same lokacije. Ovo se odnosi i na druge investito-

re i vlasnike poslovnih, uslu`nih i drugih objekata.

– Utvrditi postojawe uslova za kablirawe infrastruk-

ture (elektroenergetske, PTT).

– Obezbediti uslove koji }e omogu}iti korisnicima

prostora da odr`avaju maksimalni nivo komunalne higije-

ne na svim lokacijama.

– Obezbediti najvi{i nivo komunalne higijene spre~a-

vawem neadekvatnog deponovawa otpada. Opremiti pred-

metne lokacije sa dovoqno specijalnih sudova za sakupqa-

we otpada na odgovaraju}im betonskim povr{inama.

– Utvrditi zabranu postavqawa privrednih objekata

kao {to su kiosci, metalne gara`e i sl. na javnim povr{i-

nama (trotoarima, parkinzima, zelenim povr{inama).

– Izgradwa kompletne komunalne infrastrukture, tre-

ba da bude planirana na osnovu uslova nadle`nih komunal-

nih organizacija.

1.1. Za{tita voda i za{tita od voda

Da bi se obezbedila za{tita voda i za{tita od voda po-

trebno je u~initi slede}e:

– pri izgradwi vodovodne mre`e obavezno primewiva-

ti va`e}e zakonske norme i propise;

– pre izvo|ewa novih objekata vodosnabdevawa potreb-

no je prethodno uraditi detaqne studije i ispitivawa i

obezbediti zone sanitarne za{tite, te obezbediti redovno

pra}ewe kvaliteta vode za pi}e;

– kod autobuskih stanica, kod ve}ih parking prostora i

gara`a obavezno u kolektorima za ki{nu kanalizaciju

obezbediti talo`nike za pesak i separatore uqa i masti.

1.2. Za{tita zemqi{ta

U ciqu za{tite zemqi{ta od delovawa otpadnih mate-

rija, neophodno je organizovati kontrolu pojave {tetnih

otpadnih materija, wihovo sakupqawe, uklawawe i brzo

prevo|ewe u ne{kodqivo stawe.
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1.3. Pravila za{tite od buke

Najvi{i nivoi dozvoqene buke utvr|eni su Pravilni-

kom o dozvoqenom nivou buke u `ivotnoj sredini („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 54/92).

Kod sadr`aja koji mogu da predstavqaju izvore buke ne

mogu biti prekora~eni dozvoqeni nivoi buke utvr|eni

Pravilnikom.

2. MERE ZA[TITE OD ELEMENTARNIH 

NEPOGODA I RATNIH RAZARAWA

2.1. Uslovi za ure|ewe prostora radi za{tite od ratnih

razarawa

U sve segmente plana ugra|eni su elementi za{tite sta-

novni{tva i materijalnih dobara, koji su definisani kroz:

– povezivawe naseqa sa PTT sistemom i visokonapon-

skom elektroenergetskom mre`om iz najmawe dva pravca

kroz prstenasto povezivawe ~ime se omogu}uje funkcioni-

sawe u slu~aju razarawa jednog od pravaca;

– prsten primarnih saobra}ajnica obezbe|uje u slu~aju

ratnih razarawa normalno funkcionisawe naseqa i mo-

gu}nost nesmetane evakuacije stanovni{tva, kori{}ewem

alternativnih pravaca.

Za{tita stanovni{tva i materijalnih dobara obezbe|u-

je se uz po{tovawe slede}ih uslova:

– planirana izgradwa i razme{taj objekata obezbe|uje

optimalnu prohodnost u uslovima ru{ewa i po`ara, pri

~emu se koridori saobra}ajnica svojom {irinom obezbe|u-

ju od dometa ru{ewa i po`ara, a u sklopu toga obezbe|ene

su slobodne povr{ine koje pro`imaju izgra|enu strukturu

naseqa;

– planirana mre`a saobra}ajnica obezbe|uje nesmetan

saobra}aj uz mogu}nost lake i brze promene pravaca sao-

bra}ajnih tokova;

– da bi se obezbedilo pouzdano funkcionisawe infra-

strukturne mre`e (PTT linije, elektroenergetska mre`a

i vodovod) u vanrednim prilikama, ti koridori su, u najve-

}oj meri ukopani;

– obezbediti {to vi{e objekata ve}e otpornosti na

uticaje borbenih dejstava, uz izgradwu oja~anih podrum-

skih prostora u delovima naseqa u kojima podzemne vode ne

mogu da imaju negativan uticaj.

U ciqu zbriwavawa i za{tite stanovni{tva veoma je

bitno:

– utvrditi lokacije i kapacitete podrumskih i drugih

prostorija, rovovskih skloni{ta, prirodnih i ve{ta~kih

objekata koji mogu pru`iti sigurnu za{titu stanovni{tva

u slu~aju ratnih razarawa;

– utvrditi lokacije izvora, ~esmi i postoje}ih bunara

sa pitkom vodom za koje treba sa~initi plan redovnog odr-

`avawa i ~uvawa od zaga|ivawa, radi upotrebe u slu~aju

ratnih razarawa i elementarnih nepogoda;

– organizovati sistem osmatrawa, otkrivawa opasnosti

i pravovremenog obave{tavawa stanovni{tva o wima.

2.2. Uslovi za ure|ewe prostora radi za{tite od ele-

mentarnih nepogoda

2.2.1. Za{tita od zemqotresa

Podru~je obuhva}eno planom pripada seizmi~koj zoni u

kojoj su mogu}i zemqotresi ja~ine 8 stepeni MKS. U ciqu za-

{tite od zemqotresa treba primewivati slede}e smernice:

– obavezna primena va`e}ih seizmi~kih propisa pri

rekonstrukciji postoje}ih i izgradwi novih objekata;

– obezbediti dovoqno slobodnih povr{ina koje pro`i-

maju izgra|ene strukture, vode}i ra~una da se po{tuju pla-

nirani procenti izgra|enosti parcela, sistemi izgradwe,

gabariti, spratnost i temeqewe objekata;

– glavne koridore komunalne infrastrukture treba vo-

diti du` saobra}ajnica i kroz zelene povr{ine, kroz za to

planirane koridore i na odgovaraju}em odstojawu od gra-

|evina.

Teren, po in`iwerskogeolo{kim uslovima – nestabi-

lan i uslovno stabilan teren, treba svrstati u kategoriju

seizmolo{ki nepovoqnih sredina sa pove}awem osnovnog

stepena seizmi~kog inteziteta za jedan stepen MKS skale.

2.2.2. Za{tita od po`ara

Da bi se obezbedila za{tita od po`ara potrebno je

primewivati slede}e smernice:

– pri izgradwi objekata po{tovati va`e}e propise

protivpo`arne za{tite;

– pravilnim razme{tajem objekata na propisanim od-

stojawima od susednih objekata smawiti opasnost preno-

{ewa po`ara;

– obezbediti pravilnom dispozicijom objekata u odnosu

na saobra}ajnice nesmetan pristup protivpo`arnih vozila;

– lako zapaqive i eksplozivne materije skladi{titi i

~uvati pod zakonom propisanim uslovima uz odgovaraju}u

saglasnost nadle`nih organa na planirane mere za{tite

od po`ara;

– za {umska zemqi{ta odrediti protivpo`arne trase

sa planiranim protivpo`arnim barijerama.

– u sklopu izgradwe mre`e vodovodnih instalacija re-

alizovati protivpo`arne hidrante.

3. SAKUPQAWE I ODNO[EWE ^VRSTOG OTPADA

Treba organizovati sakupqawe sme}a i odvoziti ga na

gradsku deponiju.

Postoje}a lokacija deponije, na~in kori{}ewa, ure|i-

vawa, opremawa i odr`avawa, ne zadovoqavaju niz parame-

tara neophodnih za ispravno funkcionisawe ove namene

(prema Pravilniku o kriterijumima za odre|ivawe loka-

cije i ure|ewe deponija otpadnih materija, „Slu`beni

glasnik RS”, broj 54/92).

Do realizacije nove lokacije, komunalni otpad depono-

vati na postoje}oj lokaciji uz dovo|ewe postoje}eg stawa

na nivo sanitarne deponije, prema zakonskim propisima.

Redovno odno{ewe otpada je u nadle`nosti komunal-

nih slu`bi. Otpad iz proizvodnih objekata obavezno se od-

la`e u kontejnere , a iz stambenih objekata u kante.

4. ZA[TITA PRIRODNIH I KULTURNIH DOBARA

Na podru~ju plana ne postoje podaci o za{ti}enim pri-

rodnim dobrima. Me|utim, planom je utvr|ena obaveza iz-

vo|a~a radova, da ukoliko u toku radova nai|e na geolo-

{ko-paleontolo{ke ili mineralo{ko-petrografske poja-

ve za koje se predpostavqa da imaju svojstva prirodnog do-

bra, shodno Zakonu o za{titi `ivotne sredine, obavesti

Zavod za za{titu prirode Srbije i da preduzme sve mere ka-

ko se prirodno dobro ne bi o{tetilo do dolaska ovla{}e-

nog lica.

Na podru~ju plana ne postoje podaci o ostatacima mate-

rijalne kulture kao ni gra|evinskog fonda sa spomeni~-

kim vrednostima. Ukoliko se u toku izvo|ewa radova nai-

|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete, iz-

vo|a~ radova je du`an da prekine radove i obavesti nadle-

`ni zavod za za{titu spomenika kulture i da preduzme me-

re da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na me-

stu i u polo`aju u kom je otkriven.

Na podru~ju nema objekata pod re`imima za{tite, me|u-

tim prostor se neposredno grani~i sa parcelom na uglu

ulica Vojvode Putnika i Kraqa Petra Prvog na kojoj se

nalazi kafana „Kosmaj”, objekat koji ima status dobra pod

prethodnom za{titom.

âá – I Z V O R I  F I N A N S I R A W A  R A D O V A  

N A  U R E \ I V A W U  Z E M Q I [ T A

Sredstva za realizaciju sredworo~nog programa ure|i-

vawa javnog gra|evinskog zemqi{ta obezbe|uju se od sred-

stava dobijenih od zakupnine za gra|evinsko zemqi{te, na-

knade za ure|ewe gra|evinskog zemqi{ta, naknade za kori-

{}ewe gra|evinskog zemqi{ta i drugih izvora u skladu sa

zakonom.
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Potrebna sredstva za sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta su data u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajna infrastruktura Vrsta radova Du`ina (m) Jed.cene din/m Ukupna cena

(din.)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ulica Nikole Pa{i}a – izgradwa 94 350000 32.900.000,0

Ulica iza a. stanice rekon. + izgradwa 140 65000 9.100.000,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno: 42.000.000,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodoprivredna infrastruktura

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovodna mre`a izgradwa 575 3.000 1.725.000,0

Kanalizacija izgradwa 200 4.000 800.000,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ukupno 2.525.000,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Elektroenergetska infrastruktura 9.570.000,0

Telekomunikaciona infrastruktura -

Toplifikacija 470 7.225 3.395.750,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Potrbna sredstva za otkup zemqe 0,5 ha 120.000d/m2 6.000.000,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 63.490.750,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Ure|ewe i izgradwa kako javnog tako i ostalog gra|e-

vinskog zemqi{ta u okviru planskog podru~ja mogu}e je

sprovoditi fazno u skladu sa prioritetima investitora i

vlasnika zemqi{ta. Potrebno je svaku fazu u izgradwi,

bilo u okviru bloka, celine ili pojedina~ne parcele pla-

nirati kao zaokru`enu etapu u izgradwi. Neizgra|en pro-

stor ure|ivati (pejza`no ure|ewe, prostor za igru, par-

king..... u zavisnosti od konkretnog slu~aja) do slede|e fa-

ze izgradwe.

âáá – S M E R N I C E  Z A  S P R O V O \ E W E  P L A N A

Izvod iz Plana detaqne regulacije izdaje nadle`ni

op{tinski organ u skladu sa odredbama ovog plana.

Odobrewe za izgradwu izdaje nadle`ni op{tinski or-

gan na osnovu izvoda iz urbanisti~kog plana, u skladu sa

odredbama ovog plana. Pravila izgradwe i regulacije se

defini{u pojedina~no za svaki objekat na gra|evinskoj

parceli.

[ematski prikaz tipologije bloka prikazan na gra-

fi~kom prilogu 4.1 predstavqa {emu polo`aja objekata u

odnosu na javnu povr{inu i u odnosu na susedne objekte, me-

|utim ovaj prikaz nije obavezuju}i, odnosno nije sastavni

deo izvoda iz plana.

1. PRIMENA PLANA DETAQNE REGULACIJE 

U ODRE\IVAWU JAVNOG I OSTALOG 

GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

U planu detaqne regulacije, u tekstualnom delu i gra-

fi~kom prilogu 3 „Plan regulacije” R 1:1000, definisano

je javno gra|evinsko zemqi{te, {to mo`e da bude osnov za

pribavqawe zemqi{ta i dono{ewe Odluke o progla{ewu

javnog gra|evinskog zemqi{ta. Na osnovu definisane gra-

nice javnog gra|evinskog zemqi{ta, na celom podru~ju

plana, mogu}a je parcelacija i preparcelacija ostalog gra-

|evinskog zemqi{ta na na~in predvi|en Zakonom.

Po{to su za celo podru~je plana detaqne regulacije de-

finisana pravila gra|ewa na nivou plana detaqne regula-

cije, kako na javnom tako i na ostalom gra|evinskom ze-

mqi{tu, to se za celi gra|evinski reon mogu izdavati iz-

vodi iz plana kao osnov za dobijawe odobrewa za izgradwu.

2. OBAVEZNA IZRADA URBANISTI^KOG 

PROJEKTA 

U prostoru Plana detaqne regulacije, urbanisti~ki

projekat }e se, osim za obezbe|ivawe parcelacije, tako|e

upotrebqavati i za obezbe|ivawe funkcionalnog i arhi-

tektonskog kvaliteta re{ewa. 

Prilikom re{avawa zajedni~kog parkirawa u okviru

posebnog objekta na aparceli, neophodna je izrada urbani-

sti~kog projekta. 

Ukoliko vi{e parcela koristi unutra{wi deo bloka

kao zajedni~ki prostor (prostor za igru dece, odmor, ure-

|eno zelenilo...), kroz urbanisti~ki projekta definisati

povr{ine za zajedni~ko kori{}ewe.

Izrada urbanisti~kog projekta izgradwe je obavezna

ukoliko se planira izgradwa vi{e objekta na parceli.

âááá – G R A F I ^ K I  D E O  P L A N A

1. Katastarsko-topografski plan 

sa granicom plana R 1 : 1.000

2. Plan saobra}aja R 1 : 1.000

3. Plan regulacije i parcelacije R 1 : 1.000

4. Plan namene povr{ina R 1 : 1.000

4.1 Podela na blokove i prostorne celine R 1 : 1.000

5. Plan izgradwe i regulacije R 1 : 1.000

6. Sinhron plan instalacija R 1 : 1.000

áH – P R E L A Z N E  I  Z A V R [ N E  

O D R E D B E

– Dostavqawe, arhivirawe, umno`avawe i ustupawe

plana detaqne regulacije Centar 1 i centar 2, vr{i se u

skladu sa Pravilnikom o na~inu uvida u doneti urbani-

sti~ki plan, overavawa, potpisivawa, dostavqawa, arhivi-

rawa, umno`avawa i ustupawa urbanisti~kog plana uz na-

knadu („Slu`beni glasnik RS”, broj 75/03).

Plan detaqne regulacije „Centar 1 i centar 2”, ura|en

je u tri istovetna primerka u analognom i ~etiri primer-

ka u digitalnom obliku.

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od

dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina op{tine Mladenovac

Broj 9-006-1-7/9/2008-á, 12. novembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Jovanovi}, s. r.
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Skup{tina gradske op{tine Sur~in na sednici odr`anoj

20. novembra 2008. u skladu sa ~l. 71. 74. 80. i 82. Zakona o pla-

nirawu i izgradwi (,,Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06)

a u vezi sa ~lanom 18. Statuta gradske op{tine Sur~in, donosi

O D L U K U  

O IZMENI I DOPUNI ODLUKE O KRITERIJUMIMA

I MERILIMA ZA UTVR\IVAWE ZAKUPNINA I NA-

KNADE ZA URE\IVAWE GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

^lan 1.

U Odluci o kriterijumima i merilima za utvr|ivawe

zakupnina i naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta

(,,Slu`beni list grada Beograda”, br. 5/06, 23/06 i 4/08),

mewa se ~lan 7. tako da sada glasi:

,,Visina zakupnine za javno i ostalo gra|evinsko ze-

mqi{te obra~unava se prema zonama utvr|enim ovom odlu-

kom, pri ~emu se u okviru svake zone utvr|uje visina zakup-

nine za razli~ite namene.

Zakupnina se utvr|uje u neto iznosu na mese~nom nivou

i obra~unava po metru kvadratnom podne povr{ine objekta,

koji se gradi u odre|enoj zoni.

Zakupnina, iz prethodnog stava je utvr|ena u neto izno-

su bez obra~unatog poreza na promet usluga.
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Pretplata: telefon 3061-706, faks: 3061-688
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Izdava~ Grad Beograd – Slu`ba za informisawe, Beograd, Trg Nikole
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Zakupnina na mese~nom nivou din/m² objekta

Red. br. Namena zemqi{ta-objekti Ekstra zona á zona áá zona ááá zona áâ zona â zona

1. Objekti dru{tvenog standarda 1,1 1,0 0,8 0,7 0,6 0,2

2. Stambeni objekti 2,0 1,9 0,9 0,8 0,7 0,4

3. Privredno-proizvodni objekti 2,0 1,9 0,9 0,8 0,7 0,4

4. Poslovno-komercijalni objekti 2,5 2,0 1,0 0,9 0,8 0,7

Obavezu pla}awa zakupnine ima lice koje je ostvarilo

pravo zakupa i ona nastaje danom zakqu~ewa ugovora o za-

kupu.Za deset ili vi{e godina, osim za ceo period zakupa,

zakupac mo`e platiti zakup jednokratno, pri ~emu ostvaru-

je pravo na popust od 30 %. 

Utvr|ena zakupnina podle`e promeni u skladu sa me-

se~nim pokazateqima rasta cena na malo Gradskog zavoda

za statistiku i informatiku.

Parametri na osnovu kojih je utvr|ena zakupnina podle-

`u obaveznoj reviziji po isteku petogodi{weg perioda a

po potrebi i ranije.”

^lan 2.

U ostalom delu odluka ostaje neizmewena.

^lan 3. 

Odluka stupa na snagu danom dono{ewa i bi}e objavqe-

na u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina gradske op{tine Sur~in

Broj á-06-243/2008, 20. novembra 2008. godine

Predsednik

Vladan Jani}ijevi}, s. r.
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