
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 10.
septembra 2007. godine, na osnovu ~lana 54. i ~lana 55.
stav 2. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-
snik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~l. 10. i 31. Statuta grada
Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/04,
30/04 i 19/05), donela je

I Z M E N E  I  D O P U N E

GENERALNOG PLANA BEOGRADA 2021 – FAZA 1*
(lokacija Ambasade SAD)

1. Povod, ciq i osnov za izmene Plana

1.1. Povod

Republika Srbija, preko svojih ovla{}enih organa,
sporazumela se sa ovla{}enim organima Sjediwenih
Ameri~kih Dr`ava da omogu}i izgradwu nove ambasade
SAD u Beogradu, na lokaciji biv{eg „Mar{alata”, na
uglu Bulevara kneza Aleksandra Kara|or|evi}a i ulice
Ive Vojinovi}a na op{tini Savski venac, u najkra}im
rokovima, a u obostranom interesu.

1.2. Ciq

Ciq izmene i dopune Generalnog plana Beograda
2021. („Slu`beni list grada Beograda”, br. 47/03 i 27/05)
je stvarawe planskog osnova za daqu plansku razradu no-
vog savremenog kompleksa ambasade SAD u Beogradu, kao
glavnom gradu Republike Srbije.

1.3. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu izmena plana su: Zakon o pla-
nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i
34/06); Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr-
{ewa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslo-
vima i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni
glasnik RS”, broj 12/04); Odluka o izradi izmena i dopu-
na Generalnog plana Beograda 2021. (Izmene i dopune
GP 2/2006) sa Programom, („Slu`beni list grada Beogra-
da”, broj 24/06), kojom je definisano da se izmene Gene-
ralnog plana mogu donositi fazno.

2. Izmene u bilansu povr{ina u tekstualnom delu 
Generalnog plana Beograda 2021.

U poglavqu 4.1. „Planirane namene i povr{ine zemqi-
{ta u 2001. i 2021. godini”, tabela 7. se zamewuje slede}om
tabelom:

––––––––––
*   Ministarstvo za infrastrukturu dalo je saglasnost na ovaj akt

25. septembra 2007. godine pod brojem 350-01-00805/2007-10.

Tabela 7: Planirane namene i povr{ine zemqi{ta 
u 2001. i 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Planirani Ukupno

Postoje}e prirast plani-
2021. (ha) 2021–2001. rano

(ha) (ha)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovawe i stambeno tkivo 12.571,65 1.570,25 14.141,90
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Privredne delatnosti 
i privredne zone 1.595,22 1.929,35 3.524,57
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Komercijalne zone 
i gradski centri 667,98 1.147,60 1.815,58
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne slu`be, javni objekti 
i kompleksi 1.123,10 279,24 1.402,64
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sport, sportski objekti 
i kompleksi 685,87 502,01 1.187,88
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zelene povr{ine 11.365,27 9.040,24 20.405,71
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Poqoprivredne povr{ine 
i objekti 39.657,32 –16.463,32 23.194,00
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodne povr{ine 4.071,05 101,16 4.172,21
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Grobqa 344,69 144,51 489,20
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}aj i saobra}ajne 
povr{ine 4.424,15 1.503,56 5.927,71
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Komunalne delatn. 
i infrastrukt. povr{. 345,30 436,40 781,70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Neizgra|eno zemqi{te 750,39 –750,39
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 77.602 77.602
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3. Izmene u grafi~kim prilozima Generalnog plana
Beograda 2021.

Na odgovaraju}im listovima Generalnog plana 2021. u
razmeri 1:20.000, u delu sa lokacijom planirane ameri~ke
ambasade, listovi:

1.2. Planirano javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo
gra|evinsko zemqi{te (2021);

2. Planirano kori{}ewe zemqi{ta (2021);

14. Planirane javne slu`be, javni objekti i kompleksi
(2021);

16. Planirane zelene povr{ine (2021).
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mewaju se na na~in prikazan na Grafi~kom prilogu ovih
izmena i dopuna Generalnog plana Beograda 2021. (1.2.:
„Javno gra|evinsko zemqi{te” u delu postaje „Ostalo
gra|evinsko zemqi{te”; 2.: „Zelene povr{ine” u delu po-
staju „Javne namene”; 14.: „Zelene povr{ine” u delu posta-
ju „Ambasade” i 16.: „Gradske {ume” u delu postaju „Iz-
gra|eno podru~je”).

4. Izmene u posebnom prilogu „Ure|ewe prostora od 
interesa za odbranu zemqe i za{titu od elementarnih

i drugih ve}ih nepogoda i opasnosti u miru i ratu”

U elaborat „Ure|ewe prostora od interesa za odbra-
nu zemqe i za{titu od elementarnih i drugih ve}ih ne-
pogoda i opasnosti u miru i ratu” – aneks uz Generalni
plan Beograda 2021. koji je sastavni deo Generalnog pla-
na, unose se po propisanom postupku odgovaraju}e izme-
ne, s obzirom da je ovaj kompleks bio deo kompleksa spe-
cijalne namene.

5. Sprovo|ewe Izmena i dopuna Generalnog plana 
Beograda 2021 – faza 1 (lokacija Ambasade SAD)

Ove izmene i dopune Generalnog plana Beograda 2021.
su planski osnov za daqu razradu i realizaciju kompleksa
Ameri~ke ambasade izradom plana detaqne regulacije.

6. Sastavni deo Izmena i dopuna Generalnog plana 
Beograda 2021 – faza 1 (lokacija Ambasade SAD)

Sastavni deo ovog plana su:

Grafi~ki prilozi

1. Planirano kori{}ewe zemqi{ta (2021) R – 1:20.000;

2. Prikaz delova grafi~kih priloga R – 1:20.000;

2.1. Planirano javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo
gra|evinsko zemqi{te (2021);

2.2. Planirane javne slu`be, javni objekti i kompleksi
(2021);

2.3. Planirane zelene povr{ine (2021).

Dokumentacija

– Odluka o izradi izmena i dopuna Generalnog plana
Beograda 2021. (Izmene i dopune GP 2/2006), („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 24/06);

– Program Izmene i dopune Generalnog plana 2021;

– Izve{taj o javnom uvidu u Nacrt izmena i dopuna Ge-
neralnog plana Beograda 2021. Faza 1 (Lokacija am-
basade SAD);

– Uslovi nadle`nih organizacija;

– Obrazlo`ewe;

– Ostala dokumentacija.

Poseban prilog

Ure|ewe prostora od interesa za odbranu zemqe i za-
{titu od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda i opasno-
sti u miru i ratu – aneks uz Izmene i dopune Generalnog
plana Beograda 2021.

7. Prelazne i zavr{ne odredbe

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana po objavqivawu u
„Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-337/07-S, 10. septembra 2007. godine

Predsednik
Milorad Perovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 10.
septembra 2007. godine, na osnovu ~lana 46. Zakona o pla-
nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i
34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list
grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

O D L U K U

O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE KOM-
PLEKSA AMBASADE SAD U BULEVARU KNEZA ALEK-
SANDRA KARA\OR\EVI]A, OP[TINA SAVSKI

VENAC

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije komplek-
sa Ambasade SAD u Bulevaru kneza Aleksandra Kara|or|e-
vi}a, op{tina Savski venac (u daqem tekstu: plan detaqne
regulacije).

^lan 2.

Granicom plana detaqne regulacije obuhva}en je deo
podru~ja op{tine Savski venac, povr{ine 9,29 ha, u skla-
du sa Programom, a koji sadr`i: kompleks Ambasade SAD,
Bulevar mira od ul. Ive Vojnovi}a do raskrsnice sa uli-
com Neznanog junaka, infrastrukturni koridor od ul. Ne-
znanog junaka do Teodora Drajzera, Nove, kompleks stambe-
nih objekata izme|u Bulevara mira i Nove, pristupnu uli-
cu u zale|u stambenih objekata sa pripadaju}im parking
prostorima i ul. Ive Vojnovi}a.

^lan 3.

Planom detaqne regulacije razradi}e se podru~je op-
{tine Savski venac u skladu sa uslovqenostima datim Ge-
neralnim planom Beograda 2021. („Slu`beni list grada Be-
ograda”, br. 27/03 i 25/05) i Izmenama i dopunama General-
nog plana Beograda 2021 faza 1 (lokacija Ambasade SAD).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski i prav-
ni osnov za izradu urbanisti~kih projekata i izdavawe iz-
voda iz plana i odobrewa za izgradwu.

^lan 5.

Za potrebe izrade plana detaqne regulacije pristupa se
izradi strate{ke procene uticaja planiranih namena na
`ivotnu sredinu na osnovu Re{ewa o pristupawu izradi
strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu koji je sa-
stavni deo ove odluke.

^lan 6.

Nacrt plana detaqne regulacije bi}e izlo`en na javni
uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni uvid
i trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sredstvima
informisawa i u informativnom glasilu gradske op{ti-
ne Savski venac.

Nacrt plana detaqne regulacije dostavi}e se na mi-
{qewe gradskoj op{tini Savski venac.

^lan 7.

Za nosioca izrade plana detaqne regulacije odre|uje se
JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”, Palmoti}eva 30.

^lan 8.

Nosilac izrade plana detaqne regulacije du`an je da
isti izradi u roku od {est meseci od dana stupawa na sna-
gu ove odluke.

^lan 9.

Sredstva za izradu plana detaqne regulacije obezbedi-
}e Republi~ka direkcija za imovinu Republike Srbije, Be-
ograd, Gra~ani~ka 8.
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^lan 10.

Elaborat plana detaqne regulacije izradi}e se u tri
primerka originala u analognom i digitalnom obliku ko-
ji }e se po overi ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao
donosioca plana, Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-
ske poslove i Republi~kog geodetskog zavoda i jedan pri-
merak originala u digitalnom obliku za potrebe Mini-
starstva za kapitalne investicije i {est primeraka kopi-
ja u analognom i digitalnom obliku za potrebe Sekretari-
jata za urbanizam i gra|evinske poslove (dve kopije), JUP
„Urbanisti~ki zavod Beograda”, Direkcije za imovinu Re-
publike Srbije, Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i iz-
gradwu Beograda, JP i gradske op{tine Savski venac (po
jedna kopija).

^lan 11.

Sastavni deo ove odluke je Program za izradu plana de-
taqne regulacije kompleksa Ambasade SAD u Bulevaru kne-
za Aleksandra Kara|or|evi}a, op{tina Savski venac, koji
je izradio JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”, aprila
2007. godine.

^lan 12.

Obave{tewe o dono{ewu ove odluke o izradi plana de-
taqne regulacije oglasi}e se u sredstvima dnevnog infor-
misawa i u informativnom glasilu gradske op{tine Sav-
ski venac.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-344/07-S, 10. septembra 2007. godine

Predsednik
Milorad Perovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 10.
septembra 2007. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona
o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br.
47/03 i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`be-
ni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

BULEVARA KRAQA ALEKSANDRA ZA PODRU^JE IZME-
\U ULICA: KRAQICE MARIJE (27. MARTA), ^ELO-
PE^KE, ZAHUMSKE, \UKE DINI], VOJVODE SAVATI-
JA, TR[]ANSKE I BULEVARA KRAQA ALEKSANDRA

– BLOKOVI B1 DO B10

1. UVOD

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu plana detaqne regulacije Bule-
vara kraqa Aleksandra za podru~je izme|u ulica: Kraqice
Marije (27. marta), ^elope~ke, Zahumske, \uke Dini}, Voj-
vode Savatija, Tr{}anske i Bulevara kraqa Aleksandra –
blokovi B1 do B10 ~ine slede}i dokumenti:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik
RS”, br. 47/03 i 34/06);

– Odluka Skup{tine grada Beograda o pripremawu de-
taqnog urbanisti~kog plana Bulevara revolucije („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 6/93). Nakon usvajawa
Prostorno-programskog re{ewa (KIO – 6. novembra 1996)
zakqu~eno je da se detaqni urbanisti~ki plan podru~ja Bu-
levara revolucije daqe razra|uje po segmentima;

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-
wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima,
na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni glasnik
RS”, broj 12/04).

1.2. Povod i ciq izrade plana

Ovaj regulacioni plan predstavqa etapu u planirawu
celokupne zone Bulevara, od Trga Nikole Pa{i}a do spoq-
ne magistralne tangente, koja obuhvata teritoriju od oko
300ha gradskog gra|evinskog prostora.

Osnovni povod za plansko preispitivawe i definisa-
we uslova izgradwe u okvirima predmetne prostorne celi-
ne je potreba korisnika parcela za poboq{awem uslova
`ivqewa kako na svojim parcelama tako i u komunalnoj i
saobra}ajnoj opremqenosti urbane celine i zainteresova-
nost investitora koji na ovom prostoru `ele da grade.

Osnovni ciq svakog plana, pa i ovog, je poboq{awe
uslova `ivota i rada na predmenom prostoru, definisawe
na~ina izgradwe i usmeravawe trasformacije prostorne ce-
line u `eqenom pravcu. Ovi osnovni ciqevi posti}i }e se:

– preciznim razgrani~ewem javnog od ostalog zemqi{ta,
– definisawem kapaciteta pojedinih zona,
– odre|ivawem regulacione {irine ulica ~ime }e se

stvoriti uslovi za podizawe spratnosti, a samim tim i po-
ve}awe gustine izgra|enosti,

– kvalitativnim podizawem standarda infrastruktur-
ne opremqenosti prema definisanim kapacitetima pro-
storne celine,

– uspostavqawem uravnote`enog odnosa stanovawa i
delatnosti.

1.3. Granice podru~ja plana

Plan obuhvata prostornu celinu op{tine Zvezdara na
podru~ju izme|u ulica: Kraqice Marije (27. marta), ^elo-
pe~ke, Zahumske, \uke Dini}, Vojvode Savatija, Tr{}anske
i Bulevara kraqa Aleksandra. Predmetni prostor se nala-
zi u centralnoj zoni grada u okviru urbanisti~ke celine
Bulevar kraqa Aleksandra.

Saobra}ajnice Bulevar kraqa Aleksandra i Kraqice
Marije obuhva}ene su ovim planom u ciqu definisawa
neophodne infrastrukture za prikqu~ewe novoplaniranih
korisnika na teritoriji plana.

Povr{ina plana iznosi 17ha.
Katastarske parcele obuhva}ene planom pripadaju KO

Zvezdara i KO Vra~ar:

Cele parcele:
2798, 2799/1, 2799/2, 2800/1, 2800/2, 2800/3, 2801/1, 2802,

2803/1, 2803/2, 2803/3, 2804/1, 2804/2, 2804/3, 2805/1, 2805/2,
2806/1, 2806/2, 2806/3, 2808/1, 2808/3, 2809/1, 2809/3, 2812/1,
2812/2, 2889/1, 2889/2, 2889/3, 2893, 2894, 2895/1, 2895/2, 2896/1,
2896/2, 2896/3, 2896/4, 2896/5, 2896/6, 2897, 2898, 2899, 2900, 2901,
2904, 2913, 2914/1, 2921, 3034, 3035, 3036, 3037, 3038, 3039, 3040,
3041, 3042, 3043/1, 3043/2, 3044/1, 3044/2, 3046, 3047, 3048/1,
3048/2, 3050, 3051, 3052, 3053, 3054, 3055, 3056, 3057, 3058, 3059,
3060, 3061, 3062, 3063, 3064, 3065, 3066, 3067, 3068, 3069, 3070,
3071, 3072, 3073, 3109/1, 3109/2, 3110, 3111, 3112, 3113, 3114/1,
3114/2, 3114/3, 3115, 3116, 3117, 3118, 3119, 3120, 3121, 3122,
3123/1, 3123/2, 3123/3, 3124/1, 3124/2, 3124/3, 3125/1, 3125/2, 3126,
3127, 3128, 3129, 3130, 3131, 3132, 3134, 3136, 3139, 3141, 3143/1,
3143/2, 3144, 3145, 3146, 3147/1, 3147/2, 3148, 3149, 3150, 3151,
3152, 3153, 3154, 3157, 3158, 3159, 3160, 3161, 3162, 3163, 3164,
3165, 3166, 3167, 3168, 3169, 3170, 3171, 3172, 3173, 3174, 3175,
3182, 3183, 3184, 3185, 3186, 3187, 3189, 3190, 3191, 3192, 3193,
3202, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207, 3208, 3209, 3210, 3211, 3212,
3213, 3214, 3215, 3216, 3217, 3218, 3219, 3220, 3221, 3222, 3223/1,
3223/2, 3224, 3225, 3226, 3227, 3228, 3229, 3230, 3231, 3232, 3233,
3234, 3235, 3236, 3237, 3238, 3239, 3240, 3241, 3242, 3243, 3244,
3245, 3246, 3247, 3248, 3249, 3250, 3251, 3252, 3256, 3257, 3258,
3259, 3260, 3289/1, 3290/1, 3294, 3295, 3296, 3298, 3299, 3302,
3303/1, 3801 (KO Zvezdara) i 4926/5 (KO Vra~ar).

Delovi parcela:
1133/2, 2908, 2911, 2919, 2920, 2966, 2969, 3015/1, 3015/2,

3074, 3291, 3292, 3297, 3300, 6967, 6968, 6969, 6970, 6971,
6992, 6993, 6994, 6995, 6996, 6997, 6998, 6999, 7014, 7015,
7016, 7017, 7039, 7040, 7041, 7042, 7043, 7059, 7063, 7065,
7122, 7124, 7125, 7799 (KO Zvezdara) i 4926/1 (KO Vra~ar).
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U slu~aju neslagawa navedenih brojeva parcela i podru~ja
datog u grafi~kim prilozima, kao predmet ovog plana detaq-
ne regulacije va`i granica utvr|ena u grafi~kim listovima
„Geodetska podloga sa granicom plana” i „Katastarska podlo-
ga sa granicom plana” koje se nalaze u dokumentaciji plana.

1.4. Urbanisti~ke obaveze

Planski osnov za izradu plana ~ini slede}i dokument:
Generalni plan Beograda do 2021. („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05).
Usvojeni planovi koji se grani~e sa predmetnom teri-

torijom:
– Plan detaqne regulacije blokova uz Dimitrija Tuco-

vi}a („Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/04),
– Detaqni urbanisti~ki plan podzemne putni~ko-`ele-

zni~ke stanice u zoni raskrsnice Bulevara revolucije i
Ruzveltove ulice – izmene i dopune („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 30/ááá/90).

Planovi ~ija je izrada u toku, a grani~e se sa predmet-
nim planom:

– Program plana detaqne regulacije UMP-a,
– Plan detaqne regulacije saobra}ajnice Bulevara kra-

qa Aleksandra od Ustani~ke do Terazija.

1.4.1. Uslovqenosti iz GP Beograda 2021.

Prema Generalnom planu Beograda do 2021. godine
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03), osnovne na-
mene predmetnog prostora su: stanovawe i stambeno tkivo,
javne slu`be, javni objekti i kompleksi, i komercijalne
zone i gradski centri i one ujedno predstavqaju i gra|e-
vinske celine sa istim pravilima gra|ewa.

Osnovni morfolo{ki tip izgradwe stambenog tkiva
je kompaktni blok. Javne slu`be, javni objekti i kom-
pleksi, tipa specijalizovanih centara, planirani su u
Bulevaru kraqa Aleksandra, ulici Kraqice Marije (27.
marta) i Zahumskoj. Komercijalna zona planirana je oko
\eram pijace.

Kompaktni gradski blok

Kompaktni blokovi su skupovi pojedina~no izgra|e-
nih zgrada na odgovaraju}im parcelama, koje po{tuju
uslove me|usobne povezanosti i regulacije. Objekti su
izgra|eni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu li-
niju bloka postavqeni su na wu ili paralelno sa wom.
Op{te pravilo je da se stanovawe u prizemqu (i na pr-
vom spratu) sasvim iskqu~i, posebno u prometnim sao-
bra}ajnicama.
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Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili {ire celine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih De~ija igrali{ta 

stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika i nezastrtih uzrast 3–11 god.
i delatnosti st/ha zap/ha (st+zp)/ha povr{ina m²/st

u odnosu na
P bloka

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Postoje}i blokovi 
u CZ 50–90%/50–10% 400 – 800 500 1000 10 % 1m²/st(najmawe100 m²)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Postoje}i blokovi 
van CZ preko70%/do30% 250 – 450 200 500 20 % 1m²/st(vi{e od 100 m²)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Novi blokovi Parametri zavise od polo`aja bloka u gradskom tkivu i uslova RP
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti parcele do 300 m² 3,5

do 400 m² 3,5
do 500 m² 3,5
do 600 m² 3
preko 600 m² 3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti parcele do 300 m² 60%

do 400 m² 55 %
do 500 m² 50 %
do 600 m² 45 %
preko 600 m² 40 %

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti ugaonih parcela 3 h 1,15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Procenat ozelewenih povr{ina na parceli postoje}i blokovi u centralnoj zoni 10% do 20%

postoje}i blokovi van centralne zone 20% do 30%
novi blokovi 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Visina novih objekata u izgra|enom tkivu 1,5 {ir. ulice
(u odnosu na {irinu ulice) u novim blokovima 1,0 {ir. ulice
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta za stanovawe 0,7–1,1 PM / 1 stan
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m² BGP
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Rastojawe objekta od regulacione linije, granica parcela i susednih objekata

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawa gra|evinske linije 0,0 m, 3,0 m ili 5,0 m
objekta od regulacione linije
(preporuka za nove objekte)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od bo~nih u neprekinutom nizu 0,0 m
granica parcele u prekinutom nizu (novi i postoje}i) rast. izme|u objekta ali ne mawe od 1,5 m

u prekinutom nizu novih objekata 1/5 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 2,5 m
atrijumski 0,0 m

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od bo~nog u neprekinutom nizu 0,0 m
susednog objekta u prekinutom nizu (novi i postoje}i) 1/3 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 4 m

u prekinutom nizu prvi i posledwi 2/5 h, ali ne mawe od 5 m
atrijumski 0,0 m

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od zadwe izgradwa unutar postoje}ih blokova 1/3 h, ali ne mawe od 5 m
granice parcele za objekte u novim blokovima 0,5–1,5 h, ali ne mawe od 7m

atrijumski i poluatrijumski 0,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta izgradwa unutar postoje}ih blokova 2/3 h, ali ne mawe od 10 m
od naspramnog objekta za objekte u novim blokovima 1–3 h, ali ne mawe od 14 m

atrijumski i poluatrijumski 0,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Specijalizovani centri

Specijalizovani centri su prostorno-funkcionalne
celine koje koncentri{u objekte javne delatnosti.

Razvija}e se u okviru postoje}ih i planom predvi|enih
kompleksa:

– dr`avna uprava – Bulevar kraqa Aleksandra i Zahumska;

– visoko{kolski vaspitno-obrazovni centri – Bulevar
kraqa Aleksandra i Kraqice Marije (27. marta).

Planirane namene }e se graditi i ure|ivati prema
posebnim programima razvoja pojedinih oblasti. Name-
na specijalizovanog centra kompatibilna je sa stanova-
wem, komercijalnim centrima, proizvodnim zonama.
Ure|ivawe kompleksa treba da bude prilago|eno osnov-
noj funkciji centra, kako bi se obezbedila kompaktna
struktura grada.

Rekapitulacija potrebnih kapaciteta 
za visoko{kolske ustanove

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat m²/korisniku 14–18 m²/studentu
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kapacitet *
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Parcela m²/korisniku 35–40 m²/studentu
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Spratnost *
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Parking mesto na m² objekta 40% na parceli
ili zaposlenih 5–10 (20) studenata
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
*   Volumen, spratnost i pripadaju}e zemqi{te su diktirani

prostorno-programskim faktorima u dru{tvenim okru`ewima
i potrebama.

Kultura

Zbog izra`ene centralne funkcije treba da su zadovo-
qeni visoki kriterijumi u arhitekturi i uspostavqen do-
bar odnos sa neposrednim gra|evinskim okru`ewem.

Povr{ine stacionarnog saobra}aja re{avati na svojoj
parceli ili na za to namenski rezervisanim povr{inama
u susednim blokovima.Za pozori{ta, bioskope i koncertne
dvorane treba obezbediti jedno parking mesto (25–30m) na

sedam sedi{ta, a za druge institucije kulture projekcije
}e se raditi zavisno u kojoj se zoni grada nalaze.

U granicama kompleksa dozvoqeni su svi radovi, kao i
na povr{inama sa drugim namenama (ru{ewe, izgradwa, do-
gradwa, nadzi|ivawe, rekonstrukcija, sanacija, adaptaci-
ja), uz strogo po{tovawe uslova i programa razvoja nadle-
`nih institucija za ovu delatnost (ministarstva, zavodi
za za{titu spomenika i sl.).

Kapaciteti objekata kulture

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Normativ

Kategorija –––––––––––––––––––––––––––
kapacitet m² gr. 

na 1.000 stan. pov./kapac.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1. Polifunkcionalni 10 sedi{ta 4,6 m²

kulturno-obrazovni centar
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2. Bioskopi i pozori{ta 14 sedi{ta 5,0 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3. Biblioteke i ~itaonice 2.000 kwiga 0,012 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komercijalne zone i gradski centri

Komercijalne zone su koncetracije poslovnog prostora
prete`no komercijalnih delatnosti (trgovina, ugostiteq-
stvo i turizam, zanatsvo, poslovne i finansijske usluge i
drugi poslovni prostor), koje zauzimaju gradske prostore
visokog stepena javnosti i komunikativnosti, naro~ito u
sredi{wim podru~jima grada.

Poslovno-trgova~ke ulice su komercijalni potezi iz-
me|u atraktivnih ta~aka u gradu. Planira se transforma-
cija prizemqa, suterena i prve eta`e u poslovne i javne sa-
dr`aje, kao i izgradwa ~isto poslovnih objekata na pojedi-
na~nim parcelama. Stimulisa}e se dogradwa solidnih po-
stoje}ih zgrada do visine suseda, dovr{avawe, ure|ewe i
promena neodgovaraju}e strukture, kroz celovite rekon-
strukcije.

Posebni poslovni kompleksi su vi{efunkcionalni
kompleksi razli~ite veli~ine, sa dominantnom komerci-
jalnom namenom, koja mo`e sadr`ati i ostale kompatibil-
ne namene kao sekundarne.



Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Poslovno-trgova~ke Posebni poslovni 

ulice kompleksi u CZ
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti (I) 3,5 (izuzetno 4,5) 3,5 (izuzetno 5)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti (Z) 75% 60%

(izuzetno75%)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Visina slemena 22 (25) (P+6 do 32 maks. 
(spratnost) P+6+Pk) (P+8+Pk)

izuzetno 32
(P+8+Pk)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Na~in parkirawa uli~no parkirawe na svojoj 

ili ivi~ne gara`e parceli 
na 800–1500 m u gara`i

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zelenilo min. 1 drvored 10% i ozelewen 

u profilu parking
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
*   Broj parking mesta za poslovawe prema Op{tim uslovima za

parkirawe

1.4.2. Odstupawa od GP Beograda 2021.

– Dom kulture „Vuk Karaxi}” nije progla{en javnim
gra|evinskim zemqi{tem, Sekretarijat za kulturu nije we-
gov osniva~, a u Agenciji za privredne registre evidenti-
ran je kao Umetni~ko-poslovni centar „Vuk Karaxi}”.

– Parna strana Zahumske ulice pripada zoni 5 – stano-
vawe u kompaktnom bloku. Ve}im delom planirana je pod-
celina 5,2 – stanovawe velikih gustina izgra|enosti.
Uskla|ivawem visinske i horizontalne regulacije sa po-
stoje}im susedima i analizom ekonomske realnosti rekon-
strukcije preostalih lokacija, do{lo se do pove}awa in-
deksa izgra|enosti u odnosu na GP Beograd 2021. Na ovaj
na~in ne remeti se zapo~et oblik rekonstrukcije prostora
i stvaraju uslovi za wegovo kona~no uobli~avawe.

1.4.3. PDR blokova uz ulicu 
Dimitrija Tucovi}a

Planom detaqne regulacije blokova uz ulicu Dimitri-
ja Tucovi}a („Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/04),
utvr|eni su uslovi za izgradwu i ure|ewe prostora izme|u
ulica: Ruzveltove, Dimitrija Tucovi}a, Marka Ore{kovi-
}a, Vojvode Savatija, \uke Dini}, Zahumske, Milorada
[ap~anina i Vojvode Brane.

U kontaktnom podru~ju, du` ulica Vojvode Savatija i
Zahumske po{tovane su granice i re{ewa iz Plana detaq-
ne regulacije blokova uz ulicu Dimitrija Tucovi}a, dok je
regulacija ulice \uke Dini} (u delu od Bulevara kraqa
Aleksandra do ulice Vojvode Savatija) izmewena Planom
detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra – potez \e-
ram pijace.

1.4.4. DUP podzemne putni~ko-`elezni~ke stanice u zoni
raskrsnice Bulevara revolucije i Ruzveltove ulice 

– izmene i dopune

Detaqnim urbanisti~kim planom podzemne putni~ko-
`elezni~ke stanice u zoni raskrsnice Bulevara revolu-
cije i Ruzveltove ulice – izmene i dopune, („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 30/ááá/90) utvr|eni su uslovi za
izgradwu i ure|ewe podzemnog prostora stanice „Vukov
spomenik” i parka ]irilo i Metodije, izme|u Ruzvelto-
ve, Bulevara kraqa Aleksandra i ulice Kraqice Marije
(27. marta).

Na teritoriji koja se nalazi u okviru granice predmet-
nog plana (deo ulice Kraqice Marije (27. marta) i deo tr-
ga), navedeni DUP se mewa i prestaje da va`i.

1.5. Podloge za izradu plana

Ovaj plan detaqne regulacije radi se na slede}im pod-
logama:

– Digitalizovani topografski plan 1:1.000
Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar nepo-
kretnosti, Beograd

– Skeniran katastar, radni original 1:1.000
Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar nepo-
kretnosti, Beograd

– Digitalizovani Geodetski plan vodova 1:1.000
Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar nepo-
kretnosti, Beograd

1.6. Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Urbano tkivo blokova koji gravitiraju Bulevaru kraqa
Aleksandra na potezu od ^elope~ke do Tr{}anske ~ine
pravilne katastarske parcele formirane radi izgradwe
porodi~nih stambenih objekata, ali ne luksuznih gradskih
vila. Transformacija ovog prostora zapo~eta je izme|u dva
svetska rata i to u delovima bli`im centru grada, tako da
se na potezu od ^elope~ke do ulice \uke Dini} danas
uglavnom nalaze objekti spratnosti P+4 (du` ulice kra-
qice Marije (27. marta) i Zahumske) i P+5 (du` Bulevara),
gra|eni kao rentijerski stambeni objekti sa velikim pro-
centom zauzetosti lokacije (po dva objekta na parceli, je-
dan, luksuzniji, ka ulici, a drugi, skromniji u dvori{tu).

Potez od ulice \uke Dini} do Tr{}anske nije imao taj
oblik transformacije ve} je zadr`ao nisku spratnost, a
veliku zauzetost terena sa prvenstveno stambenim objekti-
ma koje danas nazivamo partaje.

Posebnu celinu predstavqa niz objekata, fasada u Bu-
levaru kraqa Aleksandra. Do Pe}ke ulice, tj. \eram pija-
ce, to su visoki objekti uskla|enih venaca, spratnosti od
P+4 do P+5 zavisno od vremena u kome su zidani pa samim
tim i spratnih visina. Svi objekti, i oni gra|eni izme|u
dva rata i oni zidani {ezdesetih i sedamdesetih godina
pro{log veka reprezentativnog su izgleda. Sem par izuze-
taka, brojevi od 79 do 83a, svi imaju lokale u prizemqu. Na-
daqe od Pe}ke ulice, uz Bulevar, visoki objekti su retki,
izuzetak su brojevi 133, 137, 143 do 151. Zadr`ali su se ni-
ski objekti veoma lo{eg boniteta sa lokalima, nekad za-
natskih radwi, a danas sve vi{e trgovine.

Na celom potezu od ^elope~ke do Tr{}anske ulice iz-
dvajaju se dva zna~ajna gradska repera. To su:

– kompleks zgrada: Ministarstvo prosvete, Beogradska
poslovna {kola, Umetni~ko-poslovni centar „Vuk Kara-
xi}” (u dvori{tu parcele nalazi se objekat zidan tridese-
tih godina pro{log veka u kome su sme{tena razli~ita
udru`ewa, klubovi, organizacije i savezi) i op{tina Zve-
zdara, koje svojim polo`ajem odstupaju od prvobitno for-
mirane regulacije i parcelacije i formiraju pjacetu, koja,
iako prese~ena saobra}ajnicom, ~ini poseban kvalitet
krute regulacije Bulevara. Sa severozapadne strane pjacetu
u~vr{}uje objekat Studentskog doma „Kraq Aleksandar á”

– Pijaca \eram – zelena pijaca koja predstavqa prepo-
znatqivost ovog dela Beograda. Prostor pijace je neure-
|en, objekti su uglavnom privremeni kiosci, ali je zato po-
lo`aj veoma atraktivan na visokoj koti terena sa koga se
pru`a pogled na veliki deo Zvezdare i Zvezdarsku {umu.
Visinska razlika Bulevara i \akova~ke ulice je oko 9m
{to stvara mogu}nost za kaskadirawe sadr`aja i veliku
iskori{}enost prostora uz otvarawe vizura.

1.6.1. Vizuelni potencijal prostora

Ono {to je bitno prepoznati kao kvalitet predmetne
lokacije jesu vizure koje se sa Bulevara kraqa Aleksandra
otvaraju ka padini u ulici Dimitrija Tucovi}a i Zvezdar-
skoj {umi, naro~ito kroz Pe}ku ulicu, sa otvorenog pro-
stora \eram pijace (kroz ^i~a Ilijinu ulicu) i sa raskr-
snice Tr{}anske i Bulevara kraqa Aleksandra. Unapre|ewe

Broj 34 – 6 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 17. oktobar 2007.



ovih potencijala mogu}e je jer se Bulevar na ovoj deonici
prote`e po grebenu.

Tako|e je interesantan i vizuelni procep na Zahumsku
ulicu sa Bulevara kroz kolonadu stubova prizemqa na zgra-
di Vi{e poslovne {kole.

1.6.2. Saobra}ajne povr{ine

Prostor predmetnog plana okru`uju primarne saobra-
}ajnice – sa isto~ne strane Tr{}anska ulica (trasa budu-
}eg unutra{weg magistralnog poluprstena), sa ju`ne stra-
ne Bulevar kraqa Aleksandra koji u uli~noj mre`i grada
prema GP-u Beograda 2021. ima funkcionalni rang grad-
ske magistrale, sa zapadne strane prostor plana je oivi~en
ulicom Kraqice Marije (27. marta), koja prema GP-u Beo-
grada 2021; ima funkcionalni rang ulice prvog reda.

Sve ostale ulice koje okru`uju ili su unutar granica
plana: ^elope~ka, Zahumska, ]irila i Metodija, Luke Vu-
kalovi}a, \uke Dini}, Vojvode Savatija, Marka Ore{ko-
vi}a, Pe}ka, ^i~a Ilijina, \akova~ka, \ev|elijska,

@ivka Karabiberovi}a, Jedrenska i Branka Krsmanovi-
}a, pripadaju sekundarnoj uli~noj mre`i.

Predmetni prostor je dobro opslu`en linijama JGPP-a,
i to tramvajskim linijama u Bulevaru kraqa Aleksandra i
autobuskim linijama koje prolaze ulicom Kraqice Marije
(27. marta).

Stacionirawe vozila predstavqa problem kao i na
ve}ini teritorije centralnog gradskog podru~ja. U po-
stoje}em stawu na svim navedenim ulicama vr{i se par-
kirawe vozila u uli~nom profilu, na trotoaru u Buleva-
ru kraqa Aleksandra i u ulici Kraqice Marije (27.
marta), ili pola na trotoaru pola na kolovozu na osta-
lim sporednim ulicama. U obuhvatu plana, osim u Zahum-
skoj ulici u okviru objekta Beogradske poslovne {kole,
ne postoje gara`e ve}eg kapaciteta. Na pojedinim parce-
lama individualnog stanovawa parkirawe je obezbe|eno
u pojedina~nim gara`ama ili u okviru parcela. Osim na
pijaci \eram ne postoje izgra|eni ili ure|eni prosto-
ri za parkirawe.
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Tabela 1: Postoje}i urbanisti~ki parametri i kapaciteti na nivou bloka

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
m² m² m² m² % m² m² m² m² % % % st/ha

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1a 25.540 15.943 40 9.557 37 73.685 45.010 13.750 14.925 61 39 470 1410 574 2,9 62 552

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2 11.234 8.477 120 2.637 23 27.567 24.225 3.342 0 88 12 300 900 67 2,5 75 801

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3a 7.825 1.950 25 5.850 75 2.760 0 0 2.760 0 100 0 0 755 0,4 25 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3b 1.927 1.515 160 252 13 2.541 1.821 720 0 72 28 36 108 14 1,3 79 560

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
4 4.781 3.210 60 1.511 32 7.645 6.695 950 0 88 12 80 240 19 1,6 67 502

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5 4.623 4.125 250 248 5 10.979 9.519 1.460 0 87 13 107 321 29 2,4 89 694

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
6 8.460 4.935 350 3.175 38 8.364 7.263 1.101 0 87 13 143 429 22 1,0 58 507

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
7a 8.493 5.020 380 3.093 36 10.869 9.236 1.633 0 85 15 155 465 33 1,3 59 548

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
7b 3.093 1.601 120 1.372 44 2.178 2.077 101 0 95 5 17 51 2 0,7 52 165

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
8 7.306 4.087 300 2.919 40 5.872 5.811 61 0 99 1 57 171 1 0,8 56 234

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
9a 2.645 1.770 80 795 30 3.163 3.100 63 0 98 2 30 90 1 1,2 67 340

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
9b 5.408 3.275 350 1.783 33 6.820 6.631 189 0 97 3 79 237 4 1,3 61 438

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
10a 9.096 4.775 450 3.871 43 7.238 6.535 703 0 90 10 69 207 14 0,8 52 228

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
10b 2.322 1.030 70 1.222 53 1.374 1.374 0 0 100 0 13 39 0 0,6 44 168

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 10.2753 61.713 2.755 38.285 37 171.055 129.297 24.073 17.685 76 24 1.086 3.258 1.535 1,7 60 317

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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2. PRAVILA URE\EWA

2.1. Koncepcija plana

Jedan od navedenih ciqeva je o~uvawe identiteta i kon-
tinuiteta urbanog razvoja ovog dela grada. Zato se po{lo
od zate~enih urbanih i gra|evinskih vrednosti sa idejom
da se one nastave i nadograde primereno zahtevima savre-
menih standarda `ivqewa. Planom su afirmisani zna~aj-
ni gradski reperi, formirani novi javni prostori, otvo-
rene i potencirane zna~ajne vizure, stvoreni uslovi za
transformaciju urbanog tkiva, ostvarene mogu}nosti eko-
nomi~ne rekonstrukcije ovog dela grada zadr`avawem, gde
god je to bilo mogu}e, postoje}e regulacije ulica i povla-
~ewem gra|evinskih linija u odnosu na postoje}u.

Planom se ne mewa osnovna namena prostora kao ni za-
te~ena matrica zatvorenog gradskog bloka. Stvoreni su
uslovi da se dotrajali gra|evinski fond zameni novim, uz
zna~ajno pove}awe bruto povr{ine i transformaciju ob-
lika stanovawa, iz prete`no individualnog u prete`no
vi{eporodi~no stanovawe. Prizemqa planiranih objekata
prvenstveno su nestambena sa delatnostima koje su kompa-
tibilne sa stambenom ~etvrti grada. Du` Bulevara obave-
zna je izgradwa nestambenih sadr`aja u prizemqu.

Parkirawe vozila planira se u gara`ama u okviru par-
cela, u kolektivnim gara`ama ispod javnih povr{ina i u
unutra{wosti bloka.

Planom su odre|ene zone, funkcionalne celine, u okvi-
ru kojih je mogu}e ostvariti planirane namene, a prema pra-
vilima gra|ewa i kori{}ewa prostora koja su definisana
za svaku zonu ponaosob. Prostor obuhva}en ovim planom po-
deqen je na slede}e karakteristi~ne celine (zone):

– zona 1 – visoko{kolski centar,
– zona 2 – uprava,
– zona 3 – gradska pijaca,
– zona 4 – poslovawe,
– zona 5 – stanovawe u kompaktnom bloku, u okviru koje

se izdvajaju potceline:
5.1 – stanovawe sa delatnostima,
5.2 – stanovawe velikih gustina izgra|enosti,
5.3 – stanovawe sredwih gustina izgra|enosti.

U okviru svake zone planom su definisane karakteri-
sti~ne, preovla|uju}e namene.

Planom nije predvi|eno zadr`avawe ili ru{ewe po-
stoje}ih objekata ve} su dati namena povr{ina, kapaciteti
zona i pravila gradwe. Za ru{ewe su predvi|eni oni objek-
ti koji ulaze u regulaciju javnih povr{ina.

U granicama plana nije predvi|ena izgradwa javnih
objekata socijalnog sadr`aja. Planirano stanovni{tvo
(8971 stanovnika, od kojih je oko 360 dece pred{kolskog i
oko 720 {kolskog uzrasta) gravitira postoje}im ustanova-
ma primarne medicinske za{tite (Dom zdravqa „Zvezdara”
i zdravstvene stanice u ulicama Veqka Dugo{evi}a 44 i
Dalmatinska 104) i osnovnog obrazovawa (Osnovna {kola
„Ivan Goran Kova~i}”), van granica plana.

Sme{taj dece pred{kolskog uzrasta predvi|en je u de-
padansima postoje}ih de~jih ustanova u stambenim zonama.
Na osnovu procewenog broja dece (360) i va`e}eg normati-
va (kapacitet do 80 dece), u granici plana potrebno je iz-
graditi minimum pet ovakvih jedinica za sme{taj dece,
prema pravilima za kompatibilne sadr`aje.

2.2. Namena povr{ina

Planirane namene prostora su definisane grafi~kim
prilogom 04 „Plan namene povr{ina”. Ovako definisane
namene predstavqaju preovla|uju}u, dominantnu namenu na
tom prostoru. Svaka namena podrazumeva i druge kompati-
bilne namene. Na nivou pojedina~nih parcela u okviru zo-
ne, namena definisana kao kompatibilna mo`e biti do-
minantna ili jedina, ukoliko to posebnim pravilima nije
druga~ije regulisano.

Planirane namene povr{ina definisane su u okviru
razli~itih na~ina kori{}ewa zemqi{ta.

1. Javno gra|evinsko zemqi{te ~ine povr{ine u:
– zoni 1 – visoko{kolski centar,
– zoni 2 – uprava,
– zoni 3 – gradska pijaca,
– pjacete,
– saobra}ajnice.

2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te ~ine povr{ine u:
– zoni 4 – poslovawe,
– zoni 5 – stanovawe u kompaktnom bloku.

2.2.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Zona 1 – visoko{kolski centar

Visoko{kolski centar predstavqa Beogradska poslov-
na {kola, koja je u sklopu Beogradskog univerziteta.

Objekat Beogradske poslovne {kole je gra|en namenski
i raspola`e sa amfiteatrima, salama za predavawa i ve-
`be, kao i prostorima kabineta i ostalim sadr`ajima. U
podrumskoj eta`i izgra|ena je gara`a.

Postoje}a namena objekta se zadr`ava uz mogu}nost osa-
vremewavawa prema zahtevima nastave i pove}awa postoje-
}ih kapaciteta, u skladu sa uslovima ovog plana.

Zona 2 – uprava

U bloku B1a, u direktnom susedstvu Poslovne {kole, u
Zahumskoj ulici, nalazi se objekat Ministarstva prosvete,
a u Bulevaru kraqa Aleksandra, objekat op{tine Zvezdara.

Oba objekta zadr`avaju postoje}u namenu i povr{inu.

Zona 3 – gradska pijaca

Pijaca Stari \eram je Generalnim planom Beograda do
2021. definisana kao komercijalna zona i gradski centar.

Predvi|ena je transformacija postoje}eg prostora ze-
lene pijace tako da se formiraju dve me|usobno povezane
funkcionalne celine:

á – izme|u Bulevara i \ev|elijske ulice, planirana je
za izgradwu poslovnog prostora (Direkcija JKP Gradske
pijace i drugi poslovni sadr`aji sa lokalima u prizemqu)
i ure|ewe platoa – pjacete (otvorena pijaca cve}a, ugosti-
teqski sadr`aji na otvorenom i sl.) sa koga se pru`aju vi-
zure ka Zvezdarskoj {umi.

áá – izme|u \ev|elijske i \akova~ke ulice planirana je
za izgradwu zelene pijace – savremene tr`nice koja pored
nadkrivenog prostora sa tezgama za prodaju vo}a i povr}a
sadr`i i zatvorene prostore za prodaju mesa, mle~nih pro-
izvoda, jaja, prodavnice svih vrsta prehrambenih proizvo-
da, supermarkete, prodavnice ostalih vrsta proizvoda koji
se tradicionalno vezuju za pijacu i sli~no. Pored prodaj-
nog prostora, pijaca treba da sadr`i i prate|e sadr`aje
sanitarne kontrole, administracije, tehni~ke i sanitarne
prostorije i ostalo.

Ispod kompleksa pijace uz kori{}ewe nagiba terena
izgraditi dve podzemne vi{eeta`ne gara`e sa pristu-
pom iz \akova~ke, Pe}ske i Karabiberovi}eve ulice.
Gara`e su namewene kupcima na pijaci, korisnicima
prodajnog prostora, zaposlenima i posetiocima poslov-
nih objekata, ali i priru~nim magacinima i tehni~kim
prostorijama.

Pjacete

Pjaceta oivi~ena zna~ajnim objektima javne funkcije –
Beogradskom poslovnom {kolom, Umetni~ko-poslovnim
centrom „Vuk Karaxi}”, zgradom op{tine Zvezdara i uli-
cama Kraqice Marije (27. marta) i Bulevar kraqa Alek-
sandra, je `i`a pe{a~kog okupqawa, zaustavqawa i preda-
ha. Planom je predvi|eno zadr`avawe pjacete postoje}e po-
vr{ine i oblika.

Ulica ]irila i Metodija u delu od Zahumske do Bule-
vara gubi oblik i funkciju saobra}ajnice i zajedno sa pro-
storom oko Beogradske poslovne {kole ~ini pe{a~ki pro-
stor, pjacetu, u okviru koje je formiran kolski pristup
okolnim objektima.
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Na povr{inama planiranim kao javno gra|evinsko ze-
mqi{te nije dozvoqena izgradwa objekata koji su u suprot-
nosti sa planiranom namenom niti postavqawe privreme-
nih objekata i kioska.

2.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

U okviru povr{ina ostale namene izvr{ena je podela
na zone i to po nameni zemqi{ta, tipu i karakteristika-
ma planiranih objekata. To su:

Zona 4 – poslovawe

Poslovawe kao iskqu~iva namena na pojedinim parcela-
ma u postoje}em stawu zastupqena je u tri razli~ita oblika
i na ovim lokacijama se zadr`ava i kao planirana. To su:

– Umetni~ko-poslovni centar „Vuk Karaxi}” u kome se
nalazi velika sala, bioskop, sala teatra „Kult” (sve tri
sale imaju 735 mesta), kafei, razli~ita udru`ewa, poslov-
ni prostor, banka i sl. Centar posluje na komercijalnoj
osnovi, a preovla|uju}i sadr`aji su iz domena umetnosti i
kulture. Objekat u dvori{nom delu parcele ima karakter
poslovnog prostora koji je dat u zakup velikom broju razli-
~itih korisnika. Postoje}a namena ove lokacije se zadr-
`ava uz mogu}nost pove}awa postoje}ih kapaciteta, a pre-
ma uslovima iz ovog plana.

– Poslovne zgrade na k. p. 2895/1 i 2895/2 KO Zvezdara (GP
„Trudbenik” i „Centroprojekt”) su klasi~ni poslovni pro-
stori sa kancelarijama i prate}im sadr`ajima u svim eta`a-
ma. Nije dozvoqena promena namene u stambeni prostor.

Zona 5 – stanovawe u kompaktnom bloku

Preovla|uju}a namena u ovoj zoni je stanovawe. U okvi-
ru stambenih objekata, ali i kao objekti u celini, dozvo-
qena je izgradwa nestambenih kompatibilnih sadr`aja,
koji svojom funkcijom ne naru{avaju komfor stanovawa.

Kompatibilni sadr`aji stanovawu su: trgovina, po-
slovawe, ugostiteqstvo, hoteli, turizam, zanatske usluge

(uz po{tovawe uslova za{tite `ivotne sredine u odnosu
na buku i zaga|ewe vazduha), pred{kolske ustanove kapaci-
teta do 30 dece, specijalizovane obrazovne ustanove kapa-
citeta do 50 polaznika u smeni, zdravstvene ustanove na
nivou specijalizovanih ordinacija, sale za rekreaciju, ga-
ra`e i sl., a prema standardima za tu vrstu objekata i pre-
ma uslovima iz ovog plana.

Potcelina 5.1 – stanovawe sa delatnostima

Parcele du` Bulevara kraqa Aleksandra i ulice Kraqi-
ce Marije (27. marta) namewene su stanovawu sa delatnosti-
ma {to podrazumeva obavezu izgradwe nestambenih sadr`aja u
prizemqu i eventualno na prvom spratu stambenih objekata.

Sadr`aji u prizemqu treba da odgovaraju trgova~koj
ulici, misli se prvenstveno na trgovinu, uslu`ne delatno-
sti i sl., dok na prvom spratu to mo`e biti i poslovawe.

Potcelina 5.2 – stanovawe velikih 
gustina izgra|enosti

Obuhvata parcele du` Zahumske ulice od ]irila i Me-
todija do \uke Dini}.

Objekti nameweni stanovawu mogu, ali ne moraju, ima-
ti nestambeno prizemqe, prvi sprat ili deo objekta (raz-
li~ite delatnosti kompatibilne stanovawu).

Potcelina 5.3 – stanovawe sredwih 
gustina izgra|enosti

Obuhvata prostor u zale|u parcela du` Bulevara od uli-
ce \uke Dini} do Tr{}anske.

U stambenim objektima dozvoqena je izgradwa prostora
namewenih razli~itim kompatibilnim delatnostima u
prizemqu ili delu objekta.

Grafi~ki prikaz podele na zone dat je u prilogu 04
Plan namene povr{ina.
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Tabela 2: Planirani urbanisti~ki parametri po zonama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Oznaka Namena Spratnost Urbanisti~ki Ozelewene Posebne
zone objekata parametri povr{ine uslovqenosti

––––––––––––––
i* z (%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 1 Beogradska poslovna {kola P+3+Pk do P+5+Pk 3,5 75 prema dozvoqena je

mogu}no- dogradwa
stima potkrovne

lokacije eta`e
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– ––––––––––––––
ZONA 2 op{tina P+6+Ps 6,0 80 dozvoqena je

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– adaptacija
ministarstvo P+5+Pk 3,0 50 objekta bez

promene visine
i gabarita

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 3 \eram pijaca 155–173 mnv 2,5 50 /
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 4 4.1 – poslovawe (UPC „Vuk Karaxi}”) P+3+Pk 3,5 75 10%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– ––––– ––––––––––––––
4.2 – poslovawe (k. p. 2895/2) P+5+Ps 55
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– ––––––––––––––
4.3 – poslovawe (k. p. 2895/1) P+6 2,0 75
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– ––––––––––––––

ZONA 5 5.1 – stanovawe sa delatnostima P+5+Ps do P+6+Ps 4,5 70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.2 – stanovawe velikih gustina izgra|enosti P+5+Ps 4 60 20%
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– ––––––––––––––
5.3 – stanovawe sredwih gustina izgra|enosti P+4+Ps 3,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Napomena:

*   u prora~un indeksa izgra|enosti ne ulaze eta`e ispod kote prizemqa namewene parkirawu vozila u okviru podzemnih gara`a, sme{taju
neophodne infrastrukture i sme{taju stanarskih ostava.



Tabela 4: Bilans postoje}e i planirane 
BRGP pojedine namene

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Postoje}a BRGP Planirana BRGP
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne slu`be 17.685 m² 34.421 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Delatnosti 24.073 m² 91.954 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovawe 129.297 m² 247.641 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 171.055 m² 323.659 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: BRGP su date orijentaciono

2.3. Za{tita graditeqskog nasle|a

U sklopu saradwe na izradi predmetnog plana, Zavod
za za{titu spomenika kulture grada Beograda dostavio
je „Uslove ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa kulturnih
dobara i dobara koja u`ivaju status prethodne za{tite”,
broj 050175 (od 1. aprila 2005. godine) i broj 050175/2
(od 25. novembra 2005. godine), prilo`ene u dokumenta-
ciji plana.

Prostor uz Bulevar kraqa Aleksandra, prvi red blo-
kova, obuhva}en ovim planom nalazi se u okviru za{ti-
}ene zone nekropole rimskog Singidunuma, za koju po-
stoji re{ewe Zavoda za za{titu spomenika kulture gra-
da Beograda, broj 176/8 od 30. juna 1964. godine. U ciqu
~uvawa od uni{tewa ostataka nekropole u toku izvo|e-
wa svih zemqanih radova na ovom prostoru, neophodno je
preduzeti za{titna arheolo{ka istra`ivawa ili arhe-
olo{ki nadzor.

Mere za{tite

Za zonu uz Bulevar kraqa Aleksandra:
Sanirawe postoje}eg stawa sa minimalnim mogu}no-

stima pojedina~nih intervencija u smislu nadgradwe, do-
gradwe ili interpolacije zanemarqivih u odnosu na po-
smatranu zonu, a samo kako bi se uspostavili postoje}i ni-
zovi. Visinu novih objekata na mestu mogu}ih pojedina~nih
interpolacija vezati za postoje}u regulaciju.

Za preostali prostor plana:
predla`e se umerena transformacija prostora uz o~uvawe
postoje}eg stambenog karaktera i pojedina~no istaknutih
objekata. Zamenu fonda bi trebalo vr{iti po{tuju}i uspo-
stavqenu regulaciju i parcelaciju, odnos masa i ritma fa-
sada, odnos zatvorenih i otvorenih prostora, odnos detaqa
prema celini. Sve intervencije je neophodno sagledavati i
prilago|avati celokupnom kontekstu ulice. Nije dozvoqeno
formirawe krovnih „kapa” prilikom izgradwe novih i do-
gradwe postoje}ih objekata, niti formirawe mansardnih
krovova kod objekata modernizma i savremene arhitekture.

2.4. Pravila parcelacije

Prostor plana detaqne regulacije podeqen je na parce-
le u okviru javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta:

Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta defi-
nisane su analiti~ko-geodetskim elementima za obele`a-
vawe, a na osnovu podataka iz topografske podloge i dati
su u grafi~kom prilogu 06 Plan parcelacije javnog gra|e-
vinskog zemqi{ta.

Zabrawena je deoba parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta.
Popis katastarskih parcela u okviru parcela javnog

gra|evinskog zemqi{ta:
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Tabela 3: Bilans povr{ina pod javnim i ostalim gra|evinskim zemqi{tem

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Postoje}e Planirano

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javno gra|evinsko zemqi{te 8,1 ha gra|. parcela 1 – \eram pijaca 7.260.7 m²

gra|. parcela 2 – pjaceta 3.195.3 m²
gra|. parcela 3 – op{tina 719.0 m²
gra|. parcela 4 – ministarstvo 620.0 m²
gra|. parcela 5 – Bgd. poslovna {kola 3.248.0 m²
gra|. parcela 6 – pjaceta 1.105.5 m²
saobra}ajnice 64.965.9 m²
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 81.114.4 m² = 8.1 ha

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostalo gra|evinsko zemqi{te 9,0 ha zona 4 – poslovawe 5.800 m²

zona 5.1 – stanovawe sa delatnostima 22.909 m²
zona 5.2 – stanovawe velikih gustina izgra|enosti 10.085 m²
zona 5.3 – stanovawe sredwih gustina izgra|enosti 51.145 m²
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 89.939.0 m² = 9.0 ha

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Br. gra|. Namena Povr{ina Katastarske parcele
parcele m²
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 pijaca 7260,7 delovi: 3132, 3134, 3136, 3139, 3141, 3295, 3297
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2 pjaceta 3195,3 delovi: 1133/2, 2913, 2889/1, 4926/1, 2812/1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3 op{tina 719 delovi: 2889/1, 4926/1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
4 ministarstvo 620 delovi: 2812/1, 2812/2
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5 Beogradska poslovna {kola 3248 delovi: 2812/1, 2812/2, 1133/2
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
6 pjaceta 1105,5 delovi: 2812/1, 2889/2, 2914/1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Namena Povr{ina Katastarske parcele

parcele m²
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
11 ul. ]irila i Metodija 193,0 deo: 2914/1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
12 ul. 27.marta 5300,5 delovi: 1133/2, 2913
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
13 ul. ^elope~ka 416,5 deo 2911
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
14 ul. Zahumska 4489,8 delovi: 2920, 2904, 2921, 3034
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
15 ul. L.Vukalovi}a 655 delovi: 2921, 3034, 3036, 3037, 3038, 2904, 2920
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
16 ul. \uke Dini} 2113,5 delovi: 3289/1, 3061, 3060, 3059, 3058, 3058, 3057, 3056, 3055, 3054, 3053,

3052, 3291, 3074, 2966, 2969, 2908, 2919, 3015/1, 3015/2, 2920, 3051
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
17 ul. M.Ore{kovi}a 1571 delovi: 3290/1, 3067, 3068, 3069, 3070
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
18 ul. Pe}ska 2138,3 delovi: 3295, 3134, 3139, 3132, 3297, 3111, 3112, 3113, 3131, 3130, 3129
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
19 ul. Vojvode Savatija 3652,7 delovi: 3291, 3292, 3290/1, 3114/3, 3113, 3295, 3112, 3109/1, 3294, 3237,

3248, 3303/1, 3250, 3251, 3252
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
20 ul. ^i~a Ilijina 394 deo 3294
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
21 ul. B. Krsmanovi}a 392,4 deo 3303/1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
22 ul. \akova~ka 2838,5 delovi: 3297, 3294, 3110, 3236, 3226, 3303/1, 3258, 3206, 3302, 3209, 3223/1,

3223/2, 3298, 3144
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
23 ul. \ev|elijska 2337,4 delovi: 3300, 3148, 3298, 3219, 3213, 3302, 3189, 3169, 3801, 3167, 3158,

3299, 3154
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
24 ul. @. Karabiberovi}a 1667,2 3296 i delovi: 3297, 3132, 3139, 3134, 3141, 3136, 3152, 3151, 3300, 3150
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
25 ul. Jedrenska 610,6 deo 3298
–––––– –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
26 398,8 deo 3299
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
27 ul. B. Krsmanovi}a 664,5 deo 3302
–––––– –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
28 413,8 deo 3801
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
29 Bul. kraqa Aleksandra 34718,4 delovi: 1133/2, 2889/1, 2913, 3039, 3040, 3041, 3042, 3044/1, 3050, 3061,

3063, 3136, 3152, 3153, 3154, 3160, 3161, 3162, 3163, 3164, 3165, 3166, 3169,
3170, 3171, 3172, 3173, 3174, 3175, 3289/1, 3290/1, 3295, 3296, 3299, 3801,
4296/1, 6967, 6968, 6969, 6970, 6971, 6992, 6993, 6994, 6995, 6996, 6997,
6998, 6999, 7014, 7015, 7016, 7017, 7039, 7040, 7041, 7042, 7043, 7059, 7063,
7065, 7122, 7124, 7125, 7799

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 81114,4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih parcela i podru~ja datog u grafi~kim prilozima, kao predmet
ovog plana va`i parcelacija utvr|ena u grafi~kom prilogu 06 Plan parcelacije javnog gra|evinskog zemqi{ta.
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Parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Za parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta va-
`e slede}a op{ta pravila:

– gra|evinska parcela mora da izlazi na javni put.
– dozvoqena je izgradwa na postoje}im katastarskim

parcelama bez obzira na wihovu veli~inu, a u skladu sa
uslovima iz ovog plana.

Izuzetak od ovog pravila su k. p. 3147/2 i 3143/2 KO Zve-
zdara – blok B7b, koje ne mogu biti gra|evinske ukoliko se
ne formira gra|evinska parcela preparcelacijom sa su-
sednim katastarskim parcelama. U tom slu~aju obavezno je
izme{tawe postoje}e TS u novi objekat, koji }e biti izgra-
|en na gra|evinskoj parceli kojom }e biti obuhva}ena k. p.
3147/2 KO Zvezdara.

Izgradwa objekta na gra|evinskoj parceli kojom }e biti
obuhva}ena k. p. 3147/2 KO Zvezdara nije mogu}a, dok se pret-
hodno ne izmesti postoje}a TS, u skladu sa prethodnim stavom.

Gra|evinska parcela, za izgradwu stambenog objekta,
ne mo`e se formirati spajawem k. p. 3147/2 i 3143/2 KO
Zvezdara.

– Parcele se mogu cepati pod uslovom da sve novofor-
mirane parcele izlaze na javni put, da {irina uli~nog
fronta ne sme biti mawa od 12m i da wihova povr{ina ne
bude mawa od 3 ara. Preparcelacija se u tom slu~aju utvr|u-
je urbanisti~kim projektom.

– Dozvoqeno je ukrupwavawe parcela spajawem dve ili
vi{e parcela. Ukrupwavawe gra|evinske parcele u tom
slu~aju utvr|uje se urbanisti~kim projektom.



– Najmawa {irina uli~nog fronta novoformiranih
parcela koje izlaze na Bulevar kraqa Aleksandra je 16m.

– Dozvoqeno je ogra|ivawe parcela namewenih stanova-
wu, ali pod uslovom da zidani deo ograde na ulici ne pre-
lazi visinu 0,5m. Maksimalna visina ograde („puna” +
transparentna) je 1,4m.

2.5. Pravila regulacije i nivelacije

2.5.1. Pravila regulacije

Regulacione linije su geodetski definisane ovim pla-
nom. U okviru regulacionih linija saobra}ajnica dozvo-
qena je izgradwa iskqu~ivo infrastrukturnog sistema
podzemnih instalacija i sadwa javnog zelenila.

Regulaciona linija Tr{}anske ulice, tj. UMP-a, kao i
uslovi gra|ewa du` we bi}e definisani po izradi plana
detaqne regulacije UMP-a.

2.5.2. Pravila nivelacije

Planirana nivelacija terena postavqena je u odnosu na
postoje}u nivelaciju uli~ne mre`e. Planirane ulice kao
i planirani platoi vezuju se za kontaktne, ve} nivelacio-
no definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povr{ina iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradwu objekata.

Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elemen-
ti za definisawe nivelacije ostalih ta~aka koje se dobi-
jaju interpolovawem.

Nivelacija povr{ina data je u grafi~kom prilogu
„Plan regulacije i nivelacije”.

2.5.3. Instrumenti regulacije prostora

Regulaciona linija

Regulaciona linija razgrani~ava povr{ine javnog gra-
|evinskog zemqi{ta od povr{ina u okviru ostalog gra|e-
vinskog zemqi{ta. Regulaciona linija definisana je u
grafi~kom prilogu „Plan regulacije i nivelacije”. Povr-
{ine u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta predvi|ene
ovim planom odre|ene su geodetski gra|evinskim parcela-
ma na kojima su planirane.

Gra|evinska linija

Gra|evinska linija utvr|uje se ovim planom u odnosu na
regulacionu liniju. Gra|evinski objekat postavqa se pred-
wom fasadom na gra|evinsku liniju, {to je definisano
pravilima gra|ewa za svaku zonu.

Bo~na gra|evinska linija odre|ena je samo u specijal-
nim, netipi~nim slu~ajevima, i predstavqa liniju do koje
se maksimalno mo`e graditi.

Dvori{na gra|evinska linija odre|ena je samo u speci-
jalnim, netipi~nim, slu~ajevima i predstavqa liniju do
koje se maksimalno mo`e graditi i preko koje ne mogu pre-
}i ni erkeri ni terase ni balkoni niti ma kakvi ispusti
na fasadi.

Objekti zate~eni ispred gra|evinske linije u trenutku
izrade plana, ne mogu se rekonstruisati ili nadzi|ivati,
ve} samo investiciono odr`avati.

Gra|evinska linija podzemnih eta`a definisana je sa-
mo za podzemne kolektivne gara`e planirane ispod pjace-
ta, dok za novo planirane objekte nije posebno definisa-
na (podrumske prostorije ili gara`e), ve} je odre|ena ur-
banisti~kim parametrima izgradwe. Podzemne eta`e mogu
zauzeti najvi{e 80% povr{ine parcele. U prostoru izme|u
gra|evinske i regulacione linije, a u okviru gra|evinske
parcele objekta (predba{te), nije dozvoqena izgradwa pod-
zemnih eta`a.

Zona gra|ewa je prostor u okviru koga je dozvoqena iz-
gradwa planiranih sadr`aja. Van ove zone dozvoqena je iz-
gradwa samo lakih nastre{nica, tendi i parterno ure|ewe
terena.

Visinska regulacija

Visinska regulacija odre|ena je brojem nadzemnih eta-
`a (P+n) i visinom venca.

Visina venca je rastojawe od nulte kote objekta do ko-
te nadzitka, odnosno „pune” ograde povu~ene eta`e. Nulta
kota je ta~ka preseka linije terena i vertikalne ose objek-
ta. U tipi~nim slu~ajevima definisana je relativna visi-
na venca za svaku zonu (tabela 7). U posebnim slu~ajevima,
kada je uspostavqen ritam povezivawa venaca na fasadi
ulice, definisana je apsolutna kota venca.

Planirana spratnost i kota venca je obavezna za nove
objekte, odnosno maksimalna visina do koje se mo`e nad-
zidati postoje}i.

2.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi terena

U preduze}u DP „Kosovoprojekt – Geotehnika” ura|ena
je „Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija za potrebe Plana
detaqne regulacije za potcelinu blokova izme|u ulica: 27.
marta, Zahumske, \uke Dini}, Vojvode Savatija, Tr{}anske
i Bulevara kraqa Aleksandra, blokovi B1–B10”, koja je sa-
stavni deo dokumentacije plana.

2.6.1. In`ewersko-geolo{ke karakteristike terena

Geomorfolo{ke karakteristike terena

Predmetni prostor pripada levoj dolinskoj strani
Bulbuderskog potoka. Apsolutne kote terena su u rasponu
od ~128mnv (park Vukov spomenik) do ~158mnv (ugao Bule-
vara kraqa Aleksandra i Tr{}anske). Du` podu`nog pro-
fila u pravcu SZ-JI nagib terena je od 2–7º, dok je na de-
lu izme|u Bulevara kraqa Aleksandra i Vojvode Savatija
nagib terena i do 10º.

U geomorfolo{kom smislu ovaj prostor je u kvartaru
predstavqao deo zaliva jezera koji se iz Panonske kotline
uvla~io do Torlaka. Na postepeno povla~ewe jezera i zadr-
`avawe na odre|enim nivoima ukazuje blaga zatalasanost
padine od Bulevara kraqa Aleksandra ka Vojvode Savatija,
gde se mogu pratiti ostaci terase terazijskog stadijuma
(dokumentacija broj 7 u registru kori{}ene dokumentaci-
je). Danas je ovaj prostor prekriven lesom koji uglavnom
prati nekada{wi reqef.

Geolo{ka gra|a i in`ewersko-geolo{ke 
karakteristike terena

Na prostoru obuhva}enim planom detaqne regulacije
teren izgra|uju sedimenti kvartarne i tercijerne staro-
sti, a lokalno i sedimenti savremene starosti.

Sedimenti savremene starosti su predstavqeni nasi-
pom (n) koji je izveden u sklopu urbanizacije i nivelacije
terena i pri izgradwi saobra}ajnica. Nasip je mawih di-
menzija i mawe debqine pa nisu od zna~aja.

Sedimenti kvartrane starosti se javqaju u vidu nekoli-
ko litolo{kih kompleksa razli~ite geneze:

– eolski sedimenti, predstavqeni slojem lesa i „pogre-
bene zemqe”, koji izgra|uju povr{inske delove terena. Lo-
kalno, les je utvr|en ispod sloja nasipa. Maksimalna de-
bqina lesa iznosi do 7m.

– kompleks peska, {qunka i pra{ine ({ p), predstavqa-
ju terasne sedimente, koji se javqaju lokalno u ni`im de-
lovima padine u delu ulice Vojvode Savatija. Kompleks je
debqine do 2,3m.

– eluvijalne tvorevine (lg), predstavqeni lesoidnom
glinom koja se javqa na celokupnom prostoru istra`iva-
wa, neposredno ispod lesa ili tersanih sedimenata.

Tercijerni sedimenti, su predstavqeni laporovitom
glinom (LG) i laporima (L), utvr|eni neposredno ispod
sedimenata kvartarne strarosti. Laporovita glina i lapo-
ri su u svom povr{inskom delu degradirani i ispucali.
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Hidrogeolo{ke karakteristike terena

Podzemna voda je utvr|ena na dubini od 5,5–6,5m, odno-
sno na apsolutnim kotama ~133–134mnv, odnosno 128mnv u
ni`im delovima padine u sloju lesoidne gline. Nivo pod-
zemne vode prati nagibe povr{ine terena pa je iz tog raz-
loga utvr|en na razli~itim dubinama. Prihrawivawe izda-
ni se, osim infiltrirawa atmosferskih voda, vr{i i iz
o{te}ene vodovodno-kanalizacione mre`e.

Savremeni geodinami~ki procesi

Prostor plana detaqne regulacije je u potpunosti ur-
banizovan. Urbanizacija terena je uticala na zaustavqa-
we daqeg razvoja geodinami~kih procesa koji su ranije
bili zastupqeni (povr{insko raspadawe, spirawe, i
dr.). Ukoliko bi se vr{ila nepravilna zesecawa padine
i time otvorile lesoidne i laporovite gline, bez za-
{tite iskopa, do{lo bi do aktivirawa procesa raspada-
wa i klizawa.

Seizmodinami~ki model terena

Ranije izvedenim geofizi~kim ispitivawima defini-
sani su slede}i seizmi~ki parametri:

– stepen seizmi~nosti VIIºMCS,
– koeficijent seizmi~nosti ks = 0,025.

Napomiwemo da je, za vi{e nivoe projektovawa, potreb-
no navedene seizmi~ke parametre prera~unati i uskladiti
sa va`e}im zakonskim propisima.

In`ewersko-geolo{ka rejonizacija terena

Na osnovu rezultata svih izvedenih istra`ivawa (ra-
nije izvedena i po projektu), izvr{ena je in`ewersko-geo-
lo{ka rejonizacija prostora zahva}enog planom detaqne
regulacije. Kriterijumi za in`ewersko-geolo{ku rejoni-
zaciju su bili slede}i: geomorfolo{ke odlike i geolo-
{ka gra|a terena i litolo{ki sastav. Po ovim kriteriju-
mima izdvojena su dva in`ewersko-geolo{ka rejona:

– rejon á,
– rejon áá,

pri ~emu su oba rejona, u pogledu stabilnosti na klizawe,
izdvojeni kao stabilni.

Rejon á

U morfolo{kom pogledu ovaj rejon obuhvata teren sa
apsolutnim kotama ~130–160mnv i nagiba 2–7º. Povr{in-
ske delove terena izgra|uju kvartarni sedimenti predsta-
vqeni lesnim naslagama (l, pz) i lesoidnom glinom (lg).
Utvr|ena debqina ovih sedimenata je preko 10,5m. Podinu
kvartarnim sedimentima ~ine tercijerne laporovite gli-
ne (LG*) i lapori (L).

Nivo podzemne vode utvr|en je na dubini od 5,5–6,5m
(apsolutne kote ~133–134mnv) u sloju lesoidne gline.

Gra|evinski iskopi se mogu izvoditi bez za{tite do
dubine od 2m, a dubqe iskope treba {tititi.

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi
ra~una o osobini lesnih sedimenata ~ija je struktura ose-
tqiva na dodatna provla`avawa. Iz tog razloga treba iz-
vr{iti adekvatan izbor cevnog materijala i spojnica kako
bi se spre~ilo i najmawe procurivawe iz vodvodno-kana-
lizacione mre`e. Tako|e je neophodno obezbediti mogu}-
nost pra}ewa stawa instalacija i mogu}nost brze inter-
vencije u slu~aju havarije na vodovodno-kanalizacionoj
mre`i. Zapuwavawe rovova treba vr{iti prera|enim mate-
rijalom iz iskopa (les) uz stabilizaciju zbijawem.

Pri planirawu saobra}ajnica, sa geotehni~kog aspek-
ta, sem uklawawa povr{inskog, humificiranog, dela i br-
ze i maksimalno efikasne odvodwe atmosferskih voda ne-
ma posebnih ograni~ewa.

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko fundirati.
Imaju}i u vidu geolo{ku gra|u i stawe podzemne vode, mo-
gu}e je planirati izgradwu podzemnih eta`a. Konkretne

uslove o na~inu, vrsti i dubini fundirawa treba defini-
sati odgovaraju}im geotehni~kim elaboratima, koje treba
uraditi za svaki objekat posebno, a na osnovu dopunskih ge-
otehni~kih istra`ivawa u gabaritu objekata i odgovaraju-
}ih geostati~kih prora~una.

Nadzi|ivawe objekata je mogu}e izvr{iti uz prethodne
stati~ke i geostati~ke analize za konkretne uslove.

Rejon áá

U morfolo{kom pogledu ovaj rejon zahvata teren sa ap-
solutnim kotama ~126–144mnv i padom od 2–7º, lokalno i
do 10º.

Povr{inske delove terena izgra|uju kvartarni sedi-
menti predstavqeni lesnim sedimentima (l, pz), komplek-
som {qunkova, peskova i pra{ine ({, p) koji su konstato-
vani lokalno na delu ulice Vojvode Savatija i slojem le-
soidne gline (lg). Debqina kvartranih sedimenata utvr|e-
na je nadubini do 10,5m. Osnovu terena ~ine tercijerne la-
porovite gline (LG) i lapori (L).

Nivo podzemne vode utvr|en je u pojedinim bu{otinama
na razli~itim dubinama od 4,5–6,5m, odnosno na apsolut-
nim kotama od 124–126mnv na delu oko Vukovog spomenika
i na apsolutnim kotama ~131–132mnv na prostoru uz ulicu
Vojvode Savatija, u dowem delu padine.

Gra|evinski iskopi u okviru ovog rejona, se do dubine
od 2m mogu izvoditi bez posebne za{tite, dok se dubqi is-
kopi moraju {tititi odgovaraju}om za{titom.

Pri planirawu objekata infrastrukture, treba voditi
ra~una o osobini lesa da je osetqive strukture na dodatna
provla`avawa, pri ~emu dolazi do ru{ewa primarne struk-
ture, a {to mo`e {tetno da se odrazi na objekte. Imaju}i
u vidu ovu osobinu lesa, neophodno je pri planirawu i pro-
jektovawu vodovodno-kanalizacione mre`e voditi ra~una
o izboru cevnog materijala i kvalitetu spojnica, pri ~emu
ne sme da se dozvoli ni najmawe procurivawe. Tako|e je
neophodno obezbediti mogu}nost pra}ewa stawa instala-
cija i mogu}nost br`e intervencije u slu~aju havarije na
mre`i.. Zapuwavawe rovova mo`e se izvr{iti prera|enim
lesnim materijalom iz iskopa.

Pri planirawu saobra}ajnica, treba obezbediti maksi-
malno efikasno prikupqawe i kontrolisanu odvodwu at-
mosferskih voda.

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko fundirati, pri
~emu }e se temeqni kontakti ostvarivati u sloju lesnih se-
dimenata (l). Pri planirawu objekata visokogradwe, ima-
ju}i u vidu geolo{ku gra|u i stawe podzemne vode, mogu}e
je projektovati podzemne eta`e. Na~in, vrstu i dubinu
fundirawa, za svaki objekat posebno, treba definisati
odgovaraju}im geotehni~kim elaboratima, koje treba ura-
diti na osnovu dodatnih ispitivawa terena u gabaritu no-
voprojektovanih objekata.

Pri planirawu nadgradwe objekata neophodno je, na
osnovu karakteristi~nih geotehni~kih preseka terena u
gabaritu objekta, izvr{iti odgovaraju}e stati~ke i geosta-
ti~ke analize i na osnovu izvedenih analiza dati preporu-
ke o uslovima nadgradwe.

2.7. Uslovi za{tite `ivotne sredine

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove doneo
je Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja na
`ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije Bulevara kra-
qa Aleksandra za podru~je izme|u ulica: 27. marta, ^elo-
pe~ke, Zahumske, \uke Dini}, Vojvode Savatija, Tr{}anske
i Bulevara kraqa Aleksandra, áH-01 broj 350.5-2470/05 od
19. januara 2006.

Mere za{tite `ivotne sredine ugra|ene su u prostorna
i tehni~ka re{ewa plana, te je pri daqoj razradi u ciqu
za{tite `ivotne sredine obavezno pridr`avati se datih
re{ewa (koja se pre svega odnose na dispoziciju planira-
nih sadr`aja) i Uslova za{tite `ivotne sredine (broj
501-323/05-â-03) prilo`enih u dokumentaciji plana.
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Pri sprovo|ewu plana i projektovawu objekata voditi
ra~una o slede}im zahtevima:

U okviru stambene zone nije dozvoqena
– izgradwa ili bilo kakva promena u prostoru koja bi

mogla da naru{i stawe ~inilaca `ivotne sredine u okru-
`ewu (voda, vazduh, zemqi{te);

– izgradwa otvorenih skladi{ta sekundarnih sirovi-
na, skladi{ta za otpadne materijale, stara vozila i sl, kao
i skladi{tewe otrovnih i zapaqivih materijala;

– delatnosti koje ugro`avaju kvalitet `ivotne sredi-
ne, proizvode buku ili neprijatne mirise;

– izgradwa objekata na pripadaju|im zelenim povr{i-
nama;

– izgradwa koja bi mogla da naru{i ili ugrozi osnov-
ne uslove `ivqewa suseda ili sigurnost susednih zgrada.

Stanovawe u suterenu potpuno iskqu~iti, a u niskom
prizemqu po mogu}nosti {to vi{e izbegavati.

Osloboditi, {to je vi{e mogu}e, unutra{wost blokova
i predvideti zelene povr{ine sa de~jim igrali{tima i
prostorom za odmor odraslih i starih lica.

Zagrevawe objekata predvideti putem centralizovane
daqinske toplifikacije.

Mesta za sme{taj komunalnog i ku}nog otpada „maski-
rati” nasadima zimzelenog `bunastog rastiwa.

Obezbediti nesmetano prikupqawe atmosferskih voda
sa svih saobra}ajnih povr{ina i wihovo kontrolisano od-
vo|ewe u kolektor ki{ne kanalizacije.

Na svim pe{a~kim stazama i prelazima omogu}iti kre-
tawe licima sa posebnim potrebama.

Zasenu parking mesta obezbediti sadwom drvorednih
sadnica visokih li{}ara.

Krovove podzemnih gara`a obavezno planirati kao slo-
bodnu zelenu povr{inu.

Broj eta`a u planiranim podzemnim eta`ama defini-
sati nakon izvr{enih geotehni~kih istra`ivawa.

Za sve planirane podzemne gara`e obezbediti:
– sistem prinudne ventilacije,
– sistem za pra}ewe koncentracije ugqen-monoksida,
– kontrolisano prikupqawe zaprqanih voda, wihov

tretman u separatoru masti i uqa, pre upu{tawa u kanali-
zacioni sistem.

Obaveza je investitora da za potrebe pribavqawa odo-
brewa za izgradwu, odnosno rekonstrukciju objekata za ko-
je se vr{i procena uticaja na `ivotnu sredinu, izradi stu-
diju o proceni uticaja projekta na `ivotnu sredinu, u
skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na `ivotnu
sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

Pri planirawu prostora za bilo koji vid gra|evinske
aktivnosti u ili na wemu, posebnu pa`wu treba posvetiti
za{titi geolo{ke sredine, odnosno za{titi vode i tla, kao
zna~ajnom faktoru `ivotne sredine sa osnovnim ciqem:

– {to racionalnijeg planirawa, projektovawa i iz-
gradwe objekata bilo koje vrste namene u prostoru plana i

– bezbednosti u zoni izgradwe.
Sagledavaju}i celokupnu teritoriju plana i planirane

namene koje su predvi|ene u wegovom obuhvatu, mo`e se za-
kqu~iti da su to sadr`aji koji svojim delovawem na ovom
prostoru ne}e ugroziti stawe `ivotne sredine.

Me|utim, sa gledi{ta za{tite `ivotne sredine zna~aj-
ne su kontaktne zone plana, Bulevar kraqa Aleksandra i
UMP (Unutra{wi magistralni prsten).

Uticaj svih ovih planiranih intervencija za sada se ne
mo`e proceniti. On }e zavisiti od kona~nih projektant-
skih re{ewa, ~ija je izrada jo{ u toku, kao i od tehni~kih
i tehnolo{kih re{ewa koja }e se primewivati pri wiho-
voj realizaciji i eksploataciji.

2.8. Uslovi i mere za{tite od elementarnih 
i drugih ve}ih nepogoda

U ciqu prilago|avawa prostornog re{ewa potrebama
za{tite od elementarnih nepogoda, po`ara i potreba zna-
~ajnih za odbranu, ukupna realizacija odnosno planirana

izgradwa mora biti izvr{ena uz primenu odgovaraju}ih
prostornih i gra|evinsko-tehni~kih re{ewa u skladu sa
zakonskom regulativom iz te oblasti.

Radi za{tite od potresa novoplanirane sadr`aje rea-
lizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativi-
ma za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim pod-
ru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 52/90). Treba postu-
piti u skladu sa Pravilnikom o privremenim tehni~kim
normativima za izgradwu objekata koji ne spadaju u visoko-
gradwu u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”,
broj 39/64).

Radi za{tite od po`ara neophodno je novoplanirane
sadr`aje realizovati u skladu sa slede}im uslovima:

– objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o za-
{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88 i
48/94);

– objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o
eksplozivnim materijama, zapaqivim te~nostima i gasovi-
ma („Slu`beni glasnik SRS”, br. 44/77, 45/84 i 18/89);

– objekte realizovati u skladu sa Odlukama o uslovima
i tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgra-
da i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj
32/4/83;

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za za{titu visokih obje-
kata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 7/84);

– objektima moraju biti obezbe|eni pristupni putevi za
vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe
platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog
rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95);

– predvideti hidrantsku mre`u, shodno pravilniku o
tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrant-
sku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj
30/91);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za elekti~ne instalacije
niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i
28/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-
tu objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list
SRJ”, broj11/96);

– sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u
skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za venti-
laciju i klimatizaciju („Slu`beni list SFRJ”, broj
87/93);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za liftove na elektri~ni
pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list
SFRJ”, br. 16/86 i 28/89);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe
dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”,
broj 45/85);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za za{titu elektroener-
getskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list
SFRJ”, broj 87/93), Pravilnikom o tehni~kim normativi-
ma za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih tra-
fo-stanica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravil-
nikom o izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za-
{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafo-stani-
ca („Slu`beni list SFRJ”, broj 37/95);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za projektovawe i izvo|e-
we zavr{nih radova u gra|evinarstvu („Slu`beni list
SFRJ”, broj 21/90);

– objekte realizovati u skladu sa tehni~kim preporuka-
ma JUS TP 21;

– gara`e realizovati u skladu sa Pravilnikom o teh-
ni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke automobi-
le od po`ara i eksplozija („Slu`beni list SCG”, broj
21/2005);
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– ukoliko se predvi|a gasifikacija kompleksa, rea-
lizovati objekte u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim
normativima za projektovawe, gra|ewe, pogon i odr`ava-
we gasnih kotlarnica („Slu`beni list SFRJ”, broj
10/90), uz prethodno pribavqawe odobrewa lokacije za
trasu gasovoda i mesto merno regulacione stanice od
strane Uprave za za{titu i spasavawe, shodno ~l. 28. i
29. Zakona o eksplozivnim materijama, zapaqivim te~no-
stima i gasovima („Slu`beni glasnik SRS”, br. 44/77,
45/84 i 18/89), Pravilnikom o tehni~kim normativima za
projektovawe i polagawe distributivnog gasovoda od
polietilenskih cevi za radni pritisak do ~etiri bara
(„Slu`beni list SRJ”, broj 20/92), sa Odlukom o uslovi-
ma i tehni~kim normativima za projektovawe i izgradwu
gradskog gasovoda („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 14/77) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za
unutra{we gasne instalacije („Slu`beni list SRJ”, br.
20/92 i 33/92);

– postoji obaveza pribavqawa uslova i saglasnosti
Uprave protivpo`arne policije GSUP-a Beograd prili-
kom izrade projektne dokumentacije Glavnih projekata za
svaku celinu, radi provere primewenosti iznetih zahteva,
kao i plansku dokumentaciju za svaku celinu.

2.9. Uslovi od zna~aja 
za odbranu zemqe

Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogo-
da i prostorno-planskih uslova od interesa za odbranu ze-
mqe definisane su posebnim prilogom.

2.10. Uslovi za kretawe lica 
sa posebnim potrebama

Pri projektovawu i realizaciji svih objekata primeni-
ti re{ewa koja }e omogu}iti invalidnim licima neometa-
no i kontinualno kretawe i pristup u sve sadr`aje kom-
pleksa i objekata u skladu sa Pravilnikom o uslovima za
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim

kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

2.11. Uslovi ure|ewa za saobra}ajne povr{ine

Uli~na mre`a

Prostor predmetnog plana okru`en je sa nekoliko
primarnih saobra}ajnica. Sa isto~ne strane Plan tan-
gira budu}a magistralna saobra}ajnica UMP – unutra-
{wi magistralni poluprsten. Koridor UMP-a, u nivou
predmetnog plana, prolazi dana{wom trasom Tr{}anske
ulice. Profil ove saobra}ajnice, {irina wene regula-
cije i na~in ukr{tawa sa ulicama koje su u wenoj zoni
(Vojvode Savatija, \akova~ka i \ev|elijska), bi}e de-
finisani nakon usvajawa projektne dokumentacije ~ija
izrada je u toku.

Sa ju`ne strane plan tangira Bulevar kraqa Aleksan-
dra, koji u uli~noj mre`i grada, prema GP-u Beograda 2021,
ima funkcionalni rang gradske magistrale. Planom se za-
dr`ava postoje}a regulaciona linija ove saobra}ajnice,
izuzev u blokovima B3a, B3b, B4, B5 i B6.

Ulica kraqice Marije (27. marta), koja sa zapadne stra-
ne obuhvata prostor plana, u rangu je ulice prvog reda.
Planom se zadr`ava postoje}a regulaciona linija ove sao-
bra}ajnice.

Sve ostale ulice koje okru`uju ili su unutar granica
plana: ^elope~ka, Zahumska, ]irila i Metodija, Luke Vu-
kalovi}a, \uke Dini}, Vojvode Savatija, Marka Ore{ko-
vi}a, Pe}ka, ^i~a Ilijina, \akova~ka, \ev|elijska, @iv-
ka Karabiberovi}a, Jedrenska i Branka Krsmanovi}a, pre-
ma GP-u Beograda do 2021. godine pripadaju sekundarnoj
uli~noj mre`i i omogu}uju pristup sadr`ajima unutar
predmetnog plana.

[irina kolovoza u ovim ulicama je 6m osim ^i~a Ili-
jine ulice i ulice ]irila i Metodija, ~ija je {irina ko-
lovoza 5m. Trotoari u ovim ulicama su obostrani mini-
malne {irine 1,5m.

Elementi popre~nog profila uli~ne mre`e su:
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ulica Regulaciona Saobra}ajni profil [irina saobra}ajne [irina trotoara 

{irina (m) (br. sao. traka) trake (m) (m)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kraqice Marije (27. marta) 29,2 2 h 1 5,0 10,8+8,4

^elope~ka 9,6 2 h 1 3,0 1,8+1,8

Zahumska** 9,8 2 h 1 3,0 1,8+2,0

]irila i Metodija 6,5 2 h 1 2,5 1,5

Luke Vukalovi}a* 9,0 2 h 1 3,0 1,5+1,5

\uke Dini}* 9,5/10,0 2 h 1 3,0 2,0+1,5/2,0+2,0

Marka Ore{kovi}a** 9,0 2 h 1 3,0 1,5+1,5

Pe}ka* 10,5 do 15,7 2 h 1 3,0 1,5 + 1,5 do 5,4

^i~a Ilijina 8,0 2 h 1 2,5 1,5+1,5

@ivka Karabiberovi}a* 10,5 do 15 2 h 1 3,0 1,5 + 2,5 do 3,0

Jedrenska 9,0 2 h 1 3,0 1,5+1,5

Branka Krsmanovi}a** 9,0 2 h 1 3,0 1,5+1,5

Vojvode Savatija** 9,0/9,5/10,0 2 h 1 3,0 1,5+2,0/2,0+2,0/1,5+1,5

\akova~ka** 9,0 2 h 1 3,0 1,5+1,5

\ev|elijska 9,0 2 h 1 3,0 1,5+1,5
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Ulice u kojima se planira mewawe ili {irewe regulacije na ukupnoj du`ini ulice.
** Ulice u kojima se planira mewawe regulacije na pojedinim wenim delovima.



Za jedan deo Zahumske (neparna strana od Milorada
[ap~anina do \uke Dini}) usvojena je {irina trotoara
iz susednog plana detaqne regulacije blokova uz ulicu Di-
mitrija Tucovi}a.

Svi geometrijski elementi (osovine i gabariti) dati
su u odgovaraju}em grafi~kom prilogu.

Orijentacione nivelacione kote preloma nivelete sa-
obra}ajnih povr{ina date su u odgovaraju}em grafi~kom
prilogu.

Parkirawe

Zahtevi za parkirawem u granicama plana se re{avaju u
funkciji planiranih namena objekata, a prema normativi-
ma datim ovim planom.

Parkirawe u obuhvatu plana planirano je u gara`ama i
na otvorenim parkirali{tima u okviru parcela, u kolek-
tivnim gara`ama ispod javnih povr{ina i u unutra{wosti
bloka.

Pristup gara`ama u planiranim objektima na parcela-
ma koje izlaze na Bulevar kraqa Aleksandra }e se ostvari-
ti sa sekundarne uli~ne mre`e. Izuzetak su objekti na par-
celama dati u Pravilima izgradwe za zonu 5.

Javne gara`e G1 i G2 planirane su ispod prostora
\eram pijace na parceli javnog gra|evinskog zemqi{ta
broj 7.

Orijentacioni gabariti planiranih gara`a dati su u
grafi~kom prilogu 07 – Urbanisti~ko re{ewe saobra}aj-
nih povr{ina.

Minimalan broj podzemnih nivoa u planiranim javnim
gara`ama je dve eta`e. S obzirom da su geolo{ke karakte-
ristike terena povoqne, planirane gara`e se mogu izvesti
i sa ve}im brojem podzemnih eta`a.

Za planirane objekte i objekte koji se rekonstrui{u
ili dogra|uju uslov za izgradwu je obezbe|ivawe potrebnog
broja parking mesta na pripadaju}oj parceli u podzemnim
eta`ama objekta ili na slobodnoj povr{ini parcele pre-
ma datom normativu.

Normativi za prora~un potrebnog broja parking mesta:

– stanovawe 1 PM / stambenoj jedinici
– trgovinu i pijace 1 PM na 66 m² BRGP
– poslovawe 1 PM na 80 m² BRGP
– ugostiteqstvo 1 PM na 2 stola sa po 

4 stolice
– hotel 1 PM na 2–10 kreveta 

zavisno od kategorije
– skladi{ta 1 PM na 100 m² BRGP
– osnovne i sredwe {kole 1 PM na jedan razred 

(za svaku u~ionicu)
– visoko obrazovawe 1 PM za svaku u~ionicu 

i svaki kabinet
– zdravstvo 1 PM na jednu ordinaciju
– de~je ustanove 1 PM na jednu grupu

Numeri~ki pokazateqi za parkirawe i uslovi za iz-
gradwu parking i gara`nih mesta za nove i dogra|ene
objekte dati su u tabeli 4 – Bilans potrebnog i ostvarenog
broja parking mesta po blokovima.

Veliki deficit u broju parking mesta za pojedine blo-
kove, se javio kao posledica prognoze da }e se odre|eni
broj postoje}ih objekata, koji nemaju re{eno parkirawe na
pripadaju}oj parceli, zadr`ati.

Podaci u tabeli dobijeni su na osnovu planiranih bru-
to razvijenih gra|evinskih povr{ina po blokovima i nor-
mativa za prora~un potrebnog broja parking mesta.
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Tabela 5: Bilans potrebnog i ostvarenog broja parking mesta po blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Potrebno Potrebno Potrebno Potrebno Potrebno Ostvareno Ostvareno Suficit

bloka PM PM PM – javne PM PM PM PM u javnim deficit
– poslovawe – trgovina delatnosti – stanovawe Ukupno na parceli gara`ama PM

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B 1a 350 282 80 439 1.151 456 –695
B 2 92 75 362 529 288 –241
B 3a 131 106 263 263 528 528
B 3b 14 11 71 96 96 0
B 4 36 29 163 228 190 –38
B 5 36 29 152 217 155 –62
B 6 50 41 284 374 352 –22
B 7a 53 43 281 378 294 –84
B 7b 16 13 105 134 134 0
B 8 38 31 249 318 307 –11
B 9b 28 23 188 239 239 0
B 9a 14 11 92 117 117 0
B 10a 48 39 319 406 406 0
B 10b 12 9 78 99 99 0
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 918 741 80 2.782 4.541 3.388 528 – 625
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Pe{a~ki saobra}aj

Povr{ine rezervisane za kretawe pe{aka planirane su
uz sve primarne i sekundarne saobra}ajnice uli~ne mre`e
trotoarima, minimalne {irine 2,5m za primarne, a mini-
malno 1,5m za sekundarne saobra}ajnice.

Biciklisti~ki saobra}aj

U obuhvatu predmetnog plana prema Idejnom projektu
biciklisti~kih koridora kroz Beograd, u profilu ulica
Kraqice Marije (27. marta), ]irila i Metodija, Vojvode
Savatija, Branka Krsmanovi}a i \ev|elijske, planirana je
i povr{ina za kretawe biciklista.

Ova povr{ina je planirana kao biciklisti~ka traka
(saobra}ajna povr{ina namewena biciklisti~kom saobra-

}aju, u nivou kolovoza ili trotoara, diferencirana hori-
zontalnom signalizacijom od povr{ine na kojoj se nalazi).
U ulici Kraqice Marije (27. marta) ona je planirana na
trotoaru, a u ostalim pomenutim ulicama, u nivou kolovoza,
{to }e usloviti jednosmeran re`im saobra}aja u wima.

Minimalna {irina biciklisti~ke trake, ukoliko je
jednosmerna, je 1m a za dvosmernu 2,2m.

Javni gradski prevoz putnika – JGPP

Prostor plana oivi~en je ulicama Bulevar kraqa Alek-
sandra i Kraqice Marije (27. marta) kroz koje prolaze li-
nije JGPP-a. Linije tramvajskog saobra}aja prolaze Bule-
varom kraqa Aleksandra a autobuske linije kroz deo ulice
Kraqice Marije (27. marta), koji je u obuhvatu plana.



Prema planskim postavkama i smernicama razvoja si-
stema JGPP-a, kao i prema GP-u Beograda 2021. godine, za-
dr`avaju se postoje}e trase tramvajskih linija u Bulevaru
kraqa Aleksandra, kao i autobuske linije u ulici Kraqi-
ce Marije (27. marta).

Prema GP-u Beograda 2021. godine planira se da pred-
metna lokacija bude opslu`ena i linijom LRT-a, me|utim,
do realizacije planiranog LRT-a zadr`avaju se trase i
terminusi postoje}eg tramvajskog podsistema u Bulevaru
kraqa Aleksandra.

Na sekundarnoj uli~noj mre`i u okviru posmatranog
plana, ne planira se uvo|ewe linija JGPP-a.

2.12. Uslovi za evakuaciju otpada

Postoje}a, ali i planirana tehnologija evakuacije ot-
padaka, sastava kao ku}no sme}e, je putem sudova – kontejne-
ra, zapremine 1.100 l, dimenzija 1,37h1,20h1,45m.

Za deponovawe otpadaka iz planiranih objekata predvi-
deti 1 kontejner na 800m² korisne povr{ine prostora.

Lokacije sudova za sme}e planirati na slobodnim povr-
{inama ispred objekata, u posebno izgra|enim ni{ama
use~enim u trotoar ili na trotoaru sa oborenim ivi~wa-
kom (ukoliko je trotoar {iri od 3m) ili u sme}arama u
okviru objekata, a u skladu sa uslovima JKP Gradska ~isto-
}a (broj 2643 od 21. marta 2005), prilo`enim u dokumenta-
ciji plana.

2.13. Tehni~ka infrastruktura

U okviru saradwe na izradi predmetnog plana, nadle-
`ne institucije dostavile su slede}e uslove:

– JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”, broj á1-452,
od 26. maja 2005,

– JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”, broj á1-1-506,
od 7. juna 2005,

– JP „Elektrodistribucija Beograd”, broj 2014/05, od 7. ju-
na 2005,

– „Telekom Srbija”, broj 02/015-7828/2, od 15. juna 2005,
– JKP „Beogradske elektrane”, broj â, od 15. juna 2005,
– JKP „Zelenilo – Beograd”, broj 1750/241, od 19. maja 2005.

koji su prilo`eni u dokumentaciji plana.

2.13.1. Vodovod

Postoje}e stawe

Teritorija obuhva}ena ovim planom pripada áá visin-
skoj zoni vodosnabdevawa Beogradskog vodovodnog siste-
ma. U svim ulicama postoji distributivna vodovodna mre-
`a. Vodosnabdevawe podru~ja áá zone se vr{i preko pri-
marnih i sekundarnih cevovoda druge visinske zone, a pod
uticajem crpnih stanica „Pionir”, „Vra~ar áá” i „Crveni
krst”. Unutar predmetnog podru~ja plana postoji primarni
cevovod áá visinske zone Ø300mm koji prolazi ulicom
Marka Ore{kovi}a. Svi ostali cevovodi su sekundarni.

U svim ulicama ovog plana izgra|ena je distributivna,
sekundarna mre`a druge visinske zone pre~nika Ø200mm,
Ø100mm i mawih dimenzija, koji se moraju rekonstruisati
na ve}i pre~nik, odnosno, ukinuti i izgraditi novi, odgo-
varaju}eg ve}eg pre~nika, shodno planiranom konzumu.

Kroz ovo podru~je prolazi nekoliko magistralnih ce-
vovoda á i áá visinske zone vodosnabdevawa, jer se u blizi-
ni, u ulici @arka Zrewanina (van granice plana) nalazi
vodovodni punkt sa rezervoarom „Glavni” i vodovodnom
crpnom stanicom CS „Crveni krst” sa instalisanim pro-
ticajem od Qins = 630 (l/s).

Planirano re{ewe

Predvi|ena je rekonstrukcija na svim deonicama cevo-
voda gde su pre~ici mawi od Ø150mm, {to predstavqa
uslov dat od JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”. Re-
konstrukcija cevovoda planirana je u ulicama: ^elope~koj,
Zahumskoj, Kraqice Marije (27. marta), Luke Vukalovi}a,
\uke Dini}, Vojvode Savatija, \akova~koj, \ev|elijskoj,

@ivka Karabiberovi}a i Jedrenskoj, dok je izgradwa no-
vog cevovoda planirana u ulicama: Pe}koj, ^i~a Ilijinoj,
Branka Krsmanovi}a i delovima Zahumske, \akova~ke i
@ivka Karabiberovi}a.

Planirani cevovodi su trasirani, uglavnom, u trotoa-
ru postoje}ih ulica, jer se planom ne predvi|a nova regula-
cija ulica, sem nekih mawih intervencija. Planirana vo-
dovodna mre`a predvi|ena je po sistemu prstenova (prste-
nasta mre`a), cevovodi minimalnog pre~nika Ø150mm.

Izme{tawe vodovodne mre`e uskla|eno je sa re{ewem
vodovodne mre`e za „Plan detaqne regulacije saobra}aj-
nice Bulevara kraqa Aleksandra od Ustani~ke do Terazi-
ja” („CEP” Beograd).

Sva „bela mre`a” se ukida, jer ne mo`e da podnese zah-
teve konzuma .

Druga visinska zona vodosnabdevawa obuhvata podru~je
sa kotama terena od: 75mnm–125mnm, tako da kompletno
podru~je predmetnog plana pripada áá visinskoj zoni Beo-
gradskog vodovodnog sistema.

2.13.2. Kanalizacija

Postoje}e stawe

Postoje}a uli~na kanalizaciona mre`a predmetnog
plana detaqne regulacije, prema uslovima JKP „Beograd-
ski vodovod i kanalizacija”, nalazi se na teritoriji Cen-
tralnog gradskog kanalizacionog sistema, na onom wego-
vom delu gradskog jezgra gde je kanalisawe formirano pre-
ma op{tem principu (sistemu) kanalisawa.

Kanalizaciona uli~na mre`a op{teg sistema postoji i
funkcioni{e u svim ulicama razmatranog podru~ja.

Kompletno podru~je ovog plana pripada „Bulbulder-
skom kanalizacionom slivu” kome su recipijenti postoje-
}i kolektori u ulici Cviji}evoj – Dimitrija Tucovi}a.

Sa ovog podru~ja, ki{ne i fekalne vode odvode se po-
stoje}im kanalima op{teg sistema, kolektorom OB
140/210cmcm u ulici Dimitrija Tucovi}a, a onda daqe kolek-
torskim sistemom u Cviji}evoj ulici i kolektorom 300/450
u ulici \ure \akovi}a – u Dunav.

Postoje}i recipijenti – kolektori u ulici Cviji}evoj
– Dimitrija Tucovi}a, nedovoqnog su kapaciteta za prijem
svih kanalizacionih voda sa Bulbulderskog sliva, naro~i-
to u vreme ki{e ja~eg intenziteta, kada dolazi do izliva-
wa kanalizacije u nizvodnom delu Cviji}eve ulice (van
granice plana).

Planirano re{ewe (van granice plana)

Zbog intenzivne urbanizacije i izgradwe Bulbulder-
skog sliva, nastali su problemi u odvo|ewu ki{nih i fe-
kalnih voda, jer su recipijenti u ulici Cviji}evoj – Dimi-
trija Tucovi}a, nedovoqnog kapaciteta na pojednim deoni-
cama, {to je utvr|eno „Idejnim projektom Bulbulderskog
kanalizacionog sistema” (Institut „Jaroslav ^erni” –
Beograd, 1978. godina). Na osnovu ovog projekta ura|en je,
zatim Idejni projekat kolektora koji ide trasom na pote-
zu ulica Rifata Burxevi}a (po~ev od [arplaninske ulice)
– Dragojla Dudi}a – Vojvode Savatija – Vojvode Brane – Ru-
zveltove, gde je predvi|en preliv za ki{ne vode koje bi se
upu}ivale na planirani tunel potkovi~astog profila D =
325cm, du`ine L = 1.990m, koji bi ki{ne vode iz ovog de-
la sliva odvodio do izliva u Dunav (vidi skicu datu uslo-
vima JKP BVK). Time bi se znatno rasteretio kolektorski
sistem Bulbulderskog kanalizacionog sliva na glavnom
pravcu Cviji}eva – Dimitrija Tucovi}a i kanalizacija bi
funkcionisala normalno i bez plavqewa saobra}ajnica i
za vreme ki{a ja~eg intenziteta.

Dakle, za normalno i pouzdano funkcionisawe glavnih
odvodnika – recipijenata Bulbulderskog kanalizacionog
sliva – neophodna je izgradwa slede}a dva podzemna kana-
lizaciona objekta koja su me|usobno povezana, i to:

á.) tunelskog kolektora za prelivne ki{ne vode potko-
vi~astog profila D=325cm, i ukupne du`ine L = 1.990m,
od ul. Ruzveltove do Dunava.
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áá.) armirano-betonskog kolektora promenqivih di-
menzija od 60/90cm do 120/180cm, potkov. preseka 220cm,
u du`ini od L = 2.295cm, trasom koja je navedena u gor-
wem tekstu.

Planirani armirano-betonski kolektor na deonici
A–B prolazi kroz podru~je koje je predmet ovog plana, u du-
`ini od L = 321cm.

Uslov za daqu urbanizaciju prostora na podru~ju Bule-
vara kraqa Aleksandra, koji pripada Bulbulderskom slivu,
jeste izgradwa dva navedena kolektora, kojima bi se re{i-
li problemi evakuacije kanalizacionih voda sa sliva i
plavqewa saobra}ajnica u periodu jakih ki{a, posebno u
nizvodnom delu sliva u Cviji}evoj ulici.

Neophodna je izrada nedostaju}e investiciono-tehni~-
ke dokumentacije za objekte navedene pod á.) i áá.)

Planirano re{ewe (u granici plana)

Planirano re{ewe kanalizacije ovog plana detaqne
regulacije ura|eno je na osnovu uslova JKP „Beogradski
vodovod i kanalizacija” i „Analize postoje}e i nove mre-
`e vodovoda i kanalizacije” za prostorno-programsko re-
{ewe DUP-a Bulevara Revolucije („CEP” – 1995. god.),
kao i tehni~ke dokumentacije za projekat kolektora op-
{teg sistema na trasi ulica Rifata Burxevi}a – Dragoj-
la Dudi}a – Haxi-Mustafine – Vojvode Savatija – Vojvo-
de Brane – Ruzveltove i „Idejnog projekta Bulbuderskog
kanalizacionog sistema” (Institut „Jaroslav ^erni” –
Beograd, 1978. god.).

Navedeni planirani kolektor op{teg sistema, dimen-
zija 140/210cm prolazi kroz predmetno podru~je plana, na
deonici od ~vora A–B du`ine L=321m, u ulici Vojvode
Savatija. To je jedini novoplanirani objekat kanalizaci-
je na podru~ju plana, izuzimaju}i izme{tawe kanalizacio-
ne mre`e zbog podzemne gara`e.

Izgradwom navedenog kolektora, pored ve} ranije izre-
~enih stavova, dodajmo i konstataciju da }e na samom pod-
ru~ju plana do}i do poboq{awa u evakuaciji i odvo|ewu
kanalizacionih voda, naro~ito u periodu jakih ki{a.

Postoje}i uli~ni kanali koji se nalaze na trasi ovog
novoplaniranog kolektora pretrpe}e izmene, a neki }e bi-
ti i ukinuti, ali definitivna re{ewa za wih mogu se da-
ti tek projektnom dokumentacijom. Za sada, oni egzistira-
ju paralelno sa planiranim kolektorom.

Svi postoje}i kanali teritorije ovog plana gravitira-
ju prema kolektoru OB140/210cm u ulici Dimitrija Tuco-
vi}a (van granica plana).

Konstatuje se, kao podatak od zna~aja, da su postoje}i
odvodnici – kolektori u ulici Cviji}evoj – Dimitrija Tu-
covi}a, nedovoqnog kapaciteta za prijem voda sa Bulbul-
derskog sliva, naro~ito u vreme ki{a ja~eg intenziteta,
kada u nizvodnom delu Cviji}eve ulice dolazi do izlivawa
kanalizacije i plavqewa ove saobra}ajnice.

Planirano re{ewe kanalizacione mre`e u okviru
predmetnog plana u ve}ini ulica zadr`ava postoje}e stawe
uli~ne kanalizacione mre`e jer se radi o kanalima do-
voqnog kapaciteta za prijem dodatnih koli~ina ki{nih i
otpadnih voda, koje }e se pojaviti kao rezultat planirane
urbanizacije i pove}awa broja stanovnika ovog podru~ja
plana.

Postoje}i kolektor 90/140 se zadr`ava, s tim {to se
deo postoje}e trase koji preseca Bulevar kraqa Aleksan-
dra i trg ispred op{tine Zvezdara izme{ta i direktno (u
nivou Sin|eli}eve ulice) uliva u ulicu Kraqice Marije
(27. marta).

Postoje}i uli~ni kanal OK 400, se iz Sin|eli}eve uli-
ce, preko novoplaniranog OK 700, ukqu~uje u novoplanira-
nu deonicu kolektora 90/140, a deo stare trase se ukida.

Trasa cevnog kanala OK 400 na levoj strani Bulevara
izme{ta se iz trotoara u kolovoz.

Sva ova izme{tawa u zoni Bulevara kraqa Aleksandra
uslovqena su izgradwom lakog metroa i definisana „Pla-
nom detaqne regulacije saobra}ajnice Bulevar kraqa

Aleksandra od Terazija do Ustani~ke”, ~ija je izrada koor-
dinirana sa predmetnim planom.

2.13.3. Elektromre`a

Potro{a~i u okviru predmetnog plana snabdevaju se
elektri~nom energijom iz jedanaest postoje}ih TS 10/0,4kV:

– „Zahumska 4–6” (reg. br. B-770), snage 1630 kVA
– „Zahumska 14, Vi{a ekon. {kola” (reg. br. B-577), sna-

ge 630 kVA
– „]irila i Metodija 2” (reg. br. B-342), snage 1000 kVA
– „Bul. kraqa Aleksandra 79” (reg. br. B-634), snage

630 kVA
– „Luke Vukalovi}a 7” (reg. br. B-185), snage 1000 kVA
– „Bul. kraqa Aleksandra 103” (reg.br. B-338), snage

1000 kVA
– „Zahumska 54” (reg. br. B-833), snage 1000 kVA
– „@ivka Karabiberovi}a 2–4” (reg. br. B-845), snage

1000 kVA
– „Vojvode Savatija 10” (reg. br. B-1794), snage 630 kVA
– „Branka Krsmanovi}a 18a” (reg. br. B-426), snage 630 kVA
– „Branka Krsmanovi}a 18a” (reg. br. B-928), snage 630 kVA

Distributivna mre`a 10KV izgra|ena je podzemnim
elektroenergetskim vodovima postavqenim ispod trotoar-
skog prostora. Postoje}a niskonaponska mre`a 1KV delom
je izgra|ena kao nadzemna, a delom kao podzemna. Du` uli-
ce Marka Ore{kovi}a ispod kolovoza saobra}ajnice polo-
`en je kabl 110KV koji povezuje TS „Pionir” i TS Beo-
grad 17.

Sve postoje}e elektroenergetske objekte ugro`ene
izgradwom planiranih objekata izmestiti na bezbedno
mesto.

Snabdevawe planiranih i postoje}ih potro{a~a elek-
tri~nom energijom vr{i}e se iz postoje}ih i novih TS
10/0,4kV koje su raspore|ene po blokovima:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok Broj planiranih Blok Broj planiranih

TS10/0,4kV TS10/0,4kV
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B1a 4 TS kapaciteta B7a 1 TS kapaciteta 

1h1.000kVA 1h1.000kVA
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B2 2 TS kapaciteta B7b 1 TS kapaciteta 

1h1.000kVA 1h1.000kVA
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B3a 4 TS kapaciteta B8 2 TS kapaciteta 

1h1.000kVA 1h1.000kVA
(ili 2 TS kapaciteta B9a 1 TS kapaciteta 

2h1.000kVA) 1h1.000kVA
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B3b / B9b 1 TS kapaciteta

1h1.000kVA
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B4 1 TS kapaciteta B10a 2 TS kapaciteta 

1h1.000kVA 1h1.000kVA
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B5 1 TS kapaciteta B10b /

1h1.000kVA
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B6 2 TS kapaciteta Ukupno 22 TS 10/0,4kV

1h1.000kVA
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planirane TS 10/0,4KV su kapaciteta 1h1.000KVA.
Planirane TS 10/0,4KV moraju imati najmawe dva odvojena
odeqewa i to odeqewe za sme{taj transformatora i ode-
qewe za sme{taj niskog i visokog napona. Svako odeqewe
mora imati nesmetan pristup spoqa. Pristup prostorijama
TS 10/0,4KV obezbediti izgradwom pristupnog puta najma-
we {irine 3m nosivosti 5t do najbli`e javne saobra}ajni-
ce. Obezbediti sigurnu zvu~nu i toplotnu izolaciju pro-
storije za sme{taj transformatora.
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U svakom novom objektu ili na wegovoj parceli plani-
rati izgradwu TS 10/0,4KV, osim ako po tehni~kim uslovi-
ma EDB nije druga~ije odre|eno.

Po izgradwi i pu{tawu pod napon TS 110/10KV „Cen-
tar” i osloba|awa 10 KV }elija u TS 35/10KV „Tehni~ki
fakultet”, predvi|eno je da se polo`e ~etiri 10 KV ka-
blovska voda od TS 35/10KV „Tehni~ki fakultet” do pla-
niranih trafo-stanica 10/0,4KV u predmetnim blokovima
B1–B10. Uslove za wihovo polagawe definisati posebnim
urbanisti~kim dokumentom.

Planiranu mre`u 10 i 1KV izgraditi kao podzemnu.
Vodove 10 i 1KV (planirane i postoje}e nadzemne) posta-
viti ispod trotarskog prostora du` saobra}ajnica. Na
prelazu ispod kolovoza saobra}ajnica podzemne vodove 10
i 1KV postaviti kroz kablovsku kanalizaciju.

Javno osvetqewe postoje}ih saobra}ajnica po isteku
tehni~kog i ekonomskog veka rekonstruisati. Du` ulice
Marka Ore{kovi}a polo`en je kabl 110KV. Du` trase ka-
bla na rastojawu od 1m i mawe, radove izvoditi iskqu~i-
vo ru~no da ne bi do{lo do o{te}ewa istog.

2.13.4. TT mre`a

Blokovi u okviru predmetnog plana pripadaju podru~ju
postoje}e ATC „Zvezdara”. Postoje}a kablovska podru~ja
delimi~no zadovoqavaju potrebe postoje}ih pretplatnika.
Telekomunikaciona kanalizacija izgra|ena je du` ulica
Kraqa Aleksandra, Kraqice Marije (27. marta), Zahum-
skom, \uke Dini}, \ev|elijskom, \akova~kom, Branka Kr-
smanovi}a i Tr{}anskom. Kapacitet telekomunikacione
kanalizacije je od 2–8 telekomunikacione cevi. Distribu-
tivna telekomunikaciona mre`a izgra|ena je uvla~nim te-
lekomunikacionim kablovima postavqenim kroz postoje}u
telekomunikacionu kanalizaciju i armiranim telekomu-
nikacionim kablovima postavqenim slobodno u zemqu.

Za odre|ivawe potrebnog broja telefonskih prikqu~a-
ka kori{}en je slede}i princip:

– za stambene objekte: na svaka dva stana tri telefon-
ska prikqu~ka,

– za delatnosti: na 30–50m² korisne povr{ine jedan te-
lefonski prikqu~ak,

– za kulturu i obrazovawe: na svakih 100m² korisne po-
vr{ine jedan telefonski prikqu~ak.

Na osnovu usvojenog principa i veli~ine urbanih jedi-
nica do{lo se do stava da je za predmetni kompleks potreb-
no obezbediti ukupno oko 7.670 telefonskih prikqu~aka.

Ovaj broj telefonskih prikqu~aka obezbedi}e se iz-
gradwom izdvojenih stepena „Vuk”, „Dimitrije Tucovi}” i
pro{irewem kapaciteta ATC „Zvezdara”, zatim izgradwom
dva nova kablovska podru~ja koja pripadaju IS „Vuk” i IS
„Dimitrije Tucovi}”. Potom izvr{iti preraspodelu ka-
blovskih podru~ja na slede}i na~in:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kabl Blok
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nº-3 IS „Vuk” deo B1a
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nº-4 IS „Dimitrije Tucovi}” deo B1a i B2
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nº-37a ATC „Zvezdara” B6, B7a
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nº-31a B3a
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nº-31b B3b, B4, B7b, B8
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nº-31c B5, B9b
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nº-37b B9a, B10a, B10b
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Da bi se prihvatili novi pretplatnici, potrebno je
pro{iriti postoje}u i izgraditi novu telekomunikacionu
kanalizaciju, zatim izvr{iti rekonstrukciju distributivne

telekomunikacione mre`e. Distributivna telekomunikaci-
ona mre`a postavqa se kroz postoje}u i planiranu telekomu-
nikacionu kanalizaciju zatim slobodno u zemqu. Od najbli-
`ih telekomunikacionih okana do objekata izgraditi pri-
vodnu telekomunikacionu kanalizaciju kapaciteta dve cevi.

U objektima predvideti unutra{we ku}ne izvode u hod-
niku kod ulaza na pristupa~nom mestu.

Kapacitet distributivne telekomunikacione mre`e i
unutra{wih izvoda dimenzionisati za krajwe potrebe
pretplatnika.

Trasama postoje}ih i planiranih telekomunikacionih
vodova planirano je da se polo`e i telekomunikacioni vo-
dovi KDS mre`e.

2.13.5. Toplovod

Predmetni objekat pripada toplifikacionom sistemu
toplane „Dunav”, odnosno toplovodnom konzumu magistral-
nih toplovoda Ø273/5mm polo`enih u koridoru ulica Mi-
lorada [ap~anina, Vojvode Bogdana i Zahumske od ul. ]i-
rila i Metodija do ul. \uke Dini}.

Na iste se napajaju samo pojedini javni i stambeni objek-
ti (Vi{a poslovna {kola, Dom kulture „Vuk Karaxi}” itd.).

Na osnovu urbanisti~kih parametara datih ovim pla-
nom izvr{ena je procena potro{we toplotne energije u
skladu sa namenom i spratno{}u postoje}ih i planiranih
povr{ina pojedinih blokova i ona iznosi Q = 47,3 MW.

Planirani toplotni konzum dat je u slede}em tabelar-
nom prikazu, razvrstan po blokovima:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Toplotni Broj Toplotni 

bloka konzum Q (KW) bloka konzum Q (KW)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B1a 12.570 B7a 3.480
B2 4.975 B7b 1.285
B3a 1.520 B8 2.930

2.365 B9a 1.400
B3b 835 B9b 2.870
B4 2.090 B10a 3.630
B5 2.925 B10b 905
B6 3.495 ukupno 47.275

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sva prikqu~ewa izvoditi na postoje}u mre`u u postoje-

}im toplovodnim komorama ili najpogodnijim mestima
(metodom zavarivawa „cev na cev”), izgradwom toplovod-
nih cevi odgovaraju}eg pre~nika. Planiranu toplovodnu
mre`u polagati u sloju peska kao predizolovane cevi, sa
minimalnim nadslojem zemqe od 0,8m mereno od gorwe
ivice cevi. Planirane toplovode voditi ispod saobra}aj-
nica na predmetnom prostoru i ostalih javnih povr{ina.

Tako|e, tamo gde je to neophodno izvr{iti zamenu cevi
toplovoda, rekonstrukcijom na ve}i pre~nik radi dobija-
wa odgovaraju}e propusne mo}i.

Planirane toplotne podstanice moraju imati obezbe|en
kolsko-pe{a~ki pristup i prikqu~ke na vodovod, el.energiju
i gravitacionu kanalizaciju. One moraju biti zvu~no izolo-
vane i ventilirane. Wihova ta~na dispozicija bi}e prikaza-
na i definisana pri izradi daqe tehni~ke dokumentacije.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa toplovodne mre`e
i postrojewa pridr`avati se svih odredaba iz „Odluke o
snabdevawu grada toplotnom energijom” („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 2/87).

2.13.6. Zelenilo

Imaju}i u vidu zna~aj zelenih povr{ina u urbanoj
strukturi naseqenih podru~ja, kako sa estetskog i ekolo-
{kog aspekta tako i podizawa kvaliteta `ivotne sredine
na vi{i nivo, ali isto tako i vrednost vegetacije koja je
stara vi{e decenija, potrebno je sa~uvati svu kvalitetnu
vegetaciju na ovom podru~ju.

U zoni stanovawa u kompaktnim blokovima posebnu pa-
`wu obratiti na pravilnu organizaciju zelenila u unutra-
{wosti bloka, na podzemnim gara`ama i u predba{tama.
Zato kompozicija zelenila treba u maksimalnoj meri da
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pogoduje poboq{awu uslova u stanu, wegovoj izolaciji od
razli~itih smetwi, a tako|e prostornoj i vizuelnoj vezi
stana sa okolnim slobodnim prostorom.

Prostorna gradacija vegetacije zavisi od visine gradwe,
ekspozicije, veli~ine blokovskog prostora i higijenskih
potreba. U ve}ini slu~ajeva u bloku ne graditi ogromno dr-
ve}e, jer bi se prostor zagu{io i onemogu}ilo provetravawe.

Linijsko zelenilo u granicama obuhvata plana konsta-
tovano je u ulici Kraqice Marije (27. marta) i to kvalite-
tan drvored platana impozantnih razmera.

S obzirom na veliku vrednost linijskog zelenila na
ovom prostoru, neophodno ga je sa~uvati i za{tititi, uz
eventualnu dopunu praznih sadnih jama odnegovanim sad-
nicama.
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2.13.7. Potrebna sredstva za ure|ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vrsta rada Jed. mere Cena / jed.mere * Koli~ina Ukupna cena (din.)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovod
Ø150 m1 10.500 2635 27.667.500
Ø200 m1 13.000 932 12.116.000

–––––––––––––––––
39.783.500

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kanalizacija
kolektor 140/210cm m1 98.400 321 31.586.400
Ø700 m1 32.800 70 2.296.000

–––––––––––––––––
33.882.400

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Elektroinstalacije
TS 10/04 kV kom. 4.275.000 22 94.050.000
kabl 10 kV m1 7.125 2443 17.406.375

–––––––––––––––––
111.456.375

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TT instalacije
7 kablovskih podru~ja 385.225.750

–––––––––––––––––
385.225.750

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Toplovod
Ø108/3.6 m1 6.600 553 3.649.800
Ø133/4 m1 8.500 683 5.805.500
Ø159/4 m1 9.500 1387 13.176.500
Ø168.3/4 m1 11.100 63 699.300
Ø219.1/5 m1 15.000 323 4.845.000
Ø273/5 m1 19.000 699 13.281.000

–––––––––––––––––
41.457.100

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}ajne povr{ine
Izgradwa nove saobra}ajnice

– kolovoz m² 6.400 3014.5 19.292.640
– trotoar m² 2.500 1813.1 4.532.640

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rekonstrukcija saobra}ajnice

– kolovoz m² 2.500 17415.8 43.539.405
– trotoar m² 1.200 7703.9 9.244.702

Saobra}ajna oprema m² kolovoza 600 29947.2 17.968.327
94.577.715

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zemqi{te
Tro{kovi pribavqawa zemqi{ta m² 1.800 912 1.641.600
Tro{kovi ru{ewa objekata m² 80.000 5200 416.000.000

417.641.600
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javni objekti
Javne gara`e
– gara`a G1 m² 45.000 6025 271.125.000
– gara`a G2 m² 45.000 7375 331.875.000
Pijaca \eram m² 43.000 18152 780.536.000

1.383.536.000
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 2.507.560.440
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Navedene cene su iz marta 2006.



Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buxetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.

U prvoj fazi realizacije dozvoqeno je postavqawe
planirane infrastrukturne mre`e u postoje}oj regulaci-
ji ulica, dok }e u drugoj fazi realizacije biti izvr{ena
promena regulacije i izgradwa saobra}ajnica u punom
profilu.

Uslov za pouzdano funkcionisawe infrastrukturne
mre`e i snabdevawe svih novoplaniranih potro{a~a u
granici plana je izgradwa slede}e infrastrukturne mre-
`e van granice plana:

– Izgradwa kolektora op{teg sistema od predmetnog
podru~ja do Ruzveltove ulice i tunelskog kolektora za od-
vo|ewe prelivnih ki{nih voda sa sliva, Ruzveltovom uli-
com do Pan~eva~kog mosta – uslovqena je realizacijom
nizvodnog dela trase;

– Izgradwa ~etiri 10 KV kablovska voda od TS
35/10KV „Tehni~ki fakultet” do predmetnog podru~ja –
uslovqeno izgradwom i pu{tawem pod napon TS 110/10KV
„Centar” i osloba|awa 10 KV }elija u TS 35/10KV „Teh-
ni~ki fakultet”;

– Polagawe dva nova kabla kroz postoje}u TK kanaliza-
ciju, od ATC Zvezdara do predmetnog podru~ja.
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Tabela 6: Planirani urbanisti~ki parametri i kapaciteti na nivou bloka

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
m² m² m² % % % m² m² m² m² % st/ha

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B1a 1 BGD. POSL. [KOLA P+3+Pk/5+Pk 3.248 2.500 325 10 0 100 11.500 0 0 11.500 0 0 3,5 75 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2 MINISTARSTVO P+5 620 310 62 10 0 100 1.860 0 0 1.860 0 0 3,0 50 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
OP[TINA P+6+Ps 719 575 0 0 0 100 4.300 0 0 4.300 0 0 6,0 80 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
4 POSLOVAWE P+3+Pk/6 5.800 4.134 580 10 0 100 17.158 0 17.158 0 0 0 3,0 70 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.1 SD P+5/6+Ps 8.050 5.635 805 10 70 30 36.226 25.358 10.868 0 317 919 4,5 70 1.142

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.2 SVGI P+5+Ps 4.940 2.964 988 20 80 20 19.760 15.808 3.952 0 198 573 4,0 60 1.160

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.3 SSGI P+4+Ps 2.208 1.325 442 20 80 20 7.727 6.181 1.545 0 77 224 3,5 60 1.015

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok ukupno 25.585 17.379 3.201 13 49 51 96.768 47.348 33.523 15.898 592 1.716 3,8 68 671

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B2 5.1 SD P+6+Ps 6.170 4.319 617 10 70 30 27.765 19.436 8.330 0 243 705 4,5 70 1.142

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.2 SVGI P+5+Ps 5.145 3.087 1.029 20 80 20 20.580 16.464 4.116 0 206 597 4,0 60 1.160

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok ukupno 11.315 7.406 1.646 15 74 26 48.345 35.900 12.446 0 449 1.301 4,3 65 1.150

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B3a 3 \ERAM PIJACA 7.261 3.630 0 0 0 100 18.152 0 0 18.152 0 0 2,5 50 0
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B3b 5.1 SD P+6+Ps 836 585 84 10 70 30 3.762 2.633 1.129 0 33 95 4,5 70 1.142

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.3 SSGI P+4+Ps 1.076 646 215 20 80 20 3.766 3.013 753 0 38 109 3,5 60 1.015

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok ukupno 1.912 1.231 299 16 75 25 7.528 5.646 1.882 0 71 205 3,9 64 1.070

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B4 5.1 SD P+6+Ps 2.182 1.527 218 10 70 30 9.819 6.873 2.946 0 86 249 4,5 70 1.142

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.3 SSGI P+4+Ps 2.557 1.534 511 20 80 20 8.950 7.160 1.790 0 89 260 3,5 60 1.015

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok ukupno 4.739 3.062 730 15 75 25 18.769 14.033 4.736 0 175 509 4,0 65 1.073

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B5 5.1 SD P+6+Ps 2.397 1.678 240 10 70 30 10.787 7.551 3.236 0 94 274 4,5 70 1.142

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.3 SSGI P+4+Ps 2.226 1.336 445 20 80 20 7.791 6.233 1.558 0 78 226 3,5 60 1.015

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok ukupno 4.623 3.014 685 15 74 26 18.578 13.783 4.794 0 172 500 4,0 65 1.081

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B6 5.1 SD P+6+Ps 1.537 1.076 154 10 70 30 6.917 4.842 2.075 0 61 176 4,5 70 1.142

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.3 SSGI P+4+Ps 6.625 3.975 1.325 20 80 20 23.188 18.550 4.638 0 232 672 3,5 60 1.015

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok ukupno 8.162 5.051 1.479 18 78 22 30.104 23.392 6.712 0 292 848 3,7 62 1.039

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B7a 5.1 SD P+6+Ps 1.737 1.216 174 10 70 30 7.817 5.472 2.345 0 68 198 4,5 70 1.142

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.3 SSGI P+4+Ps 6.832 4.099 1.366 20 80 20 23.912 19.130 4.782 0 239 693 3,5 60 1.015

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok ukupno 8.569 5.315 1.540 18 78 22 31.729 24.601 7.127 0 308 892 3,7 62 1.041

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B7b 5.3 SSGI P+4+Ps 3.012 1.807 602 20 80 20 10.542 8.434 2.108 0 105 306 3,5 60 1.015
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B8 5.3 SSGI P+4+Ps 7.261 4.357 1.452 20 80 20 25.414 20.331 5.083 0 254 737 3,5 60 1.015
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B9a 5.3 SSGI P+4+Ps 2.621 1.573 524 20 80 20 9.174 7.339 1.835 0 92 266 3,5 60 1.015
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B9b 5.3 SSGI P+4+Ps 5.379 3.227 1.076 20 80 20 18.827 15.061 3.765 0 188 546 3,5 60 1.015
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B10a 5.3 SSGI P+4+Ps 9.120 5.472 1.824 20 80 20 31.920 25.536 6.384 0 319 926 3,5 60 1.015
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B10b 5.3 SSGI P+4+Ps 2.228 1.337 446 20 80 20 7.798 6.238 1.560 0 78 226 3,5 60 1.015
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PLAN UKUPNO 101.787 63.924 15.504 15 66 34 375.407 247.641 91.954 34.421 3.096 8.977 3,7 63 882
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Napomena: BRGP su date orijentaciono.
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3. PRAVILA GRA\EWA

3.1. Op{ta pravila gra|ewa

Postoje}i objekti

Za sve postoje}e objekte koji prelaze preko planirane
nove regulacije ulica ili prelaze novoplanirane gra|e-
vinske linije va`i slede}e:

– na osnovu ovog plana dozvoqeno je teku}e, investiciono
odr`avawe ovakvih objekata do wihove zamene, ukoliko ne po-
stoji drugi zakonski osnov za ru{ewe (bespravna gradwa);

– nije dozvoqena rekonstrukcija, dogradwa ili
adaptcija potkrovqa;

– nije dozvoqena promena postoje}e povr{ine.

Za ostale objekte koji ne prelaze preko novoplanirane
regulacije va`e slede}a pravila:

– mogu se zameniti novim prema uslovima iz ovog plana;
– mogu se dograditi ili adaptirati tako da zadovoqe

sve urbanisti~ke parametre date ovim planom (stepen is-
kori{}enosti, indeks izgra|enosti, spratnost...);

– za ve} postoje}e stambene objekte ~ija me|usobna uda-
qenost iznosi mawe od 3m, u slu~aju rekonstrukcije ne mo-
gu se na susednim stranama predvi|ati otvori stambenih
prostorija.

Pravila za nadzi|ivawe i dogradwu 
postoje}ih objekata

Nadzidati i dograditi se mogu oni postoje}i objekti
koji se nalaze na planiranoj gra|evinskoj liniji i svojom
ukupnom bruto povr{inom (postoje}a + dozidana + nadzi-
dana) zadovoqavaju urbanisti~ke parametre (stepen zauze-
tosti, indeks izgra|enosti, spratnost ...) date ovim pla-
nom, a prema stati~kim mogu}nostima postoje}eg objekta:

– visina nadzidanog dela zgrade ne sme pre}i planom
predvi|enu spratnost i visinu venca;

– parkirawe za dodatnu povr{inu obezbediti u okviru
parcele;

– postoje}i dvori{ni objekti ne mogu se dograditi ni-
ti nadzidati, ve} je mogu}a adaptacija prema pravilima
ovog plana;

– nadzi|ivawe je mogu}e samo ukoliko, stati~ka prove-
ra objekta, geomehani~ka ispitivawa terena i uslovi Zavo-
da za za{titu spomenika grada Beograda to omogu}avaju;

– u slu~aju nadzi|ivawa ili podizawa standarda stano-
vawa, dozvoqena je dogradwa lifta na pripadaju}oj parce-
li, izvan postoje}eg gabarita, kada za to nema prostornih
mogu}nosti unutar objekta. Lift mora biti minimalnih
dimenzija i postavqen na dvori{noj fasadi.

Pravila za adaptaciju postoje}ih objekata

Adaptacije postoje}ih prostora u korisne, stambene
ili poslovne povr{ine su dozvoqene na svim (uli~nim i
dvori{nim) postoje}im objektima, bez mewawa gabarita
osnove, i u skladu sa uslovima ovog plana.

Novoostvarene povr{ine mogu}e je pripojiti postoje-
}im stambenim i poslovnim prostorima ili formirati
nezavisne korisne povr{ine za koje je neophodno obezbe-
diti parking mesta prema navedenim normativima.

U akcidentnim slu~ajevima postoje}e dvori{ne objekte
na k. p. 2896/4, 2896/5 i 2896/6 KO Zvezdara mogu}e je zame-
niti novim, koji po polo`aju, gabaritu i spratnosti odgo-
varaju postoje}im.

Izmena geometrije kosog krova je dozvoqena u slede}im
slu~ajevima:

– kada je potrebno zameniti postoje}u krovnu konstruk-
ciju zbog dotrajalosti konstruktivnih elemenata krova;

– ukoliko se time vr{i usagla{avawe sa krovovima su-
sednih objekata.

Za sve objekte kojima je dozvoqena izgradwa ili adapta-
cija potkrovqa va`i slede}e:

– u delovima gde se zadr`ava postoje}a kota venca (Bule-
var kraqa Aleksandra 79–87 i 95–113 i Zahumska 2–12) dozvo-
qena je adaptacija u okviru postoje}eg gabarita krova ili do-
gradwa jedne povu~ene eta`e iznad definisane kote venca;

– mansarda ili potkrovqe svojom povr{inom ne smeju
izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta;

– maksimalna visina nazitka potkrovqa iznosi 1,60m (ra-
~unaju}i od poda podkrovne eta`e do preloma krovne kosine);

– preporu~uje se izgradwa mansardnih krovova;
– nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova u vidu

tzv. „kapa” sa prepustima;
– nije dozvoqena izgradwa potkrovqa u vi{e nivoa (mogu-

}e je, u slu~aju kada to geometrija krova dozvoqava, formirati
galerijski prostor ali ne kao nezavisnu korisnu povr{inu);



– re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se do-
diruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sli-
va na drugi objekat;

– obaveza je da se ovim intervencijama ne mewaju stil-
ske karakteristike objekata.

Nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona, te-
rasa i lo|a na stambenim zgradama kao ni druge gra|evinske
intervencije na fasadama izuzev koordiniranih zajedni~-
kih akcija svih stanara uz saglasnost nadle`nih organa.

Pravila dogradwe u zoni 1 
– visoko{kolski centar

Postoje}i objekat Beogradske poslovne {kole, spratno-
sti P+3 do P+5, autora prof. Svetislava Li~ine, podig-
nut 1977, zadr`ava svoju namenu.

Dozvoqena je adaptacija i dogradwa jedne potkrovne
eta`e, prema idejnom re{ewu autora, tako da se postoje}a
spratnost pove}ava na P+3+Pk do P+5+Pk.

Dozvoqena je ugradwa lifta i postavqawe rampi za hen-
dikepirana lica koriste}i postoje}i glavni ulaz i u okviru
definisanih gra|evinskih linija. Mogu}a je sanacija posto-
je}eg platoa – pjacete, ali bez pro{irewa podzemne gara`e.

Zona 1 se na osnovu sprovedene in`ewerskogeolo{ke
reonizacije terena u celosti nalazi u okviru Podrejona 2.

Pravila za adaptaciju u zoni 2 – uprava

Postoje}a zgrada op{tine Zvezdara, spratnosti
P+6+Ps, aneksom spojena sa susednim objektom i zgrada
Ministarstva prosvete (P+5+Pk) kvalitetni su objekti.
Nije dozvoqena dogradwa niti nadgradwa postoje}ih obje-
kata ve} samo wihovo odr`avawe.

Rekonstrukcija prizemqa 
postoje}ih objekata

Rekonstrukciju i prenamenu prizemqa postoje}ih obje-
kata mogu}e je izvesti u skladu sa slede}im pravilima:

– ulaze u planirane sadr`aje u prizemqu re{iti na
pravcima glavnih pe{a~kih tokova i tako da budu u {to
bli`em kontaktu sa pe{akom;

– ulazi u stambeni i poslovni prostor treba da budu ne-
zavisni;

– adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na
takav na~in da ni~im ne naru{i konstruktivne, oblikov-
ne i stilske karakteristike postoje}eg objekta. Svi novi
elementi vidni na fasadi moraju se bojom, materijalom i
formom uklopiti u zate~eni izgled;

– aktivirawe prizemqa koja nisu u nivou terena u slu-
~ajevima kada se ne mo`e upravno pri}i sa trotoara mo`e
se izvesti i stepeni{tem koje se nalazi unutar objekta;

– polo`aj i oblik stepeni{ta kojim se ulazi u poslovni
prostor mora biti takav da ne ugro`ava kretawe pe{aka na
trotoaru i mora se nalaziti na gra|evinskoj liniji prizemqa
postoje}eg objekta. Stepeni{te postaviti unutar objekta;

– ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog
obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta potrebno je
izvr{iti kompletnu sanaciju objekta.

Novi objekti

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

Objekte graditi iskqu~ivo na definisanoj gra|evin-
skoj liniji.

Objekti svojim gabaritom ne smeju pre}i preko gra|e-
vinske linije u javnu povr{inu.

Povla~ewe pojedinih delova fasade u ciqu oblikova-
wa objekta dozvoqeno je samo u onoj meri i na na~in da ne
remeti zapo~etu blokovsku regulaciju.

Ispadi na objektima (erkeri, balkoni i sl.) ~ija se
gra|evinska linija poklapa sa regulacionom nisu dozvo-
qeni, osim du` Bulevara kraqa Aleksandra i ulice Kra-
qice Marije (27. marta) gde mogu prelaziti regulacionu
liniju maksimalno 1m.

Ispadi na objektima sa predba{tama (erkeri, balkoni
i sl.) mogu prelaziti gra|evinsku liniju maksimalno 1,5m.

Istureni deo zgrade ne sme biti ve}i od 1/2 povr{ine
uli~nih fasada i na visini mawoj od 4m.

Ukoliko postoji potreba za izdignutim nivoom prize-
mqa na gra|evinskim parcelama (zbog podzemne gara`e i
sl.), stepeni{te po pravilu postaviti na gra|evinsku li-
niju, odnosno, gra|evinsku liniju prizemqa.

Nivo prizemqa ne mo`e biti vi{i od +1,2m za stambe-
nu namenu, odnosno najvi{e +0,2m za komercijalne sadr`a-
je, u odnosu na kotu nivelete javne povr{ine ispred zgrade.

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu repre-
zentativni, uklopqeni u ambijent i to sa kvalitetnim ma-
terijalima, savremenim arhitektonskim re{ewima i dr.

Postavqawe objekta u odnosu 
na susedne objekte

Kod zatvorenog tipa bloka naslawawe novoplaniranih
objekata na susedne defini{e se na slede}i na~in:

– kalkan novog objekta naslowen na postoje}i (objekat
spratnosti ve}e ili jednake P+4 koji se ne}e mewati) u
sada{woj formi i obliku ne sme biti ve}i od gabarita po-
stoje}eg kalkana;

– ukoliko zadr`ani susedni objekti imaju bo~ne otvore
prostorija, minimalno rastojawe bo~nih gra|evinskih li-
nija iznosi 1/3 visine vi{eg objekta ali ne mawe od 4m,
pri ~emu je minimalno rastojawe novog objekta od bo~ne
granice parcele 2,5m;

– ukoliko je novi objekat udaqen od postoje}eg mawe od
1/3 visine vi{eg objekta, sa te strane je dozvoqeno predvi-
|ati samo otvore pomo}nih prostorija, minimalne visine
parapeta 1,8m;

– nije dozvoqeno zatvarati svetlarnike postoje}ih
objekata, ve} formirati iste ili sli~ne u novoprojektova-
nim objektima;

– nije dozvoqeno ostavqawe neure|enih zabatnih zido-
va. Sve vidne zabatne zidove projektovati ili rekonstrui-
sati kao ure|eni deo fasade bez otvora.

Ostala pravila

Preporu~uje se izgradwa plitkih kosih krovova.
Nestambena prizemqa objekata mogu imati ve}u spratnu

visinu koja dozvoqava formirawe galerije.
Udaqewe objekta od zadwe, dvori{ne, granice parcele

mora biti 1/3 visine objekta. Ukoliko je visina objekta
mawa od 15m, minimalno rastojawe objekta od zadwe gra-
nice parcele je 5m.

Povu~eni sprat ima visinu kao i ostali spratovi u
objektu.

Povu~eni sprat je obavezno povu}i u odnosu na uli~nu
fasadu minimum 2m, dok u odnosu na dvori{nu fasada ne-
ma ograni~ewa, ne mora se povla~iti ukoliko to pravilo o
rastojawu objekta od zadwe linije parcele to dozvoqava.

Ukoliko se preparcelacijom postoje}ih katastarskih par-
cela formira gra|evinska parcela koja izlazi na dve paralel-
ne ulice, na takvoj gra|evinskoj parceli mogu}a je izgradwa:

– dva objekta na parceli, u skladu sa pravilima plana o
polo`aju gra|evinskih linija i na me|usobnom rastojawu
najmawe 1/3 ukupne visine oba objekta;

– jednog objekta na parceli, pri ~emu je, za slobodni deo
parcele koji izlazi na ulicu, potrebno uraditi projekat
ure|ewa, pre izdavawa odobrewa za izgradwu.

Navedena pravila se primewuju i na postoje}im kata-
starskim parcelama koje izlaze na dve paralelne ulice.

Dozvoqeno je formirawe gra|evinske parcele spajawem
katastarskih parcela iz razli~itih zona. U tom slu~aju prime-
wuju se slede}a pravila gra|ewa : visinska regulacija odnosno
planirana spratnost je obavezuju}a, a za indeks izgra|enosti i
stepen zauzetosti parcele va`e parametri ve}e zone, uz po{to-
vawe ostalih uslova (me|usobno udaqewe objekata, polo`aj
gra|evinskih linija u odnosu na regulacionu liniju i dr.).

Navedena pravila se primewuju i na postoje}im kata-
starskim parcelama koje se nalaze u dve razli~ite zone.
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Tabela 7: Urbanisti~ki parametri za zonu 5 – stanovawe u kompaktnom bloku

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Namena Spratnost Visina Tipi~ni Ozelewene Procenat 

venca parametri povr{ine delatnosti
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

P+n m i z(%) (%) (%)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.1 stanovawe sa delatnostima P+6+Ps 24 4,5 70 10 30
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.2 stanovawe velikih gustina izgra|enosti P+5+Ps 21 4 60 20 20
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.3 stanovawe sredwih gustina izgra|enosti P+4+Ps 18 3,5
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena:
Indeks izgra|enosti („i”) je koli~nik ukupne BRGP na

parceli (bloku) i povr{ine parcele (bloka).
Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) parcele

(bloka) je zbir povr{ina i redukovanih povr{ina svih ko-
risnih eta`a svih zgrada na parceli (bloku). Potkrovqe
se ra~una kao 60% povr{ine, dok se ostale nadzemne eta`e
ne redukuju. Podzemne korisne eta`e se ra~unaju kao 60%
povr{ine. Podzemne gara`e, povr{ine za sme{taj neop-
hodne infrastrukture i stanarske ostave ne ra~unaju se u
povr{ine korisnih eta`a.

Stepen zauzetosti („z”) je koli~nik povr{ine horizon-
talne projekcije nadzemnog gabarita objekta na parceli i
povr{ine parcele.

Izuzeci od navedenih parametara (ugaone parcele, par-
cele ∠3 ara, delovi ulica gde je odre|ena apsolutna kota
venca i dr ... ) definisani su posebnim pravilima izgrad-
we za zonu 5.

Procenat delatnosti je dat orijentaciono. Na pojedi-
na~nim parcelama u stambenim zonama dozvoqena je izgrad-
wa nestambenih objekata kompatibilne namene.

Pravila za re{avawe parkirawa i gara`irawa

Potreban broj parking mesta re{iti u gara`ama i na
otvorenim parkinzima u okviru gra|evinske parcele i u
gara`ama u unutra{wosti bloka.

Gara`e mogu biti u sklopu novog objekta i zasebni
objekti.

Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena za
izgradwu vi{eeta`nih gara`a.

Gara`e u podzemnim eta`ama novih objekata mogu se iz-
vesti kao klasi~ne ili mehani~ke.

Ukoliko se gradi klasi~na gara`a, rampa za ulaz u ga-
ra`u mora po~eti od definisane gra|evinske linije.

Podzemne gara`e mogu biti jednoeta`ne ili vi{eeta`ne.
Pri projektovawu gara`a po{tovati slede}e elemente:
– {irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25m;
– slobodna visina gara`e min. 2,4m;
– dimenzije parking mesta min. 2,3 h 4,8m sa minimal-

nom {irinom prolaza od 5,4m;
– podu`ni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene

i 15% za pokrivene;
– parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa

dimenzijama 2,3 h 5m min. 4,8m, sa {irinom prolaza 5,4m
do 6m, a za podu`na sa dimenzijama 5,5m h 2m.

Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabarita
objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne postoje
neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila bez-
bednost susednih objekata.

Gabarit javne gara`e mo`e zauzeti i 100% povr{ine
pripadaju}e parcele, pri ~emu je obavezna izrada projekta
obezbe|ewa susednih objekata.

Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne gara`e
Po{tovati sve uslove za ovu vrstu objekata, po pitawu

za{tite od po`ara, ventilacije i sl.

3.2. Posebna pravila izgradwe novih objekata

3.2.1. Pravila izgradwe za zonu 3 – gradska pijaca

Objekte postaviti u zoni gra|ewa.
Objekti svojim gabaritom ne smeju pre}i liniju zone gra-

|ewa. Izuzetak su nadstre{nica i horizontalne nadzemne
komunikacije koje je mogu}e kontinualno postaviti, tako da
povezuju obe zone gra|ewa.

U zoni uz Bulevar (zona gra|ewa á) predvi|ena je iz-
gradwa poslovnih objekata sa atraktivnim sadr`ajima u
prizemqu (trgovina, usluge), koji svojim polo`ajem treba
da formiraju pjacetu (trg) orjentisanu ka Bulevaru kraqa
Aleksandra. Deo trga mogu}e je nameniti cvetnoj pijaci,
ba{tama ugostiteqskih objekata i odr`avawu manifesta-
cija {ireg javnog interesa. Apsolutna kota pjacete u delu
uz Bulevar kraqa Aleksandra je 145mnv.

U zoni uz \akova~ku ulicu (zona gra|ewa áá) predvi|e-
na je izgradwa „zelene pijace” – pija~ni plato sa tezgama,
oivi~en lokalima i prate}im sadr`ajima.

Visina planiranih objekata definisana je maksimalnim
apsolutnim kotama venca posledwe eta`e, za obe zone gra|ewa.

Kota prizemqa objekata je kota na koju se pristupa sa
kote javne saobra}ajnice. Ukoliko se objektu pristupa sa
dve saobra}ajnice na razli~itim kotama, kota prizemqa je
ona na koju se pristupa sa vi{e saobra}ajnice. Eta`e is-
pod kote prizemqa namewene parkirawu vozila u okviru
podzemnih gara`a, sme{taju neophodne infrastrukture
tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne
ulaze u prora~un BRGP i stepena zauzetosti.

Kota prizemqa objekata du` Bulevara kraqa Aleksan-
dra mora biti ista kao i kota planirane pjacete.

Predvideti natkrivawe otvorenih prodajnih prostora
(pija~ni plato), nezavisnom jedinstvenom krovnom kon-
strukcijom.

Obavezna je izgradwa vi{eeta`nih gara`a u oba dela
lokacije, sa pristupima iz obodnih ulica \akova~ke, Pe}-
ke i @ivka Karabiberovi}a. Podzemne javne gara`e svo-
jim gabaritom mogu pre}i liniju zone gra|ewa, ali ne i
granicu gra|evinske parcele.

Sme{taj dostavnih vozila, magacina i tehni~kih pro-
storija re{iti u podzemnim nivoima.

Koriste}i pokrenutost terena i denivelaciju ostvari-
ti kontinualni pristup sadr`ajima i vizuelnu i funkci-
onalnu celovitost.

Plato i prizemqe zelene pijace moraju biti pristupa~-
ni osobama sa posebnim potrebama

Predvideti faznu realizaciju lokacije, kako bi se
omogu}io kontinuitet funkcionisawa \eram pijace.

Tabela 8: Urbanisti~ki parametri za zonu 3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gra|evinska parcela 7 Napomena
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
indeks
izgra|enosti 2.5
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

objekti 50% maksimalna
vrednost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pija~ni plato 20% minimalna
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– vrednost
pjaceta 20%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
visina venca zona gra|ewa á: 173.00mnv maksimalna

zona gra|ewa áá: 155.00mnv vrednost
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3.2.2. Pravila gra|ewa saobra}ajnih povr{ina

Trase novoprojektovanih saobra}ajnica u situacionom
i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izve-
denih saobra}ajnica sa odgovaraju}im padovima.

Dimenzionisawe kolovoznih povr{ina izvesti u skladu sa
o~ekivanim saobra}ajnim optere}ewem po va`e}im propisima.

Dimenzionisawe kolovoznih povr{ina sporednih i in-
ternih saobra}ajnica izvesti sa minimalnim osovinskim
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optere}ewem vozila za odvo`ewe sme}a i drugih inter-
ventnih vozila.

Nivelaciju novih kolskih i pe{a~kih povr{ina uskla-
diti sa okolnim prostorom i sadr`ajima, kao i sa potrebom
zadovoqavawa efikasnog odvodwavawa atmosferskih voda.

Odvodwavawe atmosferskih voda izvr{iti putem sliv-
nika i cevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika uskla-
diti sa obradom povr{ine na kojoj se nalazi (kolovoz, par-
kirali{te ili trotoar).

Kolovozne zastore svih planiranih i postoje}ih – zadr-
`anih saobra}ajnica raditi sa asfaltnim materijalima.

Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenim parkira-
li{tima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od pre-
fabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavi-
snosti od koncepcije parterne obrade.

Povr{insku obradu trotoara izvesti sa zavr{nom ob-
radom od asfaltnog betona ili poplo~awem prefabriko-
vanim betonskim elementima.

Oivi~ewe kolovoza, pe{a~kih povr{ina i parkirali{ta
izvesti ugradwom betonskih prefabrikovanih ivi~waka.

Na svakom pe{a~kom prelazu obavezno ugraditi upu{te-
ne ivi~wake ili druge odgovaraju}e prefabrikovane ele-
mente kako bi se omogu}ilo neometano kretawe invalid-
skih kolica i biciklista.

3.2.3. Pravila izgradwe za zonu 4 – poslovawe

Potcelina 4.1: Umetni~ko-poslovni centar 
„Vuk Karaxi}”

Dozvoqena je adaptacija i dogradwa postoje}eg objekta
UPC „Vuk Karaxi}” spratnosti P+3, za jednu potkrovnu
eta`u, tako da }e nova spratnost biti P+3+Pk, uskla|ena
oblikovno sa objektom Beogradske poslovne {kole.

Dozvoqena je zamena postoje}eg dvori{nog objekta novim
koji bi bio aneks postoje}eg objekta UPC „Vuk Karaxi}”. U
tom slu~aju maksimalni procenat zauzetosti parcele je 75%.
Visina objekta ne sme da pre|e visinu objekta UPC „Vuk Ka-
raxi}”. Parkirawe se mora re{iti u okviru parcele.

Potceline 4.2 i 4.3: poslovawe na kat. parcelama 
2895/2 i 2895/1

Ukoliko se gradi vi{eeta`na gara`a u unutra{wosti
bloka, nadzemni deo gara`e ne sme biti ve}i od jedne eta`e.
Ulaz u gara`u obezbediti iz Zahumske ulice i Bulevara kra-
qa Aleksandra. Ukoliko gara`a ima nadzemnu eta`u, rasto-
jawe novog objekta od postoje}ih ne sme biti mawe od 6m.
Pri projektovawu gara`e po{tovati i op{ta pravila za re-
{avawe parkirawa i gara`irawa, navedena u poglavqu 3.1.

3.2.4. Pravila izgradwe za zonu 5 – stanovawe 
u kompaktnom bloku

Urbanisti~ki parametri za ugaone parcele:

potceline 5.1 i 5.2: indeks izgra|enosti (i) – 5,9; 
stepen zauzetosti (z) – 75%;
spratnost – P+6+Ps; 
visina objekta – maks. 28 m.

potcelina 5.3: indeks izgra|enosti (i) – 4; 
stepen zauzetosti (z) – 70%;
spratnost – P+4+Ps; 
visina objekta – maks. 22 m.

Posebnu pa`wu posvetiti oblikovawu ugaonih objekata.
Visina venca nije definisana, uz uslov da se u kontaktnoj zo-
ni po{tuju planirane visine venaca na susednim parcelama.

Katastarske parcele obuhva}ene planom uz granicu sa
planiranom trasom UMP-a nisu ugaone.

Na katastarskim parcelama 3039 i 3040 KO Zvezdara –
blok B2, u potcelini 5.1, primewuju se parametri za ugao-
ne parcele – indeks izgra|enosti (i) je 5,9; stepen zauzeto-
sti (z) je 75%. Visina objekata definisana je apsolutnom
kotom venca (160,20mnv) i spratno{}u (P+6+Ps).

Na postoje}im parcelama u zonama 5.2 i 5.3, ~ija je po-
vr{ina mawa od 3 ara, planirani indeks izgra|enosti i
stepen zauzetosti (tabela 7) uve}avaju se za 15%.

U bloku B1a, na katastarskim parcelama br.: 2798, 2799/1,
2799/2, 2800/1, 2800/2, 2800/3, 2800/4, 2801/1, 2802, 2803/1,
2803/2, 2803/3, 2804/1, 2804/2, 2804/3, 2805/1, 2805/2, 2806/1,
2806/2, 2806/3, 2808/1, 2808/3, 2809/1 i 2809/3 KO Zvezdara ne
primewuju se planirani urbanisti~ki parametri (tabela 7).

Za izgradwu novih objekata na ovim parcelama urbani-
sti~ki uslov je definisana spratnost, visina venca i gra-
|evinske linije (prema grafi~kom prilogu 05-”Plan regu-
lacije i nivelacije”). Gabarit podzemne gara`e ne sme bi-
ti ve}i od dvostrukog gabarita objekta.

U slu~aju nadzi|ivawa objekata na navedenim katastar-
skim parcelama, postoje}i objekti u potcelini 5.3 mogu se
dograditi jednom povu~enom eta`om iznad definisane
(postoje}e) kote venca, dok je nadzi|ivawe objekata u pod-
celini 5.1 mogu}e u okviru definisanih gra|evinskih li-
nija do planirane spratnosti i visine venca.

U blokovima B1a i B2 u delovima ulica (Bulevar kraqa
Aleksandra 79–113, Kraqice Marije 129–149 i Zahumska
2–12) formirana je ili vidno zapo~eta visinska regulaci-
ja. Prilikom izgradwe novih ili rekonstrukcije postoje-
}ih objekta obavezno je uskla|ivawe na definisanoj apso-
lutnoj koti venca (grafi~ki prilog 05 – „Plan regulacije
i nivelacije”). Odstupawe od +/–30cm, smatra se skladnim
povezivawem. Planirana visina (spratnost) objekata de-
finisana je kotom venca i jednom povu~enom eta`om.

Na katastarskoj parceli 3113 KO Zvezdara – blok B7a, do-
zvoqena je izgradwa dvostrano uzidanog objekta, tj. do granice
sa k. p. 3114/2 i 3131 KO Zvezdara. Na bo~nim fasadama nije do-
zvoqena izgradwa otvora, ve} postavqawe svetlarnika za osve-
tqavawe pomo}nih prostorija, u skladu sa pravilima plana.

Blok B3b mogu}e je realizovati jedinstveno, pri ~emu je
potrebno formirati jedinstvenu gra|evinsku parcelu za
izgradwu objekta atrijumskog tipa, na koju se primewuju ur-
banisti~ki parametri za zonu 5.1.

U slu~aju izgradwe objekata kompatibilne nestambene
namene primewuju se navedena pravila i urbanisti~ki pa-
rametri po zonama, uz dodatno po{tovawe svih propisa i
normativa za tu vrstu objekata.

Dozvoqen je prilaz podzemnoj gara`i iz Bulevara kraqa
Aleksandra za objekte na parcelama br. 2895/1 (postoje}i pri-
laz), 3039, 3044/1 (postoje}i prilaz), 3123/2, 3153, 3161, 3165,
3173, 3174, 3175 KO Zvezdara. Ukoliko se neka od navedenih
parcela spaja sa susednom koja ima izlaz na ulicu ni`eg ran-
ga, prilaz gara`i ne sme biti sa Bulevara kraqa Aleksandra.

Dozvoqava se pretvarawe stambenih ili nestambenih pro-
stora u prostore za dnevni boravak dece u prizemqima i sa
prizemqima povezanim prostorima koji ~ine jedinstvenu ce-
linu pod uslovima da: postoji ili je mogu}e formirati pose-
ban ulaz; postoji mogu}nost za zadr`avawe vozila bez ometa-
wa saobra}aja ~iji je broj u skladu sa brojem dece; postoji na-
~in za re{avawe uticaja dodatne buke na susedne namene.

Preporu~uju se mawe jedinice za dnevni boravak (do 80
dece; 6.5m² BGP/detetu; 8m² slobodne povr{ine/detetu) i
mogu}no{}u boravka dece na otvorenom.
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3.3. Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena Indeks Stepen Maksimalna
izgra|enosti zauzetosti spratnost

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1         2 3 4 5 6

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 1 GP javne slu`be, objekti i kompleksi (u trgova~koj ulici) 3,5 (4,5) 75% 22m (25)

P+6 do P+6+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
PDR visoko{kolski centar 3,5 75% P+3+Pk/5+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1         2 3 4 5 6

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 2 GP javne slu`be, objekti i kompleksi (u trgova~koj ulici) 3,5 (4,5) 75% 22m (25)

P+6 do P+6+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
PDR uprava 3,06,0 5080 P+5/6+Ps

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 3 GP posebni poslovni kompleks 3,5 (5,0) 60% (75%) 32m

P+8+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

gradska pijaca 2,5 50% 28m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 4.1 GP kultura (u trgova~koj ulici) 3,5 (4,5) 75% 22m (25)

P+6 do P+6+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
PDR poslovawe 3,5 75% P+3+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 4.2 GP posebni poslovni kompleks 3,5 (5,0) 60% (75%) 32m

P+8+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
PDR poslovawe 3,5 55% P+5+Ps

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 4.3 GP trgova~ka ulica 3,5 (4,5) 75% 22m (25)

P+6 do P+6+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
PDR poslovawe 2,0 75% P+6

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 5.1 GP trgova~ka ulica stanovawe – kompaktan blok 3,5 (4,5) 75% 22m (25)

P+6 do P+6+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
PDR stanovawe sa delatnostima 4,5 70% P+6+Ps

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 5.2 GP stanovawe – kompaktan blok 3,5 60% 1,5 {ir. ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
PDR stanovawe velikih gustina izgra|enosti 4,0 60% P+5+Ps

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA 5.3 GP stanovawe – kompaktan blok 3,5 60% 1,5 {ir. ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
PDR stanovawe sredwih gustina izgra|enosti 3,5 60% P+4+Ps

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3.4. Uslovi za daqu razradu i sprovo|ewe plana

Ovaj plan detaqne regulacije je osnov za izdavawe izvoda
iz plana i odobrewa za izgradwu, kao i osnov za izradu Urba-
nisti~kog projekta, a u svemu u skladu sa Zakonom o planira-
wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06).

Sastavni deo plana su i:

Grafi~ki prilozi plana

1. Izvod iz GP-a Beograda do 2021. god.
2. Plan namene povr{ina – postoje}e stawe 1:1000
3. In`ewersko-geolo{ka karta 1:1000
4. Plan namene povr{ina 1:1000
5. Plan nivelacije i regulacije 1:1000
6. Plan parcelacije javnog 

gra|evinskog zemqi{ta 1:1000
7. Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih 

povr{ina 1:1000
8. Plan vodovoda 1:1000
9. Plan kanalizacije 1:1000

10. Plan elektroinstalacija 1:1000
11. Plan TT mre`e 1:1000
12. Plan toplovoda 1:1000
13. Sinhron plan instalacija 1:1000

Dokumentacija plana

1.0 Odluka o pripremawu plana
2.0 Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli
3.0 Izve{taj o javnom uvidu
4.0 Obrazlo`ewe sekretarijata za urbanizam 

i gra|evinske poslove
5.0 Geodetske podloge
5.1 Topografske podloge
5.2 Katastarske podloge
5.3 Katastar podzemnih instalacija
6.0 Analiza postoje}eg stawa
6.1 Opis funkcionalnih celina
6.2 Analiza vizuelnih potencijala prostora
7.0 Ste~ene urbanisti~ke obaveze
7.1 Koordinacija izrade regulacionog plana
7.2 Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021.

7.3 Izvod iz prostorno programskog re{ewa 
zone RP Bul. revolucije

8.0 Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija
9.0 Uslovi i mi{qewa nadle`nih organizacija

Prilog o merama za{tite od elementarnih i drugih ve-
}ih nepogoda i prostorno planskih uslova od interesa za
odbranu

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-342/07-S,10. septembra 2007. godine

Predsednik
Milorad Perovi}, s. r.

Na osnovu ~lana 9. stav 1. Zakona o strate{koj proceni
uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik Republi-
ke Srbije”, broj 135/04), a u vezi sa ~lanom 46. Zakona o pla-
nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03,
34/06) i ~lana 46. Odluke o gradskoj upravi („Slu`beni
list grada Beograda”, br. 36/04, 18/06), sekretar Sekretari-
jata za urbanizam i gra|evinske poslove Gradske uprave,
donosi

R E [ E W E

O PRISTUPAWU STRATE[KOJ PROCENI UTICAJA
NA @IVOTNU SREDINU PLANA DETAQNE REGULA-
CIJE ZA ULICU BORSKU OD ULICE PERE VELIMI-

ROVI]A DO CRNOTRAVSKE ULICE

1. Pristupa se strate{koj proceni uticaja Plana de-
taqne regulacije za ulicu Borsku od ulice Pere Velimiro-
vi}a do Crnotravske ulice (u daqem tekstu: plan), na `i-
votnu sredinu.

2. U okviru strate{ke procene uticaja na `ivotnu sre-
dinu razmatra}e se postoje}e stawe `ivotne sredine na



podru~ju obuhva}enom planom, zna~aj i karakteristike pla-
na, karakteristike uticaja planiranih sadr`aja na mikro
i makrolokaciju i druga pitawa i problemi za{tite `i-
votne sredine u skladu sa kriterijumima za odre|ivawe mo-
gu}ih zna~ajnih uticaja plana na `ivotnu sredinu, a uzima-
ju}i u obzir planirane namene (saobra}ajne povr{ine, ze-
lene povr{ine).

3. Strate{kom procenom plana na `ivotnu sredinu ne-
}e se razmatrati prekograni~na priroda uticaja.

4. O izvr{enoj strate{koj proceni uticaja plana na
`ivotnu sredinu izradi}e se izve{taj koji }e obuhvatiti
obavezne elemente utvr|ene u ~lanu 12. stav 2. Zakona o
strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`be-
ni glasnik RS”, broj 135/04), bli`e definisane Re{ewem
o utvr|ivawu mera i uslova za{tite `ivotne sredine za iz-
radu plana koje je utvrdio Sekretarijat za za{titu `ivot-
ne sredine Gradske uprave br. 501.2-201/06-â-03 od 21. fe-
bruara 2006. godine.

Obavezni elementi izve{taja o strate{koj proceni su:
– polazne osnove strate{ke procene;
– op{ti i posebni ciqevi strate{ke procene i izbor

indikatora;
– procena mogu}ih uticaja sa opisom mera predvi|enih

za smawewe negativnih uticaja na `ivotnu sredinu;
– smernice za procenu uticaja projekata na `ivotnu

sredinu (smernice koje se odnose na sprovo|ewe plana i
obaveznu izradu studije o proceni uticaja projekata na `i-
votnu sredinu u skladu sa propisima kojima se ure|uje pro-
cena uticaja na `ivotnu sredinu);

– program pra}ewa stawa `ivotne sredine u toku spro-
vo|ewa plana (monitoring);

– prikaz kori{}ene metodologije i te{ko}e u izradi
strate{ke procene;

– prikaz na~ina odlu~ivawa, opis razloga odlu~uju}ih
za izbr datog plana i programa sa aspekta razmatranih va-
rijantnih re{ewa i prikaz na~ina na koji su pitawa `i-
votne sredine ukqu~ena u plan;

– zakqu~ci do kojih se do{lo tokom izrade izve{taja o
strate{koj proceni predstavqene na na~in razumqiv jav-
nosti;

– drugi podaci od zna~aja za strate{ku procenu.
U okviru polaznih osnova strate{ke procene utvrdi}e

se postoje}e stawe i kvalitet ~inilaca `ivotne sredine
(vazduh, voda, zemqi{te) u granicama predmetnog plana.

U slu~aju nepostojawa relevantnih podataka, izvr{i}e
se ciqana merewa u skladu sa zakonom.

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `ivot-
nu sredinu deo je dokumentacije koja se prila`e uz plan.

5. Za nosioca izrade izve{taja o strate{koj proceni
odre|uje se JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”, Palmoti-
}eva 30, koji }e definisati metodologiju i sastav stru~nog
tima za izradu izve{taja o strate{koj proceni.

Nosilac izrade izve{taja o strate{koj proceni, du`an
je da isti izradi u roku od ~etiri meseca od dana stupawa
na snagu Odluke o izradi plana generalne regulacije mre-
`e javnih gara`a.

Sredstva za izradu izve{taja o strate{koj proceni
obezbedi}e Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgrad-
wu grada Beograda, Wego{eva 84.

6. U toku izrade izve{taja o strate{koj proceni utica-
ja plana bi}e obavqena saradwa sa svim nadle`nim i za-
interesovanim organima i organizacijama koje imaju inte-
res u dono{ewu odluka koje se odnose na za{titu `ivotne
sredine.

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja bi}e izlo`en
na javni uvid, zajedno sa javnim uvidom u Nacrt plana,
shodno ~lanu 19. Zakona o strate{koj proceni uticaja na
`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04) i
~lanu 53. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 47/03).

7. Ovo re{ewe objavquje se u „Slu`benom listu grada
Beograda”.

O b r a z l o ` e w e

Izradi predmetnog plana pristupilo se na osnovu Od-
luke o izradi plana detaqne regulacije za ulicu Borsku od
ulice Pere Velimirovi}a do Crnotravske ulice, koju je
donela Skup{tina grada Beograda.

Shodno odredbama iz ~lana 5. Zakona o strate{koj pro-
ceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,
broj 135/04), Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske po-
slove u postupku dono{ewa ovog re{ewa, imaju}i u vidu te-
ritoriju plana, planirane namene, ~iwenicu da su plani-
rani budu}i razvojni projekti odre|eni propisima kojima
se ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, utvrdio je
da predmetni plan predstavqa okvir za odobravawe budu-
}ih razvojnih projekata i podle`e obavezi strate{ke pro-
cene uticaja na `ivotnu sredinu u smislu ~lana 5. stav 1.
Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 135/04).

Na podru~ju obuhva}enom granicom plana, u okviru
strate{ke procene, razmatra}e se postoje}e stawe `ivotne
sredine, uticaj planiranih sadr`aja na mikro i makrolo-
kaciju, dok se ne}e razmatrati prekograni~na priroda uti-
caja, s obzirom na to da implementacija plana ne mo`e
imati negativan uticaj na `ivotnu sredinu druge dr`ave.

Izve{taj o strate{koj proceni sadr`a}e elemente iz
~lana 12. stav 2. Zakona o strate{koj proceni uticaja na
`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04),
osim smernica za izradu strate{kih procena na ni`im hi-
jerarhijskim nivoima.

U pogledu za{tite `ivotne sredine, u toku izrade Pro-
grama za izradu plana pribavqeni su uslovi za{tite `i-
votne sredine za izradu plana koje je utvrdio Sekretarijat
za za{titu `ivotne sredine u Re{ewu o utvr|ivawu mera i
uslova za{tite `ivotne sredine br. 501.2-201/06-â-03 od
21. februara 2006. godine.

Shodno ~lanu 11. Zakona o strate{koj proceni uticaja
na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04),
uz dopise br. áH-01 br. 350.5-4141/07 od 19. septembra 2007.
godine, Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove
dostavio je na mi{qewe Predlog re{ewa o pristupawu
strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu predmet-
nog plana Sekretarijatu za za{titu `ivotne sredine, Zavo-
du za za{titu prirode Srbije, Gradskom zavodu za za{titu
zdravqa, JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”, JKP
„Zelenilo Beograd”, Institutu za za{titu zdravqa „Dr
Milutin Jovanovi} Batut”.

U ostavqenom roku Sekretarijat za za{titu `ivotne
sredine je dopisom br. 501.3-27/07-â-03 od 2. oktobra 2007.
god. dostavio mi{qewe u kome navodi da se mo`e doneti
re{ewe o pristupawu strate{koj proceni uticaja na `i-
votnu sredinu predmetnog plana.

Zavod za za{titu prirode Srbije, Gradski zavod za za-
{titu zdravqa, JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”,
JKP „Zelenilo – Beograd” i Institut za za{titu zdravqa
„Dr Milutin Jovanovi} Batut”, nisu dostavili tra`eno
mi{qewe, pa se u skladu sa odredbama Zakona o strate{koj
proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik
RS”, broj 135/04) smatra da su saglasni sa Predlogom re{e-
wa o pristupawu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu
sredinu predmetnog plana.

Na osnovu navedenog, sekretar Sekretarijata za urbani-
zam i gra|evinske poslove Gradske uprave doneo je Re{ewe
kao u dispozitivu.

Re{eno u Sekretarijatu za urbanizam i gra|evinske po-
slove Gradske uprave pod áH-01 br. 350.5-4141/07, 10. okto-
bra 2007. godine.

Grad Beograd – Gradska uprava
Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove

áH-01 br. 350.5-4141/07, 10. oktobra 2007. godine

Sekretar
Nenad Komatina, s. r.
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Na osnovu ~lana 9. Zakona o strate{koj proceni utica-
ja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,
broj135/04), a u vezi sa ~lanom 46. Zakona o planirawu i iz-
gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03, 34/06) i ~lana
46. Odluke o Gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 36/04), sekretar Sekretarijata za urbanizam i
gra|evinske poslove, donosi

R E [ E W E

O NEPRISTUPAWU STRATE[KOJ PROCENI UTICA-
JA NA @IVOTNU SREDINU PLANA DETAQNE REGU-
LACIJE ZA IZGRADWU MAGISTRALNOG TOPLOVO-
DA OD KOTLARNICE „SAVA KOVA^EVI]” DO GREJ-

NOG PODRU^JA TOPLANE NOVI BEOGRAD

1. Ne pristupa se strate{koj proceni uticaja Plana de-
taqne regulacije za izgradwu magistralnog toplovoda od
kotlarnice „Sava Kova~evi}” do grejnog podru~ja toplane
Novi Beograd (u daqem tekstu plan), na `ivotnu sredinu.

2. Plan iz ~lana 1. ovog re{ewa izra|en je u formi pla-
na detaqne regulacije, na osnovu Odluke o pripremawu regu-
lacionog plana za izgradwu magistralnog toplovoda od ko-
tlarnice „Sava Kova~evi}” do grejnog podru~ja toplane „No-
vi Beograd” („Slu`beni list grada Beograda”, broj 12/03), u
skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-
snik RS”, br. 47/03, 34/06) i Generalnim planom Beograda
2021. („Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03, 25/05), uzi-
maju}i u obzir Uslove za{tite `ivotne sredine za izradu
plana, koje je utvrdio Sekretarijat za za{titu `ivotne sre-
dine pod br. 501-482/05-â-03 od 5. oktobra 2005. godine.

3. Planom su obuhva}eni delovi op{tine Zemun i Novi
Beograd u regulaciji ulica: Mi}e Ra{kovi}a i Romanij-
ske; Zlatiborske, @arka Miladinovi}a i Bulevara Miha-
ila Pupina.

4. Ciq izrade plana je stvarawe planskog osnova za iz-
gradwu magistralnog toplovoda sa prepumpnom stanicom
na podru~ju obuhva}enom planom, a radi poboq{awa snab-
devawa postoje}ih potro{a~a toplotnom energijom.

5. U okviru namene predmetnog plana (magistralni toplo-
vod) nisu planirani budu}i razvojni projekti odre|eni pro-
pisima kojima se ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu.

6. Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove, uzi-
maju}i u obzir podatke navedene u ta~kama 4. i 5. ovog re{e-
wa, utvrdio je da plan ne predstavqa okvir za odobravawe
budu}ih razvojnih projekata predvi|enih propisima kojima
se ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu i ne podle`e
obavezi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu u
smislu ~lana 5. stav 1. Zakona o strate{koj proceni uticaja
na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

7. Ovo re{ewe objavquje se u „Slu`benom listu grada
Beograda” i predstavqa sastavni deo dokumentacije plana.

O b r a z l o ` e w e

Izradi predmetnog plana pristupilo se na osnovu Od-
luke o pripremawu regulacionog plana za izgradwu magi-
stralnog toplovoda od kotlarnice „Sava Kova~evi}” do
grejnog podru~ja toplane Novi Beograd („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 12/03), koju je donela Skup{tina gra-
da Beograda.

Za nosioca izrade plana odre|en je JUP „Urbanisti~-
ki zavod Beograda”, Palmoti}eva 30. Sredstva za izradu
plana obezbedi}e JKP „Beogradske elektrane”, Novi Beo-
grad, Savski nasip 11.

U toku izrade plana, u pogledu uslova za za{titu `ivot-
ne sredine, pribavqeni su uslovi: JKP „Beogradski vodo-
vod i kanalizacija”, (dopisi br. U/930 od 4. maja 2006. go-
dine. i E/1240 od 31. maja 2006. godine); JKP „Zelenilo –
Beograd”, (dopis br. 7759/1 od 1. decembra 2003. godine);
JKP „Gradska ~isto}a” (dopis br. 17657 od 28. oktobra
2003. godine); Zavoda za za{titu prirode Srbije (br. 03-
1305 od 1. decembra 2004. godine)

Shodno ~lanu 11. Zakona o strate{koj proceni uticaja
na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04),
uz dopise br. áH-01 350.5-3750/07 od 14. avgusta 2007. godi-
ne, Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove do-
stavio je na mi{qewe, Predlog re{ewa o nepristupawu
strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu, Sekreta-
rijatu za za{titu `ivotne sredine, Gradskom zavodu za za-
{titu zdravqa, JKP „Zelenilo – Beograd” i Zavodu za za-
{titu prirode Srbije.

Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine u svom aktu
br. 501.3-23/07-â-03 od 19. septembra 2007. godine, dao je
pozitivno mi{qewe u vezi sa Predlogom re{ewa o nepri-
stupawu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu
predmetnog plana.

Gradski zavod za za{titu zdravqa, Zavod za za{titu
prirode Srbije i JKP „Zelenilo – Beograd”, nisu dostavi-
li predmetna mi{qewa u zakonskom roku, te se shodno ~la-
nu 11. Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sre-
dinu („Slu`beni glasnik RS”, broj135/04), smatra da nema-
ju primedbe na predlo`enu sadr`inu re{ewa o nepristu-
pawu izradi strate{ke procene.

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove, s ob-
zirom na planirane namene, ~iwenicu da nisu planirani
budu}i razvojni projekti odre|eni propisima kojima se
ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, mi{qewe Se-
kretarijata za za{titu `ivotne sredine i drugih zaintere-
sovanih organa i organizacija, utvrdio je da predmetni
plan ne predstavqa okvir za odobravawe budu}ih razvojnih
projekata odre|enih propisima kojima se ure|uje procena
uticaja na `ivotnu sredinu i ne podle`e obavezi izrade
strate{ke procene uticaja u smislu odredbe ~lana 5. stav
1. Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredi-
nu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

Na osnovu navedenog, sekretar Sekretarijata za urbani-
zam i gra|evinske poslove Gradske uprave doneo je Re{ewe
kao u dispozitivu.

Re{eno u Sekretarijatu za urbanizam i gra|evinske po-
slove Gradske uprave pod br. áH-01 350.5-3750/07, 12. okto-
bra 2007. godine.

Grad Beograd – Gradska uprava
Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove

áH-01 broj 350.5-3750/07, 12. oktobra 2007. godine

Sekretar
Nenad Komatina, s. r.

Na osnovu ~lana 9. stav 1. Zakona o strate{koj proceni
uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj
135/04), a u vezi sa ~lanom 46. Zakona o planirawu i izgrad-
wi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03, 34/06) i ~lana 46.
Odluke o Gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beogra-
da”, br. 36/04, 18/06), sekretar Sekretarijata za urbanizam
i gra|evinske poslove Gradske uprave, donosi

R E [ E W E

O PRISTUPAWU STRATE[KOJ PROCENI UTICAJA
NA @IVOTNU SREDINU PLANA DETAQNE REGULA-
CIJE LRT-a NA POTEZU OD TRGA NIKOLE PA[I]A
DO TVORNI^KE ULICE SA TEHNI^KOM VEZOM SA

DEPOOM U BLOKU 66 U NOVOM BEOGRADU

1. Pristupa se strate{koj proceni uticaja Plana de-
taqne regulacije za LRT-a na potezu od Trga Nikole Pa-
{i}a do Tvorni~ke ulice sa tehni~kom vezom sa depoom u
Bloku 66 u Novom Beogradu (u daqem tekstu: plan), na `i-
votnu sredinu.

2. U okviru strate{ke procene uticaja na `ivotnu sre-
dinu razmatra}e se postoje}e stawe `ivotne sredine na
podru~ju obuhva}enom planom, zna~aj i karakteristike pla-
na, karakteristike uticaja planiranih sadr`aja na mikro
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i makrolokaciju i druga pitawa i problemi za{tite `i-
votne sredine u skladu sa kriterijumima za odre|ivawe mo-
gu}ih zna~ajnih uticaja plana na `ivotnu sredinu, a uzima-
ju}i u obzir planirane namene (javne slu`be, javni objekti
i kompleksi, zelene povr{ine, stanovawe i stambeno tki-
vo, komercijalne zone i gradski centri, vodene povr{ine
i saobra}ajne povr{ine).

3. Strate{kom procenom plana na `ivotnu sredinu ne-
}e se razmatrati prekograni~na priroda uticaja.

4. O izvr{enoj strate{koj proceni uticaja plana na
`ivotnu sredinu izradi}e se izve{taj koji }e obuhvatiti
obavezne elemente utvr|ene u ~lanu 12. stav 2. Zakona o
strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`be-
ni glasnik RS”, broj 135/04), bli`e definisane Re{ewem
o utvr|ivawu mera i uslova za{tite `ivotne sredine za iz-
radu plana koje je utvrdio Sekretarijat za za{titu `ivot-
ne sredine Gradske uprave br. 501.2-82/06-â-03 od 22. juna
2006. godine.

Obavezni elementi izve{taja o strate{koj proceni su:
– polazne osnove strate{ke procene;
– op{ti i posebni ciqevi strate{ke procene i izbor

indikatora;
– procena mogu}ih uticaja sa opisom mera predvi|enih

za smawewe negativnih uticaja na `ivotnu sredinu;
– smernice za procenu uticaja projekata na `ivotnu

sredinu (smernice koje se odnose na sprovo|ewe plana i
obaveznu izradu studije o proceni uticaja projekata na `i-
votnu sredinu u skladu sa propisima kojima se ure|uje pro-
cena uticaja na `ivotnu sredinu);

– program pra}ewa stawa `ivotne sredine u toku spro-
vo|ewa plana (monitoring);

– prikaz kori{}ene metodologije i te{ko}e u izradi
strate{ke procene;

– prikaz na~ina odlu~ivawa, opis razloga odlu~uju}ih
za izbor datog plana i programa sa aspekta razmatranih va-
rijantnih re{ewa i prikaz na~ina na koji su pitawa `i-
votne sredine ukqu~ena u plan;

– zakqu~ci do kojih se do{lo tokom izrade izve{taja o
strate{koj proceni predstavqene na na~in razumqiv jav-
nosti;

– drugi podaci od zna~aja za strate{ku procenu.
U okviru polaznih osnova strate{ke procene utvrdi}e

se postoje}e stawe i kvalitet ~inilaca `ivotne sredine
(vazduh, voda, zemqi{te) u granicama predmetnog plana.

U slu~aju nepostojawa relevantnih podataka, izvr{i}e
se ciqna merewa u skladu sa zakonom.

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `ivot-
nu sredinu deo je dokumentacije koja se prila`e uz plan.

5. Za nosioca izrade izve{taja o strate{koj proceni,
odre|uje se JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”, Palmoti-
}eva 30, koji }e definisati metodologiju i sastav stru~nog
tima za izradu izve{taja o strate{koj proceni.

Nosilac izrade izve{taja o strate{koj proceni, du`an
je da isti izradi u roku od dvanaest meseci od dana stupa-
wa na snagu Odluke o izradi plana detaqne regulacije
LRT-a na potezu od Trga Nikole Pa{i}a do Tvorni~ke
ulice sa tehni~kom vezom sa depoom u Bloku 66 u Novom Be-
ogradu („Slu`beni list grada Beograda”, broj 30/07).

Sredstva za izradu izve{taja o strate{koj proceni
obezbedi}e Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgrad-
wu grada Beograda, Wego{eva broj 84.

6. U toku izrade izve{taja o strate{koj proceni utica-
ja plana bi}e obavqena saradwa sa svim nadle`nim i za-
interesovanim organima i organizacijama koje imaju inte-
res u dono{ewu odluka koje se odnose na za{titu `ivotne
sredine.

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja bi}e izlo`en na
javni uvid, zajedno sa Nacrtom plana, shodno ~lanu 19. Zako-
na o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu-
`beni glasnik RS”, broj 135/04) i ~l. 53. Zakona o planira-
wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

7. Ovo re{ewe objavquje se u „Slu`benom listu grada
Beograda”.

O b r a z l o ` e w e

Izradi predmetnog plana pristupilo se na osnovu Od-
luke o izradi plana detaqne regulacije LRT-a na potezu od
Trga Nikole Pa{i}a do Tvorni~ke ulice sa tehni~kom ve-
zom sa depoom u Bloku 66 u Novom Beogradu, koju je donela
Skup{tina grada Beograda 10. septembra 2007. godine.

Shodno odredbama iz ~lana 5. Zakona o strate{koj pro-
ceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,
broj 135/04), Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske po-
slove u postupku dono{ewa ovog re{ewa, imaju}i u vidu te-
ritoriju plana, planirane namene, ~iwenicu da su plani-
rani budu}i razvojni projekti odre|eni propisima kojima
se ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, utvrdio je
da predmetni plan predstavqa okvir za odobravawe budu-
}ih razvojnih projekata i podle`e obavezi strate{ke pro-
cene uticaja na `ivotnu sredinu u smislu ~lana 5. stav 1.
Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 135/04).

Na podru~ju obuhva}enom granicom plana, u okviru
strate{ke procene razmatra}e se postoje}e stawe `ivotne
sredine, uticaj planiranih sadr`aja na mikro i makrolo-
kaciju, dok se ne}e razmatrati prekograni~na priroda uti-
caja, s obzirom na to da implementacija plana ne mo`e
imati negativan uticaj na `ivotnu sredinu druge dr`ave.

Izve{taj o strate{koj proceni sadr`a}e elemente iz
~lana 12. stav 2. Zakona o strate{koj proceni uticaja na
`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04),
osim smernica za izradu strate{kih procena na ni`im hi-
jerarhijskim nivoima.

U pogledu za{tite `ivotne sredine, u toku izrade Pro-
grama za izradu plana pribavqeni su uslovi za{tite `i-
votne sredine za izradu plana koje je utvrdio Sekretarijat
za za{titu `ivotne sredine u Re{ewu o utvr|ivawu mera i
uslova za{tite `ivotne sredine 501.2-82/06-â-03 od 22. ju-
na 2006. godine.

Shodno ~lanu 11. Zakona o strate{koj proceni uticaja na
`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04), uz
dopis br. áH-01 br. 350.5-4139/07 od 17. septembra 2007. godi-
ne, Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove dosta-
vio je na mi{qewe Predlog re{ewa o pristupawu strate-
{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu predmetnog plana
Sekretarijatu za za{titu `ivotne sredine, Zavodu za za{ti-
tu prirode Srbije, Gradskom zavodu za za{titu zdravqa, JKP
„Beogradski vodovod i kanalizacija”, JKP „Zelenilo – Be-
ograd”, Institutu za za{titu zdravqa „Dr Milutin Jovano-
vi} Batut”, JVP „Srbijavode” – VC „Sava – Dunav” i Zavodu
za za{titu spomenika kulture grada Beograda.

Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine u svom aktu br
501.3-30/07-â-03 od 2. oktobra 2007. godine, dao je pozitivno
mi{qewe na Predlog re{ewa o pristupawu strate{koj pro-
ceni uticaja na `ivotnu sredinu predmetnog plana.

JKP „Zelenino – Beograd”, Zavod za za{titu prirode
Srbije, Gradski zavod za za{titu zdravqa, JKP „Beograd-
ski vodovod i kanalizacija”, Institutu za za{titu zdravqa
„Dr Milutin Jovanovi} Batut”, JVP „Srbijavode” – VC
„Sava – Dunav” i Zavod za za{titu spomenika kulture gra-
da Beograda. nisu dostavili predmetna mi{qewa u zakon-
skom roku, te se shodno ~lanu 11. Zakona o strate{koj pro-
ceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,
broj 135/04), smatra da nemaju primedbe na predlo`enu sa-
dr`inu re{ewa o pristupawu izradi strate{ke procene.

Na osnovu navedenog, sekretar Sekretarijata za urbani-
zam i gra|evinske poslove Gradske uprave doneo je Re{ewe
kao u dispozitivu.

Re{eno u Sekretarijatu za urbanizam i gra|evinske po-
slove Gradske uprave pod broj áH-01 350.5-4139/07, 15. okto-
bra 2007. godine.

Grad Beograd – Gradska uprava
Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove

áH-01 broj 350.5-4139/07, 15. oktobra 2007. godine

Sekretar
Nenad Komatina, s. r.
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SAVSKI VENAC

Na osnovu ~lana 18. Odluke o na~inu finansirawa pro-
jekata nevladinih organizacija iz buxeta gradske op{tine
Savski venac („Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/07),
predsednik gradske op{tine Savski venac donosi

O D L U K U

O IZBORU PROJEKATA NEVLADINIH ORGANIZACI-
JA KOJI SE FINANSIRAJU IZ BUXETA GRADSKE

OP[TINE

Iz buxeta gradske op{tine Savski venac za 2007. godi-
nu, na poziciji 10. ekonomska klasifikacija 481, alineja
18. u ukupnom iznosu od 2.500.000 (dva miliona pet stotina)
dinara, finansira}e se slede}i projekti nevladinih orga-
nizacija:

1) Projekat „Osna`ene `ene – podr{ka procesu izla-
`ewa iz situacija nasiqa” nevladine organizacije „Auto-
nomni `enski pokret”, ~ije je sedi{te u Tir{ovoj 5a, Be-
ograd, u iznosu od 500.000 (pet stotina hiqada) dinara.

2) Projekat „Na{ saveznik – bawa” nevladine organi-
zacije „Udru`ewe obolelih od multiple skleroze”, ~ije je
sedi{te u Dr Suboti}a 6, Beograd, u iznosu od 200.000 (dve
stotine hiqada) dinara.

3) Projekat „Film kao dodatno nastavno sredstvo – slo-
bodna zona junior” nevladine organizacije „Fond B 92”, ~i-
je je sedi{te u Svetozara Markovi}a 79 (ogranak), Beograd,
u iznosu od 198.000 (sto devedeset osam hiqada) dinara.

4) Projekat „Bebi na dar” nevladine organizacije
„Udru`ewa gra|ana pespektive”, ~ije je sedi{te u Vojvode
Milenka 22, Beograd, u iznosu od 600.000 ({est stotina hi-
qada) dinara.

5) Projekat „Prepoznavawe i identifikacija talento-
vanih u osnovnim i sredwim {kolama” nevladine organi-
zacije „Regionalni centar za talente Beograd áá”, ~ije je
sedi{te u Kara|or|evoj 48 (ogranak), Beograd, u iznosu od
169.995 (sto {ezdeset devet stotina devetsto devedeset pet
hiqada) dinara.

6) Projekat „Pokreni i promeni se” nevladine organi-
zacije „Karitas Srbije i Crne Gore”, ~ije je sedi{te u Vi-
{egradskoj 23, Beograd, u iznosu od 253.000 (dvesta pedeset
tri hiqade) dinara.

7) Projekat „Porodica, moje sigurno mesto” nevladine
organizacije „Udru`ewe gra|ana, susret”, ~ije je sedi{te
u Vojvode Milenka 4/17, Beograd, u iznosu od 300.000 (tri
stotine hiqada) dinara.

8) Projekat „I wima treba pomo}” nevladine organiza-
cije „Op{tinska organizacija invalida rada – Savski ve-
nac”, ~ije je sedi{te u Nemawinoj 6, Beograd, u iznosu od
278.000 (dve stotine sedamdeset osam hiqada) dinara.

Ugovor o finansirawu projekata iz ta~ke 1. napred na-
vedenim nevladinim organizacijama bi}e zakqu~en u roku
od 15 dana po kona~nosti Odluke.

Ovla{}uje se Op{tinska uprava – Odeqewe za dru{tve-
ne delatnosti mesnu samoupravu i informisawe da sa~ini
ugovor o finansirawu navedenih projekata.

O b r a z l o ` e w e

Odlukom o buxetu gradske op{tine Savski venac za
2007. godinu na ime dotacija nevladinim organizacijama u
ciqu finansirawa projekata nevladinih organizacija
opredeqen je ukupan iznos od 2.500.000 (dva miliona pet
stotina hiqada) dinara.

Predsednik op{tine je na osnovu Odluke o pokretawu
postupka javnog konkursa za finansirawe projekata nevla-
dinih organizacija iz buxeta gradske op{tine Savski ve-
nac za 2007. godinu, na poziciji 10, ekonomska klasifika-
cija 481, alineja 18 raspisao javni konkurs za finansira-
we projekata iz slede}ih oblasti:

– socijalno-humanitarne aktivnosti,

– omladinski aktivizam,

– ekologija, za{tita ̀ ivotne sredine i zdravqe gra|ana.

Na objavqeni konkurs od 4. septembra 2007. godine u
predvi|enom roku, prijavu su podnele slede}e nevladine
organizacije, i to:

– 404-109/1 SOS telefon za `ene i decu, sa sedi{tem u
Resavskoj 28, Beograd, za projekat „Pravna pomo} `enama i
deci sa teritorije op{tine Savski venac”;

– 404-109/2 Fond B 92, sa sedi{tem u Svetozara Marko-
vi}a 79 (ogranak), Beograd, za projekat „Film kao dodatno
nastavno sredstvo – slobodna zona junior”;

– 404-109/3 Udru`ewe obolelih od multiple skleroze,
sa sedi{tem u Dr Suboti}a 6, Beograd, za projekat „Na{
saveznik – bawa”;

– 404-109/4 Regionalni centar za talente Beograd áá, sa
sedi{tem u Kara|or|evoj 48 (ogranak), Beograd, za projekat
„Prepoznavawe i identifikacija talentovanih u osnov-
nim i sredwim {kolama”;

– 404-109/5 Udru`ewe gra|ana „Susret”, sa sedi{tem u
Vojvode Milenka 4/17, Beograd, za projekat „Porodica mo-
je sigurno mesto”;

– 404-109/6 Sanitarno-ekolo{ko dru{tvo, sa sedi{tem
na Vidikova~kom vencu 9, Beograd, za projekat „Podizawe
kvaliteta uslu`nih delatnosti na op{tini Savski venac”;

– 404-109/7 Brix savez Srbije, sa sedi{tem u Deligrad-
skoj 27, Beograd, za projekat „Brix u {kole”;

– 404-109/8 Karitas Srbije i Crne, sa sedi{tem u Vi{e-
gradskoj 23, Beograd, za projekat „Pokreni i promeni se”;

– 404-109/9 Srpsko geografsko dru{tvo, sa sedi{tem na
Studentskom trgu 3/3, Beograd, za projekat „Privredno-tu-
risti~ki vodi~ op{tine Savski venac”;

– 404-109/10 Op{tinska organizacija invalida rada –
Savski venac, sa sedi{tem u Nemawinoj 6, Beograd, za pro-
jekat „I wima treba pomo}”;

– 404-109/11 Centar za nenasilni otpor, sa sedi{tem u
Kraqice Natalije 45/2 za projekat „Do evropskih vredno-
sti preko lokalnih institucija”;

– 404-109/12 Autonomni `enski pokret, sa sedi{tem u
Tir{ovoj 5a, Beograd, za projekat „Osna`ene `ene – podr-
{ka procesu izla`ewa iz situacija nasiqa”;

– 404-109/13 Grupa „Hajde da”, sa sedi{tem u Resavskoj
21/5 (Despota Stefana 126/88) za projekat „Mladi za mlade”;

– 404-109/14 Me|unarodna mre`a pomo}i „IAN”, sa se-
di{tem u Admirala Geprata 10, Beograd, za projekat
„Preduzetni~ko osna`ivawe izbeglica”;

– 404-109/15 Jugoslovenski centar za socijalno preven-
tivne aktivnosti „Grig”, sa sedi{tem u Bratstva i jedin-
stva 119, za projekat „Vr{wa~ko savetovali{te – za mlade
koji se osamostaquju iz ugro`enih grupa”;

– 404-109/16 Udru`ewe gra|ana „Perspektive”, sa sedi-
{tem u Vojvode Milenka 22, Beograd, za projekat „Bebi na
dar”;

– 404-109/17 Udru`ewe za edukaciju i podr{ku grupi i
pojedincima, sa sedi{tem u Nedeqka Ercegovca 37, Zemun,
za projekat „Radno osposobqavawe osoba sa invaliditetom”;

– 404-109/18 Savez udru`ewa boraca SO Savski venac,
sa sedi{tem u Milo{a Pocerca 32, za projekat „Socijal-
no-humanitarne aktivnosti”;
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– 404-109/19 Pokret za za{titu potro{a~a Beograda, sa
sedi{tem u Savskoj 9/3, za projekat „Neeti~ko reklamira-
we lekova”;

– 404-109/20 „Pravo na osmeh” – Udru`ewe roditeqa de-
ce sa posebnim potrebama, sa sedi{tem u Ulici lipa 14, za
projekat „Korak napred”;

– 404-109/21 Asocijacija za promovisawe inkluzije
API Srbije, sa sedi{tem u Vojvode Milenka 42, za Proje-
kat „Pravo na `ivot u zajednici – stanovawe uz podr{ku za
osobe sa intelektualnim te{ko}ama u lokalnoj zajednici –
op{tina Savski venac”;

– 404-109/22 Srpski sabor dveri, sa sedi{tem u Resav-
skoj 11/1/7, za projekat „Pokret za `ivot”.

Komisija za sprovo|ewe javnog konkursa razmatrala je
prispele prijave i ocenila da je na navedeni konkurs sti-
glo 22 zahteva nevladinih organizacija i da uslove konkur-
sa ispuwavaju slede}i projekti:

1) Projekat „Osna`ene `ene – podr{ka procesu izla-
`ewa iz situacija nasiqa” nevladine organizacije Auto-
nomni `enski pokret;

2) Projekat „Na{ saveznik – bawa” nevladine organi-
zacije Udru`ewe obolelih od multiple skleroze;

3) Projekat „Film kao dodatno nastavno sredstvo – slo-
bodna zona junior” nevladine organizacije Fond B 92;

4) Projekat „Bebi na dar” nevladine organizacije
Udru`ewe gra|ana perspektive;

5) Projekat „Prepoznavawe i identifikacija talento-
vanih u osnovnim i sredwim {kolama” nevladine organi-
zacije Regionalni centar za talente Beograd áá;

6) Projekat „Pokreni i promeni se” nevladine organi-
zacije Karitas Srbije i Crne Gore;

7) Projekat „Porodica moje sigurno mesto” nevladine
organizacije Udru`ewe gra|ana „Susret”;

8) Projekat „I wima treba pomo}” nevladine organiza-
cije Op{tinska organizacija invalida rada – Savski venac.

Komisija je izvr{ila bodovawe prema kriterijumima
navedenim u javnom konkursu i to:
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Redni Broj Podnosilac Naziv K1 K2 K3 K4 K5 Ukupno
broj zahteva zahteva projekta bodova
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1. 404-109/12 Autonomni `enki pokret „Osna`ene `ene – podr{ka procesu 30 15 10 25 20 100

izla`ewa iz situacija nasiqa”
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2. 404-109/3 Udru`ewe obolelih Na{ saveznik – bawa 30 12 10 25 20 97

od multiple skleroze
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3. 404-109/2 Fond B 92 „Film kao dodatno nastavno 30 15 10 20 20 95

sredstvo – slobodna zona junior”
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
4. 404-109/16 Udru`ewe gra|ana „Perspektive” „Bebi na dar” 30 12 10 25 15 92
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5. 404-109/4 Regionalni centar za talente Prepoznavawe i identifikacija 30 10 10 20 20 90

Beograd áá talentovanih u osnovnim
i sredwim {kolama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
6. 404-109/8 Karitas Srbije i Crne Gore Pokreni i promeni se 30 12 10 20 18 90
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
7. 404-109/5 Udru`ewe gra|ana „Susret” Porodica moje sigurno mesto 30 12 10 20 15 87
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
8. 404-109/10 Op{tinska organizacija I wima treba pomo} 30 10 10 15 20 85

invalida rada – Savski venac
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Po razmatrawu predloga komisije, predsednik grad-
ske op{tine Savski venac je odlu~io da predlog prihva-
ti i ugovore zakqu~i sa predlo`enim nevladinim orga-
nizacijama od komisije, i to: Autonomni `enski pokret,
Udru`ewe obolelih od multiple skleroze, Fond B 92,
Udru`ewe gra|ana „Perspektive”, Regionalni centar za
talente Beograd áá, Karitas Srbije i Crne Gore, Udru-
`ewe gra|ana „Susret”, Op{tinska organizacija inva-
lida rada – Savski venac.

U~esnici javnog konkursa imaju pravo da podnesu pri-
govor Op{tinskom ve}u gradske op{tine Savski venac u
roku od osam dana od dana dostavqawa odluke.

Odluku dostaviti u~esnicima javnog konkursa i ob-
javiti na zvani~noj internet-prezentaciji op{tine
www. savskivenac.org.yu, oglasnoj tabli op{tine, „Slu-
`benom listu grada Beograda” i u sredstvima javnog in-
formisawa.

Predsednik op{tine Savski venac
Broj PRO-á-02-6-8.516/2007, 15. oktobra 2007. godine

Predsednik
Tomislav \or|evi}, s. r.

OBRENOVAC

Predsednik gradske op{tine Obrenovac, 12. oktobra 2007.
godine, na osnovu ~l. 40. i 41. Zakona o lokalnoj samoupravi
(„Slu`beni glasnik RS”, br. 9/02, 33/04, 135/04 i 62/06), ~lana
32. i 39. stav 2. Odluke o organizaciji i radu organa gradske
op{tine Obrenovac („Slu`beni list grada Beograda”, br.
32/04, 7/05, 32/05 i 29/07), postupaju}i po molbi Dragana Rafa-
ilovi}a od 4. oktobra 2007. godine za anga`ovawe na stalnom
radu u Op{tinskom ve}u, a po prethodno pribavqenom pozitiv-
nom mi{qewu Komisije za kadrovska i administrativna pita-
wa Skup{tine gradske op{tine Obrenovac od 5. oktobra 2007.
godine, doneo je

R E [ E W E
O ANGA@OVAWU DRAGANA RAFAILOVI]A NA

STALNI RAD U OP[TINSKOM VE]U

1. Dragan Rafailovi}, ~lan Op{tinskog ve}a gradske
op{tine Obrenovac, izabran na ovu funkciju Re{ewem
Skup{tine gradske op{tine Obrenovac âá-13 broj 020-31
24. novembra 2004. godine anga`uje se na stalnom radu u Op-
{tinskom ve}u gradske op{tine Obrenovac po~ev od 15. ok-
tobra 2007. godine pa do isteka ~etvorogodi{weg mandata
na koji je izabran.
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Kao ~lan Ve}a na stalnom radu Dragan Rafailovi} }e
obavqati poslove iz oblasti poqoprivrede za koje je zadu`en
Re{ewem âá-15 broj 020-1/94 od 30. septembra 2005. godine.

Komisija za kadrovska i administrativna pitawa
Skup{tine gradske op{tine Obrenovac odlu~i}e o visini
zarade i drugim pravima po osnovu rada odnosno radnog od-
nosa navedenog lica.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-
grada”.

Predsednik gradske op{tine Obrenovac
âá-15 br. 020-1/114, 12. oktobra 2007. godine

Predsednik
Neboj{a ]eran, s. r.

AKTI JAVNIH KOMUNALNIH PREDUZE]A 
I DRUGIH ORGANIZACIJA

Skup{tina Advokatske komore Beograda je 13. oktobra
2007. godine, na osnovu ~lana 11. Statuta Advokatske komore
Srbije („Slu`beni glasnik RS”, br. 43/99, 65/01, 41/02) i ~la-
na 18. stav 2, ~l. 68. i 73. Statuta Advokatske komore Beogra-
da („Slu`beni list grada Beograda”, br. 6/00 i 11/01) jedno-
glasno donela

O D L U K U

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA ADVOKATSKE
KOMORE BEOGRADA

Prihvata se predlog izmena Statuta Advokatske komore
Beograda tako da glasi:

^lan 1.

U Statutu Advokatske komore Beograda („Slu`beni
list grada Beograda”, br. 6/00 i 11/01) odredbu ~lana 45.
Statuta Advokatske komore Beograda dopuniti novim sta-
vovima 4. i 5. koji glase:

„U slu~aju da izabrani kandidat za ~lana Upravnog od-
bora Advokatske komore Beograda, Nadzornog odbora
Advokatske komore Beograda, zamenika Disciplinskog tu-
`ioca Advokatske komore Beograda, sudije Disciplinskog

suda Advokatske komore Beograda ili delegata Skup{tine
Advokatske komore Srbije iz Advokatske komore Beograda,
ne `eli da se prihvati ~lanstva u tom organu ili mu iz bi-
lo kog razloga prestane funkcija ~lana tog organa, iza-
branim }e se smatrati slede}i kandidat sa najve}im brojem
glasova dobijenim na redovnim izborima za ~lanove nave-
denih organa.

U slu~aju da ne postoje uslovi za primenu odredbe ~la-
na 45. stav 4. za punova`nost dopunskih izbora potrebno je
da je glasalo najmawe 100 advokata.”

^lan 2.

U preostalom delu Statut Advokatske komore Beograda
ostaje neizmewen.

^lan 3.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa.

Advokatska komora Beograda
Broj 2813-2/07

Predsednik
Vojislav Nedi}, s. r.
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