
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 4. maja

2009. godine, na osnovu ~l. 46. i 47. Zakona o lokalnim iz-

borima („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07), donela je 

O D L U K U

O PRESTANKU MANDATA ODBORNIKA SKUP[TI-

NE GRADA BEOGRADA

1. Utvr|uje se prestanak mandata odbornicima Skup-

{tine grada Beograda, pre isteka vremena na koje su iza-

brani, zbog podnete ostavke, i to: 

– Vesni \or|evi}, sa izborne liste Za evropski Beo-

grad – Boris Tadi}, i

– @ivoti Joci}u, sa izborne liste Srpska radikalna

stranka – Tomislav Nikoli}.

2. Ovu odluku objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 118-176/09-S, 4. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 4. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 56. Zakona o lokalnim izbo-

rima („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07) i ~lana 65. Po-

slovnika Skup{tine grada Beograda („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 15/09), donela je

O D L U K U

O POTVR\IVAWU MANDATA ODBORNIKA SKUP-

[TINE GRADA BEOGRADA

1. Potvr|uje se mandat odborniku Skup{tine grada Be-

ograda izabranom na izborima odr`anim 11. maja 2008. go-

dine, i to:

– Zoranu Rapaji}u , sa izborne liste Za evropski Beo-

grad – Boris Tadi}.

2. Ovu odluku objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 02-177/09-S, 4. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 46. Zakona o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lana

31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 39/08), donela je

O D L U K U

O IZRADI PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA

MRE@E PIJACA NA PROSTORU GENERALNOG PLA-

NA BEOGRADA

^lan 1.

Pristupa se izradi plana generalne regulacije mre`e

pijaca na prostoru Generalnog plana Beograda (u daqem

tekstu: Plan generalne regulacije).

^lan 2.

Granicom plana generalne regulacije obuhva}eno je

podru~je dvanaest gradskih op{tina (cele op{tine Stari

grad, Vra~ar, Savski venac, ^ukarica, Rakovica, Zvezdara,

Novi Beograd i delovi op{tina Palilula, Vo`dovac, Ze-

mun, Grocka i Sur~in), u skladu sa Programom.

^lan 3.

Planom generalne regulacije razradi}e se podru~je

dvanaest gradskih op{tina navedenih u ~lanu 2. odluke u

skladu sa uslovqenostima datim Generalnim planom Beo-

grada 2021. („Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03,

25/05 i 34/07).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski osnov za

izdavawe izvoda iz plana i izradu urbanisti~ih projekata.

^lan 5.

Za potrebe izrade plana generalne regulacije ne pri-

stupa se izradi strate{ke procene uticaja planiranih na-

mena na `ivotnu sredinu na osnovu Re{ewa o nepristupa-

wu izradi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu

koje je sastavni deo ove odluke.

^lan 6.

Nacrt plana generalne regulacije bi}e izlo`en na jav-

ni uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni

uvid i trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sred-

stvima informisawa i u informativnim glasilima dva-

naest gradskih op{tina Stari grad, Vra~ar, Palilula,

Savski venac, Vo`dovac, ^ukarica, Rakovica, Zvezdara, Ze-

mun, Novi Beograd, Grocka i Sur~in.

Nacrt plana generalne regulacije dostavi}e se na mi-

{qewe dvanaest gradskih opt{ina Stari grad, Vra~ar, Pa-

lilula, Savski venac, Vo`dovac, ^ukarica, Rakovica, Zve-

zdara, Zemun, Novi Beograd, Grocka i Sur~in.
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^lan 7.

Za nosioce izrade plana generalne regulacije odre|uje

se JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”, Beograd, Palmo-

ti}eva broj 30.

^lan 8.

Nosilac izrade plana generalne regulacije du`an je da

isti izradi u roku od 12 (dvanaest) meseci od dana stupa-

wa na snagu ove odluke.

^lan 9.

Sredstva za izradu plana generalne regulacije obezbe-

di}e JKP „Gradske pijace”, Beograd, @ivka Karabibero-

vi}a broj 3.

^lan 10.

Elaborat plana generalne regulacije izradi}e se u tri

primerka originala u analognom i digitalnom obliku ko-

ji }e se po overi ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao

donosioca plana, Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove i Republi~kog geodetskog zavoda i jedan pri-

merak originala u digitalnom obliku za potrebe Mini-

starstva za infrastrukturu i 20 (dvadeset) primeraka ko-

pija u analognom i digitalnom obliku, koji }e se po overi

~uvati kod Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske po-

slove (pet kopija), JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”,

Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda,

JKP „Gradske pijace” i dvanaest gradskih op{tina: Stari

grad, Vra~ar, Palilula, Savski venac, Vo`dovac, ^ukari-

ca, Rakovica, Zvezdara, Zemun, Novi Beograd, Grocka i Sur-

~in (po jedna kopija).

^lan 11.

Sastavni deo ove odluke je Program za urbanisti~ki

plan mre`e pijaca na prostoru generalnog plana Beograda,

koji je izradio JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”, de-

cembra 2008. godine.

^lan 12.

Obave{tewe o dono{ewu ove odluke o izradi plana ge-

neralne regulacije oglasi}e se u sredstvima dnevnog in-

formisawa i u informativnim glasilima dvanaest grad-

skih op{tina: Stari grad, Vra~ar, Palilula, Savski ve-

nac, Vo`dovac, ^ukarica, Rakovica, Zvezdara, Zemun, Novi

Beograd, Grocka i Sur~in.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-

vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-185/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 46. Zakona o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lana

31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 39/08), donela je

O D L U K U

O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE SPOQNE

MAGISTRALNE TANGENTE (SMT) – á FAZA, OD PAN-

^EVA^KOG PUTA (STACIONA@A KM 0+0) DO PRI-

STUPNOG PUTA ZA TRAFO-STANICU (SREDWA STA-

CIONA@A KM 6+650), SA MOSTOM PREKO DUNAVA 

I LOKACIJOM TRAFO-STANICE „BEOGRAD 20”

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije Spoqne

magistralne tangente (SMT) – á faza, od Pan~eva~kog 

puta (staciona`a km 0+0) do pristupnog puta za trafo

stanicu (sredwa staciona`a km 6+650), sa mostom preko

Dunava i lokacijom trafo stanice „Beograd 20” (u daqem

tekstu: Plan detaqne regulacije).

^lan 2.

Granicom plana detaqne regulacije obuhva}en je deo

trase u okviru koridora SMT na podru~ju gradskih op{ti-

na Palilula i Zvezdara (od Pan~eva~kog puta do sredwe

staciona`e km 6/650) sa denivelisanim raskrsnicama

SMT-a sa ulicom: Pan~eva~ki put, Vi{wi~kom, Slana~ki

put i Vitezovi kara|or|eve zvezde. Granicom plana obuhva-

}en je i novi most preko Dunava kao i delovi ulica Vi-

{wi~ke i ulice Put za Ada Huju, lokacija trafo-stanice

400/110 kV „Beograd 20” sa pristupnim putem i koridor za

ki{ni kolektor od SMT-a do Mirijevskog potoka, u skla-

du sa Programom.

Plan je mogu}e donositi fazno za potrebe realizacije

trafo-stanice „Beograd 20”.

^lan 3.

Planom detaqne regulacije razradi}e se delovi pod-

ru~ja op{tina Palilula i Zvezdara povr{ine oko 92,1 ha,

u skladu sa uslovqenostima datim Generalnim planom Be-

ograda 2021. („Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03,

25/05 i 34/07).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski osnov za

izdavawe izvoda iz plana i izradu urbanisti~ih projekata.

^lan 5.

Za potrebe izrade plana detaqne regulacije pristupa se

izradi strate{ke procene uticaja planiranih namena na

`ivotnu sredinu na osnovu Re{ewa o pristupawu izradi

strate{ke procene uticaja planiranih namena na `ivotnu

sredinu koja je sastavni deo ove odluke.

^lan 6.

Nacrt plana detaqne regulacije bi}e izlo`en na javni

uvid. Izve{taj o strate{koj proceni uticaja planiranih

namena na `ivotnu sredinu bi}e izlo`en na javni uvid za-

jedno sa Nacrtom plana. Podaci o na~inu izlagawa Nacr-

ta plana na javni uvid i trajawe javnog uvida, oglasi}e se

u dnevnim sredstvima informisawa i u informativnim

glasilima gradskih op{tina Palilula i Zvezdara.

Nacrt plana detaqne regulacije dostavi}e se na mi-

{qewe gradskim op{tinama Palilula i Zvezdara.

^lan 7.

Za nosioca izrade Plana detaqne regulacije odre|uje

se Javno urbanisti~ko preduze}e „Urbanisti~ki zavod Be-

ograda”, Beograd, Palmoti}eva broj 30.

^lan 8.

Nosilac izrade plana detaqne regulacije du`an je da

plan detaqne regulacije izradi u roku od 12 meseci od da-

na stupawa na snagu ove odluke.

^lan 9.

Sredstva za izradu plana detaqne regulacije obezbedi-

}e Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beogra-

da, iz Beograda, Wego{eva 84.

^lan 10.

Elaborat plana detaqne regulacije izradi}e se u tri

primerka originala u analognom i digitalnom obliku ko-

ji }e se po overi ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao

donosioca plana, Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove i Republi~kog geodetskog zavoda i jedan pri-

merak originala u digitalnom obliku za potrebe Mini-

starstva `ivotne sredine i prostornog planirawa i {est
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primeraka kopija u analognom i digitalnom obliku, od ko-

jih po jedna za potrebe Urbanisti~kog zavoda Beograda,

Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda,

op{tine Palilula, op{tine Zvezdara a dve za potrebe Se-

kretarijata za urbanizam i gra|evinske poslove Gradske

uprave.

^lan 11.

Sastavni deo ove odluke je Program za izradu plana de-

taqne regulacije Spoqne magistralne tangente (SMT) od

Pan~eva~kog puta (sa mostom preko Dunava) do autoputa i

veze sa Novom mokrolu{kom ulicom, koji je izradio JUP

„Urbanisti~ki zavod Beograda”, 2008. godine.

^lan 12.

Na prostoru koji je obuhva}en granicom plana detaqne

regulacije ne mo`e se izdavati odobrewe za izgradwu do

dono{ewa plana, ali ne du`e od jedne godine od dana stu-

pawa na snagu ove odluke.

Zabrana izdavawa odobrewa za izgradwu se ne odnosi

na objekte za koje odobrewe za izgradwu izdaje ministar-

stvo nadle`no za poslove gra|evinarstva u skladu sa ~la-

nom 89. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-

snik RS”, br. 47/03 i 34/06).

^lan 13.

Obave{tewe o dono{ewu ove odluke o izradi plana de-

taqne regulacije oglasi}e se u sredstvima dnevnog infor-

misawa i u informativnim glasilima gradskih op{tina

Palilula i Zvezdara.

^lan 14.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-

vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-186/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 46. Zakona o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lana

31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 39/08), donela je

O D L U K U

O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE BLOKA

IZME\U ULICA: DIMITRIJA LAZAREVI]A, @I-

KE MARKOVI]A, MILICE RAKI] I DALMATIN-

SKA U BATAJNICI, OP[TINA ZEMUN

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije bloka iz-

me|u ulica: Dimitrija Lazarevi}a, @ike Markovi}a, Mi-

lice Raki} i Dalmatinska u Batajnici, op{tina Zemun (u

daqem tekstu: plan detaqne regulacije).

^lan 2.

Granicom plana detaqne regulacije je obuhva}en deo

podru~ja op{tine Zemun, deo naseqa Batajnica, povr{ine

4,1 ha, blok izme|u ulica: Dimitrija Lazarevi}a, @ike

Markovi}a, Milice Raki} i Dalmatinska, u skladu sa

Programom.

^lan 3.

Planom detaqne regulacije razradi}e se podru~je op-

{tine Zemun u skladu sa uslovqenostima datim General-

nim planom Beograda 2021. („Slu`beni list grada Beogra-

da”, br. 27/03, 25/05 i 34/07).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski osnov za

izdavawe izvoda iz plana i izradu urbanisti~ih projekata.

Na prostoru koji je obuhva}en granicom plana detaqne

regulacije ne mo`e se izdavati odobrewe za izgradwu do

dono{ewa plana, ali ne du`e od jedne godine od dana stu-

pawa na snagu ove odluke.

^lan 5.

Za potrebe izrade plana detaqne regulacije ne pristu-

pa se izradi strate{ke procene uticaja planiranih name-

na na `ivotnu sredinu na osnovu Re{ewa o nepristupawu

izradi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu ko-

je je sastavni deo ove odluke.

^lan 6.

Nacrt plana detaqne regulacije bi}e izlo`en na javni

uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni uvid i

trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sredstvima infor-

misawa i u informativnom glasilu gradske op{tine Zemun.

Nacrt plana detaqne regulacije dostavi}e se na mi-

{qewe gradskoj op{tini Zemun.

^lan 7.

Za nosioce izrade plana detaqne regulacije odre|uje se

Institut za arhitekturu i urbanizam Srbije – IAUS, Beo-

grad, Bulevar kraqa Aleksandra broj 73/áá.

^lan 8.

Nosilac izrade plana detaqne regulacije du`an je da

isti izradi u roku od {est meseci od dana stupawa na sna-

gu ove odluke.

^lan 9.

Sredstva za izradu Plana detaqne regulacije obezbedi-

}e GP „Krajina – in`ewering”, Batajnica, Josipa Broza

Tita broj 274.

^lan 10.

Elaborat plana detaqne regulacije izradi}e se u tri

primerka originala u analognom i digitalnom obliku ko-

ji }e se po overi ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao

donosioca plana, Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove i Republi~kog geodetskog zavoda i jedan pri-

merak originala u digitalnom obliku za potrebe Mini-

starstva za kapitalne investicije i {est primeraka kopi-

ja u analognom i digitalnom obliku za potrebe Sekretari-

jata za urbanizam i gra|evinske poslove (dve kopije), JUP

„Urbanisti~ki zavod Beograda”, GP „Krajina – in`ewe-

ring”, Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Be-

ograda i gradske op{tine Zemun (po jedna kopija).

^lan 11.

Sastavni deo ove odluke je Program za izradu plana de-

taqne regulacije bloka izme|u ulica: Dimitrija Lazarevi-

}a, @ike Markovi}a, Milice Raki} i Dalmatinska u Ba-

tajnici, op{tina Zemun, koji je izradio Institut za arhi-

tekturu i urbanizam Srbije – IAUS, avgusta 2008. godine.

^lan 12.

Obave{tewe o dono{ewu ove odluke o izradi plana de-

taqne regulacije oglasi}e se u sredstvima dnevnog infor-

misawa i u informativnom glasilu gradske op{tine Zemun.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-

vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-187/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 46. Zakona o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lana

31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 39/08), donela je

O D L U K U

O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE DELA

NASEQA BATAJNICA – NASEQE [ANGAJ, OP[TI-

NA ZEMUN

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije dela na-

seqa Batajnica – naseqe [angaj, op{tina Zemun (u daqem

tekstu: plan detaqne regulacije).

^lan 2.

Granicom plana detaqne regulacije je obuhva}en deo

podru~ja op{tine Zemun, deo naseqa Batajnica – naseqe

[angaj, povr{ine oko 209 ha, u skladu sa Programom.

^lan 3.

Planom detaqne regulacije razradi}e se podru~je op-

{tine Zemun u skladu sa uslovqenostima datim General-

nim planom Beograda 2021. („Slu`beni list grada Beogra-

da”, br. 27/03, 25/05 i 34/07).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski osnov za

izdavawe izvoda iz plana i izradu urbanisti~ih projekata.

Na prostoru koji je obuhva}en granicom plana detaqne

regulacije ne mo`e se izdavati odobrewe za izgradwu do

dono{ewa plana, ali ne du`e od jedne godine od dana stu-

pawa na snagu ove odluke.

^lan 5.

Za potrebe izrade plana detaqne regulacije ne pristu-

pa se izradi strate{ke procene uticaja planiranih name-

na na `ivotnu sredinu na osnovu Re{ewa o nepristupawu

izradi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu ko-

je je sastavni deo ove odluke.

^lan 6.

Nacrt plana detaqne regulacije bi}e izlo`en na javni

uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni uvid

i trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sredstvima

informisawa i u informativnom glasilu gradske op{ti-

ne Zemun.

Nacrt plana detaqne regulacije dostavi}e se na mi-

{qewe gradskoj opt{ini Zemun.

^lan 7.

Za nosioce izrade plana detaqne regulacije odre|uje se

JUP Urbanisti~ki zavod Beograda, Beograd, Palmoti}eva

broj 30.

^lan 8.

Nosilac izrade Plana detaqne regulacije du`an je da

isti izradi u roku od 12 (dvanaest) meseci od dana stupa-

wa na snagu ove odluke.

^lan 9.

Sredstva za izradu plana detaqne regulacije obezbedi-

}e Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beogra-

da, Beograd, Wego{eva broj 84.

^lan 10.

Elaborat Plana detaqne regulacije izradi}e se u tri

primerka originala u analognom i digitalnom obliku 

koji }e se po overi ~uvati kod Skup{tine grada Beograda

kao donosioca plana, Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove i Republi~kog geodetskog zavoda i jedan

primerak originala u digitalnom obliku za potrebe Mi-

nistarstva z`ivotne sredine i prostornog planirawa i

pet primeraka kopija u analognom i digitalnom obliku za

potrebe Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske poslove

(dve kopije), JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”, Direk-

cije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda i grad-

ske op{tine Zemun (po jedna kopija).

^lan 11.

Sastavni deo ove odluke je Program za urbanisti~ki

plan za podru~je dela Batajnice – naseqe [angaj, op{tina

Zemun, koji je izradio JUP Urbanisti~ki zavod Beograda,

Beograd, decembra 2008. godine.

^lan 12.

Obave{tewe o dono{ewu ove odluke o izradi plana de-

taqne regulacije oglasi}e se u sredstvima dnevnog infor-

misawa i u informativnom glasilu gradske op{tine Zemun.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-

vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-188/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 46. Zakona o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lana

31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 39/08), donela je

O D L U K U

O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE ZA DEO

TERITORIJE MZ MIQAKOVAC áá OP[TINA RAKO-

VICA

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije za deo te-

ritorije MZ Miqakovac áá, op{tina Rakovica (u daqem

tekstu: plan detaqne regulacije).

^lan 2.

Granicom plana detaqne regulacije obuhva}en je deo

podru~ja op{tine Rakovica, izme|u ulice Narodnog heroja

Nikole Marakovi}a, Miqakova~ke {ume i izgra|enih

stambenih celina u nasequ Miqakovac áá, povr{ine oko

1,56 ha, u skladu sa Programom.

^lan 3.

Planom detaqne regulacije razradi}e se podru~je op-

{tine Rakovica u skladu sa uslovqenostima datim Gene-

ralnim planom Beograda 2021 („Slu`beni list grada Beo-

grada”, br. 27/03, 25/05, 34/07).

^lan 4.

Plan detaqne regulacije predstavqa}e planski osnov za

izdavawe izvoda iz plana i izradu urbanisti~ih projekata.
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Na prostoru koji je obuhva}en granicom plana detaqne

regulacije ne mo`e se izdavati odobrewe za izgradwu do

dono{ewa plana, ali ne du`e od jedne godine od dana stu-

pawa na snagu ove odluke.

^lan 5.

Za potrebe izrade plana detaqne regulacije ne pristu-

pa se izradi strate{ke procene uticaja planiranih name-

na na `ivotnu sredinu na osnovu Re{ewa o nepristupawu

izradi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu ko-

je je sastavni deo ove odluke.

^lan 6.

Nacrt plana detaqne regulacije bi}e izlo`en na javni

uvid. Podaci o na~inu izlagawa nacrta plana na javni uvid

i trajawu javnog uvida, oglasi}e se u dnevnim sredstvima

informisawa i u informativnom glasilu gradske op{ti-

ne Rakovica.

Nacrt plana detaqne regulacije dostavi}e se na mi-

{qewe gradskoj op{tini Rakovica.

^lan 7.

Za nosioce izrade plana detaqne regulacije odre|uje se

Javno urbanisti~ko preduze}e „Urbanisti~ki zavod Beo-

grada”, Beograd, Palmoti}eva broj 30.

^lan 8.

Nosilac izrade Plana detaqne regulacije du`an je da

plan detaqne regulacije izradi u roku od ~etiri meseca od

dana stupawa na snagu ove odluke.

^lan 9.

Sredstva za izradu plana detaqne regulacije obezbedi-

}e Radmilo Cuci} iz Beograda, Vidikova~ki venac br. 32a.

^lan 10.

Elaborat plana detaqne regulacije izradi}e se u tri

primerka originala u analognom i digitalnom obliku ko-

ji }e se po overi ~uvati kod Skup{tine grada Beograda kao

donosioca plana, Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove i Republi~kog geodetskog zavoda i jedan pri-

merak originala u digitalnom obliku za potrebe Mini-

starstva `ivotne sredine i prostornog planirawa i {est

primeraka kopija u analognom i digitalnom obliku, od ko-

jih po jedna za potrebe Urbanisti~kog zavoda Beograda,

Direkcije za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda,

gradske op{tine Rakovica i investitora plana detaqne

regulacije a dve za potrebe Sekretarijata za urbanizam i

gra|evinske poslove Gradske uprave.

^lan 11.

Sastavni deo ove odluke je Program za izradu plana de-

taqne regulacije za deo teritorije MZ Miqakovac áá, op-

{tina Rakovica, koji je izradio JUP „Urbanisti~ki zavod

Beograda”, 2008. godine.

^lan 12.

Obave{tewe o dono{ewu ove odluke o izradi plana de-

taqne regulacije oglasi}e se u sredstvima dnevnog infor-

misawa i u informativnim glasilima gradske op{tine

Rakovica.

^lan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-

vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-189/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 4. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06)

i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 39/08), donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE DELA CENTRALNE ZONE –

SEVERNI DEO PRVE MESNE ZAJEDNICE U ZEMUNU

IZME\U ULICA: \URE \AKOVI]A, KARA\OR\EVE,

PRODU@ETKA ULICA GOCE DEL^EVA I KEJA 

OSLOBO\EWA

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod za izradu plana

Izvr{ni odbor skup{tine op{tine Zemun dostavio je

Sekretarijatu za urbanizam i gra|evinske poslove Zakqu-

~ak (broj 06-782/2002-1 od 12. novembra 2002. godine) kojim

se podr`ava inicijativa da se pokrene izrada Regulacio-

nog plana Prve mesne zajednice u Zemunu, za prostor izme-

|u ulica Kara|or|eve, \ure \akovi}a, do hotela Jugoslavi-

ja i Keja oslobo|ewa, {to je bio osnov da Sekretarijat za

urbanizam dopisom áH-03 broj 350.5-2180 od 10. decembra

2002. godine zatra`i od Urbanisti~kog zavoda mi{qewe o

navedenoj inicijativi. U odgovoru Urbanisti~kog zavoda

navedeno je da je 2000. godine ura|ena analiza predmetne

teritorije, i da je uporednom analizom planiranih para-

metara i pokazateqa iz va`e}eg DUP-a i wihovih maksi-

malnih vrednosti iz GUP-a Beograda, utvr|eno da postoje

mogu}nosti za dodatnu izgradwu u okviru planiranog pro-

stora. Zakqu~eno je da, s obzirom da je predmetni blok iz-

gra|en i formiran kao jedinstvena prostorna celina sa

specifi~nom urbanisti~kom koncepcijom, naro~ito u po-

gledu polo`aja i spratnosti objekata, mogu}e daqe inter-

vencije u prostoru treba da idu u pravcu zaokru`ivawa po-

stoje}ih ambijentalnih karakteristika i vrednosti, kako

ne bi do{lo do degradacije i naru{avawa ostvarenih stan-

darda stanovawa, {to iskqu~uje primenu maksimalnih pa-

rametara generalnog plana. Kako je u me|evremenu prome-

wen zakonski i planski osnov, Urbanisti~ki zavod je po-

dr`ao inicijativu za izradu regulacionog plana za deo

Prve mesne zajednice u Zemunu, u kome bi se definisali

kapaciteti i namena prostora. Direkcija za gra|evinsko

zemqi{te i izgradwu Beograda je tako|e podr`ala inici-

jativu za izradu plana. 

Izradi Plana detaqne regulacije dela centralne zone

– Severni deo Prve mesne zajednice u Zemunu, izme|u uli-

ca \ure \akovi}a,1 Kara|or|eve, produ`etka ulice Xona

Kenedija i Keja oslobo|ewa, pristupilo se na osnovu Od-

luke Skup{tine grada Beograda o pripremawu Regulacio-

nog plana za centralnu zonu i zone gradskih podcelina na

teritoriji grada („Slu`beni list grada Beograda”, broj

12/01) i Zakqu~ku o pristupawu izradi Regulacionog pla-

na dela centralne zone – severni deo Prve mesne zajedni-

ce u Zemunu („Slu`beni list grada Beograda”, broj 12/03). 

U toku izrade plana, investitor, Direkcija za gra|e-

vinsko zemqi{te i izgradwu Beograda, (dopis br.

60683/96000-âá-1 od 9. novembra 2007. godine) i Sekretari-

jat za urbanizam i gra|evinske poslove (dopis áH-03 broj

350.1-21/2005 od 15. novembra 2007) saglasili su se da se ob-

uhvat plana pro{iri i da ju`na granica plana bude produ-

`etak ulice Goce Del~eva. Granicom plana obuhva}ena je

i regulacija ulice \ure \akovi}a. 
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A.1.2. Ciq izrade plana

Ciq izrade plana detaqne regulacije je prostorno i

funkcionalno definisawe i zaokru`ivawe karakteri-

sti~nih celina, javnog zelenila i stanovawa, kroz usagla-

{avawe sa GP-om Beograda 2021, definisawe javnih povr-

{ina, utvr|ivawe namena i wihovih kapaciteta, re{ewe

problema parkirawa, uvo|ewe novih, pre svega centralnih

sadr`aja, poboq{awe postignutog standarda stanovawa,

kao i za{tita siluete grada sa reke. 

Analizom postoje}eg kori{}ewa prostora, wegovog

zna~aja za neposrednu kontaktnu zonu i zna~aja za grad,

formirana su slede}a planerska opredeqewa: 

– teritorija plana, u izgra|enom delu, ima jasno defi-

nisan karakter otvorenog bloka, optere}en zna~ajnim gu-

stinama postoje}ih kapaciteta stanovawa i velikim nedo-

statkom parking mesta, {to upu}uje na zakqu~ak da bi iz-

gradwa novih kapaciteta stanovawa dodatno opteretila

teritoriju; 

– evidentan je nedostatak nestambenih, stanovawu kom-

plementarnih sadr`aja, kao i sadr`aja komplementarnih

{etali{tu uz kej, kao {to su poslovawe i usluge, {to otva-

ra mogu}nost wihovog planirawa ali u skladu sa tipolo-

gijom otvorenog bloka, bez ugro`avawa ostvarenih stan-

darda stanovawa, uslova provetravawa bloka i ukupnih po-

tencijala prostora; 

– prostor rezervisan, i delimi~no realizovan za javnu

namenu {kolstvo i brigu o deci, s obzirom na zapo~etu re-

alizacuju, kao i uslove nadle`nih institucija, treba pla-

nirati za istu namenu;

– neizgra|eni deo teritorije predstavqa najve}i poten-

cijal lokacije za formirawe osmi{qenog javnog prstora

– parka. Ovaj prostor zna~ajan je za stanovnike: kontaktnih

blokova, Starog jezgra, blokova dunavske strane Novog Be-

ograda, ali i {ire, za grad u celini, u kontekstu kontinu-

iteta postoje}eg javnog zelenila uz obale Dunava i Save.

Ovaj prostor pripada i u`oj zoni za{tite Beogradskog iz-

vori{ta; 

– ekolo{ki i vizuelni aspekti moraju biti uva`eni u

predlo`enom re{ewu fizi~ke strukture.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Granica i povr{ina obuhva}enog prostora

Planom detaqne regulacije obuhva}ena je deo teritori-

je Prve mesne zajednice op{tine Zemun. Granica plana je:

na zapadu unutra{wa regulacija Bulevara Nikole Tesle,

Kara|or|evog trga i Kara|or|eve ulice, na severu spoqa-

{wa regulacija ulice \ure \akovi}a, na istoku ivica

{etne staze i priobalnog zelenila i na jugu produ`etak

ulice Goce Del~eva. Povr{ina obuhva}enog prostora je

16.0786 ha. Granica plana prikazana je na svim grafi~kim

prilozima.

Teritorija obuhva}ena planom nalazi se na istaknutom

mestu, pored Dunava, na samom ulasku u centar Zemuna, i da-

nas predstavqa kontaktno podru~je izme|u Novog Beograda

i Starog jezgra Zemuna. 

A.2.2. Zna~aj prostora, istorijski razvoj i postoje}a 
namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Prostor obuhva}en granicom plana nema spomeni~kih

vrednosti, ali se grani~i sa celinama koje imaju razli~i-

te stepene za{tite: sa severa je Staro jezgro Zemuna, pro-

storno kulturno-istorijska celina od velikog zna~aja za

republiku, koja ima svojstva kulturnog dobra („Slu`beni

glasnik SRS”, broj 14/79), sa zapada je modernisti~ka ce-

lina koja u`iva prethodnu za{titu i ~ije je progla{ewe u

toku, a sa istoka je Veliko ratno ostrvo, koje je stavqeno

pod za{titu kao predeo izuzetnih odlika („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 7/05). 

Predmetna teritorija zna~ajno uti~e na sliku grada i

na siluetu grada sa reke, a nalazi se na pravcu najvredni-

jih gradskih vizura, sa stajnim ta~kama na Beogradskoj tvr-

|avi i kod Zemunskog sredwovekovnog utvr|ewa. Ove vizu-

re su delimi~no devalvirane kulama izgra|enim sedemde-

setih godina 20. veka na severnom delu prostora. 

Tokom istorijskog razvoja Zemuna, ova teritorija se na-

lazila izvan palisada grada, na plavnom terenu, i dugo je

bila neizgra|ena. Krajem HáH veka, 1883. podignut je kame-

ni @elezni~ki nasip, koji je spajao mesto nekada{we Be-

ogradske kapije, na mestu dana{weg Trga JNA, sa @ele-

zni~kim mostom preko Save. Tada je Zemun spojen @ele-

zni~kom prugom sa Pe{tom i Be~om, a 1884. sa Beogradom,

Ni{om i Vrawem. Nasip je pro{iren i rekonstruisan

1935. godine, kada je uvedena tramvajska veza izme|u Beogra-

da i Zemuna.

Intenzivna gradwa na severnom delu podru~ja usledila

je izme|u dva svetska rata. Zahvaquju}i tada perifernom

polo`aju, podignuti su uglavom industrijski objekti (fa-

brika ~okolade 1927, fabrika aviona „Zmaj” 1928, mlin

1939. godine), da bi pred Drugi svetski rat po~ela izgrad-

wa stambenih objekata galerijskog tipa, sa stanovima za

iznajmqivawe.

[ezdesetih i sedamdesetih godina dvadesetog veka, na

osnovu Detaqnog urbanisti~kog plana rekonstrukcije de-

la á mesne zajednice u Zemunu („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 4/68), izvedena je radikalna rekonstrukcija

prostora kojom je deo postoje}eg tkiva transformisan u

otvoren blok. Tokom realizacije do{lo je do odstupawa od

planskih re{ewa. Planirani objekti {kole i de~ije usta-

nove, i drugi javni i centralni sadr`aji, spratnosti do

P+2 sa transparentnim prizemqem, koji je trebalo da

funkcionalno i oblikovno pove`u stambene objekte du`

Dunavske obale i Kara|or|evog trga, nisu realizovani, kao

ni deo planiranih parkinga, i danas se koriste kao javna

zelena povr{ina. 

Tako|e nisu ukloweni, iako je bilo planirano, stambe-

ni objekat na uglu ulica \ure \akovi}a i Kara|or|eve, kao

ni objekat trafo-stanice 35/10. Pet stambenih kula u Ka-

ra|or|evoj imaju spratnost Su+P+19-21, umesto planira-

nih P+18. Detaqnim planom odre|en je stepen motoriza-

cije je 1 vozilo na 7,6 stanovnika, ali ni za taj standard

nije izveden odgovaraju}i broj parking mesta. Planirani

polo`aj parkinga nije odgovarao prostornoj distribuciji

namena, jer je glavna koncentracija korisnika udaqena od

planiranih parkinga. Do odstupawa od planskih re{ewa

do{lo je i u kontaktnoj zoni. Susedni blokovi, sa druge

strane Bulevara Nikole Tesle, prvobitno planirani za

javnu zelenu povr{inu (blok 9a) ili stanovawe u tipu otvo-

renog bloka (blok 9b), u proteklom periodu transformisa-

ni su tako da su promenili namenu zelenila ili izgubili

veliki deo slobodnih i zelenih povr{ina, pa su stanovni-

ci tih blokova orijentisani na kori{}ewe slobodnih i

zelenih povr{ina predmetnog prostora.

Na teritoriji u postoje}em stawu postoje dve dominant-

ne namene: stanovawe velikih gustina, u tipu otvorenog

bloka, na prostoru ome|enog Kejom oslobo|ewa, ulicama

\ure \akovi}a i Kara|or|evom, i javno zelenilo, razli~i-

tog stepena ure|enosti i na~ina kori{}ewa, izme|u Keja

oslobo|ewa, Bulevara Nikole Tesle, Kara|or|evog trga i

hotela „Jugoslavija”. Osim ove dve dominantne namene, u

delovima teritorije plana orijentisanim ka obodnim uli-

cama nalaze se dve parcele komunalne namene – trafo-sta-

nica TS 35/10 u ulici \ure \akovi}a i crpna stanica u

ulici Kej oslobo|ewa, kao i poslovni objekat, (ranije

„Arhitektura i urbanizam”), na uglu ulica \ure \akovi}a

i Kej oslobo|ewa. Parcela de~je ustanove u izgradwi, u

sredi{tu stambene teritorije, gradi se kao prva faza rea-

lizacije kompleksa {kole i de~ije ustanove. 

U okviru celine stanovawa, pored prate}ih sadr`aja

stanovawa, kao {to su pristupne saobra}ajnice, parkinzi,

de~ija igrali{ta i zelenilo, u prizemqu i ni`im eta`a-

ma stambenih objekata nalaze se mawi poslovni i trgova~-

ki sadr`aji. 
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Stambeni objekat na uglu \ure \akovi}a i Kara|or|e-

ve i objekat crpne stanice su sredweg, a svi ostali objek-

ti su dobrog boniteta. 

Osnovu kompozicije danas ~ine linearni objekti du`

Dunavske obale i Kara|or|evog trga visine od P+5+Ps do

P+6+Ps i osam soliternih stambenih objekata visine od

Su+P+16 do Su+P+19-21. 

Na delovima javne povr{ine prema Kara|or|evoj ulici

izgra|eni su objekti u statusu privremenih objekata na jav-

noj povr{ini. 

Spoqna saobra}ajna mre`a je formirana, a delimi~no

i unutarblokovska. Planirani parkinzi su samo delimi~-

no izvedeni, te je evidentan zna~ajan nedostatak prostora

za parkirawa. Unutar granica plana u postoje}em stawu ne-

dostaje 561 parking mesto.

Neizgra|eni deo teritorije delimi~no je ure|en sad-

wom kvalitetnog zelenila koje predstavqa veliki poten-

cijal za budu}e ure|ewe prostora, a delovi slobodnog pro-

stora neorganizovano su kori{}eni kao de~ji zabavni

park, bez obezbe|enih parkinga i prate}ih sadr`aja. Pozi-

cija zabavnih sadr`aja, bukom ugro`ava okolno stanovawe.

BRGP postoje}ih objekata u granicama plana

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena objekata BRGP m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komunalni objekti 2.478

De~ja ustanova 500

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno javni objekti 2.978

stanovawe 115.987

poslovawe 8.421

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno stambeno-poslovni objekti 124.408

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno BRGP m² 127.386

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BRGP postoje}ih objekata po zonama i namenama 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

zona BRGP m² stanovawe BRGP m² poslovawa BRGP m² ukupno

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 1.316 4.000 5.316

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2 73.600 0 73.600

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4 41.071 4.421 45.492

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 115.987 8.421 124.408

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na teritoriji plana postoji 1.184 stana i `ivi 3.687

stanovnika, prose~na neto veli~ina stana je 75,35 m², a ne-

to stambena povr{ina po stanovniku 24,20 m²/st. Vrednosti

urbanisti~kih pokazateqa ukazuju da je stanovawe u okviru

granica plana iznad standardnog kvaliteta. Ukupna bruto

razvijena povr{ina postoje}ih objekata je 127.386 m². Od-

nos povr{ina stambene i nestambene namene 91%:9%, a od-

nos povr{ina stanovawa i poslovawa 93%:7%. 

Postoje}a namena povr{ina prikazana je na grafi~kom

prilogu broj 1. 

A.2.3. Popis katastarskih parcela i okviru granica plana

Planom su, obuhva}ene slede}e cele katastarske parce-

le KO Zemun:

1132; 1133; 1134; 1135; 1136; 1137/1; 1137/2; 1137/3; 1138/2;

1835; 1836/1; 1836/2; 1837; 1838; 1883; 2339:

I delovi katastarskih parcela: 1138/1; 2268; 2279/1.

U slu~aju neusagla{enosti brojeva navedenih parcela u

tekstualnom prilogu, i brojeva parcela u grafi~kom pri-

logu, merodavani su podaci sa grafi~kog priloga na ove-

renoj katastarskoj i topografsko-katastarskoj podlozi. 

A.3. Pravni i planski osnov

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-

gulacije sadr`an je u:

1. Zakonu o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, br. 47/03, br. 34/06);

2. Zakonu o za{titi `ivotne sredine („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 135/04);

3. Odluci Skup{tine grada Beograda o pripremawu Re-

gulacionog plana za centralnu zonu i zone gradskih podce-

lina na teritoriji grada („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 12/01); 

4. Zakqu~ku o pristupawu izradi Regulacionog plana

dela centralne zone – severni deo Prve mesne zazjednice

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 12/03) i

5. Pravilniku o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr-

{ewa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i o uslo-

vima i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni

glasnik RS”, broj 12/04).

A.3.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu plana detaqne regulacije je

Generalni plan Beograda 2021 („Slu`beni list grada Be-

ograda”, br. 27/03, 25/05). U Planu detaqne regulacije dela

centralne zone – severni deo prve mesne zajednice u Zemu-

nu, nema promena u odnosu na planski osnov.

Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021.

Prema Generalnom planu Beograda 2021 predmetna te-

ritorija se nalazi u okviru centralne zone, pripada urba-

nisti~koj celini 3 – Centar Zemuna i celini 8 – prvobit-

ni Novi Beograd, sa slede}im planskim uslovqenostima:

Potez izme|u Hotela „Jugoslavija” i stambenih objekta

na Kara|or|evom trgu planiran je kao javna zelena povr{i-

na u tipologiji gradskog parka. Ovaj zeleni pojas defini-

san je u GP-u kao trajno dobro Beograda, sa predlogom za za-

{titu predela. On predstavqa deo kontinualnog zelenog

pojasa pored Dunava, koji se prote`e od U{}a do Starog je-

zgra Zemuna, i daqe krunom lesnog odseka do severne gar-

nice generalnog plana. 

U ulici \ure \akovi}a i na Keju oslobo|ewa, na teri-

toriji predmetnog bloka, planirana su javna gara`a i po-

vr{ine za komunalne objekte. U sredi{tu bloka je povr{i-

na za objekate javne namene, dok je ostali deo teritorije

definisan kao stambeno tkivo u tipologiji otvorenog

bloka, koje na delu Kara|or|evog trga ima i karakteristi-

ke trgova~ke ulice. 

Prema GP-u 2021, eventualne intervencije u okviru po-

stoje}ih otvorenih blokova treba da su podre|ene ovom ti-

pu izgradwe, i ostvarenim standardima u pogledu otvore-

nih prostora, zelenila, javnih slu`bi i parkirawa. Otvo-

reni blokovi koji se nalaze uz obod Starog jezgra Zemuna,

naru{ili su neke od wegovih vrednosti, pre svega onih ko-

ji se odnose na siluetu, panoramu i vizure. S druge strane,

oni su sam prostor i kompaktnu strukturu Jezgra jasno de-

finisali i ome|ili, te ovaj kontrast ne treba ubla`avati

novom izgradwom po obodu otvorenih blokova. Tako|e tre-

ba imati u vidu i mikroklimatske uslove koji postoje u ni-

`im delovima Zemuna. 

Zna~ajna remodelacija prostora i objekata otvorenih

blokova, koja bi naru{ila wihov karakter, ovim GP-om ni-

je dozvoqena. Otvorene blokove treba razvijati sa istim

konceptom izgradwe. U postoje}im otvorenim blokovima,

planom detaqnije razrade za blok u celini, definisa}e se

mogu}nost dogradwe, nadgradwe ili izuzetno nove izgrad-

we, u kontekstu postoje}e visinske i horizontalne regula-

cije. Pri tome se posebno mora vodi ra~una o kompoziciji

bloka, ostvarenim prostornim vrednostima i kapaciteti-

ma, objektima javnih slu`bi i infrastrukture, parkirawu

i postoje}em zelenilu.

U slobodnim parkovskim delovima otvorenih blokova

nije dozvoqena izgradwa novih objekata. Prostori plani-

rani za javne namene ne mogu se koristiti u druge svrhe.

Ove povr{ine, do privo|ewa zemqi{ta planiranoj nameni

mogu se privremeno koristiti iskqu~ivo kao zelene povr-

{ine, de~ja ili sportska igrali{ta, bez izgradwe ~vrstih

objekata. 
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Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP stanovawa Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i nezastrtih 

i delatnosti stanovnika st/ha zaposlenih zap/ha korisnika (St+ Zp) / ha povr{ina u odnosu 

na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

blokovi u centralnoj zoni 50–90% / 50–10% 300–600 300 700 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 

u otvorenim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti u centralnoj zoni 1.2 do 2.2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti blokova niske izgradwe, 35%

do P+4+Pk 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti u blokovima visoke 30%

izgradwe

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% do 40% 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~ja igralita (3–11 godina) 1 m²/stan (min. 100–150 m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina za nove stambene objekte P+6+(Ps)*

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina za nove poslovne objekte P+12+Ps (max. 43 m)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 0,7 – 1,1 PM/ 1 stan 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Ukoliko je na 6. spratu i povu~enom spratu stan tipa dupleks.

Rastojawa objekta od susednog objekta u otvorenim grad-

skim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U udnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 1 h vi{eg objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 1/2 h vi{eg objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U okviru poslovno-trgova~kih ulica u postoje}im

objektima planira se transformacija prizemqa, suterena

i prve eta`e u poslovne i javne sadr`aje. Nova izgradwa

na pojedina~nim parcelama podrazumeva i izgradwu ~isto

poslovnih objekata, koji treba da budu gra|eni kao arhi-

tektonsko-urbanisti~ke celine. Stimulisa}e se dogradwa

solidnih postoje}ih zgrada do visine suseda, dovr{avawe,

ure|ewe i promena neodgovaraju}e strukture trgova~kih

ulica, kroz celovite rekonstrukcije (Bulevar kraqa Alek-

sandra, Cara Du{ana, Kara|or|eva, Balkanska; u Zemunu:

Zmaj Jovina, Be`anijska i dr.). 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u poslov-

no-trgova~kim ulicama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Poslovno-trgova~ke ulice

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (I) 3,5 (izuzetno 4,5)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti (Z)) 75%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk) 

izuzetno 32 (p+8+Pk)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na~in parkirawa* uli~no parkirawe ili ivi~ne gara`e na

800 – 1.500 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelenilo min. 1 drvored u profilu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Broj parking mesta za poslovawe prema Op{tim uslovima za parkirawe.

Javne slu`be, javni objekti i kompleksi

Prostori definisani ovim planom za javne namene od-

re|ene kategorije, kao ste~ene obaveze prethodne regulaci-

one razrade, ukoliko naknadne provere to poka`u, mogu

promeniti prvobitnu namenu ali iskqu~ivo u okviru gru-

pe javnih slu`bi. 

De~je ustanove – Rekapitulacija potrebnih kapacita

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat m²/korisniku 6,5–7,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapacitet maks. 270 dece

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela m²/korisniku 15-18

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Spratnost P+1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parking mesto na m² objekta ili zap. van parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––

100

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sredwe {kole – rekapitulacija potrebnih kapacita 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

sredwe {kole

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat m²/korisniku 10–12 m²/u~eniku u smeni

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapacitet 16–32

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela m²/korisniku 15–30 m²/ u~eniku u smeni

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Spratnost P – P+3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A.3.3. Ste~ene obaveze

Grad Beograd je op{tini Zemun dodelio zemqi{te za

izgradwu kombinovane de~ije ustanove i {kolskog objekta,

i na lokaciji je zapo~eta realizacija objekta de~ije usta-

nove. Za teritoriju u obuhvatu plana nema drugih ste~enih

urbanisti~kih obaveza. Dopisima Sekretarijata za urba-

nizam i gra|evinske poslove áH-01 broj 350.5-299/2006, od

7. februara 2006. godine i Odseka za gra|evinsko-komunal-

ne poslove op{tine Zemun broj 351-sl/06, od 13. marta 2006.

godine, potvr|eno je da nisu izdata odobrewa za izgradwu

objekata na teritoriji u granicama plana.

A.3.4. Odnos prema prethodnim planovima

– Detaqni urbanisti~ki plan rekonstrukcije dela á me-

sne zajednice u Zemunu („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 04/68).

Plan je preispitan na osnovu Odluke o odre|ivawu ur-

banisti~kih planova koji u celini ili delovima nisu u su-

protnosti sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`be-

ni list grada Beograda”, br. 30/03 i 33/03) i ne primewuju

se delovi plana koji su u suprotnosti sa GP-om i Zakonom

o planirawu.

Usvajawem predmetnog plana detaqne regulacije, De-

taqni urbanisti~ki plan rekonstrukcije dela á mesne za-

jednice u Zemunu („Slu`beni list grada Beograda”, br.

4/68, 30/03 i 33/03) se stavqa van snage u celini.

– Detaqni urbanisti~ki plan ure|ewa obale Dunava u

Zemunu („Slu`beni list grada Beograda”, br. 13/78, 16/90)

Plan je preispitan na osnovu Odluke o odre|ivawu ur-

banisti~kih planova koji u celini ili delovima nisu u su-

protnosti sa zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`be-

ni list grada Beograda”, br. 30/03 i 33/03) i primewuje se

u celini. Planska re{ewa za deo teritorija koja je u gra-

nicama Plana detaqne regulacije, usvajawem ovog plana,

stavqaju se van snage. 

– Plan detaqne regulacije Starog jezgra Zemuna („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 34/03) Planska re{ewa

iz PDR-a Starog jezgra Zemuna za deo teritorija koja je u

granicama Plana detaqne regulacije (ulica \ure \akovi-

}a) usvajawem ovog plana stavqaju se van snage.



B. PRAVILA URE\EWA PROSTORA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Javnim gra|evinskim zemqi{tem obuhva}ene su slede}e

povr{ine:

1. Povr{ine u regulaciji saobra}ajnica sa pripadaju-

}im parkirali{tima i javnim zelenilom, ozna~ene kao SP

(saobra}ajne povr{ine);

2. Povr{ine u funkciji pe{a~kog pristupa objektima

i kolskog pristupa za interventna vozila, ozna~ene kao

KP (kolsko-pe{a~ke povr{ine); 

3. Povr{ine za pe{a~ke komunikacije sa pripadaju}im

javnim zelenilom, ozna~ene kao PP (pe{a~ke povr{ine);

4. Povr{ine za parkirawe, ozna~ene kao JP (javni par-

king) i JPG (javni parking i gara`a);

5. Javne zelene povr{ine, ozna~ene kao JZ: 

a. parkovski ure|eno zelenilom sa {etnim stazama, bi-

ciklisti~kom stazom, de~jim igrali{tima, sport-

skim terenom i pojasom za odbranu od visokih voda;

b. javno zelenilo u funkciji bloka, sa pristupnim sao-

bra}ajnicama za interventna vozila, pe{a~kim staza-

ma i de~ijim igrali{tima;.

6. Javne povr{ine za objekte od op{teg interesa

a. Trafostanica 35/10, ozna~ena kao JK1 (javni komu-

nalni objekat); 

b. Crpna stanica, ozna~ena kao JK2 (javni komunalni

objekat);

v. Javna gara`a, ozna~ena kao JG;

g. [kola, sredwa {kola ili {kola za decu sa posebnim

potrebama, ozna~ena kao J[; 

d. De~ja ustanova, ozna~ena kao JD;

|. Javni objekat kulture (JO).

Povr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta prikazane su

na grafi~kom prilogu broj 3, Planirana namena povr{i-

na i prilogu broj 10, Plan parcelacije javnih povr{ina sa

smernicama za sprovo|ewe. 

B.1.1.1. Popis katastarskih parcela za javno gra|evinsko

zemqi{te

Parcele javne namene prikazane su na grafi~kom pri-

logu broj 10, Plan parcelacije javnih povr{ina sa smerni-

cama za sprovo|ewe. Uslovi za ure|ewe i izgradwu parcela

javne namene dati su u poglavqu B.4 Urbanisti~ki uslovi

za javne povr{ine i objekte.

Za javne saobra}ajnice izdvajaju se slede}e parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajnica unutar bloka Delovi 1138/1; 1138/2 SP 1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajnica unutar bloka Deo 1138/1 SP 2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kej oslobo|ewa Delovi 2279/1; 1138/1; SP 3

1135; 1138/2; 1132

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pristupna saobra}ajnica Deo 1138/1 SP 4

za JP 3 i objekte 9 i 10

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pristupna saobra}ajnica Deo 1138/1 SP 5

za JP 5 i objekat 20

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ulica \ure \akovi}a Deo 2339; 1132 SP 6

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javne pe{a~ke povr{ine izdvajaju se slede}e parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pe{a~ka povr{ina izme|u Delovi 1132; 1133 PP 1

objekata 5 i 6

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pe{a~ka povr{ina uz objekte Deo 1138/1 PP 2

{kole i de~je ustanove

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javne kolsko-pe{a~ke povr{ine izdvajaju se slede}e

parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kolsko-pe{a~ka povr{ina Deo 1138/1 KP 1

sa protivpo`arnim putem 

kod objekata 16 i 17 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kolsko-pe{a~ka povr{ina Deo 1138/1 KP 2

sa protivpo`arnim putem 

kod objekata 18 i 19

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kolsko-pe{a~ka povr{ina Delovi 1138/1; 2279/1 KP 3

sa protivpo`arnim putem 

kod objekta 19

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kolsko-pe{a~ka povr{ina Deo 1138/1 KP 4

kod objekta 20

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kolsko-pe{a~ka povr{ina Deo 1138/1 KP 5

za pristup objektima 16 i 17

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javne parkinge i javne parking-gara`e izdvajaju se

slede}e parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javni parking i gara`a Deo 1138/1 JPG 1

uz Kej oslobo|ewa

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javni parking uz Kara|or|evu Deo 1138/1 JP 2

ulicu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javni parking i gara`a Deo 1138/1 JPG 3

uz Kej oslobo|ewa

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javni parking uz Bulevar Deo 1138/1 JP 4

Nikole Tesle

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javni parking uz Bulevar Deo 1138/1 JP 5

Nikole Tesle

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javne zelene povr{ine izdvajaju se slede}e parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parkovski ure|eno zelenilo Delovi 1138/1; 2279/1 JZ 1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno zelenilo u funkciji bloka Deo 1138/1 JZ 2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno zelenilo u funkciji bloka Deo 1138/1 JZ 3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno zelenilo u funkciji bloka Deo 1138/1 JZ 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javne komunalne objekte izdvajaju se slede}e parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Trafo-stanica – objekat 5 Delovi 1132; 1133 JK 1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Crpna stanica – objekat 7 Delovi 1135; 1138/1 JK 2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javnu gara`u izdvaja se slede}a parcela:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javna gara`a u ulici \ure Deo 1138/1 JG

\akovi}a – objekat 3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za {kolu se izdvaja slede}a parcela:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

{kola – objekat 13 Delovi 1138/1; 1138/2 J[

Cela 1835

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za de~ju ustanovu se izdvaja slede}a parcela:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~ija ustanova – objekat 14 Delovi 1138/1; 1138/2 JD

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za objekat kulture se izdvaja slede}a parcela:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv parcele Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat kulture Deo 1138/1 JO

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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U slu~aju neusagla{enosti brojeva navedenih parcela i

brojeva parcela sa grafi~kog priloga, va`e podaci sa gra-

fi~kog priloga broj 10, Plan parcelacije javnih povr{i-

na sa smernicama za sprovo|ewe.

B.1.1.2. Kompatibilnost i mogu}e transformacije 

planiranih javnih namena

Parcele i objekti javne namene planirani su i dimezi-

oniosani u odnosu na zna~aj predmetnog prostora, postoje-

}e sadr`aje i wihove razvojne mogu}nosti, saglasno norma-

tivima Generalnog plana Beograda 2021, kao i prema zah-

tevima nadle`nih institucija. U okviru planirane povr-

{ine za {kolu i de~iju ustanovu, mogu}a je i druga~ija po-

dela na pojedina~ne parcele, u zavisnosti od kapaciteta

objekata, pri ~emu se spoqa{we gra|evinske linije (prema

javnim saobra}ajnim i pe{a~kim povr{inama), kao i me|u-

sobno rastojawe objekata ne mogu mewati. U daqoj realiza-

ciji plana, uz saglasnost nadle`nog sekretarijata, odno-

sno ministarstva, parcele javne namene mogu biti plani-

rane i za drugu, ali iskqu~ivo javnu namenu. U slu~aju da

do|e do promene planirane namene sredwe {kole u drugu

javnu namenu, mogu}e kompatibilne namene su kultura i

sport, i tada na parceli u okviru gra|evinskih linija

objekta realizovati i podzemnu javnu gara`u kapaciteta

100 PM. U slu~aju promene namene, primewuju se uslovi

gradwe i parametri koji va`e za osnovnu namenu, ukoliko

u odeqku B.4.10, nije druga~ije definisano. 

Kroz izradu tehni~ke dokumentacije za rekonstrukciju

postoje}ih i izgradwu novih saobra}ajnica i javnih pe-

{a~kih povr{ina, dozvoqena su mawa odstupawa popre~-

nih profila, parkinga i zelenila, u okviru planom pred-

vi|ene regulacije (definisane u odeqku B.4.1.5 „Uslovi za

postoje}e saobra}ajne povr{ine” i B.4.1.6 „Uslovi za novo-

planirane saobra}ajne povr{ine”). Za sve ovakve objekte

neophodno je pribaviti saglasnost svih nadle`nih sekre-

tarijata i javnih komunalnih preduze}a ~ije se instalaci-

je nalaze u profilu saobra}ajnice. 

Obavezni javni sadr`aji za stanovnike i korisnike

predmetnog prostora, obezbe|eni su na slede}i na~in:

Za{tita dece pred{kolskog uzrasta

Na osnovu planiranog broja stanovnika od oko 4.177,

udeo dece pred{kolskog uzrasta je 167–251 (4–6% ukupnog

broja stanovnika), a broj dece za koji je potrebno obezbedi-

ti sme{taj u pred{kolskim ustanovama je 84–126. U okviru

plana detaqne regulacije planirana je de~ija ustanova ka-

paciteta 140 dece, {to odgovara potrebama.

Osnovna {kola

Na osnovu planiranog broja stanovnika od oko 4.177,

broj dece sa teritorije u granicama plana koja poha|a

osnovnu {kolu je 334–501 (8–12% ukupnog broja stanovni-

ka). S obzirom na to da se u okviru Starog jezgra Zemuna,

koje se grani~i sa predmetnom teritorijom, nalaze tri

osnovne {kole (O[ „Svetozar Mileti}”, O[ „Lazar Sa-

vati}”, O[ „Majka Jugovi}”), ~iji kapaciteti nisu u pot-

punosti iskori{}eni,2 planirano je da deca sa teritorije

plana poha|aju ove {kole. Sekretarijat za obrazovawe do-

pisom âáá-01 broj 61-221/2005 i Zavod za unapre|ewe obra-

zovawa i vaspitawa, dopisom broj 77/2007, saglasili su se

sa planiranim sadr`ajima koji su u wihovoj nadle`nosti. 

Primarna zdravstvena za{tita

Postoje}i Dom zdravqa u Zemunu nalazi se u ulici Rade

Kon~ara 46, a ima svoju Organizacionu jedinicu Dowi

grad na adresi Trg JNA 7, u neposrednoj blizini terito-

rije plana.3 U okviru Starog jezgra Zemuna nalazi se Kli-

ni~ko-bolni~ki centar Zemun, sa svim potrebnim slu`ba-

ma ukqu~uju}i i de~je odeqewe. Sekretarijat za zdravstvo

je dopisom áá-02 broj 50-109-21. februara 2008. potvrdio da

ne postoji potreba za pove}awem kapaciteta za zdravstvenu

za{titu. 

Sadr`aji kulture

Teritorija obuhva}ena planom detaqne regulacije na-

lazi se u okviru centralne zone Beograda, sa brojnim

objektima kulture. U okviru starog jezgra Zemuna i u nepo-

srednoj blizini predmetne lokacije nalaze se Zavi~ajni

muzej Zemun, Kamerna opera „Madlenijanum”, Letwa pozor-

nica na Gardo{u, Lutkarsko pozori{te „Pinokio”, Dom

armije, biblioteka „Jovan Popovi}” i ovi sadr`ji lako su

dostupni stanovnicima. U okviru granice plana, a na

osnovu predloga Sekretarijata za kulturu âá-02-350-5/05 od

25. maja 2005. godine, planirana je javna parcela JO za iz-

gradwu galerije vi{enamenskog tipa.

B.1.1.3. Javno kori{}ewe prostora i objekata

Slobodna prizemqa i pasa`i u okviru objekata 15, 16,

18, 19 i 20 ostalog gra|evinskog zemqi{ta i delovi parce-

la objekata 1, 2, 3, 4 i 5 u Zoni 1, izme|u gra|evinske lini-

je i regulacije ulice \ure \akovi}a imaju tretman javnog

kori{}ewa, i prikazani su na grafi~kom prilogu broj 10,

Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za spro-

vo|ewe.

B.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

U okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta u odnosu na

preovla|uju}u namenu objekata, na~in formirawa i kori-

{}ewa parcele, kao i mogu}nost uvo|ewa kompatibilnih na-

mena, izdvojene su slede}e karakteristi~ne namene prostora:

1. stanovawe – nalazi se u okviru postoje}ih objekata,

sa dozvoqenim komplementarnim namenama koje ne remete

ve} unapre|uju osnovnu namenu – mawi sadr`aji trgovine,

poslovawa, kulture, sporta; 

2. stanovawe sa poslovawem – zastupqeno je u okviru po-

stoje}ih objekata, u kojima je dominantno stanovawe, a pri-

zemqa i ni`e eta`e objekata planirane su za poslovawe,

sa sadr`ajima koji su prvenstveno u funkciji prate}ih sa-

dr`aja stanovawa kao i sadr`aja priobaqa; 

3. poslovawe – nalazi se u postoje}im i planiranim

objektima, i obuhvata {iroki spektar namena kao {to su

trgovina i druge uslu`ne delatnosti, sport itd. Prizemqa

novoplaniranih objekata ove namene treba da su prvenstve-

no u funkciji prate}ih sadr`aja stanovawa i sadr`aja

priobaqa. U okviru ove namene nije dozvoqeno stanovawe.

Osnovnim namenama ostalog gra|evinskog zemqi{ta

stanovawa, stanovawa sa poslovawem i poslovawa, kompa-

tibilne su javne namene, kao i namene obrazovawa, socijal-

ne za{tite, zdravstva, brige o deci i sporta komercijalnog

karaktera. 

Povr{ine za namenu ostalog gra|evinskog zemqi{ta

prikazane su na grafi~kom prilogu broj 3, Planirana na-

mena povr{ina. 

B.1.2.1. Karakteristi~ne zone gra|evinskog zemqi{ta 

U granicama regulacije stambenog bloka i javnog par-

kovskog zelenila, prema dominantnom karakteru i nameni

prostora i objekata, potencijalima prostora za transfor-

maciju i planiranim intervencijama, teritorija je pode-

qena na pet karakteristi~nih zona, u okviru kojih se nala-

ze parcele javnog i parcele ostalog gra|evinskog zemqi-

{ta. Pravila gradwe javnog gra|evinskog zemqi{ta data

su u odeqku B.4, a u odeqku V, data su pravila gra|ena osta-

log gra|evinskog zemqi{ta po zonama. Uslovi za ure|ewe
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––––––––––––

2 Broj u~enika evidentiran u okviru Starog jezgra Zemuna je 865, za koje

je potrebno obezbediti 28 nastavnih prostorija, a u okviru postoje}ih

{kola u SJZ postoji 55 u~ionica.

––––––––––––

3 U okviru ove jedinice nalaze se: odeqewe op{te medicine, laboratori-

ja, zubna slu`ba, kardiologija, oftalmologija i ogranak medicine rada.



i pravila gra|ewa dati su za pojedina~ne objekte u okviru

zona, kao i za zonu u celini. Karakteristi~ne zone prika-

zane su na grafi~kom listu broj 2. U granicama plana, de-

finisane su slede}e zone:

Zona 1 – zona poslovawa, javnih komunalnih objekata i

stanovawa sa poslovawem (u okviru postoje}eg objekta) zo-

na 1 je kontaktna zona sa celinom Starog jezgra Zemuna i

nalazi se uz ulice \ure \akovi}a i Kej oslobo|ewa. U woj

su zastupqeni poslovni i komunalni objekti, spratnosti

Po(Su)+P+2+Ps. Stanovawe sa poslovawem je zastupqe-

no u objektu broj 1, ukoliko se postoje}i objekat zadr`ava.

Ukoliko se objekat 1 zamewuje, namena objekta je poslova-

we, ili poslovawe sa stanovawem. U okviru ove zone nala-

ze se objekti 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7. 

Zona 2 – zona stanovawa zona obuhvata prostor izme|u

ulica Kej oslobo|ewa i Kara|or|eve, sa postoje}im stambe-

nim kulama visine Su+P+19-21, pripadaju}im kolsko-pe-

{a~kim prilazima, parkinzima, sadr`ajima blokovskog ze-

lenila i de~ijim igrali{tima. Zona pripada otvorenom

bloku i u postoje}em stawu ima visoku iskori{}enost pro-

stora i gustinu naseqenosti. U okviru zone nalaze se

objekti 8, 9, 10, 11 i 12. 

Zona 3 – zona objekata javne namene – {kole i de~je

ustanove zona obuhvata centralni deo teritorije bloka, sa

parcelama de~je ustanove i {kole, i okolnim javnim sao-

bra}ajnim i pe{a~kim povr{inama. 

Zona 4 – zona stanovawa sa poslovawem zona obuhvata

prostor ograni~en ulicama Kej oslobo|ewa i Kara|or|ev

trg, sa stambeno-poslovnim objektima, blokovskim zeleni-

lom, pristupnim saobra}ajnicama, parkinzima, pe{a~kim

i kolsko-pe{a~kim povr{inama. U zoni su dominantni po-

stoje}i linearni objekti du` Kara|or|evog trga i Keja

oslobo|ewa, ni`e spratnosti P+5+Ps do P+6+Ps, a

pripadaju joj i tri kule, spratnosti do Su+P+M+Te+16.

U okviru zone 4 nalaze se podceline 4a i 4b. 

Zona 4a je kompaktna celina, prepoznatqive i jasne

kompozicije, u kojoj su prostorni odnosi definisani. U

okviru zone, za potrebne komplementarne sadr`aje, plani-

rani su poslovni objekat 17 i objekat javne namene za sadr-

`aje kulture – objekat 21. 

Zoni 4b predstavqa izdvojenu celinu, nedovoqno pove-

zanu sa ostalim sadr`ajima u okviru plana, i na woj se na-

lazi jedan slobodnostoje}i objekat tipa kule. Zona 4b na-

lazi u okviru U`e zone za{tite Beogradskog izvori{ta. 

U okviru Zone 4a nalaze se objekati 15, 16, 17, 18, 19 i

21 a u okviru Zone 4b objekat 20. 

Zona 5 – zona gradskog parka zona obuhvata prostor jav-

ne zelene parkovski ure|ene povr{ine izme|u Kara|or|e-

vog trga i ju`ne granice plana, kao i deo priobalnog zele-

nila uz ulicu Kej oslobo|ewa. U okviru zone nalazi se ze-

lenilo sa pe{a~kim stazama, biciklisti~kom stazom,

sportskim i de~jim igrali{tima i javni parkingom JP 4

namewenim posetiocima priobaqa. U okviru zone 5 plani-

ran je pojas za odbranu od visokih voda.
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B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

Tabela ukupnog bilansa povr{ina zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R. Namena Javno zemqi{te Ostalo zemqi{te Ukupno

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ha % ha % ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 Saobra}ajne povr{ine 2.7749 17.26% 2.7749

Kolsko-pe{a~ke povr{ine 0.3343 2.08% 0.3343

Pe{a~ke povr{ine 0.2712 1.69% 0.2712

Javni parkinzi i JPG 0.6433 4.00% 0.6433

Javno zelenilo u funkciji stanovawa 2.1749 13.52% 2.1749

Javno parkovsko zelenilo 6.5195 40.55% 6.5195

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2 Javne povr{ine za objekte od op{teg interesa 1.8008 11.20% 1.8008

a. Trafo-stanica JK 1 0.1932 1.20% 0.1932

b. Crpna stanica JK2 0.4309 2.68% 0.4309

c. Javna gara`a JG 0.1530 0.95% 0.1530

d. [kola J[ 0.7114 4.42% 0.7114

e. De~ija ustanova JD 0.2811 1.75% 0.2811

f. Javni objekat kulture JO 0.0312 0.19% 0.0312

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3 Povr{ine ostalog gra|. zemqi{ta u zonama 1.5597 9.70% 1.5597

Zona 1 0.6470 4.03% 0.6470

Zona 2 0.3367 2.09% 0.3367

Zona 4 0.5760 3.58% 0.5760

– 4a 0.5336 3.32%

– 4b 0.0424 0.26%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupna povr{ina prostora 14.5189 90.30% 1.5597 9.70% 16.0786

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela bilansa povr{ina javnog i ostalog zemqi{ta po zonama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Javno zemqi{te Ostalo zemqi{te Ukupno

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ha % ha % ha %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona 1 1.3306 8.28% 0.6470 4.02% 1.9776 12.30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona 2 2.3347 14.52% 0.3367 2.09% 2.6714 16.62%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona 3 1.5979 9.94% 0 0 1.5979 9.94%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona 4 1.1321 7.04% 0.5760 3.58% 1.7081 10.62%

– 4a 0.9592 5.96% 0.5336 3.32% 1.4928 9.28%

– 4b 0.1729 1.08% 0.0424 0.26% 0.2153 1.34%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona 5 6.6594 41.42% 6.6594 41.42%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne povr{ine van reg. bloka 1.4642 9.10% 1.4642 9.10%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 14.5189 90.30% 1.5597 9.70% 16.0786 100%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Bilans parking mesta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}e stawe Planirano stawe

Objekti Potr. PM Ostvareno PM Bilans PM Planir. Potr. PM Ostvareno PM Bilans PM

izgradwa

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

m² Gar. Otv. m² Gar. Otv.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U regulaciji ulica 0 70 +70 375 375

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javni parkizi i javne parking-gara`e 274 +274 307 307

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javna gara`a 0 0 6.000 240 240

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno zemq. De~ja ustanova 500 4 0 0 -4 2000 17 0 0 -17

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

{kola 0 0 0 0 0 7.500 60 60 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komunalni objekti 2.478 6 0 6 0 6778 10 10 0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JO 500 6 -6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo Stanovawe 115.987 828 0 0 -828 114.862 818 0 0 -818

zemq. –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Poslovawe 8.421 105 0 32 - 73 16.280 203 90 80 -33

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 127.386 943 0 382 - 561 152.920 1114 330 832 +48

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentacioni parametri GP Beograda 2021. Predmetni plan Predmetni plan Predmetni plan 

Zona 1 Zona 2 Zona 4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj stanovnika + broj zaposlenih=broj korisnika 50 +469=519 2.676+0=2.676 1.451 + 258=1.709

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maks. gustina stanovnika i maks. gustina korisnika po GPu4 300–600 25 1.002 849

700 260 1.002 1.001

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentaciona ukupna BRGP m² ostalog zemqi{ta 10.700 73.600 46.842

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentaciona BRGP m² stanovawa 1.370 73.600 39.892

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentaciona BRGP poslovawa 9.330 0 6.950

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentacioni broj stanova 16 647 525

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Neizgra|ena – slobodna i zelena povr{ina m² po stanovniku5 25,78 8,7 6,2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prose~an indeks izgra|enosti „I” 1,2–2,2 1,19 2,65 2,77

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prose~an stepen zauzetosti „S” 29,89% 12,60% 35,04%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prose~na spratnost objekata Po(Su) +P+2+Ps Su(Po)+P+20 P+7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––

4 Gustina stanovnika i korisnika ra~unata je na nivou zone, koja ukqu~uje i javne povr{ine saobra}ajnica, pe{a~kih i kolsko-pe{a~kih povr{ina.

5 Neizgra|ena – slobodna i zelena povr{ina po stanovniku, za Zonu 1 je ra~unata u odnosu na broj korisnika, a za zone 2, i 4 u odnosu na broj stanovnika.
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Svi objekti koji se uklawaju za realizaciju javnog inte-

resa, su objekti sa privremenom dozvolom na javnom, odno-

sno neizgra|enom zemqi{tu. 

B.3. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a 

i za{tita prirode 

B.3.1. Ambijentalne celine od kulturno-istorijskog 
zna~aja

Prema Mi{qewu Zavoda za za{titu spomenika kulture

grada Beograda, s obzirom na to da se teritorija plana gra-

ni~i sa Starim jezgrom Zemuna, prostornom kulturno-isto-

rijskom celinom od velikog zna~aja za republiku, koja ima

svojstva kulturnog dobra („Slu`beni glasnik SRS”, broj

14/79), potrebno je:

– sa~uvati regulaciju i gra|evinsku liniju u ulici \ure

\akovi}a, koju determini{e objekat broj 2 u istoj ulici;

– planirati spratnost parne strane ulice do visine

P+2+Ps, radi uskla|ivawa sa spratno{}u neparne stra-

ne. Svaka vi{a izgradwa devastirala bi koncept niza

stilskih stambenih zgrada u pomenutoj ulici. 

B.3.2. Ambijentalne celine od urbanisti~kog zna~aja

Po uslovima GP-a Beograda 2021, pojas zelenila du`

obale Dunava je trajno dobro Beograda.

B.4 Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne

objekte

B.4.1. Javne saobra}ajne povr{ine

B.4.1.1. Uli~na mre`a – rang saobra}ajnica

Predmetna lokacija se nalazi na desnoj obali Dunava,

u jugoisto~nom delu op{tine Zemun na granici sa op{ti-

nom Novi Beograd. Prostor je opasan sa severne strane

ulicom \ure \akovi}a, sa isto~ne strane Kejom oslobo|e-

wa, sa zapadne strane Kara|or|evom ulicom i Bulevarom

Nikole Tesle, dok se sa ju`ne strane prostire do linije

koja predstavqa produ`etak ulice Goce Del~eva. 

Koncept uli~ne mre`e zasniva se na Generalnom planu

Beograda do 2021. godine, prema kome se u funkcionalno

rangiranoj uli~noj mre`i grada:

– Kara|or|evoj ulici sni`ava rang, tj. umesto magistra-

le postaje ulica prvog reda;



– ulica \ure \akovi}a i Kej oslobo|ewa ostaju kao u

postoje}em stawu (ulica \ure \akovi}a ostaje ulica drugog

reda a Kej oslobo|ewa ostaje deo lokalne uli~ne mre`e).

B.4.1.2. Javni gradski saobra}aj

Predmetna lokacija je direktno opslu`ena linijama

autobuskog podsistema JGS-a koje saobra}aju Kara|or|evom

ulicom i Bulevarom Nikole Tesle, sa definisanim staja-

li{tima. Pored toga, u petominutnoj pe{a~koj dostupno-

sti lokacija je opslu`ena i linijama autobuskog podsiste-

ma JGS-a, koje saobra}aju ulicama 22. oktobra, Nikolaja

Ostrovskog i Glavnom. U ulici Ivana Ma`urani}a nala-

zi se terminus JGS-a Kej oslobo|ewa. 

Koncept razvoja JGS-a, u okviru predmetnog plana, za-

sniva se na planu razvoja javnog saobra}aja prema razvoj-

nim planovima GSP-a Beograd i GP-u Beograda 2021.

Prema razvojnim planovima GSP-a Beograd, u okviru

predmetnog prostora predvi|eno je zadr`avawe trasa auto-

buskih linija koje opslu`uju predmetni prostor i zadr`ava-

we postoje}ih mikrolokacija prolaznih stajali{ta JGS-a.

B.4.1.3. Pe{a~ki i biciklisti~ki saobra}aj

Neposredno uz granicu plana, obzirom na atraktivnost

sadr`aja du` desne obale Dunava, prisutni su jaki pe{a~-

ki tokovi. Biciklisti~ka staza nije formirana, ve} se bi-

ciklisti~ki saobra}aj odvija na pe{a~kim povr{inama. 

Planirana biciklisti~ka staza

Planirana biciklisti~ka staza povezuje postoje}u bi-

ciklisti~ku stazu, koja od U{}a dolazi do hotela „Jugosla-

vija”, sa stazom koja je definisana Planom detaqne regula-

cije Starog jezgra Zemuna. Planirana staza je pribli`ne

du`ine 1.215 m i {irine 3,0 m. Na segmentu staze uz Kej

oslobo|ewa, u kom se nalaze odrasla stabla, biciklisti~ka

staza mo`e imati minimalnu {irinu 2,5 m, ili imati dve

jednosmerne staze od 1,5 m (koridori po 2 m). Pozicija bi-

ciklisti~ke staze u ovom segmentu, prikazana na grafi~-

kom prilogu br. 4 Regulaciono-nivelacioni plan sa urba-

nisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina,

je orijentaciona, a ta~na pozicija bi}e odre|ena projekt-

nom dokumentacijom nakon snimawa postoje}e vegetacije,

tako da postoje}e kvalitetno zelenilo bude sa~uvano. 

Pozicija staze u planiranom zelenilu odre|ena je tako

da se sa~uvaju sva postoje}a stabla kao i da se obezbedi si-

gurnost svih korisnika prostora. Stazu jasno obele`iti i

izvesti horizontalnu signalizaciju za vo`wu u ve~ernim

~asovima. Du` staze postaviti javno osvetqewe i na vi{e

mesta planirati prostor sa dr`a~ima za odlagawe bicika-

la. Osovina staze je analiti~ki definisana, a dozvoqena

su odstupawa.

B.4.1.4. Elementi situacionog, regulacionog 

i nivelacionog plana saobra}ajnih povr{ina

Elementi situacionog, regulacionog i nivelacionog pla-

na saobra}ajnih povr{ina su prikazani na grafi~kom prilo-

gu broj 4, Regulaciono nivelacioni plan sa urbanisti~kim

re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina u R 1:1.000.

B.4.1.5. Uslovi za postoje}e saobra}ajne povr{ine

Saobra}ajna matrica podru~ja je formirana, a ovim

planskim re{ewem vr{ene su minimalne korekcije eleme-

nata situacionog plana i popre~nog profila sa ciqem do-

bijawa pravilne geometrije i konstantne {irine popre~-

nih profila saobra}ajnica.

Ovim planskim re{ewem planira se rekonstrukcija

Keja oslobo|ewa (SP3), tako da wegov popre~ni profil

~ine: kolovoz {irine 6,0 m, trotoar min. {irine 1,5 m i

upravno organizovano parkirawe du` ivice kolovoza.

Postoje}a interna saobra}ajnica SP1 se rekonstrui{e

tako {to se na delu planirane javne gara`e uz ulicu \ure

\akovi}a situaciono pomera prema unutra{wosti bloka. 

Wen popre~ni profil ~ine kolovoz {irine 6,0 m,

upravni parkinzi {irine 5,0 m i 4,8 m, i obostrani tro-

toari min. {irine 1,5 m. 

Postoje}i prilaz stambenom objektu u ulici Kara|or-

|ev trg 11, se rekonstrui{e, kako bi se omogu}io prilaz

interventnih vozila (parcele KP2 i KP3).

Na planiranim uli~nim parkinzima, van zone za{tite

izvori{ta (za upravno organizovano parkirawe) predvide-

ti zastor od prefabrikovanih elemenata beton-trava (BT

plo~e) sa otvorima za sadnice. Izme|u parkinga i trotoa-

ra formirati kontinuirane linearne travwake – ba{tice

sa drvoredima i zasadima niskog {ibqa, kako je prikaza-

no u grafi~kom prilogu broj 4, Regulaciono nivelacioni

plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih

povr{ina u R 1:1.000.

B.4.1.6. Uslovi za novoplanirane saobra}ajne povr{ine

Ovim planskim re{ewem planira se saobra}ajnica

SP2 kao nastavak saobra}ajnice SP1, sa kolovozom {iri-

ne 6,0 m i sa obostranim upravnim parkirawem {irine

parkinga 4,8 m.

Kolovoznu konstrukciju planiranih i saobra}ajnih po-

vr{ina predvi|enih za rekonstrukciju dimenzionisati u

odnosu na va`e}e propise i o~ekivano saobra}ajno optere-

}ewe, pri ~emu je potrebno predvideti kolovozni zastor od

asfalt betona. 

Odvodwavawe svih saobra}ajnih povr{ina vr{iti gra-

vitaciono u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije. 

Parking JPG1 izvesti u dva nivoa kao otvorenu gara`u

i parking sa ukupnim kapacitetom 80PM (40PM na nivou

74.40 i 40PM na nivou 77.00). Pristup nivou 74.40 je sa Ke-

ja oslobo|ewa, a nivou 77.00 sa interne saobra}ajnice iz-

me|u parcele JK2 i objekta broj 8.

Parking JP2 je postoje}i parking sa kvalitetnim viso-

kim zelenilom. Planirano je teku}e odr`avawe uz dopunu

sadnica.

Parking JPG3 izvesti u dva nivoa kao otvorenu gara`u

i parking sa ukupnim kapacitetom 64 PM (32 PM na nivou

74.70 i 32 PM na nivou 77.30). Pristup nivou 74.70 je sa Ke-

ja oslobo|ewa, a nivou 77.30 je sa saobra}ajne povr{ine

SP4. U okviru nivoa gara`e (ni`i nivo) JPG1 i JPG3,

mo`e se postaviti ku}ica za zaposlene, ukoliko je potreb-

no. Nije dozvoqena izgradwa drugih sadr`aja. Do realiza-

cije planiranog kapaciteta parkinga JPG1 i JPG3, parce-

le koristiti za povr{insko parkirawe sa prilazima iz

Keja oslobo|ewa, i to JPG1 sa 48 parking mesta a JP3 sa

38 parking mesta. 

Planirana je izgradwa samostalne otvorene parking

povr{ine JP4 kapaciteta 49PM, sa pristupom iz Bulevara

Nikole Tesle, i samostalne otvorene parking povr{ine

JP5 kapaciteta 32PM, sa pristupom iz Bullevara Nikole

Tesle. Na parceli JP4, izvesti pergolu sa puzavicama, kao

za{titu od sunca. Izgradwu parkinga JP4 i JP5 izvesti u

svemu prema odgovaraju}im propisima vezanim za za{titu

vodoizvori{ta Beograda. 

B.4.1.7. Uslovi za upotrebu zavr{nih materijala 

i prate}ih elemenata

Kolovozni zastor novoplaniranih i saobra}ajnica pred-

vi|enih za rekonstrukciju planirati od asfalt betona.

Trotoare uz saobra}ajnice i druge pe{a~ke i kolsko-

-pe{a~ke povr{ine, povr{ine planirati od materijala i

zastora prilago|enih nameni, kao i ukupnom ambijentu i

karakteru prostora (granitne kocke, asfalt beton, poli-

gonal elementi i dr.). 

B.4.1.8. Parkirawe vozila

U ciqu utvr|ivawa potreba za stacionirawem vozila u

okviru predmetnog prostora ura|en je prora~un potrebnog

broja parking mesta za stanovnike i korisnike prostora. 
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Ukupan potreban broj parking mesta dobijen je na osno-

vu slede}ih normativa:

– zadr`ano stanovawe: 0.7 PM po stanu,

– novo stanovawe: 1.1 MP po stanu,

– za poslovawe: 1 PM na 80 m² BRGP,

– za de~ju ustanovu: 1 PM na grupu od 15 dece,

– za sredwu {kolu: 1 PM na 1 razred.

Planirano je da novi objekti svoje potrebe za stacio-

nirawem vozila definisane na bazi normativa re{avaju u

okviru svoje gra|evinske parcele, bilo u gara`i u sklopu

samog objekta ili na slobodnom delu parcele.

Na grafi~kom prilogu broj 4, Regulaciono-nivelacio-

ni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobod-

nih povr{ina 1:1.000, prikazane su otvorene parking povr-

{ine i novoplanirane gara`e sa kapacitetima za parki-

rawe vozila.

Primenom navedenih normativa, u okviru predmetnog

plana, konstatovan je suficit od 48PM, koji }e slu`iti po-

setiocima parka, priobaqa i Starog jezgra Zemuna. Bilans

parkirawa je prikazan u tabeli: Bilans parking mesta.

U slu~aju da do|e do promene planirane namene sredwe

{kole u drugu javnu namenu, realizovati u okviru gra|evin-

skih linija objekta podzemnu javnu gara`u kapaciteta 100PM.

Parkirawe vozila u okviru granice plana re{en je na

vi{e na~ina, sa ukupnim kapacitetom od 1164 PM:

– na javnim parking povr{inama i javnim parking-ga-

ra`ama – 307PM,

– u okviru regulacione {irine saobra}ajnica – 375PM,

– u javnoj gara`i – 240PM,

– u okviru parcela javnih objekata – 70PM,

– na organizovanim parkinzima u okviru ostalog gra|e-

vinskog zemqi{ta – 80PM,

– u gara`ama u okviru pripadaju}e parcele ostalog gra-

|evinskog zemqi{ta – 90PM.

B.4.1.9. Uslovi za kretawe lica sa posebnim potrebama 

Licima sa posebnim potrebama u prostoru omogu}iti

pristupe svim objektima odgovaraju}im rampama projekto-

vanim u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i

projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starijih, hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97). Ovo tako|e va`i za sve pe{a~ke

komunikacije kroz parkovske i druge zelene i slobodne

prostore sa javnim re`imom kori{}ewa. Rampe za nesmeta-

no kretawe lica sa posebnim potrebama za pristup posto-

je}im objektima mogu se realizovati i u javnom prostoru,

pod uslovom da ne ometaju ostale vidove saobra}aja. 

B.4.2. Komunalna hidrotehni~ka infrastruktura

B.4.2.1. Vodovodna mre`a i objekti 

B.4.2.1.1. Uslovi za postoje}u vodovodnu mre`u

Teritorija obuhva}ena ovim planom pripada prvoj zoni

vodosnabdevawa Beograda vodom. Snabdevawe vode odvija

se preko CS Studentski grad primarnim cevovodom Ø250

mm u ulici Kara|or|evoj. U sada{wim uslovima radi pu-

nim kapacitetom. Uredno vodosnabdevawe mo`e se o~eki-

vati nakon izrade i pu{tawa u eksploataciju slede}ih

primarnih objekata:

– PP Maki{ 2,

– CS Be`anija B.

B.4.2.1.2. Uslovi za rekonstrukciju i izgradwu vodovodnih

objekata i postrojewa

Postoje}u vodovodnu mre`u pre~nika maweg od Ø150

mm rekonstruisati na pre~nik Ø150 mm da bi se zadovo-

qile protiv po`arne potrebe. Rekonstrukciju izvesti de-

lom po postoje}oj trasi, a tamo gde je stara mre`a u kolo-

vozu, izmestiti je u trotoar gde god je to mogu}e.

Trase cevovoda moraju biti u javnim povr{inama, tro-

toarima ili zelenim povr{inama.

Na novoj i rekonstruisanoj uli~noj mre`i predvideti

dovoqan broj nadzemnih protivpo`arnih hidranata.

Za obezbe|ewe dovoqnih koli~ina vode za eventualno

ga{ewe po`ara i sanitarne zahteve korisnika potrebno je

predvideti rezervoare za vodu i hidroforske ure|aje.

Kote pijazometara za á visinsku zonu su min. 135 mnm

maks. 150 mnm.

Spojeve uli~ne mre`e izvesti u {ahtovima sa svom po-

trebnom armaturom. Svu uli~nu mre`u povezati u prstenast

sistem.

Iznad {ahtova na trasi postoje}e vodovodne mre`e ni-

je dozvoqeno postavqawe parking mesta.

Prikqu~ewe objekata na gradsku uli~nu mre`u izvesti

prema tehni~kim propisima Beogradskog vodovoda.

Obzirom da predmetno podru~je pripada delimi~no {i-

roj A zoni za{tite beogradskog izvori{ta, a delimi~no

u`oj zoni za{tite vodoizvori{ta, potrebno je planiranu

izgradwu uskladiti sa odgovaraju}im propisima vezanim

za za{titu vodoizvori{ta Beograda. 

B.4.2.2. Kanalizaciona mre`a i objekti

B.4.2.2.1. Uslovi za postoje}u kanalizacionu mre`u

Predmetna lokacija pripada centralnom gradskom ka-

nalizacionom sistemu i to u delu sa mre`om izgra|enom

po separacionom principu kanalisawa.

U okviru predmetnog plana nalazi se KCS „Kara|or|ev

trg” u koju dolazi dvojni kolektor AB110/190 i FB140/210,

kao glavni recipijent otpadnih voda {irokog dela Novog

Beograda. Svim kanalima za prijem atmosferskih voda ko-

ji idu ka KCS „Kara|or|ev trg”, obezbediti nesmetano

funkcionisawe i stalni pristup za potrebe odr`avawa

kanalizacionih objekata. Iz KCS „Kara|or|ev trg”, a ka

KCS „U{}e”, ide fekalni kolektor FB200/175 ~iji za-

{titni koridor iznosi 2,5 m gabaritno. Ispusti iz KCS

„Kara|or|ev trg” 2 Ø1200 slu`e za ispu{tawe ki{nih vo-

da u reku Dunav i wihovo funkcionisawe ne sme biti

ugro`eno. Unutar plana izgra|ena je sekundarna fekalna

i ki{na kanalizaciona mre`a.

B.4.2.2.2. Uslovi za novoplaniranu kanalizacionu mre`u

Planirane objekate prikqu~iti na postoje}u fekalnu

kanalizaciju. Za potrebe prihvata fekalnih voda objekata

na Keju oslobo|ewa planira se fekalni kanala Ø 250 mm,

koji se prevezuje na dvojni koletor FB 140/210.

U regulaciji planiranih saobra}ajnica i parkinga, i

du` postoje}ih internih pristupnih ulica gde nije izgra-

|en, postavqa se ki{ni kanal min Ø 300mm. 

Trase planiranih i postoje}ih kanala moraju biti u

javnim povr{inama, trotoarima ili zelenim povr{inama.

Za{titni koridor za primarne kanalizacione objekte

iznosi minimum 2,5m gabaritno, i obavezan je iz razloga

bezbednosti kako objekta koji je na terenu tako i samih ko-

lektora, a naro~ito je potreban iz razloga pristupa samoj

instalaciji radi ~i{}ewa i odr`avawa. Iz ovog razloga

gra|evinske linije planiranih objekata, naro~ito podzem-

nih eta`a predvideti na minimum 2,5m od spoqne ivice

postoje}ih kolektora. 

U ovom za{titnom koridoru primarnih kanalizacio-

nih kolektora zabraweno je postavqawe visokog rastiwa.

Iznad {ahtova na trasi postoje}ih kanalizacionih

objekata nije dozvoqeno postavqawe parking mesta.

Vode iz gara`a osloboditi masti i uqa putem odgova-

raju{ih separatora pre upu{tawa u gradsku kanalizaciju.

U slu~aju da se vode iz gara`a ne mogu gravitaciono upu-

stiti u gradsku kanalizaciju predvideti lokalno pumpno

postrojewe u okviru objekta. Kvalitet otpadnih voda koje

se ispu{taju u gradski kanalizacioni sistem mora da od-

govara Pravilniku o tehni~kim i sanitarnim uslovima za

upu{tawe otpadnih voda u gradsku kanalizaciju (~lan 15.

Odluke o kanalizaciji).

Prikqu~ewe objekta na gradsku kanalizaciju izvesti

prema tehni~kim propisima Beogradske kanalizacije broj

á1-1-562.
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B.4.3. Vodoprivredni objekti

Prostor obuhva}en predmetnim planom u neposrednom

je kontaktnom podru~ju regulacije reke Dunav. Obala reke

je delimi~no ure|ena i to:

– od staciona`e km 1171+700 do km 1171+900 sa po-

pre~nim profilom obale izvedenim sa dva vertikalna zida

– vertilakni kej sa platformama i potpornim zidovima,

– od staciona`e km 1171+900 do km 1172+250 bez for-

mirane obale i potrebne za{tite od poplava,

– od staciona`e km 1172+250 do km 1172+550 sa obalo-

utvrdom formiranom kao jednostepeni kej.

Kota postoje}e obaloutvrde je na koti 75.70–76.00 mnm

idu}i nizvodno.

U ciqu formirawa planirane minimalne za{titne kote

odbrane od velikih voda Dunava, mora se po{tovati regula-

ciona linija za veliku vodu i wen visinski polo`aj na ko-

ti 77.00 mnm, po{tuju}i uslove JVP „Srbijavode” broj 6.211.

Za{tita od velikih voda obezbe|uje se izgradwom za-

{titnog zida visinske kote 77.0 mnm, pozicioniranog u

odnosu na obalu reke a prikazanu u prilogu „Regulaciono-

nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}aj-

nih i slobodnih povr{ina”. Za{titni zid postaviti kon-

tinualno uz pe{a~ku stazu, prekinuti na mestima ukr{ta-

wa sa drugim pe{a~kim pravcima, i oblikovati u vidu klu-

pe za odmor.

B.4.4. Elektroenergetska mre`a i postrojewa

B.4.4.1. Uslovi za postoje}u elektroenergetsku mre`u

Na predmetnom podru~ju izgra|ena trafostanica TS

35/10 kV „Zemun-centar” i elektri~na distrubutivna mre-

`a naponskog nivoa 1, 10 i 35 kV. Mre`a pomenutih elek-

trenergetskih vodova izgra|ena je podzemno u sklopu sao-

bra}ajnih i drugih slobodnih povr{ina. Postoje}e saobra-

}ajnice opremqene instalacijama javne rasvete. 

B.4.4.2. Uslovi za novoplaniranu elektroenergetsku 

mre`u

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~nog

optere}ewa za pojedine korisnike potrebno je izgraditi

tri TS 10/0,4 kV potrebne snage, kapaciteta 1000 kVA i to

u sklopu objekta ili kao slobodnostoje}i objekat uz zadr`a-

vawe postoje}ih TS 10/0,4 kV. Za odre|ivawe potrebnog jed-

novremenog optere}ewa kori{}ena je Preporuka EDB-a br.

14 b za stambene objekte kao i podatke o potrebnom speci-

fi~nom optere}ewu za pojedine vrste objekata i to:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekti ugostiteqstva 100–150 W/m² neto povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekti poslovawa 80–120 W/m² neto povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

[kole i de~je ustanove 60–80 W/m² neto povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostale namene 30–120 W/m² neto povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na teritoriji predmetnog plana u svakom novom objek-

tu koji se gradi ili na wegovoj parceli, prema planskom

ure|ewu prostora, predvideti mogu}nost izgradwe nove TS

10/0,4 kV prema pravilima gradwe, osim ako je energetskim

uslovima EDB druga~ije predvi|eno. 

Planirane TS 10/0,4 kV u sklopu objekta izgraditi na

slede}i na~in:

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`i za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme,

– prostorije za TS predvideti u nivou terena ili sa ne-

znatnim odstupawem od predhodnog stava, 

– transformatorska stanica mora imati dva odvojena

odeqewa i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-

qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako

odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup spoqa,

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-

tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije

zgrade. Izme|u oslonca transformatora i transformatora

postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih

mostova (prenosa vibracija). 

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za

sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-

dova prostorije,

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS,

– Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog pu-

ta najmawe {irine 3,0 m do najbli`e saobra}ajnice.

Planirane TS 10/0,4 kV rasporediti na slede}i na~in:

1. za napajawe objekata br. 1, 2, 3, 4, 6, – 1 (jedna) TS

10/0,4 kV, kapaciteta 1000 kVA i snagom transformatora

630 kVA. Trafo-stanicu locirati u objektu 4 ili 5;

2. za napajawe objekata br. 13, 14 – 1 (jedna) TS 10/0,4

kV, kapaciteta 1000 kVA i snagom transformatora 630

kVA. Trafo-stanicu locirati u objektu 13;

3. za napajawe objekta br. 17 – 1 (jedna) TS 10/0,4 kV, ka-

paciteta 1000 kVA i snagom transformatora 630 kVA.

Trafo-stanicu locirati u objektu 17. 

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~iti po principu „ulaz-

-izlaz” na postoje}i 10 kV vod i to na slede}i na~in:

– trafo-stanicu iz ta~ke 1 prikqu~iti na elektroener-

getski vod 10 kV koji je veza izme|u TS 35/10 kV „Zemun

Centar” i TS 10/0,4 kV „Zemun, Danila Medakovi}a 2”

(reg. br. Z–1);

– trafo-stanicu iz ta~ke 2 prikqu~iti na elektroener-

getski vod 10 kV koji je veza izme|u TS 10/0,4 kV „Zemun,

Kara|or|eva 6” (reg. br. Z–757) i TS 10/0,4 kV „Zemun, Ka-

ra|or|ev trg 7” (reg. br. Z–103) ;

– trafo-stanicu iz ta~ke 3 prikqu~iti na elektroener-

getski vod 10 kV koji je veza izme|u TS 10/0,4 kV „Zemun,

Kara|or|ev trg 7” (reg. br. Z–103) i TS 10/0,4 kV „Zemun,

Kara|or|ev trg 26” (reg. br. Z–327).

Planirane potro{a~e u objektu broj 7 napajati iz posto-

je}e TS 10/0,4 kV „Zemun, Kej oslobo|ewa 13” (reg. br. Z–332)

Izgraditi potreban broj elektri~nih vodova 10 kV ta-

ko da formiraju petqu. 

Od planiranih trafostanica do potro{a~a izgraditi

elektroenergetsku mre`u 1 kV. Planirane elektroenerget-

ske vodove 10 i 1 kV izvesti u trotoarskim povr{inama po-

stoje}ih i planiranih saobra}ajnica. 

Planirane elektroenergetske vodove 10 i 1 kV postavi-

ti podzemno u rovu dubine 0,8 m i {irine u zavisnosti od

broja elektri~nih vodova. 

Postoje}e vodove 10 i 1 kV koji su u koliziji sa planira-

nim objektima izmestiti na novu lokaciju. Na mestima gde se

o~ekiju ve}a mehani~ka naprezawa tla elektroenergetske vo-

dove postaviti u kablovsku kanalizaciju ili za{titne cevi,

kao i na prilazima ispod kolovoza saobra}ajnica. 

B.4.4.3. Uslovi za rekonstrukciju i izgradwu 

elektroenergetskih objekata

Postoje}u TS10/0,4 kV reg. br. Z–554 ukinuti. Postoje-

}e elektri~ne vodove 1, 10 i 35 kV koji su u koliziji sa

planiranim objektima izmestiti na novu lokaciju ili ih

ukinuti. 

B.4.4.4. Uslovi za javno osvetqewe 

Sve slobodne i saobra}ajne povr{ine opremiti insta-

lacijama javnog osvetqewa tako da se postigne zadovoqava-

ju}i nivo fotometrijskih veli~ina. Elektroenergetske vo-

dove javnog osvetqewa postaviti podzemno u rovu potreb-

nih dimenzija. 

Na mestima gde se o~ekiju ve}a mehani~ka naprezawa

tla elektroenergetske vodove postaviti u kablovsku kana-

lizaciju ili za{titne cevi kao i na prilazima ispod ko-

lovoza saobra}ajnica. 

B.4.5. Telekomunikaciona mre`a i objekti 

B.4.5.1. Uslovi za postoje}u telekomunikacionu mre`u 

Predmetno podru~je pripada kablovskom podru~ju Nº45

ATC Zemun i kablovskom podru~ju Nº45 ATC To{in bunar.
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Distributivna telekomunikaciona mre`a izvedena je ka-

blovima postavqenim slobodno u zemqu ili u telekomuni-

kacionu kanalizaciju, a pretplatnici su preko spoqa-

{wih odnosno unutra{wih izvoda povezani sa distribu-

tivnom mre`om. 

B.4.5.2. Uslovi za novoplaniranu telekomunikacionu 

mre`u 

Za odre|ivawe potrebnog broja telefonskih prikqu~a-

ka koristi}e se princip:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Jedna stambena jedinica 1,5 telefonski prikqu~ak

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekti poslovawa 1 tel / 30–50 m² neto povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na osnovu usvojenog principa i urbanisti~kih pokaza-

teqa do{lo se do stava da je za nove pretplatnike u grani-

cama kompleksa potrebno obezbediti ukupno oko 1.100 te-

lefonskih prikqu~aka. Od postoje}e ATC Zemun tj. IS

„Gardo{” izgraditi kablovska podru~ja Nº6 i Nº7 za budu-

}e pretplatnike u okviru granica predmetnog kompleksa.

Izgradwom planiranih kablovskih podru~ja obezbediti

potreban broj telefonskih prikqu~aka za planirane pret-

platnike. Planirati pro{irewe postoje}e telekomunika-

cione kanalizacije izgradwom potrebnog broja cevi. 

Distributivne telekomunikacione kablove koji su po-

stavqeni kroz telekomunikacionu kanalizaciju ili su po-

lo`eni u zemqu, a ~iji kapacitet ne zadovoqava potrebe

planiranih korisnika telekomunikacionih usluga, zame-

niti novim ve}eg kapaciteta. 

B.4.5.3. Uslovi za rekonstrukciju i izgradwu telekomuni-

kacionih objekata i postrojewa 

Na mestima gde su postoje}e telekomunikacione insta-

lacije ugro`ene izgradwom planiranih objekata izmesti-

ti ih na bezbedno mesto. 

Izme{tawe izvr{iti tako da se obi|u povr{ine pla-

nirane za budu}e objekte. Obila`ewe objekata izvesti po-

trebnim brojem raspona pod uglom i telekomunikacionim

oknima izme|u wih. 

B.4.6. KDS mre`a i objekti

B.4.6.1. Uslovi za novoplaniranu KDS mre`u 

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-

noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i

TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-

}e servise: internet, telemetriju, video na zahtev, video

nadzor, govorne servise itd.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-

{ki jedinstvene digitalne infrastrukture, ~ime }e se re-

{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su nekon-

trolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa kapaci-

tetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog ope-

ratera itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-

ru planiranih i postoje}ih telekomunikacionih vodova –

telekomunikacione kanalizacije. Planirane vodove KDS

izgraditi podzemno u rovu potrebnih dimenzija.

B.4.7. Toplovodna mre`a i postrojewa

B.4.7.1. Uslovi za postoje}u toplovodnu mre`u

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

toplane „Novi Beograd” odnosno toplotnom konzumu magi-

stralnog toplovoda M3a pre~nika Ø323.9/450 mm, polo`e-

nog u koridoru Bulevara Nikole Tesle. Kroz predmetno pod-

ru~je izvedena je toplovodna mre`a na koju su putem 14 to-

plotnih podstanica prikqu~eni svi postoje}i potro{a~i.

B.4.7.2. Uslovi za novoplaniranu toplovodnu mre`u

Shodno urbanisti~kim parametrima datih ovim planom

izvr{ena je analiza toplotnog konzuma za postoje}e i pla-

nirane povr{ine po zonama, koja je poslu`ila za dimenzi-

onisawe planirane cevne mre`e.

U tabeli su dati toplotni konzumi:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Redni broj zone KAPACITET Q(KW)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2085

2 8250

3 920

4a 4425

4b 850

5 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Σ 16475

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Toplovod na grejnom podru~ju TO „Novi Beograd” radi

u temperaturnom re`imu 140/70º S sa pritiskom od NP16.

U ciqu poboq{awa toplovodne mre`e planirane su

trase toplovoda Ø273/400 mm od postoje}e komore kod

objekta u Kara|or|evoj ulici br. 9 preko Kara|or|eve uli-

ce prema postoje}em topovodu u ulici 22. oktobar i toplo-

voda Ø114.3/200 mm od postoje}e komore kod objekta u uli-

ci Kej oslobo|ewa br. 13e do planiranog topovoda u ulici

\ure \akovi}a.

Toplovodna mre`a je tako|e uskla|ena u odnosu na re-

{ewa iz va`e}ih urbanisti~kih planova na prostoru pred-

metnog plana. Na~ini izme{tawa toplovoda Ø219.1/315

mm u zoni 4–17 kao i toplovoda Ø159/250 mm u zoni 4–21

dati su u grafi~kom prilogu. Tro{kove izme{tawa toplo-

voda Ø219.1/315 mm u zoni 4–17 snosi investitor.

Prikqu~ewe na postoje}u toplovodnu mre`u unutar á

mesne zajednice ostvariti u postoje}im toplovodnim komo-

rama ili zavarivawem „cev na cev” na najoptimalniji na-

~in, kao {to je to prikazano u grafi~kom prilogu.

Planiranu toplovodnu mre`u izvoditi bezkanalno, u

predizolovanim cevima sa minimalnim nadslojem zemqe

od 0.8 m.

Planirane toplotne podstanice smestiti u prizemqa

predmetnih objekata i obezbediti im pristupno kolsko-pe-

{a~ku stazu. One moraju posedovati prikqu~ke na vodovod,

elektri~nu energiju i gravitacionu kanalizaciju. Wihov

broj i dispozicija u okviru novih gra|evinskih parcela

mogu se mewati izradom daqe tehni~ke dokumentacije. 

B.4.7.3. Uslovi za rekonstrukciju i izgradwu toplovodnih

objekata i postrojewa

U objektima u kojima je planirano pove}awe BRGP, po-

trebno je proveriti instalisane kapacitete postoje}ih to-

plotnih podstanica u odnosu na dodatni toplotni konzum

i po potrebi izvr{iti wihovo pro{irewe (u smislu pove-

}awa kapaciteta) ugradwom odgovaraju}e opreme i ure|aja.

Imaju}i u vidu wihovo termi~ko poja~awe potrebno je u

saradwi sa JKP „Beogradske elektrane” proveriti jo{ i

propusnu mo} postoje}e toplovodne mre`e putem kojih su

toplotne podstanice povezane na daqinski sistem greja-

wa, i ako treba izvr{iti rekonstrukciju iste zamenom ce-

vi na ve}i pre~nik.

Prilikom projektovawa i izgradwe termotehni~kih vo-

dova i postrojewa u svemu se pridr`avati propisa iz „Od-

luke o snabdevawu grada toplotnom energijom” („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 2/87) i ostalih va`e}ih teh-

ni~kih normativa i propisa ma{inske struke.

B.4.8. Javne zelene povr{ine

U okviru podru~ja plana analiti~ki su definisane

gra|evinske parcele javnih zelenih povr{ina, sa pripada-

ju}im kolsko-pe{a~kim, pe{a~kim i de~jim igrali{tima,

kako je dato u grafi~kom prilogu broj 10, Plan parcelaci-

je javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe, R 1:1.000.

Prenamena parcela nije dozvoqena. 

U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena iz-

gradwa ni postavqawe privremenih ili stalnih objekata,

zabavnih parkova ili sportskih trerena, koji nisu u skla-

du sa pravilima ovog plana, ni bilo kakva intervencija u

prostoru koja nije u skladu sa funkcijom javnog zelenila

koja naru{ava ekolo{ke, estetske i ambijentalne vredno-

sti javnog prostora. 
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Ure|ene zelene povr{ine sa zasadima kvalitetne vegeta-

cije nalaze se du` obodnih gradskih ulica (Bulevar Nikole

Tesle, \ure \akovi}a, Kara|or|eve) u vidu linearnog zele-

nila drvoreda, du` internih ulica i na parkinzima, zatim

unutar otvorenih blokova stanovawa – uz de~ja igrali{ta,

sportske terene, pe{a~ke staze i prostore za miran odmor.

Du` ulice \ure \akovi}a postoje uli~ni linearni dvosta-

ni travwaci sa formiranim drvoredima sastavqenim od od-

raslog drve}a visoke bioestetske vrednosti. Planirano je

zadr`avawe, sanacija i revitalizacija postoje}ih zelenih i

rekreativnih povr{ina, unapre|ewe i poboq{awe postoje-

}eg stawa i ure|ewe novih zelenih prostora. 

B.4.8.1. Gradski park

Gradski park, koji se nalazi u granicama ovog plana de-

taqne regulacije, predstavqa deo kontinualnog javnog ze-

lenog prostora izme|u ure|enog {etali{ta ispred hotela

„Jugoslavija” i {etali{ta du` Dunavskog keja (parcela

JZ1), pa park treba realizovati kao oblikovnu i stilsku

celinu, u povr{ini izme|u Kara|or|evog trga i hotela „Ju-

goslavija”. 

U granicama parka, paralelno sa rekom i postoje}im

{etali{tem uz obalu, u sredini zelenog pojasa, planirana

je {etna staza, orijentisana ka postoje}em uzvi{ewu – br-

du, kao prostornom reperu, sa ni{ama za klupe orijentisa-

nim ka Dunavu i cvetwakom u osovini. Osovina {etne sta-

ze je obavezuju}a za daqu razradu. Ova {etna staza predsta-

vqa mirniju alternativu postoje}im stazama uz Dunav, koje

su u letwim mesecima nedovoqnog kapaciteta. Pored podu-

`ne, planirati i popre~ne pe{a~ke veze, koje povezuju do-

minantne pe{a~ke tokove u okru`ewu sa izvedenim stepe-

ni{nim komunikacijama u priobaqu. Na mestima ukr{ta-

wa pe{a~kih tokova planirati pro{irewa u vidu platoa,

kako prema Bulevaru Nikole Tesle tako i prema postoje-

}em {etali{tu uz reku. Na ~etiri lokacije na ovim pro-

{irewima dozvoqeno je postavqawe monta`nih transpa-

rentnih objekata, u formi urbanog mobilijara, povr{ine

do 20 m², sa namenom ugostiteqskih punktova. Staze koje

nisu analiti~ki definisane na grafi~kom prilogu broj

4, nisu obavezuju}e. Ta~an broj, geometrija, pololo`aj i

{irina staza bi}e odre|ena u projektnoj dokumentaciji,

nakon snimawa postoje}e vegetacije. 

Prostor ispred javnog objekta kulture na strani prema

Dunavu oblikovati kao trg na vodi, a na okolnim zelenim

povr{inama odrediti mesta za postavqawe skulptura. 

Za poplo~avawe primeniti kvalitetan materijal, a ma-

terijalizaciju u pogledu vrsta materijala, obrade, boja usa-

glasiti sa izvedenim {etali{tem ispred hotela „Jugosla-

vija”. Park opremiti neophodnim mobilijarom, klupama,

korpama za otpatke, a na vi{e mesta postaviti javne ~esme

i dr`a~e za bicikale. Mobilijar, ~esme i svetiqke u okvi-

ru parka savremeno oblikovati.

U okviru parka nalazi se i biciklisti~ka staza, i wen

polo`aj je podre|en ukupnom re{ewu ove javne povr{ine.

Uslovi za izgradwu biciklisti~ke staze definisani su u

poglavqu B.4.1.3.

Planirana je izgradwa ogra|enog sportskog terena

(ST) za ko{arku, kao i postavqawe povremenih sezonskoh

igrali{ta za decu na lokacijama DI1 i DI2, kako je to

prikazano na grafi~kom prilogu broj 4, Regulaciono-ni-

velacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i

slobodnih povr{ina. Igrali{ta su sezonskog karaktera

(klizali{te, zabavni park, staza za rolere i sl), bez stal-

nih objekata. Igrali{ta i sportski teren postavqeni su

na obodu parka, kako bi sredi{ni zeleni prostor ostao

kompaktan. U okviru povr{ine za igrali{ta postaviti

blokove tehni~ke infrastrukture. 

Pe{a~ke i biciklisti~ku stazu, sportska i de~ija

igrali{ta opremiti instalacijama javnog osvetqewa tako

da se postigne zadovoqavaju}i nivo fotometrijskih veli-

~ina, a skulpture i istaknute grupe zelenila dekorativno

osvetliti. 

U okviru parka, u blizini javnog parkinga JP5, plani-

rana je izgradwa javnog poluukopanog toaleta (JT), povr-

{ine oko 70 m², a zona gra|ewa je analiti~ki definisana.

Pristup ostvariti sa bo~nih {etnih staza rampom, maksi-

malnog nagiba 8% i stepenicama. Niveleta poda toaleta je

74,30 mnv. Formirati krovno zelenilo, na sloju zemqe mi-

nimalne debqine 0,3 m, i oblikovati u skladu sa okolnom

zelenom povr{inom. Planiranu rampu, stepeni{te, kao i

druge denivelacije u okviru javnih povr{ina izvesti sa za-

{titnom ogradom prema va`e}im propisima. 

U okviru javne parcele JZ1, na prostoru izme|u postoje-

}eg uzvi{ewa, Bulevara Nikole Tesle i planirane {etne

staze u osovini parka, mogu}e je postaviti `elezni~ku

kompoziciju na {inama, u statusu urbanog mobilijara, na

prostoru maksimalnih dimenzija 38x7 m, koji je na grafi~-

kom prilogu br. 4 ozna~en kao @. Lokacija za eksponat vo-

za nalazi se u blizini nekada{we pruge i `elezni~ke sta-

nice. Kompozicija du`ine do 35 m, sastoji se od parne lo-

komotive, pomo}nog vagona i putni~kog vagona, ili loko-

motive i vagona, i treba da predstavqa reprezentativan

primerak istorijskih eksponata `eleznice, te je potrebno

dobiti mi{qewe Muzeja tehnike o kvalitetu i stawu svih

elemenata kompozicije koji se postavqaju. Namena vagona

je ugostiteqsko-turisti~ka. Nije dozvoqeno postavqawe

nadstre{nica iznad ili pored kompozicije. Oko kompozi-

cije izvesti stazu {irine do 1,5 m, a prema reci, odnosno

prema {etnoj stazi {irine do 2,5 m, i izvesti je od `ute

klinker opeke ili od drvenih kocki. Lokacija @ mo`e se

nalaziti uz glavnu {etnu stazu, tako da se planirana po-

plo~ana povr{ina oko kompozicije naslawa na {etali-

{te. Ta~na lokacija prostora @, odredi}e se projektnom

dokumentacijom, a nakon snimawa postoje}eg zelenila i uz

saglasnost JKP „Zelenilo” Beograd.

Zbog male {irine zelenog pojasa, ivicu parka prema

Bulevaru Nikole Tesle i prema hotelu „Jugoslavija”, ogra-

diti transparentnom ili sredwe visokom `ivom ogradom,

visine do 1,2 m. 

Javni gradski park zahteva posebano pa`qiv postupak u

kompozicionom, oblikovnom i hortikulturnom re{ewu, u

ciqu za{tite i unapre|ewa kvalitetnih pejsa`a i vizura.

Re{ewe zelenila i izbor biqnih vrsta prilagoditi

funkciji i planiranoj nameni, gde osnovni fond zeleni-

la treba da ~ine postoje}i zasadi listopadne i ~etinarske

vegetacije.

Planira se zadr`avawe, sanacija i revitalizacija po-

stoje}ih kvalitetnih zelenih, slobodnih i parternih povr-

{ina, unapre|ewe i poboq{awe postoje}eg stawa i ure|e-

we novih zelenih i slobodnih prostora, a na osnovu detaq-

nog snimka i manuala valorizacije postoje}e vegetacije. 

Za ozelewavawe primeniti sadnice zimzelene i listo-

padne vegetacije, ukrasnih cvetnih formi {ibqa, trajni-

ca i sezonskog cve}a. Prilikom komponovawa zasada viso-

ke vegetacije i {ibqa, voditi ra~una o o~uvawu vizura

prema reci. Mogu se koristiti i topijarne forme, odno-

sno zasadi ~etinara i li{}ara kuglasto, pravougaono ili

kupasto formiranih kro{wi. 

Prostor du` glavnih pe{a~kih staza urediti kao re-

prezentativni parter koji sadr`i cvetne aleje, bordure i

rondele od sezonskog cve}a i perena, raznovrsnih prema

teksturi, bojama i periodima cvetawa. Pe{a~ke staze, pro-

store za odmor i de~ja igrali{ta delimi~no zaseniti po-

jedina~nim ili drvorednim sadnicama li{}ara visokog

ili sredweg uzrasta. 

B.4.8.2. Javno zelenilo u funkciji stambenog bloka

Javno zelenilo u funkciji stambenog bloka, obuhvata

postoje}e negovano zelenilo oko stambenih objekata u

okviru kojij su i igrali{ta za decu, pe{a~ke staze i sao-

bra}ajnice za interventna vozila. 

Postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori u funkciji sta-

novawa u potpunosti se zadr`avaju kao zelene povr{ine i

prostori za miran odmor, sportske aktivnosti i igru dece.
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Izuzetno kvalitetna vegetacija iz kategorije visokih li-

{}ara i ~etinara zasnovana je pre vi{e decenija i ovim

planom se u potpunosti zadr`ava, uz potrebne mere nege.

Postoje}e kompaktne zelene povr{ine unutar otvore-

nog bloka predstavqaju posebnu vrednost i obele`je tipo-

logije izgradwe ove zone, pa nije dozvoqena promena name-

ne, izgradwa ni usitwavawe ovih parcela. 

Planira se rekonstrukcija i revitalizacija staza, pla-

toa, pe{a~kih komunikacija, dopunska sadwa novim fondom

zelenila i preduzimawe mera nege za postoje}u vegetaciju. 

Oblikovno i kompoziciono re{ewe partera, dimenzi-

je, izbor materijala i na~in pejza`ne obrade bi}e ta~no

utvr|eni kroz izradu projektne dokumentacije, a prema ele-

mentima i pravilima ovog plana. Javno zelenilo u funkci-

ji stambenog bloka obuhvata parcele JZ2, JZ3 i JZ4.

B.4.8.3. Javno zelenilo u regulaciji javnih saobra}ajnih

povr{ina – uli~ni drvoredi i uli~no linearno zelenilo 

U ciqu unapre|ewa sistema gradskog zelenila planira-

no je zadr`avawe postoje}ih kvalitetnih uli~nih drvore-

da, wihova dopuna, eventualna postepena rekonstrukcija

ili zamena neodgovaraju}ih vrsta, kao i pro{irivawe mre-

`e drvoreda u ulicama koje ih nemaju.

U potpunosti se zadr`avaju postoje}i kvalitetni drvo-

redi i uli~ni linearni travwaci du` Bulevara Nikole

Tesle, ulica \ure \akovi|a i Kara|or|eve. Planira se

formirawe kontinualnog drvoreda du` celih ulica, zame-

na o{te}enih i obolelih sadnica, dopuna nedostaju}ih i

mere nege za postoje}e drvoredne sadnice. Trotoar u ulici

\ure \akovi}a sa~uvati u karakteristi~nom profilu sa

pe{a~kom stazom izme|u dva pojasa linearnog zelenila. 

Prilikom izbora vrste drve}a, opredeliti se za one vr-

ste koje su otporne na uslove sredine i koje su ve} uspe{no

primewene za ozelewavawe ovog podru~ja (Tilia grandifolia,
Tilia argentea, Platanus sp, Acer pseudoplatanus, Acer platanoi-
des, Fraxinus sp, i sl.). 

B.4.8.4. Zelenilo u okviru javnih pe{a~kih povr{ina

U okviru javnih pe{a~kih povr{ina planirani su pro-

stori za sedewe i miran odmor i ceo pe{a~ki parter obo-

ga}en vrednom listopadnom i zimzelenom vegetacijom.

Planira se rekompozicija i revitalizacija ozelewenih i

poplo~anih povr{ina kako bi se formirali kvalitetniji

prostori za odmor i okupqawe stanovnika, na pravcu in-

tenzivnih pe{a~kih tokova. Osnovu biqnog fonda treba

da ~ini visoko listopadno i ~etinarsko drve}e koje se ve}

nalazi na lokaciji i u potpunosti se zadr`ava. Formira-

ti drvored du` pe{a~ke povr{ine oko objekta {kole, kao

i na pravcu koji iz parka vodi ka budu}em multifunkcio-

nalnom centru u bloku Stare elektri~ne centrale. Pored

postoje}eg zelenila na Kara|or|evom trgu (parcela KP5),

mawi pe{a~ki plato oboga}en zelenom povr{inom formi-

ran je na prilazu {koli i de~joj ustanovi iz pravca Kara-

|or|eve ulice (parcela PP2).

B.4.8.5. Zelenilo uz parking prostore

U potpunosti se zadr`avaju postoje}e sadnice uz par-

king prostore. Kod pro{irivawa postoje}ih parkinga,

planirana parking mesta postaviti izme|u postoje}ih dr-

vorednih sadnica, vode}i ra~una da ne do|e do eventualnog

o{te}ewa drve}a. Sve intervencije u zoni postoje}ih drvo-

rednih stabala raditi na osnovu uslova JKP „Zeleni-

lo–Beograd”, koje treba pribaviti pre po~etka izvo|ewa

radova na rekonstrukciji.

Na novim parking prostorima obavezna je sadwa drvo-

rednih sadnica visokih li{}ara za zasenu parking mesta.

Drvoredne sadnice se postavqaju na razmaku od 6.9 m, od-

nosno na svako tre}e parking mesto.

Du` delova novih parkinga formirati kontinuirane

linearne travwake – ba{tice sa drvoredima i zasadima ni-

skog {ibqa, kako je prikazano u grafi~kom prilogu br. 4.

Na delovima parkinga prema de~jim igrali{tima u okviru

zelenih ba{tica primeniti visoku `ivu ogradu i drve}e. 

Za zasenu parking mesta primeniti rasadni~ki odnego-

vane drvoredne sadnice visokih li{}ara koje se odlikuju

gustom kro{wom i otporno{}u na uslove sredine, posebno

na izduvne gasove i pra{inu (Acer pseudoplatanus, Acer pla-
tanoides, Tilia grandifolia, Tilia parvifolia, Fraxinus sp. i sl.).

Deo parcele javnog parkinga JP2, {karpe prema Kara-

|or|evoj ulici, realizovati u kombinaciji zelenila i po-

vr{ina za sedewe. 

Na parceli JP 4, u okviru zone 5, izvesti pergolu sa pu-

zvicama, kao za{titu od sunca. Oblikovno i kompoziciono

re{ewe partera, dimenzije, izbor materijala i na~in pej-

za`ne obrade bi}e ta~no utvr|eni kroz projektnu dokumen-

taciju, a prema elementima i pravilima ovog plana.

B.4.9. Uslovi za evakuaciju otpada 

Prema uslovima JKP „Gradska ~isto}a” primewena teh-

nologija evakuacije otpadaka, sastava kao ku}no sme}e, za

koje se koriste kontejneri zapremine 1.100 litara dimen-

zija 1,37 h 1,20 h 1,45. Ovakav na~in evakuacije otpada pla-

niran je za budu}i period. 

Planirana izgradwa novih objekat uslovqava potrebu

obezbe|ewa dodatnih kapaciteta sudova za evakuaciju sme-

}a. Broj novih sudova odrediti prema aproksimativnoj pro-

ceni 1 kontejner na 800 m² korisne povr{ine prostora.

Lokacije sudova za sme}e odrediti u skladu sa normati-

vima JKP „Gradska ~isto}a” („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 32/áâ od 31. decembra 1983).

Sudovi mogu biti postavqeni na slobodnoj povr{ini u

nastavku parkinga (2–3 parking mesta) s tim {to na povr-

{inama odre|enim za kontejnere zastor ispod kontejnera

ne treba da bude od raster elemenata u kombinaciji sa tra-

vama ve} od asfalta radi lak{eg odr`avawa ~isto}e.

Ukoliko se kontejneri za evekuaciju otpada postavqaju

u okviru javene zelene povr{ine u zoni neposredne za{ti-

te izvori{ta oni moraju biti postavqeni na vodonepropu-

snoj podlozi.

Sudovi za sme}e mogu biti postavqeni u za tu svrhu po-

sebno izgra|enoj prostoriji za dnevno deponovawe sme}a

unutar objekta (sme}ari), {to je i uslov za poslovne objek-

te. Sme}are se grade kao zasebne prostorije, bez prozora, sa

elektri~nim osvetqewem, jednim to~ionim mestom sa sla-

vinom i holenderom, slivnikom i re{etkom radi lak{eg

odr`avawa higijene tog prostora.

Do sudova za sme}e treba obezbediti direktan i neome-

tan prilaz za komunalna vozila. Pristupna saobra}ajnica

treba da budu najmawe {irine 3,5 m za jednsmerni i 6,0 m
za dvosmerni saobra}aj, sa osovinskim pritiskom od 10 to-

na i polupre~nikom okretawa od 11,0 m. Nagib saobra}aj-

nice ne sme biti ve}i od 7%. Uslu~aju slepih ulica, na wi-

hovim krajevima, obavezno predvideti okretnice. 

Maksimalno ru~no gurawe kontejnera od pretovarnog

mesta do komunalnoh vozila iznosi 15 m po ravnoj podlozi

bez i jednog stepenika i sa usponom od 3%.

Ukoliko se u fazi projektovawa novih objekata do|e do

saznawa da se oni svojom delatno{}u mogu javiti kao zna-

~ajniji generatori otpada to je potrebno du` neposrednih

komunikacija predvideti ve}i broj uli~nih korpi za ot-

patke. Tako|e je potrebno predvideti ve}i broj korpi za ot-

patke du` pe{a~kih komunikacija u parku i drugim zele-

nim prostorima sa javnim na~inom kori{}ewa.

B.4.10. Javni objekti

U okviru granica plana postoje dva komunalna objekta,

trafo-stanica 35/10 i crpna stanica, dok je u izgradwi

objekat de~ije ustanove. Ovim planom postoje}i komunalni

objekti se zadr`avaju, kao i de~ija ustanova, a planirani

su i objekat {kolstva, za sredwu {kolu ili za {kolu za de-

cu sa posebnim potrebama, javna gara`a i javni objekat za

sadr`aje kulture. Parcele javne namene definisane su
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imaju}i u vidu postoje}e parcele, uspostavqeni na~in ko-

ri{}ewa zemqi{ta postoje}ih objekata, uslove nadle`nih

institucija, urbanisti~ke pokazateqe i druge uslove GP-a

Beograda 2021, realne mogu}nosti predmetnog prostora i

wegovo racionalno kori{}ewe. 

Parcele za objekte javne namene prikazane su u grafi~-

kim prilozima broj 3, Planirana namena povr{ina i broj

10, Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za

sprovo|ewe. 

Postoje}i i planirani javni objekti imaju neposredan

pristup na postoje}e i planirane javne saobra}ajne povr-

{ine, kao i pristup na postoje}e i planirane pe{a~ke po-

vr{ine, kao {to je prikazano u grafi~kom prilogu br 4,

Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{e-

wem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina. Urbanisti~ki

parametri za parcele javnih objekata definisani su u od-

nosu na parametre i druge uslove GP-a Beograda 2021, po-

stoje}u izgradwu na parceli, polo`aj vodova infrastruk-

ture kao i uslove nadle`nih komunalnih ku}a i organiza-

cija. Spratnost planiranih objekata je utvr|ena imaju}i u

vidu spratnost postoje}ih javnih objekata, spratnost obje-

kata u okru`ewu, uslove GP-a Beograda 2021, kao i mi{qe-

we Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda.

Sve planirane javne objekte oblikovati u kontekstu ambi-

jenta, tj sa ravnim krovovima, koji mogu biti, radi za{ti-

te od padavina, maksimalnog nagiba do 10%, sakriveni iza

odgovaraju}eg nadzitka, ili izvedeni kao puvu~ena eta`a.

I ostali elementi arhitektonskog oblikovawa treba da

budu prilago|eni ambijentu arhitekture moderne. Gradwa

klasi~nog kosog ili mansardnog krova nije dopu{tena.

Postavqawe vi{e objekata na parceli mogu}e je ukoliko

to funkcija objekta dopu{ta, uz uslov da svi budu u okviru

planirane zone gra|ewa, u okviru planiranog stepena zau-

zetosti i indeksa izgra|enosti i sa minimalnim me|usob-

nim rastojawem u zavisnosti od visine i namene objekata,

a prema Prvilniku GP-a Beograda 2021. Parkirawe za do-

stavna vozila i za potrebe zaposlenih u planiranim javnim

komunalnim objektima organizovati u granicama parcele

kao parking ili gara`na mesta, prema standardu defini-

sanom u odeqku plana koji daje uslove za saobra}aj. Parki-

rawe za potrebe de~je ustanove je na parkingu u okviru re-

gulacije ulice, i nije dozvoqeno parkirawe unutar parce-

le. Parkirawe za potrebe {kole je okviru parcele, organi-

zovano kao povr{inski parking. Mogu}a je fazna realiza-

cija objekata javne namene, osim objekta kulture JO. 

B.4.10.1. Javna gara`a JG – objekat 3

Parcela za objekat javne gara`e – JG je pribli`ne ve-

li~ine 0.1530 ha. Kolski i pe{a~ki prilazi parceli su iz

ulice \ure \akovi}a i sa javne sabirne saobra}ajnice

SP1. Ta~an polo`aj prikqu~ka gara`e na javne saobra}aj-

nice, ulicu \ure \akovi}a i SP1, definisa}e se na nivou

tehni~ke dokumentacije, bez izdvajawa posebne parcele za

pristup. Polo`aj objekta javne gara`e definisan je prema

parceli SP1 regulacionom, a prema prema SP6 gra|evin-

skom linijom, i one su za postavqawe objekta obavezuju}e a

maksimalne za podzemne eta`e. Dozvoqeni prepusti izvan

gra|evinskih linija su 0,3 m, na visini preko 3 m, i na

maksimalno 10% povr{ine pripadaju}eg fasadnog platna.

Objekat u svim nivoima vezati za gra|evinske linije sused-

nih objekata veznim elementom minimalne {irine 2 m.

Dozvoqeno je povla~ewe prizemqa objekata u odnosu na re-

gulacionu kao i gra|evinsku liniju prema ulici \ure \a-

kovi}a u minimalnoj {irini 2 m. Maksimalni procenat

zauzetosti parcele javne gara`e je S=83%, a maksimalni

indeks izgra|enosti nadzemnih eta`a oko I=4. Maksi-

malna spratnost planirane gara`e je PO(Su)+P+3+Ps.

Vertikalna regulacija objekta gara`e ne sme biti vi{a od

vertikalne regulacije susednih objekata poslovawa, i mak-

simalna visina je 2,6 m iznad nivelete postoje}e atike na

vi{em delu objekta 1. Objekat javne gara`e projektovati sa

posebnom pa`wom, imaju}i u vidu da je lokacija eksponi-

rana, da predstavqa kontaktnu zonu sa Starim jezgrom Ze-

muna, i da se nalazi u blizini stambenih objekata. Idejni

projekat podle`e verifikaciji Komisije za planove gra-

da. Krov gara`e urediti kao ozelewenu krovnu terasu, a

primeniti i vertikalno ozelewavawe fasada pema javnom

prostoru. Do privo|ewe parcele planirane za javnu gara`u

nameni, prostor ostaje u postoje}em kori{}ewu javnog par-

kinga. Mogu}e je u prvoj fazi realizovati platformu za

parkirawe, unutar gra|evinskih linija planiranog objek-

ta gara`e, kapaciteta oko 100 PM. Pre izgradwe javne ga-

ra`e, neophodno je realizovati saobra}ajnicu SP 1. Deo

parcele izme|u gra|evinske linije i regulacije ulice \u-

re \akovi}a, koja je u statusu javnog kori{}ewa, urediti

kao zelenu povr{inu, nivelaciono usgla{enu sa kontak-

tim trotoarom, i na toj povr{ini nije dozvoqena izgrad-

wa podzemnih eta`a ni ogra|ivawe parcele. 

B.4.10.2. Trafo-stanica 35/10 JK1 – objekat 5

Izvr{ena je mawa korekcija postoje}e parcele, prema

ovim planom definisanim regulacijama javnog prostora,

radi wene boqe organizacije i stvarawa uslova za izgrad-

wu prate}ih sadr`aja. Planirana veli~ina parcele je

0.1932 ha. Kolski prilaz parceli je iz postoje}e sabirne

javne saobra|ajnice SP1, a pe{a~ki sa SP6 i PP1. Plani-

rana dogradwa uz trafo-stanicu namewena je javnim slu-

`bama Elektrodistribucije. Postoje}i objekat TS 35/10,

definisan je postoje}im gabaritom koji se ne mewa. Pla-

nirana dogradwa definisana je gra|evinskim linijama,

koje su prema javnim prostorima obavezuju}e. Dozvoqeni

prepust gra|evinske linije prema ulici \ure \akovi}a je

0,3 m, na visini preko 4 m, i na maksimalno 10% povr{i-

ne pripadaju}eg fasadnog platna, a ka pe{a~kom prolazu

PP1, prepust nije dozvoqen. Mogu}e je povla~ewe prize-

mqa objekata u odnosu na definisane gra|evinske linije.

Objekat u svim nivoima vezati za gra|evinsku liniju po-

stoje}eg objekata veznim elementom minimalne {irine 2

m. Posledwu eta`u izvesti kao povu~en sprat. Maksimal-

ni stepen zauzetosti parcele trafo-stanice je S=60%, a

maksimalni indeks izgra|enosti I=2.2. Maksimalna vi-

sina planiranog objekta je visina postoje}eg objekta, od-

nosno PO(Su)+P+2+Ps. Novoplanirani objekat obliko-

vati u skladu sa funkcijom i nagla{enom ugaonom pozici-

jom. Parcelu, prema javnim parcelama SP 1 i PP 1 ogradi-

ti transparentom ogradom minimalne visine 1,6 m, u kom-

binaciji sa `ivom ogradom, slobodnorastu}im {ibqem

ili puzavicama. Deo parcele izme|u gra|evinske linije i

regulacije ulice \ure \akovi}a, koja je u statusu javnog

kori{}ewa, urediti kao zelenu povr{inu, nivelaciono us-

gla{enu sa kontaktim trotoarom, i na toj povr{ini nije

dozvoqena izgradwa podzemnih eta`a ni ogra|ivawe par-

cele. Mogu}a je fazna realizacija objekata na parceli. 

B.4.10.3. Crpna stanica JK2 – objekat 7

Planirana parcela povr{ine 0.4310 ha, definisana je

na osnovu prostora koji je u postoje}em stawu u funkciji

crpne stanice. Pristup parceli je sa Keja oslobo}ewa

SP3, i postoje}e sabirne javne saobra|ajnice SP4. Polo-

`aj objekata na parceli definisan je zonom gra|ewa, odno-

sno maksimalnim gra|evinskim linijama, prikazanim u

grafi~kom prilogu broj 4, Regulaciono nivelacioni plan

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih po-

vr{ina. Gra|evinske linije nisu obavezuju}e za postavqa-

we objekata, ali se gradwa mora realizovati unutar ovako

definisane zone gra|ewa. U slu~aju gradwe objekata prema

Keju oslobo|ewa gra|evinska linija prema Keju osklobo|e-

wa je obavezuju}a. Maksimalni stepen zauzetosti parcele

planirane crpne stanice je S=45%, a maksimalni indeks

izgra|enosti I=1,0. Maksimalna spratnost planiranog

objekta PO(Su)+P+1 do PO(Su)+P+2. Minimalna
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spratnosti nije definisana. Dozvoqeno je postavqawe vi-

{e objekata na parceli, jedinstvenog arhitektonskog izra-

za. Najmawe rastojawe izme|u objekata iznosi polovinu vi-

sine vi{eg dela, ali ne mawe od 4 m. Parcelu treba ogra-

diti transparentom ogradom minimalne visine 1,6 m, u

kombinaciji sa `ivom ogradom, slobodnorastu}im {i-

bqem ili puzavicama. Mogu}a je fazna realizacija objeka-

ta na parceli. 

B.4.10.4. Objekat sredwe {kole J[ – objekat 13

Parcela planiranog javnog objekta sredwe {kole J[

definisana je na osnovu zahteva Sekretarijata za obrazo-

vawe, da se obezbedi prostor za izgradwu {kole za 285 u~e-

nika u smeni u okviru normativa od 25 m²/u~eniku jedne

smene, i racionalnog kori{}ewa raspolo`ivog prostora.

Parcela povr{ine 0.7114 ha prikazana je u grafi~kom pri-

logu broj 10, i analiti~ki je definisana. Kolski pristup

parceli je sa Keja oslobo|ewa SP3, i iz postoje}e javne sa-

birne saobra}ajnice SP1, a pe{a~ki i sa pe{a~ke povr{i-

ne PP 2. Polo`aj objekta definisan je zonom gra|ewa, od-

nosno maksimalnim gra|evinskim linijama, prikazanim u

grafi~kom prilogu broj 4, Regulaciono-nivelacioni plan

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih po-

vr{ina. Gra|evinske linije nisu obavezuju}e za postavqa-

we objekata, ali se gradwa mora realizovati unutar ovako

definisane zone gra|ewa. Objekat treba postaviti tako da

se obezbediti odgovaraju}a orijentisanost glavnih prosto-

rija objekta i sportskih terena, kao i ju`na orijentacija

dvori{ta. Preporuka je da gra|evinska linija prema Keju

oslobo|ewa bude jedinstvena za objekte de~ije ustanove i

{kole. Maksimalni stepen zauzetosti parcele sredwe

{kole je S=40%, a maksimalni indeks izgra|enosti

I=1,1. Maksimalna spratnost planiranog objekta {kole

je Po(Su)+P+2, a maksimalna kota krova 90.00 mnv. Mini-

malna spratnosti nije definisana. Objekti de~ije ustano-

ve i {kole treba da su arhitektonski usagla{eni.

U okviru {kolskog dvori{ta formirati prostor za od-

mor u~enika, sa ~vrstom i travnatom podlogom za slobodne

aktivnosti, igrali{ta i male sportske terene za fizi~ku

kulturu i sport. Za ozelewavawe {kolskog dvori{ta, pri-

meniti vegetaciju visoke biolo{ke i dekorativne vredno-

sti, a iskqu~iti biqne vrste koje svojim karakteristika-

ma mogu da izazovu ne`eqene efekte (toksi~ne i alergoge-

ne, vrste sa bodqama i otrovnim plodovima, medonosne vr-

ste i sl). Parcelu ograditi transparentnom ogradom visi-

ne 1,6 m u kombinaciji sa `ivom ogradom, slobodnorastu-

}im {ibqem ili puzavicama. U okviru tehni~kog dela

objekta izvesti TS 10/0,4 kV, kapaciteta 1.000 kVA i sa

snagom transformatora 630 kVA. 

B.4.10.5. De~ja ustanova JD – objekat 14

Parcela planiranog javnog objekta de~je ustanove JD

definisana je na osnovu planiranog kapaciteta od 140 de-

ce, a u okviru normativa od 20 m²/detetu i racionalnog ko-

ri{}ewa raspolo`ivog prostora. Parcela je povr{ine

0.2811 ha i prikazana je u grafi~kom prilogu broj 10, i

analiti~ki definisana. Kolski pristup parceli je sa Ke-

ja oslobo|ewa SP3, i iz postoje}e javne sabirne saobra}aj-

nice SP1, a pe{a~ki i sa pe{a~ke povr{ine PP2. Polo-

`aj objekata definisan je zonom gra|ewa, odnosno maksi-

malnim gra|evinskim linijama, prikazanim u grafi~kom

prilogu broj 4, Regulaciono-nivelacioni plan sa urbani-

sti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.

Gra|evinske linije nisu obavezuju}e za postavqawe objeka-

ta, ali se gradwa mora realizovati unutar ovako defini-

sane zone gra|ewa. Preporuka je da gra|evinska linija pre-

ma Keju oslobo|ewa bude jedinstvena za objekte de~je usta-

nove i {kole. Maksimalni stepen zauzetosti parcele je

S=40%, a maksimalni indeks izgra|enosti I=1,0. Maksi-

malna spratnost je Po(Su)+P+1, a maksimalna kota krova

objekta 86.00 mnv. Minimalna spratnosti nije definisa-

na. Objekti de~je ustanove i {kole treba da su arhitekton-

ski usagla{eni. Na parceli planirane de~ije ustanove

predvideti min.40% zelenila u okviru koga treba organi-

zovati prostore za igru dece. Za ozelewavawe primeniti

vegetaciju visoke biolo{ke i dekorativne vrednosti, a is-

kqu~iti biqne vrste koje svojim karakteristikama mogu da

izazovu ne`eqene efekte (toksi~ne i alergogene, vrste sa

bodqama i otrovnim plodovima, medonosne vrste i sl.).

Parcelu ograditi transparentnom ogradom visine 1,6 m u

kombinaciji sa `ivom ogradom, slobodnorastu}im {i-

bqem ili puzavicama.

Parcele J[ i JD

U slu~aju promene kapaciteta de~je ustanove i {kole, uz

saglasnost nadle`nog ministarsva i sekretarijata, mogu-

}a je i druga~ija podela unutar parcela javne namene J[ i

JD ukupne povr{ine 0.9925 ha.

Uz saglasnost nadle`nog ministarsva i sekretarijata,

mogu}e je promena planirane namene de~ije ustanove ili

{kole, ali iskqu~ivo u drugu javnu namenu. Ukoliko do|e

do promene namene {kolstva u drugu javnu namenu, ne mogu

se mewati ovim planom definisane spoqa{we gra|evin-

ske linije, maksimalna spratnost objekta je Po(Su)+P+2,

stepen zauzetosti 50% a indeks izgra|enosti 1,5. U tom

slu~aju, preporuka je da se ukoliko to funkcija dopu{ta:

– obezbedi prolaz sa javnim kori{}ewem kroz kompleks

od skvera ispred javnog kompleksa ka obali Dunava, i iz

planiranog parka prema budu}em centru u Staroj elektri~-

noj centrali; 

– formira javni plato, trg, prema Keju oslobo|ewa, ~i-

ja }e niveleta biti pribli`no 1 m vi{a od nivelete {e-

tali{ta;

– realizuje podzemna javna gara`a unutar gra|evinskih

linija, orijentacionog kapaciteta oko 100 vozila.

Do privo|ewa parcela planiranoj nameni, mogu}e je zadr-

`ati sada{we kori{}ewe prostora. Tako|e, mogu}e je uredi-

ti prostor za javno zelenilo, javno de~ije igrali{te ili za

javne otvorene sportske terene bez prate}ih sadr`aja. 

B.4.10.6. Javni objekat kulture JO – objekat 21

Planirana parcela JO za objekat kulture, Galeriju vi-

{enamenskog tipa sa komplementarnim sadr`ajima, je veli-

~ine 0.0313 ha. Kolski prilaz parceli je sa KP2, a pe{a~ki

prilazi parceli su sa Keja oslobo|ewa i sa gradskog parka

preko KP3. Polo`aj objekta definisan je regulacionim i

gra|evinskim linijama, prikazanim na grafi~kim prilogu

broj 4, Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re-

{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina. Gra|evinske

linije su obavezuju}e. Dozvoqeni prepust gra|evinske lini-

je u odnosu na regulacionu liniju ka javnom prostoru je 1,2

m, na visini preko 4 m, i na maksimalno 30% povr{ine

pripadaju}eg fasadnog platna, s tim da se ne ugrozi plani-

rani protivpo`arni put. Objekat na odgovaraju}im nivoima

vezati za susedni objekat 19. Gra|evinska linija prizemqa

prema objektu 19 je najmawe 4m udaqena od postoje}ih tra-

fo-stanica u objektu 19, a visina otvora treba da omogu}i

pristup vozilima za potrebe odr`avawa trafo-stanica.

Prizemni (zapadni) deo udaqen je od prizemqa objekta 19

minimalno 2,5 m, i taj me|uprostor tretirati kao atrijum

(svetlarnik), bez javnog pristupa. Maksimalni stepen zauze-

tosti parcele je S=92%, a maksimalni indeks izgra|enosti

eta`a I=2,1. Planirana spratnost objekta je Po(Su)+P do

Po(Su)+P+1. Vertikalna regulacija objekta usagla{ena je

sa vertikalnom regulacijom dela objekata 19, na koji se obje-

kat vezuje. Maksimalna visina dela objekta Po(Su)+P je vi-

sina povu~enog prizemqa objekta 19. Maksimala visina de-

la objekta spratnosti Po(Su)+P+1 je dowa niveleta teh-

ni~ke eta`e objekta 19. Objekat Galerije projektovati sa

posebnom pa`wom, imaju}i u vidu da je lokacija eksponira-

na, dobro sagledqiva sa Bulevara Nikola Tesla, iz parka i

sa dunavskog {etali{ta. Idejni projekat podle`e verifi-

kaciji Komisije za planove grada. Objekat ne mora da obez-

bedi potrebna parking mesta u okviru objekta (6), jer posto-

ji dovoqan kapacitet javnih parkirali{ta u neposrednom

okru`ewu. 
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B.5. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta

B.5.1. Predmer i predra~un radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta 

Tabela predmera i predra~una radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Radovi na Vrsta radova Mere Jedinica Intervencija Ukupna Ukupna vrednost 

ure|ivawu javnog mere ––––––––––––––––––––––––– koli~ina na dan 13. marta 

gra|evin skog Rekonstrukcija Novo 08. u din.

zemqi{ta u 

granicama plana

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Regulacija ulica Izuzimawe zemqi{ta m² 339 339 566.130

Saobra}ajnice 125.371.075

kolovoz m² 3.940 2.460 6.400 48.096.000

parkirawe uz saobra}aj nicu m² 1.000 2.960 3.960 16.533.000

trotoari i pe{a~ke povr{ine m² 700 5.000 5.700 23.797.500

javni paking m² 1.840 4.093 5.933 24.770.275

biciklisti~ka staza m² 3.645 3.645 12.174.300

Vodovodna mre`a Ø 150 mm m 470 470 5.101.850

Kanalizaciona mre`a 18.507.775

– fekalna Ø 250 mm m 160 160 2.538.400

– ki{na Ø 300 mm 850 850 15.969.375

Elektoenergetika 25.258.750

Elektroenergetski vodovi kV m 2.250 2.250 11.272.500

TS 10/0,4 kV sa prate}om mre`om 10 i 1 kV 1000 kVA kom 1 (uklawa se) 3 3 13.986.250

TK instalacije br. prikqu~aka 1.100 1.100 15.384.875

Toplovod na mre`a 9.599.160

Ø48.3/110 mm m 55 55 367.400

Ø76.1/140 mm 115 115 921.840

Ø114.3/200 mm 120 120 1.923.840

Ø159/250 mm 35 35 841.680

Ø219.1/315 mm 100 100 3.807.600

Ø273/400 mm 40 40 1.736.800

Zelenilo 55.269.903

– unutar pe{a~kih povr{ina m² 714 714 894.285

– uz ulice i parkinge kom 157 157 327.738

– park m² 64.728 64.728 54.047.880

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO 255.059.518

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kompleksi javnih Izgradwa JG m² 6.000 6.000

objekata Izgradwa J[ m² 7.500 7.500

Izgradwa JDU m² 2.000 2.000

Izgradwa JOK m² 500 500

Izgradwa u okviru JK1 m² 1.000 1.000

Izgradwa toaleta JT m² 70 70

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz byetskih sredstava Skup-

{tine grada Beograda.
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B.6. Urbanisti~ke mere za{tite

B.6.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Na osnovu podataka o materijama koje su obuhva}ene

kontrolom kvaliteta vazduha, indeks kvaliteta vazduha za

sumpordioksid, ~a| i azotoksid, podru~je koje je predmet

razrade ovim planskim dokumentom okarakterisano je kao

nezdravo (podaci iz Ekolo{kog atlasa Beograda).

U ciqu za{tite i unapre|ewa kvaliteta `ivotne sre-

dine kroz daqu realizaciju i sprovo|ewe plana potrebo je

obezbediti slede}e uslove: 

Izgradwom novih objekata i drugim intervencijama u

prostoru ne sme se naru{iti ili ugroziti kvalitet uslova

`ivqewa suseda ili naru{iti stabilnost susednog objekta. 

Izgradwa novih objekat, pozicijom, gabaritom i volu-

menom, ne treba naru{iri neophodnu provetrnost bloka

(kompleksa) kako bi se u toku vrelih letwih dana omogu}i-

lo dopremawe hladnijih vazdu{nih masa sa povr{ine reke

ka dubqem zale|u postoje}ih stambenih zona. Ovo je neobi~-

no va`no i za period zimskih meseci kada zbog individu-

alnog na~ina grejawa u zoni porodi~nog stanovawa znatno

pove}ana zaga|enost vazduha sumpordioksidom, ~esticama

~a|i i drugim suspendovanim ~esticama prelazi dozvoqene

granice, a ~iwenica je i da saobra}aj predstavqa dominan-

tan izvor zaga|ewa vazduha tokom cele godine. 

U postoje}im stambenim i poslovnim objektima, a tako-

|e i planiranim novim objektima, nije dozvoqeno obavqa-

ti delatnisti koje mogu pogor{ati ili ugroziti `ivotnu

sredinu.

Pri projektovawu planiranog objekata javne gara`e

predvideti vertikalno i krovno ozelewavawe kao i najpo-

desniji na~in ventilacije kojim se ne}e pogor{ati uslo-

vi `ivotne sredine susednih stambenih objekata. 

Sve planom predvi|ene zelene povr{ine ne smeju se

kroz daqu razradu urbanisti~kom ili tehni~kom dokumen-

tacijom kao ni realizacijom na terenu umawiti, ve} ih tre-

ba zadra`i u planom definisanoj veli~ini. Obavezni deo

projektne dokumentacije mora da ~ini geodetski snimak

postoje}eg drve}a i {ibqa. Rekonstrukciju postoje}ih ze-

lenih povr{ina izvr{iti na osnovu izvr{ene valorizaci-

je postoje}e vegetacije. 

Sa postoje}ih zelenih prostora dozvoqeno je uklawawe

drve}a samo u slu~aju sanitarne se~e ili izuzetno ukoliko

je postoje}e drve}e u neposrednoj blizini stambenih obje-

kata, {kole ili de~ije ustanove, toliko da onemogu}ava

prirodno dnevno osvetlewe prostorija. Za uklawawe zdra-

vih stabala sa zelene povr{ine potrebno je prethodno pri-

baviti saglasnost shodno ~lanu 14. Odluke o ure|ewu i

odr`avawu parkova, zelenih i rekreacionih povr{ina

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 12/2001, 15/2001). U

slu~ajevima nastale {tete ili se~e mora se izvr{iti na-

doknada odnosno kompenzaciona sadwa na najbli`em jav-

nom zelenom prostoru.

Prilikom daqeg sprovo|ewa i realizacije plana, pla-

nirawa sadr`aja zelenih povr{ina i mera nege i meliora-

cije u fazi projektovawa kao i primene mera u fazi rekon-

strukcije i odr`avawa zelenih povr{ina, primeniti mere

i sredstva koja su u skladu sa Re{ewem o odre|ivawu zona



i pojaseva sanitarne za{tite za izvori{ta koja se koriste

za snabdevawe vodom za pi}e na podru~ju grada Beograda

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 44/88) kao i Re{e-

wem o na~inu odr`avawa i merama za{tite u u`oj zoni sa-

nitarne za{tite izvori{ta Beogradskog vodovoda („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 8/86).

De~ja igrali{ta na svim javnim povr{inama, stambe-

nim zonama i de~jim ustanovama, opremati prema standar-

dima i savremenoj praksi drugih zemaqa Evrope. U tom

smislu nije dozvoqeno na de~ijim igrali{tima dece pred-

{kolskog i mala|eg {kolakog uzrasta na kojima se posta-

vqaju sprave (pewalice, quqa{ke, klackalice i druge

sprave) projektovati i izvoditi podlogu od ~vrstih zasto-

ra. Podloga ispod sprava mora biti od za tu svrhu speci-

jalnih predvi|enih mekih zastora, specijalnih gumiranih

podloga, ili prirodnih podloga – trava i drugo. 

U okviru postoje}e kolektivne stambene zone izvr{iti

potpunu rekonstrukciju de~jih igrali{ta kako bi se obez-

bedio nevedeni uslov promene neadekvatne podloge. 

Igrali{ta zaseniti odgovaraju}im vrstama li{}ar-

skog drve}a koje ne sme imati krupne plodove, trnovite iz-

ra{taje ili alergogena svojstva.

B.6.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara 

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-

ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-

pisima, standardima i normativima:

– primeniti odredbe Zakona o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik SRS”, broj 47/03 i „Slu`beni gla-

snik RS”, broj 34/06);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom

o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, broj 37/88

i „Slu`beni glasnik RS”, broj 48/94);

– objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-

jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za

spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91);

– objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-

vima za pristupne puteve ... („Slu`beni list SRJ”, broj

8/95), po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25

m od gabarita objekta; 

– objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Odlu-

kama o uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe

stambenih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 32/áâ/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima

za za{titu visokih objekata od po`ara („Slu`beni list

SFRJ”, broj 7/84), Pravilnikom o tehni~kim normativima

za elektri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list

SFRJ”, br. 53, 54/88 i „Slu`beni list SRJ”, broj 28/95),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu objeka-

ta od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj

11/96), Pravilnikom o tehni~kim normativima za ventila-

ciju i klimatizaciju („Slu`beni list SFRJ”, broj 38/89),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za liftove na

elektri~ni pogon za vertikalni prevoz lica i tereta

(„Slu`beni list SFRJ”, br. 16/86 i 28/89), Pravilnikom o

tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe dima i to-

plote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”, broj

45/85), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu

elektroenergetskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu-

`beni list SFRJ”, broj 74/90), Pravilnikom o tehni~kim

normativima za za{titu niskonaponskih mre`a i pripada-

ju}ih trafostanica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78),

Pravilnikom o izmenama i dopunama tehni~kih normativa

za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafo-

-stanica („Slu`beni list SFRJ”, broj 37/95), Pravilni-

kom o tehni~kim normativima za pogon i odr`avawe elek-

troenergetskih postrojewa i vodova („Slu`beni list

SRJ”, broj 41/93), Pravilnikom o tehni~kim normativima

za elektroenergetska postrojewa nazivnog napona iznad

1000 V („Slu`beni list SFRJ”, broj 4/74) i Pravilnikom

o tehni~kim normativima za uzemqewa elektroenergetskih

postrojewa nazivnog napona iznad 1000 V („Slu`beni list

SRJ” broj 61/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima

za projektovawe i izvo|ewe zavr{nih radova u gra|evi-

narstvu („Slu`beni list SFRJ”, broj 21/90);

– prilikom izrade glavnih objekata pridr`avati se

preporuka Jugoslovenskog komiteta za osvetqewe za javnu

rasvetu du` saobra}ajnica; 

– realizovati objekte u skladu sa tehni~kim preporuka-

ma JUS TP 21;

– glavne projekte za izgradwu objekata dostaviti na sa-

glasnost radi provere primewenosti iznetih uslova.

Planirane gara`e realizovati u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke

automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list Srbi-

je i Crne Gore”, broj 31/05). 

Za predmetni plan su pribavqeni uslovi br. 217-141/05,

217-22/2008-06/4 i 217-373/2008-06/04, od Uprave za za{titu

i spasavwe u Beogradu. 

B.6.3. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih
nepogoda 

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-

ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-

tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim

podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,

21/88, 52/90).

B.6.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu 
qudi i dobara

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u

skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– planirani javni objekti imaju obavezu izgradwe sklo-

ni{ta ukoliko je 2/3 od broja zaposlenih u najve}oj radnoj

ili ratnoj smeni ve}i od 50. U suprotnom imaju obavezu

uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta;

– planirani poslovni objekti imaju obavezu izgradwe

skloni{ta ukoliko je 2/3 od broja zaposlenih u najve}oj

radnoj ili ratnoj smeni ve}i od 50. U suprotnom imaju oba-

vezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Svi postoje}i objekti koji se nadzi|uju i dogra|uju ima-

ju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za

planirane objekte bi}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana. 

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skla-

du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni-

{ta. Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirnodopska

namena i druga svojstva planiranih skloni{ta bi}e defi-

nisani Bli`im uslovima za skloni{ta koje na zahtev in-

vestitora izdaje Urbanisti~ki zavod Beograda.

B.7. In`ewersko-geolo{ki uslovi

B.7.1. In`ewersko-geolo{ki i geotehni~ki uslovi 
izgradwe objekata

Preduze}e „TILEX” doo, iz Beograda, izradilo je elabo-

rat „Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija za potrebe iz-

rade Plana detaqne regulacije dela centralne zone – se-

verni deo á mesne zajednice u Zemunu izme|u ulica: \ure

\akovi}a, Kara|or|eve, produ`etak ulice Xona Kenedija

i Keja oslobo|ewa”. Podru~je na kome se planira izgradwa

i dogradwa objekata pripada in`ewerskogeolo{kom rejo-

nu A. To je teren koji obuhvata aluvijalnu ravan reke Dunav

sa kotom terena oko 73,00–77,00 mnv. Teren je ve{ta~ki ni-

velisan nasipom od gline debqine cca 3–7 m i urbanizo-

van je (izgra|ene su objekti visokogradwe, saobra}ajnice i

tehni~ka infrastruktura). U pripovr{inskom delu (biv-

{a povr{ina terena) je izgra|en od sti{qivih aluvijal-

nih pra{inastih glina i muqeva, debqine oko cca 1,4–5,3

m. Gline su mekane, vodom zasi}ene i ja~e do sredwe sti-

{qive. Do dubine od 28–32 m teren je izgra|en od aluvi-

jalno-jezerskog {qunkovitog peska. Ovaj pesak u proseku je
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sredwe zbijen, sa zonama (so~ivima) rastresite zbijenosti.

Podina, koja se pojavquje na dubini od 0–4 mnv, je presta-

vqena je glinama (neogen). U terenu je formirana slobod-

na i sapeta (zbijena) izdan u aluvijalnim-jezerskim sedi-

mentima. Dubina do NPV je u nivou biv{e povr{ine tere-

na, sa neznatnim oscilacijama i hidrauli~ki je povezana

sa vodom u reke Dunav.

Pri planirawu objekata mo`e se uzeti u obzir izgrad-

wa jedne ukopane do polu ukopane eta`e, tj. da kota fundi-

rawa ne bi trebala da pre|e kotu 72,00 mnv. Na~in i dubi-

nu fundirawa novoplaniranih objekata definisati u da-

qoj fazi projektovawa izradom detaqnih istra`ivawa.

Pri izradi iskopa i rovova za potrebe infrastrukture u

nivou nasipa od gline, neophodno je predvideti za{titu od

zaru{avawa i priliva voda primenom adekvatnih tehni~-

kih i meliorativnih mera.

Deo plana koji obuhvata odbranbeni nasip uz Dunava pri-

pad rejonu B. Sastav nasipa je veoma heterogenog sastava,

preovla|uju gline izme{ane sa gra|evinskim {utom, lokal-

no mestimi~no peskovit {qunak, a lokalno i organski ot-

pad. Povr{ina nasipa je potpuno prekrivena betonom, gra|e-

vinskim plo~ama (uz obalu), a daqe humusnim materijalom.

U zoni ovog rejona nije dozvoqena nikakva izgradwa.

Ova zona prestavqa za{titu izvori{ta sirove vode za po-

trebe Beogradskog vodovoda.

Na prostoru plana u daqoj fazi projektovawa za svaki

novoplanirani uraditi detaqna geolo{ka istra`ivawa

koja }e ta~no definisati dubinu i na~in fundirawa novo-

planiranih objekata a sve u skladu sa Zakonom o geolo{kim

istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95).

V. PRAVILA GRA\EWA OSTALOG GRA\EVINSKOG

ZEMQI[TA

Zone su formirane kao prepoznatqive prostorne celi-

ne, koje osim ostalog gra|evinskog zemqi{ta sadr`e i

parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta. Pravila gradwe

javnog gra|evinskog zemqi{ta data su u odeqku B.4, a u

odeqku V data su pravila gra|ena ostalog gra|evinskog ze-

mqi{ta po zonama, kao i za pojedina~ne objekte. 

Urbanisti~ki parametri

Planirani maksimalni urbanisti~ki parametri su da-

ti na nivou zone, odnose se na sve postoje}e i planirane

objekte, i prikazani su u odeqku B.2, u tabeli Urbanisti~-

ki pokazateqi. Parametri za pojedina~ne postoje}e objek-

te se ne iskazuju numeri~ki, i definisani su postoje}im

stawem i planiranim intervencijama. Za novoplanirane

objekte, maksimalni parametri su odre|eni za svaku poje-

dina~nu parcelu. Urbanisti~ki parametri za objekte na

javnom gra|evinskom zemqi{tu dati su tako|e na nivou po-

jedina~nih parcela. 

Stepen zauzetosti parcele je koli~nik povr{ine hori-

zontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta na parce-

li i povr{ine parcele, iskazan u %. Stepen zauzetosti

podzemnih eta`a je koli~nik povr{ine horizontalne pro-

jekcije podzemnih eta`a objekta na parceli i povr{ine

parcele, iskazan u %. Ukoliko je u tekstu dat jedan stepen

zauzetosti, on se odnosi i na podzemne i na nadzemne eta-

`e. Indeks izgra|enosti je koli~nik bruto razvijene gra-

|evinske povr{ine (BRGP) objekta i povr{ine parcele.

BRGP je zbir svih povr{ina i redukovanih povr{ina ko-

risnih eta`a objekta. Nadzemne eta`e su sve eta`e iznad

nivelete postoje}eg terena, ukqu~uju}i i eta`u povu~enog

sprata. Povr{ina povu~enog sprata ra~una se u punoj povr-

{ini, bez redukcije. Nadzemne gara`e, kotlarnice, pod-

stanice grejawa, stanarske ostave i trafostanice se ra~u-

naju u povr{ine korisnih eta`a i ne redukuju se. Suteren-

ske i podrumske eta`e, ukoliko predstavqaju podzemne ko-

risne eta`e, redukovane su na 60% od povr{ine koju zauzi-

maju. Podzemne gara`e, podzemne kotlarnice, podstanice

grejawa, stanarske ostave i trafostanice se ne ra~unaju u

povr{ine podzemnih korisnih eta`a. 

Postoje}i objekti

Sve intervencije na objektima koji se zadr`avaju rade

se na osnovu uslova ovog plana. Dozvoqeno je u postoje}im

objektima koji se zadr`avaju u okviru postoje}eg gabarita,

prenamena pomo}nih prostorija u koristan prostor poslo-

vawa i stanovawa, i prenamena suterenskih prostora u na-

menu poslovawa, kao i druge intervencije u unutra{wosti

objekta u okviru gabarita i volumena. Prizemqe i ni`e

eta`e postoje}ih stambenih objekata mogu}e je prenameni-

ti u poslovawe, odnosno komercijalnu delatnost, ukoliko

se obezbedi nezavisan ulaz u poslovni prostor, u okviru

objekta ili sa korisni~ke parcele, odvojen od ulaza u stam-

beni deo objekta, a u skladu sa Odlukom o uslovima i teh-

ni~kim normativima za projektovawe stambenih zgrada i

stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj 32/áâ/83). 

Planirani objekti

Planirani objekti treba da odra`avaju savremen pri-

stup oblikovawu. Kota ulaza u objekat namewen poslovawu

i komercijalnim delatnostima kod planiranih objekata

mo`e biti maks. 0,2 m, a kota prizemqa maks. 1,2 m, vi{a

od kote pristupnog trotoara pri ~emu se visinska razlika

re{ava unutar objekta. Idejne projekte svih planiranih

objekata treba da odobri Komisija za planove Skup{tine

grada Beograda.

V.1. Pravila gra|ewa u zoni 1 

V.1.1. Pravila parcelacije

Definisane su parcele ostalog gra|evinskog zemqi-

{ta za svaki objekat, i one su ograni~ene regulacijom jav-

nih pe{a~kih povr{ina, javnih povr{ina saobra}ajnica i

drugih parcele javne namene, kako je prikazano u grafi~-

kom prilogu broj 4, Regulaciono-nivelacioni plan sa ur-

banisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{i-

na, i odgovaraju}om analitikom. 

Nije dozvoqena deoba planirnih parcela. Dozvoqeno je

spajawe parcela „a” i „b”, izradom urbanisti~kog projekta. 

V.1.2 Uslovi za pe{a~ke i kolske pristupe 
parcelama

Pe{a~ki i kolski pristup parcelama zone 1 obezbe|en

je sa javnih saobra}ajnih i pe{a~kih povr{ina, SP1, SP3

i SP6. 

V.1.3 Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa 
objekata

Novoplanirani objekti u zoni 1, koji se grani~e sa pla-

niranom javnom gara`om (objekti 2 i 4), mogu biti iskqu-

~ivo u funkciji poslovawa, dok je stanovawe iskqu~eno.

Ta~nu kotu fundirawa novoplaniranih objekata definisa-

ti nakon detaqnih geolo{kih istra`ivawa koja }e ta~no

definisati nivo podzemne vode na samoj mikrolokaciji.

Za sve novoplanirane objekte mogu}e je kori{}ewe 1

podzemne eta`e (do nivelete pribli`no 72,00 mnm) za ga-

ra`irawe vozila, kao i poslovawe, uz uslov da je obezbe|en

potreban broj gara`nih mesta na parceli u odnosu na bli-

`u namenu i kapacitet objekta. 

Delovi parcela izme|u gra|evinske linije i regulaci-

je ulice \ure \akovi}a, su u statusu javnog kori{}ewa,

urediti ih kao zelenu ili poplo~anu povr{inu, nivelaci-

ono usgla{enu sa kontaktim trotoarom, i na tim povr{i-

nama nije dozvoqena izgradwa podzemnih eta`a ni ogra|i-

vawe parcele.

V.1.4. Tipologija planiranih objekata

Svi planirani objekti, prikazani u grafi~kom prilo-

gu br. 4, Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim

re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina, po karakte-

ristikama pripadaju linearnom nizu i slobodnostoje}im

objektima otvorenog bloka. 
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V.1.5. Polo`aj planiranih objekata prema javnoj 
povr{ini i granicama susednih parcela

U okviru zona gra|ewa planiranih objekata definisa-

nim gra|evinskim linijama u grafi~kom prilogu br. 4, Regu-

laciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem sao-

bra}ajnih i slobodnih povr{ina, obavezuju}e gra|evinske

linije za postavqawe objekata su gra|evinske linije orijen-

tisane ka javnim saobra}ajnicama i javnim pe{a~kim povr-

{inama. Tamo gde postoje, gra|evinske linije povu~enih eta-

`a prizemqa ili posledweg sprata, prikazane su na grafi~-

kom prilogu, i predstavqaju maksimalnu zonu gradwe. Nije

dozvoqeno izbacivawe delova objekata van regulacione li-

nije, odnosno gra|evinske linije prema javnom prostoru,

osim za potrebe gra|evinske plastike, do 0,3 m, na visini

preko 3 m i na maksimalno 10% povr{ine odgovaraju}e fa-

sade. Spajawe sa susednim objektima izvesti jedinstvenom

gra|evinskom linijom, ili preko veznog elementa minimal-

ne du`ine 2 m, kako na delovima objekta prema javnom pro-

storu tako i na delovima objekta prema prema unutra{wem

dvori{tu. Prizemqe objekta mo`e biti povu~eno, uz prime-

nu veznog elementa. Zona gradwe definisana gra|evinskim

linijama primewuje se i za podzemne eta`e.

V.1.6. Parametri za zonu 

Prose~ni planirani parametri za zonu 1 prikazani su

u tabeli Planirani urbanisti~ki pokazateqi. 

V.1.7. Dozvoqena spratnost – visina objekata

Planirana spratnost svih objekta prikazana je u gra-

fi~kom prilogu broj 4, Regulaciono-nivelacioni plan sa

urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr-

{ina. Spratnost planiranih objekata utvr|ena je imaju}i

u vidu spratnost postoje}ih objekata, spratnost objekata u

okru`ewu, uslove GP-a Beograda 2021, kao i mi{qewe Za-

voda za za{titu spomenika kulture grada Beograda. 

Spratnost objekata u zoni 1 je Po(Su)+P+2+Ps, odno-

sno Su+P+3+Ps za objekat gara`e. Povla~ewe posledwe

eta`e je u odnosu na sve regulacione linije prema javnom

prostoru, zavisi od konstruktivnog sklopa, ali ne mo`e

biti mawe od 1,5 m. Krov povu~enog sprata je ravan, ili

ima blagi nagib ka unutra{wosti parcele. Planirana vi-

sina objekata 1, 2 i 4 je 2,6 m iznad nivelete postoje}e ati-

ke na vi{em delu objekta 1.

V.1.8. Pravila i uslovi za arhitektonsko, estetsko 
oblikovawe objekata

Elementi arhitektonskog oblikovawa treba da budu

prilago|eni ambijentu arhitekture moderne. Planirana

nadgradwa postoje}ih objekata u zoni 1 treba da bude pro-

jektovana i izvedena jedinstveno za ceo objekat, a stilski

i u pogledu primewenih materijala u potpunosti uskla|e-

na sa osnovnim objektom. Posledwa eta`a objekata u zoni

1 prema javnim saobra}ajnim i pe{a~kim povr{inama tre-

ba da bude re{ena kao povu~eni sprat. Obavezna je prime-

na ravnog krova, ili kosog krova maksimalnog nagiba od

10%, sakrivenog atikom. Gradwa klasi~nog kosog ili man-

sardnog krova nije dopu{tena. 

V.1.9. Parkirawe 

Parkirawe za potrebe postoje}eg stambenog objekata

zone 1 realizuje se u oviru postoje}eg javnog parkinga i u

okviru planirane javne gara`e. Parkirawe planiranih

poslovnih objekata, sa standardom 1 PM na 80 m² poslov-

nog prostora, ili saglasno bli`oj nameni, re{iti iskqu-

~ivo u okviru parcela objekata, gara`ama u podzemnoj eta-

`i. Prilaz gara`ama je rampom, ukoliko to prostor dozvo-

qava (objekat 2), odnosno liftom (objekat 4), a sve denive-

lacije moraju biti unutar gra|evinskih linija. 

V.1.10. Ogra|ivawe gra|evinskih parcela

Nije dozvoqeno ogra|ivawe gra|evinskih parcela osta-

log gra|evinskog zemqi{ta.

V.1.11. Pravila i uslovi za intervencije na postoje}im
objektima

Pravila i uslovi za intervencije na postoje}im objek-

tima data su u odgovaraju}im odeqcima plana koji, pored

uslova za planirane objekte tretiraju i uslove za postoje-

}e objekte, i koji su prikazani u grafi~kom prilogu br. 4,

Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{e-

wem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.

V.1.12. Uslovi i mogu}nosti fazne realizacije 

Novoplanirani poslovni objekat broj 4, mo`e se reali-

zovati istovremeno ili posle izgradwe objekta javne gara-

`e. Do izgradwe objekta, prostor ostaje u postoje}em kori-

{}ewu javnog parkinga. Izgradwi novplaniranih objekata

2 i 3, mo`e se pristupiti posle realizacije saobra}ajnice

SP1. Nije dozvoqena fazna izgradwa parcela ostalog gra-

|evinskog zemqi{ta.

V.1.13. Posebna pravila za objekte u zoni 1 

– Objekat 1 – \ure \akovi}a 2

Na parceli „a”, definisanoj anliti~ki, planirana je

izgradwa objekta spratnosti Su+P+2+Ps. Dozvoqeno je

nadzi|ivawe postoje}eg objekta do planirane spratnosti,

na osnovu jedinstvenog projekta i ako se istra`ivawima

utvrdi da je objekat fundiran na odgovaraju}i na~in i da

uve}awe optere}ewa na temeqe ne}e izazvati {tetne posle-

dice. U suprotnom potrebno je sprovesti odgovaraju}e in-

tervencije na temeqima ili na konstruktivnom delu obje-

kata kao sanacione mere ili pak u terenu, kako bi se omo-

gu}ilo prihvatawe dodatnog optere}ewa. Planirana visi-

na objekata je 2,6 m iznad nivelete postoje}e atike na vi-

{em delu objekta (deo prema Kara|or|evoj ulici). Unutra-

{wa gra|evinska linija objekta, kao maksimalna, je tako|e

definisana, i poklapa se sa zadwom gra|evinskom linijom

postoje}eg objekta. 

Prizemqe i ni`e eta`e postoje}eg stambenog objekata

mogu}e je prenameniti u poslovawe, a preporuka je da se i su-

teren koristi u funkciji poslovawa. Pristup tako formi-

ranim poslovnim jedinicama ostvariti sa sopstvene parce-

le, preko upu{tenog trotoara i stepeni{ta {irine 1.5m.

Ulaz u stambeni objekt mora da ostane u nivou trotoara. Pla-

nirana nadgradwa postoje}eg stambenog objekata mo`e biti

samo u funkciji stanovawa, a poslovawa samo ukoliko je ceo

objekat poslovni. Za postoje}e kapacitete i planiranu nado-

gradwu nije potrebno obezbediti parkirawe na parceli. 

Dozvoqena je zamena objekta u okviru postoje}ih gra|e-

vinskih linija. U slu~aju zamene namena objekta je poslo-

vawe ili poslovawe sa stanovawem (50%-50%), i objekat

mora da potrebe za parkirawem zadovoqi na sopstvenoj

parceli. U slu~aju zamene procenat zauzetosti je 60%, pro-

cenat zauzetosti podzemnih eta`a je 78%, a indeks izgra-

|enosti 2,7. Nije dozvoqeno ogra|ivawe zajedni~ke me|e

parcela „a” i „b”. U slu~aju zamene objekta Prema unutra-

{wem dvori{tu orijentisati pomo}ne prostorije. Deo

parcele izme|u gra|evinske linije i regulacije Ulice

ulici \ure \akovi}a, je u statusu javnog kori{}ewa i ni-

je dozvoqeno ogra|ivawe parcele. 

– Objekat 2 

Na praceli „b”, definisanoj analiti~ki, planirana je

izgradwa poslovnog objekta spratnosti Su+P+2+Ps.

Planirana visina objekata je 2,6 m iznad nivelete posto-

je}e atike na vi{em delu objekta broj 1. Stepen zauzetosti

parcele je 75%, stepen zauzetosti podzemnih eta`a 90%, a

indeks izgra|enosti 3. Unutra{wa gra|evinska linija

objekta, kao maksimalna, definisana je kako bi se obezbe-

dilo potrebno rastojewe izme|u objekata 1 i 2. Unutra{wa

gra|evinska linija je najmawe 2,5 m udaqena od granice

parcele „a”. Prema unutra{wem dvori{tu orijentisati

pomo}ne prostorije.

Kolski i pe{a~ki pristup objektu je iz ulice \ure \a-

kovi}a i interne saobra|ajnice SP1. Objekat mora da po-

trebe za parkirawem zadovoqi na sopstvenoj parceli. Uko-

liko se u podzemnu gara`u ulazi rampom, prilaz je iz ulice
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\ure \akovi}a, a ako se silazi liftom, pristup je sa inter-

ne saobra}ajnice SP 1. Nije dozvoqeno ogra|ivawe zajed-

ni~ke granice parcela „a” i „b”. Deo parcele izme|u gra|e-

vinske linije i regulacije ulice \ure \akovi}a je u statu-

su javnog kori{}ewa i nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele. 

– Objekat 1–2 

U slu~aju zamene objekta 1, mogu}e je spajawe parcela

„a” i „b”, i izgradwa jedinstvenog objekta sa namenom po-

slovawa. U tom slu~aju, obavezuju}e su spoqa{we gra|evin-

ske linije, i mogu}e je da u zavisnosti od namene, i cela

povr{ina unutar spoqa{wih gra|evinskih linija bude iz-

gra|ena. Stepen zauzetosti je 85%, a indeks izgra|enosti

3.2. Ukoliko su traktovi razdvojeni, minimalne dimenzije

unutra{weg dvori{ta su 7*20 m. Pristup gara`i ovog

objekta je sa sa interne saobra}ajnice SP1, i u okviru par-

cele moraju se zadovoqiti sve potrebe za parkirawem. Deo

parcele izme|u gra|evinske linije i regulacije ulice \u-

re \akovi}a je u statusu javnog kori{}ewa i nije dozvoqe-

no ogra|ivawe parcele. 

– Objekat 4 

Planirana je izgradwa poslovnog objekta, spratnosti

Su+P+2+Ps, tako da je visina objekta u apsolutnim kota-

ma 2,6 m iznad nivelete postoje}e atike na vi{em delu

objekta 1. Stepen zauzetosti parcele je 78% a indeks izgra-

|enosti 3.0. Sve potrebe za parkirawem moraju biti zado-

voqene u okviru parcele, a pristup gara`i je liftom, iz

sabirne ulice SP1. Novoplanirani poslovni objekat broj

4, mo`e se realizovati istovremeno ili posle izgradwe

objekta javne gara`e. Deo parcele izme|u gra|evinske li-

nije i regulacije ulice \ure \akovi}a je u statusu javnog

kori{}ewa i nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele. 

– Objekat 6

Planirano je nadzi|ivawe dela postoje}eg poslovnog

objekta do planirane spratnosti Su+P+2+Ps. Nadgradwu

u svema usaglasiti sa postoje}im objektom. Na parceli je

planirana izgradwa jo{ jednog niovoa parkinga na monta-

`noj platformi (∼78.00mnv), iznad postoje}eg parkinga

(∼75,20mnv). Prilaz parkingu kapaciteta 80 vozila je iz

postoje}e sabirne ulice SP1. Planirana nadgradwa mo`e

se izvesti posle ili istovremeno sa izgradwom punog ka-

paciteta planiranog parkinga. Postoje}e zelenilo u okvi-

ru parcele objekta 6 se zadr`ava. Kod izgradwe planirane

platforme iznad postoje}eg parkinga, sa~uvati sve posto-

je}e kvalitetno visoko zelenilo. Nije dozvoqeno ogra|i-

vawe parcele. 

V.2. Pravila gra|ewa u zoni 2 

V.2.1. Pravila parcelacije

Postoje}e parcele postoje}ih stambenih objekata ovim

se zadr`avaju bez mogu}nosti preparcelacije. 

V.2.2. Uslovi za pe{a~ke i kolske pristupe parcelama

Pe{a~ki i kolski pristup objektima zone 2 obezbe|en

je javnim saobra}ajnicama SP1, SP4 i SP6, i postoje}im

internim saobra}ajnicama u okviru parcele JZ4, koje ima-

ju pristup na javne pe{a~ke i kolske saobra}ajnice. 

V.2.3. Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa 
objekata

Prizemqa i ni`e eta`e postoje}ih stambenih objekata

u zone, 2 mogu}e je prenameniti u poslovawe, odnosno ko-

mercijalnu delatnost, ukoliko se obezbede nezavisni ula-

zi u poslovni prostor, odvojen od ulaza u stambeni deo

objekta, a u skladu sa Odlukom o uslovima i tehni~kim nor-

mativima za projektovawe stambenih zgrada i stanova

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 32/áâ/83). 

V.2.4. Parametri za zonu 

Prose~ni planirani parametri za zonu 2 prikazani su

u tabeli Planirani urbanisti~ki pokazateqi. 

V.2.5. Dozvoqena spratnost – visina objekata

Planirana spratnost svih objekta prikazana je u gra-

fi~kom prilogu br 4, Regulaciono nivelacioni plan sa

urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr-

{ina. Objekti u zoni 2, pet stambenih kula, zadr`avaju po-

stoje}u spratnost Su+P+19-21. Nije dozvoqeno nadzi|iva-

we delova objekta ili objekta u celini. 

V.2.6. Parkirawe 

Parkirawe za potrebe postoje}ih stambenih objekata

zone 2 realizuje se u oviru postoje}ih i planiranih javnih

parkinga i parking-gara`a u ovoj zoni JPG1, JP2, JPG3,

na parking povr{inama u okviru regulacije saobra}ajnica

SP2 i SP3, i u okviru planirane javne gara`e JG. 

V.2.7. Ure|ewe slobodnih povr{ina 

Prate}e slobodne i zelene povr{ine unutar zone 2,

pripadaju javnoj parceli JZ4, i opisane su u odeqku B.4.8.2.

Javno zelenilo u funkciji stambenog bloka.

V.2.8. Pravila i uslovi za intervencije na postoje}im
objektima

Dozvoqeno je teku}e odr`avawe objekata. 

V.3. Pravila gra|ewa u zoni 4

V.3.1. Pravila parcelacije

Planom su definisane parcele ostalog gra|evinskog ze-

mqi{ta u zoni 4, i one su ograni~ene regulacijom javnih

objekata, pe{a~kih, kolsko pe{a~kih, saobra}ajnih i zelenih

povr{ina, kako je prikazano u grafi~kom prilogu broj 4, Re-

gulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem sa-

obra}ajnih i slobodnih povr{ina i odgovaraju}om analiti-

kom. Nije dozvoqena podela ovako definisanih parcela.

V.3.2. Uslovi za pe{a~ke i kolske pristupe parcelama

Pe{a~ki i kolski pristup parcelama zone 4 obezbe|en

je iz Bulevara Nikole Tesle, i Kara|or|evog trga, i sa jav-

nih saobra}ajnica SP1, SP2 i SP5, kolsko pe{a~kih po-

vr{ina KP1, KP2, KP3, KP4 i KP5, i sa javnih zelenih

povr{ima JZ1 i JZ2. Ta~an polo`aj prikqu~ka gara`e no-

voplaniranog objekata 17 na saobra}ajnicu SP2, defini-

sa}e se na nivou tehni~ke dokumentacije, bez izdvajawa po-

sebne parcele za pristup.

V.3.3. Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa 
objekata

Prizemqa i ni`e eta`e postoje}ih stambenih objekata

u zoni 4 mogu}e je prenameniti u poslovawe, odnosno ko-

mercijalnu delatnost, ukoliko se obezbede nezavisni ula-

zi u poslovni prostor, odvojen od ulaza u stambeni deo

objekta, a u skladu sa Odlukom o uslovima i tehni~kim nor-

mativima za projektovawe stambenih zgrada i stanova

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 32/áâ/83). 

Slobodni delovi prizemqa i ni`ih eta`a, pasa`i i

kolonade, svih postoje}ih i planiranih objekata u zoni 4,

imaju status javnog kori{}ewa. 

V.3.4. Tipologija planiranih objekata

Svi planirani objekti, prikazani u grafi~kom prilo-

gu broj 4, Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~-

kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina, su slo-

bodnostoje}i ili linearni objekti otvorenog bloka. 

V.3.5. Parametri za zonu 

Prose~ni planirani parametri za zonu 4 prikazani su

u tabeli Planirani urbanisti~ki pokazateqi. 

V.3.6. Dozvoqena spratnost – visina objekata

Planirana spratnost svih objekta prikazana je u grafi~-

kom prilogu broj 4, Regulaciono-nivelacioni plan sa urba-

nisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.
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Svi postoje}i objekti u zoni 4, zadr`avaju postoje}u

spratnost. Nije dozvoqeno zatvarawe prizemqa i slobod-

nih eta`a (P+M+1) linearnog objekta u ulici Kej oslo-

bo|ewa 3–11. Nije dozvoqeno zatvarawe pe{a~kih prolaza,

kolonada i slobodnih delova ni`ih eta`a ostalih posto-

je}ih objekata. 

V.3.7. Parkirawe 

Parkirawe za potrebe postoje}ih stambenih objekata

zone 4 realizuje se u oviru postoje}ih i planiranih javnih

parkinga u ovoj zoni JP4 i JP5, i parking povr{inama u

okviru regulacije saobra}ajnica SP1, SP2 i SP3. Parki-

rawe za potrebe planiranog objekata 17, sa standardom 1

PM na 80 m² poslovnog prostora, re{iti iskqu~ivo u

okviru parcela objekata, gara`om u podzemnoj eta`i. Pri-

laz gara`i je sa javne saobra}ajne povr{ine SP2. 

V.3.8. Ure|ewe slobodnih povr{ina 

Prate}e slobodne i zelene povr{ine unutar zone 4,

pripadaju javnim parcelama JZ2 i JZ3, i opisane su u odeq-

ku B.4.8.2, Javno zelenilo u funkciji stambenog bloka.

V.3.9. Ogra|ivawe gra|evinskih parcela

Nije dozvoqeno ogra|ivawe gra|evinskih parcela kao

ni povr{ina unutar gra|evinskih parcela.

V.3.10. Pravila i uslovi za intervencije na postoje}im
objektima

Dozvoqeno je teku}e odr`avawe objekata. 

V.1.11. Posebna pravila za objekat 17 

Planirana je izgradwa poslovnog objekta, definisa-

nog gra|evinskim linijama prikazanih u grafi~kom pri-

logu br. 4, Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~-

kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina, koje su

obavezuju}e za postavqawe objekata. Nije dozvoqeno izba-

civawe delova objekata van regulacione linije, osim za

potrebe gra|evinske plastike, do 0,3 m, na visini preko

3,0 m i na maksimalno 10% povr{ine odgovaraju}e fasade.

Prizemqe objekta mo`e biti povu~eno u odnosu na regula-

cionu liniju. Spratnost objekta je Po(Su)+P+M+1, a ver-

tikalna regulacija mora biti usagla{ena sa visinom kal-

kana postoje}eg objekta na koji se vezuje. Obavezno je vezi-

vawe gra|evinskih linija pojedina~nih eta`a planiranog

i postoje}eg objekta, prema javnom prostoru, veznim ele-

mentom minimalne {irine 2,0 m. Povla~ewe posledwe

eta`e u odnosu na regulacionu liniju zavisi od konstruk-

tivnog sklopa, ali ne mo`e biti mawe od 1,5 m. Krov povu-

~enog sprata je ravan, ili plitak kos, sakriven iza atike. 

Preporuka je da objekat bude u funkciji svakodnevnog

snabdevawe stanovnika i prate}ih sadr`aja priobaqa,

sportskih terena i parka. Mogu}e je kori{}ewe 1 podzem-

ne eta`e, do kote terena pribli`no 72,00 mnm, a potrebno

je uraditi detaqna geolo{ka istra`ivawa koja }e ta~no

definisati kotu fundirawa. Podzemna eta`a nemewena je

gara`irawu vozila. Procenat zauzetosti je 100%, a indeks

izgra|enosti 3,0. Objekat oblikovati tako da ~ini skladnu

celinu sa susednim objektima. Idejni projekat objekta

podle`e odobrewu Komisije za planove grada. Pre izgrad-

we objekta, investitor je u obavezi da izmesti postoje}i

toplovod, Ø219,1/315 mm, prema uslovima datim u poglavqu

B.4.7.2. i grafi~kom prilogu br.7, Plan toplovodne mre`e

i objekata. U objektu izvesti TS 10/0,4 kV, kapaciteta 1.000

kVA i snagom transgormatora 630 kVA.

G. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

G.1. Status planske dokumentacije

– Usvajawem predmetnog plana detaqne regulacije De-

taqni urbanisti~ki plan rekonstrukcije dela á mesne za-

jednice u Zemunu („Slu`beni list grada Beograda”, broj

4/68) prestaje da va`i u celini. Detaqni urbanisti~ki

plan ure|ewa obale Dunava u Zemunu („Slu`beni list gra-

da Beograda”, br. 13/78, 16/90) i Plan detaqne regulacije

Starog jezgra Zemuna („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 34/03) stavqaju se van snage na delu teritorije koji je

u granicama predmetnog plana detaqne regulacije. 

G.2. Lokacije za daqu plansku razradu

Plan detaqne regulacije dela centralne zone – Sever-

ni deo á mesne zajednice, razra|uje se:

Izvodom iz plana 

– za javno gra|evinsko zemqi{te;

– za gra|evinske parcele ostalog gra|evinskog zemqi-

{ta koje su ovim planom definisane analiti~ko geodet-

skim elementima;

Urbanisti~kim projektom:

– Za javni kompleks de~je ustanove i sredwe {kole, u

slu~aju prmene me|usobne granice parcela JD i J[ ili

prenamene parcela u drugu vrstu javne namene;

– U slu~aju spajawa parcela „a” i „b”, zone 1.

Pri izradi Urbanisti~kog projekta za podru~je osta-

log gra|evinskog zemqi{ta neophodno je po{tovawe urba-

nisti~kih pokazateqa navedenih u poglavqu V.1.13. 

G.3. Lokacije za koje je neophodna verifikacija idejnog

projekta

Objekti za koje je neophodna verifikacija idejnog pro-

jekta od strane Komisije za planove pre izdavawa odobre-

wa za izgradwu su:

– objekat javne gara`e;

– dogradwa objekta 5 u Zoni 1;

– objekat 1 u Zoni 1, za planiranu nadgradwu ili novi

objekat;

– objekat 6 u zoni 1 za planiranu nadgradwu;

– objekti 2 i 4 u zoni 1;

– objekat 17 u zoni 4a;

– objekat kulture JO u Zoni 4a.

Sastavni deo ovog plana su i:

Grafi~ki prilozi:

1. Postoje}a namena povr{ina 1: 1.000

2. Planirane zone i celine 1: 1.000

3. Planirana namena povr{ina 1: 1.000

4. Regulaciono-nivelacioni plan 

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih 

i slobodnih povr{ina 1: 1.000

5. Plan hidrotehni~ke mre`e i objekata 1: 1.000

6. Plan elektroenergetske 

i telekomunikacione mre`e i objekata 1: 1.000

7. Plan toplovodne mre`e i objekata 1: 1.000

8. Sinhron-plan infrastrukturne mre`e 

i objekata 1: 1.000

9. In`ewerskogeolo{ka kategorizacija terena 1: 1.000

10. Plan parcelacije sa smernicama 

za sprovo|ewe 1: 1.000

11. Plan zelenih povr{ina 1: 1.000

áá

Dokumentacija plana

Tekstualni deo:

1. Odluka o pripremawu plana

2. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

3. Izve{taj o javnom uvidu 

4. Obrazlo`ewe Sekretarijata

5. Tabelarni prikaz ostvarene saradwe sa ovla{}enim

institucijama, organizacijama i preduze}ima

6. Kopije uslova i podataka ovla{}enih institucija,

organa, organizacija i preduze}a koja su Zakonom ovla{}e-

na da ih utvr|uju

7. Separat Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija za po-

trebe izrade Plana detaqne regulacije dela centralne zo-

ne – severni deo á mesne zajednice u Zemunu izme|u ulica:

\ure \akovi}a, Kara|or|eve, produ`etak ulice Xona Ke-

nedija i Keja oslobo|ewa”
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8. Kartirawe biotopa

9. Ste~ene obaveze

Grafi~ki deo dokumentacije plana

D.1. Topografska podloga 1:1.000

D.2. Topografsko-katastarska podloga 1:1.000

D.3. Katastarska podloga 1:1.000, 1:500 

D.4. Katastar vodova i podzemnih 

instalacija 1:500

D.5. Grafi~ki prikaz ste~enih obaveza 1:5.000

D.6. In`ewersko-geolo{ka karta terena 1:1.000

D.7. In`ewersko-geolo{ki profil 1:1.000/500

D.8. Izvod iz GPa Beograda 2021 1:20.000

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-183/09-S, 4. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 4. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06 –

izmena i dopuna) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 39/08), donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE BULEVARA KRAQA ALEK-

SANDRA ZA BLOKOVE IZME\U ULICA: MITE RU-

@I]A I @ABQA^KE, BLOKOVI D4, D5, D13 – D20

1. UVOD

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije Bule-

vara kraqa Aleksandra za blokove izme|u ulica: Mite Ru-

`i}a i @abqa~ke, blokovi D4, D5, D13-D20 ~ine slede}i

dokumenti:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03);

– Zakon o izmenama i dopunama Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06);

– Odluka Skup{tine grada Beograda o pripremawu de-

taqnog urbanisti~kog plana Bulevara revolucije (Buleva-

ra kraqa Aleksandra) („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 6/93). 

Nakon usvajawa Prostorno-programskog re{ewa (KIO

– 6. novembar 1996) zakqu~eno je da se detaqni urbanisti~-

ki plan podru~ja Bulevara revolucije daqe razra|uje po

segmentima;

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima,

na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 12/04).

1.2. Povod i ciq izrade plana

Predmetni plan detaqne regulacije predstavqa etapu u

planirawu celokupne zone Bulevara od Trga Nikole Pa-

{i}a do spoqne magistralne tangente koja obuhvata teri-

toriju od oko 300 ha gradskog gra|evinskog prostora.

Osnovni ciq plana je poboq{awe uslova `ivota i ra-

da na predmenom prostoru, definisawe na~ina izgradwe i

usmeravawe transformacije prostorne celine u `eqenom

pravcu. Osnovni ciqevi posti}i }e se: 

– preciznim razgrani~ewem javnog od ostalog zemqi{ta;

– definisawem kapaciteta zona;

– odre|ivawem regulacione {irine ulica ~ime }e se

stvoriti uslovi za podizawe spratnosti, a samim tim i po-

ve}awe gustine izgra|enosti;

– kvalitativnim podizawem standarda infrastruktur-

ne opremqenosti prema definisanim kapacitetima pro-

storne celine;

– uspostavqawem uravnote`enog odnosa stanovawa i

delatnosti. 

1.3. Granice podru~ja plana

Plan obuhvata prostornu celinu op{tine Zvezdara,

podru~je izme|u ulica: Mite Ru`i}a, Mlavske, Du{ana Po-

povi}a, katastarskih granica parcela severoisto~no od

Budmanijeve ulice i Majke An|elije, te @abqa~ke, Voje

Veqkovi}a i Bulevara kraqa Aleksandra. Predmetni pro-

stor se nalazi u sredwoj zoni grada, u okviru urbanisti~-

ke celine Bulevar kraqa Aleksandra.

Sve katastarske parcele obuhva}ene planom pripadaju

KO Zvezdara:

Cele parcele: 

4812/1, 4812/2, 4812/3, 4813, 4814, 4815, 4816, 4817, 4818,

4819, 4820, 4821, 4822, 4823/1, 4824, 4825, 4827, 4828, 4829,

4830, 4831, 4832, 4833, 4834, 4835, 4836/1, 4836/2, 4837/3,

4838/3, 4839/1, 4839/2, 4839/3, 4839/4, 4839/5, 4839/6, 4840,

4841, 4842, 4843, 4844, 4845, 4846, 4847, 4848, 4849/1, 4849/2,

4850, 4851/1, 4851/2, 4852/1, 4852/2, 4853, 4854, 4855, 4856,

4857/1, 4857/2, 4859/1, 4859/2, 4859/3, 4859/4, 4859/5, 4859/6,

4859/7, 4859/8, 4859/9, 4859/10, 4859/11, 4859/12, 4859/13,

4859/14, 4859/15, 4859/16, 4859/17, 4861/4, 4862/2, 4892/1,

4892/2, 4892/3, 4892/4, 4892/5, 4892/6, 4893/1, 4893/3, 4893/4,

4893/6, 4894, 4895, 4896, 4897, 4898, 4899, 4900, 4901, 4902,

4903, 4904, 4905, 4906, 4907, 4908, 4909, 4910, 4911, 4912,

4913/1, 4913/2, 4913/3, 4913/4, 4913/5, 4914, 4915, 4916, 4917/1,

4917/3, 4917/4, 4918/3, 4919/1, 4919/2, 4919/3, 4919/4, 4920,

4921/1, 4921/2, 4924/1, 4924/2, 4925/1, 4925/2, 4926, 4938/1,

4939, 4940, 4941, 4942, 4943, 4944, 4945, 4946, 4947, 4948,

4949, 4950, 4951, 4952, 4953, 4954, 4955, 4956, 4957, 4958,

4959/1, 4959/2, 4959/3, 4959/4, 4959/5, 4959/6, 4959/7, 4959/8,

4959/9, 4959/10, 4959/11, 4959/12, 4959/13, 4959/14, 4959/15,

4959/17, 4959/18, 4959/19, 4959/20, 4959/21, 4959/22, 4959/23,

4960, 4961, 4962, 4963, 4964, 4965, 4966, 4967, 4968, 4969,

4970, 4971, 4972, 4973, 4974, 4975, 4976, 4977, 4978, 4979/1,

4979/2, 4980, 4981, 4982, 4983, 4984, 4985, 4986, 4987, 4988,

4989, 5003, 5004, 5005, 5006, 5007, 5008/1, 5008/2, 5009, 5010,

5011, 5012, 5013/1, 5013/2, 5013/3, 5014, 5015, 5016, 5017, 5018,

5019, 5020, 5021, 5023/1, 5023/2, 5024/1, 5024/2, 5024/3, 5024/4,

5024/5, 5024/6, 5024/7, 5024/8, 5025, 5026/3, 5027/3, 5035, 5036,

5038, 5039/1, 5041/1 i 5041/2.

Delovi parcela:

4663/6, 4708, 4709, 4725, 4741/2, 4742, 4743, 4767/5, 4768/9,

4768/10, 4769, 4770, 4771, 4778/1, 4799/3, 4778/2, 4811, 4858,

4860/1, 4860/2, 4861/1, 4861/2, 4861/3, 4861/5, 4862/1, 4891/1,

4918/1,4923, 5042/1, 5043, 5062/2, 5062/5, 7813, 7814, 7815, 7816,

7817, 7818, 7819, 7823, 7841, 7844, 7852, 7853, 7854, 10957,

10958, 10964, 10965, 10966, 10967, 10968, 10969, 13404, 13405.

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva parcela i grani-

ca katastarskih parcela u okviru granica plana, meroda-

van je grafi~ki prilog „Katastarska podloga sa granicom

plana” koja se nalazi u Dokumentaciji plana.

1.4. Urbanisti~ke obaveze

Planski osnov za izradu plana ~ini slede}i dokument: 

– Generalni plan Beograda do 2021. („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05).

Usvojeni plan koji se grani~i sa predmetnom teritorijom:

– Regulacioni plan naseqa Mirijevo („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 20/02). U obuhvatu ovog plana va`e}i

regulacioni plan se stavqa van snage.

Planovi ~ija je izrada u toku, a grani~e se sa predmet-

nim planom:

– Plan detaqne regulacije saobra}ajnice Bulevar kra-

qa Aleksandra od Ustani~ke do Terazija, koji se razra|uje
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na osnovu Odluke o pripremawu detaqnog urbanisti~kog

plana Bulevara revolucije („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 6/93). Izrada ovog plana kojim se defini{e regu-

lacija saobra}ajnice Bulevar kraqa Aleksandra jo{ uvek

je u toku i trenutno je u fazi izrade Nacrta plana. Sa

predmetnim planom usagla{ena je regulaciona {irina ove

saobra}ajnice i u odnosu na wu, regulacijom parne strane,

formirana granica ovog plana;

– Plan detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra

za podru~je blokova D7a, D7b, D7c, D8a, D8b, D9a, D9b,

D10a, D11a i D12a, koji se razra|uje na osnovu Odluke o

pripremawu detaqnog urbanisti~kog plana Bulevara revo-

lucije („Slu`beni list grada Beograda”, broj 6/93). Izra-

da ovog plana je jo{ uvek je u toku i trenutno je u fazi usva-

jawa Predloga plana. Sa predmetnim planom usagla{ena je

regulaciona {irina ulice Mite Ru`i}a i u odnosu na wu,

regulacijom neparne strane ulice, formirana granica

ovog plana;

– Plan detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra

– blok D6 se radi na osnovu Odluke o pripremawu DUP-a

Bulevara revolucije („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 6/93) i u fazi je izrade nacrta plana. Sa predmetnim

nacrtom usagla{ena je regulacija ulice Voje Veqkovi}a i

u odnosu na wu, parnom stranom ulice, formirana granica

ovog plana;

– Plan detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra

za blokove izme|u ulica: @abqa~ke i Bajdine, blokovi E1-

E9 koji je, tako|e u fazi izrade Nacrta plana, a radi se na

osnovu Odluke o pripremawu DUP-a Bulevara revolucije

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 6/93). Sa predmet-

nim Nacrtom usagla{ena je regulacija ulice @abqa~ka u

odnosu na koju je formirana granica ovog plana.

1.4.1. Uslovqenosti iz Generalnog plana Beograda do
2021. („Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05)

Podru~je obuhva}eno predmetnim planom se nalazi u

sredwoj zoni grada, u okviru urbanisti~ke celine 13: Du-

{anovac, [umice, Kowarnik.

Prema GP Beograda do 2021. godine („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) osnovne namene predmet-

nog prostora su: stanovawe i stambeno tkivo, komercijal-

ne zone i gradski centri, privredne delatnosti i privred-

ne zone, te zelene povr{ine i one ujedno predstavqaju i

gra|evinske celine sa istim pravilima gra|ewa. 

Osnovni morfolo{ki tip izgradwe stambenog tkiva u

bloku je individualna stambena izgradwa i otvoreni grad-

ski blok planiran du` Bulevara kraqa Aleksandra. Uz

istu saobra}ajnicu planirana je komercijalna zona i par-

kovska povr{ina. Privredne delatnosti i privredne zone

planirane su u okviru bloka D13b sa pristupom iz ulice

Mite Ru`i}a i Frawe Kluza. Zelene povr{ine planirane

su oko stare tramvajske okretnice.

U postoje}oj uli~noj mre`i grada Bulevar kraqa Alek-

sandra je u rangu magistrale, ulica Mite Ru`i}a je u ran-

gu ulice drugog reda, dok su ostale ulice deo sekundarne

uli~ne mre`e grada. Prema GP-u Beograda do 2021, ulica

Mite Ru`i}a mewa rang u ulicu prvog reda, dok ostale sa-

obra}ajnice zadr`avaju postoje}i rang.

Kompaktni gradski blok

Kompaktni blokovi su skupovi pojedina~no izgra|enih

zgrada na odgovaraju}im parcelama koje po{tuju uslove me-

|usobne povezanosti i regulacije. Objekti su izgra|eni po

obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka posta-

vqeni su na wu ili paralelno sa wom. Op{te pravilo je da

se stanovawe u prizemqu (i na prvom spratu) sasvim iskqu-

~i, posebno u prometnim saobra}ajnicama.
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Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili {ire celine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i nezastrtih De~ja igrali{ta 

stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika povr{ina u odnosu uzrast 3-11 god. 

i delatnosti st/ha zap/ha (st+zp)/ha na P bloka m²/st

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}i blokovi u CZ 50-90%/50-10% 400 – 800 500 1000 10 % 1m2/st(najmawe100 m2)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}i blokovi van CZ Preko70%/do30% 250 – 450 200 500 20 % 1m2/st(vi{e od 100 m2)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Novi blokovi Parametri zavise od polo`aja bloka u gradskom tkivu i uslova RP

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti parcele do 300 m² 3,5

do 400 m² 3,5

do 500 m² 3,5

do 600 m² 3

preko 600 m² 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti parcele do 300 m² 60%

do 400 m² 55%

do 500 m² 50%

do 600 m² 45%

preko 600 m² 40%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti ugaonih parcela Z h1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli postoje}i blokovi u centralnoj zoni 10% do 20% 

postoje}i blokovi van centralne zone 20% do 30% 

novi blokovi 30% 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina novih objekata u izgra|enom tkivu 1,5 {ir. ulice

(u odnosu na {irinu ulice) u novim blokovima 1,0 {ir. ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 0,7 -1,1 PM / 1 stan 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m² BGP

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Rastojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa gra|evinske linije objekta od regulacione linije 0,0 m, 3,0 m ili 5,0 m
(preporuka za nove objekte)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od bo~nih granica parcele u neprekinutom nizu 0,0 m
u prekinutom nizu (novi i postoje}i) rast.izme|u objekta ali ne mawe od 1,5 m
u prekinutom nizu novih objekata 1/5 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 2,5 m
atrijumski 0,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta u neprekinutom nizu 0,0 m
u prekinutom nizu (novi i postoje}i) 1/3 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 4 m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 2/5 h, ali ne mawe od 5 m
atrijumski 0,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele Izgradwa unutar postoje}ih blokova 1/3 h, ali ne mawe od 5 m
Za objekte u novim blokovima 0,5 – 1,5 h, ali ne mawe od 7 m
Atrijumski i poluatrijumski 0,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od naspramnog objekta Izgradwa unutar postoje}ih blokova 2/3 h, ali ne mawe od 10 m
Za objekte u novim blokovima 1 – 3 h, ali ne mawe od 14 m
Atrijumski i poluatrijumski 0,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Otvoreni gradski blok

Otvoreni blokovi su slobodno postavqeni vi{espratni objekti koji su povu~eni u odnosu na regulacionu liniju blo-

ka, izgra|eni na jedinstvenoj zajedni~koj povr{ini bez parcelacije. Slobodni prostori su ure|eni kao velike blokov-

ske zelene povr{ine sa prostorima za de~iju igru, sport i rekreaciju. Otvoren blok je oivi~en jakim saobra}ajnicama

sa uvo|ewem saobra}aja u unutra{wost bloka (stambene ulice, slepe pristupne ulice i parkinzi).

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili {ire celine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i nezastrtih 

stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika povr{ina u odnosu 

i delatnosti St/ ha zap/ ha (st+ zp) / ha na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blokovi u centralnoj zoni 50 – 90% / 50 – 10% 300 – 600 300 700 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blokovi van centralne zone preko 70%/ do 30% 250- 450 200 600 20 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Novi blokovi Parametri zavise od polo`aja bloka u gradskom tkivu i uslova plana detaqne razrade.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Koeficijent izgra|enosti u centralnoj zoni 1.2 do 2.2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Koeficijent izgra|enosti van centralne zone 1.0 do 2.0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat izgra|enosti blokova niske izgradwe, do P+4+Pk 35%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat u blokovima visoke izgradwe 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% do 40% 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~ja igrali{ta (3-11 godina) 1 m²/stan (min. 100-150 m²)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta za nove stambene objekte P+6+(Ps)*

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta za nove poslovne objekte P+12+Ps (maks. 43 m)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 0,7 – 1,1 PM/ 1 stan 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 1 h vi{eg objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 1/2 h vi{eg objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Individualno stanovawe

Individualno stanovawe je skup pojedina~no izgra|enih zgrada na parcelama veli~ine od 300 m² do 600 m², oivi~en

je ulicama ili drugim javnim prostorima. Objekti su izgra|eni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka

postavqeni su na wu ili su povu~eni. Objekti su stambene namene, sa jednim ili vi{e stanova, prete`ne spratnosti

Po(Su)+P+1+Pk, izgra|eni kao slobodnostoje}i objekti, retko kao dvojni ili zgrade u nizu. U dubini parcele pro-

stor je ure|en kao dvori{ni vrt. Na ovim delovima parcele ponekad se javqaju mawi pomo}ni ili mawi poslovni objek-

ti. Izra`ena je tendencija transformacije prizemnih i suterenskih delova objekata u poslovni prostor.
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Ne postoji razlog za strukturalnom i morfolo{kom transformacijom blokova sa individualnim stanovawem. U cen-

tralnoj zoni, na magistralama ili ulicama á reda objekti ovog tipa mogu dobiti ve}u spratnost (Po+(Su)+P+2+Pk) i

postati gradske vile. 

Kvalitetne zelene povr{ine koje se nalaze unutar ovog tipa tkiva, mogu da ubla`e nedostatak javnih zelenih povr-

{ina.

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili {ire celine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i nezastrtih 

stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika povr{ina u odnosu 

i delatnosti St/ ha zap/ ha (st+ zp) / ha na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

preko 80% / do 20 % 100 – 300 50 300 30-70 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Koeficijent izgra|enosti na parceli (raspon podrazumeva P+1+Pk do P+2+Pk

maks. kapacitete u zavisnosti od tipa individualnog stana) do 300 m² maks. 0,8 – 1,2

do 400 m² maks. 0,75 – 1,05

do 500 m² maks. 0,7- 1

do 600 m2 maks. 0,65 – 0,9

preko 600 m² maks. 0,6 – 0,85

atrijumski i poluatrijumski maks. 1,2 -1,5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Koeficijent izgra|enosti ugaonih objekata Ki h 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat izgra|enosti parcele do 300 m² 50%

do 400 m² 45%

do 500 m² 40%

do 600 m² 35%

preko 600 m² 30%

atrijumski i poluatrijumski 65%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat izgra|enosti ugaonih objekata Pi h 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta u centralnoj zoni du` magistralnih ulica I reda maks. 11,5 m (do kote venca)

maks. 15,0 m (od kote slemena)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta van centralne zone du` magistralnih ulica I reda maks. 8,5 m (do kote venca)

maks. 12,0 m (od kote slemena)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina pomo}nih objekata maks. 5.0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 1 PM/ 1 stan

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastrojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa gra|evinske linije objekta od regulacione linije (preporuka za nove objekte) 0 m, 5 m ili 10 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nih granica parcele slobodnostoje}i objekti 1,5 – 2,5 m
dvojni objekti 4,0 m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 1,5 – 4,0 m
atrijumski i poluatrijumski 0,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta slobodnostoje}i objektii 4,0 m
dvojni objekti 5,5 m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 4,0 m
atrijumski i poluatrijumski 0,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele predba{ta 5 m 1 h, ali ne mawe od 8 m
predba{ta ve}a od 5 m 1/2 h, ali ne mawe od 4 m
atrijumski i poluatrijumski 0,0 – 4,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od naspramnog objekta 1,0 – 2,0 h, ali ne mawe od 8 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od naspramnog objekta (atrijumski i poluatrijumski) 0,0 – 4,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Min. {irina parcele Min. povr{ina parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za slobodnostoje}i objekat 12 m 300 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za dvojne objekte 20 m 400 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za objekte u nizu 6 m 200 (150) m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Me{oviti gradski blok

Pojedini blokovi, naro~ito u centralnoj zoni i prvom

prstenu gradkog tkiva, koji su u procesu rekonstrukcije,

definisani su kao me{oviti. U obuhvatu predmetnog pla-

na planiran je jedan blok (D17) koji je sastavqen od tkiva:

kompaktan gradski blok+ individualno stanovawe. 

Me{oviti blokovi su kombinacija drugih tipova stam-

benih blokova, pa za wih va`e svi parametri, urbanisti~-

ki pokazateqi i uslovi za odgovaraju}e tipove.

U novim kompleksima organizovane stambene izgradwe

mogu}e je planirati me{ovite blokove, u zavisnosti od

ste~enih obaveza, odnosa prema mikro i makrolokacijskim

uslovima i okru`ewu.

Privredne delatnosti i privredne zone

Proizvodni pogoni su mawe proizvodne jedinice koje

mogu postojati samostalno ili se grupi{u u privredne i

industrijske zone. Pod proizvodnim pogonima se podrazu-

mevaju privredne lokacije veli~ine od 0,5 do 50 ha.

Proizvodni pogoni su samostalne lokacije koje se mogu

podizati pored stanovawa, centara i drugih namena ako za-

dovoqavaju kriterijume za{tite ̀ ivotne sredine. Proizvod-

ni pogoni, tako|e, mogu biti i delovi industrijskih i pri-

vrednih zona. U porizvodnim pogonima, ukoliko egzistiraju

samostalno, dozvoqene su delatnosti iz klase A, B i V, kao

na primer: male i sredwe firme, tr`ni centri, ve}a skladi-

{ta, prehrambena industrija, tekstilna industrija i dr. 

Postoje}i proizvodni pogoni u centralnoj zoni i sred-

wem prstenu mogu se transformisati u tercijalne delatno-

sti: poslovawe, trgovina, mawa skladi{ta, ugostiteqstvo

i sl. Za nove pogone obavezna je saglasnost na Analizu uti-

caja na `ivotnu sredinu. 

Postoje}e industrijske zone u centralnoj zoni i sred-

wem prstenu planirane su za transformaciju ka tercijal-

nim delatnostima: trgovina, skladi{ta, poslovawe, ugo-

stiteqstvo i sl. Mogu}a je i transformacija samo pojedi-

nih proizvodnih pogona u okviru industrijske zone u eko-

lo{ki povoqnije delatnosti.

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili {ire celine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat izgra|enosti 50 %

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Koeficijent izgra|enosti 0,5 – 1,0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina na parceli do 1 ha
– bez parkinga 20%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina na parceli 

do 1–5 ha – bez parkinga 25%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina na parceli 

do > 5 ha – bez parkinga 30 – 50%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta m 12 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gustina zaposlenih / ha 50 – 200

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Minimalno rastojawe gra|evinske od regulacione linije 5 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe gra|evinksih linija od bo~nih i zadwe granice 

parcele 1/2 h
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj potrebnih parkinga ostvariti unutar parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Dozvoqeni radovi na parceli: ru{ewe, izgradwa, dogradwa, 

nadzi|ivawe, rekonstrukcija, sanacija, adaptacija, 

promena namene +

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~je ustanove

De~je ustanove su objekti organizovanog boravka, vaspi-

tawa, obrazovawa i zdravstvene za{tite dece pred{kol-

skog uzrasta. U objektima de~jih ustanova dozvoqene su is-

kqu~ivo namene vezane za de~je ustanove propisane zako-

nom i drugim propisima.

Veli~ina de~ije ustanove ograni~ena je na 270 mesta. 

U ciqu boqe opslu`enosti predla`u se depadansi u bliskom

okru`ewu, u okviru stambenih blokova i drugih odgovaraju-

}ih zelenih povr{ina blokova. Uslovqava se ograni~avawe

spratnosti na maksimalno P+1. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat m²/korisniku 6,5–7,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapacitet maks. 270 dece

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela m²/korisniku 15–18

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Spratnost P+1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parking mesto na m² objekta ili zap. Van parcele /100 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelene povr{ine – skverovi

Pod pojmom skvera obuhva}ene su zelene povr{ine koje

se nalaze u izgra|enom gradskom tkivu, veli~ine ispod 1 ha

i koriste se za pe{a~ki tranzit, kratkotrajni odmor i igru. 

Razlikuje se vi{e tipova skverova: skver u administra-

tivno-poslovnom centru grada, skver ispred javnih objeka-

ta, skver u stambenim naseqima, skver u okviru saobra}aj-

nica i dr. U odnosu na na~in ozelewavawa mogu da budu:

parternog tipa (travwaci, cvetwaci), poluotvoreni (par-

terni prostori sa sadnicama drve}a i `buwa) i zatvoreni

(gde preovla|uju visoko drve}e i {ibqe).

Lokacije za nove skverove treba obezbediti u sklopu pe-

{a~kih zona, novih saobra}ajnih re{ewa, ure|ivawem neu-

re|enih prostora grada, prenamenom gra|evinskog bloka

ili gra|evinske parcele u sklopu rekonstrukcije grada.

1.4.2. Odstupawa od GP Beograda 2021. („Slu`beni list
grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05)

Predmetnim planom izvr{ene su slede}e izmene na ni-

vou pojedinih blokova u odnosu na Generalni plan:

– S obzirom na to da se blokovi D16a, D16b, D16c, D19a,

D20a i D20c ovim planom izuzimaju iz RP naseqa Mirijevo,

zona A kojoj pripadaju i navedeni blokovi (indeks izgra|eno-

sti 2,0, stepen zauzetosti 60% i spratnost P+2+Pk), defi-

nisana je urbanisti~kim parametrima preuzetim iz Regulaci-

onog plana naseqa Mirijevo („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 20/02). U blokovima D18, D19a, D19b, D19c, D20a,

D20b i D20c se, tako|e, prema Nacrtu plana planira indivi-

dualno stanovawe (zona A – indeks izgra|enosti 2,0, stepen

zauzetosti 60% i spratnost P+2+Pk). Prema prema GP-u Be-

ograda 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i

25/05) za individualno stanovawe je predvi|en indeks izgra-

|enosti 1.2, stepen zauzetosti 60% i spratnost 

– Kod stanovawa u otvorenom bloku D4 se prema Nacrtu

plana planira indeks izgra|enosti 2.5, stepen zauzetosti

40% i spratnost P+6, a u otvorenom bloku D14b indeks iz-

gra|enosti 2,5, stepen zauzetosti 35% i spratnost P+6. Pre-

ma GP-u Beograda 2021(„Slu`beni list grada Beograda”, br.

27/03 i 25/05) za otvoreni blok van centralne zone se plani-

ra indeks izgra|enosti 2,0, stepen zauzetosti 30% i maksi-

malna spratnost P+6+Ps. Analizom ekonomske realnosti

urbanih rekonstrukcija blokova, do{lo se do potrebe pove-

}awa indeksa izgra|enosti u odnosu na GP Beograda 2021. 

– Blok D17 se, prema GP-u Beograda 2021 („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05), nalazi u povr{ina-

ma planiranim za individualno stanovawe (indeks izgra|e-

nosti 1,2, stepen zauzetosti 60% i spratnost P+2+Pk).

Prema Nacrtu plana u delu bloka se planira individualno

stanovawe (zona A – indeks izgra|enosti 2,0, stepen zauze-

tosti 60% i spratnost P+2+Pk), u delu vi{eporodi~no

stanovawe (zona B – indeks izgra|enosti 2,2, stepen zauzeto-

sti 55% i spratnost P+3) i u delu bloka se planira kom-

paktni blok (zona G- indeks izgra|enosti 3,5, stepen zauze-

tosti 60% i spratnost P+4-P+6). Razlog je uskla|ivawe vi-

sinske i horizontalne regulacije sa susednim blokovima.

Jugozapadna strana ulice Voje Veqkovi}a koja se defini{e

PDR-om Bulevara kraqa Aleksandra-blok D6, ~ija je izrada

u toku, predvi|ena je za izgradwu objekata spratnosti

P+3+Pk. Zona G unutar bloka D17 novom regulacijom Bule-

vara kraqa Aleksandra postaje zna~ajan prostorni reper. 

5. maj 2009. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 20 – 31



– Deo bloka D5 se prema GP-u Beograda 2021. („Slu`be-

ni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) nalazi u povr-

{inama planiranim za komercijalne zone i gradske centre

u oviru ostalog gra|evisnkog zemqi{ta, a prema Nacrtu

plana se planira u okviru javne zelene povr{ine. 

– Kod industrije i komercijalnih delatnosti u bloku

D13b-zona G se prema Nacrtu plana planira indeks izgra-

|enosti 1,6, stepen zauzetosti 65 %, a prema GP-u Beograda

2021 („Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) za

privredne zone se planira indeks izgra|enosti 1,0 i ste-

pen zauzetosti 50%. Blok je definisan postoje}im urbani-

sti~kim parametrima koji su ve}i u odnosu na parametre

date GP-om Beograda 2021.

– Za zonu A – individualno stanovawe prema Nacrtu

plana je predvi|ena minimalna udaqenost od zadwe grani-

ce parcele 5,0 m, a na parcelama na kojima je rastojawe iz-

me|u planirane gra|evinske linije i zadwe granice parce-

le mawe ili jednako 14,0 m, udaqenost objekta od zadwe

granice parcele je 2,5 m. Prema GP-u Beograda 2021. („Slu-

`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) za individu-

alno stanovawe rastojawe od zadwe granice parcele kada

je predba{ta 5 m je 1 h, ali ne mawe od 8 m.

1.4.3. Regulacioni plan naseqa Mirijevo

Regulacionim planom naseqa Mirijevo („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 20/02), utvr|eni su uslovi za iz-

gradwu i ure|ewe prostora naseqa Mirijevo, povr{ine od

oko 700 ha koja se ure|uje kroz urbanisti~ke potceline

prostorno odre|ene u 11 makrogra|evinskih blokova. Ma-

krogra|evinski blokovi definisani su osovinama pri-

marne saobra}ne mre`e, a u grani~nim zonama izme|u blo-

kova granicama katastarskih parcela. 

Ovim planom se deo Regulacionog plana naseqa Mirije-

vo stavqa van snage i to blokovi izme|u ulica: Budmanijeve,

Du{ana Popovi}a i Kninske (blok D16a); Budmanijeve,

Kninske i Delni~ke (blok D16b); Budmanijeve, Delni~ke i

Koste Trifkovi}a (D16c); Majke An|elije, Koste Trifko-

vi}a i Ilindenske (D19a) i Majke An|elije, Ilindenske,

Ru`e Jovanovi} i @abqa~ke (blokovi D20a i D20c).

Razlog za preuzimawe i ponovno preispitivawe navede-

nih blokova le`i u ~iwenici da oni gravitiraju prema Bu-

levaru kraqa Aleksandra, kao i da su obra|eni u Prostor-

no-programskom re{ewu zone Regulacionog plana Buleva-

ra revolucije (Bulevara kraqa Aleksandra). 

Prema RP naseqa Mirijevo („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 20/02) blokovi D16a, D16b, D16c, D19a, D20a i

D20c se nalaze u makrogra|evinskom bloku „Z” i pripadaju gra-

|evinskim blokovima niske stambene izgradwe. Za ove bloko-

ve definisana je maksimalna spratnost objekata P+2+M, ko-

eficijent izgra|enosti na parceli 1.0-2.0 i stepen zauzetosti

od 30% do 60% u zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele.

1.5. Podloge za izradu plana

Ovaj plan detaqne regulacije radi se na slede}im pod-

logama:

– Digitalizovani topografski plan 1:1.000;

Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar nepo-

kretnosti, Beograd

– Skeniran katastar, radni original 1:1.000

Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar nepo-

kretnosti, Beograd

– Geodetski plan vodova 1:1.000 

Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar nepo-

kretnosti, Beograd

1.6. Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta 

Prirodne pogodnosti terena (grebenska dispozicija,

blago nagnuti tereni ju`ne i jugozapadne orijentacije) i

polo`aj ove urbanisti~ke celine u odnosu na saobra}ajne

pravce Bulevar kraqa Aleksandra i Bulevar JA, uslovili

su predratno intenzivno naseqavawe u vidu porodi~ne

stambene izgradwe i partaja, danas pro`eto parcijalnim

rekonstrukcijama mawih celina sa vi{espratnom stambe-

nom izgradwom.

1.6.1. Izgra|eno tkivo

Prostor obuhvata plana se mo`e podeliti na vi{e ce-

lina razli~itih morfologija i kvaliteta urbaniteta:

– Prostor izme|u ulica Koste Trifkovi}a i @abqa~ke

(blokovi od 12 do 19, tj. D17, D18, D19a, D19b, D19c, D20a,

D20b i D20c) ~ine relativno pravilne katastarske parcele

formirane radi izgradwe porodi~nih stambenih objekata u

sklopu kojih su inkorporirani i noviji objekti tipa grad-

skih vila. Karakteristi~no za ove blokove jeste da je veli-

ki broj objekata gra|eno 70-tih i 80-tih godina HH veka kao

dupleksi, spratnosti Su+P+1 sa po 4 stana i gara`ira-

wem u suterenu. Kvalitet ovog prostora le`i i u visinskoj

razlici ulica Koste Trifkovi}a, Ilindenske i @abqa~-

ke, odnosno pad terena prema Bulevaru i prema ulici Koste

Trifkovi}a (severozapadno i jugozapadno) stvara mogu}-

nost kaskadirawa prostora uz otvarawe vizura.

– Blokove izme|u ulica Du{ana Popovi}a i Koste

Trifkovi}a (blokovi od 9 do 11, odnosno D16a, D16b i

D16c), karakteri{e relativno sli~na urbana morfologija

sa individualnim stambenim objektima ili dupleksima

spratnosti Su+P+1. 

– Ne{to lo{ije bonitetno stawe, razli~ita veli~ina ka-

tastarskih parcela i razli~it kvalitet opremqenosti objeka-

ta karakteri{e blokove izme|u Budmanijeve ulice, Mlavske i

uz kompleks fabrike „Kluz” ( blokovi 4,8 i deo bloka 6, odno-

sno D13a, D15 i severozapadni deo D14a). Uske parcele sa

objektima spratnosti P ili P+1 i velikim brojem pomo}nih

objekata, ali i pravilne katastarske parcele sa kvalitetni-

jim objektima spratnosti Su+P+1 ukazuju na nedovr{en pro-

ces transformacije i urbanizacije predmetnog prostora. 

– Posebnu celinu ~ine parcele izme|u fabrike „Kluz”

i Bulevara kraqa Aleksandra (blok 1, odnosno D4) sa

objektima niske spratnosti, velike zauzetosti parcele i

lo{eg bonitetnog stawa, tzv. partaje. Namena bloka je pre-

te`no stambena, ali postoje i lokacije sa poslovnim i

stambeno-poslovnim sadr`ajima. 

– Kolektivno stanovawe je zastupqeno u sredini obu-

hvata Plana, u ulici Frawe Kluza. Radi se o 3 objekta „pa-

viqonskog” tipa, spratnosti P+2 i jednom objektu uz Bud-

manijevu ulicu, spratnosti Su+P. Na raskrsnici ulica

Budmanijeve i Koste Trifkovi}a nalazi se stambeni obje-

kat, spratnosti P+9 koji je i najvi{i objekat u okru`ewu.

– Pored stanovawa, u obuhvatu Plana nalazi se fabri-

ka konfekcije „Kluz” koja je, trenutno, u fazi vlasni~ke

transformacije. Pristup ovom kompleksu ostvaruje se iz

ulice Mite Ru`i}a i Frawe Kluza. 

– Uz Bulevar, izme|u ulica Frawe Kluza i Koste Trif-

kovi}a sme{teni su trgova~ko-poslovni sadr`aji („Mak-

si-diskont”, objekat GSP-a, benzinska pumpa itd.) i mawa

zelena povr{ina – skver sa tramvajskom okretnicom. 

– U ulici Voje Veqkovi}a 15A, u prizemqu objekta sme-

{ten je privatni de~iji vrti}.

1.6.2. Saobra}ajne povr{ine

Prostor predmetnog plana obuhvata dve primarne sao-

bra}ajnice:

– Sa jugozapadne strane Bulevar kraqa Aleksandra koji

u uli~noj mre`i grada, prema GP-u Beograda 2021. godine

(„Slu`beni list grada Beograda”, br.27/03 i 25/05), ima

funkcionalni rang gradske magistrale.

– Sa severozapadne strane prostor plana je oivi~en

ulicom Mite Ru`i}a koja prema GP-u Beograda 2021. godi-

ne, ima funkcionalni rang ulice prvog reda.

Sve ostale ulice unutar granica plana: Mlavska, Bud-

manijeva, Kamenogorska, Du{ana Popovi}a, Kninska, Del-

ni~ka, Frawe Kluza, Koste Trifkovi}a, Majke An|elije,
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Bra}e Todorovi}, Ru`e Jovanovi}, Ilindenska, Voje Veq-

kovi}a i @abqa~ka, prema GP-u Beograda do 2021. godine

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05), pripa-

daju sekundarnoj uli~noj mre`i.

Predmetni prostor je dobro opslu`en linijama JGPP-

a, i to tramvajskim i autobuskim linijama u Bulevaru kra-

qa Aleksandra i autobuskim linijama koje prolaze ulicom

Mite Ru`i}a.

U postoje}em stawu na svim navedenim ulicama vr{i se

parkirawe vozila u uli~nom profilu, na trotoaru u Bule-

varu kraqa Aleksandra i u ulici Mite Ru`i}a, ili pola

na trotoaru, a pola na kolovozu na ostalim sporednim uli-

cama, dok se mawi broj vozila parkira na parceli. 

U obuhvatu plana ne postoji gara`a kao ni izgra|eni

ili ure|eni prostori za parkirawe javnog karaktera.

Postoje}i na~ini kori{}ewa zemqi{ta prikazani su

na grafi~kom prilogu 02/Postoje}a namena povr{ina.
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2. PRAVILA URE\EWA

2.1. Koncept plana 

Predvi|eni radikalni zahvati u saobra}ajnoj matrici

imaju zna~ajne posledice na Plan u pogledu definisawa

koncepta i potrebne tranformacije prostora. Radi se o

novoj regulaciji i pro{irewu Bulevara kraqa Aleksandra

i ulice Mite Ru`i}a, {to za posledicu ima novu organi-

zaciju blokova i potrebu redefinisawa ostalog saobra}a-

ja u okru`ewu.

Planom su odre|ene zone, funkcionalne celine, u okvi-

ru kojih je mogu}e ostvariti planirane namene, a prema pra-

vilima gra|ewa i kori{}ewa prostora koja su definisana

za svaku zonu ponaosob. U okviru svake zone Planom su de-

finisane karakteristi~ne, preovla|uju}e namene.

I pored ambijentalnih i arhitektonskih razlika u kva-

litetu i prostornim potencijalima, Bulevar kraqa Alek-

sandra sa svojim okru`ewem predstavqa jedinstven grad-

ski prostor koji je potrebno sagledavati u kontinuitetu.

Zbog toga i ovaj Plan sledi osnovni koncept u vidu afir-

micije postoje}ih ili stvarawa novih gradskih repera,

formirawa novih javnih prostora, otvarawa i potencira-

wa vizura, te stvarawa uslova za transformaciju urbanog

tkiva ostvarivawem mogu}nosti ekonomski isplative re-

konstrukcije. Stvoreni su uslovi da se dotrajali gra|evin-

ski fond u blokovima uz Bulevar kraqa Aleksandra, zame-

ni novim uz zna~ajno pove}awe bruto povr{ine i tran-

sformacijom oblika stanovawa iz prete`no individual-

nog u prete`no vi{eporodi~no stanovawe. U svim objekti-

ma du` Bulevara planirana su nestambena prizemqa. 

U blokovima u zale|u Bulevara kraqa Aleksandra zadr-

`ava se postoje}i karakter izgradwe i uli~na matrica. Za-

dr`ana je, gde god je to bilo mogu}e, postoje}a regulacija

ulica, a povla~ewem gra|evinskih linija u odnosu na po-

stoje}u stvoreni su uslovi za podizawe spratnosti, stepe-

na izgra|enosti i transformaciju stanovawa u partajama u

stanovawe u gradskim vilama. 

Planom nije predvi|eno zadr`avawe ili ru{ewe po-

stoje}ih objekata ve} su dati namena povr{ina, kapaciteti

zona i pravila gradwe. Za ru{ewe su predvi|eni oni objek-

ti koji ulaze u regulaciju javnih povr{ina.

Parkirawe vozila planira se u gara`ama u okviru par-

cela, ili u blokovskim gara`ama kod stanovawa u otvore-

nim blokovima.

U skladu sa porastom broja stanovnika (ukupno 5542

stanovnika, od kojih je oko 277 dece pred{kolskog i oko

554 {kolskog uzrasta) predvi|ena je izgradwa de~ijeg vr-

ti}a i ustanove primarne medicinske za{tite. De~ije

ustanove mogu}e je graditi kao depadanse u stambenim zo-

nama, prema pravilima za kompatibilne sadr`aje. U ulici

Voje Veqkovi}a 15A, odnosno na parceli k.p. 4945 KO Zve-

zdara, u prizemqu objekta sme{ten je privatni de~iji vr-

ti} koji se ovim planom zadr`ava. 

Predvi|ena je izgradwa osnovne {kole za potrebe dece

{kolskog uzrasta u susednom Planu detaqne regulacije Bu-

levara kraqa Aleksandra za blokove izme|u ulica:

@abqa~ke i Bajdine, blokovi E1-E9, ~ija je izrada u toku. 

2.2. Namena povr{ina 

Planirane namene prostora su definisane grafi~kim

prilogom 04 „Plan namene povr{ina”. Ovako definisane

namene predstavqaju preovla|uju}u, dominantnu namenu na

tom prostoru. Svaka namena podrazumeva i druge kompati-

bilne namene. Na nivou pojedina~nih parcela u okviru zo-

ne, namena definisana kao kompatibilna mo`e biti do-

minantna ili jedina, ukoliko to posebnim pravilima nije

druga~ije regulisano.

Planirane namene povr{ina definisane su u okviru

razli~itih na~ina kori{}ewa zemqi{ta:

Javno gra|evinsko zemqi{te ~ine: 

Javne slu`be

– De~ja ustanova

Javne zelene povr{ine

– Skver

Saobra}ajne povr{ine

– Kolske saobra}ajnice

– Kolsko-pe{a~ka saobra}ajnica

– Pe{a~ki prolazi

Objekti komunalne infrastrukture

– Trafo-stanica

Ostalo gra|evinsko zemqi{te ~ine:

Javne slu`be

– Ustanova primarne zdravstvene za{tite

Stanovawe

– ZONA A – individualno stanovawe 

– ZONA B – vi{eporodi~no stanovawe

– ZONA V.1, V.2 i V.3 – otvoreni blok

– ZONA G – kompaktni blok 

Delatnosti:

– ZONA D – industrija i komercijalne delatnosti

2.2.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

De~ja ustanova

Deo bloka D14a (izme|u ulica Frawe Kluza i Budmani-

jeve) predvi|en je za izgradwu de~ije ustanove na osnovu

uslova Zavoda za unapre|ewe obrazovawa i vaspitawa (broj

68/2007 od 25.01.2007), Sekretarijata za socijalnu i de~iju

za{titu (HáH-01 broj 350-4/7 od 24.01.2007) i Mi{qewa o

predlo`enim re{ewima i potrebama za locirawe pred-

{kolskih i {kolskih ustanova Urbanisti~kog zavoda Beo-

grada (broj 350-790/06 od 22.01.2007). Objekat je spratnosti

P+1, maksimalnog kapaciteta 270 mesta, sa prate}im sadr-

`ajima u funkciji boravka dece na otvorenom. Parkirawe

je predvi|eno je du` ulice Frawe Kluza, neposredno uz

parcelu de~je ustanove.

Javne zelene povr{ine – skver

Blok D5 (izme|u Bulevara kraqa Aleksandra, ulice

Frawe Kluza i Koste Trifkovi}a) je jednim delom izgra-

|en objektima komercijalnog sadr`aja („Maksi diskont”,

butici, prodajno mesto GSP-a, trafike i sl.), a na drugom

delu se nalazi ure|ena zelena povr{ina podeqena na dva

dela starom tramvajskom okretnicom.

Nova trasa Bulevara kraqa Aleksandra zna~ajno smawu-

je povr{inu predmetnog bloka i ru{i objekte komercijal-

nog sadr`aja. Planom se predvi|a da blok D5 u celini po-

stane parkovski sa redefinisanom trasom tramvajske

okretnice. Potreba za pro{irewem zelene povr{ine javqa

se i kao rezultat planiranog pove}awa ukupne izgra|eno-

sti na ovom prostoru, ali i u {irem okru`ewu. 

Saobra}ajne povr{ine su detaqno opisane u poglavqu 2.6.

Objekti komunalne infrastrukture

Trafo-stanica je predvi|ena u sklopu zelene povr{i-

ne-skvera (blok D5) i planirana je na posebnoj parceli

javnog gra|evinskog zemqi{ta uz ulicu Koste Trifkovi}a.

2.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te 

Ustanova primarne zdravstvene za{tite

U sklopu Plana predvi|ena je izgradwa zdravstvene am-

bulante, povr{ine od oko 150 m² sa tri lekarske ordina-

cije. Ambulantu izgraditi na k.p. 4836/1, u prizemqu stam-

beno-poslovnog objekta, odnosno u okviru novoformirane

jedinstvene gra|evinske parcele u bloku D4. 

Zona A – individualno stanovawe, P+2+Pk

Preovla|uju}a namena u ovoj zoni je stanovawe. Zona ob-

uhvata blokove na severoistoku i jugoistoku obuhvata Pla-

na: D13a, D15, D16a, D16b, D16c, deo D17, D18, D19a, D19b,

D19c, D20a, D20b i D20c. U ovoj zoni planirano je da se po-

stepeno vr{i transformacija urbanog tkiva i zamena do-

trajalih stambenih objekata novim.
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U okviru stambenih objekata, ali i objekata u celini,

dozvoqena je izgradwa nestambenih kompatibilnih sadr-

`aja, koji svojom funkcijom ne naru{avaju konfor stano-

vawa. Kompatibilni sadr`aji stanovawu su: trgovina, po-

slovawe, ugostiteqstvo, zanatske usluge (uz po{tovawe

uslova za{tite `ivotne sredine prvenstveno u odnosu na

buku i zaga|ewe vazduha), pred{kolske ustanove kapaciteta

do 30 dece, zdravstvene ustanove na nivou specijalizovanih

ordinacija, sale za rekreaciju, gara`e i sl., a prema stan-

dardima za tu vrstu objekata i prema uslovima iz ovog pla-

na. Maksimalni procenat delatnosti za ovu zonu je 10%.

Zona B – vi{eporodi~no stanovawe, P+3 

Planira se u delu bloka D17 prema ulici Voje Veqko-

vi}a. Radi se o stambenom bloku, maksimalne spratnosti

P+3. U ovoj zoni planirano je da se postepeno vr{i tran-

sformacija urbanog tkiva i zamena dotrajalih stambenih

objekata iskqu~ivo novim objektima u nizu.

U okviru stambenih objekata u ovoj zoni mogu se na}i

prostori nameweni delatnostima, pod uslovom da ne reme-

te komfor stanovawa i ne ugro`avaju `ivotnu sredinu.

Maksimalni procenat delatnosti je 20%.

Zona V – otvoreni blok

Stanovawe u otvorenom bloku se planira u delu Plana

koji tangira prema Bulevaru kraqa Aleksandra. Radi se o

blokovima D4, D14a, D14b. Preovla|uju}a namena u ovoj zo-

ni je vi{eporodi~no stanovawe sa ve}im procentom ko-

mercijalnih sadr`aja (trgovina, ugostiteqstvo, poslovawe

i sl.). Slobodne povr{ine oko objekata potrebno je uredi-

ti kao blokovsko zelenilo. 

Ova zona ima tri potceline:

Potcelina V.1 – otvoreni blok 

Radi se o bloku D4 uz Bulevar kraqa Aleksandra gde se

planira izgradwa stambeno-poslovnih objekata i poslov-

nih objekata na jedinstvenoj gra|evinskoj parceli, sprat-

nosti P+6. Uz Bulevar objekti se postavqaju u vidu lame-

la, oblikovno reprezentativni i prilago|eni ambijentu.

U sklopu prizemqa objekta na k.p. 4836/1 predvi|ena je iz-

gradwa zdravstvene ambulante. Prizemqa svih objekata su

obavezno nestambena. Kod stambeno-poslovnih objekata

maksimalni procenat delatnosti je 30%.

Potcelina V.2 – otvoreni blok

Blok D14b predvi|en je za izgradwu slobodno postavqe-

nih objekata, spratnosti P+6 sa zelenilom izme|u objeka-

ta i podzemnim gara`ama u okviru bloka. U okviru stambe-

nih objekata u ovoj zoni mogu se na}i prostori nameweni

delatnostima, pod uslovom da ne remete komfor stanovawa

i ne ugro`avaju `ivotnu sredinu. Maksimalan procenat

delatnosti za ovu zonu iznosi 30%.

Potcelina V.3 – otvoreni blok

Ova potcelina se nalazi u delu bloka D14a. Radi se o

postoje}oj stambenoj kuli na uglu ulica Koste Trifkovi}a

i Budmanijeve ulice, spratnosti P+9. U ovoj zoni zadr`a-

va se postoje}a namena, povr{ine objekta i postoje}e kori-

{}ewe zemqi{ta.

Zona G – kompaktni blok

Deo me{ovitog bloka D17, na uglu Bulevara kraqa

Aleksandra i ulice Koste Trifkovi}a, odnosno Bulevara

i ulice Voje Veqkovi}a, predvi|en je za izgradwu objekata

u kompaktnom bloku. 

Objekti su stambeni, spratnosti od P+4 do P+6.

Spratnost P+6 se planira na uglu Bulevara kraqa Alek-

sandra, Koste Trifkovi}a i Voje Veqkovi}a, kao reper u

prostoru, odnosno defini{e se na katastarskim parcela-

ma broj 4951, 4952 i 4953 KO Zvezdara. Spratnost P+4 se

defini{e na k.p. br. 4950 i 4954 KO Zvezdara. 

Prizemqe ili deo objekta mogu}e je nameniti delatno-

stima kompatibilnim stanovawu. Maksimalan procenat

delatnosti za ovu zonu je 30%. 

Zona D – industrija i komercijalne delatnosti

Blok D13b ~ini kompleks Tekstilne industrije „Kluz”

koji se, u toku izrade plana, nalazi u procesu vlasni~ke

transformacije, tako da nisu dobijeni potrebni podaci o

potrebama i pravcima razvoja preduze}a. 

Planom je dozvoqeno zadr`avawe postoje}e namene

kompleksa (tekstilna industrija) uz potrebna osavremewa-

vawa proizvodwe ali bez pro{irewa, dogradwe ili nad-

gradwe postoje}ih objekata. 

Dozvoqena je i mogu}nost transformacije celog kom-

pleksa ili dela kompleksa u komercijalni centar (trgovi-

na, poslovawe, usluge...). 

Privredne delatnosti koje su dozvoqene u ovoj zoni su

kategorije A, B i V kao na primer: male i sredwe firme,

tehni~ki servisi, elektromehani~ke radionice, skladi-

{ta gra|evinskog materijala, prerada plasti~nih masa,

fabrike hleba, tr`ni centri i ve}a skladi{ta, prehram-

bena industrija, tekstilna industrija i dr. Izbor proiz-

vodnog postupka potrebno je uskladiti sa obavezom inve-

stitora da obezbedi maksimalnu za{titu ~inilaca `ivot-

ne sredine smawewem, odnosno otklawawem {tetnog uti-

caja na `ivotnu sredinu na samom izvoru zaga|ewa.

Grafi~ki prikaz podele na zone dat je u prilogu

04/Plan namene povr{ina.
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Tabela 2: Planirani urbanisti~ki parametri ostalog gra|evinskog zemqi{ta po zonama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka zone Namena Visina objekata Urbanisti~ki parametri Posebne uslovqenosti

––––––––––––––––––––––––––––––

i z (%)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA A stanovawe P+2+Pk 2.0 60

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA B stanovawe P+3 2.2 55

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA V V.1 – stanovawe P+6 2.5 40 podzemna blokovska gara`a

V.2 – stanovawe P+6 2.5 35

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.3 – stanovawe P+9 1.6 16 dozvoqena je adaptacija objekta bez promene 

visine i gabarita

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA G stanovawe P+4 do P+6 3.5 60 podzemne blokovske gara`e

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA D industrija i komerc. delatnosti P+2 1.6 65

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena: 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) parcele (bloka) je zbir povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a svih zgrada na parceli

(bloku). 

Indeks izgra|enosti („i”) je koli~nik ukupne BRGP na parceli (bloku) i povr{ine parcele (bloka). U prora~un indeksa izgra|enosti ne ulaze eta`e is-

pod kote prizemqa namewene parkirawu vozila u okviru podzemnih gara`a, sme{taju neophodne infrastrukture i sme{taju stanarskih ostava. Podzemne

korisne eta`e se ra~unaju kao 60% povr{ine. Potkrovqe se ra~una kao 60% povr{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju.

Stepen zauzetosti („z”) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta na parceli i povr{ine parcele.



Tabela 3: Bilans postignutih povr{ina pod javnim i ostalim gra|evinskim zemqi{tem

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planirano

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno gra|evinsko zemqi{te 5,9 ha gra|. parcela 26 – de~ija ustanova 2.935,2 m²

gra|. parcela 25 – zelena povr{ina (skver) 2.800,4 m²

gra|. parcela 27 – trafostanica 25,8 m²

gra|. parcela 19 – kolsko-pe{a~ka ulica 874,5 m²

pe{a~ki prolazi 596,4 m²

saobra}ajnice 51.671,3 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno: 58.903,6 m² = 5,9 ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ostalo gra|evinsko zemqi{te 9,4 ha zona A – stanovawe 60.279,8 m²

zona B – stanovawe 5.403,0 m²

zona V – stanovawe 12.952,0 m²

zona G – stanovawe 1.613,0 m²

zona D – industrija i komercijalne delatnosti 13.408,0 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno: 93.655,8 m² = 9,4 ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2.3. Pravila parcelacije

Prostor plana detaqne regulacije podeqen je na parcele u okviru javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta definisane su analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe,

a na osnovu podataka iz topografske podloge i dati su u grafi~kom prilogu 06/Plan parcelacije javnog gra|evinskog ze-
mqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta (blokovi D4 i D14b) sa smernicama za sprovo|ewe. 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj gra|. Namena Povr{ina m² Katastarske parcele KO Zvezdara Napomena

parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 Bulevar kraqa Aleksandra 20646,28 delovi: 4663/6, 4799/3, 4812/1, 4812/2, 4812/3, 4813, 4814, 4815, Cela saobra}ajnica je obuhva}ena 

4816, 4817, 4818, 4819, 4820, 4821, 4822, 4823/1, 4824, 4825, PDR-om saobra}ajnice Bulevar kraqa 

4834, 4918/1, 4919/3, 4920, 4921/1, 4921/2, 4923, 4952, 5041, Aleksandra od Ustani~ke do 

7813, 7814, 7815, 7816, 7817, 7818, 7819, 7823, 7841, 7844, Terazija, ~ija je izrada u toku.

7852, 7853, 7854, 10957, 10958, 10964, 10965, 10966, 10967, 

10968, 10969, 13404, 13405 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2 ul. Nova (ul. Kamenogorska) 2059,53 delovi: 4827, 4828, 4829, 4830, 4831, 4832, 4833, 4836/1, planirana saobra}ajnica

4836/2, 4837/3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3 ul. Nova 1423,44 deo 4919/2, 4920 planirana saobra}ajnica

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4 ul. Frawe Kluza 2578,16 delovi: 4827, 4835, 4837/3, 4919/1, 4919/2, 4919/3, 4919/4, 4920

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5 ul. Budmanijeva 3635,89 delovi:4819/1, 4819/4, 4839/1,4839/2, 4839/3, 4839/4, 4839/5, 

4839/6, 4840, 4857/2, 4894, 4898, 4899, 4900, 4904, 4909, 4912,

4913/1, 4913/2, 4913/5, 4907, 4908, 4917/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6 ul. Mlavska 2198,83 delovi: 4858, 4859/2, 4859/3, 4859/4, 4858/5, 4859/6, 4859/7, 

4859/8, 4859/9, 4859/11, 4859/12, 4859/17, 4860/1, 4860/2, 

4861/1, 4861/2, 4861/3, 4861/4, 4861/5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

7 ul. Du{ana Popovi}a 846,84 delovi: 4857/1,4857/2, 4858, 4859/17, 4862/1, 4894

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

8 ul. Kninska 774,88 delovi: 4891/1, 4892/4, 4892/5, 4904

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

9 ul. Delni~ka 736,86 delovi: 4891/1, 4892/1, 4892/5, 4912

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

10 ul.Koste Trifkovi}a 2454,42 delovi: 4819/1, 4819/2, 4819/3, 4820, 4821/1, 4840, 4891/1, 

4892/2, 4892/3, 4893/3, 4893/4, 4913/3, 4916, 4917/1, 4917/4, 

4918/1, 4918/3, 4951/1, 4952,4953, 4954, 4956, 4958, 4959/20, 

4966, 4989, 5035

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

11 ul. Majke An|elije 1309,21 delovi: 4966, 4967, 4973, 4974, 4975, 4976, 4978,4979/2, 4980, 

4981, 4982, 4983, 4984, 4985, 4986, 4987, 4988, 4989, 5035

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

12 797,11 delovi: 5003, 5004, 5005, 5006, 5009, 5010, 5011, 5012, 5013/1, 

5013/3, 5021, 5036, 5040/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

13 ul. Ilindenska 1308,62 delovi: 4938/1, 4960, 4961, 4978, 4979/2, 5006, 5007, 5008/2, 

5009, 5016, 5035, 5036, 5038, 5039/1, 5042/1 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

14 ul. Ru`e Jovanovi} 1254,60 delovi: 5007, 5012, 5013/1, 5013/2, 5014, 5015, 5021, 5039/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

15 1685,86 delovi: 4954, 4955, 4956, 4957, 4958, 4959/2, 4959/3, 4959/4, 

4959/5, 4959/8, 4959/9, 4959/10, 4959/11, 4959/12, 4959/13, 

4959/14, 4959/15, 4960, 4961 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

16 ul. Voje Veqkovi}a 2870,67 delovi:4923, 4938/1, 5025, 5026/3, 5027/3, 5041/1, 5041/2, 

5043, 5062/2, 5062/5 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17 ul. @abqa~ka 558,28 delovi: 5020, 5023/1, 5039/1, 5043

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj gra|. Namena Povr{ina m² Katastarske parcele KO Zvezdara Napomena

parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18 ul. Mite Ru`i}a 4531,86 delovi: 4708, 4709, 4725, 4741/2, 4742, 4743, 4767/5, 4768/9, 

4768/10, 4769, 4770, 4771, 4778/1, 4778/2, 4799/3, 4805, 4811, 

4812/1, 4836/1, 4836/2, 4837/3, 4838/3, 4839/4, 4840, 4841, 4842, 

4859/1, 4859/2, 4859/17, 4860/2 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

19 ul.Bra}e Todorovi}a 874,46 cele: 4959/21, 5035 

deo 4918/1,4959/1, 4959/18, 4959/19, 4959/22, 4962, 4977 kolsko-pe{a~ka ulica

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

20 Pe{a~ki prolaz 149,46 delovi: 4862/1, 4891/1 planiran

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

21 Pe{a~ki prolaz 151,98 deo 4891/1 planiran

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

22 Pe{a~ki prolaz 100,21 deo 4891/1 planiran

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

23 Pe{a~ki prolaz 121,20 delovi: 4919/3, 4919/4, 4839/6 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

24 Pe{a~ki prolaz 73,50 delovi: 5003, 5021, 5020, 5040/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

25 Zelena povr{ina – Skver 2800,41 delovi: 4819/3, 4820, 4821/1, 4824, 4825

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

26 De~ja ustanova 2935,20 delovi: 4919/1, 4919/4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

27 Trafo-stanica 25,80 deo: 4920

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 58903,56

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parcela i grafi~kog priloga, merodavan je grafi~ki prilog

06/Plan parcelacije javnog gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta (blokovi D4 i D14b) sa smernica-
ma za sprovo|ewe. 

Parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Za parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta va`e slede}a op{ta pravila:

– gra|evinska parcela mora da izlazi na javni put;

– parcele, koje su mawe povr{ine od minimalne propisane planom, ne mogu se koristiti za izgradwu, ve} se samo mo-

gu pripojiti susednim parcelama;

– U zoni A (individualno stanovawe) i zoni B (vi{eporodi~no stanovawe), minimalna povr{ina parcele i {iri-

na fronta zavise od vrste objekta koji se planira. Pravila formirawa novih parcela, prema tipu i polo`aju objekta na

parceli, data su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta objekta Minimalna povr{ina Minimalna {irina fronta 

parcele (m²) parcele (m)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona A Slobodnostoje}i objekat 250* 12

Dvojni objekat (dva jednostrano uzidana objekta 

na zasebnim parcelama) 200 10

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona B Objekat u nizu 250 11

Objekat u prekinutom nizu 250 12

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Izuzetak je ugaona parcela k.p. br. 5007 KO Zvezdara (povr{ine 240,8 m²), na kojoj je dozvoqena izgradwa slobodnostoje}eg objekta.

– Dozvoqeno je ukrupwavawe parcela spajawem dve ili vi{e parcela. Ukrupwavawe gra|evinske parcele u tom slu~a-

ju utvr|uje se urbanisti~kim projektom. Spajawem parcela va`e}a pravila izgradwe za planiranu namenu i celinu se ne

mogu mewati, a kapacitet se odre|uje prema novoj povr{ini.

– Dozvoqeno je spajawe parcela susednih zona, s tim da se na svakoj katastarskoj parceli gradi prema pravilima zo-

ne u kojoj se parcela nalazi.
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Posebna pravila parcelacije u okviru ostalog 

gra|evinskog zemqi{ta

– Blok D4, izme|u ulica: Bulevar kraqa Aleksandra,

Mite Ru`i}a, Nove ulice i Frawe Kluza nalazi se u zoni

V.1 odre|enoj kao otvoreni blok na jedinstvenoj gra|evin-

skoj parceli. Gra|evinska parcela, povr{ine od 6.672 m²

se formira od slede}ih delova katastarskih parcela:

4812/1, 4812/2, 4813, 4814, 4815, 4816, 4817, 4818, 4827, 4828,

4829, 4830, 4831, 4832, 4833, 4835 i 4836/1 KO Zvezdara.

Gra|evinska parcela bloka D4 definisana je analiti~-

ko-geodetskim elementima za obele`avawe i data je u gra-

fi~kom prilogu 06 Plan parcelacije javnog gra|evinskog

zemqi{ta.

– U zoni D (Blok D13b) namewenoj za industriju i ko-

mercijalne delatnosti dozvoqeno je cepawe postoje}ih

parcela pod uslovom da novoformirane parcele ne budu

mawe od 10 ari i da izlaze na javni put. Minimalna {iri-

na fronta parcele u ovoj zoni je 24 m. Realizacija nove iz-

gradwe na parceli je mogu}a tek po uklawawu postoje}ih

objekata koji se nalaze na granici parcele.

– Dozvoqeno je spajawe parcela iz bloka D13a (zona A)

sa parcelama iz bloka D13b (zona D). U tom slu~aju u svemu

va`e pravila zone D. 

– U bloku D17 dozvoqeno je spajawe katastarskih parce-

la kontaktnih zona na slede}i na~in:

Ukoliko se vr{i spajawe jedne parcele koja se nalazi u

zoni sa mawim parametrima sa parcelama u zoni sa ve}im

parametrima, primewuju se pravila zone sa ve}im parame-

trima. Ukoliko se vr{i spajawe vi{e od jedne katastarske

parcele koja se nalazi u zoni sa mawim parametrima sa

parcelama u zoni sa ve}im parametrima, primewuju se pra-

vila zone sa mawim parametrima.



Razrada Urbanisti~kim projektom

UP: 

Blok D14b izme|u Frawe Kluza, Koste Trifkovi}a i

ulice Nova, povr{ine od 4.409 m², pripada zoni V.2. i

predvi|en je za izgradwu otvorenog bloka, spratnosti

P+6, Blok je definisan delovima katastarskih parcela

4918/1, 4919/2, 4920 i KO Zvezdara. 

Blok se mo`e formirati kao jedinstvena gra|evinska

parcela ili od vi{e gra|evinskih parcela, ali je kroz ur-

banisti~ki projekat obavezna urbanisti~ko-arhitektonska

razrada cele zone. Realizacija se mo`e izvesti i fazno na

osnovu formiranih parcela. Urbanisti~ki parametri u

planu dati su na nivou parcele.

Ukoliko se blok realizuje od vi{e gra|evinskih parce-

la, pravila formirawa novih parcela u bloku D14b (zona

V.2) su slede}a: 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta objekta Min. povr{ina Min. {irina 

parcele (m²) fronta (m)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

slobodnostoje}i objekat 1000 36

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Celina za koju je obavezna izrada urbanisti~kog pro-

jekta (UP) definisana je analiti~ko-geodetskim elemen-

tima za obele`avawe i granicama katastarskih parcela i

data je u grafi~kom prilogu 06/Plan parcelacije javnog
gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta
(blokovi D4 i D14b) sa smernicama za sprovo|ewe i za wu

va`e svi uslovi iz plana. 

2.5. Pravila regulacije i nivelacije

2.5.1. Regulaciona linija

Regulacionom linijom prostor obuhvata plana je raz-

grani~en na povr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta i

ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

U okviru regulacionih linija saobra}ajnica dozvoqe-

na je izgradwa iskqu~ivo infrastrukturnog sistema pod-

zemnih instalacija i sadwa javnog zelenila.

Granice plana, prema Bulevaru kraqa Aleksandra, uli-

ci Mite Ru`i}a, Voje Veqkovi}a i @abqa~koj ulici,

formiraju regulacione linije ovih saobra}ajnica. 

Regulacione linije prikazane su u grafi~kom prilogu

05/Plan regulacije i nivelacije.

2.5.2. Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavqena je u odnosu na

postoje}u nivelaciju uli~ne mre`e. Planirane ulice kao

i planirani pe{a~ki prolazi vezuju se za kontaktne, nive-

laciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povr{ina iz

koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradwu objekata.

Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elemen-

ti za definisawe nivelacije ostalih ta~aka koje se dobi-

jaju interpolovawem. Nivelacija svih povr{ina je gene-

ralna, kroz izradu projektne dokumentacije ona }e se pre-

ciznije definisati u skladu sa tehni~kim zahtevima i re-

{ewima.

Nivelacija povr{ina data je u grafi~kom prilogu

05/Plan regulacije i nivelacije.

2.5.3. Gra|evinska linija

Gra|evinska linija odre|ena je u metrima du`nim ili

analiti~kim ta~kama i utvr|uje se ovim planom u odnosu na

regulacionu liniju. Gra|evinski objekat postavqa se pred-

wom fasadom na gra|evinsku liniju {to je definisano

pravilima gra|ewa za svaku zonu.

Granica gra|ewa predstavqa liniju do koje mo`e biti

postavqen najistureniji deo objekta, odnosno objekat se

mo`e postaviti na tu granicu ili se povu}i od we.

Objekti zate~eni ispred gra|evinske linije i granice

gra|ewa u trenutku izrade plana, ne mogu se rekonstruisa-

ti ili nadzi|ivati, ve} samo investiciono odr`avati. 

Gra|evinske linije podzemnih eta`a (podrumske pro-

storije ili gara`e) nisu posebno definisane ve} su odre-

|ene urbanisti~kim parametrima izgradwe. Podzemne eta-

`e mogu zauzeti najvi{e 90% povr{ine parcele. U prosto-

ru izme|u gra|evinske i regulacione linije, a u okviru

gra|evinske parcele objekta (predba{te), nije dozvoqena

izgradwa podzemnih eta`a. 

Gra|evinske linije i granice gra|ewa prikazane su u

grafi~kom prilogu 05 /Plan regulacije i nivelacije.

2.5.4. Visinska regulacija

Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta do ko-

te slemena (za objekte sa kosim krovom), odnosno do kote

venca posledwe eta`e (za objekte sa ravnim krovom).

Nulta kota je ta~ka preseka linije terena i vertikalne

ose objekta. Visina objekta na strmom terenu sa nagibom od

ulice (nani`e), kad je nulta kota objekta ni`a od kote jav-

nog ili pristupnog puta predstavqa rastojawe od kote ni-

velete puta do kote slemena (venca). Ukoliko se objektu

pristupa sa dve saobra}ajnice na razli~itim kotama, mero-

davna je kota nivelete vi{e saobra}ajnice.

Visinska regulacija odre|ena je brojem nadzemnih eta-

`a (P+n) i visinom slemena, odnosno, venca. Pri projek-

tovawu novih objekata mora se voditi ra~una o uskla|iva-

wu visine novog sa postoje}im susedom koji po svom gra|e-

vinskom kvalitetu i visini ima trajni karakter. 

Planirana spratnost i visina slemena, odnosno venca

je obavezna za nove objekte, odnosno maksimalna visina do

koje se mo`e nadzidati postoje}i. 

2.6. Pravila ure|ewa za saobra}ajne povr{ine 

Uli~na mre`a

Prostor predmetnog plana, izme|u ostalih, odre|uju i

dve primarne saobra}ajnice. Sa jugozapadne strane Bule-

var kraqa Aleksandra koji u uli~noj mre`i grada, prema

GP-u Beograda 2021. godine („Slu`beni list grada Beo-

grada”, br. 27/03 i 25/05), ima funkcionalni rang gradske

magistrale, a sa severozapadne strane prostor plana je oi-

vi~en ulicom Mite Ru`i}a koja prema GP-u Beograda, ima

funkcionalni rang ulice prvog reda. Ove dve saobra}ajni-

ce prihvataju najve}i deo motornog saobra}aja sa prostora

predmetnog plana, omogu}uju}i wegovo povezivawe sa osta-

lim delovima grada i prigradskim naseqima. 

Bulevar kraqa Aleksandra i ulica Mite Ru`i}a u ovom

planu su usagla{ene sa Planom detaqne regulacije saobra-

}ajnice Bulevar kraqa Aleksandra od Ustani~ke do Tera-

zija, odnosno Planom detaqne regulacije Bulevara kraqa

Aleksandra za podru~je blokova D7a, D7b, D7c, D8a, D8b,

D9a, D9b, D10a, D11a i D12a. Radi se o planovima ~ija je

izrada u toku.

Sve ostale ulice koje su unutar granica plana, ili ga

oivi~avaju: Mlavska, Budmanijeva, Kamenogorska odnosno

Nova ulica izme|u ulica Mite Ru`i}a i Koste Trifkovi-

}a, Du{ana Popovi}a, Kninska, Delni~ka, Frawe Kluza,

Koste Trifkovi}a, Majke An|elije, Bra}e Todorovi}, Ru-

`e Jovanovi}, Ilindenska, Voje Veqkovi}a i @abqa~ka,

prema GP-u Beograda do 2021. godine pripadaju sekundar-

noj uli~noj mre`i. 
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Elementi popre~nog profila svih ulica dati su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ulica Regulaciona Saobra}ajni profil [irina saobra}ajne [irina trotoara 

{irina (m) (br. saob. traka) trake (m) (m)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Bulevar kraqa Aleksandra 39,5 2 h 2 3,5 4,0+4,0

Mite Ru`i}a 18 2 h 2 3,0 3,0+3,0

Mlavska 9,5 2 h 1 2,75 2,0+2,0

Budmanijeva 9,0 2 h 1 3,0 1,5+1,5

Nova 9,5/10,0 2 h 1 3,0 1,5+2,0/2,0+2,0

Du{ana Popovi}a 8,0 2 h 1 2,5 1,5+1,5

Kninska 8,0 2 h 1 2,5 1,5+1,5

Delni~ka 8,0 2 h 1 2,5 1,5+1,5

Frawe Kluza 8,5/10/10,5/12 2 h 1 2,75/3,0 1,5+1,5/2,0+2,0/2,0+4,0

Koste Trifkovi}a 10,0 2 h 1 3,0 2,0+2,0

Majke An|elije 8,0 2 h 1 2,5 1,5+1,5

Bra}e Todorovi} 5,0 kolsko-pe{a~ka

Ru`e Jovanovi} 9,5/10,0 2 h 1 3,0 1,5+2,0/2,0+2,0

Ilindenska* 8,0/7,0* 2 h 1* 2,5/2,0* 1,5+1,5*

Voje Veqkovi}a 8,0 2 h 1 2,5 1,5+1,5

@abqa~ka 8,0 2 h 1 2,5 1,5+1,5 (1,0)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Regulaciona {irina i profil Ilindenske ulice, od raskrsnice sa ulicom Majke An|elije do granice obuhvata predmetnog plana su preuzeti iz Regu-

lacionog plana naseqa Mirijevo („Slu`beni list grada Beograda”, broj 20/02).
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Nova ulica se, paralelno Bulevaru kraqa Aleksandra,

pru`a od ulice Mite Ru`i}a do ulice Koste Trifkovi}a,

uklapaju}i se u koridore ulica Kamenogorske, na jednoj i

Ru`e Jovanovi}, na drugoj strani. Kolski pristupi objekti-

ma kolektivnog stanovawa, koji se planiraju uz Bulevar kra-

qa Aleksandra u ovom delu, }e se ostvarivati iz ove ulice.

U ulici Frawe Kluza je u zoni de~ije ustanove pro{i-

rena regulacija, da bi se zadovoqile potrebe za parkira-

wem ove ustanove, koje se za ovakve objekte re{avaju van

granica pripadaju}e parcele, a prema Generalnom planu

Beograda 2021. godine.

Osnovni elementi popre~nih profila saobra}ajnica

dati su u grafi~kom prilogu 07/Urbanisti~ko re{ewe sa-

obra}ajnih povr{ina.

Trase rekonstruisanih saobra}ajnica u situacionom i

nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvede-

nih saobra}ajnica sa primerenim padovima.

Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih saobra}ajni-

ca utvrditi shodno rangu saobra}ajnice, optere}ewu i

strukturi vozila koja }e se wome kretati.

Odvodwavawe re{avati slobodnim padom povr{inskih

voda u sistem ki{ne kanalizacije. 

Parkirawe

Zahtevi za parkirawem u granicama plana se re{avaju u

funkciji planiranih namena objekata, a prema normativi-

ma datim ovim planom.

Parkirawe u okviru granica plana planirano je u gara-

`ama i na otvorenim parkirali{tima, u okviru parcela

gde za to postoje prostorne mogu}nosti. 

Pristup gara`ama u planiranim objektima na parcela-

ma koje izlaze na Bulevar kraqa Aleksandra }e se ostvari-

ti sa delova sekundarne uli~ne mre`u u obuhvatu plana.

Potrebe za parkirawem u otvorenim blokovima D4, D14a i

D14b, kao i u kompaktnom bloku u zoni G (blok D17) re{i-

ti u podzemnim gara`ama.

Pri projektovawu gara`a po{tovati slede}e elemente:

– {irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

– slobodna visina gara`e min. 2,3 m;

– dimenzije parking mesta min. 2,3 h 4,8 m sa minimal-

nom {irinom prolaza od 5,4 m;

– podu`ni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene

i 15% za pokrivene.

Parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa

dimenzijama 2,3 h 5,0 m (min. 4,8 m), sa {irinom prolaza

5,4 m do 6,0 m, a za podu`na sa dimenzijama 5,5 h 2,0 m.

Za planirane objekte i objekte koji se rekonstrui{u

ili dogra|uju uslov za izgradwu je obezbe|ivawe potrebnog

broja parking mesta na pripadaju}oj parceli u podzemnim

eta`ama objekta ili na slobodnoj povr{ini parcele pre-

ma datom normativu.

Normativi za prora~un potrebnog broja parking mesta:

– stanovawe 1 PM za svaku stambenu jedinicu

– trgovinu 1 PM na 66 m2 BRGP

– poslovawe 1 PM na 80 m2 BRGP

– de~ija ustanova 1 PM na 100 m2 BRGP (van parcele)

– skladi{tewe 1 PM na 100 m2 BRGP

– industrija 1 PM na svakog tre}eg zaposlenog u

fabrici

– ugostiteqstvo 1 PM na 2 stola sa po 4 stolice

Planirani broj parking mesta obuhvata sva mesta za

stacionirawe vozila: na otvorenim parkirali{tima, na

slobodnoj povr{ini u okviru gra|evinske parcele, u gara-

`ama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili

kao nezavisni objekti na zemqi ili ispod zemqe. 

Broj potrebnih i ostvarenih parking mesta dat je u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj bloka Potrebno PM Potrebno PM Potrebno PM Potrebno PM Ostvareno PM Ostvareno PM Suficit – 

– delatnost – stanovawe – de~ja ustanova – ukupno na parceli u gara`ama deficit PM 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D 4 40 146 186 162 -24

D 5 0 0

D 13a 11 34 45 45 0

D 13b 151 151 151 0

D 14a 40 20* 58 18* -42

D 14b 42 78 120 116 -4

D 15 19 136 155 155 0

D 16a 6 44 50 50 0

D 16b 6 42 48 48 0

D 16c 5 41 46 46 0

D 17 56 176 232 232 0

D 18 77 77 77 0

D 19a 42 42 42 0

D 19b 61 61 61 0

D 19c 63 63 63 0

D 20a 13 13 13 0

D 20b 29 29 29 0

D 20c 12 12 12 0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UK. 336 1034 18 1388 1042 278 -70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Ostvareno na parceli saobra}ajnice



Deficit u broju parking mesta za pojedine blokove se

javio kao posledica zadr`avawa postoje}ih objekata koji

nemaju re{eno parkirawe u okviru pripadaju}e parcele.

Planom detaqne regulacije saobra}ajnice Bulevar kraqa

Aleksandra od Terazija do Ustani~ke, predvi|eno je par-

kirawe u uli~nom profilu ove saobra}ajnice uz zonu obu-

hvata predmetnog plana, ~ime se nadome{}uje nedostatak

parking mesta za blokove uz Bulevar kraqa Aleksandra.

Pe{a~ki saobra}aj

Povr{ine rezervisane za kretawe pe{aka planirane su

uz sve saobra}ajnice uli~ne mre`e obostranim trotoari-

ma, minimalne {irine 1,5 m, osim ulice Bra}e Todorovi-

}a koja je planirana kao kolsko-pe{a~ka ukupne {irine

5,0 m. Povr{ine koje spajaju okretnice na krajevima ulica

Du{ana Popovi}a, Kninske i Delni~ke, i pe{a~ki prola-

zi uz fabriku „Kluz” i na kraju ulice Majke An|elije, su

tako|e rezervisane za kretawe pe{aka.

Javni gradski prevoz putnika – JGPP

Prostor predmetnog plana oivi~en je ulicama Bulevar

kraqa Aleksandra i ulicom Mite Ru`i}a kroz koje prola-

ze linije JGPP-a.

Sadr`aji u obuhvatu plana ostvaruju vezu sa javnim grad-

skim prevozom putnika preko linija tramvajskog i autobu-

skog saobra}aja koje prolaze Bulevarom kraqa Aleksandra

i autobuskim linijama du` ulice Mite Ru`i}a.

Prema planskim postavkama i smernicama razvoja si-

stema JGPP-a kao i prema va`e}em GP-u Beograda do 2021.

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) godine

zadr`avaju se postoje}e trase autobuskih linija u Bulevaru

kraqa Aleksandra kao i autobuske linije u ulici Mite Ru-

`i}a.

Prema GP-u Beograda do 2021. godine („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) planira se da predmetna

lokacija bude opslu`ena i linijom LRT-a, me|utim, do re-

alizacije planiranog LRT-a zadr`avaju se trase i termi-

nus postoje}eg tramvajskog podsistema u Bulevaru kraqa

Aleksandra.

Na sekundarnoj uli~noj mre`i u okviru posmatranog

plana ne planira se uvo|ewe linija JGPP-a.

2.7. Tehni~ka infrastruktura

2.7.1. Vodovod

Teritorija ovog plana nalazi se u ááá (drugoj) visinskoj

zoni vodosnabdevawa Beogradskog vodovodnog sistema – BVS.

Vodosnabdevawe predmetnog podru~ja vr{i se preko

primarnih i sekundarnih cevovoda, a pod uticajem crpne

stanice ááá (tre}e) visinske zone – CS „Zvezdara” sa insta-

lisanim proticajem: Qinst=930 (l/s) i rezervoara ááá zone

„Stoj~ino brdo”. Stawe postoje}e mre`e na teritoriji

plana nije zadovoqavaju}e kako u pogledu stepena izgra|e-

nosti, tako i u pogledu dimenzija preseka cevi. Zbog toga

je potrebna wena rekonstrukcija i izgradwa nove mre`e,

{to }e se precizirati ovim planom.

Postoje}e stawe

Teritorija plana nalazi se u blizini kompleksa obje-

kata Beogradskog vodovodnog sistema, na kome su locirani

zna~ajni objekti vodovodnog sistema: rezervoar áá (druge)

visinske zone „Zvezdara” sa primarnim, magistralnim ce-

vovodima. U kompleksu se nalazi i crpna stanica CS „Zve-

zdara” preko koje se vr{i potiskivawe vode u konzumno

podru~je ááá (tre}e) visinske zone kojem pripada teritori-

ja predmetnog plana.

Stawe primarne vodovodne mre`e ovog podru~ja je rela-

tivno dobro. Me|utim, stawe sekundarne, odnosno distribu-

tivne mre`e je lo{e: nije mre`a izgra|ena u svim ulicama,

zatim, u ve}ini ulica polo`ene su cevi neodgovaraju}eg, ma-

log pre~nika („bela mre`a”). „Bela (colovska) mre`a” i ce-

vi pre~nika maweg od ∅100 mm, moraju se, prema uslovima

JKP „Beogradski vodovod”, ukinuti.

Magistralnim cevovodima ááá (tre}e) visinske zone,

∅400 mm, i ∅700 mm koji polaze iz crpne stanice CS

„Zvezdara”, deo vode se upu}uje prema rezervoaru „Stoj~ino

brdo” (ááá zona). U uslovima maksimalne potro{we vode, u

letwem periodu, ovaj rezervoar ima izravnavaju}u ulogu i

snabdeva celokupno podru~je ovog plana. U postoje}oj di-

stributivnoj mre`i vladaju relativno visoki radni pri-

tisci zbog blizine crpne stanice CS „Zvezdara”.

Na situaciji, u razmeri 1:1.000, prikazana je postoje}a

primarna i sekundarna vodovodna mre`a, zajedno sa plani-

ranom vodovodnom mre`om.

Planirano re{ewe

U poglavqu o postoje}em stawu opisan je ukratko re-

`im rada vodovodnog sistema koji snabdeva ovo podru~je

grada. Taj deo vodovodnog sistema je zadovoqavaju}i (objek-

ti, magistralni i primarni cevovodi) i ostaje u funkciji

za naredni planski period. 

Podru~je obuhva}eno predmetnim planom pripada ááá

visinskoj zoni vodosnabdevawa BVS-a.

Kako se predvi|a novo saobra}ajno re{ewe za neke uli-

ce plana, to je prema uslovima Beogradskog vodovoda, po-

trebno uraditi idejni projekat distributivne vodovodne

mre`e, prilago|en novoj saobra}ajnoj matrici.

Glavni distributivni cevovod podru~ja prolazi po~ev

od CS „Zvezdara”, ulicama Milana Raki}a, Mite Ru`i}a,

Mlavskom, Du{ana Popovi}a, Budmanijevom, Koste Trif-

kovi}a i ulicom Ru`e Jovanovi}.

Prema planiranom re{ewu, distributivni cevovod

∅200 mm, ááá visinske zone vodosnabdevawa, bi}e povezan

sa planiranim primarnim cevovodom ∅200 mm na uglu Bu-

levara kraqa Aleksandra. Koncept planiranog re{ewa vo-

dovoda bazira se na ukidawu svih cevovoda pre~nika maweg

od ∅100 mm i postavqawa nove vodovodne mre`e sa cevi-

ma pre~nika ∅150 mm. Planirane cevi su postavqene u

trotoaru, dakle, u javnoj povr{ini. 

Planirana vodovodna mre`a, zajedno sa postoje}om,

koncipirana je tako da ~ini prstenastu mre`u, {to je i

zahtev „Beogradskog vodovoda”.

Predvi|eni su novi cevovodi u slede}im ulicama:

– cevovod ∅ 200 mm u ulici Mite Ru`i}a od ugla sa

Mlavskom ulicom do Bulevara kraqa Aleksandra u du`ini

od L= 260,0 m; 
– cevovod ∅ 200 mm du` Bulevara kraqa Aleksandra pa-

ralelno sa postoje}im cevovodom ∅ 400 mm; 

– ∅ 150 mm u ulici Du{ana Popovi}a, koji }e se pove-

zati na postoje}i cevovod ááá zone ∅ 200 mm;

– ∅ 150 mm u ulici Kninskoj koji se, tako|e, vezuje na

postoje}i cevovod ááá zone vodosnabdevawa VZL 200; 

– ∅ 150 mm u ulici Delni~koj, koji se vezuje na isti ce-

vovod, VZL 200 i

– ∅ 150 mm u ulici Koste Trifkovi}, koji se tako|e ve-

zuje na ovaj cevovod VZL 200. 

Sva navedena ~etiri planirana cevovoda, dakle, veza}e

se na postoje}i cevovod VZL 200 na dowem kraju, dok se na

gorwem kraju povezuju u prsten planiranim cevovodom ∅
150 mm.

Drugu grupu planiranih cevovoda ~ine:

– ∅ 150 mm u ulici Novoj, koji je povezan u prstenastu

mre`u preko planiranog cevovoda u Bulevaru kraqa Alek-

sandra i u ul. Frawe Kluza;

– ∅ 150 mm u ul. Frawe Kluza koji je, tako|e, povezan u

prsten preko planiranog cevovoda u Bulevaru kraqa Alek-

sandra i postoje}eg cevovoda ∅ 200 mm u ul. Koste Trif-

kovi}a.
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Slede}u grupaciju ~ine novoplanirani cevovodi u ovim

ulicama:

– ∅ 150 mm u ul. Majke An|elije,

– ∅ 150 mm u ul. Bra}e Todorovi},

– ∅ 150 mm u ul. Ilindenskoj.

Ova tri cevovoda ~ine prsten zajedno sa postoje}om ce-

vi ∅ 200 u ulici Koste Trifkovi}a.

Posledwa grupacija planiranih cevovoda je predvi|ena

u slede}im ulicama:

– ∅ 150 mm u ulici Voje Veqkovi}a, koji se napaja iz

postoje}ig cevovoda ∅ 200 u ulicama Koste Trifkovi}a i

Ru`e Jovanovi} i sa kojima zatvara mre`ni prsten.

Navedeni su planirani cevovodi koji su predvi|eni

umesto postoje}ih, nedovoqnog pre~nika. Sve cevi pre~ni-

ka maweg od ∅ 100 mm, se ovim planom ukidaju. Zadr`ava-

ju se u daqoj funkciji samo oni cevovodi koji su ve}eg

pre~nika od 100 mm, i oni su prikazani na situaciji u gra-

fi~kom delu.

Planom se nala`e obavezna izrada idejnog projekta di-

stributivne vodovodne mre`e, koji }e odgovarati novom

saobra}ajnom i urbanisti~kom re{ewu. Na taj na~in }e se

stvoriti mogu}nost fazne ili pojedina~ne izgradwe vodo-

vodne mre`e shodno dinamici urbanizacije, za {ta }e se

raditi pojedina~ni glavni projekti za ulice ili blokove.

Trase svih planiranih cevovoda predvi|ene su u javnoj

povr{ini, u trotoaru ili neposredno uz trotoar, {to }e se

precizirati u sinhron-planu podzemnih instalacija in-

frastrukture, koji }e se raditi u okviru izrade tehni~ke

dokumentacije vodovoda.

Na situaciji, u grafi~kom prilogu elaborata, u razme-

ri 1:1.000 date su trase, pre~nici i du`ine novoplanira-

nih cevovoda vodovodne mre`e, zajedno sa postoje}om mre-

`om koja se zadr`ava u funkciji.

2.7.2. Kanalizacija

Blokovi koji su predmet ovoga plana nalaze se na teri-

toriji Centralnog gradskog kanalizacionog sistema, u

slivu kolektora „Duboki potok” kao podslivu Mokrolu-

{kog kanalizacionog sliva.

Za podsliv „Duboki potok” recipijenti svih kanaliza-

cionih voda su: postoje}i kolektor op{teg sistema OB

60/110 cm u ulici Zage Malivuk i rasteretni ki{ni kolek-

tor „Duboki potok” dim. 225/225 cm, ~ija je gradwa u zavr-

{noj fazi, a prostire se do raskrsnice sa ulicom Veliza-

ra Kosanovi}a, gde su predvi|ene: zahvatne gra|evine, ula-

zna komora i razdelna komora.

Postoje}e stawe

Na teritoriji predmetnog plana kanalizaciona mre`a

je zasnovana prema op{tem principu kanalisawa. Uli~na

mre`a gradske kanalizacije postoji u gotovo svim ulicama

predmetnog plana. Ulice koje nemaju uli~ni kanal gradske

kanalizacije su: Du{ana Popovi}a, Delni~ka, ulica Fra-

we Kluza koja se upravno ukqu~uje u Bulevar kraqa Alek-

sandra, ulica Bra}e Todorovi} i uzvodni deo ulice Ilin-

denske.

Kanalizacija terena je takva da sve ki{ne i upotrebqe-

ne vode teritorije ovog plana gravitiraju prema Bulevaru

kraqa Aleksandra. Izuzetak je kanal OK 250 u ulici Koste

Trifkovi}a na deonici od ulice Budmanijeve, koji gravi-

tira, prema slivu Mirijeva, u koga se jo{, bo~no, ukqu~uje

kanal OK 250 u ulici Majke An|elije.

Du` Bulevara kraqa Aleksandra postoji uli~ni kanal

op{teg sistema OAS 300 u koga se ukqu~uju sve kanaliza-

cione vode predmetnog plana (izuzev iz ulice Majke An|e-

lije i dela ulice Koste Trifkovi}a) za sada samo preko

kanala u ulici Mite Ru`i}a, a predvi|a se ovim planom i

preko novog kanala u ulici Frawe Kluza i rekonstruisa-

nog dela kanala u ulici Koste Trifkovi}a koji }e preu-

smeriti vode prema postoje}em kanalu OAS 300 u Bulevaru

kraqa Aleksandra.

Postoje}a mre`a nije u svemu regularna ni po logici

struke, za {ta je osnovni razlog neplanska gradwa na ovom

podru~ju. Tako, na primer, postoje}i kanal OK 350 u posto-

je}oj pristupnoj ulici fabrike „Frawo Kluz” , prolazi

ispod objekta fabrike celom wenom du`inom. Plan tu tra-

su izme{ta, regularno, u novoplaniranu ulicu Nova, kako

je i dato u grafi~kom prilogu. Zatim, postoje}i kanali OK

400 u ulici Koste Trifkovi}a i kanal OK 250 u ulici Vo-

je Veqkovi}a nisu prikqu~eni na najbli`i {aht postoje-

}eg kanala OAS 300 u Bulevaru kraqa Aleksandra. 

Topografija terena je takva da se posti`u veliki pado-

vi nivelete kanala, {to je, obzirom da se radi o kanaliza-

ciji po op{tem sistemu, povoqna ~iwenica, jer dimenzije

kanala nisu velike.

Za sada se iz postoje}eg kanala OAS 300 u Bulevaru kra-

qa Aleksandra, koji je glavni skupqa~ kanalizacionih vo-

da sa teritorije predmetnog plana, one upu}uju na postoje-

}i kolektor OB 60/110 cm u ulici Zage Malivuk, a zatim u

Mokrolu{ki kolektor. Postoje}a kanalizaciona mre`a

data je u grafi~kom prilogu na situaciji u razmeri 1:1.000,

zajedno sa planiranom mre`om.

Planirano re{ewe

U planiranom re{ewu kanalizacione mre`e zadr`ava

se postoje}i koncept mre`e op{teg sistema uz neke inter-

vencije na postoje}oj mre`i i predvi|ene kanale u ulicama

i delovima ulica koje nemaju kanalizaciju, tako da se ve`u

na postoje}u mre`u u jedinstveni funkcionalni sistem.

Analizom mogu}nosti evakuacije kanalizacionih voda

sa {ireg gravitacionog sliva na deonici Bulevara kraqa

Aleksandra od raskrsnice sa ulicom Gospodara Vu~i}a do

Ustani~ke ulice, do{lo se do zakqu~ka da se celo slivno

podru~je podeli na tri podsliva:

– Podsliv koji gravitira ka ulici Zage Malivuk i pro-

stire se od ulice Mite Ru`i}a do ulice Koste Trifkovi}a

i prihvata se kolektorom OB 60/110 u ulici Zage Malivuk,

– Podsliv koji gravitira ka Bulevaru kraqa Aleksan-

dra na deonici od ulice Ustani~ke do ulice Koste Trif-

kovi}a, prihvatio bi se novim kanalom du` ulice Kozar-

~eve (koja je van granica ovog plana) i prikqu~io na ko-

lektor „Duboki potok”. Da bi se ovo re{ewe realizovalo,

potrebno je da se postoje}a kanalizaciona mre`a predmet-

nog plana na nekoliko mesta rekonstrui{e, o ~emu }e bi-

ti vi{e re~i u narednom tekstu.

Predmetni plan se, zapravo, nalazi na teritoriji ova

dva podsliva, sa vododelnicom koja prolazi iznad ulice

Mlavske i ulice Majke An|elije.

– Podsliv Bulevara kraqa Aleksandra, kao tre}i pod-

sliv, izme|u ulica Mite Ru`i}a i Gospodara Vu~i}a, kana-

lisao bi se preko postoje}eg kolektora OB 60/110 cm u uli-

ci Velizara Kosanovi}a. Ovaj podsliv, me|utim, nije rele-

vantan za predmetni plan detaqne regulacije. 

Tehni~ko re{ewe odvo|ewa kanalizacionih voda pod-

ru~ja predmetnog plana, bazira se na postoje}oj kanaliza-

cionoj mre`i formiranoj prema op{tem sistemu kanali-

sawa, na koji je prikqu~ena novoformirana mre`a, tako

da sa wom ~ini jedinstven tehni~ki sistem. 

Planirano re{ewe podrazumeva da se kanalizacione

vode predmetnog podsliva odvode preko tri uli~na kanala

u glavni skupqa~ OAS 300 u Bulevaru kraqa Aleksandra.

Prvi uli~ni kanal OK 400 je postoje}i odvodnik u ulici

Mite Ru`i}a, koji se nizvodno, ispod ulice Bulevar kra-

qa Aleksandra uliva u postoje}i kolektor OB 60/110 u uli-

ci Zage Malivuk, i na kome se zadr`ava postoje}e stawe,

kao zadovoqavaju}e, po kapacitetu, s obzirom na planirani

urbanizam.

Drugi odvodnik je planirani kanal u ulici Frawe

Kluza dim ∅300 mm i ukupne du`ine L=273 m, koji se pri-

kqu~uje na postoje}i odvodnik OAS 300 u Bulevaru kraqa

Aleksandra.

Tre}i kanalizacioni odvodnik je postoje}i kanal OK

400 u ulici Koste Trifkovi}a koji treba da se rekonstru-

i{e zajedno sa najnizvodnijom deonicom kanala OK 250 u
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ulici Voje Veqkovi}a preusmeri na postoje}i kanal u Bu-

levaru kraqa Aleksandra i ukqu~i u {aht S31, a kanal OK

400 se prakti~no ukida. Na wegovo mesto postavqa novi,

istih dimenzija, ali okrenut i preusmeren prema istom

{ahtu S31. Zatim, predvi|a se rekonstrukcija postoje}eg

kanala OAS 300 u Bulevaru kraqa Aleksandra od silaza

S31 do silaza S30, na dim. ∅ 500 mm u du`ini od L ≈ 40 m.

Sve vode koje do|u do silaza S30 odvodile bi se novopla-

niranim kolektorom u Kozar~evoj ulici do kolektora Du-

boki potok (ulazna gra|evina sa razdelnom komorom nala-

zi se u zoni raskrsnice ulica Zage Malivuk i Velizara Ko-

sanovi}a. Deonica ∅ 500 mm od silaza S31 do S30, dimen-

zionisana je prema koli~ini kanalizacionih voda sa ce-

log gravitiraju}eg podsliva, od ulice Ustani~ke do ulice

Koste Trifkovi}, a imaju}i u vidu predvi|eno prikqu~e-

we na budu}i odvodnik u Kozar~evoj ulici. Time je omogu-

}eno da se u kasnijoj fazi izgradwe postoje}a kanalizaci-

ja u ulici Koste Trifkovi}a, na delu od Ru`e Jovanovi}

do ulice Voje Veqkovi}a, rekonstrui{e i okrene ka kana-

lu u Bulevaru kraqa Aleksandra.

Dakle, rekonstrukcija ova dva kanala je mogu}a tek ka-

da se izgradi kolektor u Kozar~evoj ulici i rekonstrui{e

postoje}i kanal OAS 300 na dimenziju ∅500 mm od silaza

S30-S31, u du`ini od oko 40 m. 

Nagla{ava se da za predvi|eni odvodnik u Kozar~evoj

ulici ne postoji ni planska, ni bilo kakva tehni~ka doku-

mentacija, {to je dovoqan podatak za pokretawe postupka

za izradu planskog akta za izgradwu ovog odvodnika. Time

bi se odredila wegova trasa i obezbedio koridor, defini-

sala du`ina i mesto prikqu~ewa.

Ovom rekonstrukcijom i preusmeravawem kanala u uli-

ci Koste Trifkovi}a, rastere}uje se postoje}i kanal OK

350 u ulici Novoj za oticaj iz kanala u ulici Voje Veqko-

vi}, Koste Trifkovi}a i Ru`e Jovanovi}, tako da }e osta-

ti sa velikom rezervom u kapacitetu.

Re{ewe kanalizacije za ovaj plan predvidelo je izgrad-

wu kanala op{teg sistema za sve ulice plana koje nisu

imale kanalizaciju.

U slede}im ulicama je planom previ|ena izgradwa ka-

nalizacione mre`e op{teg sistema:

– ∅ 250 mm u ulici Du{ana Popovi}a (L=105 m);

– ∅ 250 mm u ulici Delni~koj (L=90 m);

– ∅ 300 mm u ulici Frawe Kluza (L=273 m);

– ∅ 300 mm u ulici Bra}e Todorovi} (L=180 m);

– ∅ 300 mm u delu ulice Ilendenske (L=110 m).

Zatim, predvi|eno je izme{tawe postoje}eg kanala OK

350, koji je ispod postoje}eg objekta fabrike konfekcije

„Frawo Kluz” u du`ini od L=240 m dim. ∅ 300 jer je, kao

{to je navedeno, uzvodni deo ovog kanala dim. OK 350 –

rastere}en. Kako se tu radi o novoj ulici, to bi novopla-

nirani kanal ∅ 300 i ina~e bio potreban, za novu ulicu.

Radi se o ulici Nova. Novoizgra|eni kanal se vezuje na po-

stoje}i odvodnik OK 400 u ulici Mite Ru`i}a. Izraz „iz-

me{tawe” ne zna~i ni{ta drugo do izgradwu novog kanala

koji }e zameniti stari kanal, a stari, zatim, propisno

blindirati i iskqu~iti iz svake daqe upotrebe ili zlou-

potrebe. 

Na osnovu parametara plana a prema uslovima JKP „Be-

ogradski vodovod i kanalizacija” neophodno je uraditi

tehni~ku dokumentaciju za kanalizaciju op{teg sistema za

ulice u kojima nema kanalizacije.

U ulice koje se sa gorwe strane Bulevara kraqa Alek-

sandra u wega ukqu~uju, koje su ina~e strme, treba postavi-

ti specijalne slivnike tipa „Elkinton gatik” dim. 160h45

cm na vi{e mesta u zoni raskrsnica, kako bi se spre~ilo

nekontrolisano oticawe i plavqewe Bulevara. Ove sliv-

nike predvideti na raskrsnici u ulici Voje Veqkovi}a i

ulici Koste Trifkovi}a, zatim u ulici Frawe Kluza i

ulici Mite Ru`i}a. Tehni~ku dokumentaciju za ove sliv-

nike raditi u okviru glavnih projekata kanalizacije za po-

menute ulice. 

Planirano re{ewe kanalizacione mre`e za predmetni

plan dato je u grafi~kom prilogu na situaciji u razmeri

1:1.000, zajedno sa postoje}om mre`om i mre`om koja se

ukida.1

U granicama plana, neophodno je uraditi tehni~ku do-

kumentaciju – projekat kanalizacije op{teg sistema za ove

ulice koje je nemaju.

2.7.3. Elektromre`a 

Snabdevawe elektri~nom energijom postoje}ih potro-

{a~a vr{i se iz postoje}e ~etiri TS 10/0,4 kV locirane u

okviru predmetnog plana (reg. br. B-813, reg. br. B-106 i

reg. br. B-747 i reg. br. B-3) i jedne koja je locirana van

granice plana (B-699).

Visoka naponska mre`a 10 kV izgra|ena je kao podzem-

na, a niskonaponska mre`a delom kao podzemna, a delom

kao nadzemna. 

Za snabdevawe planiranih potro{a~a elektri~nom

energijom u okviru predmetnog plana potrebno je izgradi-

ti 6 TS 10/0,4 kV kapaciteta 1x1000 kVA. Planirane TS

10/0,4 kV gradi}e se u okviru slede}ih blokova: D4, D5,

D13b i D14b. U okviru bloka D5 planira se izgradwa slo-

bodnostoje}e TS, dok se u ostalim blokovima planiraju TS

u sklopu planiranih objekata.

Ukupan broj planiranih TS 10/04 kV, koji se kroz odo-

brewe za izgradwu realizuje – odobrava, ne sme biti ve}i

od broja koji je ovim planom predvi|en. 

Ukoliko se planirane TS grade prema posebnim teh-

ni~kim podacima za prikqu~ewe EDB-a (a ne prema pravi-

lima iz ovog plana), obavezno je takve uslove prilo`iti uz

zahtev za odobrewe za izgradwu. 

Ukoliko je predvi|eno da se planirane transformator-

ske stanice postave u sklopu planiranih objekata, svaka

transformatorska stanica mora da ima dva odvojena ode-

qewa i to: odeqewe za sme{taj transformatora i odeqewe

za sme{taj razvoda niskog i visokog napona.

Prostorije za sme{taj transformatora moraju da imaju

sigurnu toplotnu i zvu~nu izolaciju.

Pristup prostorijama TS 10/0,4 kV obezbediti izgrad-

wom pristupnog puta najmawe {irine 3,00 m nosivosti 5 t
do najbli`e javne saobra}ajnice.

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~i}e se na principu

ulaz–izlaz na dva nova polo`ena kabla 10 kV koji se pola-

`u od TS 110/10 kV „Mirijevo” do predmetnih TS 10/0,4

kV. Od TS 110/10 kV „Mirijevo” se pola`u dva kabla 10 kV
do granice predmetnog plana. Trasa kablova 10 kV od TS

110/10 kV „Mirijevo” do granice kompleksa bi}e predmet

posebnog planskog dokumenta. Ovi kablovi }e se polagati

po rekonstrukciji TS110/10 kV „Beograd 1”.

U okviru predmetnog plana kablovi 10 kV pola`u se

ispod trotoarskog prostora, a u rovu dubine 0,8 m {irine

0,4 – 0,5 m.

Niskonaponska mre`a 1 kV delom se gradi kao nadzem-

na, a delom kao podzemna.
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1 Od va`e}e tehni~ke dokumentacije za kanalizaciju predmetnog plana

merodavni su slede}i projekti:

– „Glavni projekt kanalizacije u Bulevaru revolucije od ulica Gospo-

dara Vu~i}a do ulice Ustani~ke u Beogradu – („Hidroprojekt”,

Beograd, 1979) i

– „Glavni projekt kanalizacije u Bulevaru revolucije od ulice Koste

Trifkovi}a do ulice Ustani~ke (JKP BVK, Projektni biro, Beograd,

1985).

Re{ewa iz ovih projekata kori{}ena su pri izradi koncepta kanaliza-

cione mre`e za predmetni plan. Me|utim, re{ewe za samu saobra}ajni-

cu Bulevara radi se kao poseban plan. U toku je izrada plana detaqne

regulacije i idejnog projekta celokupne infrastrukture koji }e dati

merodavni re{ewe kanalizacije na celoj du`ini Bulevara, od trga Ni-

kole Pa{i}a do Bajine ulice.

Nedostaju}a planska dokumentacija za potrebe ovog plana (a van grani-

ca plana) ili, boqe re~eno, planska dokumentacija  koju je neophodno

prvo uraditi, jeste izrada planskog akta za izgradwu kanala odvodnika

u Kozar~evoj ulici sa prikqu~ewem na novi kolektor „Duboki potok”,

~ija izgradwa je u zavr{noj fazi. Nakon toga, treba uraditi tehni~ku

dokumentaciju za isti objekt.



Sve saobra}ajnice u kompleksu opremiti instalacijom

javnog osvetqewa.

Postoje}e kablove 1 i 10 kV koji su ugro`eni izgradwom

objekata i saobra}ajnica izmestiti na bezbednu lokaciju.

2.7.4. TT mre`a

Kompleks pripada podru~ju ATC Zvezdara. Du` Buleva-

ra kraqa Aleksandra izgra|ena je TT kanalizacija kapaci-

teta 6, odnosno 4 cevi sa dva prelaza preko Bulevara. Tako-

|e postoji TT kanalizacija u ulici Mite Ru`i}a (4 cevi),

Frawe Klauza (2 cevi), K.Trifkovi}a (2 cevi), Ilinden-

skoj (2 cevi), Mlavskoj (2 cevi), Budmanijevoj (2 cevi), Maj-

ke An|elije (2 cevi) i Ru`e Jovanovi} (2 cevi). Postoje}a

TT kanalizacija postavqena je ispod trotoarskih prosto-

ra du` navedenih ulica. Pretplatnici na ovom podru~ju

prikqu~eni su na ATC Zvezdara i pripadaju kablovskim

podru~jima br.23 i 24 ATC Zvezdara.

Kapaciteti glavnih kablova su u potpunosti iskori-

{}eni i ne mogu da prihvate nove pretplatnike. Distribu-

tivna TT mre`a je izgra|ena uvla~nim TT kablovima posta-

vqenim kroz postoje}u TT kanalizaciju i armiranim TT ka-

blovima postavqenim kroz privodnu TT kanalizaciju, od-

nosno slobodno u zemqu. Distributivna TT mre`a kapaci-

tetom ne zadovoqava potrebe korisnika na ovom podru~ju.

Za odre|ivawe potrebnog broja TT prikqu~aka kori-

{}en je princip:

– stambeni objekat: na 2 stana 3 telefonska prikqu~ka;

– prate}i sadr`aj: svaki lokal 1 telefonski prikqu-

~ak, odnosno na svakih 30 m² povr{ine 1 telefonski pri-

kqu~ak;

– poslovawe: na svakih 100–200 m² povr{ine 1 telefon-

ski prikqu~ak.

Na osnovu usvojenih principa i podataka o kapacitetu

planiranih namena do{lo se do stava da je na pomenutom

podru~ju potrebno oko 2000 telefonskih prikqu~aka. Ovaj

broj telefonskih prikqu~aka obezbedi}e se povezivawem na

IS „Kluz” (koji se nalazi van obuhvata plana, ulici Ru|era

Bo{kovi}a broj 12), sa povezivawem na ATC „Kowarnik”.

Postoje}a TT kanalizacija koja je ugro`ena novim sao-

bra}ajnim re{ewem bi}e izme{tena, odnosno rekonstrui-

sana. TT kanalizacija du` Bulevara kraqa Aleksandra iz-

me|u okana 247 i 376 bi}e izme{tena u skladu sa novom re-

gulacijom, TT okna u u ulicama Mite Ru`i}a, Budmanije-

voj, F. Kluza, R. Jovanovi} i Ilindenskoj koja su ugro`ena

novom regulacijom izmesti}e se na bezbedno mesto, izgra-

di}e se nova TT kanalizacija, odnosno pro{iri}e se po-

stoje}a na svim relacijama gde re{ewe mre`e to zahteva.

Predmetno podu~je pokriva}e tri kabla sa IS „Kluz”,

i to kablovi Nº1, Nº3 i Nº7 – IS „Kluz”: 

– kabl Nº1 – IS „Kluz” pokriva}e blokove D4 – D16c,

– kabl Nº3 – IS „Kluz” pokriva}e blokove D19a – D20c,

– kabl Nº7 – IS „Kluz” pokriva}e blokove D17 – D18.

Kapaciteti navedenih kablova su od po 600h4 i oni }e

pored korisnika na ovom podru~ju pokrivati i pretplatni-

ke sa susednih podru~ja.

Planirani kablovi postavi}e se kroz postoje}u, odno-

sno novu TT kanalizaciju, do svojih kablovskih podru~ja

gde }e se ra~vati u distributivnu mre`u. Distributivni

kablovi ~iji kapacitet ne zadovoqava bi}e zameweni no-

vim ve}eg kapaciteta. Du` ulice gde ne postoji TT kanali-

zacija izgradi}e se nova kapaciteta 2–4 cevi kroz koju }e

se postaviti distributivni kablovi. Od TT okana do po-

stoje}ih i planiranih objekata planirati privodnu TT ka-

nalizaciju i kroz istu postaviti izvodne TT kablove ~iji

kapacitet mora da zadovoqi krajwe potrebe korisnika.

Sve postoje}e TT objekte koji su ugro`eni izgradwom no-

vih zgrada i saobra}ajnica izmestiti na novu trasu.

2.7.5. Toplovod

Kako se radi o podru~ju na kome je zastupqena razli~i-

ta namena i spratnost i kako me|u grejnim sistemima nema

vi{e zastupqene o{tre podele, re{ewe grejawa mogu}e je

ostvariti prikqu~ewem na oba centralizovana sistema

(toplifikacioni ili gasifikacioni), ukoliko za to po-

stoji tehno-ekonomska opravdana inicijativa korisnika

toplotne energije na predmetnom podru~ju. 

Planom je predvi|eno da se individualni objekti pri-

kqu~uju na gasovod, a objekti vi{eporodi~nog stanovawa

na toplovod.

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

toplane „Kowarnik”, odnosno toplovodnom konzumu toplo-

voda polo`enog u koridoru ul. @ivka Davidovi}a.

I ovde je na osnovu urbanisti~kih parametara datih

Planom izvr{ena procena potro{we toplotne energije u

skladu sa namenom i spratno{}u postoje}ih i planiranih

povr{ina pojedinih blokova i ona iznosi Q = 6.545 MW.

Planirani toplotni konzum dat je u tabelarnom prikazu,

razvrstan po blokovima:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Br. bloka Toplotni konzum Q (KW)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D4 1280

D13a 325

D13b 3620

D14a 730

D14b 590

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 6545

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planirani toplovod voditi od postoje}eg u ulici

@ivka Davidovi}a sa prelaskom Bulevar kraqa Aleksan-

dra. Sva priku~ewa ostale toplovodne mre`e izvoditi me-

todom zavarivawa „cev na cev”, izgradwom toplovodnih ce-

vi odgovaraju}eg pre~nika. 

Planirane toplovode voditi ispod saobra}ajnica na

predmetnom prostoru i ostalih javnih povr{ina.

Planirane toplotne podstanice moraju imati obezbe-

|en kolsko-pe{a~ki pristup i prikqu~ke na vodovod, elek-

tri~nu energiju i gravitacionu kanalizaciju. Wihova ta~-

na dispozicija bi}e prikazana i definisana kroz izradu

daqe tehni~ke dokumentacije. 

Prilikom projektovawa i izvo|ewa toplovodne mre`e

i postrojewa pridr`avati se svih odredbi iz „Odluke o

snabdevawu grada toplotnom energijom” („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 2/87)”.

2.7.6. Gasovod

U koridoru ulica Mite Ru`i}a, Mlavska, Budmanijeva,

Koste Trifkovi}a, Majke An|elije i Ru`e Jovanovi} iz-

gra|ena je distributivna gasovodna mre`a na radnom pri-

tisku do 4 bara. 

Du` ulice @abqa~ka, Majke An|elije i Koste Trif-

kovi}a izvedena je i u fazi eksploatacije deonica grad-

skog gasovoda od Ustani~ke ulice do Mirijevskog Buleva-

ra GM 06-04, pre~nika Ø406,4 mm pritiska p=6/12 bara. 

Na bazi urbanisti~kih normativa koji su dati ovim

planom izvr{ena je analiza potro{we prirodnog gasa

svih potro{a~a u skladu s wihovom namenom i spratno{}u.

Ista je po blokovima prikazana u tabelarnom prikazu:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj bloka Potro{wa prirodnog gasa (m³/h)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D4 200

D13a 50

D13b 575

D14a 175

D14b 135

D15 170

D16a 65

D16b 65

D16c 60

D17 125

D18 80

D19a 60

D19b 80

D19c 85

D20a 15

D20b 35

D20c 15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Σ 1960

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5. maj 2009. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 20 – 43



Za potrebe grejawa, kuvawa, pripreme tople vode i ma-

we tehnolo{ke potrebe za malu privredu predvi|a se gasi-

fikacija celokupnog predmetnog prostora. 

Gasifikacija }e biti ostvarena izgradwom distribu-

tivne gasovodne mre`e radnog pritiska p=1/4 bar, koja }e

se pru`ati od postoje}e merno-regulacione stanice (MRS)

„Mirijevo 2”, locirane na uglu ulice Milana Raki}a i

Matice Srpske.

Distributivna gasovodna mre`a }e obuhvatati gasovod-

ni sistem od MRS do pojedina~nih prikqu~aka svakog po-

tro{a~a unutar predmetnog prostora.

Planiranu niskopritisnu distributivnu gasovodnu

mre`u pritiska p=1/4 bar, polagati u trotoare novopro-

jektovanih saobra}ajnica, a gde je to mogu}e u zeleni pojas

izvan privatnih parcela, vode}i ra~una da svaki blok oi-

vi~en saobra}ajnicama ima hidrauli~ki uravnote`enu pr-

stenastu mre`u. 

Postoje}i gradski gasovod u @abqa~koj ulici, pre~ni-

ka Ø406,4 mm, izmestiti trasiraju}i ga u javne povr{ine

(ul. Bra~ku i @abqa~ku).

Za{titna zona u kojima je zabrawena svaka gradwa obje-

kata suprastrukture iznosi za distributivni gasovod po 1

m mereno sa obe strane cevi, a za gradski gasovod po 3 m
mereno sa obe strane cevi. Kod paralelnog vo|ewa gasovo-

da i drugih infrastrukturnih vodova min. neto rastojawe

je 40 cm, a kod ukr{tawa je neto rastojawe 30 cm.

Trase distributivnih gasovoda projektovati i izvesti

u svemu prema odredbama Pravilnika o tehni~kim norma-

tivima za polagawe i projektovawe distributivnih gasovo-

da od polietilenskih cevi za radni pritisak do 4 bara

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 22/92).

2.8. Zelenilo

U obuhvatu plana postoji vi{e kategorija zelenih povr-

{ina koje se razlikuju prema nameni i re`imu kori{}ewa:

Zelenilo javnih pov{ina

– skver,

– zelenilo uz saobra}ajne povr{ine – drvored.

Zelenilo ostalih povr{ina

– zelenilo uz objekte individualnog stanovawa – dvo-

ri{ta i/ili oku}nice,

– zelenilo uz objekte vi{eporodi~nog stanovawa – blo-

kovsko zelenilo,

– zelenilo u okviru industrijskog kompleksa- parkov-

sko zelenilo u okviru fabrike „Kluz”.

Drvored je zastupqen du` ulice Frawe Kluza, ali van

regulacije saobra}ajnice (u sklopu blokova). Planirana je

izgradwa drvoreda du` Bulevara kraqa Aleksandra. Blo-

kovsko zelenilo ili vrtno ure|ewe oko zgrada kolektivnog

stanovawa je kategorija parkovskog ure|ewa, obrasla kvali-

tetnim primercima visokih li{~ara i ~etinara. Ovaj pro-

stor se najaktivnije koristi za pasivnu rekreaciju gra|ana

i kao takav se ovim planom ~uva. Parkovsko zelenilo u

okviru fabrike „Kluz” je kvalitetan vrtno ure|en prostor

zatvorenog tipa koji se sa prisutnom vegetacijom {titi.

Imaju}i u vidu zna~aj zelenih povr{ina u urbanoj

strukturi naseqenih podru~ja, kako sa estetskog i ekolo-

{kog aspekta, tako i podizawa kvaliteta `ivotne sredine

na vi{i nivo, ali isto tako i vrednost vegetacije koja je

stara vi{e decenija, potrebno je sa~uvati i unaprediti svu

kvalitetnu vegetaciju na ovom podru~ju.

Skver kod stare tramvajske okretnice, u novoplanira-

nom stawu treba da predstavqa integralnu celinu. Ve}e i

mawe grupacije li{}ara i ~etinara raspore|eni su u unu-

tra{wosti parka.

Rekonstrukcija skvera, podrazumeva uvo|ewe novih sta-

za, platoa, ~esmi, osvetqewa, hidrantske mre`e, kao i kom-

pletnu zamenu parkovskog mobilijara (korpe, klupe i dr.).

Rekonstrukciji biqnog fonda prethodi snimak postoje}eg

stawa sa manualom valorizacije, na osnovu kojeg se zadr`a-

va svo kvalitetno drve}e, kao i primena adekvatnih sani-

tarno-higijenskih mera nege i za{tite. Potpuna rekon-

strukcija skvera mogu}a je tek nakon pro{irewa regulaci-

je Bulevara kraqa Aleksandra izme|u ulice Frawe Kluza i

Koste Trifkovi}a.

U zoni stanovawa u otvorenim blokovima posebnu pa-

`wu obratiti na pravilnu organizaciju zelenila u unutra-

{wosti bloka, na podzemnim gara`ama i u predba{tama.

Zato kompozicija zelenila treba u maksimalnoj meri da po-

goduje poboq{awu uslova u stanu, wegovoj izolaciji od

razli~itih smetwi, a tako|e prostornoj i vizuelnoj vezi

stana sa okolnim slobodnim prostorom.

Prostorna gradacija vegetacije zavisi od visine grad-

we, ekspozicije, veli~ine blokovskog prostora i higijen-

skih potreba. U ve}ini slu~ajeva u bloku ne graditi ogrom-

no drve}e, jer bi se prostor zagu{io i onemogu}ilo prove-

travawe. 

Op{ta pravila za ozelewavawe slobodnih povr{ina

– Ure|ivawe slobodnih povr{ina raditi na osnovu si-

tuacije postoje}eg stawa, izra|ene biolo{ke osnove i sin-

hron plana. 

– Pre pristupa izrade projekta visoko vrednovanu po-

stoje}u vegetaciju {tititi i tretirati kao sastavni deo

projekta.

– Novom vegetacijom potrebno je pre svega unaprediti

`ivotni prostor i poboq{awe mikroklimata. Za odr`ava-

we zelenila, projektom hidroinstalacije predvideti hi-

dransku mre`u. Pored postoje}e vegetacije predvideti do-

punu sadnica staru 1–12 god., sadwom zimzelenog i listo-

padnog {ibqa. S obzirom na raznovrsnost prostora, zele-

nilo pored svoje osnovne biolo{ke funkcije slu`i i za

razgrani~ewe, odnosno prostornu izolaciju stambenog de-

la od komunalnog prostora.

– Prilikom projektovawa i izvo|ewa planirati sve po-

trebne mere za za{titu stabala, drvoreda kao i svog viso-

kovrednovanog postoje}eg zelenila.

– Nivelaciono-regulacionim re{ewem obezbediti pra-

vilno oticawe vode od objekta prema slobodnom prostoru

ka slivnicima i rigolama.

– Obezbediti minimalno odstojawe dendro vrsta od

podzemnih instalacija.

– Sve gra|evinske kao i {umarske radove raditi prema

va`e}im propisima. 

Zelenilo javnih povr{ina dato je u grafi~kom prilogu

07/Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih povr{ina.

2.9. Ostali uslovi za ure|ewe prostora

2.9.1. In`ewersko-geolo{ki uslovi terena

U preduze}u DP „Kosovoprojekt – Geotehnika” ura|ena

je „Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija za potrebe izrade

Plana detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra, blo-

kovi izme|u ulica Mite Ru`i}a i Bajdine (blokovi D13-

D20 i E1-E9)”, koja je sastavni deo Dokumentacije plana.

In`ewersko-geolo{ke karakteristike terena

a/ Geomorfolo{ke karakteristike terena

Osnovni morfolo{ki oblici na prostoru plana detaq-

ne regulacije su nastali radom marinske erozije, preko ko-

jih su na vejani eolski sedimenti, a modifikovani su delo-

vawem procesa povr{inskog raspadawa i padinskih procesa.

Sada{wi izgled povr{ine terena je posledica tehnigenog

faktora, s obzirom na to da je prostor urbanizovan.

Teren se nalazi na apsolutnim kotama u rasponu od 198

mnv–240 mnv.

b/ Geolo{ka gra|a i in`ewersko-geolo{ke karakteri-

stike terena
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Prostor plana detaqne regulacije izgra|uju sedimenti

kvartalne i tercijarne starosti, a lokalno i sedimenti

savremene starosti.

Sedimenti savremene starosti su predstavqeni nasi-

pom (n), lokalno izgra|uju povr{inske delove terena. Na-

sip je izveden u sklopu urbanizacije u ciqu nivelacije te-

rena i pri izgradwi saobra}ajnica. 

Sedimenti kvartalne starosti, se javqaju u vidu tri li-

tolo{ka kompleksa razli~ite geneze:

Eolski sedimenti, predstavqeni lesnim kompleksom

(l) koji izgra|uju do tri horizonta lesa razdvojenih sloje-

vima „pogrebene zemqe” u vi{im delovima padine, a u ni-

`im delovima ovi sedimenti izostaju. Najni`i delovi

ovog kompleksa predstavqeni su eluvijalno-deluvijumom

lesnim (dl). Kompleks je promewive debqine od 2 m do

preko 10 m. Pra{inasto-peskovitog sastava, u povr{in-

skom delu humificiran. Sadr`i CaCO3 u vidu konkrecija

i praha, izrazito cevaste i makroporoznosti zbog koje je

veoma vodopropustan i osetqiv na dodatna provla`avawa

jer gubi primarnu strukturu, sredwe sti{qiv.

Deluvijalni sedimenti, predstavqeni pra{inasto-pe-

skovitom glinom (dlg) koja se javqa na povr{ini terena

ili ispod lesnog kompleksa. Rasprostraweni su na ~ita-

vom istra`nom podru~ju i promewive su debqine od 1–4 m.

Sadr`e karbonat u vidu praha i konkrecija, makroporozne,

vodopropusne, provla`ene meke konsistencije, sredwe

sti{qive.

Deluvijalno-poluvijalni sedimenti, predstavqeni su

glinom dl-pr), pra{inovito-peskovitom, promewive de-

bqine od 2–7 m, izdeqene sitnim prslinama. Sadr`i hi-

drokside Mn i Fe u vidu pega, skrama i oolita, sredwe vo-

dopropusne, `uto-sme|e boje.

Sedimenti tercijarne starosti

Sedimenti tercijarne starosti izgra|uju geolo{ku

osnovu terena i predstavqeni su loporovitom glinom i la-

porovitom peskovitom glinom.

v/ Hidrogeolo{ke karakteristike terena

Nivo podzemne vode utvr|en je na razli~itim dubinama

od 3,0–8,0 m od povr{ine terena (u zavisnosti od dubine

deluvijalne pra{inasto-peskovite gline u kojoj je formi-

rana stalna izdan) i relativno prati nagib terena. 

Izdan se prihrawuje atmosferijalima i vodama iz do-

trajale vodovodno-kanalizacione mre`e.

g/ Seizmi~nost terena

U okviru ranijih ispitivawa terena vr{ena je i sei-

zmi~ka mikrorejonizacija ~ije rezultate treba obraditi u

skladu sa va`e}im zakonskim regulativama i propisima.

In`ewersko-geolo{ka rejonizacija terena

Na prostoru regulacionog plana izdvojena su dva in`e-

werskogeolo{ka rejona koja su u pogledu stabilnosti na

klizawe svrstana u stabilne terene:

– rejon á i rejon áá

Rejon á

U okviru rejona á izvr{ena je podela na ~etri podrejona:

– podrejon áa, áb, ác i ád

Geolo{ku osnovu terena izgra|uje laporovita glina i

lapori (LG,L).
U okviru ovog rejona gra|evinski iskopi se mogu izvo-

diti do dubine od 2 m bez posebne za{tite, a dubqe isko-

pe treba {tititi. 

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi

ra~una o osobini lesnih sedimenata da su, za slu~aj dodat-

nog provla`avawa, mogu}a dopunska slegawa, pa izborom

cevnog materijala i spojnica treba spre~iti i najmawe

procurivawe iz vodovodno-kanalizacione mre`e. Zatrpa-

vawe rovova za polagawe cevi se mo`e vr{iti materijalom

iz iskopa (ne smeju se koristiti nekoherentni materijali-

pesak i {qunak). 

Pri izgradwi saobra}ajnica treba predvideti uklawa-

we pripovr{inskih humificiranih delova terena i pri-

premu podtla izradom nasipa od kvalitetnog materijala uz

stabilizaciju zbijawem. 

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko, direktno fun-

dirati, pri ~emu je mogu}e planirati izgradwu dva nivoa

podzemnih eta`a bez posebnih mera hidrotehni~ke za{tite.

Nadzi|ivawe objekata je mogu}e izvr{iti uz prethodne

stati~ke i geostati~ke analize za konkretne podatke o

objektu i uslove na terenu.

Konkretne geotehni~ke uslove za sve objekte treba de-

finisati na osnovu dopunskih istra`ivawa u gabaritu

objekata i odgovaraju}ih geotehni~kih elaborata.

Rejon áá

Rejon áá je izdvojen u vi{im delovima terena gde povr-

{inske delove izgra|uje deluvijum lesni (videti in`e-

wersko-geolo{ku kartu, prilog br. 1) i u pogledu stabil-

nosti na klizawe definisan je kao stabilan teren. 

U okviru rejona áá izvr{ena je podela na dva podrejona:

– podrejon ááa i ááb

U okviru ovog rejona gra|evinski iskopi se mogu izvo-

diti do dubine od 2 m bez posebne za{tite, a dubqe isko-

pe treba {tititi. 

U okviru ovog podrejona objekti infrastrukture }e se

polagati u sloju deluvijuma lesnog (dl), gde je lokalno, u

hipsometrijski ni`im delovima terena, potrebno predvi-

deti mere za{tite iskopa (crpewe podzemne vode iz iskopa). 

Pri izgrawi saobra}ajnica treba predvideti uklawa-

we pripovr{inskih humificiranih delova terena i pri-

premu podtla izradom nasipa od kvalitetnog materijala uz

stabilizaciju zbijawem. 

Objekte visokogradwe mogu}e je plitko, direktno fun-

dirati, pri ~emu je mogu}e planirati izgradwu jednog ni-

voa podzemnih eta`a bez posebnih mera hidrotehni~ke za-

{tite. 

Nadzi|ivawe objekata mogu}e je izvr{iti uz prethodne

stati~ke i geostati~ke analize za konkretne podatke o

objektu i uslove na terenu.

Konkretne geotehni~ke uslove za sve objekte treba de-

finisati na osnovu dopunskih istra`ivawa u gabaritu

objekata i odgovaraju}ih geotehni~kih elaborata.

Ekogeolo{ki aspekti za{tite `ivotne sredine

Prostor plana detaqne regulacije je u potpunosti urba-

nizovan i sada{wi izgled povr{ine terena je u najve}oj

meri produkt antropogenog delovawa, koje je naru{ilo po-

stoje}e in`ewersko-geolo{ke i hidrogeolo{ke odnose u

pripovr{inskom delu terena. Prilikom urbanizacije te-

rena, u ciqu nivelacije i regulacije terena izvr{ena su

lokalna usecawa i nasipawe u terenu. Urbanizacijom je

smawena i povr{ina sa koje su se atmosferske vode in-

filtrirale u teren.

Sa ekogeolo{kog aspekta za{tite `ivotne sredine po-

sebnu pa`wu treba obratiti na delove terena ~iju povr{i-

nu izgra|uju lesni sedimenti koji su osetqive strukture na

dopunska provla`avawa. Pri planirawu i kori{}ewu

ovih delova terena ne smeju se stvoriti uslovi dopunskog

provla`avawa tla (procurivawe iz vodovodno-kanalizaci-

one mre`e), formirawa sezonskih izdani ili izdizawe

nivoa podzemne vode (ne sme se vr{iti zapuwavawe iskopa

nekoherentnim materijalima ili izrada tampona od neko-

herentnih materijala).

Posebnu problematiku sa stanovi{ta ekogeolo{ke za-

{tite `ivotne sredine predstavqaju tereni koji su svrsta-

ni u podrejon ád gde neplanskim planirawem i kori{}ewem

terena (dopunska provla`avawa tla i neplanska zasecawa)

mogu da se stvore uslovi za formirawe procesa kli`ewa.

U ciqu spre~avawa ne`eqenih posledica i efekata na

teren i objekte, pri kori{}ewu predmetnog prostora, neo-

phodno je pridr`avati se geotehni~kih preporuka datih za
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svaki podrejon posebno, a koje treba definisati dopun-

skim geolo{kim istra`ivawima terena u gabaritu novo-

projektovanih objekata.

2.9.2. Za{tita graditeqskog nasle|a 

Prostor obuhva}en ovim planom sa aspekta za{tite

kulturnih dobara nije utvr|en za kulturno dobro, ne u`iva

status prethodne za{tite i ne sadr`i pojedina~ne objekte

koji u`ivaju status za{tite.

Predmetni prostor zauzima deo za{ti}ene zone Anti~-

kog Singidunuma za koju postoji re{ewe Zavoda za za{ti-

tu spomenika kulture grada Beograda, broj 176/8 od 30. juna

1964. god., te je potrebno obezbediti stalni arheolo{ki

nadzor prilikom izvo|ewa zemqanih radova.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e

na arheolo{ke ostatke sve radove treba obustaviti i o to-

me obavestiti Zavod za za{titu spomenika kulture grada

Beograda kako bi se preduzele neophodne mere za wihovu

za{titu. Plan i program eventualnih iskopavawa bio bi

ura|en u Zavodu u saradwi sa investitorom izgradwe, koji

je po ~lanu 110. Zakona o kulturnim dobrima („Slu`beni

glasnik RS”, broj 71/94) du`an da obezbedi finansijska

sredstva za arheolo{ka ispitivawa.

2.9.3. Uslovi za{tite `ivotne sredine

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove grada

Beograda na osnovu ~lana 9. Zakona o strate{koj proceni

uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04) doneo je re{ewe o nepristupawu strate{koj proce-

ni uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije

Bulevara kraqa Aleksandra za podru~je izme|u ulica: Mi-

te Ru`i}a i @abqa~ke, blokovi D4, D5, D13-20 (áH-01 broj

350.5-1139/06, 20. aprila 2006. godine).

Postoje}e stawe `ivotne sredine

Osnovni uzroci povremeno lo{eg kvaliteta pojedinih

supstrata `ivotne sredine na prostoru obuhva}enom pla-

nom su: uticaj intenzivnog saobra}aja u Bulevaru kraqa

Aleksandra, neadekvatna opremqenost komunalnom infra-

strukturom, tip postoje}e izgradwe, prisustvo proizvod-

nih aktivnosti na planom obuhva}enom prostoru i nepo-

srednom okru`ewu.

Na osnovu podataka sa mre`e kontrolnih stanica u gra-

du na kojima se prati kvalitet `ivotne sredine, dobijenim

od Gradskog zavoda za za{titu zdravqa i Republi~kog in-

stituta za za{titu zdravqa „Dr Milan Jovanovi} Batut”,

kao i podataka iz Eko-atlasa (stepen zaga|enosti vazduha,

nivo komunalne buke, i zaga|enost zemqi{ta) i prora~una

izvr{enih verifikovanim matemati~kim modelima, o kva-

litetu `ivotne sredine na prostoru obuhva}enom planom,

mo`e se konstatovati slede}e:

– Na prostoru koji tretira predmetni plan (Bulevar

kraqa Aleksandra, Mite Ru`i}a i @abqa~ka) ne postoji

nijedno merno mesto za kontrolu kvaliteta `ivotne sredi-

ne iz sistema urbanog monitoringa koji sprovodi Sekreta-

rijat za za{titu `ivotne sredine, pa ne postoji dovoqan

niz egzaktnih podataka, za dono{ewe validnih zakqu~aka,

ve} se moraju vr{iti matemati~ki prora~uni, odre|ene

aproksimacije ili koristiti podaci sa mernih mesta sa

sli~nim urbanim, saobra}ajnim i ekolo{kim karakteri-

stikama.

– Posmatrani prostor je blago nagnut ka Bulevaru kra-

qa Aleksandra, eksponiran ka jugozapadu, pa je ocedan, do-

bro osun~an i provetren. Teren je dobre nosivosti i nema

evidentiranih i potencijalnih klizi{ta.

– Prema evidenciji Zavoda za za{titu prirode Srbije i

Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda, 

na posmatranom prostoru nema za{ti}enih prirodnih ni

kulturnih dobara, kao ni onih u re`imu prethodne za{ti-

te, na koje bi posebno trebalo obratiti pa`wu pri ure|e-

wu prostora.

– Najzna~ajniji izvori zaga|ivawa vazduha na predmet-

noj lokaciji i neposrednom okru`ewu su: individualna

lo`i{ta na ~vrsta i te~na goriva u stambenim i pojedi-

nim poslovnim objektima, saobra}aj na Bulevaru i drugim

saobra}ajnicama u bloku, uticaj transporta zaga|ewa sa

okolnih urbanih prostora, posebno iz obli`we blokovske

kotlarnice, a zavisno od pravca i intenziteta vazdu{nih

strujawa.

– Prema podacima iz Eko-atlasa indeks kvaliteta va-

zduha AQI 4, koji obuhvata koncentracije SO2, NO2, ~a| i

ukupne talo`ne materije, pokazuje da stepen zaga|enosti na

ovom prostoru prili~no varira, od sredweg, preko nezdra-

vog do veoma nezdravog. Najve}i problem predstavqaju ~a|

i ukupne talo`ne materije.

– U pogledu stepena zaga|enosti vazduha, situacija se

postepeno pogor{ava pribli`avawem centru grada i Bule-

varu kraqa Aleksandra, zbog sve intenzivnijeg saobra}aja

svih kategorija motornih vozila navedenim Bulevarom, ko-

ji je jedna od najoptere}enijih saobra}ajnica u gradu. Znat-

no povoqniji uslovu su u blokovima D15, D16, D19 i D20,

kao najudaqenijim od Bulevara, sa objektima individual-

nog stanovawa koja poseduju dvori{ta sa mawe ili vi{e

ure|enim zelenim povr{inama, sa dosta o~uvanih stabala

li{}ara i ~etinara. 

– Prema rezultatima ispitivawa kvaliteta vazduha na

mernom mestu „Olge Jovanovi}”, koje je najbli`e posmatra-

nom podru~ju, tokom 2004. godine, sredwa dnevna koncen-

tracija SO2 i NO2 nije prelazila GVI ni u jednom uzorku,

dok je dnevna koncentracija ~a|i bila iznad GVI u toku 14

dana. Zna~ajnije je pove}ana i sredwa godi{wa koncentra-

cija talo`nih materija, koja iznosi 302,9 mg/m²/dan, {to

je za tre}inu iznad GVI (200 mg/m²/dan). Tako|e je visoka

prose~na godi{wa koncentracija benzo(a)pirena, koja je

iznosila 1,49 ng/m³, dok je GVI samo 0,1 ng/m³.

– Na osnovu izvr{enih prora~una zaga|enosti vazduha

izduvnim gasovima iz motornih vozila, mo`e se konstato-

vati da su na 25 m od ivice kolovoza Bulevara kraqa Alek-

sandra, koncentracije: NO2, formaldehida, ugqen monok-

sida u granicama GVI, dok je olovo ~esto iznad GVI.
– Na posmatranom prostoru dominira saobra}ajna buka.

Nivo saobra}ajne buke je visok samo u koridoru uz Bulevar

kraqa Aleksandra, delom i zbog intenzivnog tramvajskog

saobra}aja. Objekti du` saobra}ajnice, bez obzira 

na spratnost i tip gradwe, slu`e kao ekran koji reflektu-

je zvu~ne talase i tako {titi zale|e, pa je ve} iza prvog 

reda objekata nivo znatno ni`i. Merodavni nivo tokom

dana u koridoru pored Bulevara, kre}e se od 66,5 do 71,5

dV(A), a ni merodavni nivo tokom no}i nije znatno ni`i

(62–66 dV(A)), {to je iznad dozvoqenih vrednosti za ovu

zonu namene. 

– Nivo nejonizuju}eg zra~ewa koje nastaje radom baznih

stanica mobilne telefonije i malih trafo-stanica u ne-

posrednom okru`ewu, na osnovu rezultata merewa obavqe-

nih na objektima iste snage u drugim delovima grada, je u

prihvatqivim granicama i ne ugro`ava stanovnike naj-

bli`ih objekata, s obzirom na wihovu udaqenost, jer in-

tenzitet zra~ewa opada sa kvadratom rastojawa.

– Zaga|enost povr{inskog sloja zemqi{ta poti~e

uglavnom od talo`ewa ~estica poreklom iz motora sa unu-

tra{wim sagorevawem i maksimalno je zastupqena na pro-

storima uz saobra}ajnice, a posebno na povr{inama uz Bu-

levar. Stepen zaga|enosti zavisi uglavnom od frekvencije

i tehni~ke ispravnosti vozila. 

– Zna~ajan izvor zaga|ivawa vazduha su i individualna

lo`i{ta, kao i mini kotlarnice, koje koriste ~vrsta i

te~na fosilna goriva, ali je ovo zaga|ivawe maweg obima

i rasprostire se prakti~no po celom prostoru obuhva}e-

nim planom. 
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– Neposredno uz prometnije saobra}ajnice zemqi{te je

zaga|eno, odnosno sadr`i vi{e natrijum hlorida, jer se

industrijska so koristi u zimskim mesecima za posipawe

kolovoza. Zaslawivawe zemqi{ta nepovoqno deluje na mi-

kroorganizme u zemqi{tu, {to mu smawuje plodnost, a ne-

povoqno deluje i na stabla u drvoredima ili {ibqe koje

predstavqa za{titno zelenilo.

– Zemqi{te na prostoru benzinske stanice, koja je

predvi|ena za izme{tawe, je zaga|eno derivatima nafte i

olovom, imaju}i u vidu wenu vi{edecenijsku aktivnost i

odsustvo tankvana ispod rezervoara, koje bi prihvatile

eventualno iscurelo gorivo. Postoji i odre|eni stepen

kontaminacije dubqih slojeva zemqi{ta u neposrednom

okru`ewu, u smeru oticawa podzemnih voda. 

– U delu sa individualnim stambenim zgradama (ulice:

Du{ana Popovi}a, Delni~ka, Frawe Kluza, Bra}e Todoro-

vi} i deo Ilindenske) evakuacija sanitarnih otpadnih vo-

da se vr{i preko septi~kih jama, koje naj~e{}e nisu vodo-

nepropusne i dovode do mikrobiolo{kog i mawim delom

hemijskog zaga|ewa dubokih slojeva zemqi{ta. 

Mere za smawewe zaga|ewa i unapre|ewa kvaliteta 

`ivotne sredine 

Planom predvi|ene mere }e doprineti unapre|ewu sta-

wa `ivotne sredine na posmatranom prostoru: 

– Uvo|ewe daqinske toplifikacije u objekte kolektiv-

nog stanovawa du` Bulevara, kao i gasifikacija dela sa in-

dividualnim stambenim objektima i zanatskim objektima,

dove{}e da smawewa stepena zaga|ewa vazduha zbog ga{ewa

postoje}ih mini kotlarnica i prelaska brojnih individu-

alnih lo`i{ta sa ~vrstog goriva i mazuta na zemni gas.

– Ru{ewe i uklawawe objekata benzinske stanice iz ne-

posredne blizine stambenih objekata eliminisa}e izvor

emisije isparewa lakih frakcija nafte i derivate, kao i

rizik od nastanka i eventualnog preno{ewa po`ara na

najbli`e susedne objekte. 

– Uklawawe objekata benzinske stanice i objekata u

parku, tako|e }e doprineti globalnom unapre|ewu stawa

`ivotne sredine u neposrednom okru`ewu i stvarawu po-

voqnijih uslova za `ivot stanovni{tva u okolnim objek-

tima kolektivnog i individualnog stanovawa. 

– Prikqu~ewe svih objekta kolektivnog stanovawa i

individualnih stambenih objekata na op{ti sistem grad-

ske kanalizacije doprine}e smawewu zaga|ewa zemqi{ta i

podzemnih voda i eliminisati pojavu neprijatnih mirisa

pri nepovoqnim meteorolo{kim prilikama.

– Formirawe tampona za{titnog zelenila oko postoje-

}ih objekata fabrike konfekcije „Kluz” ima}e vi{estru-

ko pozitivan efekat, posebno u pre~i{}avawu vazduha,

smawewu buke i boqem vizuelnom efektu. Proizvodni po-

goni mogu biti iskqu~ivo kategorije A, B i V prema pra-

vilima za{tite `ivotne sredine iz Generalnog plana Be-

ograda 2021. Izbor proizvodnog postupka uskladiti sa oba-

vezom investitora da obezbedi maksimalnu za{titu ~ini-

laca `ivotne sredine (voda, vazduh, zemqi{te) smawewem,

odnosno otklawawem {tetnog uticaja na `ivotnu sredinu

na samom izvoru zaga|ewa.

– U okviru stambene zone nisu dozvoqeni:

izgradwa ili bilo kakva promena u prostoru koja bi

mogla da naru{i stawe ~inilaca `ivotne sredine u okru-

`ewu; izgradwa proizvodnih objekata, skladi{ta sekun-

darnih sirovina, skladi{ta za otpadne materijale, stara

vozila i sl., kao i skladi{tewe otrovnih i zapaqivih ma-

terijala; delatnosti koje ugro`avaju kvalitet `ivotne

sredine, proizvode buku i neprijatne mirise; izgradwa

objekata na pripadaju}im zelenim povr{inama; izgradwa

koja bi mogla da naru{i ili ugrozi osnovne uslove `ivqe-

wa suseda ili sigurnost susednih zgrada.

– Postoje}i skver u bloku D5 sa~uvati, kao i sva zdrava,

biolo{ki i estetski vredna stabla u wemu i u drvoredima

du` saobra}ajnica. Izvr{iti uklawawe svih objekata iz

skvera, zamenu o{te}enih i obolelih stabala i revitali-

zaciju i ure|ewe kompletne parkovske povr{ine. Utvr|uje

se obaveza izrade projektno-tehni~ke dokumentacije za ure-

|ewe parkovske povr{ine.

– Planirati sadwu drvorednih sadnica izme|u stambe-

nih objekata i prostora namewenog proizvodnim delatno-

stima. Zasenu postoje}ih i planiranih parking mesta obez-

bediti sadwom drvorednih sadnica visokih li{}ara.

– Podzemni gara`ni prostori planirani su u blokovi-

ma D4, D14b i delu D17. Gara`e }e biti ukopane u jednom

nivou u kojima je mogu}e obezbediti prirodnu ventilaciju,

a na delovima sa odgovaraju}im nagibom terena bi}e ukopa-

ne u dva polu nivoa sa obaveznom prinudnom ventilacijom. 

– U planiranim podzemnim gara`ama, neophodno je

predvideti:

sistem prinudne ventilacije; postavqawe sistema za

pra}ewe koncentracije ugqenmonoksida; kontrolisano

prikupqawe zaprqanih voda, wihov tretman u separatoru

masti i uqa, pre upu{tawa u kanalizacioni sistem; auto-

matski stabilni sistem za ga{ewe po`ara i stabilnu in-

stalaciju za dojavu po`ara; poseban ulaz za vatrogasnu in-

tervenciju.

– Izvr{iti detaqnu proveru sadr`aja {tetnih i opa-

snih neorganskih i organskih materija u tlu posle uklawa-

wa objekata benzinske stanice u bloku D14b, sa najmawe

tri mesta i dve dubine, i to na prostoru celog kompleksa,

a posebno ispod rezervoara.

– U slu~aju da rezultati ispitivawa poka`u da je neop-

hodno uklawawe dela tla sa prostora bezinske stanice ko-

je na pojedinim mestima sadr`i {tetne i opasne organske

ili neorganske materije, neophodno je izvr{iti detaqna

ispitivawa i definisati da li se tlo mora karakterisa-

ti kao opasan otpad. 

– Ukoliko se poka`e da se radi o opasnom otpadu mora

se primeniti poseban postupak za wegovo uklawawe u skla-

du sa Zakon o postupawu sa otpadnim materijama („Slu`be-

ni glasnik RS”, broj 25/96).

– Zadr`ati zaga|eno zemqi{te gde god je mogu}e, poseb-

no na delovima ispod internih saobra}ajnica, zelenih po-

vr{ina i u koridorima instalacija infrastrukture. 

– U objektima kolektivnog stanovawa, prostorije u su-

terenu i niskom prizemqu nameniti iskqu~ivo poslovnom

prostoru, a nikako stanovawu i to delatnostima koje ne

ometaju boravak stanara i ne ugro`avaju `ivotnu sredinu.

– Za evakuaciju ~vrstog komunalnog otpada predvideti

kontejnere u ni{ama uz saobra}ajnicu, kako bi bila lako

dostupna komunalnim vozilima, a zakloniti ih od pe{a~-

kih tokova nasadima `bunastog zimzelenog rastiwa. 

– Omogu}iti bezbedno kretawe hendikepiranim licima

na svim pe{a~kim stazama, prelazima, kao i prilazima

svim objektima, ukqu~uju}i i stambene.

– Investitori imaju obavezu da, pre podno{ewa zahteva

za izdavawe odobrewa za izgradwu, odnosno rekonstrukci-

je objekata za koje se mo`e zahtevati procena uticaja na

`ivotnu sredinu, obrate nadle`nom organu za za{titu `i-

votne sredine radi odlu~ivawa o potrebi izrade studije o

proceni uticaja objekata na `ivotnu sredinu („Slu`beni

glasnik RS”, broj 135/04). Studija o proceni uticaja izra-

|uje se na nivou generalnog, odnosno idejnog projekta i sa-

stavi deo je navedenog zahteva.

2.9.4. Uslovi i mere za{tite od elementarnih i drugih
ve}ih nepogoda

U ciqu prilago|avawa prostornog re{ewa potrebama

za{tite od elementarnih nepogoda, po`ara i potreba zna-

~ajnih za odbranu ukupna realizacija, odnosno planirana

izgradwa mora biti izvr{ena uz primenu odgovaraju}ih

prostornih i gra|evinsko-tehni~kih re{ewa u skladu sa

zakonskom regulativom iz te oblasti.
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Radi za{tite od potresa novoplanirane sadr`aje rea-

lizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim pod-

ru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 52/9). Treba postupi-

ti u skladu sa Pravilnikom o privremenim tehni~kim nor-

mativima za izgradwu objekata koji ne spadaju u visoko-

gradwu u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”,

broj 39/64).

Radi za{tite od po`ara neophodno je novoplanirane

sadr`aje realizovati u skladu sa slede}im uslovima:

– primeniti odredbe Zakona o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03 i „Slu`beni glasnik

RS”, broj 34/06);

– primeniti odredbe Zakona o eksplozivnim materija-

ma, zapaqivim te~nostima i gasovima („Slu`beni glasnik

SRS”, br. 44/77, 45/84 i 18/89);

– objekti moraju biti u skladu sa ~l. 10. i 11. Zakona o

za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88 i

48/94);

– objekte realizovati u skladu sa Odlukama o uslovima

i tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgra-

da i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj

32/4/83);

– primeniti odredbe Pravilnika o tehni~kim norma-

tivima za projektovawe i izvo|ewe zavr{nih radova u gra-

|evinarstvu („Slu`beni list SFRJ”, broj 21/90);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu visokih obje-

kata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 7/84);

– primeniti odredbe Pravilnika o tehni~kim norma-

tivima za za{titu skladi{ta od po`ara i eksplozija

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 24/87);

– objektima moraju biti obezbe|eni pristupni putevi za

vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim

normativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe

platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog

rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95);

– predvideti hidrantsku mre`u, shodno pravilniku o

tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrant-

sku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj

30/91);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalaci-

je niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i

„Slu`beni list SRJ”, broj 28/95) i Pravilnikom o tehni~-

kim normativima za za{titu objekata od atmosferskog

pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96);

– realizovati izgradwu planiranih trafo-stanica u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za za-

{titu elektroenergetskih postrojewa i ure|aja od po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 74/90);

– realizovati izgradwu planiranih trafo-stanica u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za pogon

i odr`avawe elektroenergetskih postrojewa i vodova

(„Slu`beni list SRJ”, broj 41/93);

– realizovati izgradwu planiranih trafo-stanica u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za elek-

troenergetska postrojewa nazivnog napona iznad 1.000V
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 4/74);

– realizovati izgradwu planiranih trafo-stanica u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za uze-

mqewa elektroenergetskih postrojewa nazivnog napona

iznad 1.000V („Slu`beni list SRJ”, broj 61/95);

– sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za venti-

laciju i klimatizaciju („Slu`beni list SFRJ”, broj

87/93);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za liftove na elektri~ni

pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list

SFRJ”, br. 16/86 i 28/89);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe

dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”,

broj 45/85);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu elektroener-

getskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list

SRJ”, broj 87/93);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu niskonapon-

skih mre`a i pripadaju}ih trafo-stanica („Slu`beni

list SFRJ”, broj 13/78);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za-

{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostani-

ca („Slu`beni list SRJ”, broj 37/95);

– realizovati gara`e za putni~ke automobile u skladu

sa Pravilnikom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a

za putni~ke automobile od po`ara i eksplozija („Slu`be-

ni list SCG”, broj 31/2005);

– realizovati gasifikaciju u skladu sa Zakonom o eks-

plozivnim materijama, zapaqivim te~nostima i gasovima

(„Slu`beni glasnik SRS”, br. 44/77, 45/84 i 18/89), Odlu-

kom o uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe

i izgradwu gradskog gasovoda („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 14/77), Pravilnikom o tehni~kim normativima

za projektovawe i polagawe distributovnog gasovoda od

polietilenskih cevi do 4 bara („Slu`beni list SRJ”, broj

20/92), Pravilnikom o tehni~kim normativima za projekto-

vawe, gra|ewe, pogon i odr`avawe gasnih kotlarnica

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 10/90) i Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za unutra{we gasne instalacije

(„Slu`beni list SRJ”, br. 20/92 i 33/92);

– postoji obaveza pribavqawa uslova Uprave protivpo-

`arne policije GSUP-a Beograd prilikom izrade projekt-

ne dokumentacije glavnih projekata za svaku celinu radi

provere primewenosti iznetih zahteva, kao i plansku doku-

mentaciju za svaku celinu.

2.9.5. Uslovi od zna~aja za odbranu zemqe

Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogo-

da i prostorno planskih uslova od interesa za odbranu ze-

mqe definisane su posebnim prilogom.

2.9.6. Uslovi za evakuaciju otpada

Postoje}a, ali i planirana tehnologija evakuacije ot-

padaka, sastava kao ku}no sme}e, je putem sudova – kontejne-

ra, zapremine 1.100 l, dimenzija 1,37h1,20h1,45 m. Za depono-

vawe otpadaka iz planiranih objekata predvideti 1 kontej-

ner na 800 m² korisne povr{ine prostora. 

Lokacije sudova za sme}e planirati na slobodnim povr-

{inama ispred objekata na izbetoniram platoima ili u

posebno izgra|enim ni{ama use~enim u trotoar ili na

trotoaru sa oborenim ivi~wakom (ukoliko je trotoar {i-

ri od 3 m), u betonskom boksovima visine ve}e od kontej-

nera, u prostorijama za dnevno deponovawe sme}a unutar

samih objekata ili u unutra{wosti kompleksa, a u skladu

sa uslovima JKP „Gradska ~isto}a” (br. 9192 od 10. novem-

bra 2005), prilo`enim u Dokumentaciji plana. 

2.9.7. Uslovi za kretawe lica 
sa posebnim potrebama

Pri projektovawu i realizaciji svih objekata primeni-

ti re{ewa koja }e omogu}iti invalidnim licima neometa-

no i kontinualno kretawe i pristup u sve sadr`aje kom-

pleksa i objekata u skladu sa Pravilnikom o uslovima za

planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim

kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97). 
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2.10. Potrebna sredstva za ure|ewe javnog 

gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta rada Jed. mere Cena / jed.mere Koli~ina Ukupna cena (din.)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovod

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ø 150 m¹ 15.000 3049 45.735.000,00

Ø 200 m¹ 20.000 1003 20.060.000,00

Ø 400 m¹ 20.805 465

75.469.325,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kanalizacija

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ø 250 m¹ 30.000 195 5.850.000,00

Ø 300 m¹ 35.000 1540 53.900.000,00

Ø 400 m¹ 40.000 79 3.160.000,00

Ø 500 m¹ 50.000 12 600.000,00

rekonstrukcija post. mre`e pau{alno 1.000.000,00

64.510.000,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Elektroinstalacije

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

KABL 10 kV m¹ 7.125 3148 22.429.500,00

TS 10/04 kV kom 4.275.000 5 21.375.000,00

43.804.500,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TT instalacije

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TT kabl m¹ 4.275 2261 9.665.775,00

9.665.775,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Toplovod

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ø 88,9/3,2 m¹ 13.000 234 3.042.000,00

Ø 133/4 m¹ 20.520 672 13.789.440,00

Ø 168.3/4 m¹ 27.360 524 14.336.640,00

31.168.080,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gasovod

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

cevovod m¹ 13.850 4951 68.571.350,00

68.571.350,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajne povr{ine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa nove saobra}ajnice

– kolovoz m² 7.100 13593 96.510.300,00

– trotoar m² 3.000 10131 30.393.000,00

Izgradwa novog pe{. prolaza m² 3.000 420 1.260.000,00

Rekonstrukcija saobra}ajnice

– kolovoz m² 3.000 1791 5.373.000,00

– trotoar m² 1.400 8804 12.325.600,00

Rekonstrukcija pe{. prolaza m² 1.400 185 259.000,00

Javna rasveta kom 102.600 63 6.463.800,00

Saobra}ajna oprema m² kolovoza 700 31501 22.050.700,00

174.635.400,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne zelene povr{ine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Park m² 4.500 2803 12.613.500,00

Drvored kom 5.500 162 891.000,00

Zelenilo M.Ru`i}a á faza m² 4.500 486 2.187.000,00

15.691.500,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno infrastruktura 484.915.930,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zemqi{te

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tro{kovi pribavqawa zemqi{ta m² 1.400 15773 22.082.200,00

Tro{kovi ru{ewa objekata m² 3.400 8705 29.597.000,00

Raseqavawe vlasnika 39.900 40 1.596.000,00

53.275.200,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno opremawe zemqi{ta 53.275.200,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno plan 536.791.130,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* navedene cene su iz marta 2006.

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buxetskih sredstava Skup-

{tine grada Beograda.

U prvoj fazi realizacije dozvoqeno je postavqawe planirane infrastrukturne mre`e u postoje}oj regulaciji ulica,

dok }e u drugoj fazi realizacije biti izvr{ena promena regulacije i izgradwa saobra}ajnica u punom profilu.
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3. PRAVILA GRA\EWA 

3.1. Pravila za rekonstrukciju 

postoje}ih objekata

Za sve postoje}e objekte koji prelaze preko planirane

nove regulacije ulica ili prelaze novoplanirane gra|e-

vinske linije va`i slede}e:

– Na osnovu ovog plana dozvoqeno je teku}e, investici-

ono odr`avawe ovakvih objekata do wihove zamene, ukoli-

ko ne postoji drugi zakonski osnov za ru{ewe (bespravna

gradwa).

– Nije dozvoqena rekonstrukcija, dogradwa ili adapta-

cija potkrovqa.

– Nije dozvoqena promena postoje}e povr{ine.

Za ostale objekte koji ne prelaze preko novoplanirane

regulacione i gra|evinske linije va`e slede}a pravila:

– Mogu se zameniti novim prema uslovima iz ovog plana. 

– Mogu se dograditi ili adaptirati tako da zadovoqe

sve urbanisti~ke parametre date ovim planom (stepen zau-

zetosti parcele, indeks izgra|enosti, spratnost...). Izuze-

tak je blok D14b u kome je zabraweno nadzi|ivawe postoje-

}ih objekata, ve} je mogu}a samo transformacija bloka i

zamena postoje}ih objekata novim.

– Za ve} postoje}e stambene objekte ~ija me|usobna uda-

qenost iznosi mawe od 3,0 m, u slu~aju rekonstrukcije ne

mogu se na naspramnim stranama predvi|ati otvori stambe-

nih prostorija.

Pravila za nadzi|ivawe i dogradwu 

postoje}ih objekata

– Nadzidati i dograditi se mogu svi postoje}i objekti

koji se nalaze na planiranoj gra|evinskoj liniji i svojom

ukupnom bruto povr{inom (postoje}a+dozidana+nadzida-

na) zadovoqavaju urbanisti~ke parametre (stepen zauzetosti

parcele, indeks izgra|enosti, spratnost...) date ovim pla-

nom, a prema stati~kim mogu}nostima postoje}eg objekta.

– Visina nadzidanog dela zgrade ne sme pre}i planom

predvi|enu visinu.

– Parkirawe za dodatnu povr{inu obezbediti u okviru

parcele.

– Nadzi|ivawe je mogu}e samo ukoliko stati~ka provera

objekta i geomehani~ka ispitivawa terena to omogu}avaju.

Pravila za adaptaciju postoje}ih 

objekata

Adaptacije postoje}ih prostora u korisne, stambene

ili poslovne povr{ine su dozvoqene na svim postoje}im

objektima, ali samo u okviru svojih gabarita, i u skladu sa

urbanisti~kim parametrima i uslovima ovog plana. 

Izmena geometrije kosog krova je dozvoqena u slede}im

slu~ajevima:

– kada je potrebno zameniti postoje}u krovnu konstruk-

ciju zbog dotrajalosti konstruktivnih elemenata krova;

– ukoliko se time vr{i usagla{avawe sa krovovima su-

sednih objekata. 

Za sve objekte kojima je dozvoqena izgradwa ili adapta-

cija potkrovqa va`i slede}e:

– mansarda ili potkrovqe svojom povr{inom ne smeju

izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta;

– maksimalna visina nazidka potkrovqa iznosi 1,60 m (ra-

~unaju}i od poda potkrovne eta`e do preloma krovne kosine);

– preporu~uje se izgradwa mansardnih krovova;

– nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova u vidu

tzv. „kapa” sa prepustima;

– nije dozvoqena izgradwa potkrovqa u vi{e nivoa (mo-

gu}e je, u slu~aju kada to geometrija krova dozvoqava, for-

mirati galerijski prostor, ali ne kao nezavisnu korisnu

povr{inu);

– re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se do-

diruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sli-

va na drugi objekat;

– obaveza je da se ovim intervencijama ne mewaju stil-

ske karakteristike objekata.

Nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona, te-

rasa i lo|a na stambenim zgradama kao ni druge gra|evinske

intervencije na fasadama izuzev koordiniranih zajedni~-

kih akcija svih stanara uz saglasnost nadle`nih organa.

Rekonstrukcija prizemqa postoje}ih objekata

Rekonstrukciju i prenamenu prizemqa postoje}ih obje-

kata mogu}e je izvesti u skladu sa slede}im pravilima:

– ulaze u planirane sadr`aje u prizemqu re{iti na

pravcima glavnih pe{a~kih tokova i tako da budu u {to

bli`em kontaktu sa pe{akom;

– ulazi u stambeni i poslovni prostor treba da budu ne-

zavisni;

– adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na

takav na~in da ni~im ne naru{i konstruktivne, oblikov-

ne i stilske karakteristike postoje}eg objekta. Svi novi

elementi vidni na fasadi moraju se bojom, materijalom i

formom uklopiti u zate~eni izgled;

– aktivirawe prizemqa koja nisu u nivou terena u slu-

~ajevima kada se ne mo`e upravno pri}i sa trotoara mo`e

se izvesti i stepeni{tem koje se nalazi unutar objekta;

– polo`aj i oblik stepeni{ta kojim se ulazi u poslov-

ni prostor mora biti takav da ne ugro`ava kretawe pe{a-

ka na trotoaru i mora se nalaziti na gra|evinskoj liniji

prizemqa postoje}eg objekta. Stepeni{te postaviti unutar

objekta;

– ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog

obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta potrebno je

izvr{iti kompletnu sanaciju objekta.

Stanovawe u otvorenom bloku (zona V.3)

Celina V.3 obuhvata postoje}u stambenu kulu u bloku

D14a izme|u Budmanijeve ulice, ulice Frawe Kluza i Ko-

ste Trifkovi}a.

Zadr`avaju se postoje}a namena, povr{ina i gabariti

objekta. Dozvoqeno je samo teku}e odr`avawe i sanacija,

bez promene volumena. Slobodne povr{ine oko objekata

urediti kao kvalitetno blokovsko zelenilo sa prostorima

za de~ju igru i odmor. 
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3.2. Pravila gra|ewa novih objekata po zonama

3.2.1. Javne slu`be: de~ja ustanova – zona DU

Urbanisti~ki pokazateqi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka zone Indeks izgra|enosti (i)* Stepen zauzetosti (z)** Ozelewene povr{ine Maksimalna spratnost Maksimalna visina objekata

na parceli

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

DU 0,7 35% min 30% P+1 10,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekta na povr{ini i povr{ine parcele. 

** Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele. Otvoreni prostori

za boravak dece na otvorenom ne ulaze u prora~un stepena zauzetosti.



Pravila gra|ewa objekata

– Objekte de~je ustanove graditi u skladu sa propisima i standardima za planiranu namenu.

– Normativi za definisawe kapaciteta de~ije ustanove su slede}i:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat m²/korisniku 7,5 m²/kor.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapacitet 270 dece

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela m²/korisniku 11 m²/kor.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parking mesto na m² objekta ili zaposl. Van parcele /100

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar definisanih granica gra|ewa.

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote venca posledwe eta`e. Nulta (apsolutna) kota je ta~ka preseka

linije terena i vertikalne ose objekta. Ako je teren u padu nulta kota se ra~una na vi{em delu terena. 

– Eta`e ispod kote prizemqa namewene sme{tawu neophodne infrastrukture i ostava tretitaju se kao suterenski i

podrumski prostori, i ne ulaze u prora~un BRGP i stepena izgra|enosti. Podzemne korisne eta`e se ra~unaju kao 60%

povr{ine. 

– Dozvoqeno je prela`ewe delova zgrade preko granice gra|ewa u vidu erkera, nadstre{nica i sl. maksimalno do 1,2 m.

Istureni deo zgrade ne sme biti ve}i od 50% povr{ine uli~ne fasade na minimalnoj visini od 4 m u odnosu na nultu kotu. 

– Posebnu pa`wu posvetiti parternom ure|ewu kompleksa i planirawu prete}ih sadr`aja u funkciji boravka dece

na otvorenom i bavqewa fizi~kim aktivnostima. 

– Ozelewavawe kompleksa tretirati kao sastavni deo funkcije i likovnosti objekata.

– Du` granica parcele postaviti fiksnu transparentnu ogradu, visine do 1,6 m u kombinaciji sa `ivom ogradom.

– Parkirawe za potrebe de~ije ustanove je obezbe|eno van granice parcele, u ulici Frawe Kluza, u skladu sa propi-

sima.

3.2.2. Individualno stanovawe – zona A

Urbanisti~ki pokazateqi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka zone Indeks izgra|enosti (i)* Stepen zauzetosti (z)** Ozelewene povr{ine Maksimalna spratnost Maksimalna visina objekata

na parceli

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A 2.0 60% 30% P+2+Pk 13 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekta na povr{ini i povr{ine parcele. U prora~unu, potkrovqe se ra~una kao 60% povr{ine, dok se osta-

le nadzemne eta`e ne redukuju.

** Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele. 

Minimalna rastojawa objekta od granice parcele i susednih objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nih granica parcele slobodnostoje}i objekti 2,0 m
dvojni objekti 4,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta slobodnostoje}i objekti 4,0 m
dvojni objekti 5,5 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele min. 5,0 m * 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Izuzetak: U zonama D16c, D17, D18, D19a, d19b, D19c, d20a i D20b, na parcelama kod kojih je rastojawe izme|u planirane gra|evinske linije i zadwe gra-

nice parcele mawe ili jednako 14,5 m, minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele iznosi 2,5 m. Polo`aj gra|evinskih linija u navedenim

slu~ajevima grafi~ki je prikazan u prilogu 05/Plan regulacije i nivelacije.
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Pravila gra|ewa objekata 

– Objekte na gra|evinskoj parceli postavqati kao slo-

bodnostoje}e (objekat ne dodiruje nijednu bo~nu liniju

gra|evinske parcele) ili dvojne objekte (objekat dodiruje

jednu bo~nu liniju gra|evinske parcele).

– Dvojni objekti predstavqaju dva objekta na dve susedne

gra|evinske parcele koji su postavqeni na zajedni~koj bo~-

noj granici parcele. Postavqawe dvojnog objekta je mogu}e

samo uz saglasnost suseda, odnosno uz uslov da se sa druge

strane granice parcele planira isti polo`aj objekta. 

– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

zone gra|ewa definisanih obavezuju}om gra|evinskom li-

nijom i minimalnim rastojawima od granica parcele.

– Ukoliko je rastojawe izme|u planirane gra|evinske

linije i zadwe granice parcele mawe ili jednako 14,5 m,

planirana izgradwa na parceli se realizuje unutar zone

gra|ewa definisane obavezuju}om gra|evinskom linijom,

granicom gra|ewa do koje mo`e biti postavqen najisture-

niji deo objekta i minimalnim rastojawem objekta od gra-

nica parcele.

– Kod objekata u prekinutom nizu dvori{na gra|evin-

ska linija mo`e biti pravolinijska ili izlomqena, pri

~emu minimalna du`ina segmenta nadovezivawa na dvori-

{nu gra|evinsku liniju suseda treba da iznosi 2,5 metra.

– Otvarawe prozora stambenih prostorija na bo~nim,

odnosno dvori{nim fasadama je dozvoqeno ukoliko je ra-

stojawe od bo~ne, odnosno zadwe granice parcele najmawe

3,0 m.

– Ukoliko je rastojawe objekta od bo~ne, odnosno zadwe

granice parcele mawe od 3 m, sa te strane je dozvoqeno

predvi|ati samo otvore pomo}nih prostorija, minimalne

visine parapeta 1,8 m. 

– Kota prizemqa objekata je kota na koju se pristupa sa

kote pristupne ili javne saobra}ajnice. Ukoliko se objek-

tu pristupa sa dve saobra}ajnice na razli~itim kotama, ko-

ta prizemqa je ona na koju se pristupa sa vi{e saobra}aj-

nice. Kota prizemqa na strmom terenu sa nagibom od uli-

ce (nani`e), kada je nulta kota ni`a od nivelete javnog 

puta, mo`e biti maksimum 1,2 m ni`a od kote nivelete 

javnog puta. Kota prizemqa sa doweg ulaza ne mo`e biti



vi{a od 2,4 m od kote pristupa sa terena, ukoliko se ispod

prizemqa nalaze pomo}ne prostorije.

– Suterenski prostori mogu biti nameweni komerci-

jalnim delatnostima, kao pomo}ne prostorije (ostave, ga-

ra`e i sl.), ali ne mogu imati stambenu namenu.

– Eta`e ispod kote prizemqa namewene parkirawu vo-

zila u okviru podzemnih gara`a, sme{tawu neophodne in-

frastrukture i sme{tawu stanarskih ostava tretitaju se

kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora-

~un BRGP i stepena izgra|enosti. Podzemne korisne eta-

`e se ra~unaju kao 60% povr{ine.

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote sle-

mena. Nulta (apsolutna) kota je ta~ka preseka linije tere-

na i vertikalne ose objekta. Ako je teren u padu nulta ko-

ta se ra~una na vi{em delu terena. 

– Visina nadzitka potkrovne eta`e je maksimalno 1,60

m ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do ta~ke prelo-

ma krovne kosine. Nije dozvoqena izgradwa potkrovqa u

vi{e nivoa. Dozvoqena je izgradwa mansardnih krovova,

pri ~emu je maksimalna visina od poda potkrovne eta`e do

preloma krovne kosine 1,60 m.

– Maksimalni nagib krovne ravni je 30 stepeni (ravan

od preloma krovne kosine do slemena, kod mansardnih kro-

vova). Re{ewem kosih krovova obezbediti da se voda sa

krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat. Preporu~u-

je se izgradwa plitkih kosih krovova.

– Zabatne i kalkanske zidove tretirati kao ure|eni deo

fasade, bez otvora.

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) mogu pre}i gra|evinsku liniju najvi{e 0,6 m, na

maksimum 50% povr{ine uli~ne fasade i na minimalnoj

visini od 3 m u odnosu na nultu kotu. Horizontalna pro-

jekcija linije ispusta mo`e biti najvi{e pod uglom od 45

stepeni od najbli`eg otvora na susednom objektu. 

– Ukoliko postoji potreba za izdignutim nivoom pri-

zemqa na gra|evinskim parcelama (zbog podzemne gara`e i

sl.), stepeni{te po pravilu postaviti na gra|evinsku li-

niju, odnosno, gra|evinsku liniju prizemqa. Nivo prize-

mqa ne mo`e biti vi{i od +1,2 m u odnosu na kotu nive-

lete javne povr{ine ispred zgrade za stambenu namenu i 0,2

m za delatnosti.

– Dozvoqena je izgradwa pomo}nih objekata sa funkci-

jama koje su kompatibilne stanovawu. Povr{ine pomo}nih

objekata ulaze u bilanse urbanisti~kih parametara. Mak-

simalna visina pomo}nih objekata na parceli je 5 m. 

– U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu re-

prezentativni, uklopqeni u ambijent i to sa kvalitetnim

materijalima, savremenim arhitektonskim re{ewima i dr.

– Gra|evinske parcele se ogra|uju transparentnom ogra-

dom do visine od 1,6 m, odnosno do visine od 0,9 m kada je

u pitawu zidana ograda. Ograda se postavqa na regulacio-

nu liniju, tako da se stubovi, ograda, kapija i vrata nalaze

i otvaraju unutar gra|evinske parcele koja se ogra|uje.

Pravila za parkirawe

– Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru gra-

|evinske parcele, na otvorenom, u pomo}nom objektu ili u

gara`i u sklopu objekta. 

– Potrebno je, u sklopu parcele, obezbediti 1 PM/1stan

i 1PM/80 m² poslovnog prostora.

– Obavezno ozeleneti povr{inske parkinge i prostore

iznad podzemnih gara`a.

– Ukoliko se gradi klasi~na gara`a rampa za ulaz u ga-

ra`u mora po~eti od definisane gra|evinske linije. 

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.
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3.2.3. Vi{eporodi~no stanovawe – zona B 

Urbanisti~ki pokazateqi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka zone Indeks izgra|enosti (i)* Stepen zauzetosti (z)** Ozelewene povr{ine Maksimalna spratnost Maksimalna visina objekata

na parceli

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B 2,2 55% 30% P+3 14 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekta na povr{ini i povr{ine parcele. 

** Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele. 

Indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti za ugaonu par-

celu (k.p. broj 4938/1 KO Zvezdara) mo`e biti uve}an za 15%.

Minimalna rastojawa objekata u nizu od regulacione

linije i granica parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe gra|evinske linije od regulacione linije 3,5 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nih granica parcele 0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele min. 8,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pravila gra|ewa objekata

– Objekte na gra|evinskoj parceli postavqati u nepre-

kinutom nizu (objekat dodiruje obe bo~ne linije gra|evin-

ske parcele).

– Ugaoni objekat na k.p. 4938/1 KO Zvezdara prema zoni

A postaviti u prekinutom nizu (objekat dodiruje jednu bo~-

nu liniju gra|evinske parcele) sa minimalnim rastojawem

od bo~ne granice parcele od 6 m. Polo`aj gra|evinske li-

nije i granice gra|ewa prikazan je u grafi~kom prilogu

05/Plan regulacije i nivelacije.
– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

zone gra|ewa definisanih obavezuju}om gra|evinskom li-

nijom i minimalnim rastojawima od granica parcele.

– Dvori{na gra|evinska linija mo`e biti pravolinij-

ska ili izlomqena, pri ~emu minimalna du`ina segmenta

nadovezivawa na dvori{nu gra|evinsku liniju suseda tre-

ba da iznosi 2,5 metra.

– Dvori{ni traktovi objekata u nizu ne moraju biti

dvojno uzidani, pri ~emu je minimalno rastojawe bo~ne

fasade od granice parcele 3,0 m. U tom slu~aju dozvoqeno

je predvi|ati samo otvore pomo}nih prostorija, minimal-

ne visine parapeta 1,8 m.

– Otvrawe prozora stambenih prostorija na dvori{nim

traktovima je dozvoqeno ukoliko je rastojawe od granice

parcele najmawe 5,0 m.

– Kota prizemqa objekata je kota na koju se pristupa sa

kote pristupne ili javne saobra}ajnice. Ukoliko se objek-

tu pristupa sa dve saobra}ajnice na razli~itim kotama, ko-

ta prizemqa je ona na koju se pristupa sa vi{e saobra}aj-

nice. Kota prizemqa na strmom terenu sa nagibom od uli-

ce (nani`e), kada je nulta kota ni`a od nivelete javnog pu-

ta, mo`e biti maksimum 1,2 m ni`a od kote nivelete jav-

nog puta. Kota prizemqa sa doweg ulaza ne mo`e biti vi-

{a od 2,4 m od kote pristupa sa terena, ukoliko se ispod

prizemqa nalaze pomo}ne prostorije.

– Suterenski prostori mogu biti nameweni komerci-

jalnim delatnostima, kao pomo}ne prostorije (ostave, ga-

ra`e i sl.), ali ne mogu imati stambenu namenu.



– Eta`e ispod kote prizemqa namewene parkirawu vo-

zila u okviru podzemnih gara`a, sme{tawu neophodne in-

frastrukture i sme{tawu stanarskih ostava tretiraju se

kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora-

~un BRGP i stepena izgra|enosti. Podzemne korisne eta-

`e se ra~unaju kao 60% povr{ine.

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je ta~ka preseka linije terena

i vertikalne ose objekta. Ako je teren u padu nulta kota se

ra~una na vi{em delu terena. 

– Ukoliko postoji potreba za izdignutim nivoom pri-

zemqa na gra|evinskim parcelama (zbog podzemne gara`e i

sl.), stepeni{te po pravilu postaviti na gra|evinsku li-

niju, odnosno, gra|evinsku liniju prizemqa. Nivo prize-

mqa ne mo`e biti vi{i od +1,2 m u odnosu na kotu nive-

lete javne povr{ine ispred zgrade za stambenu namenu i 0,2

m za delatnosti.

– Zabatne i kalkanske zidove tretirati kao ure|eni deo

fasade, bez otvora.

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) mogu pre}i gra|evinsku liniju najvi{e 0,6 m, na

maksimum 50% povr{ine uli~ne fasade na minimalnoj vi-

sini od 4 m u odnosu na nultu kotu. Horizontalna projek-

cija linije ispusta mo`e biti najvi{e pod uglom od 45

stepeni od najbli`eg otvora na susednom objektu.

– Dozvoqeno je formirawe svetlarnika za potrebe ven-

tilacije i osvetqavawa pomo}nih prostorija i zajedni~kog

stepeni{ta, minimalne povr{ine od 6,0 m². Ukoliko se

svetlarnik uskla|uje sa svetlarnikom susednog objekta, ova

povr{ina mo`e biti umawena za ¼. Minimalna {irina

svetlarnika je 2,0 m, a minimalna visina parapeta otvora

u svetlarniku je 1,80 m.

– Re{ewem kosih krovova obezbediti da se voda sa kro-

va jednog objekta ne sliva na drugi objekat. Preporu~uje se

izgradwa plitkih kosih krovova.

– U ovoj zoni nije dozvoqena izgradwa pomo}nih obje-

kata.

– U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu re-

prezentativni, uklopqeni u ambijent i to sa kvalitetnim

materijalima, savremenim arhitektonskim re{ewima i dr.

– Gra|evinske parcele se ogra|uju transparentnom ogra-

dom do visine od 1,6 m, odnosno do visine od 0,9 m kada je

u pitawu zidana ograda. Ograda se postavqa na regulacio-

nu liniju, tako da se stubovi, ograda, kapija i vrata nalaze

i otvaraju unutar gra|evinske parcele koja se ogra|uje.

Pravila za parkirawe

– Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru gra-

|evinske parcele, na otvorenom ili u gara`i u sklopu

objekta. Potrebno je, u sklopu parcele, obezbediti 1 PM/1

stan i 1 PM/80 m² poslovnog prostora.

– Obavezno ozeleneti povr{inske parkinge i prostore

iznad podzemnih gara`a.

– Ukoliko se gradi klasi~na gara`a rampa za ulaz u ga-

ra`u mora po~eti od definisane gra|evinske linije. 

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.

3.2.4. Stanovawe u otvorenom bloku – zona V.1 i V.2 

U ovim zonama (blokovi D4 i D14b) stanovawe je pred-

vi|eno u formi otvorenog bloka. 

Zona V.1 (blok D4) se mora realizovati jedinstveno i

formirati jedinstvena gra|evinska parcela za izgradwu

objekta u otvorenom bloku uz Bulevar kraqa Aleksandra.

Pre izdavawa odobrewa za izgradwu obavezna je verifika-

cija idejnog projekta bloka D4 (zona V.1) od strane Komi-

sije za planove.

Za zonu V.2 (blok D14b) se planom defini{e obaveza

izrade urbanisti~kog projekta sa urbanisti~ko-arhitek-

tonskim re{ewem objekata. Tako|e, u bloku D14b zabrawe-

no je nadzi|ivawe postoje}ih objekata, ve} je mogu}a samo

transformacija bloka i zamena postoje}ih objekata novim.

Za oba bloka, odnosno zone, mogu}a je fazna realizaci-

ja u izgradwi.
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Oznaka zone Indeks izgra|enosti (i)* Stepen zauzetosti (z)** Ozelewene povr{ine Maksimalna spratnost Maksimalna visina objekata

na parceli

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.1 2,5 40% 30% P+6 24 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.2 2,5 35%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekta na povr{ini i povr{ine parcele.

** Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele. 

Minimalna rastojawa objekta od reg. linije, susednih objekata i granica parcele:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe gra|evinske linije i granice gra|ewa od regulacione linije 3,0-6,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od susednih objekata u odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 24,0 m
u odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 12,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nih granica parcele u odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 12,0 m
u odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 6,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pravila gra|ewa objekata

– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

zone gra|ewa definisane obavezuju}om gra|evinskom li-

nijom, granicom gra|ewa i minimalnim rastojawima od su-

sednih objekata i od granica parcele (blok D14b).

– Objekti svojim gabaritom ne smeju pre}i preko grani-

ce gra|ewa, odnosno objekti se mogu postaviti na tu grani-

cu ili se povu}i od we.

– Kod izgradwe vi{e objekata na jednoj parceli, ukup-

ni kapaciteti za izgradwu bloka se ne mogu prekora~iti.

– Du` Bulevara kraqa Aleksandra (blok D4) obavezno

postaviti objekte u vidu lamela kojima se formira jedin-

stveno fasadno platno. Lamele mogu biti spojene ili od-

maknute prema rastojawima datim u tabeli „Minimalna

rastojawa objekta od regulacione linije, susednih objeka-

ta i granica pacele”.

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je ta~ka preseka linije terena

i vertikalne ose objekta. Ako je teren u padu, nulta kota se

ra~una na vi{em delu terena. 

– Ukoliko postoji potreba za izdignutim nivoom pri-

zemqa na gra|evinskim parcelama (zbog podzemne gara`e i



sl.), stepeni{te po pravilu postaviti na gra|evinsku 

liniju, odnosno, gra|evinsku liniju prizemqa. Nivo pri-

zemqa ne mo`e biti vi{i od +1,2 m u odnosu na kotu ni-

velete javne povr{ine ispred ispred zgrade za stambenu

namenu i 0,2 m za delatnosti. Ovo pravilo ne va`i za

objekte du` Bulevara kraqa Aleksandra. Prizemqa objeka-

ta du` Bulevara moraju biti na koti nivelete ulice.

– Eta`e ispod kote prizemqa namewene parkirawu vo-

zila u okviru podzemnih gara`a, sme{tawu neophodne in-

frastrukture i sme{tawu stanarskih ostava tretiraju se

kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora-

~un BRGP i stepena izgra|enosti. Podzemne korisne eta-

`e se ra~unaju kao 60% povr{ine.

– Suterenski prostori mogu biti nameweni komerci-

jalnim delatnostima, kao pomo}ne prostorije (ostave, ga-

ra`e i sl.), ali ne mogu imati stambenu namenu.

– Povla~ewe pojedinih delova fasade u ciqu oblikova-

wa objekta dozvoqeno je samo u onoj meri i na na~in da ne

remeti zapo~etu blokovsku regulaciju. 

– Dozvoqeno je prela`ewe delova zgrade preko gra|e-

vinske linije i granice gra|ewa u vidu erkera, balkona i

sl. maksimalno do 1,2 m. Istureni deo zgrade ne sme biti

ve}i od 50% povr{ine uli~ne fasade na minimalnoj visi-

ni od 4 m u odnosu na nultu kotu. 

– U objektima uz Bulevar kraqa Aleksandra (blok D4)

obavezni su nestambeni sadr`aji u prizemqu (trgovina,

poslovawe i sl.). 

– Predmetne parcele je potrebno opremiti kvalitetnim

slobodnim i zelenim povr{inama u funkciji bloka. Nije

dozvoqena izgradwa objekata na slobodnim povr{inama

parcela. 

– Nije dozvoqena izgradwa pomo}nih i privremenih

objekata na parceli.

– Nije dozvoqeno ogra|ivawe ni na regulaciji, niti u

unutra{wosti bloka.

– U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu re-

prezentativni, uklopqeni u ambijent i to sa kvalitetnim

materijalima, savremenim arhitektonskim re{ewima i dr.

– Sve fasade prema Bulevaru kraqa Aleksandra treti-

rati kao glavne.

Pravila za re{avawe parkirawa u okviru parcele

– Potreban broj parking mesta re{iti u okviru gra|e-

vinske parcele. 

– Parkirali{ta mogu biti na zajedni~koj parceli koju

koristi vi{e objekata. 

– Potrebno je, u sklopu parcele, obezbediti:

stanovi 1PM/stan

trgovina na 66 m² BRGP – 1PM

poslovawe na 80 m² BRGP – 1PM

ambulanta 25% PM/zaposlenih

– Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena

za izgradwu vi{eeta`nih gara`a.

– Gara`e u podzemnim eta`ama novih objekata mogu se

izvesti kao klasi~ne ili mehani~ke.

– Podzemna gara`a se mo`e graditi ispod vi{e objeka-

ta kao jedinstvena blokovska gara`a.

– Podzemne gara`e mogu biti jednoeta`ne ili vi{ee-

ta`ne.

– Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne gara`e.

– Ukoliko se gradi klasi~na gara`a rampa za ulaz u ga-

ra`u mora po~eti od definisane gra|evinske linije. 

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.

3.2.5. Stanovawe u kompaktnom bloku – zona G 

U zoni G, blok D17 stanovawe je predvi|eno u formi

kompaktnog bloka. 
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Oznaka zone Indeks izgra|enosti (i)* Stepen zauzetosti (z)** Ozelewene povr{ine Maksimalna spratnost Maksimalna visina objekata

na parceli

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

G 3,5 60% 20% P+4-P+6 17 m – 24 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekta na povr{ini i povr{ine parcele.

** Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele. 

Indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti za ugaone parcele mo`e biti uve}an za 15%. Katastarske parcele broj 4952

i 4954 KO Zvezdara su ugaone parcele.

Minimalna rastojawa objekata od regulacione linije i granica parcele:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe gra|evinske linije od regulacione linije 0 – 4,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nih granica parcele u neprekidnom nizu 0 m
u prekinutom nizu 3,5 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele 7,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pravila gra|ewa objekata

– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

zone gra|ewa definisane obavezuju}om gra|evinskom li-

nijom i minimalnim rastojawima od granica parcele.

– Objekte u zoni G postaviti u neprekinutom nizu (obje-

kat dodiruje obe bo~ne linije gra|evinske parcele), izuzev

objekta na parceli k.p. 4954 KO Zvezdara koji prema zoni

A treba postaviti u prekinutom nizu (objekat dodiruje jed-

nu bo~nu liniju gra|evinske parcele). Ukoliko se objekat

postavqa u prekinutom nizu, minimalna udaqenost objekta

od bo~ne granice parcele iznosi 3,5 m.

– Kod objekata u nizu dvori{na gra|evinska linija mo-

`e biti pravolinijska ili izlomqena, pri ~emu minimal-

na du`ina segmenta nadovezivawa na dvori{nu gra|evin-

sku liniju suseda treba da iznosi 2,5 metra.

– Otvarawe prozora stambenih prostorija na bo~nim

fasadama kod objekta u prekinutom nizu dozvoqeno je uko-

liko je rastojawe od bo~ne granice parcele najmawe 5,0 m.

– Ukoliko je rastojawe objekta od bo~ne granice parce-

le mawe od 5,0 m, sa te strane je dozvoqeno predvi|ati sa-

mo otvore pomo}nih prostorija, minimalne visine parape-

ta 1,8 m. 

– Kota prizemqa objekata je kota na koju se pristupa sa

kote pristupne ili javne saobra}ajnice. Ukoliko postoji

potreba za izdignutim nivoom prizemqa na gra|evinskim

parcelama (zbog podzemne gara`e i sl.), stepeni{te po

pravilu postaviti na gra|evinsku liniju, odnosno, gra|e-

vinsku liniju prizemqa. Nivo prizemqa ne mo`e biti vi-

{i od +1,2 m u odnosu na kotu nivelete javne povr{ine is-

pred zgrade za stambenu namenu i 0,2 m za delatnosti.



– Eta`e ispod kote prizemqa namewene parkirawu vo-

zila u okviru podzemnih gara`a, sme{tawu neophodne in-

frastrukture i sme{tawu stanarskih ostava tretitaju se

kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora-

~un BRGP i stepena izgra|enosti. Podzemne korisne eta-

`e se ra~unaju kao 60% povr{ine.

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je ta~ka preseka linije terena

i vertikalne ose objekta. Ako je teren u padu nulta kota se

ra~una na vi{em delu terena. 

– Zabatne i kalkanske zidove tretirati kao ure|eni deo

fasade, bez otvora.

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) mogu pre}i gra|evinsku liniju najvi{e 1,2 m kod

objekata sa predba{tama, odnosno 0,6 m kod objekata koji

se grade na regulacionoj liniji, na maksimum 50% povr-

{ine uli~ne fasade na minimalnoj visini od 4 m u odno-

su na nultu kotu. Horizontalna projekcija linije ispusta

mo`e biti najvi{e pod uglom od 45 stepeni od najbli`eg

otvora na susednom objektu.

– Suterenski prostori mogu biti nameweni komerci-

jalnim delatnostima, kao pomo}ne prostorije (ostave, ga-

ra`e i sl.), ali ne mogu imati stambenu namenu.

– Re{ewem kosih krovova obezbediti da se voda sa kro-

va jednog objekta ne sliva na drugi objekat. Preporu~uje se

izgradwa plitkih kosih krovova. 

– Dozvoqeno je formirawe svetlarnika za potrebe ven-

tilacije i osvetqavawa pomo}nih prostorija i zajedni~kog

stepeni{ta, minimalne povr{ine od 6,0 m². Ukoliko se

svetlarnik uskla|uje sa svetlarnikom susednog objekta, ova

povr{ina mo`e biti umawena za ¼. Minimalna {irina

svetlarnika je 2,0 m, a minimalna visina parapeta otvora

u svetlarniku je 1,80 m.

– U ovoj zoni nije dozvoqena izgradwa pomo}nih obje-

kata.

– Nije dozvoqeno ogra|ivawe na regulaciji.

– Sve fasade prema Bulevaru kraqa Aleksandra, ulici

Voje Veqkovi}a i Koste Trifkovi}a tretirati kao glavne.

– U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu re-

prezentativni, uklopqeni u ambijent i to sa kvalitetnim

materijalima, savremenim arhitektonskim re{ewima i dr. 

– Posebnu pa`wu posvetiti oblikovawu ugaonih obje-

kata koji, u skladu sa beogradskom arhitektonskom tradi-

cijom, mogu da poseduju dominantni gra|evinski element

na uglu. 

Pravila za re{avawe parkirawa u okviru parcele

– Potrebno je, u sklopu parcele, obezbediti :

stanovi 1 PM/stan;

trgovina na 66 m² BRGP – 1PM

poslovawe na 80 m² BRGP – 1PM

– Potreban broj parking mesta re{iti u okviru gra|e-

vinske parcele.

– Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena

za izgradwu vi{eeta`nih gara`a.

– Gara`e u podzemnim eta`ama novih objekata mogu se

izvesti kao klasi~ne ili mehani~ke.

– Podzemne gara`e mogu biti jednoeta`ne ili vi{ee-

ta`ne.

– Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne gara`e.

– Ukoliko se gradi klasi~na gara`a rampa za ulaz u ga-

ra`u mora po~eti od definisane gra|evinske linije. 

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.
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Oznaka zone Indeks izgra|enosti (i)* Stepen zauzetosti (z)** Ozelewene povr{ine Maksimalna spratnost Maksimalna visina objekata

na parceli

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D 1,6 65% 25% P+2 12 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekta na povr{ini i povr{ine parcele.

** Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele. 

Minimalna rastojawa objekta od reg. linije, susednih

objekata i granica parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe granice gra|ewa od regulacione linije 3,0 – 5,5 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nih i zadwe granice parcele 6,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od susednih objekata 6,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pravila gra|ewa objekata

– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

granica gra|ewa do koje mo`e biti postavqen najisture-

niji deo objekta, odnosno objekti se mogu postaviti na tu

granicu ili se povu}i od we. 

– Realizacija nove izgradwe na parceli je mogu}a tek

po uklawawu postoje}ih objekata koji se nalaze na granici

parcele, odnosno ispred gra|evinske linije. Objekti zate-

~eni ispred gra|evinske linije u trenutku izrade Plana,

ne mogu se rekonstruisati ili nadzi|ivati, ve} samo inve-

sticiono odr`avati. 

– Dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na jednoj parce-

li. Minimalno rastojawe objekata unutar parcele iznosi

6,0 m.

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je ta~ka preseka linije terena

i vertikalne ose objekta. Ako je teren u padu nulta kota se

ra~una na vi{em delu terena. 

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) mogu pre}i granicu gra|ewa najvi{e 1,2 m na mak-

simum 50% povr{ine uli~ne fasade na minimalnoj visi-

ni od 4 m u odnosu na nultu kotu. Horizontalna projekcija

linije ispusta mo`e biti najvi{e pod uglom od 45 stepeni

od najbli`eg otvora na susednom objektu.

– Eta`e ispod kote prizemqa namewene parkirawu vo-

zila u okviru podzemnih gara`a, sme{tawu neophodne in-

frastrukture i sme{tawu stanarskih ostava tretitaju se

kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora-

~un BRGP i stepena izgra|enosti. Podzemne korisne eta-

`e se ra~unaju kao 60% povr{ine.

Pravila za re{avawe parkirawa u okviru parcele

– Potreban broj parking mesta re{iti u okviru gra|e-

vinske parcele, nadzemno ili podzemno.

– Broj potrebnih parkinga ra~unati prema normativi-

ma za svaku delatnost, a prose~no jedno parking mesto na

100 m² ili 1/3 zaposlenih. 

– Gara`e u podzemnim eta`ama novih objekata mogu se

izvesti kao klasi~ne ili mehani~ke.

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.

– Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne gara`e.



3.3. Pravila gra|ewa saobra}ajnih povr{ina

– Trase novoprojektovanih saobra}ajnica u situacio-

nom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama

izvedenih saobra}ajnica sa odgovaraju}im padovima.

– Dimenzionisawe kolovoznih povr{ina izvesti u

skladu sa o~ekivanim saobra}ajnim optere}ewem po va`e-

}im propisima.

– Dimenzionisawe kolovoznih povr{ina sporednih i

internih saobra}ajnica izvesti sa minimalnim osovin-

skim optere}ewem vozila za odvo`ewe sme}a i drugih in-

terventnih vozila.

– Nivelaciju novih kolskih i pe{a~kih povr{ina

uskladiti sa okolnim prostorom i sadr`ajima kao i sa po-

trebom zadovoqavawa efikasnog odvodwavawa atmosfer-

skih voda.

– Odvodwavawe atmosferskih voda izvr{iti putem

slivnika i cevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika

uskladiti sa obradom povr{ine na kojoj se nalazi (kolo-

voz, parkirali{te ili trotoar). 

– U kolsko-pe{a~kim ulicama nivelaciju partera izve-

sti tako da je oticawe vode od zgrada ka osovini ulice gde

se kinetama prihvataju povr{inske vode i usmeravaju ka

kanalizacionom sistemu.

– Kolovozne zastore svih planiranih i postoje}ih – za-

dr`anih saobra}ajnica raditi sa asfaltnim materijalima.

– Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenim parki-

rali{tima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od

prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u

zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

– Povr{insku obradu trotoara izvesti sa zavr{nom ob-

radom od asfaltnog betona ili poplo~awem prefabriko-

vanim betonskim elementima.

– Oivi~ewe kolovoza, pe{a~kih povr{ina i parkira-

li{ta izvesti ugradwom betonskih prefabrikovanih

ivi~waka.

– Na svakom pe{a~kom prelazu obavezno ugraditi upu-

{tene ivi~wake ili druge odgovaraju}e prefabrikovane

elemente kako bi se omogu}ilo neometano kretawe inva-

lidskih kolica i biciklista.

– Pri regulisawu saobra}aja u kolsko-pe{a~kim odno-

sno ulicama sa umirenim saobra}ajem po{tovati slede}e:

ograni~ewe brzine kretawa vozila je 30 km/h, ukoliko ni-

su slepe imaju jednosmeran re`im kretawa vozila, pristup

vozila je dozvoqen samo stanare i komunalna i intervent-

na vozila.

– Umirewe saobra}aja u ovim ulicama sem saobra}ajno-

regulativnim pospe{iti i primenom gra|evinsko-tehni~-

kih mera: smawewe {irine kolovoza (do 3,5 m), fizi~kim

preprekama, ostrvima, parking mestima, zelenilom, prime-

nom urbane opreme i sl.;

– Saobra}ajnu signalizaciju u ovim ulicama postaviti

u skladu sa karakterom ulice.

– Kolske i pe{a~ke povr{ine u ovim ulicama razdvoji-

ti razli~itim obradama zavr{nog sloja, kinetama za odvod

atmosferskih padavina i sl.
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3.4. Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena Indeks izgra|enosti Stepen zauzetosti Maksimalna spratnost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA DU PDR De~ja ustanova 0,7 35% P+1

GP De~ja ustanova na osnovu potrebnih kapaciteta P+1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA A PDR Individualno stanovawe 2,0 60% P+2+Pk

GP Blokovi individualne izgradwe 1,2 50% P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA B PDR Vi{eporodi~no stanovawe 2,2 55% P+3

GP Blokovi individualne izgradwe 1,2 50% P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA V.1 PDR Otvoreni blok 2,5 40% P+6

GP Otvoreni blokovi 2,0 30% P+6+(Ps)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA V.2 PDR Otvoreni blok 2,5 35% P+6

GP Otvoreni blokovi 2,0 30% P+6+(Ps)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA V.3 PDR Otvoreni blok (postoje}i objekat) 1,6 16% P+9

GP Otvoreni blokovi 2,0 30% P+6+(Ps)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA G PDR Kompaktni blok 3,5 60% P+4 do P+6

GP Blokovi individualne izgradwe 1,2 50% P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZONA D PDR Industrija i komercijalne delatnosti 1,6 65% P+2 (h = 12m)
GP Privredne delatnosti i privredne zone 1,0 50% h = 12m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3.5. Uslovi za daqu razradu i sprovo|ewe plana

Ovaj plan detaqne regulacije je osnov za izdavawe izvo-

da iz plana i odobrewa za izgradwu, kao i osnov za izradu

urbanisti~kog projekta, a u svemu u skladu sa Zakonom o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj

47/03) i Zakonom o izmenama i dopunama Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06).

Sve parcele koje se formiraju spajawem ili deqewem

katastarskih parcela, kao i celina za koju su obavezne iz-

rade urbanisti~kih projekata (UP) moraju se definisati

urbanisti~kim projektom u skladu sa Zakonom o planirawu

i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i Zakonom

o izmenama i dopunama Zakona o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06).

– Obaveza razrade urbanisti~kim projektom defini{e se

prema uslovima iz ovog plana za slede}e katastarske parcele: 

UP: Blok D14b: delovi k.p. 4918/1, 4919/2, 4920 i KO

Zvezdara

Blok D14b mo`e da se formira kao jedinstvena

gra|evinska parcela ili od vi{e gra|evinskih

parcela, ali je kroz jedinstveni urbanisti~ki pro-

jekat obavezna urbanisti~ko-arhitektonska razra-

da cele zone. 

– Blok D4 mora se realizovati prema uslovima iz ovog

plana na jedinstvenoj gra|evinskoj parceli koju ~ine sle-

de}i delovi katastarskih parcela: 4812/1, 4812/2, 4813, 4814,

4815, 4816, 4817, 4818, 4827, 4828, 4829, 4830, 4831, 4832, 4833,

4835 i 4836/1 KO Zvezdara. Pre izdavawa odobrewa za iz-

gradwu bloka D4 neophodno je da se idejni projekat kom-

pleksa verikuje od strane Komisije za planove SGB. 

– Dozvoqena je fazna realizacija blokova D4 (zona V.1)

i D14b (zona V.2).

Ovim planom se deo Regulacionog plana naseqa Miri-

jevo („Slu`beni list grada Beograda”, broj 20/02) stavqa

van snage. Van snage se stavqaju blokovi izme|u ulica: Bud-

manijeva, Du{ana Popovi}a i Kninske (blok D16a); Budma-

nijeve, Kninske i Delni~ke (blok D16b); Budmanijeve,



Delni~ke i Koste Trifkovi}a (D16c); Majke An|elije,

Koste Trifkovi}a i Ilindenske (D19a) i Majke An|eli-

je, Ilindenske, Ru`e Jovanovi} i @abqa~ke (blokovi

D20a i D20c).

Obaveza investitora je da se, pre podno{ewa zahteva za

izdavawe odobrewa za izgradwu, odnosno rekonstrukciju

objekata za koje se mo`e zahtevati procena uticaja na `i-

votnu sredinu, obrati nadle`nom organu za za{titu `i-

votne sredine radi odlu~ivawa o potrebi izrade studije o

proceni uticaja na `ivotnu sredinu, u skladu sa odredba-

ma Zakona o proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 135/04).

Sastavni deo elaborata plana su i: 

Grafi~ki prilozi plana

1. Izvod iz GP-a Beograda do 2021. god. 

2. Postoje}a namena povr{ina 1:1.000

3. In`ewersko-geolo{ka karta 1:1.000

4. Plan namene povr{ina 1:1.000

5. Plan nivelacije i regulacije 1:1.000

6. Plan parcelacije javnog gra|evinskog 

zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta 

(blokovi D4 i D14b) sa smernicama za sprovo|ewe 1:1.000

7. Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih 

povr{ina 1:1.000

8. Plan vodovoda i kanalizacije 1:1.000

9. Plan elektroinstalacija 1:1.000

10. Plan TT mre`e 1:1.000

11. Plan toplovoda i gasovoda 1:1.000

12. Sinhron plan instalacija 1:1.000

Dokumentacija plana

1. Op{ti deo
Odluka o pripremawu regulacionog plana

Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

Izve{taj o javnom uvidu

Obrazlo`ewe sekretarijata za urbanizam i gra|evinske

poslove

Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu i sredinu plana detaqne regulacije Bulevara

kraqa Aleksandra za podru~je izme|u ulica: Mite Ru`i}a

i @abqa~ke, blokovi D4, D5, D13–D20

2. Izvod iz plana vi{eg reda
2.1. Uslovqenosti iz op{tih planova i ste~ene urb.

obaveze, Urbanisti~ki zavod Beograda

2.2. Izvod iz GP-a Beograda 2021.

– namena povr{ina

– planirano stambeno tkivo

– saobra}aj

2.3. Izvod iz prostorno-programskog re{ewa zone regu-

lacionog plana Bulevara kraqa Aleksandra

D1 Izvod iz PPR Bulevara kraqa Aleksandra 1:5.000

3. Geodetske podloge
D2 Topografska podloga sa granicom plana 1:1.000

D3 Katastarska podloga sa granicom plana 1:1.000

D4 Katastar podzemnih instalacija 1:1.000

4. Postoje}e stawe
4.1. Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta

4.2. Urbanisti~ki parametri – postoje}e stawe

4.3. Kartirawe gradskih biotopa, Urbanisti~ki zavod

Beograda

5. Elaborat o geotehni~kim karakteristikama terena
6. Uslovi komunalnih ku}a

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-184/09-S, 4. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 4. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 14. Zakona o lokalnim izbo-

rima („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07) i ~lana 31.

Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 39/08), donela je 

R E [ E W E  

O RAZRE[EWU ZAMENIKA ^LANA GRADSKE IZ-

BORNE KOMISIJE

1. Razre{ava se du`nosti zamenika ~lana Gradske iz-

borne komisije na li~ni zahtev, @eqko Gro{eta.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 118-178/09-S, 4. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 4. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 14. Zakona o lokalnim izbo-

rima („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07) i ~lana 31.

Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 39/08), donela je 

R E [ E W E  

O IMENOVAWU ZAMENIKA ^LANA GRADSKE IZ-

BORNE KOMISIJE

1. Imenuje se za zamenika ~lana Gradske izborne komi-

sije, Milena Stanarevi}, na predlog G 17 Plus.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 112-179/09-S, 4. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim preduze-

}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa („Slu-

`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05) i ~lana

31. ta~ka 9. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 39/08), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA STATUT DIREKCIJE

ZA GRA\EVINSKO ZEMQI[TE I IZGRADWU BEO-

GRADA, JP

1. Daje se saglasnost na Statut Direkcije za gra|evin-

sko zemqi{te i izgradwu Beograda, JP, koji je doneo

Upravni odbor Direkcije na sednici odr`anoj dana 17.

decembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-192/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 12. Zakona o delatnostima od

op{teg interesa u oblasti kulture („Slu`beni glasnik

RS”, broj 49/92) i ~lana 31. ta~ka 9. Statuta grada Beogra-

da („Slu`beni list grada Beograda”, broj 39/08), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA STATUT OMLADIN-

SKOG POZORI[TA „DADOV”, BEOGRAD

1. Daje se saglasnost na Statut Omladinskog pozori{ta

„Dadov”, Beograd iz Beograda koji je usvojio Upravni od-

bor Omladinskog pozori{ta „Dadov”, Beograd na sednici

odr`anoj 21. februara 2009. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-193/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 141. stav 2. Zakona o zdrav-

stvenoj za{titi („Slu`beni glasnik RS”, broj 107/05) i

~lana 31. ta~ka 9. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 39/08), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU O IZMENA-

MA I DOPUNAMA STATUTA DOMA ZDRAVQA „DR 

MILORAD VLAJKOVI]”, BARAJEVO

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Doma zdravqa „Dr Milorad Vlajkovi}” Barajevo,

koju je doneo Upravni odbor Doma zdravqa „Dr Milorad

Vlajkovi}” Barajevo, na sednici odr`anoj 4. septembra

2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-191/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 5. maja

2009. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim preduze-

}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa („Slu`be-

ni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05) i ~lana 31.

ta~ka 9. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Be-

ograda”, broj 39/08), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU O IZMENA-

MA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG KOMUNALNOG

PREDUZE]A „INFOSTAN”

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog komunalnog preduze}a „Infostan”, koju je

doneo Upravni odbor preduze}a pod brojem 440/2 na sedni-

ci odr`anoj 4. februara 2009. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-194/09-S, 5. maja 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Na osnovu ~l. 5. i 25. Odluke o gra|anskom braniocu za

grad Beograd („Slu`beni list grada Beograda”, br. 25/05 i

33/07), podnosim Skup{tini grada Beograda

I Z V E [ T A J  

O RADU GRA\ANSKOG BRANIOCA ZA GRAD BEO-

GRAD ZA 2008. GODINU

á – UVOD 

Godi{wi izve{taj o radu gra|anskog branioca za grad

Beograd (u daqem tekstu: gra|anski branilac), koji se pod-

nosi Skup{tini grada Beograda saglasno ~l. 5. i 25. Odlu-

ke o gra|anskom braniocu za grad Beograd („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 25/05 i 33/07), jeste prikaz stawa

o po{tovawu qudskih prava i sloboda i sadr`i podatke o

aktivnosti institucije u kontroli rada uprave i javnih

slu`bi i unapre|ewa qudskih prava.

Ovo je drugi godi{wi izve{taj od osnivawa ove insti-

tucije. 

Pri izradi ovog izve{taja primewena je ista metodolo-

gija kao i u dva prethodna izve{taja te sadr`inski se odno-

si na op{te podatke o radu, metodologiju rada, statisti~ki

prikaz predmeta koji su bili u radu i saop{tewa i mere za

otklawawe propusta koje je gra|anski branilac nalo`io.

Institucija se u izve{tajnom periodu posvetila re{a-

vawu slu~ajeva kr{ewa i ugro`avawa qudskih prava od

strane uprave i javnih slu`bi, nastoje}i da u skladu sa Od-

lukom o gra|anskom braniocu za grad Beograd promovi{e

qudska prava, dobru upravu i vladavinu prava. Istovreme-

no izve{taj sadr`i i inicijative i mi{qewa koje su upu-

}ene nadle`nim organima u ciqu unapre|ewa i za{tite

prava i interesa gra|ana. 

U skladu sa konceptom institucije ombudsmana gra|an-

ski branilac je iskoristio pravo da saop{tewima uti~e

na pona{awe gra|ana u odre|enim dru{tvenim situacijama

kako bi preventivnim delovawem spre~io te`e povrede

propisa i eventualnu {tetu. 

Gra|anski branilac je nastavio, na osnovu prethodnih

zapa`awa i preporuka i ispitivawa potreba i mi{qewa

gra|ana, iznetih u prethodnim izve{tajima, realizaciju

re{avawa konkretnih potreba gra|ana.

Polaze}i od Ustavom zagarantovanog prava na jednaku

za{titu prava, institucija se u izve{tajnom periodu, sa

posebnom pa`wom odnosila prema gra|anima, kojima je bi-

la potrebna primarna pravna pomo}, a koji nisu imali

pritu`be na postupawe uprave ili javnih slu`bi.

Institucija je u izve{tajnom periodu tako|e svoju aktiv-

nost usmerila pored korektivnog delovawa, na ja~awe sarad-

we i razmenu informacija sa upravom i javnim slu`bama.

Unapre|ewu odnosa sa medijima koji su bili na viso-

kom nivou bio je jo{ jedan od ciqeva u pro{loj godini ka-

ko bi gra|anima bila prezentovana uloga gra|anskog bra-

nioca u sistemu nadzora nad radom organa uprave.
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áá – OP[TI PODACI O INSTITUCIJI

2.1. Organizaciona struktura

Pravilnikom o organizaciji i sistematizaciji radnih

mesta gra|anskog branioca za grad Beograd od oktobra 2006.

godine, utvr|en je broj radnih mesta. U odnosu na prethod-

ni izve{tajni period broj izvr{ilaca nije promewen.

2.2. Finansijska sredstva za rad

Gra|anski branilac za grad Beograd je nezavisna i sa-

mostalna institucija, ~ija se sredstva za rad obezbe|uju u

buxetu grada Beograda.

U 2008. godini, utvr|ena sredstva za rad iznosila su

ukupno 16.640.000,00 dinara, od ~ega je utro{eno

12.862.957,05 dinara. Skup{tina grada Beograda na sedni-

ci odr`anoj 7. oktobra 2008. godine donela je Odluku o iz-

menama i dopunama Odluke o buxetu grada Beograda za 2008.

godinu gde su utvr|ena sredstva za rad rebalansom buxeta

smawena na iznos od 15.965.000,00 dinara.

Za bruto plate zaposlenih utro{eno 12.759.728,55 dina-

ra, a za materijalne tro{kove i ugovorene usluge 103.228,50

dinara.

ááá – OP[TE STAWE 

Mogu}nost da institucija ombudsmana obavqa svoju

funkciju u odbrani qudskih prava uslovqena je kako po-

stojawem mehanizama kojima se adekvatno reaguje na kr{e-

we qudskih i gra|anskih prava tako i postojawem sistema

odgovornosti za postupke uprave ili javnih slu`bi. 

Kritika od strane ombudsmana jeste u interesu i gra|a-

na i subjekata kontrole kojima je upu}ena i usmerena je na

efikasniji rad administracije i podizawe standarda u

postupawu.

^lanom 3. Odluke o gra|anskom braniocu za grad Beo-

grad („Slu`beni list grada Beograda”, br. 25/05 i 33/07),

gra|anski branilac vr{i svoju funkciju na osnovu Ustava,

zakona i drugih propisa i u svom radu pridr`ava se na~e-

la pravde i pravi~nosti. Qudskim i mawinskim pravima

posve}en je ~itav Drugi deo Ustava Republike Srbije. U

osnovna ustavna na~ela qudskih i mawinskih prava spada

neposredna primena zajam~enih prava, regulisawe svrhe

ustavnih jemstava, regulisawe ograni~ewa qudskih i ma-

winskih prava, zabrana diskriminacije i za{tita qudskih

i mawinskih prava i sloboda. Ustavom Republike Srbije

su zagarantovani dostojanstvo i slobodan razvoj li~nosti,

pravo na `ivot, nepovredivost fizi~kog i psihi~kog in-

tegriteta, zdrava `ivotna sredina, sloboda kretawa, slo-

boda udru`ivawa, pravo na rad, prava deteta, pravo na

pravnu pomo}, pravo na jednaku za{titu i na pravno sred-

stvo, sloboda kretawa i nepovrdivost stana, ~itav set ko-

lektivnih prava nacionalnih mawina itd. 

Prema ~lanu 18. Ustava Republike Srbije qudska i ma-

winska prava koja su zajam~ena Ustavom neposredno se pri-

mewuju. Ustavom se jem~e, i kao takva, neposredno se pri-

mewuju qudska i mawinska prava zajam~ena op{teprihva}e-

nim pravilima me|unarodnog prava, potvr|enim me|una-

rodnim ugovorima i zakonima. Zakonom se mo`e propisati

na~in ostvarivawa tih prava samo ako je to Ustavom izri-

~ito predvi|eno ili ako je to neophodno za ostvarewe po-

jedinog prava zbog wegove prirode, pri ~emu zakon ni u

kom slu~aju ne sme da uti~e na su{tinu zajam~enog prava. 

Gra|anski branilac, kao institucija ombudsmana, uve-

den je u pravni sistem Statutom grada Beograda iz 2004. go-

dine, te potom Odlukom o gra|anskom braniocu za grad Be-

ograd godinu dana kasnije. 

Usvajawem seta zakona o lokalnoj samoupravi u Skup-

{tini Srbije, Beograd je dobio Zakon o glavnom gradu. No-

ve nadle`nosti, neke preuzete od republike, imovina, vo-

doprivredne delatnosti, vatrogasna slu`ba, izgradwa i

odr`avawe puteva, ulagawe u saobra}ajnu infrastrukturu,

mogu}nost osnivawa komunalne policije, zna~ajno }e pove-

}ati ulogu gradske uprave i javnih preduze}a. Ako se tome

pridoda i Statut grada Beograda, kojim se reguli{u odno-

si izme|u grada i gradskih op{tina, jasno je da }e u nared-

nom periodu sva pa`wa biti usmerena na to na koji na~in

Gradska uprava grada Beograda radi i funkcioni{e, odno-

sno kako je organizovana u obavqawu jo{ slo`enijih zada-

taka nego u prethodnom periodu.

[to se ti~e institucionalne uloge gra|anskog brani-

oca i odredaba novog Statuta grada Beograda, gra|anski

branilac je izneo primedbe na Nacrt statuta, koje nisu

uva`ene, kojim se predvi|a ponovno ustanovqewe institu-

cije ombudsmana, pod nazivom Za{titnik gra|ana. 

Gra|anski branilac smatra da je terminolo{ku neuskla-

|enost sa odredbama Zakona o glavnom gradu trebalo re{i-

ti, tako {to bi institucija jednostavno promenila naziv, a

ne ponovo ustanovqavala instituciju koja ve} postoji.

U toku 2008. godine institucija gra|anskog branioca

nastojala je da {to efikasnije i neposrednije re{ava ka-

ko kolektivne tako i pojedina~ne probleme gra|ana koji su

se obratili ovoj instituciji. 

U prikazu koji se odnosi na metodologiju i postupawe

obja{weno je konkretno i informativno kako je u ovom iz-

ve{tajnom periodu ra|eno. 

U izve{tajnom periodu negativni primeri postupawa

ili nepostupawa kontrolnih subjekata, odnose se na zaka-

snelo reagovawe slu`bi po zahtevu ombudsmana i predsta-

vqaju izuzetak od pravila dobre saradwe.

áâ – METODOLOGIJA RADA

Po{tuju}i principe na kojim je institucija utemeqena

gra|anski branilac za grad Beograd organizovao je rad ta-

ko da se gra|ani na jednostavan na~in mogu obratiti kada

smatraju da su aktom, radwom ili nepostupawem Gradske

uprave ili javnih slu`bi povre|ena wihova prava.

U dosada{woj praksi gra|ani koji su pristupili u kan-

celariju gra|anskog branioca naj~e{}e su zahtevali zastu-

pawe pred sudskim organima u razli~itim postupcima.

Gra|anski branilac nema ovla{}ewe da zastupa i {ti-

ti prava za koja su nadle`ni sudovi u gra|anskim, parni~-

nim, vanparni~nim i krivi~nim stvarima pa se podnosio-

ci pritu`be upu}uju na pokretawe odgovaraju}eg pravnog

postupka.

Institucija je u izve{tajnom periodu stru~nim saveti-

ma poku{ala da motivi{e gra|ane da aktivno uzmu u~e{}e

u za{titi svojih subjektivnih prava i primetno je da nakon

obavqenog razgovora, gra|ani koji su pou~eni o svojim pra-

vima, i upu}eni na pokretawe odgovaraju}eg postupka po-

kre}u adekvatne postupke kojim poku{avaju da za{tite svo-

ja prava.

Odlukom o gra|anskom braniocu za grad Beograd propi-

sano je da su gra|ani koji tra`e za{titu svojih prava du-

`ni da pre podno{ewa pritu`be gra|anskom braniocu, po-

ku{aju da za{tite svoja prava u odgovaraju}em postupku.

Dakle, gra|anski branilac je unapredio proceduru pod-

no{ewa pritu`be koja je predvi|ena, preventivnim delova-

wem kroz usmeni stru~an razgovor pre podno{ewa pritu-

`be, a prilikom prijema stranaka, ili telefonskim putem,

~ime se skra}uje du`ina postupka i pove}ava efikasnost.

Iako po pravilu ne postupa u stvarima u kojima je u to-

ku upravni ili sudski postupak, gra|anski branilac pred-

met re{eva preporukom osim u slu~aju kada upravni postu-

pak traje neopravdano dugo, odnosno dolazi do }utawa ad-

ministracije.
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Gra|anski branilac je uvek spreman, da nakon zakoni-

tog provedenog postupka usmerenog na uklawawe akta iz

pravnog poretka, izvr{i kontrolu postupawa organa upra-

ve u slu~aju eventualnog nepo{tovawa takve sudske odluke. 

Pored usmenog obra}awa, gra|ani koji su se obra}ali

pismenim putem ili putem elektronske po{te, uredno su

obave{tavani o svojim pravima u postupku, i po pritu`ba-

ma je naj~e{}e postupano tako da se tra`ilo izja{wewe su-

bjekta pritu`be.

Delovawe ombudsmana i sama ~iwenica wegovog posto-

jawa ipak imaju veliki efekat jer je uprava svesna da po-

stoji nezavisni kontrolor wenog rada pa nastoji da ne po-

stane predmet wegove kritike.

Iz tog razloga uprava i javne slu`be pozitivno reaguju

na zahteve ombudsmana jo{ u postupku ispitivawa pritu`be,

tako {to odgovaraju na pritu`be gra|ana u postavqenom ro-

ku te u tom smislu ombudsman vr{i preventivno dejstvo.

Mawi je broj slu~ajeva gde uprava i javne slu`be nisu

odgovorile instituciji u postupku ispitivawa pritu`be u

postavqenom roku, te se dodatno urgira sa napomenom da se

svako nepostupawe po zahtevu gra|anskog branioca tretira

kao ometawe rada gra|anskog branioca. 

Ceo ovaj mehanizam za{tite svakako zavisi od slu~aja

do slu~aja i mo`e se predstaviti kroz ocenu gra|anskog

branioca da gra|ani naj~e{}e podnose pritu`be u situa-

cijama kada smatraju da }e na taj na~in, sa mawe tro{kova,

br`e i efikasnije re{iti problem nego da koriste sudsku

za{titu, {to je svakako i sistemski problem koji bi tre-

balo re{avati na vi{e razli~itih nivoa.

â – POSTUPAWE PO PREDMETIMA 

SA STATISTI^KIM PODACIMA 

5.1 Ukupan broj pritu`bi u radu

Od 1. januara 2008. do 1. januara 2009. godine, institu-

cija gra|anskog branioca primila je 202 pritu`be. Iz

2007. godine preneto 68 pritu`bi. 

Gra|anskom braniocu gra|ani su se obra}ali naj~e{}e

pojedina~no, ali i grupe gra|ana (skup{tine stanara).

Tabela 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pritu`be (Ukupno) 270

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Primqene u 2008. godini 202

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prenesene iz 2007. godine 68

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrste pritu`bi prema podnosiocima (Ukupno) 270

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Individualne (2008) 179

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Individualne (2007) 54

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Grupe gra|ana (2008) 23

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Grupe gra|ana (2007) 14

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5.2 Primqeni gra|ani u instituciji 

U toku 2008. godine u instutuciji gra|anskog branioca

primqeno je oko 1950 gra|ana, a telefonom se instituciji

obratilo oko 5100 gra|ana. 

Tabela 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj primqenih stranaka 1950

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj telefonskih poziva 5100

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5.3 Oblasti na koje su se pritu`be odnosile

U pisanom obliku institucija gra|anskog branioca za

grad Beograd primila je 202 pritu`be razvrstane po slede-

}oj strukturi:

Tabela 4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Opis pritu`be Broj predmeta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Predstavke i pritu`be iz nadle`nosti 

rada Gradske uprave 23

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Penzijsko i invalidsko osigurawe 9

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zdravstveno osigurawe 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prava pacijenata 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Drumski saobra}aj 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gradski i prigradski saobra}aj 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Taksi prevoz 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

[kolstvo 10

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za{tita ~ovekove sredine 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komunalni predmeti 46

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komunalna inspekcija 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinski predmeti 15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinska inspekcija 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Bespravna gradwa 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tr`i{na inspekcija 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanizam 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stambeni predmeti 6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Porez na imovinu 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pritu`be na Centar za socijalni rad 11

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Razne pritu`be i predstavke (op{tinske 

uprave, republi~ke institucije, sudovi 

i druga pravna i fizi~ka lica) 55

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 202

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5.4 Organi na koje su se pritu`be 

odnosile

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

NAZIV SUBJEKTA 2008. god.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Skup{tina grada Beograda 10

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

NAZIV SUBJEKTA 2008. god.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gradsko ve}e 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gradska uprava 4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gradske op{tine 31

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za imovinsko-pravne poslove 

i gra|evinsku inspekciju 9

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za socijalnu i de~ju za{titu 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za saobra}aj 5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za obrazovawe 9

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za zdravstvo 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za komunalne i stambene poslove 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za inspekcijske poslove 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za finansije 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sekretarijat za privredu 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gradski centar za socijalni rad 11

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Direkcija za gra|evinsko zemqi{te 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JP „Urbanisti~ki zavod Beograda” 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Muzej grada Beograda 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gerontolo{ki centar Beograd 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija” 9

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JKP „Beogradske elektrane” 13

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JKP „Infostan” 9

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JKP „Pogrebne usluge” 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JKP „Gradska ~isto}a” 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JKP „Parking servis” 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JP „Ada Ciganlija” 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JP „Gradsko stambeno” 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JP „Telekom Srbija” 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

EPS „Elektrodistribucija Beograd” 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JRP RTV „Studio B” 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

GSP „Beograd” 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JAT Airways 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vlada Republike Srbije 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ministarstvo unutra{wih poslova 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

NAZIV SUBJEKTA 2008. god.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ministarstvo trgovine i usluga 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Republi~ki fond za penzijsko i invalidsko 

osigurawe 10

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Republi~ki geodetski zavod 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Narodna banka Srbije 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ministarstvo finansija – Poreska uprava 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Agencija za privatizaciju 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Fond za izgradwu stanova solidarnosti 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

[kole 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sudovi, tu`ila{tva 12

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|anski sporovi 5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Privredni subjekti 9

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Razno 5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 202

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U izve{tajnom periodu je nastavqen trend koji je pra-

tio rad ove institucije u periodu koji je obra|en u pret-

hodnom izve{taju gra|anskog branioca. Najve}i broj slu~a-

jeva bio je izvan nadle`nosti gra|anskog branioca za grad

Beograd, a odnosio se na postupawe sudova, tu`ila{tva,

MUP-a, privrednih subjekata, Fonda za penzijsko i inva-

lidsko osigurawe, op{tina, Telekoma, EDB, RTS itd. 

Shodno Odluci o gra|anskom braniocu za grad Beograd

usmeno, u pisanoj i elektronskoj formi gra|ani su upu}i-

vani na nadle`ne institucije u kojima bi mogli da potra-

`e za{titu svojih prava. 

Pritu`be koje su se odnosile na subjekte ~iji rad kon-

troli{e gra|anski branilac, a ispuwavale su procesne

pretpostavke za postupawe, prolazile su postupak opisan u

metodologiji postupawa institucije, odnosno bile su

predmet razmatrawa, tako {to su u svakom posebnom slu~a-

ju kada je to bilo potrebno, tra`ena izja{wewa ili drugi

potrebni podaci, koji su, uglavnom, kancelariji gra|an-

skog branioca bili dostavqeni u roku koji je za to bio od-

re|en.

Naravno, bilo je slu~ajeva u kojima je bilo potrebno da

se ubrza dostavqawe izja{wewa. Uglavnom su uprava i jav-

ne slu`be redovno i blagovremeno odgovarali na zahteve

ombudsmana i iskazali spremnost za re{avawe problema sa

kojima se susre}u gra|ani u pogledu ostvarivawa pojedinih

prava. 

Broj primqenih pritu`bi u pisanoj formi je na istom

nivou u odnosu na izve{tajni period za prethodnu godinu

{to je, ako se uzme u obzir broj primqenih stranaka i broj

telefonskih razgovora sa gra|anima koji su bili zainte-

resovani da pokrenu odre|enu vrstu postupka u za{titi

svojih prava, pokazateq da postoji odre|ena konstanta ka-

da su u pitawu predmeti u kojima gra|ani imaju pritu`bu

na rad Gradske uprave i javnih slu`bi.

U nekim slu~ajevima, kao {to je to primer Sekretari-

jata za inspekcijske poslove, odnosno pritu`bi gra|ana na

postupawe tog Sekretarijata i MUP-a, kao izdavaoca 

naloga za odno{ewe nepropisno parkiranih automobila

od strane JKP „Parking servis”, gra|anski branilac je
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reagovao preporukom prema tim organima na na~in da se u

budu}nosti otklone takvi propusti u radu, a imaju}i u vi-

du da je zna~ajan broj gra|ana izneo istu primedbu.

U dopisima i usmenim pritu`bama gra|ani su istica-

li da se u navedenim situacijama selektivno postupa. Na-

ime, navodi se da je vidqivo izbegavawe odno{ewa vozila

koja su skupa, velika, a zate~ena su u istom prekr{aju kao i

vozila doma}e proizvodwe, odnosno strana vozila slabije

klase i samim tim mawa i ni`e vrednosti. 

Gra|anski branilac je u tom slu~aju istakao da se se-

lektivnom primenom propisa u odnosu na prekr{ioce ugo-

`avaju prava i vr{i diskriminacija po osnovu imovnog

stawa koja je zabrawena na osnovu doma}ih i me|unarodnih

propisa. 

Me|utim, nisu samo pritu`be u formalno-pravnom smi-

slu osnov za postupawe ombudsmana. 

U svom izve{taju za 2007. godinu gra|anski branilac je

naveo da je jedan od glavnih zadataka institucije, otvore-

nost i javnost rada, {to podrazumeva {to direktniji kon-

takt sa gra|anima, ne samo po osnovu wihovih pritu`bi,

ve} i upoznavawem wihovih problema na tribinama koje su

organizovane u osam beogradskih op{tina. Pored toga {to

su se upoznali sa institucijom gra|anskog branioca, gra-

|ani su neposredno iznosili probleme sa kojima se suo~a-

vaju i na taj na~in pru`ili neophodne informacije ombud-

smanu, na osnovu ~ega je i usmerena daqa aktivnost u re{a-

vawu tih problema. 

Stoga je gra|anski branilac, ~ija se aktivna uloga

ogleda se u sagledavawu realnih potreba gra|ana i artiku-

lisawu zahteva u smislu ostvarewa wihovih prava, u svom

izve{taju o radu za 2007. godinu definisao zadatke koje

treba da preuzmu nadle`ne gradske institucije. 

U nekim slu~ajevima postignuti su su vidqivi rezulta-

ti u postupawu tih kontrolnih subjekata. 

Tako, mo`emo da ocenimo kao pozitivnu reakciju nad-

le`nog Sekretarijata za privredu, koji je u ciqu re{ewa

na ukazani problem neuskla|enosti trgovinske mre`e sa

razme{tajem stanovni{tva u gradu Beogradu, kao prvi ko-

rak u re{ewu tog problema, poverio Ekonomskom fakulte-

tu Univerziteta u Beogradu izradu dokumenta, kojim se de-

fini{u osnovne koncepcije i strategijski pravci razvoja

trgovine grada Beograda kao modernog trgova~kog grada Ju-

goisto~ne Evrope. 

Smatram da jedinice lokalne samouprave, naro~ito grad

Beograd, treba posebnu pa`wu da posvete unapre|ewu `ivo-

ta gra|ana, u ostvarivawu wihovih potreba, imaju}i u vidu

pre svega porast ali i starosnu strukturu stanovni{tva. 

Jedinice lokalne samouprave, treba da aktivno uzmu

u~e{}a u definisawu potreba lokalnog stanovni{tva

imaju}i u vidu specifi~nost tih sredina.

Kao primer aktivne uloge u kontroli socijalne za{ti-

te, navodimo i preporuku koju je gra|anski branilac izdao

Sekretarijatu za socijalnu i de~iju za{titu u pogledu toga

da je kategoriji penzionera i doma}instava sa niskim pri-

hodima neophodno izvr{iti preispitivawe prava na grad-

ske subvencije za pla}awe komunalnih usluga iz razloga ce-

lishodnosti i pravi~nosti, a imaju}i u vidu da revizija

prava nije sprovedena od 2005. godine, da su se u tom peri-

odu promenili ekonomski parametri, i da je do{lo do pro-

mene u titularima prava.

Nesporno je da su Zakqu~kom o interventnim merama za-

{tite najugro`enijih gra|ana („Slu`beni list grada Beo-

grada”, br. 19/95, 13/96, 22/98, 10/99, 14/99, 21/99, 9/00, 21/00,

14/01, 26/01, 1/02, 11/02, 29/02, 2/03, 17/03, 33/03, 1/04, 12/04,

38/04, 15/05, 27/05, 27/06, 9/07, 39/07) utvr|ene kategorije li-

ca koja ostvaruju pravo na gradske subvencije za pla}awe

komunalnih usluga i mese~ni prihodi na osnovu kojih se ta

prava ostvaruju.

Uputstvom za primenu intervenih mera za{tite naju-

gro`enijih gra|ana („Slu`beni list grada Beograda”, broj

5/02) utvr|en je na~in i postupak ostvarivawa popusta, od-

nosno subvencije.

Pravo na subvenciju ostvaruju slede}e kategorije kori-

snika:

– kategorija 1 – penzioneri i doma}instva sa niskom

prihodima;

– kategorija 2 – u~esnici rata, ratni vojni invalidi i

porodice palih boraca;

– kategorija 3 – korisnici materijalnog obezbe|ewa i

naknade za pomo} i negu, doma}instva sa hendikepiranim i

te{ko obolelim licima i hraniteqske porodice.

Gra|ani iz kategorije 1, zahteve za subvenciju podnose u

radnim jedinicama JKP „Infostan”, na op{tini na ~ijoj

se teritoriji nalazi stan.

Gra|ani iz kategorije 2, zahteve za subvenciju podnose

Sekretarijatu za socijalnu i de~iju za{titu – Sektor za

bora~ku i invalidsku za{titu.

Gra|ani iz kategorije 3, zahteve za subvenciju podnose

odeqewima Gradskog centra za socijalni rad, na ~ijoj te-

ritoriji se n.alazi stan

Dakle, revizija prava vr{i se jednom godi{we, a izno-

si za ostvarivawe prava utvr|uju se kvartalno i objavquju u

„Slu`benom listu grada Beograda”. 

Postupaju}i po pritu`bama gra|ana, pojedini kontrol-

ni subjekti, zbog u~estalih pritu`bi, u izve{tajnom peri-

odu, poput JKP „Beogradskih elektrana”, doprineli su svo-

jim postupawem, da gra|ani budu zadovoqni ulogom i funk-

cijom ombudsmana. Kao primer navodimo jedan od dopisa

gra|ana, koji oslikava i na~in na koji funkcioni{e i po-

stupa institucija kada se podnese pritu`ba protiv nekog

od kontrolnih subjekata. U septembru 2008. godine, posta-

vilo pitawe u javnosti da li treba mewati odredbe Odlu-

ke o snabdevawu toplotnom energijom obzirom na izuzetno

hladno vreme u periodu kada nije grejna sezona.

Naime, ~lanom 35. Odluke o snabdevawu toplotnom

energijom u gradu Beogradu („Slu`beni list grada Beogra-

da”, br. 14/04, 30/04 i 19/05) propisano je da da „Remont i

druge radove na energetskim objektima i opremi sistema

daqinskog grejana,radi pripremawa za narednu grejnu se-

zonu obavqa komunalno preduze}e po prestanku grejne sezo-

ne i iste mora zavr{iti do 30. septembra teku}e godine. 

U vremenu od 1. do 10. oktobra komunalno preduze}e je du-

`no da izvr{i probu funkcionisawa svih energetskih

objekata i opreme sistema daqinskog grejawa.” 

Gra|anski branilac smatra da odluku treba uskladiti

sa realnim uslovima hladnijeg vremena, te je svoje mi{qe-

we izneo u javnost. 

Gra|anski branilac je ovla{}en i da po slu`benoj du-

`nosti preduzima odre|ene radwe. Kao poseban slu~aj iz-

dvojen je problem invalida da koriste pe{a~ki prelaz na

Trgu Republike u smeru ka Narodnom pozori{tu zbog ~ega je

gra|anski branilac reagovala ex oficio prema Sekretarijatu

za saobra}aj i Direkciji za puteve grada Beograda i od istih

dobila uveravawa da }e problem biti efikasno re{en. 

Naime, Zakon o spre~avawu diskriminacije osoba sa

invaliditetom („Slu`beni glasnik RS”, broj 33/06) u po-

sebnom poglavqu propisuje zabranu diskriminacije u vezi

sa pru`awem usluga i kori{}ewem objekata i povr{ina.

Gra|anski branilac je mi{qewa da je u sistem nadzora pri

rekonstrukciji saobra}ajnica neophodno ukqu~iti osobe

sa invaliditetom. Na taj na~in dosledno }e se primeniti

odredbe zakona.

Postupawe ostalih kontrolnih subjekata, kao na pri-

mer GSP „Beograd” pokazuje da nema va`nih i mawe va-

`nih problema, koji se re{avaju pokretawem postupka na

osnovu pritu`bi gra|ana, a u~estvovawem svih relevantnih

~inilaca od direktora preduze}a do nadle`nih slu`bi.

Pozitivnim se mo`e oceniti i sve kvalitetnija sarad-

wa izme|u Sekretarijata za obrazovawe i gradskih centara

za socijalni rad u slu~ajevima ugro`avawa prava deteta.

Gra|anski branilac delovao je ex oficio kada se radilo

o licima u stawu socijalne potrebe i invalidima.
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Tako|e, gra|ani su imali zamerke na rad JKP „Info-

stan”, u pogledu a`urnosti opomena pred utu`ewe, kao i da

na uplatnicama naj~e{}e nema detaqne specifikacije

tro{kova, {to je sve ispravqeno od strane tog preduze}a u

izve{tajnom periodu.

Gra|ani su ukazivali na nemo} inspekcijskih organa i

policije, odnosno na nedostatak komunalnog reda, {to sma-

tramo da }e biti re{eno uvo|ewem komunalne policije.

U izve{tajnom periodu, jedan broj pritu`bi odnosio se

i na pona{awe drugih sugra|ana koji u stanove unose veli-

ke koli~ine sme}a, odnosno na op{tinske i gradske slu-

`be koje su naj~e{}e zbog zakonskih propisa nemo}ne u

ovakvim slu~ajevima. 

Naime, prema Ustavu Republike Srbije, u privatni stan

i prostorije ne sme da u|e niko, pa je po tom pitawu ogra-

ni~ena i policija tako da ni op{tinski organi ni sud ne-

maju pravna sredstva za reagovawe u ovakvim slu~ajevima.

Gra|anski branilac je mi{qewa da bi izmenom propisa

trebalo u ovakvim slu~ajevima odrediti adekvatnog prela-

ga~a koji }e utvrditi interes gra|ana koji `ive u otpadu,

ali i interes qudi i stanovima kraj wega. Zatim, da bi

trebalo ovlastiti odre|enu slu`bu u gradu i Centar za so-

cijalni rad koji bi do{li na poziv skup{tine stanara.

Tako|e je neophodno da sudska odluka omogu}i ovla{}enim

licima pristip stanu gde uz nadzor policije ili drugih

organa mogu o~istiti objekat.

Gra|anski branilac }e predlo`iti da se u delu koji se

odnosi na li~ni status u Zakonu o vanparni~nom postupku

a na osnovu re{ewa op{tinske slu`be pokrene postupak

kojim }e se omogu}iti ulazak u stan i wegovo ~i{}ewe.

Pored pritu`bi gra|ana, zatim sagledavawa problema

sa kojim se gra|ani susre}u, institucija se u izve{tajnom

periodu trudila i da pravovremeno reaguje i onda kada je

javnost bila zainteresovana za odre|eni slu~aj, a postojala

je nadle`nost gra|anskog branioca, navodimo slu~aj prese-

qewa romskih porodica naseqenih ispod mosta „Gazela”,

gde je gra|anski branilac izneo svoj stav i mi{qewe.

Postupaju}i u okviru svoje propisane nadle`nosti, na

osnovu ~lana 8. Odluke o gra|anskom braniocu („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 25/2005, 33/07) da {titi indivi-

dualna i kolektivna prava i interese gra|ana kada su ona

povre|ena aktom, radwom ili ne ~iwewem Gradske uprave,

gradskog javnog pravobranioca ili javnih preduze}a koje je

osnovao grad Beograd, a povodom niza doga|aja i pitawa

koja su u javnosti pokrenuta u vezi predvi|enog raseqava-

wa romskih porodica iz nehigijenskog naseqa ispod mosta

„Gazela”, tzv. „karton sitija”, i najave masovnih protesta

predstavnika rumunske nacionalne mawine iz naseqa Ov-

~a, gra|anski branilac zauzeo je stav i mi{qewe da su

osnovna qudska prava i slobode du`ni svi da po{tuju, a da

dr`avni organi imaju i obavezu da ih {tite i omogu}avaju

wihovo sprovo|ewe.

Grad Beograd preseqavawem socijalno ugro`enih poro-

dica ne sprovodi akciju promene etni~ke strukture, ve} odgo-

vorno re{ava problem siroma{nih u oblasti stanovawa, so-

cijalne i zdravstvene za{tite, obrazovawa i zapo{qavawa.

Asimilacija, na koju se ~lanom 78. Ustava Republike

Srbije pozivaju predstavnici gra|ana koji protestuju zbog

preseqewa romskih porodica, jeste proces koji ozna~ava

utapawe etni~ke grupe u kontaktu sa drugom uz gubitak oso-

benosti i samosvojosti, {to smatram da ovde nije slu~aj.

U demokratskom dru{tvu sloboda i prava gra|ana i wi-

hovih zajednica, ograni~ena su i pravima drugih, uz me|u-

sobnu toleranciju i po{tovawa razli~itosti.

âá – JAVNOST RADA I SARADWA SA MEDIJIMA

Odlukom o gra|anskom braniocu za grad Beograd utvr|e-

no je da je rad gra|anskog branioca javan, kao i da se jav-

nost rada obezbe|uje podno{ewem i objavqivawem izve-

{taja kao i na drugi na~in na koji to gra|anski branilac

odredi. U odluci su sadr`ane odredbe koje direktno upu-

}uju instituciju ombudsmana na saradwu sa medijima. Takvo

re{ewe je logi~no i proizilazi iz ~iwenice da ombud-

sman ne donosi pravno obavezuju}e odluke i da ne mo`e iz-

meniti odluke organa uprave, niti mo`e da odlu~i u kon-

kretnom predmetu. 

Zato mogu}nost obave{tavawa javnosti o nepravilno-

stima u radu uprave putem medija predstavqa jedno od glav-

nih oru|a koje ovoj instituciji stoji na raspolagawu radi

obezbe|ewa po{tovawa wegovih mi{qewa i preporuka.

Javno izno{ewe ~iwenica o kr{ewu qudskih prava od

strane organa koji o tim pravima odlu~uju ili o odbijawu

istih da postupe po preporukama ombudsmana, treba da do-

vede do odgovaraju}eg pritiska javnog mwewa na konkretne

organe u ciqu ispravqawa wihovog rada, pa i pokretawa

odgovornosti stare{ina ili zaposlenih u tim organima. 

Saradwa sa medijima, kako {tampanim tako i elektron-

skim, koji su pratili rad institucije u 2008. godini, bila

je dobra i aktivna. U izve{tajnom periodu gra|anski bra-

nilac je bio prisutan u skoro svim {tampanim i elektron-

skim medijima i javnost se mogla upoznati sa radom ove in-

stitucije. 

Tako|e, institucija je uvek kada su mediji bili zainte-

resovani za odre|eni slu~aj, bila spremna da javnosti pre-

zentuje svoj stav. O~ekuje se da }e se ostvarena saradwa sa

medijima nastaviti i ubudu}e i da }e biti i zna~ajno una-

pre|ena, imaju}i u vidu te`wu da rad institucije bude u

potpunosti javan i transparentan.

âáá – OSTALE AKTIVNOSTI 

U izve{tajnom periodu nastavqena je saradwa sa dr-

`avnim organima i javnim slu`bama. 

U organizaciji Ministarstva pravde Republike Srbije

i programa Ujediwenih nacija za razvoj (UNDP) i uz podr-

{ku {vedske agencije za me|unarodni razvoj i saradwu

(SIDA), odr`avani su redovni sastanci u ciqu usposta-

vqawa sistema besplatne pravne pomo}i. 

Gra|anski branilac koji je u prethodnom izve{tajnom

periodu u saradwi sa Sekretarijatom za zdravstvo sproveo

program koordinisanog pra}ewa stawa iz oblasti qudskih

prava u zdravstvenoj za{titi i prava pacijenata u zdrav-

stvenim ustanovama koje su u nadle`nosti grada Beograda,

nastavio je sa pra}ewem stawa qudskih prava u ovoj obla-

sti, uvidom u redovne izve{taje koji se podnose od strane

za{titnika pacijentovih prava.

U organizaciji Ustavnog suda, Vrhovnog suda i za{tit-

nika gra|ana Republike Srbije a u saradwi sa misijom

OEBSA u Srbiji i kancelariji Katalonskog ombudsmana

organizovana je konferencija: „Za{tita prava gra|ana –

Ustavni sud, Vrhovni sud i Za{titnik gra|ana” tokom fe-

bruara meseca gde je i zna~ajno u~e{}e uzeo i gra|anski

branilac.

U okviru saradwe sa lokalnim ombudsmanima Kancela-

rija gra|anskog branioca Kragujevca organizovala je okru-

gli sto na temu: „Saradwa lokalnih ombudsmana sa repu-

bli~kim, uz primenu medijacije”, tokom aprila meseca.

Gra|anski branilac je tokom maja meseca odr`ao sasta-

nak sa predstavnicima uprave grada Be~a. Grad Be~ nema

ombudsmana ve} imaju tri narodna advokata na saveznom

nivou, a gra|anski branilac je predstavnike grada Be~a

upoznao sa radom institucije. Konstatovano je da je Be~

istorijski vezan sa gradovima biv{e Jugoslavije a wihova

namera je i da se te veze odr`e i u budu}nosti. Grad Be~ je

tom prilikom ponudio sve vrste pomo}i preko ovla{}enog

predstavnika u Beogradu.

Tokom juna meseca, gra|anski branilac je odr`ao sasta-

nak sa katalonskim ombudsmanom, gde su razmewena isku-

stva u pogledu delovawa ovih institucija. Katalonski om-

budsman je konstatovala da je Odluka o gra|anskom brani-

ocu moderna, i da je interesantno posmatrati kako se jed-

na nova institucija ukqu~uje u sistem. 

Gra|anski branilac je u~estvovao tokom oktobra mese-

ca na seminaru odr`anom u Vrwa~koj Bawi gde je tema bi-

la „Izvr{ewe sudskih i drugih odluka”. 
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[to se ti~e ombudsmana i izvr{ewa wegovih odluka za-

kqu~eno je da je uloga ombudsmana, nadasve preventivna

ali da postoji i element represivnosti kada je u pitawu

po{tovawe wegovih odluka. U evropskim zemqama, naro~i-

to onim sa du`om tradicijom ombudsmana, pitawe izvr{e-

wa wegovih odluka se prakti~no i ne postavqa. Problem

izvr{ewa odluka ombudsmana proizilazi otud {to za{tit-

nik gra|ana ne donosi klasi~nu odluku koja ima elemente

sudske ili upravne odluke, te se i na~in sprovo|ewa ova-

kvih odluka posebno tretira. Stoga, zakqu~eno je da je

kqu~ni na~in izvr{ewa odluka ombudsmana posredno

sprovo|ewe. 

Pod posrednim sprovo|ewem odluka ombudsmana podra-

zumevaju se mehanizmi koji stoje wemu na raspolagawu i ko-

jima se mo`e obezbediti da se odre|ena nepravilnost ot-

kloni. Mehanizam otklawawa je u stvarawu javnog mwewa i

osude javnog mwewa prema kontrolnom subjektu, {to narav-

no ne garantuje da }e odluka ombudsmana biti ispo{tovana,

ali ta vrsta borbe ombudsmana je neophodna da bi se stvo-

rila svest o neophodnosti po{tovawa zakona i o tome da

samo brza i zakonita uprava mo`e biti dobra za gra|ane. 

Pokrajinski ombudsman u saradwi sa komesarom za qud-

ska prava Saveta Evrope organizovao je konferenciju na

temu: „Nezavisnost i samostalnost ombudsmana” gde su u~e-

{}e uzeli ombudsmani Belgije, Austrije, Italije, Gr~ke,

Ma|arske, Slovenije, Rumunije, [vedske, Velike Britani-

je, Estonije, Makedonije i Hrvatske. Vi{ednevna konfe-

rencija organizovana je tokom novembra meseca.

Tokom novembra meseca odr`an je novi sastanak sa

predstavnicima Katalonskog ombudsmana gde je dogovore-

na saradwa institucija u okviru projekta saradwe, sa ko-

jim bi trebalo da se zapo~ne polovinom 2009. godine.

U organizaciji Ministarstva za qudska i mawinska

prava u novembru mesecu odr`an je „okrugli sto” u kojem je

u~e{}e imao i gra|anski branilac, a gde je predstavqen

drugi periodi~ni izve{taj Republike Srbije o primeni

me|unarodnog pakta o gra|anskim i politi~kim pravima.

Tako|e, u organizaciji Ministarstva za qudska i ma-

winska prava Republike Srbije, u saradwi sa kancelari-

jom Ujediwenih nacija za qudska prava i Misijom OEBS u

Srbiji, odr`ano je savetovawe na temu „Braniteqi qud-

skih prava”. Savetovawe je organizovano u ciqu predsta-

vqawa Deklaracije o braniteqima qudskih prava, te Izve-

{taja specijalnog predstavnika UN za qudska prava o po-

lo`aju za{titnika qudskih prava u Republici Srbiji. 

Konstatovano je da kancelarija ombudsmana tek treba

da postane u potpunosti funkcionalna. 

Ombudsman ima mandat da nadzire po{tovawe qudskih

prava unutar administracije kontroli{u}i rad, postupawe,

nepostupawe i odluke vladinih agencija. Specijalni pred-

stavnik UN za qudska prava preporu~ila je Vladi i admi-

nistraciji da sara|uje i podr`i rad ove onove institucije

da bi joj se omogu}ilo da postigne o~ekivane rezultate.

U organizaciji kancelarije ombudsmana u Kragujevcu, a

povodom ~etiri godine od osnivawa te kancelarije u decem-

bru mesecu odr`an je okrugli sto na temu: „Unapre|ewe ko-

munikacija u mre`i Za{titnika gra|ana Srbije” u kome je

aktivno u~e{}e uzeo i gra|anski branilac za grad Beograd.

Gra|anski branilac tako|e sara|uje sa Vladom Republi-

ke Srbije, u Savetu za unapre|ivawe polo`aja Roma i spro-

vo|ewe dekade ukqu~ivawa Roma. Gra|anski branilac je u

izve{tajnom periodu aktivno u~estvovao i u pripremi Na-

crta nacionalne strategije za prevenciju i za{titu dece

od nasiqa. 

U izve{tajnom periodu nastavqena je saradwa i sa za-

{titnikom gra|ana Republike Srbije, kao i sa ostalim om-

budsmanima na teritoriji Republike Srbije.

U izve{tajnom periodu nastavqena je i saradwa sa ne-

vladinim organizacijama ~iji se rad odnosi na za{titu

qudskih prava.

âááá – ZAKQU^AK

Tokom 2008. godine kancelarija gra|anskog branioca za

grad Beograd nastavila je sa radom u skladu i na osnovu

Odluke o gra|anskom braniocu za grad Beograd kao i kon-

ceptom za{tite i unapre|ewa qudskih prava postupaju}i

po pojedina~nim pritu`bama i delovawem po slu`benoj

du`nosti.

U ovom izve{tajnom periodu nastavqeno je sa promoci-

jom institucije i ukazivawem na zakonitost, celishodnost

i efikasnost kao nu`ne premise u postupawu uprave pre-

ma gra|anima.

Kratko vreme u postojawu i raznovrsni sistem za{tite

qudskih prava (republi~ki za{titnik, op{tinski ombud-

smani, nadle`ne institucije republi~kog odnosno lokal-

nog nivoa) postavilo je zahtev intezivnijeg obave{tavawa

gra|ana o funkcijama i nadle`nostima koje kancelarija

gra|anskog branioca ima.

Veliki broj gra|ana koji su se usmeno obratili kance-

lariji gra|anskog branioca neposredno je tra`io razre-

{ewe razli~itih pravnih situacija motivisani pre svega

neformalnim postupkom koji se provodi pred ovom insti-

tucijom.

Primetno je me|utim, da je veliki broj gra|ana tra`io

pravnu pomo} od gra|anskog branioca u vidu zastupawa ili

sastavqawa podnesaka u adekvatnim sudskim ili upravnim

postupcima. Do toga dolazi prvenstveno zbog pogre{nog

shvatawa prirode institucije, kao i zbog wenog poistove-

}ivawa sa nazivom „branilac”. To za posledicu ima vrlo

nerealna o~ekivawa gra|ana u pogledu nivoa i vrste za-

{tite koju institucija ombudsmana mo`e da pru`i i to je

kako smo naveli predmet posebne aktivnosti gra|anskog

branioca u okviru projekta o besplatnoj pravnoj pomo}i. 

Imaju}i u vidu dosada{we iskustvo u komunikaciji sa

gra|anima, odnosno ~iwenicu da su gra|ani vrlo pozitiv-

no ocenili nivo otvorenosti odnosno dostupnosti ove in-

stitucije, ~iwenica je, da je u izve{tajnom periodu najvi-

{e pa`we usmereno na konkretan prijem stranaka, koji je

organizovan tako da gra|ane primaju na razgovor gra|anski

branilac i wegovi zamenici. 

U radu na pojedina~nim pritu`bama pokazalo se da gra-

|ani ukazuju na gre{ke u primeni propisa kao i nedostat-

ke koje va`e}i propisi imaju, na {ta je gra|anski brani-

lac reagovao.

U odnosu na Gradsku upravu preporuke gra|anskog bra-

nioca su primewivane.

Tako|e na osnovu odre|enih dru{tvenih situacija gra-

|anski branilac je saop{tewima za javnost delovao pre-

ventivno, korektivno i pozivawem gra|ana da odgovornim

i solidarnim pona{awem preduprede {tetne situacije.

Na pozive nadle`nih republi~kih institucija u izra-

di strategija i propisa aktivno je u~estvovano u izve{taj-

nom periodu.

Slu`ba gra|anskog branioca se u organizacionom smi-

slu jo{ prilago|ava obimu posla te je planiran prijem sa-

radnika ~ime }e biti formirana stru~na slu`ba.

Op{ta ocena je da poverewe u instituciju raste i da po-

sle vi{e od dve godine postojawa, pritu`be gra|ana u pro-

cesnom i materijalnom smislu omogu}avaju sve kvalitetni-

je delovawe.

Ombudsman je novo sredstvo za obezbe|ivawe zakonito-

sti i prava gra|ana, ima pravo nadzora nad najsitnijim

problemima, dopuwava sistem nadzora i upu{ta se i ispi-

tivawe celishodnosti i ocenu kori{}ewa diskrecionih

ovla{}ewa, dakle ombudsman radi za gra|ane i u interesu

je dru{tva u celini ali i olak{ava rad dr`avnim slu`be-

nicima.

Krajwa svrha kontrole uprave i javnih slu`bi jeste da

se obezbedi za{tita prava i interesa gra|ana, kao i za{ti-

ta zakonitosti. Kontrola od strane ombudsmana naj~e{}e

dolazi naknadno, ali mere koje se preduzimaju imaju za ciq

obezbe|ewe prava gra|ana i zakonitost dakle okrenuta je

budu}nosti.

5. maj 2009. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 20 – 67



Jedan od na~ina, jeste dono{ewe i primena Zakona o

pravnoj pomo}i, a gra|anski branilac je u~esnik radne gru-

pe u izradi Projekta o besplatnoj pravnoj pomo}i, koji

sprovode Ministarstvo pravde Republike Srbije i Pro-

gram Ujediwenih nacija za razvoj.

Dok sudovi ne postanu efikasniji i gra|anima koji su

socijalno ugro`eni dostupniji, gra|anski branilac }e na-

staviti da poma`e gra|anima da ostvare svoje pravo, kao

{to je to ve} re~eno, davawem adekvatnog pravnog saveta,

kroz stru~nu, savetodavnu pravnu pomo} ali i upu}ivawem

pritu`bi upravi i javnim slu`bama, kada se o~ekuje da se

u predmetnom slu~aju pritu`ba mo`e re{iti i bez aktivi-

rawa sudskog mehanizma. 

Isti~em da je niz zakona i odluka potrebno doneti i

prilagoditi. Zakon o komunalnoj policiji kojim bi se

efikasnije re{ili problemi i daqe prisutnog komunal-

nog nereda. Zakon o odr`avawu stambenih zgrada i odred-

be o ku}nom redu kojim bi pomogli skup{tine zgrada odno-

sno savete zgrada da bi primerenije upravqali sopstvenom

imovinom. Propisi koji se odnose na buku i druge {tetne

emisije tako|e treba preispitati.

Promenom i usagla{avawem propisa u ovim oblastima

doprinelo bi daleko kvalitnijem `ivotu gra|ana u Beo-

gradu koji je sve mnogoqudniji i koji se {iri. Gra|anski

branilac }e i daqe inicirati i aktivno u~estvovati u

predlagawu i dono{ewu propisa.

Mi{qewa sam da je stawe qudskih prava na teritoriji

grada Beograda zadovoqavaju}e, a da pravni osnov daje jedan

{irok okvir za delovawe gra|anskog branioca, u situaci-

jama kada se kr{e ili ugro`avaju osnovna i zagarantovana

qudska i gra|anska prava. 

Gra|anski branilac

Broj 031-12/09

Gra|anski branilac

Du{anka Ga}e{a, s. r.

Gradona~elnik grada Beograda, 5. maja 2009. godine, na

osnovu ~lana 15. stav 3. Zakona o lokalnoj samoupravi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 128/07), ~lan 5. stav 4. Zako-

na o glavnom gradu („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07) i

~lana 52. stav 1. ta~ka 11. Statuta grada Beograda („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 39/08), doneo je

P R A V I L N I K  

O IZMENI PRAVILNIKA O DAVAWU U ZAKUP PO-

SLOVNOG PROSTORA I GARA@A NA KOJIMA JE 

NOSILAC PRAVA KORI[]EWA GRAD BEOGRAD

^lan 1.

U Pravilniku o davawu u zakup poslovnog prostora i

gara`a na kojima je nosilac prava kori{}ewa grad Beo-

grad („Slu`beni list grada Beograda”, br. 5/2005 i

28/2005), ~lan 14. stav 1. mewa se i glasi: 

„Zbog re{avawa pitawa zakupa poslovnog prostora, zah-

teva udru`ewa gra|ana, drugih organizacija, kao i ostalih

pravnih i fizi~kih lica, problema u naplati zakupnine i

mirnog re{avawa sporova pred nadle`nim organima, izu-

zetno od postupka javnog nadmetawa i postupka prikupqawa

pisanih ponuda, poslovni prostor mo`e se dati u zakup, od-

nosno nastaviti zakupodavni odnos u slede}im slu~ajevima:

– kada davawe u zakup tra`e humanitarne organizacije,

politi~ke stranke, organizacije i udru`ewa gra|ana iz

oblasti zdravstva, kulture, nauke, prosvete, sporta, soci-

jalne i de~je za{tite, pod uslovom da taj prostor ne kori-

ste za ostvarivawe prihoda;

– kada zakupac prestane da obavqa svoju delatnost,

usled bolesti, odlaska u penziju ili smrti, a dodelu u za-

kup tra`i bra~ni drug, dete ili roditeq zakupca (~lanovi

porodi~nog doma}instva), pod uslovom da nastavi sa oba-

vqawem iste delatnosti;

– kada davawe u zakup tra`i fizi~ko ili pravno lice,

odnosno wihovi naslednici kojima je taj poslovni prostor

oduzet nacionalizacijom;

– kada zakupac ve}eg poslovnog prostora tra`i da bude

odre|en za zakupca maweg poslovnog prostora, u istoj ili

ni`oj zoni, pod uslovom da poslovni prostor, ~iji je zaku-

pac, vrati zakupodavcu;

– kada zakupac – fizi~ko lice tra`i odre|ivawe za za-

kupca pravno lice ~iji je osniva~ ili kada osniva~ prav-

nog lica, zbog brisawa istog iz registra nadle`nog orga-

na, tra`i da bude odre|en za zakupca, kao fizi~ko lice;

– kada zakupac – pravno lice tra`i odre|ivawe za za-

kupca drugo pravno lice ~iji je osniva~ ili kada zakupac –

pravno lice tra`i odre|ivawe za zakupca drugo pravno li-

ce, a oba pravna lica imaju istog osniva~a, odnosno kada je

kod zakupca – pravnog lica do{lo do odre|enih statusnih

promena;

– kada jedan od zakupaca istog poslovnog prostora tra-

`i prestanak zakupodavnog odnosa, a drugi zakupac tra`i

zakqu~ewe ugovora o zakupu, kao jedini zakupac;

– kada zakupac – pravno lice zatra`i odre|ivawe za za-

kupca poslovnog prostora drugo pravno lice, pod uslovom

da ono izmiri celokupan dug zakupca nastao usled nepla}a-

wa zakupnine, ukoliko taj dug nije mogu}e namiriti na

drugi na~in;

– kada se na raspisani oglas o javnom nadmetawu nije

prijavio nijedan ponu|a~.”

^lan 2.

Ovaj pravilnik stupa na snagu narednog dana od dana

objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Gradona~elnik grada Beograda

Broj 361-1329/09-G, 5. maja 2009. godine

Gradona~elnik

Dragan \ilas, s. r.

Gradona~elnik grada Beograda, 4. maja 2009. godine, na

osnovu ~lana 27. Zakona o javnim preduze}ima i obavqawu

delatnosti od op{teg interesa („Slu`beni glasnik RS”,

br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i 123/07), ~lana 23. Zakona o

komunalnim delatnostima („Slu`beni glasnik RS”, br.

16/97 i 42/98) i ~lana 52. ta~ka 6. Statuta grada Beograda

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 39/08), doneo je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU O DOPUNI

CENOVNIKA USLUGA JKP „PARKING SERVIS” ZA

PARKIRAWE VOZILA I PRENOS NEPROPISNO 

PARKIRANIH VOZILA

1. Daje se saglasnost JKP „Parking servis” na Odluku

o dopuni Cenovnika usluga za parkirawe vozila i prenos

nepropisno parkiranih vozila broj 210-Hâ/9 koju je doneo

Upravni odbor JKP „Parking servis” na sednici odr`a-

noj 13. aprila 2009. godine.

2. Re{ewe i cenovnik objaviti u „Slu`benom listu

grada Beograda” a cenovnik se primewuje narednog dana od

dana objavqivawa.

Gradona~elnik grada Beograda

Broj 38-1266/09-G, 4. maja 2009. godine

Gradona~elnik

Dragan \ilas, s. r.
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Na osnovu ~lana 30. Statuta Javnog komunalnog predu-

ze}a za javne gara`e i parkirali{ta „Parking servis” Be-

ograd, Upravni odbor preduze}a je na sednici odr`anoj da-

na 13. aprila 2009. godine, doneo

O D L U K U

O DOPUNI CENOVNIKA USLUGA JKP „PARKING

SERVIS” ZA PARKIRAWE VOZILA I PRENOS NE-

PROPISNO PARKIRANIH VOZILA

1. U Cenovniku usluga JKP „Parking servis” za parki-

rawe vozila i prenos nepropisno parkiranih vozila broj

9040-â/3 („Slu`beni list grada Beograda”, br. 42/08 i 9/09)

u Cenovniku usluga za parkirawe vozila na posebnom par-

kirali{tu SRC „Milan Gale Mu{katirovi}” pod rednim

brojem 20a, iza ta~ke b) dodaje se nova ta~ka v) i glasi:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Opis Cena PDV Cena 

usluge (18%) sa porezom

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

v) mese~na pretplata na rezervisanom 

parking mestu

– za putni~ka vozila pravnih lica 9.322,03 1.677,97 11.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2. Cenovnik dostaviti osniva~u na saglasnost.

3. Cenovnik se primewuje narednog dana od dana obja-

vqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

4. Za sprovo|ewe ove odluke zadu`uje se Sektor za par-

kirali{ta.

Upravni odbor Javnog komunalnog preduze}a za javne 

gara`e i parkirali{ta „Parking servis”

Broj 210-Hâ/9, 13. aprila 2009. godine

Predsednik 

Vladimir Bojovi}, s. r.

Na osnovu ~lana 9. stav 1. Zakona o strate{koj proceni

uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04), a u vezi sa ~lanom 46. Zakona o planirawu i izgrad-

wi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lana 46.

Odluke o Gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beogra-

da”, br. 36/04 i 18/06), sekretar Sekretarijata za urbanizam

i gra|evinske poslove Gradske uprave, donosi 

R E [ E W E

O PRISTUPAWU STRATE[KOJ PROCENI UTICA-

JA NA @IVOTNU SREDINU PLANA DETAQNE RE-

GULACIJE SPOQNE MAGISTRALNE TANGENTE

(SMT) – á FAZA, OD PAN^EVA^KOG PUTA SA MO-

STOM PREKO DUNAVA (OD STACIONA@E KM 0+0

DO SREDWE STACIONA@E KM 6+650) I LOKACI-

JE TRAFO-STANICE „BEOGRAD 20” SA PRISTUP-

NIM PUTEM

1. Pristupa se strate{koj proceni uticaja Plana de-

taqne regulacije Spoqne magistralne tangente (SMT) – á

faza, od Pan~eva~kog puta sa mostom preko Dunava (od sta-

ciona`e km 0+0 do sredwe staciona`e km 6+650) i loka-

cije trafo stanice „Beograd 20” sa pristupnim putem (u

daqem tekstu: plan), na `ivotnu sredinu. 

2. U okviru strate{ke procene uticaja na `ivotnu sre-

dinu razmatra}e se postoje}e stawe `ivotne sredine na

podru~ju obuhva}enom planom, zna~aj i karakteristike pla-

na, karakteristike uticaja planiranih sadr`aja na mikro

i makrolokaciju i druga pitawa i problemi za{tite 

`ivotne sredine u skladu sa kriterijumima za odre|ivawe

mogu}ih zna~ajnih uticaja plana na `ivotnu sredinu, a uzi-

maju}i u obzir planirane namene (magistralna saobra}aj-

nica SMT sa denivelisanim petqama sa Pan~eva~kim pu-

tem, Vi{wi~kom ulicom, Slana~kim putem i ulicom Vite-

zovi Kara|or|eve zvezde, novi most preko Dunava, trafo

stanica 400/110 kV „Beograd 20”, sa pristupnom saobra}aj-

nicom i delovi ulica Vi{wi~ka, put za Ada Huju i koridor

za ki{nu kanalizaciju od SMT-a do Mirijevskog potoka).

3. Strate{kom procenom plana na `ivotnu sredinu, ne-

}e se razmatrati prekograni~na priroda uticaja. 

4. O izvr{enoj strate{koj proceni uticaja plana na `i-

votnu sredinu izradi}e se izve{taj koji }e obuhvatiti obave-

zne elemente utvr|ene u ~lanu 12. stav 2. Zakona o strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik

RS”, broj 135/04), bli`e definisane Re{ewem o utvr|ivawu

mera i uslova za{tite `ivotne sredine za izradu plana koje

je utvrdio Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine Gradske

uprave broj 501-705/05-â-03, 19. januara 2005. godine.

Obavezni elementi izve{taja o strate{koj proceni su:

– polazne osnove strate{ke procene, 

– op{ti i posebni ciqevi strate{ke procene i izbor

indikatora, 

– procena mogu}ih uticaja sa opisom mera predvi|enih

za smawewe negativnih uticaja na `ivotnu sredinu, 

– smernice za procenu uticaja projekata na `ivotnu

sredinu (smernice koje se odnose na sprovo|ewe plana i

obaveznu izradu studije o proceni uticaja projekata na `i-

votnu sredinu u skladu sa propisima kojima se ure|uje pro-

cena uticaja na `ivotnu sredinu),

– program pra}ewa stawa `ivotne sredine u toku spro-

vo|ewa plana (monitoring),

– prikaz kori{}ene metodologije i te{ko}e u izradi

strate{ke procene,

– prikaz na~ina odlu~ivawa, opis razloga odlu~uju}ih

za izbor datog plana i programa sa aspekta razmatranih va-

rijantnih re{ewa i prikaz na~ina na koji su pitawa `i-

votne sredine ukqu~ena u plan, 

– zakqu~ci do kojih se do{lo tokom izrade izve{taja o

strate{koj proceni predstavqene na na~in razumqiv javnosti,

– drugi podaci od zna~aja za strate{ku procenu. 

U okviru polaznih osnova strate{ke procene utvrdi}e

se postoje}e stawe i kvalitet ~inilaca `ivotne sredine

(vazduh, voda, zemqi{te) u granicama predmetnog plana.

U slu~aju nepostojawa relevantnih podataka, izvr{i}e

se ciqna merewa u skladu sa zakonom.

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `ivot-

nu sredinu deo je dokumentacije koja se prila`e uz plan.

5. Za nosioca izrade izve{taja o strate{koj proceni

odre|uje se JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda”, Palmoti-

}eva br. 30, koji }e definisati metodologiju i sastav

stru~nog tima za izradu izve{taja o strate{koj proceni.

Nosilac izrade izve{taja o strate{koj proceni du`an

je da isti izradi u roku od 12 (dvanaest) meseci od dana

stupawa na snagu Odluke o izradi Plana detaqne regula-

cije Spoqne magistralne tangente (SMT) – á faza, od Pan-

~eva~kog puta (sa mostom preko Dunava) do pristupnog pu-

ta za kompleks trafo stanice „Beograd 20”.

Sredstva za izradu izve{taja o strate{koj proceni

obezbedi}e Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgrad-

wu Beograda, Beograd, Wego{eva 84.

6. U toku izrade izve{taja o strate{koj proceni uticaja

plana, bi}e obavqena saradwa sa svim nadle`nim i zaintere-

sovanim organima i organizacijama koje imaju interes u dono-

{ewu odluka koje se odnose na za{titu `ivotne sredine. 

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja, bi}e izlo`en

na javni uvid, zajedno sa javnim uvidom u Nacrt plana,

shodno ~lanu 19. Zakona o strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04) i

~lana 53. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 47/03). 

7. Ovo re{ewe objavquje se u „Slu`benom listu grada

Beograda”.
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Obrazlo`ewe

Izradi predmetnog plana pristupi}e se na osnovu Od-

luke o izradi plana detaqne regulacije Spoqne magi-

stralne tangente (SMT) – á faza, od Pan~eva~kog puta sa

mostom preko Dunava (od staciona`e km 0+0 do sredwe

staciona`e km 6+650) i lokacije trafo-stanice „Beograd

20” sa pristupnim putem, koju }e doneti Skup{tina grada

Beograda, ~iji je sastavni deo ovo re{ewe.

Shodno odredbama iz ~lana 5. Zakona o strate{koj pro-

ceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,

broj 135/04), Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske po-

slove u postupku dono{ewa ovog re{ewa, imaju}i u vidu te-

ritoriju plana, planirane namene, ~iwenicu da su plani-

rani budu}i razvojni projekti odre|eni propisima kojima

se ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, utvrdio je

da predmetni plan predstavqa okvir za odobravawe budu-

}ih razvojnih projekata i podle`e obavezi strate{ke pro-

cene uticaja na `ivotnu sredinu u smislu ~lana 5. stav 1.

Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 135/04).

Na podru~ju obuhva}enom granicom plana, u okviru

strate{ke procene, razmatra}e se postoje}e stawe `ivotne

sredine, uticaj planiranih sadr`aja na mikro i makro lo-

kaciju, dok se ne}e razmatrati prekograni~na priroda uti-

caja obzirom da implementacija plana ne mo`e imati ne-

gativan uticaj na `ivotnu sredinu druge dr`ave.

Izve{taj o strate{koj proceni sadr`a}e elemente iz

~lana 12. stav 2. Zakona o strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04),

osim smernica za izradu strate{kih procena na ni`im hi-

jerarhijskim nivoima.

U pogledu za{tite `ivotne sredine, u toku izrade Pro-

grama za izradu plana, pribavqeni su uslovi za{tite `i-

votne sredine za izradu plana koje je utvrdio Sekretarijat

za za{titu `ivotne sredine u Re{ewu o utvr|ivawu mera i

uslova za{tite `ivotne sredine broj 501-705/05-â-03, 19.

januara 2005. godine.

Shodno ~lanu 11. Zakona o strate{koj proceni uticaja

na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04),

uz dopise br. áH-01 broj 350.5-5829/08, 17. decembra 2008. go-

dine, Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove do-

stavio je na mi{qewe Predlog re{ewa o pristupawu stra-

te{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu predmetnog

plana Sekretarijatu za za{titu `ivotne sredine, 

Zavodu za za{titu prirode Srbije, Gradskom zavodu za jav-

no zdravqe, JKP „Beogradskom vodovodu i kanalizaciji”,

JKP „Zelenilu Beograd”, Institutu za javno zdravqe 

„Dr Milan Jovanovi} Batut”, JVP „Srbijavode” – VC „Sa-

va – Dunav” i Zavodu za za{titu spomenika kulture grada

Beograda.

U ostavqenom roku JKP „Zelenilo Beograd”, dopisom

broj âáá/3 11958/1, 8. januara 2009. godine i Zavod za za{ti-

tu prirode Srbije, dopisom broj 03-3382/2, 9. januara 2009.

godine dali su pozitivno mi{qewe na Predlog re{ewa o

pristupawu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredi-

nu predmetnog plana.

Kako Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine, Grad-

ski zavod za javno zdravqe, JKP „Beogradski vodovod i 

kanalizacija”, Institut za javno zdravqe „Dr Milan Jova-

novi} Batut”, JVP „Srbijavode” – VC „Sava – Dunav” i 

Zavod za za{titu spomenika kulture grada Beograda nisu

dostavili tra`eno mi{qewe u zakonskom roku, u skladu 

sa odredbama Zakona o strate{koj proceni uticaja na 

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04)

smatra se da su saglasni sa Predlogom re{ewa o pristupa-

wu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu pred-

metnog plana. 

Na osnovu navedenog, sekretar Sekretarijata za urbani-

zam i gra|evinske poslove Gradske uprave doneo je re{ewe

kao u dispozitivu.

Re{eno u Sekretarijatu za urbanizam i gra|evinske po-

slove Gradske uprave pod áH-01 broj 350.5-5829/08, 20. feb-

ruara 2009. godine.

Grad Beograd – Gradska uprava

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove

áH-01 broj 350.5-5829/08, 20. februara 2009. godine

Sekretar

Milan Vukovi}, s. r.

Na osnovu ~lana 9. Zakona o strate{koj proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04), a u vezi sa ~lanom 46. Zakona o planirawu i izgrad-

wi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lana 46.

Odluke o gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 36/04), sekretar Sekretarijata za urbanizam i gra-

|evinske poslove, donosi

R E [ E W E

O NEPRISTUPAWU STRATE[KOJ PROCENI UTI-

CAJA NA @IVOTNU SREDINU PLANA DETAQNE

REGULACIJE ZA DEO TERITORIJE MZ MIQAKO-

VAC áá, OP[TINA RAKOVICA

1. Ne pristupa se strate{koj proceni uticaja Plana de-

taqne regulacije za deo teritorije MZ Miqakovac áá, op-

{tina Rakovica ( u daqem tekstu plan), na `ivotnu sredinu.

2. U ciqu dono{ewa Odluke o izradi plana, JUP „Urba-

nisti~ki zavod Beograda, Beograd, Palmoti}eva br. 30, izra-

dilo je Program za izradu plana detaqne regulacije za deo

teritorije MZ Miqakovac áá, op{tina Rakovica, na osnovu

Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”,

br. 47/03 i 34/06) i Generalnog plana Beograda 2021 („Slu-

`beni list grada Beograda”, br. 27/03, 25/05, 34/07).

3. Ciq izrade programa je sagledavawe mogu}nosti,

ograni~ewa i potencijala na predmetnom podru~ju, defi-

nisawe javnog interesa, stvarawe planskih mogu}nosti za

realizaciju novih stambenih povr{ina, obezbe|ewa kapa-

citeta tehni~ke infrastrukture za planiranu izgradwu,

definisawe obuhvata plana i vrste urbanisti~kog plana

kojim }e se daqe razra|ivati predmetni prostor.

4. Granicom plana detaqne regulacije bi}e obuhva}en

deo podru~ja op{tine Rakovica, izme|u ulice Narodnog he-

roja Nikole Marakovi}a, Miqakova~ke {ume i izgra|enih

stambenih celina u nasequ Miqakovac áá, povr{ine oko

1,56 ha, u skladu sa programom.

5. U okviru namene prostora predmetnog plana (saobra-

}ajne povr{ine, pe{a~ke povr{ine, zelene povr{ine, sta-

novawe i stambeno tkivo) nisu planirani budu}i razvojni

projekti odre|eni propisima kojima se ure|uje procena

uticaja na `ivotnu sredinu.

6. Prilikom definisawa planiranog re{ewa i uslova

za za{titu `ivotne sredine pribavqeno je Re{ewe o utvr-

|ivawu mera i uslova za{tite `ivotne sredine, koje je iz-

radio Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine pod brojem

501.2-143/07-â-03, 18. februara 2008. godine.

7. Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove,

uzimaju}i u obzir podatke navedene u ovom re{ewu, utvrdio

je da plan ne predstavqa okvir za odobravawe budu}ih raz-

vojnih projekata predvi|enih propisima kojima se ure|uje

procena uticaja na `ivotnu sredinu u smislu ~lana 5. stav

1. Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredi-

nu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

8. Ovo re{ewe objavquje se u „Slu`benom listu grada

Beograda” i predstavqa sastavni deo dokumentacije plana.

Obrazlo`ewe

Izradi predmetnog plana pristupi}e se na osnovu Od-

luke o izradi plana detaqne regulacije za deo teritorije
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MZ Miqakovac áá, op{tina Rakovica, koju }e doneti Skup-

{tina grada Beograda, ~iji je sastavni deo Program za iz-

radu predmetnog plana i ovo re{ewe. 

Za nosioca izrade plana odre|en je JUP „Urbanisti~-

ki zavod Beograda”, Beograd, Palmoti}eva broj 30. Sred-

stva za izradu plana detaqne regulacije obezbedi}e Radmi-

lo Cuci} iz Beograda, Vidikova~ki venac broj 32a.

U toku izrade programa, u pogledu uslova za za{titu

`ivotne sredine, pribavqeni su uslovi: nadle`nih komu-

nalnih preduze}a i nadle`nih organizacija i isti su is-

po{tovani prilikom definisawa planiranog re{ewa.

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove, ima-

ju}i u vidu planirane namene kojima nisu planirani budu-

}i razvojni projekti odre|eni propisima kojima se ure|u-

je procena uticaja na `ivotnu sredinu, utvrdio je da pred-

metni plan ne predstavqa okvir za odobravawe budu}ih

razvojnih projekata odre|enih propisima kojima se ure|uje

procena uticaja na `ivotnu sredinu i ne podle`e obavezi

izrade strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu u

smislu odredbe ~lana 5. stav 1. Zakona o strate{koj proce-

ni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,

broj 135/04).

Shodno ~lanu 11. Zakona o strate{koj proceni uticaja

na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04),

uz dopise broj áH-01-350.5-148/09, 22. januara 2009. godine,

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove dostavio

je na mi{qewe, Predlog re{ewa o nepristupawu strate-

{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu, Sekretarijatu

za za{titu `ivotne sredine, Gradskom zavodu za javno zdra-

vqe, JKP „Zelenilu Beograd”, JKP „Beogradskom vodovodu

i kanalizaciji”, Institutu za javno zdravqe „Dr Milan Jo-

vanovi} Batut”, Zavodu za za{titu spomenika kulture grada

Beograda i Zavodu za za{titu prirode Srbije. 

U ostavqenom roku Zavod za za{titu prirode Srbije,

dopisom broj 03-3205/4, 5. februara 2009. godine i Sekre-

tarijat za za{titu `ivotne sredine, dopisom broj 501.3-

4/09-â-04, 19. februara 2009. godine dali su pozitivno mi-

{qewe na Predlog re{ewa o nepristupawu strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu predmetnog plana.

JKP „Zelenilo Beograd” dopisom broj âáá/3 51/68, 10. fe-

bruara 2009. godine nije dao pozitivno mi{qewe na Predlog

re{ewa o nepristupawu strate{koj proceni uticaja na `ivot-

nu sredinu predmetnog plana, sa obrazlo`ewem da nisu bili

saglasni sa predlogom re{ewa za ovaj plan jer su za potrebe iz-

rade programa dali uslove kojima su izri~ito zahtevali „da se

planirani objekti translatorno pomere od ivice Miqakova~-

ke {ume kako se ne bi utro put za wenu daqu degradaciju.”

S obzirom na to da predmetnim programom i predlogom

granice budu}eg plana nije obuhva}ena Miqakova~ka {uma,

niti zalazi u wenu katastarsku parcelu, a uslovi za izgradwu u

kontaktnoj zoni sa Miqakova~kom {umom definisa}e se kroz

izradu Nacrta plana i u saradwi sa nadle`nim institucijama,

{to podrazumeva i saradwu sa JKP „Zelenilom Beograd”, Se-

kretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove je mi{qewa da

je opravdano doneti Re{ewe o nepristupawu strate{koj pro-

ceni uticaja na `ivotnu sredinu plana detaqne regulacije za

deo teritorije MZ Miqakovac áá, op{tina Rakovica.

Kako Gradski zavod za javno zdravqe, JKP „Beogradski

vodovod i kanalizacija”, Institut za javno zdravqe „Dr

Milan Jovanovi} Batut” i Zavod za za{titu spomenika kul-

ture grada Beograda nisu dostavili tra`eno mi{qewe u

zakonskom roku, u skladu sa odredbama Zakona o strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik

RS”, broj 135/04) smatra se da su saglasni sa Predlogom re-

{ewa o nepristupawu strate{koj proceni uticaja na `i-

votnu sredinu predmetnog plana. 

Na osnovu navedenog, sekretar Sekretarijata za urbani-

zam i gra|evinske poslove Gradske uprave doneo je re{ewe

kao u dispozitivu.

Re{eno u Sekretarijatu za urbanizam i gra|evinske po-

slove Gradske uprave pod broj áH-01-350.5-148/09, 10. marta

2009. godine.

Grad Beograd – Gradska uprava

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove

áH-01 broj 350.5-148/09, 10. marta 2009. godine

Sekretar

Milan Vukovi}, s. r.
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