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SLU@BENI LIST
GRADA BEOGRADA

Година LXIX Број 51  2. јул 2025. године Цена 290 динара

Скупштина Града Београда на седници одржаној 27. ју-
на 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о плани-
рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 
– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 ‒ др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута 
Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 
6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, бр. 7/16 – Одлука УС и 
„Службени лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА

ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА КОМЕРЦИЈАЛНУ ЗОНУ 
ЗАПАДНО ОД ИБАРСКЕ МАГИСТРАЛЕ (ОД ПЕТЉЕ 
НА ЛАБУДОВОМ БРДУ ДО ПЕТЉЕ СА КРУЖНИМ 

ПУТЕМ), ОПШТИНА ЧУКАРИЦА, ЗА БЛОК 4

 I.  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА

А) ОПШТИ ДЕО

1. Увод

Изради Измена и допуна плана детаљне регулације за ко-
мерцијалну зону западно од Ибарске магистрале (од петље 
на Лабудовом брду до петље са Кружним путем), општина 
Чукарица, за блок 4 (у даљем тексту: План) приступило се 
на основу Одлуке о изради Измена и допуна Плана детаљне 
регулације за комерцијалну зону западно од Ибарске магис-
трале (од петље на Лабудовом брду до петље са Кружним 
путем), општина Чукарица, за блок 4 („Службени лист Гра-
да Београда”, бр. 97/17 и 144/24), на иницијативу наручиоца 
„ROOSTER HILL PROJECT”, DOO, Нови Београд.

Циљ израде Плана је преиспитивање планских решења 
важеће планске документације, односно стварање планских 
могућности за изградњу мешовитих градских центара, из-
мену планираног саобраћајног решења у складу са новим 
садржајима, планирање капацитета изградње који би омо-
гућили рационалније коришћење градског грађевинског 
земљишта, односно омогућили интензивно активирање ло-
кације за коју постоје реални интереси за улагање.

План је излаган на раном јавном увиду од 28. маја 2018.  
године до 11. јуна 2018. године и Комисија за планове 
Скупштине Града Београда је усвојила Извештај о раном 
јавном увиду у План (саставни део документације Плана) на 
1. седници, одржаној 5. јула 2018. године.

2. Правни и плански основ

Правни основ за израду Плана
– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
‒ Одлука УС, 50/13 ‒ Одлука УС, 98/13 ‒ Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 ‒ др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23)

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19)

– Одлука о изради Измена и допуна Плана детаљне регу-
лације за комерцијалну зону западно од Ибарске магистрале 
(од петље на Лабудовом брду до петље са Кружним путем), 
општина Чукарица, за блок 4 („Службени лист Града Бео-
града”, бр. 97/17 и 144/24)

Плански основ за израду Плана
– План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем 
тексту: ПГР Београда)

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19)

– План генералне регулације шинских система у Београ-
ду са елементима детаљне разраде II фазе прве линије ме-
тро система („Службени лист Града Београда”, број 6/23) (у 
даљем тексту: ПГР шинских система)

1) План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине 
I‒XIX)

Према ПГР Београда, обухват Плана се налази у Целини 
XIII – Баново брдо, Железник, у површинама намењеним за:

површине јавне намене:
– мрежа саобраћајница;
– зелене површине;
– површине за инфраструктурне објекте и комплексе,
површине осталих намена:
– површине за комерцијалне садржаје – комерцијални 

садржаји у зони ниске спратности (К3).
За предметно подручје дефинисано је даље спровођење 

ПГР Београда на следећи начин:

– непосредном применом правила грађења израдом ур-
банистичког пројекта,

– на основу важећих планова детаљне регулације:

    – План детаљне регулације за комерцијалну зону за-
падно од Ибарске магистрале (од петље на Лабудовом брду 
до петље са Кружним путем), општина Чукарица („Службе-
ни лист Града Београда”, број 14/10);
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    – Измене и допуне Плана детаљне регулације за комерцијалну зону западно од Ибарске магистрале (од петље на Ла-
будовом брду до петље са Кружним путем), општина Чукарица, за блок 1 („Службени лист Града Београда”, број 121/21);

    – План детаљне регулације Ибарске магистрале од Улице пилота Михајла Петровића до аутопутске обилазнице, део 
подручја општине Чукарица и део подручја општине Раковица („Службени лист Града Београда”, број 33/10).

2) План генералне регулације система зелених површина Београда
Према Плану генералне регулације система зелених површина Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) 

(у даљем тексту: ПГР СЗП Београда), у обухвату Плана као елементи система зелених површина планирани су заштитни 
зелени појасеви дуж Ибарске магистрале и планиране Улице 5-5.

3)План генералне регулације шинских система у Београду
Према ПГР шинских система, у источном делу обухвата Плана, у коридору Ибарске магистрале, планиран је крак 1. 

линије метро система ‒ на потезу од Бановог брда трасом Ибарске магистрале ка гробљу „Орловача” и планираном депоу 
ЈГС-а „Врбин поток”. 

Северно од предметне локације планиране су метро станица и трамвајска станица „Лабудово брдо”, а јужно ‒ метро 
станица „Петлово брдо”. 

Према ПГР шинских система, планирана намена површина у овом делу трасе преузима се из важећих урбанистичких 
планова а даље спровођење за саму линију метро система дефинисано је кроз обавезну детаљну разраду и сарадњу са на-
длежним институцијама.

Изводи из ПГР Београда, ПГР СЗП Београда и ПГР шинских система саставни су део документације Плана.

3. Обухват плана 

3.1 Граница плана

Границом Плана обухваћен је део територије Градске општине Чукарица ‒ подручје између Ибарске магистрале и пла-
нираних саобраћајница:

– Улица 5-5 и Улица нова 26 – планиране према Плану детаљне регулације за комерцијалну зону западно од Ибарске ма-
гистрале (од петље на Лабудовом брду до петље са Кружним путем), општина Чукарица („Службени лист Града Београда”, 
број 14/10),

– Улица 2-2 – планирана према Изменама и допунама Плана детаљне регулације за комерцијалну зону западно од Ибар-
ске магистрале (од петље на Лабудовом брду до петље са Кружним путем), општина Чукарица, за блок 1 („Службени лист 
Града Београда”, број 121/21).

Оријентациона површина Плана је 13,52 ha.
Граница Плана приказана је на свим графичким прилозима. 

3.2 Попис катастарских парцела у обухвату плана

У оквиру границе Плана налазе се следеће катастарске парцеле:
К. О. Чукарица:
‒ целе к. п.: 21032/5, 21083/4, 21084/4, 21041/4, 21040/4, 21039/4, 21031/5, 20988/10, 21031/4, 20988/6, 20988/8, 21043/3, 

21042/4, 30125, 21043/4, 21032/4, 21042/3, 21033/2, 21034/2, 21035/2, 21036/2; 
‒ делови к. п.: 20988/3, 20985, 20980/2, 3213, 3228, 3227, 3230, 21044/2, 21043/2.
Напомена: У случају неслагања бројева катастарских парцела из текстуалног и графичког дела Плана важе бројеви ка-

тастарских парцела из графичког прилога 2д – „Катастарско-топографски план”, Р 1 : 500.

4. Постојећа намена површина
 (графички прилог бр. 1 „Постојећа намена површина”, Р 1 : 2.000)

У постојећем стању, у обухвату Плана заступљене су следеће намене површина:
површине јавних намена:
– мрежа саобраћајница;
(део денивелисане раскрснице Ибарске магистрале и Улице XI крајишке дивизије),
површине осталих намена:
– неизграђено земљиште.

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина 
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, Р 1 : 1.000)

Планиране површине јавних намена су:
– мрежа саобраћајница,
– површине за инфраструктурне објекте и комплексе – трансформаторска станица 10/0,4 kV (ТС),
– зелене површине – заштитни зелени појас (ЗП5).
Планиране површине осталих намена су:
– мешовити градски центри у зони више спратности – зона М4, 
(у оквиру зоне М4 планирана су 4 депанданса предшколске установе Ј1-Д).
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НАМЕНА ПОВРШИНА постојеће (ha) (%) 
укупно планирано 

(ha)
(%) 

површине јавних намена

мрежа саобраћајница 0,030 0,222 1,697 12,552

зелене површине – заштитни зелени појас ЗП5   0,440 3,254

површине за инфраструктурне објекте и комплексе ‒ 

трансформаторска станица 10/0,4 kV
  0,003 0,022

укупно јавне намене 0,030 0,222 2,140 15,828

површине осталих намена

мешовити градски центри у зони више спратности (зона М4)   11,380 84,172

неизграђено земљиште 13,490 99,778   

укупно остале намене 13,490 99,778 11,380 84,172

УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 13,520 100,000 13,520 100,000

Табела 1. ‒ Табела биланса површина

2. Општа правила уређења и грађења

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

Са аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), 
простор у обухвату Плана није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру просторне културно-историјске целине, 
не ужива претходну заштиту, не налази се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи појединачна културна добра, 
нити добра под претходном заштитом. У обухвату Плана нема забележених археолошких локалитета или појединачних 
археолошких налаза.

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке или друге покретне налазе, извођач ра-
дова, по члану 109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 ‒ др. закон и 99/11 ‒ др. закон) (у 
даљем тексту: Закон о културним добрима), а у вези са одредбама члана 137. Закона о културном наслеђу („Службени глас-
ник РС”, број 129/21), дужан да одмах, без одлагања прекине радове, обавести Завод за заштиту споменика културе града 
Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у ком је откривен. Ин-
веститор је дужан, по члану 110. Закона о културним добрима, да обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, 
чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите.

(Услови: Завод за заштиту споменика културе града Београда, број Р 2097/18, 4. јуна 2018. године)

2.1.2. Заштита природе и природних добара

Заштита природе, заснована на очувању и одрживом коришћењу природних добара и природних вредности, спроводи 
се у складу са Законом о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 71/21) 
(у даљем тексту: Закон о заштити природе), Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 
36/09 ‒ др. закон, 72/09 ‒ др. закон, 43/11 ‒ Одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 ‒ др. закон и 94/24) и др.

Простор у обухвату Плана не налази се у оквиру заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак 
заштите, као ни еколошки значајних подручја еколошке мреже Републике Србије у складу са Уредбом о еколошкој мрежи 
(„Службени гласник РС”, број 102/10).

Приликом реализације планиране изградње неопходно је обезбедити највиши ниво очувања и унапређења животне 
средине уз примену следећих мера заштите природе:

– обезбедити максимално очување и заштиту високог зеленила и вреднијих примерака дендрофлоре (појединачна 
стабла или групе стабала). За евентуалну сечу одраслих, вредних примерака дендрофлоре, прибавити сагласности надлеж-
них институција за извођење радова, како би се уклањање вегетације свело на најмању меру,

– формирати зелене површине у функцији заштите од прашине и гасова и стварања повољног микроклимата (нпр. бло-
ковско зеленило, линијско зеленило, заштитно зеленило итд.),

– при реализацији паркинга треба избећи формирање великих компактних асфалтних и бетонских површина садњом 
појединачних стабала и/или применом затрављених растер елемената, 

– за озелењавање применити аутохтоне врсте биљака, отпорне на аерозагађење, са густом и добро развијеном крошњом, 
а као декоративне врсте могу се користити и врсте егзота које се могу прилагодити локалним условима, а да притом нису 
инвазивне и алергене (тополе и сл.). Инвазивне (агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: Acer negundo (јасенолисни јавор 
или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima (кисело дрво), Fraxinus 
americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmus 
pumila (ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза) и др.,

– за потребе осветљења предвидети примену ЛЕД технологија и да сноп светлости буде уперен ка тлу,
– при реализацији стаклених површина користити стакла која умањују ефекат огледала у циљу смањења ризика од ко-

лизије и страдања птица на стакленим површинама,
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– приликом реализације трафо-станице обезбедити ефи-
касан мониторинг животне средине уз могућност брзе интер-
венције у случају акцидентних ситуација до којих може доћи 
у поступку изградње и коришћења објекта (уз обавезу оба-
вештавања надлежних инспекцијских служби и установа),

– обезбедити комплетну санацију и затрављивање де-
градираних површина,

– обезбедити заштиту и коришћење вода интегралним уп-
рављањем водама, спровођењем мера за очување површин-
ских и подземних вода, њихових резерви, квалитета и коли-
чина, као и поштовање забране испуштања непречишћених и 
недовољно пречишћених отпадних вода у крајњи реципијент 
у складу са Законом о водама („Службени гласник РС”, бр. 
30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 ‒ др. закон),

– уколико се током радова наиђе на геолошко-палеон-
толошке или минералошко-петролошке објекте, за које се 
претпоставља да имају својство природног добра, извођач 
радова, сагласно члану 99. Закона о заштити природе, ду-
жан је да обавести Министарство заштите животне среди-
не, као и да предузме мере заштите од уништења, оштећења 
или крађе до доласка овлашћеног лица.

(Услови: Завод за заштиту природе Србије, 03 број 020-
1423/2, 1. јуна 2018. године и 03 број 021-1783/4, 22. маја 2025. 
године)

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове донео 
је Решење о неприступању изради стратешке процене ути-
цаја на животну средину Измена и допуна Плана детаљне 
регулације за комерцијалну зону западно од Ибарске магис-
трале (од петље на Лабудовом брду до петље са Кружним 
путем), општина Чукарица, за блок 4 („Службени лист Гра-
да Београда”, број 92/17).

Мере имају за циљ да се утицаји на животну средину 
сведу у границе прихватљивости, односно да допринесу 
спречавању, смањењу или отклањању сваког значајнијег 
штетног утицаја на животну средину. 

У току спровођења и реализације планског документа 
потребно је применити прописане мере заштите и побољ-
шања стања животне средине, које се морају поштовати у 
свим фазама спровођења Плана.

У циљу спречавања, односно смањења утицаја плани-
раних садржаја на чиниоце животне средине, потребно је 
испоштовати следеће мере и услове:

У циљу заштите вода и земљишта:

– извршити прикључење планираних објеката на кому-
налну инфраструктуру, 

– обезбедити сепаратно, тј. одвојено прикупљање услов-
но чистих вода (са кровних и слободних површина, пешач-
ких комуникација), зауљених отпадних вода са саобраћај-
них, манипулативних и паркинг-површина, из гаража и 
санитарних отпадних вода,

– избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевово-
да (и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, 
укључујући ту и компоненту обезбеђења одговарајуће дила-
тације (еластичности), а због могуће геотехничке повредљи-
вости геолошке средине у подлози цевовода,

– изградити саобраћајне, манипулативне и пар-
кинг-површине од водонепропусних материјала и са 
ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих 
на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за 
време падавина,

– у случају непостојања канализационе инфраструктуре, 
планирати изградњу постројења за пречишћавање отпад-
них вода, након чега се пречишћене воде могу упустити у 
оближње водотоке; постројење се може планирати за сваки 
блок уз одговарајући прорачун еквивалент становника (ЕС),

– квалитет отпадних вода који се након третмана кон-
тролисано упушта у реципијент, мора да задовољава кри-
теријуме прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16). 

У циљу заштите ваздуха:
– обезбедити централизован начин загревања објеката 

прикључењем на систем даљинског грејања или на гасовод-
ну мрежу;

– користити расположиве видове обновљиве енергије 
за загревање/хлађење објеката, као што су геотермална 
енергија (уградња топлотних пумпи), соларна енергија 
(постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на кровним површинама и одговарајућим верти-
калним фасадама при чему треба избегавати соларне ћелије 
које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне мате-
рије) и сл.,  

– извршити озелењавање и уређење слободних и неза-
стртих површина у циљу побољшања микроклиматских ус-
лова и смањења загађености ваздуха околног простора. При 
пројектовању објеката применити решења озелењавања као 
што су: зелени зидови, зелени кровови и кровне баште,

– извршити озелењавање паркинг-површина садњом др-
воредних садница високих лишћара.

У циљу заштите од буке:
– применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система 
и конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача 
буке и др.), при пројектовању, односно изградњи објеката, 
којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и опрема 
из техничких просторија планираних објеката (систем за 
вентилацију и климатизацију, агрегат за струју, трафо-ста-
ница, топлотна подстаница, машинске инсталације и др.) 
не прекорачује прописане граничне вредности, у складу са 
Законом о заштити од буке у животној средини („Службени 
гласник РС”, брoj 96/21), Уредбом о индикаторима буке, гра-
ничним вредностима, методама за оцењивање индикатора 
буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној сре-
дини („Службени гласник РС”, брoj 75/10) и одговарајућом 
акустичком зоном oдређеном Одлуком о одређивању акус-
тичких зона на територији града Београда („Службени лист 
Града Београда”, број 2/22),

– применити грађевинске и техничке мере звучне зашти-
те којима ће се бука у планираним објектима свести на доз-
вољени ниво, у складу са Техничким условима за пројекто-
вање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990.

Приликом изградње подземних гаража обезбедити:
– хидрантску мрежу,
– инсталацију сигурносног осветљења,
– контролисано прикупљање запрљаних вода, њихов 

третман у сепаратору масти и уља, као и редовно пражњење 
и одржавање сепаратора. Пражњење таложника сепаратора 
организовати искључиво преко надлежних предузећа,

– систем принудне вентилације, са системом за филтри-
рање отпадног ваздуха из гаража, при чему се вентилацио-
ни одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”. Уколи-
ко се вентилациони одводи из подземне гараже изводе на 
површину тла (партерно), водити рачуна да се не планирају 
у близини површина намењених одмору, рекреацији, игри 
деце и сл.,
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да у току извођења радова на уклањању постојећих и из-
градњи планираних објеката, предвиди и обезбеди: 

– одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада,

– сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада, који настане токoм извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења, 

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада,

– преузимање и даље управљање отпадом који се уклања 
искључиво преко лица које има дозволу да врши његово 
сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, од-
носно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање),

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку пре-
дају отпада правном лицу, у складу са Правилником о об-
расцу Документа о кретању отпада и упутству за његово по-
пуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и Правил-
ником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, об-
расцу претходног обавештења, начину његовог достављања 
и упутству за њихово попуњавање („Службени гласник РС”, 
број 17/17); комплетно попуњен Документ о кретању нео-
пасног отпада чува најмање две године, а трајно чува Доку-
мент о кретању опасног отпада, у складу са законом.

Извођач радова је у обавези да током извођења радова, 
снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обавља 
на посебно опремљеним местима, а у случају да дође до из-
ливања уља и горива у земљиште, да одмах прекине радове 
и изврши санацију, односно ремедијацију загађене површи-
не, односно да примени одговарајуће мере за превенцију и 
отклањање последица у случају удесних ситуација (опрема 
за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изливених и 
просутих материја и др.).

(Услови: Секретаријат за заштиту животне средине, V-04 
број 501-49/2025, 9. маја 2025. године)

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

Сеизмолошке карактеристике терена 
Према најновијим регионалним истраживањима Репу-

бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/), одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо-
треса – I

max 
у јединицама Европске макросеизмичке скале 

(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи-
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.

Сеизмички параметри

сеизмички 

параметри

повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0,06 0,1 0,1

I
max

 (EMS-98) VI‒VII VII‒VIII VII‒VIII

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уг-
радњом уређаја за пречишћавање ‒ отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних из-
вора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21),

– систем за откривање и праћење концентрације 
угљен-моноксида са аутоматским укључивањем система за 
одсисавање,

– спровођење посебних мера заштите од пожара и мо-
гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
удеса,

– континуиран рад наведених система у случају нестан-
ка електричне енергије уградњом агрегата за струју одгова-
рајуће снаге и капацитета и, с тим у вези, обезбедити одго-
варајућу просторију (у објекту) или простор ван објекта и 
услове за смештај агрегата за струју, а нарочито:

    – предност дати коришћењу агрегата на гас;
    – агрегат сместити на гумирану подлогу како се не би 

преносиле вибрације на објекат/околни простор;
    – у случају да агрегат као енергент користи течно гори-

во, резервоар за складиштење енергената сместити у непро-
пусну танквану чија запремина мора да буде за 10% већа од 
запремине резервоара или обезбедити друго одговарајуће 
техничко решење са системом за аутоматску детекцију цу-
рења енергента. При одабиру врсте течног горива предност 
дати биодизелу;

    – у случају да се агрегат смешта у објекат, издувне гасо-
ве извести у слободну струју ваздуха.

Приликом изградње трафо-станица обезбедити:
– примену одговарајућих техничких и оперативних мера 

којима се обезбеђује да нивои излагања становништва нејо-
низујућим зрачењима након изградње трафо-станице, не 
прелазе референтне граничне нивое излагања електричним, 
магнетским и електромагнетским пољима, у складу са Пра-
вилником о границама излагања нејонизујућим зрачењима 
(„Службени гласник РС”, брoj 104/09), и то: вредност јачине 
електричног поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине 
магнетског флукса (В) не прелази 40 μT,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе,

– у случају уградње уљних трансформатора, не смеју 
садржати полихлороване бифениле (PCB); за уљне тран-
сформаторе мора се обезбедити одговарајућа заштита 
подземних вода и земљишта постављањем непропусне 
танкване за прихват опасних материја из трансформатора 
трафо-станице; капацитет танкване одредити у складу са 
укупном количином трансформаторског уља садржаног у 
трансформатору,

– трафо-станицу у оквиру објекта не планирати уз прос-
тор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке просто-
рије, оставе и сл.

Базне станице мобилне телефоније у зонама повећане 
осетљивости, у смислу одредаба Правилника о изворима 
нејонизујућих зрачења од посебног интереса, врстама из-
вора, начину и периоду њиховог испитивања („Службени 
гласник РС”, брoj 104/09), могу се постављати на стамбеним 
и другим објектима и на антенским стубовима уколико су 
испуњени услови утврђени у ПГР Београда ‒ поглавље 2.2.3. 
Заштита и унапређење животне средине (тачка 6.2). 

Инвеститор/извођач радова је у обавези, у складу са од-
редбама Закона о управљању отпадом („Службени гласник 
РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) и Уредбе 
о начину и поступку управљања отпадом од грађења и ру-
шења („Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 ‒ исправка), 
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– Реализовати објекте у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и 
одржавање гасних котларница („Службени лист СФРЈ”, 
број 10/90), Правилником о техничким нормативима за 
унутрашње гасне инсталације („Службени лист СРЈ”, бр. 
20/92 и 33/92) и Правилника о условима за несметану и без-
бедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска 
до 16 бара („Службени гласник РС”, број 86/15).

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење, потребно је прибавити Усло-
ве са аспекта мера заштите од пожара од стане надлежног 
органа Министарства у поступку израде идејног решења за 
изградњу објеката, на основу којих ће се сагледати конкрет-
ни објекти, техничка решења, безбедносна растојања и др., 
у складу са Уредбом о локацијским условима („Службени 
гласник РС”, број 87/23).

(Услови: МУП Сектор за ванредне ситуације – Управа 
за ванредне ситуације у Београду, 09/8 број 217-307/2018, 1. 
јуна 2018. године и 07.7 број 217-295/2025, 25. марта 2025. 
године)

Услови од интереса за одбрану земље

У обухвату Плана нема посебних услова и захтева за 
прилагођавање потребама одбране земље.

2.1.5. Инжењерско-геолошки услови
(графички прилог бр. 9 „Инжењерско-геолошка карта 

терена”, Р 1 : 1.000)

Истражни простор у морфолошком погледу представља 
вршни део Петловог брда. Апсолутне коте терена крећу се 
између 165‒165 мнв (крајњи јужни део истражног простора 
и део истражног простора на северу који припада великој 
ували) до 205 мнв (вршни плато Петловог брда, на ком се 
налази истоимени резервоар). Терен је благо заталасан. У 
вршном делу одликује се благим нагибом (од 5° до скоро 
заравњености), да би постепено ка Ибарској магистрали, 
Кружном путу и насељу Железник нагиб постајао стрмији 
(5‒10°). У северном делу истражног простора присутна је 
увала неправилног облика, односно крајњи делови увале, 
која има правац пружања југоисток‒северозапад.

У садашњим условима, на самом истражном простору 
нема површинских токова. Воде од падавина највећим де-
лом отичу или се процеђују низ падину у смеру ка Железни-
ку и даље ка реци Сави. У јужном делу истражног простора 
отицање и процеђивање воде од падавина врши се и у смеру 
ка потоку Мастирине.

Основну геолошку грађу терена чине неогени седимен-
ти, који су прекривени наслагама квартара. Неогени се-
дименти представљени су кречњацима сармата (М

3
1К) и 

лапоровито-глиновитим седиментима панона (М
3

2LG), 
који имају подређено учешће у односу на кречњаке. Квар-
тарне наслаге изграђују површински покривач на читавом 
истражном простору. Представљене су лесоликим делу-
вијумом (Q

2
dl), делувијалним (Q

2
dpg) и делувијално-про-

лувијалним (Q
1
dpr) седиментима. На истражном простору 

заступљене су у неуједначеној дебљини условљено палео-
рељефом подине.

На појединим мањим деловима истражног простора, 
уз Ибарску магистралу, присутне су рецентне творевине, 
представљене насутим тлом (nt). Резултат су неконтроли-
саног депоновања отпада и грађевинског шута поред саме 
саобраћајнице.

Детаљном анализом коришћене постојеће  геолошко-
геотехничке документације и инжењерско-геолошким 

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником за грађевинске конструкције („Служ-
бени гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реjонизације,

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

(Услови: Републички сеизмолошки завод, број 001292385 
2025 40800 000 000 240 003 40 002, 19. марта 2025. године)

Урбанистичке мере заштите од пожара

Током пројектовања и извођења радова на изградњи 
објеката применити мере заштите од пожара у складу са од-
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. закони) и правил-
ницима и стандардима који ближе регулишу изградњу обје-
ката како би се обезбедили основни захтеви заштите од по-
жара, тако да се у случају пожара: очува носивост конструк-
ције током одређеног времена, спречи ширење ватре и дима 
унутар објекта, као и на суседне објекте и омогући сигурна и 
безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање.

Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватро-
гасна возила сходно одредбама Правилника о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење 
платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног 
ризика од пожара („Службени лист СРЈ”, број 8/95) и других 
техничких прописа и стандарда за такву врсту објеката. 

Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, 
која се по протоку и притиску воде у мрежи планира и 
пројектује према Правилнику о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Служ-
бени гласник РС”, број 3/18).

Капацитет водоводне мреже мора да обезбеђује довољне 
количине воде за гашење пожара (иницијално гашење) како 
за хидрантску мрежу, тако и за друге инсталације које ко-
ристе воду за гашење пожара. 

Такође, предвидети остале инсталације и системе зашти-
те у складу са важећим законским и техничким прописима 
за категорију објеката планираних за изградњу:

– Објекти морају бити реализовани и у складу са Пра-
вилником о техничким нормативима за електричне инста-
лације ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53/88, 
54/88 и 28/95) и Правилником о техничким нормативима за 
заштиту објеката од атмосферског пражњења („Службени 
лист СРЈ”, број 11/96).

– Применити одредбе Правилника о техничким нор-
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90).

– Објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Службени 
гласник РС”, број 22/19).

– Подземне гараже морају бити реализоване у складу са 
Правилником о техничким захтевима за заштиту гаража за 
путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Службени 
лист СЦГ”, број 31/05).

– За изградњу електроенергетских објеката и постројења 
потребно је применити Правилник о техничким нормати-
вима за заштиту електроенергетских постројења и уређаја 
од пожара („Службени лист СФРЈ”, број 87/93) и Правилник 
о техничким нормативима за заштиту нисконапонских мре-
жа и припадајућих трафостаница („Службени лист СФРЈ”, 
бр. 13/78 и 37/95).
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делувијални (Q
2
dpg) и делувијално-пролувијални (Q

1
dpr) 

седименти. Укупна дебљина квартарних наслага креће се до 
10 m. Подину квартарним наслагама чине кречњаци сарма-
та (М

3
1К), који су у повлатном делу деградирани. Дебљина 

овог дела доста је неуједначена и креће се 0,5‒1,5 m. Терен 
је водооцедан. Ниво подземне воде присутан у оквиру де-
лувијално-пролувијалних седимената на дубини испод 5 m 
(5‒10 m).

Инжењерско-геолошка конструкција микрореjона А2 
изискује одређене мере предострожности. Овај део терена 
је у нагибу. То су делови терена где су квартарни седименти 
изузетно неуједначене дебљине. При засецима може доћи до 
неочекиване појаве чврсте стене или до откидања земљаних 
маса у слоју делувијално-пролувијалних седимената, посеб-
но ако су засићени водом. Геолошке средине које учествују у 
конструкцији омогућавају нормално урбанистичко плани-
рање уз уважавање следећих препорука:

‒ објекти високоградње могу се фундирати директно 
(плоче, траке унакрсно повезане) на дубини елиминисања 
хумизираног слоја. С обзиром на то да је терен у нагибу, 
ископом за објекте засецаће се различити литолошки чла-
нови, па се могу очекивати неравномерна слегања. При за-
сецима може доћи до неочекиване појаве чврсте стене или 
до откидања земљаних маса у слоју dpr

2
, посебно кад су за-

сићене водом. Уколико ископи за објекте буду већи од 4 m, 
биће потребне дренаже око објеката. Све ископе веће од 1,5 
m треба подграђивати,

‒ при изградњи саобраћајница и паркинга на површини 
терена или у плитком засеку ‒ усеку, потребно је предвидети 
површинско одводњавање, стабилизацију подтла збијањем, 
као и биогену заштиту евентуалних косина. Потребно је 
предвидети мере за елиминисање волуменских промена,

‒ код објеката инфраструктуре предвидети флексибилне 
везе а затрпавање ровова (ископа) изводити ископаним ма-
теријалом у слојевима, уз прописно сабијање. Ископе веће 
од 1,5 m треба подграђивати у циљу заштите од евентуалног 
обрушавања и прилива воде.

Микрореjон А3

Овим микрореjоном обухваћени су делови увала и тере-
ни нагиба и преко 5°. Терен је у површинском делу изграђен 
од квартарних наслага у оквиру којих су заступљени делу-
вијални (Q

2
dpg) и делувијално-пролувијални (Q

1
dpr) се-

дименти. Укупна дебљина квартарних наслага креће се 5‒15 
m. Подину квартарним наслагама чине лапоровито-глино-
вити седименти панона (М

3
2LG) и кречњаци сармата (М

3
1К), 

који су у повлатном делу деградирани. Дебљина овог дела је 
доста неуједначена и креће се 0,5‒1,5 m. Терен је водооце-
дан. Ниво подземне воде присутан је у оквиру делувијал-
но-пролувијалних седимената (Q

1
dpr) на 4‒5 m од површи-

не терена.
Инжењерско-геолошка конструкција микрореjона А3 

изискује мере предострожности. Овај део терена је у бла-
гом нагибу и у карстним вртачама. То су делови терена где 
су квартарни седименти изузетно неуједначене дебљине. При 
засецима може доћи до неочекиване појаве чврсте стене или 
до откидања земљаних маса у слоју делувијално-пролувијал-
них седимената, посебно ако су засићени водом. Геолошке 
средине које учествују у конструкцији омогућавају нормално 
урбанистичко планирање уз уважавање следећих препорука:

‒ објекти високоградње могу се фундирати директно 
(плоче, траке унакрсно повезане) на дубини елиминисања 
хумизираног слоја. При засецима може доћи до неочеки-
ване појаве чврсте стене или до откидања земљаних маса у 
слоју dpr

2
, посебно кад су засићене водом. Уколико ископи 

картирањем терена дошло се до сазнања да су на терену 
истражног простора присутни утицаји следећих процеса: 
процес физичко-хемијског распадања и процес суфозије.

У време извођења ранијих истраживања на ширем прос-
тору Плана ниво подземне воде утврђен је у једној од из-
ведених истражних бушотина, и то у бушотини где подину 
квартарним наслагама изграђују лапоровито-глиновити се-
дименти панона. Ниво подземне воде је констатован на ду-
бини од 4,0 m од површине терена, на коти 167,20 у оквиру 
делувијално-пролувијалних седимената.

На теренима овакве геотехничке конструкције утицај 
атмосферских вода значајан је (у негативном смислу) са ас-
пекта расквашавања тла у условима допунског оптерећења 
од објеката и склоности лесоликих седимената да под наве-
деним околностима изгубе структурну чврстоћу и изазову 
нагла слегања објекта.

На основу сагледаних свих параметара, а у складу са ин-
жењерско-геолошком рејонизацијом дефинисаном за тери-
торију Београда, обухват Плана сврстан је у један рејон – 
рејон А. Овим рејоном обухваћени су терени побрђа између 
Саве и Дунава. У оквиру овог рејона, на основу изведених 
детаљних инжењерско-геолошких истраживања, издвојена 
су 4 микрорејона – микрорејони A1, A2, A3 и A1d.

Микрорејон А1

Овим микрореjоном обухваћени су делови терена благог 
пада (од 5° до скоро заравњени). Терен је у површинском делу 
изграђен од квартарних наслага у оквиру којих су заступље-
ни лесолики делувијум (Q

2
dl), делувијални (Q

2
dpg) и делу-

вијално-пролувијални (Q
1
dpr) седименти. Укупна дебљина 

квартарних наслага креће се 10‒15 m. Подину квартарним на-
слагама чине кречњаци сармата (М

3
1К), који су у повлатном 

делу деградирани. Дебљина овог дела доста је неуједначена и 
креће се 0,5‒1,5 m. Терен је водооцедан. Сезонска појава под-
земне воде повезана је с контактом средина са различитом 
водопропусности (у оквиру квартарних наслага).

Према стању и својствима, геолошке средине у микро-
реjону А1, које учествују у конструкцији овог дела терена, 
могу се користити као подлоге за ослањање грађевинских 
објеката уз уважавање следећих препорука:

Објекти високоградње се могу фундирати директно 
(плоче, траке-унакрсно повезане) на дубини елиминисања 
хумизираног слоја. Темељење објеката у лесоликом делу-
вијуму (Q

2
dl) изискује заштиту темеља од провлажавања, 

изолацију свих водоводних и канализационих инсталација, 
регулацију површинских дотока воде, а све у циљу елими-
нације њеног штетног утицаја током изградње и експлоата-
ције објеката.

При изградњи саобраћајница и паркинг-простора на 
површини терена или у плитком засеку ‒ усеку потребно 
је предвидети површинско одводњавање, стабилизацију 
подтла збијањем, као и биогену заштиту евентуалних коси-
на. Лесолики делувијум може се уграђивати у насипе јер се 
добро збија.

Код објеката инфраструктуре предвидети флексибилне 
везе а затрпавање ровова (ископа) изводити лесоликим ма-
теријалом у слојевима, уз прописно сабијање. Ископе веће 
од 2 m треба подграђивати у циљу заштите од евентуалног 
обрушавања и прилива воде.

Микрорејон А2

Овим микрорејоном обухваћени су делови терена на-
гиба већег од 5°. Терен је у површинском делу изграђен 
од квартарних наслага у оквиру којих су заступљени 
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добиле довољну количину светлости у складу са наменом,

– применити системе природне вентилације (вентила-
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 
тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и 
топлотно оптерећење у летњем периоду,

– побољшати топлотне карактеристика постојећих обје-
ката,

– пројектовати систем централног грејања тако да буде 
омогућена централна и локална регулација и мерење потро-
шње енергије за грејање,

– правилно одабрати вегетацију у циљу смањења нега-
тивних ефеката директног и индиректног сунчевог зрачења 
на објекте, као и негативног утицаја ветра,

– обезбедити економичну потрошњу свих облика енер-
гије било да су они обновљиви, било да су необновљиви упо-
требом енергетски ефикасних расветних тела, коришћење 
грађевинских материјала из окружења, одвајање рецикла-
билног отпада ради даље прераде и др.

Приликом пројектовања објеката, као и радова на из-
градњи и експлоатацији објеката поштовати одредбе Пра-
вилника о енергетској ефикасности зграда („Службени 
гласник РС”, број 61/11).

 2.1.7. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу Плана, при решавању саобраћајних 
површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње простора и објеката применити одредбе Правил-
ника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

 2.1.8. Услови за евакуацију отпада

За евакуацију комуналног отпада из планираних обје-
ката, неопходно је прибавити металне контејнере запре-
мине 1.100 l и габаритних димензија 1,37 х 1,20 х 1,45 m у 
потребном броју, који ће бити одређен помоћу норматива: 1 
контејнер на 800 m2 корисне површине сваког објекта поје-
диначно. 

Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и 
неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 
71/19, 78/19 и 26/21) контејнери морају бити постављени из-
ван јавних саобраћајних површина, на избетонираним пла-
тоима, у нишама или посебним боксовима, у оквиру грађе-
винских парцела намењених изградњи објеката и потребно 
им је обезбедити несметани прилаз за комунална возила и 
раднике ЈКП „Градска чистоћа”. 

Ручно гурање контејнера комунални радници могу 
обављати искључиво по равној, избетонираној подлози, 
без степеника, са успоном до 3% и оно износи максимум 
15 m од сваке локације до комуналног возила. На том путу 
не смеју бити паркирана возила која могу ометати процес 
пражњења.

Одношење смећа може се обављати само уколико се до 
сваке позиције судова обезбеди саобраћајни прилаз прила-
гођен карактеристикама комуналног возила, чије су габа-
ритне димензије: 8,6 х 2,5 х 3,5 m, осовински притисак 10 t
 и полупречник окретања 11,0 m – једносмерна приступна 
саобраћајница мора бити минималне ширине коловоза 3,50 
m а двосмерна 6,0 m са нагибом до 7%. Није дозвољено кре-
тање возила уназад, па је потребно обезбедити проходност 
или, у случају „слепих” улица, слободан манипулативни 
простор за њихово окретање.

за објекте буду већи од 4 m, биће потребне дренаже око 
објеката. Све ископе веће од 1,5 m треба подграђивати,

‒ при изградњи саобраћајница и паркинга на површини 
терена или у плитком засеку‒усеку потребно је предвидети 
површинско одводњавање, стабилизацију подтла збијањем, 
као и биогену заштиту евентуалних косина. Потребно је 
предвидети мере за елиминисање волуменских промена,

‒ код објеката инфраструктуре предвидети флексибилне 
везе а затрпавање ровова (ископа) изводити ископаним ма-
теријалом са оближњих ископа (лесолики делувијум) уз про-
писно сабијање. Ископе веће од 1,5 m треба подграђивати у 
циљу заштите од евентуалног обрушавања и прилива воде, а 
ископи већи од 4 m изводиће се у присуству подземне воде.

Микрореjон А1d 

Овим микрорејоном захваћени су делови истражног 
простора који су непосредној близини Ибарске магистрале. 
То су делови микрорејона А1, на којима се налазе ауто-от-
пади и делови на којима су на рачун неконтролисаног на-
сипања формирана нагомилања грађевинског шута и раз-
ног другог комуналног отпада. Димензије тих нагомилања 
су метарског реда величине, док им је дебљина крајње не-
уједначена, а највећим делом условљена самом врстом от-
пада.

Коришћење простора издвојеног у оквиру овог микро-
рејона изискује уклањање неконтролисаног насутог мате-
ријала (грађевински шут и остале врсте комуналног отпада) 
и ауто-отпада и примењивање препорука и условности које 
су дефинисане за микрорејон А1.

У даљој фази пројектовања за сваки планирани објекат 
извести детаљна геолошка истраживања у складу са Зако-
ном о рударству и геолошким истраживањима („Службени 
гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

2.1.6. Мере енергетске ефикасности изградње и коришћења 
обновљивих извора енергије

Сви планирани објекти морају да задовоље прописе 
повезане с енергетском ефикасношћу објеката, односно да 
обезбеде минималне прописима утврђене услове комфора, 
а да при томе потрошња енергије на годишњем нивоу не 
пређе дозвољене максималне вредности по m2. Потврду ис-
пуњености ових услова садржи Сертификат о енергетским 
својствима зграда (Енергетски пасош), који је саставни део 
техничке документације која се прилаже уз захтев за изда-
вање употребне дозволе, у складу са Правилником о усло-
вима, садржини и начину издавања сертификата о енергет-
ским својствима зграда („Службени гласник РС”, бр. 69/12, 
44/18 и 111/22).

У пројектовању и изградњи објеката, као и уређењу и 
одржавању слободног простора обезбедити ефикасно ко-
ришћење енергије и могућност коришћења обновљивих из-
вора енергије применом следећих мера:

– оријентацију и функционални концепт објекта дефи-
нисати тако да се користе природа и природни ресурси, пре 
свега енергија сунца, ветра и околног зеленила,

– применити топлотно зонирање зграде, односно групи-
сање просторија сличних функција и сличних унутрашњих 
температура,

– користити природно осветљење и пасивне добитке 
топлотне енергије зими, односно обезбедити заштиту од 
прегревања током лета адекватним засенчењем,

– пројектовати оптималну величину отвора како би се 
смањили губици енергије, а просторије планираних објеката 
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Контејнери могу бити смештени у смећарама или посебно одређеним просторима за те потребе у оквиру самих објеката, 
у приземљу или на подземној етажи, уз обезбеђен приступ у складу са наведеним прописима. Смећаре се граде као засеб-
не, затворене просторије, без прозора, са електричним осветљењем и обезбеђеним условима за одржавање хигијене тог 
простора. У смећарама се контејнери морају тако распоредити да се сваком од њих може директно прићи ради подједнаког 
коришћења и пуњења.

Контејнери су намењени искључиво за одлагање отпада састава као кућно смеће, док се за сакупљање осталих врста 
отпада морају набавити специјални судови, који ће бити пражњени према потребама корисника и посебно склопљеном 
уговору са изабраним оператером. Медицински и други опасан отпад складишти се и предаје у надлежност посебно регис-
трованим предузећима на даљи третман. 

У циљу ефикасније организације простора, у случају великог броја потребних судова за смеће, могуће је користити и 
„прес-контејнере”, запремине 5 m3 или 10 m3 (габаритних димензија: 3,78 х 1,90 х 1,65 m или 4,77 х 2,12 х 2,06 m) са снагом 
пресе 1 : 5 или 1 : 10, који ће бити постављени на неки од наведених начина. Сви „прес-контејнери” морају бити прикључени 
на ел. енергију, обележени ознаком објекта ком припадају, а набавља их инвеститор и сервисира по потреби. Возила за њихово 
одвожење су димензија 2,5 х 7,5 х 4,2 m и неопходно је обезбедити прилаз сваком „прес контејнеру” са задње стране, при чему 
се мора водити рачуна о максимално дозвољеном кретању возила уназад, које износи 30 m. За качење дизалице, неопходно 
је оставити простор од најмање 0,5 m са бочних страна „прес-контејнера”. Уколико се предвиди улазак комуналног возила 
у просторију за смештај „прес-контејнера”, висина њене таванице не сме бити мања од 4,6 m како не би дошло до оштећења 
приликом проласка возила. За време док се „прес-контејнери” појединачно одвозе на градску депонију на пражњење, морају 
се обезбедити привремени простори за одлагање кеса са отпадом како не би дошло до формирања мини депонија и расипања 
смећа.

Инвеститори су у обавези, у складу са важећом законском регулативом, да од ЈКП „Градска чистоћа” добију ближе усло-
ве и набаве судове за смеће за сваки нови објекат појединачно. При техничком пријему услови морају бити у потпуности ис-
поштовани како би сви нови објекти били обухваћени оперативним планом за одношење смећа и системом наплате услуге.

Рециклабилни отпад (папир, картон, стакло, лименке и ПВЦ боце) одлагати у посебне судове/контејнере у складу са 
Правилником о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада који се користи као секундар-
на сировина или за добијање енергије („Службени лист Града Београда”, број 98/10). С тим у вези обезбедити простор за 
потребе примарне сепарације, односно селективног сакупљања неопасног рециклабилног отпада.

Отпад настао у поступку одржавања објеката и опреме (електронски и електрични отпад, неисправне сијалице, акуму-
латори, батерије и друго) у складу са одредбама:

– Правилника о листи електричних и електронских производа, мерама забране и ограничења коришћења електричне и 
електронске опреме која садржи опасне материје, начину и поступку управљања отпадом од електричних и електронских 
производа („Службени гласник РС”, број 99/10),

– Правилника о начину и поступку управљања истрошеним батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10),

– Правилника о начину и поступку за управљање отпадним флуоросцентним цевима које садрже живу („Службени 
гласник РС”, број 97/10), одлагати у посебне судове и предати оператеру који има дозволу за управљањем наведеним врста-
ма отпада. 

(Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, број 3812/2, 14. априла 2025. године)

3. Правила уређења и грађења за површине јавних намена 

3.1. Саобраћајне површине
(графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”, Р 1 : 1.000)

Попис грађевинских парцела за јавне саобраћајне површине 

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 

парцеле
Катастарске парцеле

раскрсница Улице 5-5 и Улице нова 26 СА-1
К. О. Чукарица

Делови к. п.: 3213, 3228, 3227, 21031/4, 20980/2, 21032/4

део Улице 5-5 СА-2
К. О. Чукарица

Делови к. п.: 20980/2, 21031/4, 20988/8, 20988/6 

део Улице нова 1 СА-3
К. О. Чукарица

Цела к. п.: 20988/6

део Улице нова 26 СА-4

К. О. Чукарица

 Целе к. п.: 21033/2, 21034/2, 21035/2, 21036/2, 

Делови к. п.: 3227, 3228, 21032/4, 21042/3

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”, Р 1 : 1.000.
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Попис парцела за саобраћајне површине ‒ грађевинске парцеле дефинисане важећим ПДР 

Назив површине јавне намене Оознака грађ. 

парцеле

Катастарске парцеле

Део денивелисане раскрснице Ибарске магистрале са Улицом XI 

крајишке дивизије ‒ део грађевинске парцеле 6 дефинисане Планом 

детаљне регулације Ибарске магистрале од Улице пилота Михајла 

Петровића до аутопутске обилазнице, део подручја општине 

Чукарица и део подручја општине Раковица („Службени лист Града 

Београда”, број 33/10)

САО-1
К. О. Чукарица

Делови к. п.: 20985, 20988/3

Раскрсница улица Нова 26, 2-2 и Нова 74 – део грађевинске парцеле 

ЈСП3 дефинисане Изменама и допунама Плана детаљне регулације 

за комерцијалну зону западно од Ибарске магистрале (од петље на 

Лабудовом брду до петље са Кружним путем), општина Чукарица, за 

блок 1 („Службени лист града Београда”, број 121/21) 

САО-2
К. О. Чукарица

Делови к. п.: 3230, 3227, 21042/3, 21043/2

Део Улице 2-2 – део грађевинске парцеле ЈСП1 дефинисане Изменама 

и допунама Плана детаљне регулације за комерцијалну зону западно 

од Ибарске магистрале (од петље на Лабудовом брду до петље са 

Кружним путем), општина Чукарица, за блок 1 („Службени лист 

Града Београда”, број 121/21)

САО-3

К. О. Чукарица

Целе к. п.: 21043/3, 21042/4, 21043/4, 

Део к. п.: 21044/2

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Границом Плана обухваћен је, у саобраћајном смислу, простор између Ибарске магистрале, планиране Улице 5–5, Улице 
нова 26 и Улице 2‒2. 

Улична мрежа дата је у следећим функционалним ранговима:
– Ибарска магистрала у рангу магистралне саобраћајнице,
– Улица 5-5 у рангу улице II реда, 
– Улица нова 26 у рангу улице II реда,
– улице 2-2 и Нова 1 ‒ улице секундарне мреже.
Мрежу саобраћајница у обухвату Плана чине:
– део саобраћајнице 5-5 од раскрснице са Улицом нова 26 до раскрснице са денивелисаном везом са Ибарском магис-

тралом,
– део саобраћајнице Нова 26.
Улице 5-5 и Нова 26 планиране су према Плану детаљне регулације за комерцијалну зону западно од Ибарске магистрале 

(од петље на Лабудовом брду до петље са Кружним путем), општина Чукарица („Службени лист Града Београда”, број 14/10),
– део саобраћајнице 2-2 – планирана je према Изменама и допунама Плана детаљне регулације за комерцијалну зону 

западно од Ибарске магистрале (од петље на Лабудовом брду до петље са Кружним путем), општина Чукарица, за блок 1 
(„Службени лист Града Београда”, број 121/21),

– део саобраћајнице Нова 1 – планирана je према ПГР Београда (спровођење непосредном применом правила грађења 
израдом урбанистичког пројекта).

Повезивање предметног простора са широм саобраћајном мрежом планирано је преко саобраћајница: Нова 26 до Круж-
ног пута, планиране Улице 5-5 и прикључка, улива-излива, на Ибарску магистралу, са источне стране, односно са мрежом 
планираном према Плану детаљне регулације насеља Савска и Језерска тераса, општина Чукарица („Службени лист Града 
Београда”, број 10/17) са западне стране, како је приказано у графичком прилогу бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”, Р 
1 : 1.000.

Планирана улична мрежа намењена је како путничким возилима, тако и доставним, теретним, комуналним и возилима 
ЈГС-а.

Колски приступ на предметно подручје планира се са свих саобраћајница у обухвату Плана. 
Улице 5-5 и Нова 26 планирају се као двосмерне са по две саобраћајне траке по смеру а Улице 2-2 и Нова 1 планирају се 

као двосмерне са по једном саобраћајном траком по смеру. 
Трасе Улице 5-5 и Улице нова 26 преузете су из наведених важећих планова, али су њихове грађевинске парцеле дефи-

нисане овим планом. Улица 2-2 у потпуности је преузета из важећег плана, док је Улица нова 1 планирана овим планом у 
складу са трасом преузетом из ПГР Београда.

Планирани попречни профили саобраћајница које се налазе у обухвату Плана су:
– Улица 5-5 ширине регулације 20,0 m (коловоз 14 m и обострани тротоари 2 x 3,0 m),
– саобраћајница Нова 26 ширине 21,0 m (коловоз 14,0 m и обострани тротоари 2 x 3,5 m),
– Улица 2-2 ширине 17,0 m (коловоз 7,0 m, ивично разделно зеленило 2 x 3,0 m и обострани тротоари 2 x 2,0 m),
– Улица нова 1 ширине 12,0 m (коловоз 7,0 m и обострани тротоари 2 x 2,5 m).
Елементи ситуационог и нивелационог плана планираних саобраћајница, као и попречни профили приказани су на 

графичком прилогу „Регулационо-нивелациони план”, Р 1 : 1.000.
Одводњавање саобраћајних површина планира се системом затворене кишне канализације.
Коловозну конструкцију планираних саобраћајница димензионисати сходно рангу саобраћајнице, оптерећењу, као и 

структури возила која ће се њима кретати.
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изградња било каквих објеката, постављање високог рас-
тиња, складиштење грађевинског материјала и прелажење 
тешке механизације, и то како у току изградње, тако ни у 
време експлоатације.

Према Генералном урбанистичком плану Београда 
(„Службени лист Града Београда”, број 11/16), за снабде-
вање водом шире просторне целине Железника, планиран 
је цевовод пречника димензија минимум Ø500 mm друге 
висинске зоне, који повезује резервоаре „Петлово брдо” и 
„Жарково”. 

Непосредно окружење сагледавано је кроз следећу план-
ску документацију:

– План детаљне регулације за комерцијалну зону запад-
но од Ибарске магистрале (од петље на Лабудовом брду до 
петље са Кружним путем), општина Чукарица („Службени 
лист Града Београда”, број 14/10),

– План детаљне регулације Ибарске магистрале од Улице 
пилота Михајла Петровића до аутопутске обилазнице, део 
подручја општине Чукарица и део подручја општине Рако-
вица („Службени лист Града Београда”, број 33/10),

– План детаљне регулације насеља Савска и Језерска те-
раса, општина Чукарица („Службени лист Града Београда”, 
број 10/17).

Решења из наведених планова су преузета и саставни су 
део овог плана.

За уредно снабдевање водом предметне локације у скла-
ду са решењем из Плана детаљне регулације за комерцијал-
ну зону западно од Ибарске магистрале (од петље на Ла-
будовом брду до петље са Кружним путем), општина Чука-
рица („Службени лист Града Београда”, број 14/10), планира 
се ободним улицама цевовод треће висинске зоне димензија 
минимум Ø150 mm са везом на постојећи В3Ø350Л mm дуж 
Ибарске магистрале.

Кроз израду техничке документације димензионисати 
водоводну мрежу тако да се обезбеде довољан притисак и 
довољне количине вода за санитарне и противпожарне по-
требе. 

При изградњи водити рачуна да се не наруши стабил-
ност и функционалност постојећих инсталација водовода, 
посебно магистралног цевовода В2Ø1000Ч mm.

Водоводну мрежу опремити противпожарним хидранти-
ма на прописаном одстојању поштујући важећи Правилник 
о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже 
за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 3/18), затва-
рачима, испустима и свим осталим елементима неопходним 
за њено правилно функционисање и одржавање. 

Трасе планиране водоводне мреже водити јавним повр-
шинама, тротоарима или ивичњацима у складу са синхрон 
планом. 

Начин изградње водоводне мреже и објеката прилагоди-
ти хидрогеолошким карактеристикама терена. 

Пројекте уличне водоводне мреже радити према технич-
ким прописима ЈКП „Београдски водовод и канализација” и 
на исте прибавити сагласност. 

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, број 75449/1 I

4-1
/2269/24, 8. новембра 2024. 

године)

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти
(графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти”, Р 1 : 1.000)

Обухват Плана припада Централном канализационом 
систему, делу на ком је заснован сепарациони системи ка-
налисања и у чијим границама нема изграђене јавне кана-
лизационе мреже.

3.1.2. Јавни градски превоз путника

Опслуживање предметног простора јавним градским 
превозом планирано је постојећим линијама ЈГС-а и пролаз-
ним стајалиштима која се налазе дуж Ибарске магистрале. 

Према ПГР шинских система, у коридору Ибарске ма-
гистрале планиран је крак 1. линије метро система ‒ на по-
тезу од Бановог брда трасом Ибарске магистрале ка гробљу 
„Орловача” и планираном депоу ЈГС-а „Врбин поток”. У 
зони денивелисане раскрснице Ибарске магистрале са Ули-
цом XI крајишке дивизије планиране су метро станица и 
трамвајска станица „Лабудово брдо” а јужно од предметног 
подручја планирана је метро станица „Петлово брдо”. 

Изградња метро система условиће реорганизацију сис-
тема јавног линијског превоза у овом делу града.

У даљем спровођењу Плана, за локације које се налазе у 
зони заштите трасе метроа, обавезна је сарадња са ЈКП Бео-
градски метро и воз и Секретаријатом за јавни превоз.

3.1.3. Паркирање

Паркирање за планиране садржаје решити на парцели, у 
гаражи или на отвореном паркинг-простору у оквиру пар-
целе, према нормативима:

– становање: 1,1 ПМ на сваку стамбену јединицу, 
– трговина: 1 ПМ на 50 m2 нето продајног простора,
– пословање: 1 ПМ на 60 m2 НГП (нето грађевинска 

површина) пословног простора,
– депанданс предшколске установе: 1 ПМ на три запослена.

3.1.4. Зелене површине у оквиру регулације јавних 
саобраћајних површина

На затрављеним површинама разделних трака формира-
ти травњаке сетвом семенских мешавина или бусеновањем, 
као и садњу нижих форми шибља до 0,6 m висине. Због пре-
гледности у зони раскрсница, није дозвољена садња виших 
форми шибља и дрвећа.

За озелењавање изабрати расаднички одшколоване зимзе-
лене и лишћарске саднице шибља отпорне на загађен ваздух 
и нуспродукте издувних гасова, једноставне за одржавање и 
резистентне на различите микроклиматске услове. Избегава-
ти врсте биљака препознате као алергене и инвазивне.

(Услови: ЈП „Путеви Србије”, број 953-12142/18-1, 11. ју-
на 2018. године)

(Услови: ЈКП Београдски метро и воз, бр. 1541/25, 19. 
марта 2025. године) 

3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(графички прилог бр. 8 „Синхрон план”, Р 1 : 1.000)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти
(графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти”, Р 1 : 1.000)

Територијално гледано, по свом висинском положају, 
подручје Плана припада II и III висинској зони водоснабде-
вања града Београда, са постојећим цевоводима:

– магистрални В2Ø1.000Ч mm дуж Ибарске магистрале 
који иде од ЦС „Жарково” до резервора „Петлово брдо”, и

– цевоводи В3Ø90ПЕ mm, односно В3Ø350Л mm дуж 
Ибарске магистрале.

Око магистралног цевовода В2Ø1000Ч mm успоставља 
се заштитни појас у ширини од 5,0 m лево и десно од 
спољашње ивице цеви. У овом појасу није дозвољена 
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Београдске канализације, димензија уличне канализације не 
може бити мања од Ø300 mm за атмосферске канале и Ø250 
mm за фекалне канале. 

Како на подручју Плана нема изграђене канализационе 
мреже, потребно је урадити одговарајућу пројектну доку-
ментацију (Идејни пројекат), којом ће се дефинисати начин 
одвођења употребљених и атмосферских вода са предметног 
подручја и њиховог повезивања на постојећу канализацију – 
реципијенте (Стари чукарички колектор 60/110 cm ‒ за упо-
требљене воде и Падински канал димензија 250/250 cm – за 
кишне воде), узимајући у обзир целокупно сливно подручје. 

Није допуштено прикључење отпадних вода на кишне 
канале, нити кишних вода на фекалне канале, на местима 
где је фекална канализација повезана на кишну и обратно, 
потребно је урадити превезивање.

Трасе планираних канализационих водова поставити у 
коловоз постојећих и планираних саобраћајница.

Објектима канализације мора се у сваком тренутку обез-
бедити неометан приступ возилима надлежне комуналне 
куће за потребе текућег одржавања и за случај хаварије. На 
местима шахтова не смеју се планирати паркинг-места.

Предвидети одводњавање свих слободних површина у 
обухвату Плана, као и улица, водећи рачуна о квалитету во-
да које се прихватају канализационим системом. Квалитет 
отпадних вода које се испуштају у градски канализациони 
систем мора да одговара Одлуци о одвођењу и пречишћа-
вању атмосферских и отпадних вода на територији града 
Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 6/10 и 29/14). 
Уколико постоји могућност изливања нафте и њених дери-
вата, неопходно је отпадну воду пре упуштања у градску 
канализацију пропустити кроз сепараторе масти и уља, у 
складу са Уредбом о граничним вредностима емисије за-
гађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање 
(„Службени гласник РС”, бр. 67/12, 48/12 и 1/16). 

Начин изградње канализационе мреже и објеката прила-
годити хидрогеолошким карактеристикама терена. 

Пројекте уличне канализационе мреже радити према 
техничким прописима ЈКП „Београдски водовод и канали-
зација” и на њих прибавити сагласност. 

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, арх.бр. 75449/2, бр. I

4-1
/2270/24, 15. новем-

бра 2024. године)

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти”, Р 1 : 1.000)

Преносна мрежа и објекти

У обухвату Плана нису изграђени, нити се планирају елек-
троенергетски објекти напонског нивоа 110 kV или вишег.

У непосредној близини границе Плана, око 700 m запад-
но, налазе се трасе надземних водова 110 kV:

– бр. 117/1, веза трансформаторске станице (ТС) 110/35 kV 
„Београд 2” са ТС 110/35/10 kV „Београд 35 ‒ Сремчица”,

– бр. 1247, веза ТС 110/35 kV „Београд 2” са ТС 110/10 kV 
„Београд 22 ‒ Барич”.

(Услови: А.Д. „Електромрежа Србије”, бр. 130-00-UTD 
003-509/2017-002, 14. јуна 2018. године)

Дистрибутивна мрежа и објекти

Напајање електричном енергијом предметног подручја 
оријентисано је на трансформаторску станицу (ТС) 110/10 
kV „Београд 16 ‒ Филмски град”, као и ТС 35/10 kV „Желез-
ник 2”. 

Ибарска магистрала је уједно и вододелница. 
Насеља Видиковац, Лабудово брдо и Петлово брдо, која 

се налазе са источне стране Ибарске магистрале, плански 
су обрађена у Регулационом плану насеља Кнежевац‒Кије-
во („Службени лист Града Београда”, број 1/00) и она имају 
изграђену канализациону мрежу. За ова насеља реципијент 
употребљених вода је Топчидерски колектор а кишних Топ-
чидерска река. 

За територију западно од Ибарске магистрале, којој при-
пада и предметна локација, реципијент за фекалне воде је 
Стари чукарички колектор 60/110 cm а за кишне Падински 
канал димензија 250/250 cm који се улива у кишни колектор 
Железник‒Сава 435/435 cm који, осим вода Падинског ка-
нала прихвата и воде Железничке реке и одводи их до реке 
Саве. На предметном подручју нема изграђене канализа-
ционе мреже. 

Стари Чукарички колектор 60/110 cm, који долази из 
правца Сремчица‒Железник‒Жарково, употребљене воде 
одводи до КЦС „Чукарица”. КЦС „Чукарица” је једнонамен-
ска, врши препумпавање само отпадних вода цевоводом 
Ø900 mm у колектор у Булевару војводе Мишића а одатле 
одлазе до КЦС „Мостар”, која није у погону. У постојећем 
стању КЦС „Чукарица” је преоптерећена и ради у ограниче-
ним условима, па је за безбедно одвођење употребљених во-
да шире просторне целине којој припада и обухват Измена 
и допуна плана потребно изградити КЦС „Чукарица‒нова”.

Непосредно окружење сагледавано је кроз следећу план-
ску и техничку документацију:

– План детаљне регулације за комерцијалну зону запад-
но од Ибарске магистрале (од петље на Лабудовом брду до 
петље са Кружним путем), општина Чукарица („Службени 
лист Града Београда”, број 14/10),

– План детаљне регулације Ибарске магистрале од Улице 
пилота Михајла Петровића до аутопутске обилазнице, део 
подручја општине Чукарица и део подручја општине Рако-
вица („Службени лист Града Београда”, број 33/10),

– План детаљне регулације насеља Савска и Језерска те-
раса, општина Чукарица („Службени лист Града Београда”, 
број 10/17),

– Регулациони план насеља Кнежевац‒Кијево („Службе-
ни лист Града Београда”, број 1/00),

– Регулациони план деонице ауто-пута Е-75 и Е-70 До-
бановци ‒ Бубањ поток („Службени лист Града Београда”, 
број 13/99),

– План генералне регулације шинских система у Београ-
ду са елементима детаљне разраде за I фазу прве линије ме-
тро система („Службени лист Града Београда”, брј 102/21),

– Идејни пројекат кишне и фекалне канализације за део 
Плана детаљне регулације за комерцијалну зону западно од 
Ибарске магистрале (од петље на Лабудовом брду до петље са 
Кружним путем) – слив Ибарске магистрале („NAVA”, 2010. 
године) – усвојено је као прелазно решење упуштања ограни-
чене количине атмосферских вода (само са јавних површина) 
у постојећу кишну канализацију у Гочкој улици уз обавезу 
ретензирања вишка кишних вода на локацијама корисника,

– Главни пројекат кишне и фекалне канализације у Ули-
ци 1-1 која се налази у комерцијалној зони западно од Ибар-
ске магистрале („ARP” д.о.о., 2010. године). 

Решења из наведене планске и техничке документације 
преузета су и саставни су део овог плана.

За уредно одвођење атмосферских и употребљених вода 
са територије у обухвату Плана, у складу са планираним на-
менама и новим саобраћајним решењем, планирају се сле-
дећи радови:

– канализација се решава по сепарационом принципу, 
– планира се канализациона мрежа по стандардима 
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Уколико се простору ТС прилази из подземне етаже обезбе-
дити приступни пут најмање ширине и висине пролаза 2,5 
m, падом од највише 15% и носивости 5 t, односно најмање 
ширине 2 m, висине пролаза 2,3 m и носивости 3 t, уколи-
ко је предвиђено уношење опреме без возила. Минимална 
висина свих врата која се користе за унос опреме је 2,3 m. 
Минимална висина одељења у просторији је 2,9 m. 

У циљу напајања планираних ТС 10/0,4 kV плани-
ра се изградња кабловских водова 10 kV од планиране 
ТС 110/10 kV „Железник” преко предметног подручја и 
даље до постојеће мреже 10 kV у блиском окружењу, дуж 
планираних траса датих овим Планом као и планским до-
кументима у контактном подручју. Планиране водове 10 kV 
изградити тако да се образује 10 kV мрежа у конфигурацији 
петље или повезног вода. 

ТС 110/10 kV „Железник” планирана је Планом детаљне 
регулације насеља Савска и Језерска тераса, општина Чука-
рица („Службени лист Града Београда”, број 10/17).

Планиране ТС 10/0,4 kV и/или ПРП 10 kV прикључити, 
по принципу „улаз‒излаз”, на планиране и постојеће водо-
ве 10 kV сходно положају планиране ТС и расплету водова 
10 kV. Односно, ТС прикључити на постојеће водове 10 kV, а 
по изградњи планираних водова 10 kV, извршити реконфи-
гурацију мреже 10 kV. 

У случају прикључења објеката на страни напона 10 kV, 
изградити од ПРП 10 kV до разводног постројења корис-
ника (РПК) кабловске водове 10 kV. Такође, изградити 
ТС 10/0,4 kV, у коју се смешта РПК са потребним бројем 
трансформатора, из које се планира развод и прикључење 
предметног објекта на нисконапонској страни.

Од планираних ТС 10/0,4 kV до потрошача електричне 
енергије планира се полагање ее мреже 1 kV.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV планира се подземно. Дуж 
свих улица обухваћених Планом, са обе стране, на рас-
тојању 0,3‒0,5 m од регулационе линије, планира се коридор 
ширине 0,5 m са одговарајућим прелазима за изградњу ка-
бловских водова 10 kV и 1 kV.

Планиране ее водове 10 kV и 1 kV полагати у регула-
цији планираних саобраћајница, испод тротоарског прос-
тора, као и дуж пешачких стаза или неизграђених слобод-
них површина на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 
m и ширине у зависности од броја ее водова у рову. Дуж 
целе трасе за планиране кабловске водове 10 kV, за потребе 
„Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд (заштита ка-
бловских водова, МТК, управљање, надзор итд.), планира се 
постављање, у истом рову уз ее вод, две ПЕ цеви пречника 
Ø40 mm, као и ревизионих шахтова, за потребе инсталација 
телекомуникационих оптичких каблова. На прелазима ис-
под коловоза саобраћајнице, испод стаза и путева, колских 
пролаза, за увођење каблова у ТС/ПРП, на местима када не 
могу да се постигну дозвољена одстојања кабла у односу на 
друге подземне инсталације, на местима где се могу очеки-
вати већа механичка напрезања тла и сл., кабловске водо-
ве поставити у кабловску канализацију или заштитне цеви 
пречника Ø110 mm. Обезбедити 100% резерве у кабловима 
за подземне водове 10 kV, односно 50% резерве за подземне 
водове 1 kV. Код изградње кабловске канализације за ка-
бловске водове 10 kV обезбедити и додатну цев Ø110 mm, 
коју треба поставити за инсталацију оптике.

Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба јавног 
осветљења треба да износи најмање 0,5 m

Мрежа и објекти јавног осветљења

Инсталације јавног осветљења (ЈО) изграђене су у зони 
денивелисане раскрснице Ибарске магистрале са Улицом XI 

У североисточном делу обухвата Плана изграђени су под-
земни кабловски водови 1 kV, за напајање јавног осветљења.

Јужно и источно од границе Плана изграђена је подзем-
на мрежа 10 kV, као и подземна и надземна мрежа 1 kV.

Уколико се при извођењу радова на изградњи планира-
них објеката угрожавају постојеће деонице електроенергет-
ских (ее) водова и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђена сигурносна растојања, водове заштитити 
или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке 
могућности, у складу са законском регулативом која се бави 
измештањем ее објеката.

Заштиту постојећих подземних кабловских водова 1 kV 
извршити навлачењем заштитних ПВЦ (ПЕХД) цеви преч-
ника Ø110 mm, преко каблова на угроженој деоници.

Измештање постојеће ее инсталације извршити израдом 
два нова наставка на каблу, одговарајућим кабловским спој-
ницама, и полагањем нових ее каблова. Приликом сечења и 
превезивања каблова, ради измештања, све постојеће елек-
тричне везе задржати.

Подземне кабловске водове 1 kV, који су угрожени плани-
раним саобраћајним решењем, изместити испод тротоарског 
простора у регулацији улице, дуж за то планираних траса.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновреме-
на снага за подручје Плана износи 7.390 kW. Прикључење 
планираних објекта на дистрибутивну ее мрежу планира се 
на страни напона 0,4 kV. Планом се даје могућност прикљу-
чења планираних објеката на дистрибутивну ее мрежу на 
страни напона 10 kV.

На основу процењене једновремене снаге, као и специ-
фичности планираних објеката, планира се изградња осам 
ТС 10/0,4 kV (седам у блоку 1 и једна у блоку 2), различи-
тих инсталисаних снага и различитих капацитета (нпр. 
1.000 kVA, 1.250 kVA, 2 x 1.000 kVA, 2 x 1.250 kVA и сл.), 
сходно величини и намени планираних објеката.

Уколико је прикључење објеката на страни напона 10 kV, 
неопходна је изградња прикључног разводног постројења 
(ПРП) 10 kV као места разграничења одговорности енер-
гетских субјеката и место мерења електричне енергије.

ТС 10/0,4 kV, као и евентуални ПРП 10 kV, изградити као 
слободностојећи објекат на парцели, или у склопу планира-
ног објекта, у складу са техничким могућностима и потре-
бама планираних објеката (што ближе тежишту оптерећења 
и јавној површини). Оставља се „Електродистрибуција 
Србије” да у сарадњи са корисником парцеле/инвестито-
ром одреди начин прикључења објекта на дистрибутивну 
ее мрежу (0,4 kV или 10 kV), начин изградње ТС или ПРП 
(слободностојећи објекат или у склопу објекта), број, сна-
гу, капацитет, тачну локацију, приступ објекту, величину 
простора/просторије, као и место прикључења ТС/ПРП на 
ее мрежу кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици 
изградње и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за потребе планиране ТС 10/0,4 
kV обезбедити простор минималне површине 5,0m х 6,0m 
(7,2m х 6,3m за капацитет 2 x 1.000kVA), ако се ТС гради 
као слободностојећи објекат, или просторију у нивоу те-
рена (или у првом подземном нивоу објекта) минималне 
површине 16m2 (24m2), ако се ТС гради у склопу објек-
та. За потребе погонске просторије у коју се смешта ПРП 
10kV обезбедити простор површине сходно конфигура-
цији и броју ћелија, као и припадајућој опреми ПРП 10 kV. 
Слободностојећи објекат мора да има манипулативни прос-
тор са предње стране најмање 4m и слободан простор око 
објекта 1m. Планирани простор/просторија за смештај ТС/
ПРП мора имати директан колски приступ, од тврде под-
логе најмање ширине 3,5 m, до најближе саобраћајнице. 
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крајишке дивизије, са обе стране саобраћајнице, као и у разделном острву, на стубовима ЈО.
Стубове ЈО, као и припадајуће кабловске водове 1 kV, који су угрожени планираним саобраћајним решењем, прилагоди-

ти планираном саобраћајном решењу.
Планира се опремање инсталацијама ЈО свих саобраћајних површина обухваћених Планом. Саобраћајне површине 

осветлити у класи ЈО која одговара њиховој саобраћајној функцији, односно намени. На местима раскрсница поставити 
осветљење јачег интензитета. 

За потребе ЈО планира се изградња слободностојеће трансформаторске станице (ТС) 10/0,4kV капацитета
1000kVA ‒ грађевинска парцела ТС-1 са директним приступом саобраћајној површини.

Уопштено посматрано, за потребе напајања и управљања ЈО поставити мерно разводне ормане и прикључити их, на 
погодном месту, на планирану ТС 10/0,4 kV. Разводне ормане ЈО поставити на тротоарској површини или зеленој површи-
ни у регулацији улице. Стубове ЈО постављати у оквиру регулације улице на прописану удаљеност од коловоза, тако да не 
ометају безбедно кретање пешака и не угрожавају прегледност улице. За напајање светиљки планира се изградња подзем-
них кабловских водова 1 kV од планираних разводних ормана до стубова ЈО, по принципу „од стуба до стуба”. Водове 1 kV 
полагати у ров дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

Попис грађевинских парцела за електроенергетске објекте и комплексе 

Назив површине јавне намене Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

Трансформаторска станица ТС-1
K. O. Чукарица

Део к. п. 21031/4

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”, Р 1 : 1.000.

ТРАНСФОРМАТОРСКА СТАНИЦА 10/0,4 kV

Планирана намена
– инфраструктурна површина ‒ трансформаторска станица (ТС)
– трансформација напона дистрибутивне мреже 10 kV у напон 0,4 kV

Капацитет – 1000 kVA

Грађевинска парцела
– Планирана је грађевинска парцела ТС-1 уз Улицу нова 26 у блоку 4.
– Оријентациона површина грађевинске парцеле је 30 m2
– Дефинисане границе грађевинске парцеле није дозвољено мењати.

Приступ грађевинској парцели – Колски приступ ТС остварује се директно са Улице нова 26.

Положај објекта на парцели
– Због полагања уземљења ТС, слободан простор око објекта је најмање 1 m. 
– Објекту ТС обезбедити манипулативни простор са предње стране. 

Висина објекта – Максимална технолошка висина је 3 m.

Архитектонско обликовање
– Простор ТС састоји се од бетонског постоља (темеља) на који је постављен 
типски монтажни бетонски објекат.

Ограђивање – Није обавезно ограђивање објекта.

Инжењерско-геолошки услови

– Планирана ТС припада инжењерско-геолошком микрорејону А1, који обух-
вата делове терена благог пада (од 5° до скоро заравњени). Терен је у повр-
шинском делу изграђен од квартарних наслага у оквиру којих су заступљени 
лесолики делувијум, делувијални и делувијално-пролувијални седименти. 
Подину квартарним наслагама чине кречњаци сармата који су у повлатном 
делу деградирани. 
– Објекти високоградње могу се фундирати директно (плоче, траке ‒ унакрс-
но повезане) на дубини елиминисања хумизираног слоја. Темељење објеката у 
лесоликом делувијуму изискује заштиту темеља од провлажавања, изолацију 
свих водоводних и канализационих инсталација, регулацију површинских 
дотока воде, а све ради елиминације њеног штетног утицаја током изградње и 
експлоатације објеката.
– Код објеката инфраструктуре предвидети флексибилне везе, а затрпавање 
ровова (ископа) изводити лесоликим материјалом у слојевима, уз прописно 
сабијање. Ископе веће од 2 m треба подграђивати у циљу заштите од евенту-
алног обрушавања и прилива воде.
– За планирану ТС, неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а 
све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службе-
ни гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

(Услови: ЕПС Дистрибуција, бр. 01110 МГ, 81110 ББ, 3079-1/18, 16. децембра 2024. године)
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С обзиром на одређене специфичности и условље-
ности везане за БС, оставља се тк оператору да у сарадњи 
са корисником парцеле/инвеститором обезбедити простор 
(посебан или заједнички за више оператора), као и место 
прикључења БС на тк и електроенергетску мрежу кроз Одо-
брење за прикључење, сходно динамици изградње и технич-
кој документацији објекта.

Планира се повезивање БС, кроз планирану и постојећу 
тк канализацију, оптичким каблом са постојећом оптичком 
тк мрежом.

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти
(графички прилог бр. 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти”, Р 1 : 1.000)

Предметни простор припада топлификационом сис-
тему топлане „Церак”, чија мрежа ради у температурном 
и притисном режиму 120/65Ц и НП25, а прикључивање 
потрошача је индиректно путем топлотних подстаница са 
измењивачима топлоте.

На предметном подручју није изведена топловодна мре-
жа и објекти.

Предуслов за топлификацију предметног подручја је из-
градња топловода од топлане „Церак” до подручја Плана, за 
који је потребна израда посебног планског документа.

У складу са урбанистичким параметрима датим овим 
планом, извршена је укупна анализа топлотног конзума за 
све површине и он износи cca Q = 27 МW. Део овог топлот-
ног конзума обезбедити напајањем из планиране топло-
водне мреже пречника Ø355.6/500 дуж Улице 5-5 и Улице 
нова 1 и пречника Ø219.1/315 дуж Улице нова 26 и Улице 
2-2.

Топловодну мрежу изводити у предизолованим цеви-
ма са минималним надслојем земље од 0,8 m. Планирана 
топловодна мрежа распоређена је оптимално и поставље-
на тако да представља најцелисходније решење у односу на 
просторне могућности постојећих и планираних саобраћај-
ница и положаја осталих инфраструктурних водова.

Потребна топлотна енергија за предметно подручје до-
бијаће се из планиране топловодне мреже индиректно пре-
ко топлотних подстаница.

Топлотне подстанице сместити у приземне делове обје-
ката. Оне морају имати обезбеђене приступно колско-пе-
шачке стазе и прикључке на водовод, електричну енергију и 
гравитациону канализацију. Димензије топлотних подста-
ница, начин вентилирања и звучну изолацију пројектовати 
према стандардима ЈКП „Београдске електране”.

Приликом пројектовања и извођења планираног топло-
вода придржавати се свих одредби из Одлуке о снабдевању 
топлотном енергијом у граду Београду („Службени лист 
Града Београда”, бр. 43/07, 2/11, 29/14, 19/17, 26/19, 101/19 и 
65/20) и Правила о раду дистрибутивних система („Служ-
бени лист Града Београда”, број 54/14).

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти
(графички прилог бр. 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти”, Р 1 : 1.000)

На предметном простору изграђен је и у експлоатацији 
је челични дистрибутивни гасовод ГМ 05-05, притиска 6÷16 
bar и пречника Ø355,6 mm положен дуж западне стране 
Ибарске магистрале.

Планом детаљне регулације за комерцијалну зону запад-
но од Ибарске магистрале (од петље на Лабудовом брду до 
петље са Кружним путем), општина Чукарица („Службени 
лист Града Београда”, број 14/10) планирано је измештање 

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти”, Р 1 : 1.000)

Фиксна мрежа и објекти

Подручје Плана припада кабловском подручју аутомат-
ске телефонске централе „Кијево”. У обухвату Плана нема 
изграђених телекомуникационих (тк) објеката. Источно од 
границе Плана дуж Ибарске магистрале изграђена је тк ка-
нализација у коју су положени оптички тк каблови.

Приступна тк мрежа за планиране објекте планира се 
GPON (гигабитна пасивна оптичка мрежа ‒ енгл. Gigabit 
Passive Optical Network) технологијом у топологији FTTH 
(оптика до куће ‒ енгл. Fiber To The Home) или FTTB (по-
лагањем оптичког кабла до објекта – енгл. Fiber To The 
Building) решењем, полагањем приводног оптичког кабла 
до планираних објеката и монтажом активне и пасивне тк 
опреме у њима.

Оставља се тк оператору да у сарадњи са корисником 
парцеле/инвеститором одреди величину просторије, тач-
ну локацију, капацитет, као и место прикључења тк опреме 
кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици изградње 
и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за завршавање унутрашњих тк 
инсталација (унутрашњу монтажу тк опреме) обезбедити 
просторију у приземљу или првом подземном нивоу објекта 
минималне површине од 2 m2, климатизовану и са прикључ-
ком за напајање електричном енергијом. За мање објекте 
обезбедити простор у улазном ходнику објекта, са прикључ-
ком за напајање електричном енергијом, за потребе монтаже 
оптичког дистрибутивног ормана, оријентационих димен-
зија: 0,2m x 0,5m x 0,55m (ширина x дужина x висина).

У циљу једноставнијег решавања, потреба за новим тк 
прикључцима, приступ свим објектима планира се путем тк 
канализације. Испред сваког планираног објекта изградити 
приводно тк окно, и од њега приводну тк канализацију, ПЕ 
цев пречника Ø50 mm, до места уласка каблова у објекат. 
Приводна тк окна повезати планираном канализацијом, 
две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника Ø110 mm, са постојећом 
тк канализацијом изграђеном дуж Ибарске магистрале. 
Дуж свих улица обухваћених Планом, са обе стране, на рас-
тојању 0,8‒1,0 m од регулационе линије, планира се кори-
дор ширине 0,5 m, са одговарајућим прелазима, за изградњу 
стандардне тк канализације.

Планирану тк канализацију полагати у регулацији пла-
нираних саобраћајница, испод тротоарског простора, као и 
дуж пешачких стаза или неизграђених слободних површина 
на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 m и ширине 0,4m.

Минимална унутрашња димензија прикључног тк окна 
треба да износи 0,6m x 0,6m x 0,9m (дужина x ширина x виси-
на), а минимални полупречник кривине, приликом савијања, 
PVC (PEHD) цеви Ø110 mm треба да буде већи од 5m.

Кроз планирану и постојећу тк канализацију положити 
оптичке тк каблове, од постојеће оптичке тк мреже до пла-
нираних тк објеката.

Бежични мрежа и објекти

За потребе бежичне приступне мреже, у блоку 4 плани-
ра се изградња базне станице (БС). За планирану БС обез-
бедити на неком од планираних објеката простор на крову 
објекта за смештај спољашње опреме БС минималне повр-
шине 2,0 m х 3,0 m, или просторију у објекту за смештај 
унутрашње опреме БС минималне површине од 15 m2, са 
прикључком за напајање електричном енергијом. 
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3.3.2. Основне школе

Планирана популација становника школског узраста у 
обухвату Плана користиће капацитете постојећих и плани-
раних основних школа у окружењу:

– постојећа ОШ „14. октобар”, Гочка 40, Лабудово брдо,
– постојећа ОШ „Бранко Ћопић”, Видиковачки венац 73, 

Видиковац,
– постојећа ОШ „Владимир Роловић”, Омладинско шета-

лиште 10, Петлово брдо,
– неколико планираних основних школа западно од 

подручја Плана ‒ планиране према Плану детаљне регула-
ције насеља Савска и Језерска тераса, општина Чукарица 
(„Службени лист Града Београда”, број 10/17).

(Услови: Завод за унапређивање образовања и васпи-
тања, бр.1030/2018, 31. маја 2018. године)

3.4. Зелене површине
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, 

Р 1 : 1.000)

Попис грађевинских парцела за зелене површине

Назив површине јавне 

намене

Ознака грађ. 

парцеле
Катастарске парцеле

Заштитни зелени појас 

уз Ибарску магистралу 

и Улицу 5-5

ЗП5-1

К. О. Чукарица

Целе к. п.: 20988/10, 

21031/5, 21032/5, 

21039/4, 21040/4, 

21041/4, 21084/4, 

21083/4 

Делови к. п.: 21031/4, 

20988/8, 20988/6

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 
и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела 
Плана, важе бројеви катастарских и грађевинских парцела 
из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са 
смерницама за спровођење”, Р 1 : 1.000.

3.4.1. Заштитни зелени појас

Заштитни зелени појас (ЗП5) планира се дуж Ибарске 
магистрале и Улице 5-5. Основне функције овог појаса су: 
заштита инфраструктурних водова, смањење загађења од 
саобраћаја, заштита од доминантних ветрова итд.

За уређење заштитног зеленог појаса, применити сле-
дећа правила:

– на деловима изнад инфраструктурних водова форми-
рати затрављене површине и шибље (које не угрожава под-
земне водове),

– засаде дрвећа и шибља формирати на расположивим 
површинама тако да се не угрожавају инфраструктурни во-
дови, 

– уколико није могуће испоштовати неопходна међусоб-
на растојања постојећих и планираних инсталација и дрвећа, 
планирати садњу нових стабала унутар монтажних бетон-
ских елемената са хоризонталном и вертикалном заштитом, 

– планирати пешачке стазе које повезују остале намене 
у простору,

– дозвољено је постављање основног уличног мобилија-
ра (клупе, осветљење, корпе за отпатке и др.) за краће задр-
жавање и одмор,

– изабрати садни материјал који је отпоран на негативне 
услове средине, загађен ваздух, нуспродукте издувних га-
сова и различите микроклиматске услове, а избегавати оне 
врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне. 

постојећег челичног дистрибутивног гасовода притиска 
6÷16 bar и пречника Ø355,6 mm од Авалске улице до Ули-
це 5-5 у инфраструктурни коридор уз Ибарску магистралу, 
као и изградња деонице челичног дистрибутивног гасовода, 
притиска 6÷16 bar и пречника Ø406,4 mm дуж инфраструк-
турног коридора, који је транзитног карактера од ГМРС 
„Церак” до градског гасоводног прстена.

За снабдевање природним гасом потрошача на предмет-
ном подручју планира се:

– челична дистрибутивна гасоводна мрежа радног при-
тиска р = 6 ÷ 16 bar и пречника Ø273 mm од постојећег че-
личног дистрибутивног гасовода пречника Ø355,6 mm дуж 
Улице 5-5, Нове 26 и Улице 2-2,

– нископритисна полиетиленска гасоводна мрежа рад-
ног притиска р = 1 ÷ 4 bar. Планирани полиетиленски гасо-
вод снабдевао би се природним гасом преко планиране МРС 
„Савска тераса 4” која се налази ван границе предметног 
Плана и дефинисана је Планом детаљне регулације за ко-
мерцијалну зону западно од Ибарске магистрале (од петље 
на Лабудовом брду до петље са Кружним путем) општина 
Чукарица („Службени лист Града Београда”, број 14/10).

Минимална дубина укопавања гасовода од горње ивице 
цеви до површине тла износи:

– 0,8 m у зеленој површини,
– 1,0 m у тротоару, 
– 1,35 m испод коловоза саобраћајнице (без примене ме-

ханичке заштите),
– 1,0 m испод коловоза саобраћајнице (са применом ме-

ханичке заштите, тј. гасовод се поставља у заштитну цев).
При избору трасе гасовода мора се осигурати да гасовод 

не угрожава постојеће или планиране објекте, планира-
ну намену коришћења земљишта, рационално коришћење 
подземног простора и грађевинске површине и испуњеност 
услова у погледу техничких захтева других инфраструктур-
них објеката.

Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња 
објеката супраструктуре износи:

– за челични дистрибутивни гасовод, притиска р = 6 ÷ 16 
bar ‒ по 3 m мерено са обе стране цеви,

– за полиетиленски гасовод притиска, р = 1 ÷ 4 bar ‒ по 1 
m мерено са обе стране цеви.

Код пројектовања и изградње челичног дистрибутивног 
и полиетиленског гасовода у свему поштовати одредбе:

– Правилника о условима за несметану и безбедну дист-
рибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar 
(„Службени гласник РС”, број 86/15),

– Одлуке о условима и техничким нормативима за 
пројектовање и изградњу градског гасовода („Службени 
лист Града Београда”, бр. 14/77, 19/77, 18/82, 26/83 и 6/88).

3.3. Површине за објекте и комплексе јавних служби
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, 

Р 1 : 1.000)

3.3.1. Предшколске установе 

У обухвату Плана није планирана посебна локација за 
предшколску установу већ се смештај деце планира у окви-
ру 4 депанданса предшколске установе Ј1-Д, укупног капа-
цитета 320 корисника. Депанданси су планирани у блоку 4 
у оквиру стамбено-пословних објеката зоне М4 – мешовити 
градски центри у зони више спратности. Правила уређења 
и грађења за депандансе предшколске установе дата су у ок-
виру правила за зону М4.
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4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”, Р 1 : 1.000 и графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са 

смерницама за спровођење”, Р 1 : 1.000)

4.1. Мешовити градски центри

ЗОНА М4 ‒ МЕШОВИТИ ГРАДСКИ ЦЕНТРИ У ЗОНИ ВИШЕ СПРАТНОСТИ

Намена површина – Мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја са становањем, у 

односу становање : пословање = макс. 80% : мин. 20% на нивоу зоне М4. Дозвољено је груписање ко-

мерцијалних садржаја у појединачним објектима и формирање линијских комерцијалних трактова дуж 

приступних саобраћајница.

– Због велике денивелације терена у блоку четири, на етажама које се налазе између коте приступне 

јавне саобраћајнице и коте приступног пута унутар блока (индиректан приступ) могу се планирати 

становање и комерцијални садржаји.

– У блоку 4 планирају се четири депанданса предшколскe установе Ј1-Д ‒ у приземним етажама објеката. 

Правила грађења за депанданс предшколске установе дата су у наставку.

Број објеката на парцели Дозвољена је изградња више објеката на парцели. 

Није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке инфраструктуре. 

Услови за формирање грађе-

винске парцеле

– Минимална површина грађевинске парцеле/минимална ширина фронта према саобраћајници је:

    – у блоку 4 ‒ 8.000 m2/100 m,

    – у блоковима 5 и 6 ‒ 1.000 m2/40 m.

– У случају када грађевинска парцела има излаз на више саобраћајница, минималну ширину фронта 

парцеле потребно је остварити минимално према једној саобраћајници.

– Дозвољено је планирање парцеле приступног пута у даљем спровођењу Плана (дефинисана минимал-

на површина и ширина фронта парцеле не односе се на парцелу приступног пута). 

Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости на парцели је 45%.

– Максимална заузетост парцеле подземним етажама је 85%.

– Објекти у функцији техничке инфраструктуре не улазе у обрачун индекса заузетости парцеле и морају 

бити уклопљени у укупно архитектонско решење.

Висина објекта – Максимална висина венца објекта1) у односу на нулту2) коту је:

    – 20,5 m ‒ у блоковима 5 и 6,

    – 24,0 m ‒ у блоку 4, 

како је приказано на графичком прилогу бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”, Р 1 : 1.000.

– Максимална висина венца помоћног објекта у функцији техничке инфраструктуре је 4 m.

1) Висина венца објекта – удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од нулте 

коте. Код објеката са равним кровом висина венца се рачуна до горње коте ограде повучене етаже. За 

објекте који имају приступ са више саобраћајница, као висина објекта исказује се она која има највишу 

коту у односу на приступну саобраћајницу.

2) Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према 

приступној саобраћајници (јавној или парцели приступног пута формираној на осталом грађевинском 

земљишту).

Изградња нових објеката и 

положај објекта на парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама на одгова-

рајућим графичким прилозима као и осталим правилима грађења.

– Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простор дефи-

нисан грађевинским линијама. 

– Према положају на парцели, објекти су слободностојећи. Ламеле – објекти који имају више улаза (кућ-

них бројева) сматрају се јединственим објектом.

– У случају када је растојање грађевинске линије од границе парцеле на графичком прилогу мање од 

растојања прописаног правилима, примењује се растојање дато у графичком прилогу.

– Еркери (препусти) на објектима могу прелазити грађевинску линију максимално 1 m од грађевинске 

линије, и то максимално на 50% површине уличне фасаде и на минималној висини од 4 m изнад нулте 

коте терена.

Растојање од бочне границе 

парцеле

Минимално растојање објекта од бочне границе парцеле је:

    – за објекте са отворима стамбених и пословних просторија на бочним фасадама ‒ 1/3 висине објекта,

    – за објекте без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним фасадама (парапет отвора 

минимално 1,6 m) ‒ 1/5 висине објекта.

Растојање од задње границе 

парцеле

– Минимално растојање објекта од задње границе парцеле је 1/2 висине објекта.

Међусобно растојање обје-

ката на парцели

Минимално међусобно растојање објеката или делова објеката на парцели (без обзира на намену обје-

ката) износи:

    – 2/3 висине вишег објекта за фасаду са отворима стамбених и пословних просторија, 

    – 1/2 висине вишег објекта за фасаду са отворима помоћних просторија.
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Кота приземља – Кота приземља објекта је максимално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора 

бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања.

Услови за слободне и зелене 

површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 55%. У директном контакту са 

тлом (без подземних објеката и/или делова подземних објеката) на парцели је мин. 15%.

– Дрвеће и шибље садити у групама и појединачно и формирати затрављене површине сетвом семен-

ских мешавина и/или бусеновањем.

– Изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нуспродукте 

издувних гасова и различите микроклиматске услове.

– Поставити квалитетне засторе на пешачким стазама.

– Обезбедити 1‒2% пада терена (стаза, платоа), чиме се омогућава нормална дренажа површинских вода 

ка околном порозном земљишту или кишној канализацији (обезбедити дренажне елементе ‒ земљане 

риголе, риголе ‒каналете, канали).

– Избегавати врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне.

Саобраћајни приступ и 

паркирање

– Приступ јавној саобраћајној површини може бити директан и индиректан, преко приступног пута. 

– Једносмерни приступни пут мора на крајевима бити повезан на јавну саобраћајну површину и мора 

имати минималну ширину коловоза 3,5 m и тротоар 2,0 m (једнострано или обострано).

– Минимална ширина двосмерног приступног пута ‒ коловоза 6,0 m и тротоар 2,0 m (једнострано или 

обострано). Двосмерна саобраћајница без прикључка на другу саобраћајницу, мора имати припадајућу 

окретницу, а уколико је њена максимална дужина до 25,0 m, окретница није потребна. 

– На местима приступа грађевинским парцелама и прикључења приступног пута на уличну мрежу дозвоље-

но је укидање тротоара и зеленила у регулацији улице у ширини приступа/регулације приступног пута.

– У случају формирања парцеле приступног пута обавезна је сарадња са Секретаријатом за саобраћај.

– Паркирање решити на парцели, у гаражи или на отвореном паркинг-простору у оквиру парцеле, пре-

ма нормативима:

    – становање: 1,1 ПМ на сваку стамбену јединицу, 

    – трговина: 1ПМ на нето 50 m2 продајног простора,

    – пословање: 1ПМ на 60 m2 НГП (нето грађевинска површина) пословног простора.

Архитектонско обликовање – Последња етажа може се извести као пуна или повучена етажа. 

– Повучена етажа повлачи се минимално 1,5 m у односу на све фасадне равни последње пуне етаже, 

мерено у нивоу пода. Кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m од коте пода повучене етаже.

– Кров изнад пуне или повучене етаже пројектовати као раван или плитак коси кров (до 15°) са одгова-

рајућим кровним покривачем.

– Због велике денивелације терена у блоку 4 и висинске разлике између објеката оријентисаних према јав-

ној саобраћајници и објеката оријентисаних према приступном путу унутар блока (индиректан приступ 

који ће се формирати у даљем спровођењу Плана), дозвољено је повезивање венаца објеката „горње” и 

„доње” прилазне зоне коришћењем више повучених етажа ‒ степеновањем спратности („каскаде”).

– Изнад максимално дозвољених висина венаца повучене етаже могуће је додатно постављати технич-

ко-технолошку опрему и постројења, технолошке слојеве и слојеве екстензивног (зеленог) крова.

– Кров изнад пуне или повучене етаже може се извести и као екстензивни зелени кров, односно раван 

кров насут одговарајућим слојевима и озелењен.

– Дозвољена је реализација „зелених фасада” – озелењавање вертикалних површина објеката. 

– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима-уређаја и ускладити га са 

стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију.

– Није дозвољено препуштање еркера, балкона, тераса ван зоне грађења дефинисане грађевинском ли-

нијом и удаљењима од границе парцеле.

Услови за ограђивање 

парцеле

– Дозвољено је ограђивање грађевинских парцела зиданом оградом до висине 1 m или транспарентном 

оградом до висине 1,4 m.

Минимални степен оп-

ремљености комуналном 

инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, телекому-

никациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.

Инжењерско-геолошки 

услови

– Зона М4 припада рејону А којим су обухваћени терени побрђа између Саве и Дунава. У оквиру овог 

рејона издвојена су 4 микрорејона – микрорејони A1, A2, A3 и A1d.

– Микрорејон А1 ‒ обухвaта делове терена благог пада (од 5° до скоро заравњени). Терен је изграђен од 

квартарних наслага у оквиру којих су заступљени лесолики делувијум, делувијални и делувијално-про-

лувијални седименти. Подину квартарним наслагама чине кречњаци сармата, који су у повлатном делу 

деградирани. Према стању и својствима, геолошке средине које учествују у конструкцији овог дела те-

рена, могу се користити као подлоге за ослањање грађевинских објеката.

– Микрорејон А2 ‒ обухвaта делове терена нагиба преко 5°. Терен је изграђен од квартарних наслага у 

оквиру којих су заступљени делувијални и делувијално-пролувијални седименти. Подину квартарним 

наслагама чине кречњаци сармата који су у повлатном делу деградирани. Инжењерско-геолошка кон-

струкција овог микрореjона захтева одређене мере предострожности. Овај део терена је у нагибу. То су 

делови терена где су квартарни седименти изузетно неуједначене дебљине. При засецима може доћи до 

неочекиване појаве чврсте стене или до откидања земљаних маса у слоју делувијално-пролувијалних се-

димената, посебно ако су засићени водом. Геолошке средине које учествују у конструкцији омогућавају 

нормално урбанистичко планирање.
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– Микрореjон А3 ‒ обухвaта делове увала и терене нагиба и преко 5°. Терен је изграђен од квартар-

них наслага у оквиру којих су заступљени делувијални и делувијално-пролувијални седименти. Подину 

квартарним наслагама чине лапоровито-глиновити седименти панона и кречњаци сармата који су у по-

влатном делу деградирани. Инжењерско-геолошка конструкција захтева мере предострожности. Овај 

део терена је у благом нагибу и у карстним вртачама. То су делови терена где су квартарни седименти 

изузетно неуједначене дебљине. При засецима може доћи до неочекиване појаве чврсте стене или до от-

кидања земљаних маса у слоју делувијално-пролувијалних седимената, посебно ако су засићени водом. 

Геолошке средине које учествују у конструкцији нормално урбанистичко планирање.

– Микрореjон А1d ‒ овим микрорејоном су захваћени делови истражног простора који су непосредној 

близини Ибарске магистрале. То су делови микрорејона А1, на којима се налазе ауто-отпади и делови 

на којима су на рачун неконтролисаног насипања формирана нагомилања грађевинског шута и разног 

другог комуналног отпада. Димензије тих нагомилања су метарског реда величине, док им је дебљина 

крајње неуједначена, а највећим делом условљена самом врстом отпада. Коришћење простора издвоје-

ног у оквиру овог микрорејона изискује уклањање неконтролисаног насутог материјала (грађевински 

шут и остале врсте комуналног отпада) и ауто-отпада и примењивање препорука и условности које су 

дефинисане за микрорејон А1.

– Објекти високоградње се могу фундирати директно (плоче, траке унакрсно повезане) на дубини ели-

минисања хумизираног слоја. При засецима може доћи до неочекиване појаве чврсте стене или до отки-

дања земљаних маса, посебно кад су засићене водом. Уколико ископи за објекте буду већи од 4 m, тада 

ће бити потребне дренаже око објеката. Све ископе веће од 1,5 m треба подграђивати.

При изградњи саобраћајница и паркинга на површини терена или у плитком засеку ‒ усеку, потребно је 

предвидети површинско одводњавање, стабилизацију подтла збијањем, као и биогену заштиту евенту-

алних косина. Потребно је предвидети мере за елиминисање волуменских промена.

Код објеката инфраструктуре предвидети флексибилне везе а затрпавање ровова (ископа) изводити 

ископаним материјалом са оближњих ископа (лесолики делувијум) уз прописно сабијање. Ископе веће 

од 1,5 m треба подграђивати у циљу заштите од евентуалног обрушавања и прилива воде, а ископи већи 

од 4 m могу бити у присуству подземне воде.

– За сваки планирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а све у складу са 

Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21). 

Услови и могућности фазне 

реализације

– Дозвољена је фазна реализација планиране изградње.

– Све фазе реализације морају бити дефинисане у пројектној документацији.

– Омогућити функционисање сваке фазе независно од реализације следеће, није дозвољено да се оба-

везе из једне фазе преносе у другу.

– У свакој фази реализације обезбедити прописане услове за паркирање.

Спровођење плана – За планиране објекте у блоку 4 обавезна је верификација идејних решења од стране Комисије за пла-

нове Скупштине Града Београда (појединачно за сваку планирану грађевинску парцелу, за више парцела 

или за цео блок).

ДЕПАНДАНС ПРЕДШКОЛСКЕ УСТАНОВЕ Ј1-Д

Намена – Планирају се четири депанданса предшколске установе Ј1-Д у блоку 4.
– Депанданс је део стамбено-пословног објекта намењен за обављање делатности предш-
колске установе у оквиру зоне претежне намене М4 ‒ зона мешовитих градских центара у 
зони више спратности.
– Депанданс предшколске установе Ј1-Д је оптималног капацитета макс. 80 деце (4–5 вас-
питних група).
– Објекат има капацитет за организацију припремног предшколског програма. 
– На парцели (зеленој површини одређеној за потребе боравка деце) није дозвољена из-
градња помоћних објеката, изузев отворених терена и урбаног мобилијара за игру и бора-
вак деце на отвореном.

Положај објекта на парцели – У приземљу стамбено-пословног објекта.
– Препоручена је јужна орјентација групних соба за боравак деце.

Урбанистички параметри и 
нормативи

– Бруто грађевинска површина депанданса Ј1-Д износи минимум 520 m2 (минимум 6,5 m2/
кориснику).

Кота приземља – Кота приземља не може бити нижа од коте терена.
– Кота приземља је максимално 1,6 m виша од нулте коте.

Услови за слободне и зелене 
површине

– У непосредном окружењу депанданса Ј1-Д, у оквиру стамбених блокова, атријума и других 
одговарајућих зелених површина, мора бити обезбеђена јавна озелењена површина (коју не 
одваја саобраћајница од објекта депанданса) минималне површине од 8,0 m2 по детету.
– Игралишта и зелене површине подразумевају земљиште изграђено тврдом подлогом: 
стазе, затравњена игралишта, песковници, озелењене и друге површине. Површина игра-
лишта је мин 5,0 m2 по детету а травнате површине мин. З,0 m2 по детету.

Паркирање – Паркирање решити у оквиру зоне М4 (у гаражи или на отвореном паркинг месту у окви-
ру парцеле) према нормативу ‒  1ПМ на три запослена.
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Архитектонско обликовање – У погледу техничких услова, прикључака и инсталација, депанданси треба да испуња-
вају све услове прописане Правилником о ближим условима за оснивање, почетак рада 
и обављање делатности предшколске установе („Службени гласник РС ‒ Просветни глас-
ник”, број 1/19).
– Обавезне просторије за депанданс су: групна просторија за децу, просторија за васпита-
че, вишенаменски простор, просторија за изолацију, помоћне просторије, санитарне прос-
торије за запослене и кухиња, просторија за помоћно особље.
– Депанданс треба да има засебан улаз, као и доставни прилаз и улаз, у односу на део стам-
бено-пословног објекта у ком се налази.

5. Биланси урбанистичких параметара

Остварени капацитети
УКУПНО ПЛАНИРАНО*

 (оријентационо)

Укупна површина Плана 13,52 ha

Површине осталих намена ‒ мешовити градски центри (зона М4) 11,38 ha

•  БРГП становање 266.217 m2

•  БРГП комерцијални садржаји 59.159 m2

Укупно површине осталих намена 325.376 m2

Број станова 2.218

Број становника 4.634

Број запослених 1.381

* У обухвату Плана нема постојеће изградње (неизграђено земљиште).

Табела 2. ‒ Упоредни приказ укупних планираних капацитета ‒ оријентационо

Блок
Зона/ 

намена

Површина 

зоне/m2

БРГП 

станов./m2

БРГП 

делатн./m2

БРГП 

укупно/m2 Број станова  
Број 

становника 

Број 

запослених   

4 М4 109.137 256596 57.021 313.616 2.138 4.467 1.331

5 М4 3.404 6.963 1.547 8.510 58 121 36

6 М4 1.300 2.658 591 3.250 22 46 14

Укупно  113.841 266.217 59.159 325.376 2.218 4.634 1.381

Табела 3. ‒ Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена ‒ оријентационо

 ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПГР БЕОГРАДА

Зона Макс. индекс 

заузетости

Макс. висина 

венца 

Мин. % незастрт. 

зелених површ.

Макс. индекс 

заузетости

Макс. висина 

венца 

Мин. % незастрт. 

зелених површ.

М4 45% 20,5 m – 24,0 m 15%

ЗОНА М4

60%

(+15% угаони)

32 m

(изузетно 44,2 m)
10%

ЗОНА К3

60%

(+15% угаони)
13 m 15%

Табела 4. ‒ Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: предложених Планом и по ПГР Београда

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1 : 1.000)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијским условима, израду пројекта препарце-
лације и парцелације и за формирање грађевинских парцела јавних намена у складу са Законом о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 ‒ др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

У поступку даље разраде планског документа, у складу са Законом о процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, број 94/24) и Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за 
које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), инвеститори су дужни 
да се обрате, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобрава изградња, односно 
реконструкција или уклањање објеката, наведених у Листи I и Листи II, надлежном органу за заштиту животне средине 
ради спровођења процедуре процене утицаја на животну средину.  



Број 51 – 212. јул 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и елемената поп-
речног профила, укључујући ту и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације 
саобраћајнице. 

До реализације потребне (планиране) инфраструктуре, услове и место прикључења за повезивање планираних објеката 
на инфраструктурне мреже дефинисаће дистрибутер на захтев инвеститора, тј. корисника.

Техничку документацију урађену у складу са локацијским условима, којом се дефинише режим прикључења приступ-
них саобраћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину доставити на сагласност Секрета-
ријату за саобраћај.

1. Однос према постојећој планској документацији
(подаци о постојећој планској документацији саставни су део документације Плана)

Ступањем на снагу овог плана, у његовим границама, ставља се ван снаге:
– План детаљне регулације за комерцијалну зону западно од Ибарске магистрале (од петље на Лабудовом брду до петље 

са Кружним путем), општина Чукарица („Службени лист Града Београда”, број 14/10).
Ступањем на снагу овог плана, у његовим границама, мењају се и допуњују:
– План детаљне регулације Ибарске магистрале од Улице пилота Михајла Петровића до аутопутске обилазнице, део под-

ручја општине Чукарица и део подручја општине Раковица („Службени лист Града Београда”, број 33/10) – део грађевинске 
парцеле 6 (део денивелисане раскрснице Ибарске магистрале са Улицом XI крајишке дивизије) ‒ допуњује се инфраструк-
турном мрежом,

– Измене и допуне Плана детаљне регулације за комерцијалну зону западно од Ибарске магистрале (од петље на Ла-
будовом брду до петље са Кружним путем), општина Чукарица, за блок 1 („Службени лист Града Београда”, број 121/21) 
‒ раскрсница улица Нова 26, 2-2 и Нова 74 (део грађевинске парцеле ЈСП3) и део Улице 2-2 (део грађевинске парцеле ЈСП1) 
‒ допуњују се инфраструктурном мрежом.

2. Локације за које је потребна верификација идејних решења од Комисије за планове Скупштине Града београда

За планиране објекте у зони М4 у блоку 4 обавезна је верификација идејних решења од Комисије за планове Скупштине 
Града Београда (појединачно за сваку планирану грађевинску парцелу, за више парцела или за цео блок).

3. Локације за које је прописана обавезна сарадња са надлежном институцијом

 У заштитној зони метро система, дефинисаној на графичком прилогу бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”, Р 1 : 1.000, приликом издавања локацијских услова, обавезна је сарадња са надлежним институцијама ‒ ЈКП 
Београдски метро и воз и Секретаријат за јавни превоз.

Саставни део Плана су и:

II. ГРАФИЧКИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Графички прилог 1 ‒ Постојећа намена површина  Р = 1 : 2.000

Графички прилог 2 – Планирана намена површина Р = 1 : 1.000

Графички прилог 3 – Регулационо-нивелациони план  Р = 1 : 1.000

Графички прилог 4 – План грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р = 1 : 1.000

Графички прилог 5 – Водоводна и канализациона мрежа и објекти  Р = 1 : 1.000

Графички прилог 6 – Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти Р = 1 : 1.000

Графички прилог 7 – Топловодна и гасоводна мрежа и објекти Р = 1 : 1.000

Графички прилог 8 – Синхрон план Р = 1 : 1.000

Графички прилог 9 – Инжењерско-геолошка карта терена Р = 1 : 1.000

III. ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

01. Регистрација предузећа
02. Лиценца и изјава одговорног урбанисте
03. Одлука о изради Плана
04. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
05. Извештај о јавном увиду
06. Извештај о извршеној стручној контроли Плана
07. Решење о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину
08. Извод из планских докумената
09. Елаборат раног јавног увида
10. Извештај о раном јавном увиду, услови ЈКП и образложење примедби
11. Геолошко-геотехничка документација
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12. Геодетске подлоге
       – 1д – Катастарски план          (Р = 1 : 5.000)
       – 2д ‒ Катастарско-топографски план            (Р = 1 : 500)
       – 3д – Копија катастарског плана водова           (Р = 1 : 500)

Овај план ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-450/25-С, 27. јуна 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда на седници одржаној 27. јуна 2025. године, а на основу члана 35. став 8. Закона о планирању 
и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11 и 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21 и 62/2023) и члана 31. Статута Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13 и 
17/16), донела је

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА

ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ „АДА ЦИГАНЛИЈА” ЗА БЛОК ИЗМЕЂУ САВСКЕ МАГИСТРАЛЕ, ОБРЕНОВАЧКОГ 
ПУТА, САОБРАЋАЈНИЦЕ С2 И  КОМПЛЕКСА МУП-А, ГРАДСКА ОПШТИНА ЧУКАРИЦА

1. ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ

1.1. Правни основ 

Правни основ за израду Измена и допуна плана детаљне регулације „Ада Циганлија” за блок између Савске магистрале, 
Обреновачког  пута, саобраћајнице С2 и ком плекса МУП-а, Градска општина Чукарица, у даљем тексту План, чине следећи 
документи:

– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23),

– Одлука о изради  Измена и допуна плана детаљне регулације „Ада Циганлија” за блок између Савске магистрале, Об-
реновачког пута, саобраћајнице С2 и комплекса МУП-а, Градска општина Чукарица („Службени лист Града Београда”, број 
44/24), 

– Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 
гласник РС”, број 32/19).

1.2. Повод и циљ израде плана

Локација у граници Плана налази се на територији општине Чукарица и обухвата простор у појасу између Обреновач-
ког пута и Савске магистрале у површини од око 9,9 hа.

Циљ израде Плана је преиспитивање планираног решења дефинисаног важећим планом детаљне регулације „Ада Ци-
ганлија” („Службени лист Града Београда”, број 65/16) у даљем тексту ПДР „Ада Циганлија”. Овај простор је данас недо-
вољно афирмисан и неискоришћен, параметри дефинисани у ПДР-у „Ада Циганлија” су доста ниски (з = 50%; и = 0,8), не 
одговарају потенцијалу локације и онемогућавају њену реконструкцију. Кроз израду измена и допуна предметног плана 
сагледаће се сви релевантни услови, ограничења и могућности да се на овој локацији планира одговарајућа намена и виши 
капацитети који би омогућили трансформацију овог прос тора.
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Положај локације у граду

1.3. Границе подручја плана

Границом Плана обухваћен је део територије Градске општине Чукарица у површини од око 9,9 hа.
Планско подручје обухвата следеће катастарске парцеле К. О. Чукарица:
‒ целе:
11600/85, 11600/109, 11600/110, 11600/120, 11600/127, 11600/128, 12634/3, 12634/6, 12634/8, 12634/14, 12679/8, 12679/10, 

12692/5, 12692/6, 12692/8, 12692/9, 12700/1, 12700/7, 12700/9, 12700/12, 12700/14, 12700/15, 12700/16, 12700/17, 12700/18, 
12700/19, 12701/2, 12701/3, 12701/7, 12701/9, 12701/10, 12702/3, 12702/4, 12702/12, 12703/1, 12703/5, 12704/3, 12704/11, 12704/17, 
12704/18, 12704/19, 12704/20, 12704/21, 12704/22, 12704/23, 12704/24, 12706/10, 12706/11, 12706/12, 12706/14, 12706/15, 
12707/14, 12707/16, 12707/32, 12707/48, 12707/49, 12707/50, 12707/51, 12707/52, 12708/1, 12708/12, 12708/13, 12708/15, 12709/4, 
12709/14, 12709/16, 12709/17, 12709/18, 12709/20, 12709/24, 12709/26, 12709/29, 12709/30, 12709/33, 12709/34, 12709/35, 
12709/36, 12728/1, 12728/2, 12728/3, 12756/6, 12769/75, 30172,

‒ делови:
11600/51, 11600/54, 11600/111, 12634/7, 12700/13, 12704/16, 12706/13, 12707/1, 12707/23, 12707/29, 12707/47, 12707/53, 

12709/3, 12709/7, 12709/21, 12709/37, 12756/3, 12756/5, 12758/4.
Граница Плана приказана је на свим графичким прилозима.
У случају неслагања наведених бројева парцела и граница катастарских парцела, у оквиру граница Плана, меродаван је 

графички прилог 01 ‒ Катастарско-топографска подлога са границом Плана.

1.4. Условљености из плана вишег реда

Плански основ за израду овог плана чине следећи документи:
– План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд, целине I‒XIX 

(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23), у даљем тексту ПГР града 
Београда.

– План генералне регулације зелених површина Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19), у даљем тексту 
ПГР зелених површина Београда.

1.4.1. Условљености из плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд, целине I‒XIX 

(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) 

Према ПГР-у града Београда, предметна локација налази се у ЦЕЛИНИ XII – АДА ЦИГАНЛИЈА, МАКИШ.

Планирана намена површина

Према графичком прилогу „Планирана намена површина”, предметна локација налази се у површинама планираним за: 
површине јавне намене ‒ мрежа саобраћајница и зелене површине и површине осталих намена ‒ површине за комерцијалне 
садржаје.

Начин спровођења плана 

Према графичком прилогу „Начин спровођења плана”, предметна локација налази се у оквиру подручја која се спроводе 
на основу важећег плана детаљне регулације. Зелене површине југоисточно од Савске магистрале спроводе се непосредном 
применом правила грађења ПГР-а града Београда.
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Подела на зоне са истим правилима грађења

Према графичком прилогу „Подела на зоне са истим правилима грађења”, на предметној локацији дефинисана је намена 
ЗОНА К4 – Зона пратећих комерцијалних садржаја.

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ПРАТЕЋИХ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА (К4) 

Основна намена површина 
– комерцијални садржаји 
– станице за снабдевање горивом 

Индекс заузетости парцеле – Индекс заузетости („З”) на парцели је до 80% 

Индекс изграђености парцеле – Индекс изграђености („И”) на парцели је до 2,0 

Висина објекта 
– Максимална висина венца објекта је 12,0 m (максимална висина слемена 
објекта је 16,0 m), што дефинише максималну планирану спратност П + 2. 

1.4.2. Условљености из плана генералне регулације зелених површина београда 
(„Службени лист Града Београда”, број 110/19).

Према  ПГР-у зелених површина Београда систем зелених површина Београда планиран је у шест просторно-функцио-
налних целина, а предметни обухват плана налази се у функционалној целини  „Унутрашњи прстен”.

„Унутрашњи прстен” система зелених површина (II) 
„Унутрашњи прстен” система зелених површина обухвата претежно средњу зону града, подручје изграђене градске 

структуре, у ком доминирају постојеће јавне зелене површине и шуме. У сремском делу Београда овом целином обухваће-
ни су: Градски парк у Земуну, зелене површине у оквиру отворених стамбених блокова Новог Београда и Бежанијске косе, 
шума на Ади Међици, затим Бежанијско гробље и други мањи паркови, скверови, дрвореди и др. 

Планирани систем зелених површина

Према ПГР-у зелених површина планиране намене у оквиру границе плана су: блокови, саобраћајне површине, водене 
површине, зелене површине у регулацији саобраћајница и заштитни зелени појас.

Графички прилог Планирани систем зелених површина р ф р р р
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Зелене површине комерцијалних садржаја 

Блок у граници овог плана намењен је ПГР-ом града Београда за комерцијалне садржаје – зона К4. Приликом плани-
рања зелених површина у оквиру зоне комерцијалних садржаја потребно је применити дефинисане нормативе и прописана 
општа правила уређења и грађења за конкретну зону.

Зоне комерцијалних 
садржаја 
тип

Минимални % слободних 
и зелених површина на 
парцели (према ПГР-у 
Београда) 

Минимални % зелених 
површина у директном контакту 
са тлом на парцели (према ПГР-у 
Београда) 

Минимални % зелених површина у 
директном контакту са тлом на парцели 
у зони „Унутрашњи прстен”

К4 20 5 10 
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1.5. Контактна планска документација

Контактну планску документацију претставља важећи ПДР „Ада Циганлија” („Службени лист Града Београда”, број 
65/16) којим је разрађиван знатно шири обухват целе спортско-рекреативне зоне Аде Циганлије у површини од око 1.072 
ha. Према урбанистичком решењу из важећег ПДР-а „Ада Циганлија”, предметни блок у граници овог плана је са три стране 
оивичен јавним саобраћајницама – са југа Савском магистралом, са запада планираном саобраћајницом С2 и са севера Об-
реновачким путем. На предметној локацији/блоку планиране су комерцијалне делатности Зона К. Параметри дефинисани 
за ову намену су Ии = 0,8 Из = 50%, висина објеката 16 m. За локацију је прописана обавеза израде урбанистичког пројекта.

Планирана намена површина 

2. Оцена постојећег стања

2.1. Постојеће стање локације 

Локација у граници Плана налази се са јужне стране Савског језера у појасу између Обреновачког пута на северу, Савске 
магистрале на југу и два комплекса МУП-а РС са западне и источне стране. Простор Плана обухвата површину од око 9,9 ha. 

Поглед на локацију са југозапада
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Обухват плана – постојеће стање

Непосредно окружење саме локације Плана, као што је већ поменуто, са источне и западне стране чине комплекси 
МУП-а РС. Са источне стране налази се комплекс специјалних јединица МУП-а СБПОК, а нешто даље хипермаркет „Лидл”. 
Са западне стране смештен је пространи комплекс Наст авног центра за обуку „Макиш” МУП-а РС са спортским и т ре-
нажним теренима. Наспрам самог обухвата Плана прекопута Савске магистрале налазе се обронци стамбеног насеља на 
Чукаричкој падини, док је непосредно уз магистралу изграђен низ комерцијалних објеката, салона аутомобила и бензинска 
станица „НИС”-а. Северно од локације у појасу између Обреновачког пута, па све до Савског језера налазе зе зелене повр-
шине, шеталиште, ресторани и њихове баште на самој плажи.

Саобраћај
Простор Плана ограничен је следећим постојећим улицама ‒ Обреновачки друм, Савска магистрала (део пута Е763) и 

планираним улицама ‒ саобраћајница С2 (планирана ПДР-ом чија измена је предмет овог плана) и Улица 1.
У  уличној мрежи града Улица савска магистрала (део Е763 пута) је град ска магистрала, а Улица обреновачки друм је 

улица 2. реда.
Обреновачки друм је и једина улица која омогућава приступ највећем београдском излетишту ‒ Ади Циганлији.
Паркирање у постојећем стању одвија се у блоку на отвореном паркиралишту у оквиру постојећег трговачког комплекса 

Мега Макси. 
Предметни простор добро је опслужен линијама јавног градског транспорта путника. Дуж Савске магистрале сао-

браћају аутобуске линије: 55, 56, 56L, 87, 89, 91, 511, 511N, 511Nb, 551, 553, 860, 860A, 860B, 860C, 860E, 860J, 860M, 860S. Дуж 
Улице обреновачки друм саобраћа аутобуска линија 92.

Терен у границама Плана је претежно раван. Коте терена крећу се између 76 мнв у делу Обреновачког пута до 74 мнв у 
зони Савске магистрале. 

На простору у границама Плана нема заштићених непокретних културних добара.

Зелене површине
Цео комплекс Аде Циганлије представља претежно рекреационо подручје града и евидентирано је као подручје са по-

себним природним вредностима од стране Завода за заштиту природе Србије и подручје од значаја за очување квалитета 
животне средине. Такође, Ада по намени чини интегрални део рекреативне градске макроцелине, која се преко зоне хипод-
рома повезује са комплексом градских шума Топчидера.

У оквиру границе овог плана налазе се зелене површине са високим растињем ‒ пошумљени потези који су део ширих 
шумских потеза на подручју Макиша.
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Министарство здравља РС) локација у граници Плана на-
лази се унутар уже зоне санитарне заштите водоизворишта. 

Канализациона мрежа и објекти 
На предметном простору ЈКП „Београдски водовод и ка-

нализација” има објекте како фекалне, тако и атмосферске 
канализације за одвођење отпадних вода.

Према важећем Генералном пројекту Београдске кана-
лизације, предметно подручје, у погледу одвођења отпад-
них вода припада „Централном” канализационом систему 
на делу где је заснован сепарациони систем каналисања.

Водопривреда
Подручје овог плана припада водном подручју Сава, у 

складу са чланом 27. Закона о водама („Службени гласник 
РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 ‒ др. закон) и Пра-
вилником о одређивању граница подсливова („Службени 
гласник РС”, број 54/11). Река Сава, према одредбама Од-
луке о утврђивању Пописа вода I реда („Службени гласник 
РС”, број 83/10) је водоток I реда. 

У контактној зони је крак Главног канала 1-7-3 са про-
пустом испод Савске магистрале. Канал је у земљаном про-
филу, са нагибима косина 1 : 1,5.

Електроенергетска мрежа
У оквиру границе Плана нису изграђени електроенер-

гетски објекти напонског нивоа 110 kV или вишег. У грани-
ци Плана изграђене су две трафо-станице ТС 10/0,4 kV ре-
гистарског бр. „V-2063”, за напајање објеката УКП СБПОК 
електричном енергијом и ТС 10/0,4 kV рег. бр. „V-2116”, за 
напајање објеката „Mega Maxi Ada” електричном енергијом, 
као и кабловски водови 10 kV  и 1 kV.

ТК Мрежа
Предметно подручје обухваћено границом Плана при-

пада кабловском подручју аутоматске телефонске централе 
„Чукарица”. 

Гасоводна мрежа 
У оквиру границе Плана изведени су следећа гасоводна 

мрежа и постројења:
– полиетиленска дистрибутивна гасоводна мрежа при-

тиска р = 1 ÷ 4 bar и пречника ДН90 и ДН40 у улицама Обре-
новачки друм и Улици 1, на коју је прикључен објекат „Мега 
Макси”,

– нископритисна гасна мерно-регулациона станица 
(МРС) „Мега Макси”.

Топловодна мрежа
На предметном подручју није изведена топловодна мре-

жа са објектима.

2.2. Постојећа намена површина
Површине јавне намене

– Мрежа саобраћајница
Мрежу саобраћајница у граници Плана чине делови тра-

са постојећих улица: Обреновачког друма и Савске магис-
трале (део пута Е763) и интерна саобраћајница (овим пла-
ном планирана као Улица 1) уз источну границу Плана, која 
се данас користи за потребе Мега Макси (Темпо) маркета.

– Зелене површине 
Зелене површине чине две мање целине у северном и 

јужном делу локације – једна уз Обреновачки пут и друга уз 
Савску магистралу и претстављају неуређене зелене повр-
шине са високим и ниским растињем. У зелене површине 
спада и зелени појас југоисточно од Савске магистрале. 

– Водене површине
Водене површине чини део постојећег мелиорационог 

канала.

Површине остале намене

– Комерцијални садржаји
Комерцијални садржаји заузимају највећи, средишњи 

део локације и у оквиру њих се налази објекат хипермаркета 
Мега Макси (Темпо) бруто површине 10.456 m2 продајног, 
складишног и пословног простора са великим манипула-
тивним и паркинг-површинама на отвореном.

– Породично становање
У северном делу плана уз Обреновачки пут налази се зо-

на спонтано насталог неформалног становања.
Постојеће намене простора приказане су у графичком 

прилогу 03 „Постојећа намена површина”.

2.3. Постојећа инфраструктура

Водоводна мрежа
У простору обухавћеном границом предметне Измене 

и допуне Плана постојећа водоводна мрежа припада првој 
висинској зони јединственог водоводног система Београда. 
Простор Аде Циганлије се ултимативно користи као из-
вориште подземних вода уз остале чисте и лаке садржаје. 
На основу Решења о зонама санитарне заштите на админи-
стративној територији града Београда, за изворишта под-
земних и површинских вода која служе за водоснабдевање 
града Београда (број 530-01-48/2014-10, 1. августа 2014, 
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3. Правила уређења и грађења

3.1. Планирано урбанистичко решење

Однос према важећем плану ‒ контактним зонама 

Урбанистичким решењем у оквиру овог плана осмишљена је будућа изградња ‒ садржаји и капацитети простора у ње-
говим границама и дефинисана је саобраћајна мрежа у складу са потребама новопланиране намене. С обзиром на то да 
се ради о изменама и допунама Плана за територију само једног блока, при формирању планског решења максимално је 
поштовано решење важећег плана. У том смислу решење, које је дефинисано за обухват овог плана, надовезује се на плани-
рано саобраћајно, регулацино и нивелационо решење у свом непосредном окружењу, а које је дато у важећем ПДР-у  „Ада 
Циганлија”, и то на начин:

– у потпуности су задржане трасе и регулације Обреновачког пута, саобраћајнице С2 (као новопланиране везе између 
Обреновачког пута и Савске магистрале) и Савске магистрале, изузев у делу новопланираног стајалишта ЈГП-а,

– такође је задржана сервисна саобраћајница уз Савску магистралу преко које је у виду улива планиран приступ лока-
цији,

– са источне стране комплекса граница Плана поклапа се са границом кат. парцеле/регулацијом комплекса МУП-а РС 
(СБПОК), а у простору између ње и регулације блока 1 формирана је нова саобраћајница, Улица 1, која се надовезује на сер-
висну из важећег плана и омогућава кружно кретање око блока, па тиме и лакши приступ планираним садржајима. 

Планирано решење

На целом простору блока 1 планирана намена је комерцијални садржаји ‒ Зона 1, а у оквиру које је предвиђена реализа-
ција јединственог пословног комплекса који ће се састојати од већег броја објеката међусобно повезаних богатим отворе-
ним и зеленим површинама у јединствену урбану композицију високих стандарда. Планом је на предметној локацији пред-
виђена изградња комерцијалних садржаја са доминантном наменом пословања, тј. административно/пословних простора 
који ће се давати у закуп будућим корисницима. У приземним етажама свих објеката предвиђени су садржаји отвореног 
типа, намењени свим посетиоцима, као што су трговина, угоститељски објекти итд.  

Планирано урбанистичко решње

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Предвиђено је да будући објекти у комплексу могу заузети макс. 50% парцеле, а њихова макс. висина износиће 32 m. 
Планирањем оваквих параметара стварају се услови да се овај блок комплетно реконструише, те да се данас релативно за-
пуштен простор претвори у савремен комплекс високих функционалних, естетских и еколошких стандарда. 

За потребе реализације овог комплекса инвеститор је спровео међународни позивни урбанистичко-архитектонски кон-
курс. Циљ конкурса био је да се сагледају различити приступи и светски трендови, као и иновативни урбанистички кон-
цепти у решавању обликовања и уређења оваквих простора. На основу пристиглих радова изабрано је решење које ће се 
даље разрађивати, а чији су принципи уграђени у овај план.

3.2. Намена површина

Планиране намене површина дефинисане су у оквиру различитих начина коришћења земљишта.
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Површине јавне намене
– Мрежа саобраћајница
Површине остале намене чине:
– Комерцијални садржаји – зона 1.

3.3. Планирани урбанистички параметри по наменама 

Табела бр. 2. ‒ Планирани урбанистички параметри осталог грађ. земљишта по зонама

Намена Висина објеката Из (%)

Мин. % 

слободних и зелених 

површина

Мин. % 

зелених површина у директном

контакту са тлом

комерцијални садржаји – Зона 1 макс.  висина венца 32,0 m 50% 50% 10%

3.4.  Правила парцелације и препарцелације површина јавне намене

Овим планом извршена је препарцелација и дефинисане су парцеле површина јавне намене. Парцеле површина јавне 
намене одређене су аналитичко-геодетским елементима за обележавање датим на графичком прилогу бр. 05 ‒ План парце-
лације површина јавне намене са смерницама за спровођење.

Табела бр. 3. ‒  Попис катастарских парцела у оквиру површина јавне намене

Број грађ. 
парцеле

Намена
Површина
m2

Катастарске парцеле
све К. О. Чукарица

Целе К. П. Делови К. П.

СА-01а саобраћајна површина 24.740,07

12634/3, 12634/6, 12634/8, 12634/14, 
12700/7, 12700/9, 12700/12, 12700/14, 
12700/15, 12702/12, 12703/5, 12704/3, 
12704/17, 12704/24, 12707/14, 12707/32, 
12708/1, 12708/12, 12708/15, 12709/4, 
12709/16, 12709/17, 12709/18, 12709/20, 
12709/36, 12728/1, 12728/2, 12728/3, 
12756/6, 12769/75

12634/7, 12700/16, 12700/17, 
12707/1, 12707/16, 12707/50, 
12709/3, 12709/7, 12709/29, 
12709/33, 12709/34, 12709/35, 
12709/37, 12756/3, 12756/5, 
12758/4, 30172

СА – 01б саобраћајна површина 158,72 / 12707/16, 12707/23, 12707/29

СА-02 саобраћајна површина 6.913,76

11600/85, 12679/8, 12679/10, 12692/6, 
12692/8, 12692/9, 12700/18, 12701/7, 
12708/13, 12709/14, 12709/24, 12709/26, 
12709/30

12709/29, 12709/33

СА-03 саобраћајна површина 3.489,49 11600/109 11600/51, 11600/54

СА-04а саобраћајна површина 2.858,65
12704/19, 12704/22, 12706/11, 12706/15, 
12707/51

11600/54, 11600/110, 11600/120, 
11600/127, 12704/18, 12704/20, 
12704/21, 12706/10, 12706/12, 
12706/13, 12706/14, 12707/48, 
12707/49, 12707/50, 12707/52

СА-04б саобраћајна површина 736,25 12704/23

11600/54, 11600/110, 11600/111, 
12704/20, 12706/12, 12706/13, 
12706/14, 12707/16, 12707/47, 
12707/48, 12707/50, 12707/52, 
12707/53

М-01
мелиорациони канал 
(уцевљен)

601,59 /
12709/3, 12709/21, 12709/34, 
12709/35, 12709/37

Укупно 39.498,53

У случају неусаглашености пописа катастарских парцела и графичког прилога, меродаван је графички прилог 05 ‒ План 
парцелације површина јавне намене са смерницама за спровођење.

Правила парцелација површина остале намене дата су у оквиру поглавља 3.6. Правила уређења и грађења за површине 
остале намене.
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3.5.Правила регулације и нивелације

Регулациона линија

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене од површина планираних за друге јавне 
и остале намене.

У оквиру регулационих линија саобраћајница дозвољена је изградња искључиво инфраструктурног система подземних 
инсталација и јавног зеленила. 

Регулационе линије приказане су у графичком прилогу 04 ‒ План регулације и нивелације.
Грађевинска линија – грађевинске линије дефинисане овим планом у односу на регулацију планираних саобраћајница 

представљају максималну зону грађења надземних делова објеката.
Грађевинске линије приказане су у графичком прилогу 04 ‒ План регулације и нивелације.

Нивелација

Систем нивелације базира се на котама терена и нивелацији претходно планиране контактне уличне мреже. Планом је 
дефинисана нивелација јавних провршина из које произлази и нивелација простора за изградњу објеката.

Висинске коте на раскрсницама улица су базни елементи за дефинисање нивелације осталих тачака које се добијају 
интерполовањем.

Нивелација свих површина је генерална. Израдом пројектне документације она се може прецизније и тачније дефини-
сати у складу са техничким захтевима и решењима.

Висинска регулација

Висинска регулација дефинисана је максималном висином венца објеката. 

3.6. Правила уређења и грађења за површине јавне намене

3.6.1. Мрежа саобраћајница

Концепт уличне мреже заснива се на Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне са-
моуправе ‒ Град Београд (целине I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 66/17, 69/17, 97/17, 130/20, 72/21, 
27/22, 45/23, 66/23, 91/23) према ком су улице категорисане на следећи начин: Улица савска магистрала (део Е763 пута) је 
градска магистрала, а Улица обреновачки друм је улица 2. реда. Улице саобраћајница С2 и Улица 1 су планиране улице и 
представљају делове секундарне уличне мреже.

Регулационе линије у обухвату Плана дефинисане су у односу на постојећу власничку структуру или у односу на пла-
ниране регулационе ширине улица.

Колски приступ планираним објектима се не дозвољава у делу блока према Обреновачком друму и Савској магистрали, тј. са 
сервисне саобраћајнице.  Приступе објектима обезбедити из улица Саобраћајница С2 и Улица 1 (деоница између тачака 13 и 17).

У оквиру планиране укупне ширине регулације улица елементи попречног профила нису обавезујући, представљају прос-
торну проверу и током израде техничке документације, у зависности од урбанистичких потреба и саобраћајних захтева, може 
се извршити редефинисање, тј. прерасподела елемената поречног профила у оквиру регулационе ширине која се планира овим 
планом, с тим да планиране ширине тротоара, пешачких стаза, зелених површина и бициклистичких стаза не смеју бити мање 
од ширина датих овим планом. Минималне ширине саобраћајних трака намењене кретању возила јавног преваза су 3,5 m.

Улице Обреновачки друм и Савска магистрала омогућавају комуникацију садржаја унутар обухвата плана са садржаји-
ма у ширем простору и интерно повезују обухват са основним садржајима у окружењу примајући значајан део моторног 
(јавног и индивидуалног) и пешачког саобраћаја. Преко улица Саобраћајница С2 и Улица 1 остварује се приступ конкрет-
ним садржајима у просторном обухвату посматраног плана, као и приступ садржајима у непосредном окружењу.

Предметни план обухвата у потпуности или делове регулација следећих улица, а у складу са приказом на графичком 
прилогу:

– Савска магистрала планира се са укупном регулационом ширином од 66,0 m, планира се са раздвојеним коловозима 
(са по 3 и 4 саобраћајне траке по смеру), сервисном саобраћајницом која обезбеђује колски приступ Савске магистрале са 
уличном мрежом нижег ранга и „нишом” за штајалиште јавног превоза на страни улице у смеру ка граду. Стајалиште јавног 
превоза у смеру ка Обреновцу је у оквиру сервисне саобраћајнице, као и двосмерна бициклистичка стаза.
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– Улица обреновачки друм је укупном ширином регулације планирана основним планом и као таква обухваћена овим 
планом. Профил Улице обреновачки друм је у ширини од 10,0 m, а на местима стајалишта јавног превоза увећана за „нишу” 
и износи 14,0 m,

– Саобраћајница С2 планира се са профилом ширине 21,0 m и садржи двосмерну бициклистичку стазу,
– Улица 1 планира се у регулацији од 18,7 до 20,2 m (на променљиву ширину регулације утиче ширина тротоара на ис-

точној страни који прати постојећу парцелацију).

 

Приступ планираним објектима обезбеђује се искључиво из улица Саобраћајница С2 и Улица 1 на минималној удаље-
ности од 15 m од раскрснице (мерено од регулационе линије попречне улице), односно 20 m од краја разделног острва у 
раскрсници (Саобраћајница С2 ‒ Обреновачки друм).

Сви хоризонтални елементи (осовине и габарити), оријентационе нивелационе коте прелома нивелете саобраћајних 
површина и елементи попречних профила на основу којих је утврђена просторна провера планираних регулационих ши-
рина улица дати су у графичком прилогу бр. 06 ‒ Урбанистичко решење саобраћајних површина.

Пешачки саобраћај

У попречном профилу свих улица планиране су пешачке површине, тј. тротоари. Површине резервисане за кретање 
пешака планиране су уз све саобраћајнице уличне мреже тротоарима минималне ширине 2,0 m.

Овим планом се задржава позиција планиране пешачке пасареле из постојећег ПДР, јер је у односу на предметни пла-
нирани блок и постојећу раскрсницу Светолика Лазаревића Лазе ‒ Савска магистрала, добро постављена, са пешачком 
дистанцом од поменуте раскрснице на 400 m. 

Постојећу пешачку пасарелу, која је лоше позиционирана у односу на раскрсницу Светолика Лазаревића Лазе ‒ Савска 
магистрала и планирану сервисну саобраћајницу и Улицу 1 (пешаци се доводе у конфликт са саобраћајним током из Улице 
1), потребно је преместити на позицију планиране пасареле. 

Пасарела мора бити опремљена пешачко-бициклистичким лифтом (димензије лифта морају да обезбеде и транспорт 
бицикала), а минимална ширина на пасарели за кретање пешака и бициклиста који гурају бицикл је 3,0 m.

Бициклистички саобраћај

У попречном профилу улица Савска магистрала и Саобраћајница С2 планиране су двосмерне бициклистичке стазе, 
минималне ширине 2,5 m. У улици Саобраћајница С2 двосмерна бициклистичка стаза је планирана као везна стаза која 
има задатак да обезбеди повезивање планиране стазе на Савској магистрали и постојеће у оквиру парка Ада Циганлија.

Јавни градски транспорт путника ‒ ЈГТП

Развој јавног градског превоза путника овог простора планираће се у складу са развојним плановима у сектору јавног 
превоза.

Према планским поставкама и смерницама развоја система ЈГТП-а у улицама Савска магистрала и Обреновачки друм 
опслуживање предметног простора се задржава у оквиру постојећег стања. Што се тиче стајалишта, она се планирају у „ни-
ши” на сервисној саобраћајници у смеру ка Обреновцу и „ниши” за штајалиште јавног превоза на страни улице у смеру ка 
граду које је разделним острвом одвојено од коловоза.

Предметни простор је добро опслужен линијама јавног градског транспорта путника. Дуж Савске магистрале сао-
браћају аутобуске линије: 55, 56, 56L, 87, 89, 91, 511, 511N, 511Nb, 551, 553, 860, 860A, 860B, 860C, 860E, 860J, 860M, 860S. Дуж 
Улице обреновачки друм саобраћа аутобуска линија 92.

Стајалишни фронт за возила јавног превоза у „ниши” (са или без разделног острва) изван проточне траке или на коло-
возу у проточној траци, треба пројектовати у дужини од минимално 40 m, као и стајалишни плато (на тротоару) у дужини 
од минимално 40 m у правцу и ширини од минимум 3,0 m (целом дужином стајалишног платоа). Минимална ширина сао-
браћајне траке на стајалишту за возила јавног преваза је 3,5 m.

Општа правила уређења саобраћајних површина

1. Трасе пројектованих саобраћајница у ситуационом и нивелационом плану прилагодити терену и котама изведених 
саобраћајница са одговарајућим падовима.

2. Минималне ширине саобраћајних трака намењене кретању возила јавног преваза су 3,5 m по смеру у континуитету 
(минимална ширина коловоза је 7 m). Минимална ширина саобраћајне траке на Обреновачком друму је 3,0 m.
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21. Са становишта безбедности саобраћаја, обавезно из-
вести квалитетну и адекватну расвету свих саобраћајница и 
саобраћајних површина.

22. Не дозвољавају се колски улази и улази на паркира-
лишта преко стајалишних платоа.

23. На свим пешачким површинама (стазама, тротоари-
ма, стајалишним платоима итд.) планира се постављање 
подлога за вођење слепих и слабовидих особа.

3.6.2. Техничка инфраструктура

3.6.2.1. Водоводна мрежа

Постојеће стање
У простору обухавћеном границом овог плана постојећа 

водоводна мрежа припада првој висинској зони јединстве-
ног водоводног система Београда. Предметна локација на-
лази се у граници дела подручја „Аде Циганлије”, за коју је 
донет плански документ План детаљне регулације „Ада Ци-
ганлија” („Службени лист Града Београда”, број 65/16).

Простор Аде Циганлије се ултимативно користи као из-
вориште подземних вода уз остале чисте и лаке садржаје. 
Читав простор предметне локације налази се у зони II (ужа 
зона) санитарне заштите. Правилником о начину одређи-
вања и одржавања зона и појасева санитарне заштите за 
снабдевање водом за пиће („Службени гласник РС”, број 
92/08) дефинисан је начин одређивања и одржавања зона и 
појасева.

За снабдевање водом за пиће комплекса Ада Циганлија, 
изграђена је дистрибутивна мрежа различитих профила.

Унутар границе плана изграђени су следећи цевоводи:
– магистрални цевовод Ø900 mm (В1Ч900) и Ø110 mm 

(В1ПЕ110) у Улици савска магистрала,
– цевоводи Ø250 mm (В1ПЕ250) и Ø90 mm (В1ПЕ90) у 

Улици обреновачки друм, и
– цевовод Ø90 m (В1ПЕ90) у Улици нова 1.
Планирано стање
Планом детаљне регулације „Ада Циганлија” („Служ-

бени лист Града Београда”, број 65/16), ком припада и пре-
дметна локација, планирани су следећи радови:

– цевовод чисте воде В1Ø1200 mm који повезује ППВ 
„Макиш” и ППВ „Бежанија” и поред њега дистрибутивни 
мин. Ø150 mm у Улици Савска магистрала,

– дистрибутивни цевовод мин. Ø150 mm дуж саобраћај-
нице С2 од постојећег Ø250 mm (В1ПЕ250) у Улици обрено-
вачки друм до Улице савска магистрала.

Решења из наведеног плана преузета су и саставни су део 
предметног плана.

Планира се замена цевовода Ø100 mm  и мањег пречни-
ка новим цевоводима димензија мин. Ø150 mm. 

Планира се замена постојећих цевовода Ø90 mm 
(В1ПЕ90) у улицама Обреновачки друм и Нова 1 цевоводи-
ма минималног пречника Ø150 mm.

Планира се водоводни систем чији капацитет обезбеђује 
довољне количине воде и довољан притисак за санитарне, 
техничке и противпожарне потребе.

Планирају се цевоводи секундарне водоводне мреже у 
регулацији свих јавних планираних саобраћајница и јавних 
површина у свему према урађеном синхрон плану.

За спољну хидрантску мрежу планира се прстенасти 
систем цевовода водоводне мреже.

На цевоводима уличне водоводне мреже планирају се 
надземни хидранти хидрантске противпожарне заштите.

Противпожарна заштита, унутрашња и спољна, пла-
нира се у складу са Правилником о техничким нормати-
вима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 

3. Димензионисање коловозних површина извести у 
складу са очекиваним саобраћајним оптерећењем по ва-
жећим прописима.

4. Нивелацију нових колских и пешачких површина ус-
кладити са околним простором и садржајима, као и са по-
требом задовољавања ефикасног одводњавања атмосфер-
ских вода.

5. Одводњавање атмосферских вода извршити путем 
сливника и цевовода до канализације, а избор сливника ус-
кладити са обрадом површине на којој се налази (коловоз 
или тротоар).

6. Сливнике на коловозним површинама постављати са 
уливним отворима испод ивичњака, чиме се обезбеђује ду-
жа трајност коловоза и виши ниво безбедности саобраћаја.

7. Коловозне засторе свих планираних и постојећих ‒ за-
држаних саобраћајница радити са асфалтним материјалима.

8. Површинску обраду тротоара извести са завршном 
обрадом од асфалтног бетона или поплочањем префабри-
кованим бетонским елементима.

9. Површинску обраду бициклистичких стаза извести са 
завршном обрадом од асфалтних материјала.

10. Оивичење коловоза, паркиралишта, пешачких и би-
циклистичких површина извести уградњом бетонских пре-
фабрикованих ивичњака.

11. На сваком пешачком прелазу обавезно обезбедити 
рампе/косине које су са коловозном и пешачком површи-
ном у континуитету (са упуштеним ивичњацима макс. 1 cm 
висине) како би се омогућило неометано кретање инвалид-
ских колица и бициклиста.

12. Улази и излази са парцела морају се позиционирати 
тако да не ометају одвијање колског, бициклистичког и пе-
шачког саобраћаја.

13. Улази и излази са парцела (колски приступи) морају 
се позиционирати на минималној удаљености од 15 m од 
раскрснице (мерено од регулационе линије попречне ули-
це) тако да се не омета одвијање колског, бициклистичког и 
пешачког саобраћаја.

14. Улази и излази са парцела планирају се преко ојачаних 
тротоара и утопљених ивичњака (преко којих прелазе вози-
ла) како би пешачки и бициклистички саобраћај остао у кон-
тинуитету (не прелазе преко ивичњака).

15. Улазе и излазе у/из са парцела  (колски приступи), га-
ража и паркиралишта планирају се што даље од раскрсница 
и стајалишта ЈГТП-а.

16. Прикључци колско-пешачких улица и колских улаза 
на парцеле морају се остварити преко ојачаних тротоара и 
утопљених ивичњака како би пешачки и бициклистички са-
обраћај остали у континуитету.

17. Дуж трасе бициклистичке стазе нигде (ни у раскрс-
ницама, ни на другим прикључцима) није дозвољено поп-
речно постављање ивичњака и сличних елемената тако да 
траса стазе прелази преко ивичњака.

18. Приступ противпожарном путу обезбеђује се „по-
тапајућим” или еластичним стубићима. На крајевима про-
тивпожарног пута није дозвољано постављање рампи за 
контролу приступа, као ни фиксних баријерних стубића и 
сличних елемената урбане опреме.

19. Места за смештај судова за евакуацију смећа пројек-
товати ван јавних саобраћајних површина.

20. Хоризонталну и вертикалну саобраћајну сигнализа-
цију на свим саобраћајницама и саобраћајним површинама 
испројектовати и извести у складу са одредбама Закона о 
безбедности саобраћаја на путевима („Службени гласник 
РС”, бр. 41/09, 53/10, 101/11, 32/13 ‒ Одлука УС, 55/14, 96/15 
‒ др. закон, 9/16 ‒ Одлука УС, 24/18, 41/18, 41/18 ‒ др. закон, 
87/18, 23/19, 128/20 ‒ др. закон и 76/23).
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у потпуности применити и следеће допунске и специфичне 
мере, услове и ограничења:

1. планску и пројектну документацију израдити у свему 
према важећем Закону о планирању и изградњи („Службе-
ни гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 
62/23) и осталим важећим прописима и стандардима за ову 
област,

2. за све нове објекте и комплексе израдити адекватну 
техничку документацију са детаљно описаним свим пози-
цијама које се односе на дирекну или индиректну заштиту 
површинских и подземних вода и земљишта/тла. У техничку 
документацију уградити сва прописане услове, ограничења 
и мере заштите тако да се ризик од загађења подземних во-
да изворишта током изградње планираних и коришћења и 
одржавања постојећих и планираних објеката сведе на при-
хватљив минимум,

3. за потребе изградње планираних објеката и комплекса 
дозвољава се планско насипање терена у простору обухвата 
Плана. Насипање терена извести у складу са препорукама 
претходних и планираних инжењерско-геолошких истра-
живања, и то искључиво материјалом који не угрожава ква-
литет земљишта/тла и подземних вода. Насипање терена 
ускладити са постојећим и планираним објектима система 
за прикупљање и одвођење фекалних и атмосферских вода, 
као и са постојећом и планираном мелиорационом каналс-
ком мрежом, у складу са условима ЈКП БВК и водопривреде,

4. све нове објекте пројектовати тако да најнижа кота 
подземних етажа, инсталација и темеља буде у предвиђеном 
насутом слоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја. 
Уколико је потребно, дозвољава се неопходно задирање де-
лова планираних објеката у повлатни заштитни слој уз при-
мену додатних мера и ограничења (тачка 9),

5. за потребе израде техничке документације за изградњу 
планираних објеката и комплекса, а обавезно у евентуал-
но накнадно утврђеној зони високе рањивости подземних 
вода, спровести додатна инжењерско-геолошка истражи-
вања. Ова истраживања обухватају додатна хидрогеолош-
ка, хидродинамичка и друга наменска истраживања, који-
ма је циљ да се потврди/утврди присуство, дебљина, састав 
и карактеристике повлатног заштитног природног слоја и 
водоносне средине, режим подземних вода, стање и квали-
тет земљишта (тла), као и други битни фактори како би се 
дефинисали евентуални утицаји преложених намена и ак-
тивности на режим подземних вода и сходно томе одредили 
додатни услови, мере и ограничења заштите изворишта од 
загађења са предметне локације,

6. уколико се горе наведеним истражним радовима (тач-
ка 5) пре или током изградње планираних објеката утврди 
присуство загађујућих материја опасних по квалитет под-
земних вода изворишта, обавезно спровести ремедијацију 
и санацију тла/земљишта, у складу са Законом о заштити 
животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 
36/09 ‒ др. закон, 72/09 ‒ др. закон, 43/11 ‒ Одлука УС, 14/16, 
76/18, 95/18 ‒ др. закон, 95/18 ‒ др. закон и 94/24 ‒ др. закон) 
и другим подзаконским актима,

7. уколико се горе наведеним истражним радовима (тач-
ка 5), пре или током изградње планираних објеката, потврде 
постојеће и/или издвоје зоне које одговарају условима ви-
соке рањивости подземних вода, предвиђене мере заштите 
изворишта обавезно појачати укључујући и обавезан мони-
торинг подземних вода,

8. генерално, како би се ефикасније заштитиле подзем-
не воде и тло/земљиште од загађивања инфилтрацијом са 
површине терена и из насутог слоја, или процуривањем из 
нових објеката, инфраструктуре и инсталација, размотрити 

(„Службени гласник РС”, број 3/18). За потребе хидрантске 
мреже, унутар комплекса планира се резервоарски простор.

При изградњи водити  рачуна да се не наруши стабил-
ност и функционалност постојећих инсталација водовода, 
посебно водити рачуна о магистралном цевоводу Ø900 mm 
(В1Ч900) у Улици савска магистрала.

Током даље израде урбанистичке и техничке докумен-
тације, ради дефинисања места прикључења на градску 
водоводну мрежу, неопходно је обавити сарадњу са ЈКП 
„Београдски водовод и канализација”, Служба техничке до-
кументације.

/Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, број предмета 49566/3, I

4-1
/1513/24, 29. ју-

ла  2024. године/

Услови са аспекта санитарне заштите изворишта 
београдског водовода

Подручје овог пплана налази се у зони II (ужа зона) са-
нитарне заштите Београдског изворишта.  Заштита изво-
ришта спроводи се у складу са:

– Правилником о начину одређивања и одржавања зона 
санитарне заштите изворишта водоснабдевања („Службени 
гласник РС”, број 92/08), 

– Решењем о зонама санитарне заштите на администра-
тивној територији града Београда за изворишта подземних 
и површинских вода која служе за водоснабдевање града 
Београда (Министарство здравља Републике Србије, бр: 
530-01-48/2014-10, 1. августа 2014. године), и

– Елаборатом о зонама санитарне заштите изворишта 
подземних и површинских вода водоснабдевања града Бе-
ограда (Институт за водопривреду „Јарослав Черни”, 2013. 
год.).

Правилником о начину одређивања и одржавања зона 
санитарне заштите изворишта водоснабдевања („Службе-
ни гласник РС”, број 92/08), у свим зонама (зоне I, II и III) 
дефинисана су ограничења и могућности градње, па режим 
коришћења на предметном простору треба ускладити са 
правилима која важе за те зоне заштите изворишта.

На основу Решења о зонама санитарне заштите на адми-
нистративној територији града Београда за извориште под-
земних и површинских вода која служе за водоснабдевање 
града Београда (бр. 530-01-48/2014-10, 1. августа 2014. годи-
не, Република Србија, Министарство здравља), предметно 
подручје налази се у зони II (ужа зона) санитарне заштите 
Београдског изворишта.

У Елаборату о зонама санитарне заштите изворишта 
подземних и површинских вода водоснабдевања града Бео-
града (Институт „Јарослав Черни”, 2013) дефинисане су зо-
не рањивости подземних вода узимајући у обзир присуство, 
дебљину и друге релевантне карактеристике заштитног по-
влатог слоја на простору београдског изворишта. Највећи 
део обухвата предметног плана је у зони средње рањивости 
подземних вода, са дебљином заштитног повлатог слоја у 
границама 3‒6 метара. 

Заштита изворишта подразумева предузимање свих ме-
ра у циљу очувања квалитета површинских и подземних во-
да, односно заштита истих од загађивача или штетних дејс-
тава који могу трајно утицати на здравствену исправност 
вода изворишта. 

Са аспекта санитарне заштите изворишта, највећи про-
блем могу представљати отпадне воде или акцеденти услед 
просипања или цурења штетних материја, настали као по-
следица активности на предметном простору.

На подручју предметног Плана, осим стандардних мера 
предложених Елаборатом, потребно је детаљно разрадити и 
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испитани на непропусност, а касније периодично контро-
лисани или након удеса/акцидента, у складу са законским 
обавезама, препорукама произвођача, процедурама и упут-
ствима,

12. квалитет пречишћених отпадних вода које се ис-
пуштају у одговарајући реципијент ‒ фекалну и атмосфер-
ску јавну канализацију, односно мелиорациону каналску 
мрежу, треба да одговара важећим правилницима, уредба-
ма и одлукама,

13. све фекалне воде из предвиђених објеката прикупити 
и евакуисати у фекалну канализацију, у свему према усло-
вима ЈКП БВК. Обезбедити адекватни мониторинг кван-
титета и квалитета отпадних вода пре и после третмана и 
испуштања у одговарајући реципијент, 

14. техничко-технолошке отпадне воде из предвиђених 
комерцијалних објеката (туризам, угоститељство, трговина 
итд.) обавезно прикупити, спровести и третирати на адек-
ватним таложницима ‒ сепараторима масти и уља и ева-
куисати у реципијент ‒ градску канализацију, у складу са 
условима ЈКП БВК, или мелиорациони канал, у складу са ус-
ловима водопривреде. Обавезно је уговарање редовног одр-
жавања и пражњења таложника ‒ сепаратора са надлежном 
комуналном службом или предузећем регистрованим за ту 
делатност. Обезбедити адекватни мониторинг квантитета и 
квалитета отпадних вода пре и после предтретмана и самог 
испуштања у реципијент,

15. све „запрљане/зауљене” атмосферске и процедне от-
падне воде, које се формирају од падавина, прања, одржа-
вања, и сличног, и сливају са трупа саобраћајница, платоа, 
приступних рампи, паркинга итд. сакупити и третирати на 
адекватним постројењима за предтретаман отпадних вода 
(таложници, сепаратори уља и масти и др.) и даље евакуи-
сати у реципијент ‒ градску канализацију, у складу са усло-
вима ЈКП БВК, или у мелиорациони канал, у складу са ус-
ловима водопривреде. Обавезно је уговарање редовног одр-
жавања и пражњења таложника и сепаратора са надлежном 
комуналном службом или регистрованим предузећем за 
ову делатност. Обезбедити адекватни мониторинг кванти-
тета и квалитета отпадних вода пре и после предтретмана и 
испуштања у одговарајући реципијент,

16. „чисте” атмосферске воде са кровова и надстешница 
објеката могуће је испуштати директно у тло без претходне 
прераде,

17. делови планираних објеката који се налазе на повр-
шини или испод површине терена, односно који се у пот-
пуности или делимично налазе у зони осцилација или 
испод нивоа подземних вода у насутом слоју (сервисне 
просторије, машинске сале, радионице, мања (приручна) 
складишта, магацини, оставе, гараже, паркинг места итд.), 
морају бити у потпуности изоловани како би се спречио 
сваки евентуалан продор загађујућих материја из објеката 
у околну средину,

18. све саобраћајне и манипулативне површине, платои, 
приступне рампе и паркинзи треба да буду водонепропус-
ни, нивелисани, са високим ивичњацима и адекватним на-
гибом за усмеравање свих зауљених атмосферских вода и 
вода од прања и одржавања објеката и сличног, ка таложни-
цима-сепараторима и даље, у реципијент ‒ градску атмос-
ферску канализацију, у складу са условима ЈКП БВК,

19. саобраћајне и манипулативне површине, платои, 
приступне рампе, као и паркинзи треба да буду опремљени 
високим ивичњацима, банкинама или оградама, који служе 
за контролисано и ограничено кретање возила,

20. детаљно размотрити техничка решења и проверити 
сигурност трасе и елемената планираних саобраћајница, као 
и алтернативне могућности примене одређених допунских 

потребу и могућност изолације издани формиране у песко-
вито-шљунковитом водоносном слоју уградњом отпорних 
и трајних непропусних баријера од посебних природних 
и/или вештачких материјала. Ове баријере уградиле би се 
испод и/или око планираних објеката на свим локацијама 
у зони високе рањивости подземних вода, тј. где је конста-
товано одсуство слабoводопропусне повлате, односно где 
се током припремних радова и изградње локално тј. у зони 
самог објекта, значајно или у потпуности редукује заштитна 
улога повлатног слоја (смањује се дебљина, продире, дели-
мично или у потпуности уклања природна заштитна повла-
та итд.), у складу са резултатима претходних и евентуалних 
додатних инжењерско-геолошких и хидрогеолошких истра-
живања,

9. извођење свих неопходних истражних, припремних 
и грађевинских радова за потребе пројектовања, изградње, 
коришћења и одржавања објеката реализовати уз прецизно 
дефинисање и строго спровођење свих неопходних стан-
дардних и додатних мера заштите животне средине тј. из-
воришта БВК, која подразумевају: 1) просторно ограничено 
извођење грађевинских и других радова без уклањања или 
са најмањим могућим уклањањем повлатног заштитног 
слоја због потреба припреме локације и саме изградње обје-
ката, односно само са неопходним минималним продором 
кроз повлатни заштитни слој издани искључиво за потребе 
(дубоког) фундирања шиповима у водоносној средини; 2) 
спречавање изливања опасних  и  штетних материја (наф-
та и нафти деривати, масти и уља, антифриз, разређивачи, 
киселине, боје, лакови, лепкови итд.) у тло и подземне воде; 
3) адекватно складиштење свих опасних и штетних мате-
рија у минималним количинама (приручна складишта); 4) 
ангажовање обучених радника и коришћење исправне ме-
ханизације, возила, опреме и другог; 5) ограничено кретање 
ангажоване механизације и забрана њиховог сервисирања 
на локацији; 6) доливање радних флуида, прање и чишћење 
ангажоване механизације, опреме и алата ограничити на 
привремене водонепропусне површине ‒ платое, лоциране 
уз постојеће саобраћајнице, уз обавезно прикупљање свих 
исцурелих/просутих загађујућих материја и свих отпадних 
„зауљених” вода и евакуацију у водонепропусне резерво-
аре или на третман на привременим сепараторима и пе-
сколовима и даље, у предвиђени привремени реципијент; 
7) коришћење санитарних кабина уз редовно одржавање и 
њихово пражњење од стране овлашћеног предузећа; 8) оба-
везно разврствање, сакупљање и складиштење (опасног и 
неопасног) отпада насталог током изградње (грађевински 
материјал и шут, амбалажа, комунални отпад итд.) на за 
то намењеној локацији ‒ водонепропусном платоу, уз орга-
низовано редовно уклањање од стране надлежне комуналне 
службе или овлашћеног оператера; 9) обезбеђење средста-
ва за санацију евентуалних мањих удеса/акцидената током 
реализације предвиђених радова (судови, танкване, песак, 
крпе, кучина и слично); 10) обавезно уређење локације пре-
ма пројекту уређења терена након изградње предвиђених 
објеката итд.,

10. планску изградњу извршити тек након насипања 
терена и комуналног уређења (припрема и опремање) ло-
кације, при чему изградња система фекалне и атмосферске 
канализације представља минимум, 

11. захтева се пројектовање и извођење водонепропус-
них објеката комуналне инфраструктуре (интерног и град-
ског канализационог система), као и уградња атестираног 
квалитетног цевног материјала, уређаја и опреме, обавезно 
са вишеструким системима заштите у (евентуалним) зонама 
високе рањивости подземних вода. Након изградње плани-
рани објекти, уређаји и опрема треба да буду хидраулички 
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27. предвиђа се формирање и коришћење травнатих и 
других уређених зелених површина на начин који не захтева 
примену опасних и штетних средстава за заштиту од корова 
и штеточина. Сваки корисник пољопривредних и уређених 
зелених површина и спортских терена који захтевају мере 
одржавања у обавези је да изради План управљања пести-
цидима, који укључује и одговарајући мониторинг, као и да 
спроведе прописани поступак процене утицаја примење-
них мера одржавања и резултате достави надлежном Секре-
таријату и ЈКП БВК,

28. уређене (култивисане) зелене површине oпрeмити 
стaндaрднoм инфрaструктурoм и систeмoм зa нaвoдњaвaњe, 
у складу са условима надлежних органа и организација. Нa 
пoстojeћим и новим зeлeним пoвршинaмa дoзвoљeни су 
слeдeћи рaдoви: сaнитaрнa сeчa стaбaлa, рeкoнструкциja и 
нoвa сaдњa растиња, рeкoнструкциja, пoдизaнe ‒ пoстaвљaњe 
и изгрaдњa вртнo-aрхитeктoнских eлeмeнaтa, пeшaчких и 
бициклистичких стaзa, нaдстeшницa, игрaлиштa, пoлигoнa 
и пoстojeћих oбjeкaтa и пaркoвскoг мoбилиjaрa, фoнтaнa и 
рeтeнзиja, oгрaђивaњe итд.,

29. истраживање и експлоатација подземних вода за по-
требе заливања зелених површина и/или потребе грејања/
хлађења предвиђених комплекса и објеката, могуће је ис-
кључиво уз примену прихватљивог и обавезујућег технич-
ког решења које ће се дефинисати накнадно, у непосредној 
сарадњи са ЈКП БВК, у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 
101/15, 65/18 – др. закон, 41/21) и уз поштовање и примену 
стандарних и додатних мера заштите, укључујући ту обаве-
зан мониторинг са израдом пијезометара,

30. успоставити мониторинг стања квалитета животне 
средине у простору обухвата плана, у складу са прописима 
којима се ова област регулише, тј. према обавезама дефи-
нисаним у стратешкој процени утицаја плана и у студија-
ма процене утицаја објеката комплекса, као и у дозволама 
надлежних органа. У том смислу, неопходно је израдити 
најмање шест пијезометара и успоставити мониторинг 
квалитета подземних вода на предметној локацији, све о 
трошку инвеститора. Ови пијезометри служиће за утврђи-
вање тренутног (нултог) стања квалитета подземних вода и 
земљишта на овој локацији, као и за потребе систематског 
праћења режима подземних вода и праћење евентуалног 
утицаја комплекса и објеката на квалитет подземних вода 
изворишта. Тачне локације и елементи конструкције пред-
виђених пијезометара, као и Програм мониторинга биће 
накнадно дефинисани, у договору са ЈКП БВК. Резултате 
мониторинга квалитета подземних вода и земљишта перио-
дично достављати надлежним службама ЈКП БВК и другим 
надлежним институцијама, у складу са прописаном дина-
миком.

/Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, арх. бр.: 49566/1, број: I

4-1
/1512/24, 25. јула 

2024. године/

3.6.2.2. Канализациона мрежа

Постојеће стање
На предметном простору ЈКП „Београдски водовод и 

канализација” има објекте обе канализације за одвођење 
отпадних вода.

Према  важећем Генералном пројекту Београдске кана-
лизације предметно подручје, у погледу одвођења отпадних 
вода припада „Централном” канализационом систему, на 
делу где је заснован сепарациони систем каналисања.

мера заштите како би се траса пута учинила максимално 
безбедном (додатна осветљеност и обележеност саобраћај-
них трака, успоравање и усмеравања саобраћаја итд.),

21. транспорт опасних материја планираним саобраћај-
ницама треба максимално избећи, осим количина за пот-
ребе нормалног функционисања (рад, одржавање, малопро-
даја итд.), а уколико то није могуће, дозволити само уз при-
мену допунских мера заштите (најава, пратња специјализо-
ваних возила за помоћ у случају акцидента и сл.) уз примену 
допунских мера заштите, 

22. за све предвиђене трафо-станице, машинска по-
стројења, дизел-електричне агрегате (ДЕА), радионице, 
магацине (приручни и малопродаја) и слично, у којима ће 
се држати одређене количине опасних, штетних и/или за-
паљивих материја, а налазе се унутар објеката или ван њих 
(слободностојећи), обавезна је примена специјалних мера 
заштите: 1) без РСВ уља и других по извориште опасних 
материја у трафо-станицама; 2) присуство опасних и штет-
них материја по извориште само у количинама неопход-
ним за редован рад и одржавање објеката (тзв. приручна 
складишта, потребе трговине итд.), односно у мањим ко-
личинама (одржавање и специјализована малопродаја/ве-
лепродаја), ускладиштеним на адекватан начин (фабричка 
и друга адекватна амбалажа, на сталажама, палетама итд.); 
3) уградња/постављање унутар или ван објекта (слободнос-
тојећи), на армирано-бетонској, водонепропусној подлози 
са високим праговима-заштитним ивичњацима и адекват-
ним падом; 4) обавезне танкване, кадице и/или бетонске ка-
сете за резервоаре и системе развода уља/горива, дуплозид-
ни резервоари и системи развода, системи за сигнализацију 
и обавештавање о хаварији итд.; 5) присуство средстава 
за санацију удеса/акцидента; 5) адекватна противпожарна 
заштита; 6) адекватна заштита од атмосферских прилика – 
затворен (укровљен) простор; 7) адекватно физичко обез-
беђење и надзор објекта или дела објекта; 8) успостављање 
мониторинга подземних вода и земљишта, укључујући ту 
и израду пијезометара у непосредној околини, уз обавезно 
достављање резултата мониторинга надлежним службама 
ЈКП БВК и другим надлежним институцијама,

23. постављање мањих пратећих привремених угости-
тељских објеката (мобилне кафетерије, киосци, штандови 
итд.) дозвољено је уз спровођење свих горе описаних мера 
заштите и сагласности надлежних институција,

24. планирају се простори за контејнере за комунални 
отпад, на водонепропусној армирано-бетонској или некој 
другој адекватној подлози сличних карактеристика, са ви-
соким праговима ‒ заштитним ивичњацима и адекватним 
падом, у складу са условима надлежног комуналног преду-
зећа,

25. планира се и формирање простора за (привремено) 
складиштење другог (опасног и неопасног) отпада који се 
може јавити током редовног рада. Поред горе наведених 
услова (тачка 25), ово (привремено) складиште мора би-
ти адекватно обезбеђено, тј. ограђено и закључано, тј. ор-
ганизовано у складу са важећим Законом о управљању 
отпадом („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 
95/18 ‒ др. закон, 38/23), подзаконским актима, као и са 
обавезујућим процедурама и упутствима. Обавезно је уго-
варање преузимања свог генерисаног (опасног и неопасног) 
отпада са регистрованим предузећем за ову делатност, у 
најкраћем могућем року,

26. крчeњe постојећих шумa за потребе изгрaдње плани-
раних oбjeкaтa, као и у случajeвимa кaдa тo зaхтeвa oпшти 
интeрeс утврђeн нa oснoву зaкoнa, је могуће у складу са ус-
ловима надлежних органа и организација, и уз поштовање 
ових услова,
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ова канализација замењује постојећи потисни канал 300 mm 
(Ф300ПВЦ), западно од границе плана, који употребљене во-
де са ППВ „Макиш” упућује ка Новом чукаричком фекалном 
колектору јер је дотрајао; постојећи потис мора да остане у 
функцији, све док се не изгради нова гравитациона канали-
зација са пројектованим бројем црпних станица.

Решења из наведеног плана преузета су и саставни су део 
предметног плана.

Планира се у Улици 1 систем каналазације, кишна и 
фекална, димензија мин. АК300 mm и мин. ФК250 mm, са 
везом на реципијенте:

– за фекалне воде Нови чукарички фекални колектор 
ФБ100/150 cm у Савској магистрали, и

– за атмосферске Ободни канал преко сепаратора. 
Траса ободног канала планирана је са десне стране пута 

Београд–Обреновац, 50 m од осовине пута. Канал је трапез-
ног попречног пресека у земљаном профилу. Одводњавање 
Обреновачког пута и гравитирајућих површина решавати 
преко планираног Ободног канала. 

На основу пројектне документације (Главни пројекат 
Ободног канала у склопу заштите Изворишта „Макиш”, 
„Хидропројекат”, 1981. године и Измене и допуне Главног 
пројекта Ободног канала Б у склопу заштите Изворишта 
„Макиш”, „Хидропројекат”, 1989. године). Ободни канал 
предвиђен је отвореног трапезастог попречног профи-
ла, променљивих димезија, укупне дужине око 10 km а на 
најузводнијем делу Београдског крака, на дужини од око 650 
m стишњени поречни профил 250/158 cm. Пројектном до-
кументцијом предвиђено је зацевљење дела канала Београд-
ког крака, који пролази кроз насељено подручје. Услед про-
менљивог урбанизма наведену пројектну документацију за 
Ободни канал потребно је иновелирати.

Крајњи реципијент за атмосферске воде је река Сава. 
Главни реципијент за употребљене воде са подручја пла-

на је постојећи Нови чукарички фекални колектор димен-
зија 100/150 cm у Улици савска магистрала, који употребље-
не воде доводе до КЦС „Чукарица” и, у складу са важећим 
Генералним пројектом Београдске канализације, даље ка 
сабирном колектору – „Интерцептору”, који их упућује до 
планираног ППОВ „Велико село”, одакле се након третмана 
упуштају у реку Дунав.

Планира се сепарациони систем каналисања раз-
двајајући употребљене воде од атмосферских вода.

Планирају се трасе цевне атмосферске и фекалне кана-
лизационе мреже унутар простора обухваћеног границом 
плана, у регулацији  планираних саобраћајница. Цевоводи 
обе канализације планирају се око осовине пута, а према 
урађеном синхрон плану.

Дозвољени пречници за канализацију у склопу београд-
ског канализационог система планирају се минималних 
димензија Ø300 mm за атмосферске воде и Ø250 mm за упо-
требљене воде.

Изнад канализационих објеката није дозвољена из-
градња објеката и садња дрвећа.

Услед постојања могућности изливања нафте и њених 
деривата са оперативних површина евентуланих станица 
за снабдевање горивом и паркинг-површина, неопходно је 
отпадну воду пре упуштања у градски канализациони сис-
тем пропуситити кроз сепараторе масти и уља, у свему пре-
ма важећој Уредби о граничним вредностима емисије за-
гађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање 
(„Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

 Како за предметно подручје нема урађене техничке доку-
ментације, након израде Плана потребно је, на основу пла-
нираног саобраћајног решења, нових урбанистичких пара-
метара и важеће планске документације, урадити пројектну 

Унутар границе овог плана и његовој непосредној бли-
зини постоје следећи објекти канализације:

– колектор ФБ100/150 cm у Улици савска магистрала,
– фекални канал Ø600 mm (Ф600ПВЦ) у Улици обре-

новачки друм који се низводније прикључује на колектор 
ФБ100/150 cm у Улици савска магистрала,

– атмосферски канали Ø700 mm (А700ХДПЕ) у улицама 
Савска магистрала и Обалских рудара, који се  уливају у по-
стојећи мелиорациони канал – ова веза не постоји у ГИС-у 
ЈКП БВК, па ју је потребно доснимити како би постојећи из-
ливи остали у функцији,

– потисни канал 300 mm (Ф300ПВЦ), западно од гра-
нице плана, уцртан оријентационо, који употребљене воде 
са ППВ „Макиш”, упућује ка Новом чукаричком фекалном 
колектору ФБ100/150 cm у Савској магистрали; овај цево-
вод је у лошем стању, па се уместо њега планира гравита-
циона кнализација са релејним црпним станицама.  

Реципијент употребљених вода је Нови чукарички фе-
кални колектор ФБ100/150 cm у Савској магистрали, који 
долази из правца Беле воде – Жарково, којим се употребље-
не воде одводе на КЦС „Чукарица”. Све употребљене воде 
стижу на КЦС „Чукарица”, потискују се цевоводом Ø900 mm 
у колектор у Булевару војводе Мишића, а одатле одлазе пре-
ма КЦС „Мостар”, која није у погону, па се воде испуштају у 
реку Саву код Сајма.

Планирано је да се све употребљене воде упуте преко 
КЦС „Мостар” и планираног тунела Хитна помоћ – Венизе-
лисова  до „Интерцептора” и потом на ППОВ „Велико село”, 
односно у реку Дунав.

КЦС „Чукарица” је преоптерећена, тако да је планирана 
изградња КЦС „Чукарица нова” у близини постојеће. Нео-
метано и безбедно одвођење употребљених вода слива КЦС 
„Чукарица”, ком припада и предметна локација биће могуће 
тек након изградње КЦС „Чукарица нова” и потисног во-
да мин. Ø1.200 mm, од КЦС „Чукарица нова” до преливне 
грађевине.

Није изграђено постројење за прераду употребљених 
вода ППОВ „Велико село”.

Реципијент за атмосферске воде са предметногг под-
ручја су постојећи отворени мелиорациони канали којима 
атмосферске воде одлазе у реку Саву и Чукарички рукавац. 

Планирано стање
Према важећем Генералном пројекту београдске кана-

лизације, предметно подручје у погледу одвођења отпадних 
вода припада „Централном” канализационом систему, и то 
у делу у ком је планиран а и реализован сепарациони систем 
каналисања. 

Будући развој и коначно решење канализације за пре-
дметни комплекс ослања се на објекте и мреже, постојеће и 
планиране, „Централног” канализационог система, чије су 
границе утврђене плановима вишег реда.

Решење каналисања предметне локације и прикључење 
на градски систем канализације ослања се на већ изграђене 
примарне објекте београдске канализације, који су изграђе-
ни, сем Ободног канала.

Планом детаљне регулације „Ада Циганлија” („Служ-
бени лист Града Београда”, број 65/16), ком припада и пре-
дметна локација, планирани су следећи радови:

– дуж Улице обреновачки друм планирају се канализација, 
кишна и фекална, димензија мин. АК300 mm и мин. ФК250 m 
постојећа фекални канал Ø600 mm (Ф600ПВЦ) се укида,

– дуж Улице саобраћајница С2 кишна канализација мин. 
АК300 mm, која се преко сепаратора улива у Ободни канал,

– дуж Улице саобраћајница С2 планира гравитациона фе-
кална канализација мин. ФК250 mm са везом  на Нови чука-
рички фекални колектор ФБ100/150 cm у Савској магистрали; 
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хазардних супстанци које загађују површинске воде и ро-
ковима за њихово достизање („Службени гласник РС”, број 
24/214). Мерење количина и испитивање отпадних вода ура-
дити сходно Правилнику о начину и условима за мерење ко-
личине и испитивање отпадних вода и садржини извештаја о 
извршеним мерењима („Службени гласник РС”, број 33/16).

У поступку прибављања Локацијских услова неопходно 
је кроз ЦЕОП прибавити Водне услове од имаоца јавних 
овлашћења, у складу са Правилником о поступку спро-
вођења обједињене процедуре електронским путем („Служ-
бени гласник РС”, број 96/23) и чланом 41. Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени 
објекта („Службени гласник РС”, број 73/19), чланом 117. 
Закона о водама („Службени гласник PC”, бр. 30/10, 93/12, 
101/16, 95/18 и 95/18 ‒ др. закон) и Правилником о садржи-
ни и обрасцу захтева за издавања водних аката, садржини 
мишљења у поступку издавања водних услова и садржини 
извештаја у поступку издавања водне дозволе („Службени 
гласник РС”, бр. 72/17, 44/18 ‒ др. закон и 12/22).

/Услови ЈВП „Србијаводе”, Београд, Водопривредни цен-
тар „Сава‒Дунав”, број 49566/1, број 7494/1, 26. септембра 
2024. године/

3.6.2.4. Електроенергетска мрежа

Преносна мрежа и објекти
У оквиру границе Плана нису изграђени, нити се пла-

нирају електроенергетски објекти напонског нивоа 110 kV 
или вишег.

/Услови: А.Д. „Електромрежа Србије”, Београд, број 130-
00-UTD-003-887/2024-002, 25. јула 2024. године/

Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање електричном енергијом предметног под-

ручја оријентисано је на трансформаторске станице (ТС) 
35/10 kV: „Баново брдо” и „Макиш”. У оквиру границе Пла-
на изграђени су следећи електроенергетски (ее) објекти:

– ТС 10/0,4 kV регистарског бр. „V-2063” за напајање 
објеката УКП СБПОК електричном енергијом, слободнос-
тојећа на неизграђеној површини уз интерну саобраћајницу 
у источном делу Плана,

– ТС 10/0,4 kV рег. бр. „V-2116” за напајање објеката 
„Mega Maxi Ada” електричном енергијом, у склопу помену-
тог објекта у централном делу Плана,

– кабловски вод 10 kV за напајање поменутих 
ТС 10/0,4 kV, у западном делу Плана изграђен надземно и 
у централном и источном делу Плана изграђен подземно 
испод интерних саобраћајних површина у комплексу „Mega 
Maxi Ada” и даље испод неизграђених површина дуж сао-
браћајнице Савска магистрала,

– кабловски вод 10 kV, за напајање ТС 10/0,4 kV дуж Ули-
це oбреновачки друм, положен подземно испод неизграђе-
них површина дуж северне стране Улице обреновачки друм,

– подземни водови 1 kV за напајање објеката и јавног ос-
ветљења (ЈО), положени испод неизграђених и интерних са-
обраћајних површина у централном и источном делу Пла-
на, као и дуж разделног острва Савске магистрале,

– надземни водови 1 kV за напајање објеката и ЈО, положе-
ни на стубовима дистрибутивне ее мреже и ЈО у неизграђеним 
површинама северном страном Улице обреновачки друм.

Како се врши трансформација предметног блока, однос-
но рушење постојећих и изградња нових објеката, планира се 
укидање свих постојећих ее објеката у оквиру блока.

Како је ТС 10/0,4 kV рег. бр. „V-2063” угрожена плани-
раним саобраћајним решењем и како је намењена напајању 

документацију (Идејни пројекат) којом би се дефинисало 
решење одвођења атмосферских и употребљених вода до 
непосредних реципијената узимајући у обзир целокупно 
сливно подручје. Урађену техничку документацију достави-
ти на преглед Комисији за преглед техничке документације 
ЈКП „Београдски водовод и канализација” ради добијања 
стручног мишљења. 

Површине за сепараторе нафтних деривата
За потребе пречишћавања атмосферских вода пре 

упуштања у реципијент у граници Плана планирају се та-
ложници за механичке нечистоће и сепаратори уља и масти. 
Ове канализационе објекте поставити подземно, у јавној 
површини, обезбедити им приступ возилима надлежне ко-
муналне куће ради чишћења и текућег одржавања. Карак-
теристике таложника и сепаратора уља и масти дефинисати 
техничком документацијом.

Пројекте канализационе мреже радити према технич-
ким прописима и стандардима ЈКП „Београдски водовод и 
канализација”. За прикључење на градску мрежу фекалне и 
атмосферске канализације, неопходно је обавити сарадњу 
са ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служба тех-
ничке документације.

/Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, арх. број: 49566/1,  број I4-1/1514/24, 29. 
јула 2024. године/

3.6.2.3. Водопривреда

Подручје овог плана припада водном подручју Сава, у 
складу са чланом 27. Закона о водама („Службени гласник 
РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 ‒ др. закон) и Пра-
вилником о одређивању граница подсливова („Службени 
гласник РС”, број 54/11). Река Сава, према одредбама Од-
луце о утврђивању Пописа вода I реда („Службени гласник 
РС”, број 83/10) је водоток I реда. 

У контактној зони је крак Главног канала 1-7-3 са про-
пустом испод Савске магистрале. Канал је у земљаном про-
филу, са нагибима косина 1 : 1,5.

Предметни плански документ усаглашен је са Простор-
ним планом Републике Србије („Службени гласник РС”, 
број 88/10), просторним плановима вишег реда и планском 
документацијом у области вода Стратегијом управљања 
водама на територији Републике Србије до 2034. године 
(„Службени гласник РС”, број 3/17), Водопривредном осно-
вом Републике Србије („Службени гласник РС”, број 11/02), 
Планом управљања водама на територији Републике Србије 
(„Службени гласник РС”, број 33/23) са програмом мера, 
Нацртом плана управљања ризицима од поплава са картама 
угрожености и картама ризика од поплава, Општим и Опе-
ративним планом за одбрану од поплава и др.).

Локација, као и шире окружење овог плана сагледавани 
су кроз План детаљне регулације „Ада Циганлија” („Служ-
бени лист Града Београда”, број 65/16), којим су дефинисани 
водно земљиште и водни објекти. Решења су преузета и сас-
тавни су део овог плана.

Загађујуће супстанце, које се испуштају отпадним вода-
ма у реципијент, морају задовољити критеријуме Уредбе о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде 
и роковима за њихово достизање („Службени гласник РС”, 
бр. 67/11, 48/12 и 1/16). Уредбом о граничним вредностима 
загађујућих материја у површинским и подземним водама 
и седименту и роковима за њихово достизање („Службени 
гласник РС”, број 50/12) утврђене су граничне вредности за-
гађујућих супстанци у површинским и подземним водама и 
седименту, као и рокови за њихово достизање, као и Уредбом 
о граничним вредностима приоритетних и приоритетних 
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планским документима. Планиране водове 10 kV изградити 
тако да се образује 10 kV мрежа у конфигурацији петље.

ТС 110/10 kV „Стари Сајам” планирана је Изменама 
и допунама Просторног плана подручја посебне намене 
уређења дела приобаља града Београда – подручје приобаља 
реке Саве за пројекат „Београд на води” (одлука: „Службени 
лист Града Београда”, број 31/24).

Планиране ТС/ПРП прикључити по принципу „улаз‒из-
лаз” на планиране водове 10 kV сходно положају планиране 
ТС/ПРП и расплету водова 10 kV. Односно, по изградњи пла-
ниране ТС 110/10 kV од ње изградити водове 10 kV до пре-
дметне локације и на њих прикључити планиране ТС/ПРП.

У случају прикључења објеката на страни напона 10 kV 
изградити од ПРП 10 kV до разводног постројења корис-
ника (РПК) кабловске водове 10 kV. Такође, изградити 
ТС 10/0,4 kV, у коју се смешта РПК са потребним бројем 
трансформатора, из које се планира развод и прикључење 
предметног објекта на нисконапонској страни.

Од планираних ТС 10/0,4 kV до потрошача електричне 
енергије планира се полагање ее мреже 1 kV.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV планира се подземно. Дуж свих 
улица, са обе стране, на растојању 0,3‒0,5 m од регулационе ли-
није планира се коридор ширине 1 m, са одговарајућим прела-
зима, за изградњу кабловских водова 10 kV и 1 kV.

Планиране ее водове 10 kV и 1 kV полагати у регулацији 
планираних саобраћајница, испод тротоарског простора, 
као и дуж пешачких страза или неизграђених слободних 
површина на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 m 
и ширине у зависности од броја ее водова у рову. Дуж це-
ле трасе за планиране кабловске водове 10 kV, за потребе 
„Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд (заштита ка-
бловских водова, МТК, управљање, надзор итд.) планира се 
постављање, у истом рову уз ее вод, две ПЕ цеви пречника 
Ø40 mm, као и ревизионих шахтова за потребе инсталација 
телекомуникационих оптичких каблова.

На прелазима испод коловоза саобраћајнице, испод 
стаза и путева, колских пролаза, за увођење каблова у ТС/
ПРП, на местима када не могу да се постигну дозвољена од-
стојања кабла у односу на друге подземне инсталације, на 
местима где се могу очекивати већа механичка напрезања 
тла и сл., кабловске водове поставити у кабловску канали-
зацију или заштитне цеви пречника Ø110 mm. Обезбедити 
100% резерве у кабловицама за подземне водове 10 kV, од-
носно 50% резерве за подземне водове 1 kV. Код изградње 
кабловске канализације за кабловске водове 10 kV обезбе-
дити и додатну цев Ø110 mm, коју треба поставити за ин-
сталацију оптике.

Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба јавног 
осветљења треба да износи најмање 0,5 m.

Мрежа и објекти јавног осветљења
Инсталације јавног осветљења (ЈО) изграђене су дуж 

улице Обреновачки друм, северном страном на стубовима 
електроенергетске (ее) дистрибутивне мреже и ЈО, као и 
дуж Савске магистрале, у разделном острву на стубовима 
ЈО.

Планира се опремање инсталацијама ЈО улица: Сао-
браћајница С2 и Улица 1. Саобраћајне површине осветлити 
у класи ЈО која одговара њиховој саобраћајној функцији, 
односно намени. На местима раскрсница поставити ос-
ветљење јачег интензитета. 

За потребе напајања и управљања ЈО, поставити мерно 
разводни орман и прикључити га на погодном месту на по-
стојећу 1 kV ее мреже или п ланирану ТС 10/0,4 kV. Развод-
ни орман ЈО поставити на тротоарској површини или неиз-
грађеној слободној површини у регулацији улице.

Стубове ЈО постављати у оквиру регулације улице на 

објеката УКП СБПОК електричном енергијом, планира се 
њено измештање у комплекс УКП СБПОК. Односно, по из-
градњи ТС 10/0,4 kV у комплексу УКП СБПОК ТС рег. бр. 
„V-2063” укинути.

Постојеће водове 10 kV за напајање ТС 10/0,4 kV рег. бр. 
„V-2063” изместити испод тротоарског простора Улице 1, 
односно прилагодити планираном саобраћајном решењу.

Постојеће водове 1 kV за потребе осветљења комплекса 
УКП СБПОК, са припадајућим инсталацијама осветљења, који 
ће се наћи у планираној регулацији улице Улица 1 укинути. 

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновре-
мена снага за подручје у оквиру границе Плана износи 
17,6 MW. Прикључење планираних објекта на дистрибутив-
ну ее мрежу планира се на страни напона 0,4 kV. Планом се 
даје могућност прикључења планираних објеката на дист-
рибутивну ее мрежу на страни напона 10 kV (оператор за-
твореног дистрибутивног система у комплексу). 

На основу процењене једновремене снаге, као и специ-
фичности планираних објеката, планира се изградња десет 
(10) ТС 10/0,4 kV различитих инсталисаних снага и разли-
читих капацитета (нпр. 1.000 kVA,  1.250 kVA, 2 x 1.000 kVA, 
2 x 1.250 kVA и сл.), сходно величини и намени планираних 
објеката.

Уколико је прикључење објеката на страни напона 10 kV, 
неопходна је изградња прикључног разводног постројења 
(ПРП) 10 kV као места разграничења одговорности енер-
гетских субјеката и место мерења електричне енергије.

ТС 10/0,4 kV, као и евентуални ПРП 10 kV изградити 
као слободностојећи објекат на парцели планираног објек-
та, или у склопу планираног објекта, у складу са техничким 
могућностима и потребама планираних објеката. Оставља 
се „Електродистибуцији Србије” да у сарадњи са корис-
ником парцеле/инвеститором одреди начин прикључења 
објекта на дистрибутивну ее мрежу (0,4 kV или 10 kV), на-
чин изградње ТС или ПРП (слободностојећи објекат или 
у склопу објекта), број, снагу, капацитет, тaчну локацију, 
приступ објекту, величину простора/просторије, као и ме-
сто прикључења ТС/ПРП на ее мрежу кроз Одобрење за 
прикључење, сходно динамици изградње и техничкој доку-
ментацији објекта.

Уопштено посматрано, за потребе планиране 
ТС 10/0,4 kV обезбедити простор минималне површи-
не 5,0m х 6,0m (7,2m х 6,3m за капацитет 2 x 1.000 kVA) 
ако се ТС гради као слободностојећи објекат, или просто-
рију у нивоу терена (или у првом подземном нивоу објек-
та) минималне површине 16m2 (24m2) ако се ТС гради у 
склопу објекта. За потребе погонске просторије у коју се 
смешта ПРП 10 kV, обезбедити простор површине сходно 
конфигурацији и броју ћелија, као и припадајућој опреми 
ПРП 10 kV. Слободностојећи објекат мора да има манипу-
лацијски простор са предње стране најмање 4 m и слободан 
простор око објекта 1 m. Планирани простор/просторија за 
смештај ТС/ПРП мора имати директан колски приступ од 
тврде подлоге најмање ширине 3,5 m до најближе саобраћај-
нице. Уколико се простору ТС прилази из подземне етаже, 
обезбедити приступни пут најмање ширине и висине про-
лаза 2,5 m, пада од највише 15% и носивости 5 t, односно 
најмање ширине 2 m, висине пролаза 2,3 m и носивости 3 
t уколико је предвиђено уношење опреме без возила. Ми-
нимална висина свих врата која се користе за унос опреме 
је 2,3 m. Минимална висина одељења у просторији је 2,9 m. 

У циљу напајања планираних ТС 10/0,4 kV, или ПРП 10 kV, 
планира се изградња кабловских водова 10 kV од планира-
не ТС 110/10 kV „Стари Сајам” преко предметног подручја, 
дуж планираних траса датих важећим Планом и суседним 
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Дуж Улице обреновачки друм, са јужне стране, као и дуж 
свих осталих улица, са обе стране, на растојању 0,8‒1,0 m 
од регулационе линије планира се коридор ширине 0,5 m, 
са одговарајућим прелазима за изградњу стандардне тк ка-
нализације.

Планирану тк канализацију полагати у регулацији пла-
нираних саобраћајница, испод тротоарског простора, као и 
дуж пешачких стаза или неизграђених слободних површина 
на грађевинској парцели, у ров дубине 0,8 m и ширине 0,4m.

Минимална унутрашња димензија прикључног тк окна 
треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 m (дужина x ширина x 
висина), а минимални полупречник кривине, приликом са-
вијања, PVC (PEHD) цеви Ø110 mm треба да буде већи од 5m.

Кроз планирану тк канализацију положити оптичке тк 
каблове од постојеће опти чке тк мреже до планираних тк 
објеката.

Бежични мрежа и објекти
За потребе бежичне приступне мреже, у предметном 

блоку планира се изградња базне станице (БС). За плани-
рану БС обезбедити на неком од планираних објеката прос-
тор на крову објекта за смештај спољашње опреме БС ми-
нималне површине 2,0 m х 3,0 m, или просторију у објекту 
за смештај унутрашње опреме БС минималне површине од 
15 m2, са прикључком за напајање електричном енергијом. 

С обзиром на одређене специфичности и условље-
ности везане за БС, оставља се тк оператору да у сарадњи 
са корисником парцеле/инвеститором обезбедити простор 
(посебан или заједнички за више оператора), као и место 
прикључења БС на тк и електроенергетску мрежу кроз 
Одобрење за прикључење, сходно динамици изградње и 
техничкој документацији објекта. Планира се повезивање 
БС, кроз планирану тк канализацију, оптичким каблом са 
постојећом оптичком тк мрежом.

/Услови: „Телеком Србија” а.д. Београд, бр. 329401/2-
2024, 29. јула 2024. године/

3.6.2.6. Гасоводна  мрежа и постројења 

Постојеће стање
У оквиру границе Плана изведени су следећа гасоводна 

мрежа и постројења:
– полиетиленска дистрибутивна гасоводна мрежа при-

тиска р = 1 ÷ 4 bar и пречника ДН90 и ДН40 у улицама Обре-
новачки друм и Улици 1, на коју је прикључен објекат „Мега 
Макси”,

– нископритисна гасна мерно-регулациона станица 
(МРС) „Мега Макси”.

Остали постојећи потрошачи своје потребе за грејањем, 
кувањем и припремом топле воде задовољавају користећи 
индивидуалне изворе топлоте (ел. енергију, чврсто гориво 
и др.) 

Планирано решење гасоводне мреже
За снабдевање природним гасом  планираних  објека-

та, планира се изградња нископритисне полиетиленске га-
соводне мрежа радног притиска р = 1 ÷ 4 bar и пречника 
ДН90. Планирани полиетиленски гасовод снабдевао би се 
природним гасом преко постојеће МРС „Спортски центар”, 
која се налази ван границе предметног Плана, а у надлеж-
ности је предузећа „Беогас” д.о.о.

У сагласности са урбанистичким параметрима датим 
овим планом, извршена је анализа потрошње природног га-
са и она износи cca Bh = 1.980 m3/h.

Планирану гасоводну мрежу прикључити на постојећу 
и планирану гасну мрежу дату према  ПДР Аде Циганлије 
(„Службени лист Града Београда”, број 65/16).

Услед новоградње укинути постојећи полиетиленски 

прописану удаљеност од коловоза, тако да не ометају без-
бедно кретање пешака и не угрожавају прегледност улице.

Такође, планира се опремање инсталацијама осветљења 
свих саобраћајних и слободних површина на предметној 
грађевинској парцели, односно у оквиру блока, из планира-
них објеката.

За напајање светиљки планира се изградња подземних 
кабловских водова 1 kV од разводног ормана до стубова ЈО 
по принципу „од стуба до стуба”. Водове 1 kV полагати у ров 
дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

/Услови: „Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд, 
број 6715/24 /81110 УС, 01110 МГ/, 27. септембра 2024. године/

3.6.2.5. Тк мрежа

Фиксна мрежа и објекти
Предметно подручје, обухваћено границом Плана, при-

пада кабловском подручју аутоматске телефонске централе 
„Чукарица”. У оквиру границе Плана изграђени су следећи 
тк објекти:

– базна станица, за потребе бежичне приступне мреже, 
на рекламном стубу у јужном делу Плана,

– тк канализација, за полагање оптичких и бакарних тк 
каблова, положена испод неизграђених површина јужно од 
Улице обреновачки друм, као и дуж интерних саобраћајних 
површина у комплексу „Mega Maxi Ada”,

– оптички и бакарни тк каблови за повезивање корис-
ника на дистрибутивну тк мрежу, положени у поменуту тк 
канализацију.

Како се врши трансформација предметног блока, однос-
но рушење постојећих и изградња нових објеката, планира 
се укидање свих постојећих тк објеката у оквиру блока.

Како је постојећа тк канализација јужно од Улице об-
реновачки друм изграђена ван планиране регулације ули-
це, планира се њено измештање испод јужног тротоарског 
простора Улице обреновачки друм.

Приступна тк мрежа за планиране објекте планира се 
GPON (гигабитна пасивна оптичка мрежа ‒ енгл. Gigabit 
Passive Optical Network) технологијом у топологији FTTH 
(оптика до куће ‒ енгл. Fiber To The Home) или FTTB (по-
лагањем оптичког кабла до објекта – енгл. Fiber To The 
Building) решењем, полагањем приводног оптичког кабла 
до планираних објеката и монтажом активне и пасивне тк 
опреме у њима.

Оставља се тк оператору да у сарадњи са корисником 
парцеле/инвеститором одреди величину просторије, тач-
ну локацију, капацитет, као и место прикључења тк опреме 
кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици изградње 
и техничкој документацији објекта.

За завршавање унутрашњих тк инсталација (унутрашњу 
монтажу тк опреме), обезбедити просторију у приземљу 
или првом подземном нивоу објекта минималне површи-
не од 2 m2, климатизовану и са прикључком за напајање 
електричном енергијом. За мање објекте обезбедити 
простор у улазном ходнику објекта, са прикључком за на-
пајање електричном енергијом, за потребе монтаже оптич-
ког дистрибутивног ормана, оријентационих димензија: 
0,2 m x 0,5 m x 0,55 m (ширина x дужина x висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, приступ свим објектима планира се путем тк 
канализације. Испред сваког планираног објекта изгради-
ти приводно тк окно, и од њега приводну тк канализацију, 
ПЕ цев пречника Ø50 mm до места уласка каблова у објекат. 
Приводна тк окна повезати планираном канализацијом, 
две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника Ø110 mm, са постојећом тк 
канализацијом изграђеном дуж Улице обреновачки друм. 
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просторне могућности постојећих и планираних саобраћај-
ница и положаја осталих инфраструктурних водова.

Потребна топлотна енергија за предметно подручје до-
бијаће се из планиране топловодне мреже, индиректно пре-
ко топлотних подстаница.

Топлотне подстанице сместити у приземне делове обје-
ката. Оне морају имати обезбеђене приступно колско-пе-
шачке стазе и прикључке на водовод, електричну енергију и 
гравитациону канализацију. Димензије топлотних подста-
ница, начин вентилирања и звучну и золацију пројектовати 
према стандардима ЈКП Београдске електране.

Приликом пројектовања и извођења планираног топло-
вода придржавати се свих одредби из Одлуке о снабдевању 
топлотном енергијом у граду Београду („Службени лист 
Града Београда”, бр. 43/07, 2/11, 29/14, 19/17, 26/19, 101/19 и 
65/20) и Правила о раду дистрибутивних система („Служ-
бени лист Града Београда”, број 54/14).

/Услови: ЈКП „Београдске електране”, бр. РИ 46096/24-1, 
29. јула 2024. године/

Снабдевање топлотном енергијом
На основу урбанистичких параметара датих овим Изме-

нама и допунама Планом, извршена је процена топлотног 
конзума у складу са наменом планираних објеката и он из-
носи cca Q = 12.428 KW топлотне енергије.

Снабдевање топлотном енергијом планираних површи-
на до евентуалне гасификације или топлификације треба 
решити у коришћењу индивидуалних топлотних извора по 
објекту или групи објекат, и то: 

1. коришћењем електричне енергије (путем топлотних 
пумпи ваздух‒ваздух и ваздух‒вода). Топлотне пумпе типа 
ваздух‒ваздух су инвертер клима уређаји који функциони-
шу као клима уређаји, али у супротном смеру ‒ спољашњи 
ваздух ниже температуре преноси се кроз цеви расхладном 
флуидом фреоном како би се извукла топлота која доспева 
у просторије објеката за загревање. Топлотне пумпе типа 
ваздух‒вода преносе топлоту путем спољних јединица на 
радијаторско, подно грејање и воду за технолошке потребе,

2. коришћењем геотермалне енергије као обновљивог из-
вора енергије; на разматраном подручју постоји потенцијал 
геотермалних вода који се може искористити за грејање/
хлађење објеката. Коришћење геотермалних извора могуће 
је вршити са топлотном пумпом (тип вода‒вода и земља‒во-
да)  и сондом укопаном у земљу,

3. коришћењем соларне енергије као обновљивог извора 
енергије; овај вид топлотне и електричне енергије се добија 
преко уградње фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на крововима или одговарајућим фасадама обје-
ката.

3.6.2.8. Степен комуналне опремљености грађевинског 
земљишта

Планом су дефинисани услови за прикључење грађевин-
ске парцеле на комуналну инфраструктуру: јавне саобраћај-
нице, водоводну и канализациону мрежу, електроенергет-
ску и телекомуникациону мрежу. Прикључци на јавну ко-
муналну мрежу се обавезно изводе према техничким усло-
вима и уз прибављену сагласност надлежног предузећа.

За потребе издавања локацијских услова и грађевинске 
дозволе, неопходно је обезбедити одређени минимални 
степен комуналне опремљености грађевинског земљишта, 
односно обезбедити прикључке на ону комуналну инфра-
структуру, која је неопходна за нормално функционисање 
одређене намене.

Минимални степен комуналне опремљености грађевин-
ског земљишта, који је потребан за издавање локацијских 

гасни прикључак пречника ДН40 за објекат „Мега Макси”, 
као и нископритисну гасну мерно-регулациону станицу 
(МРС) „Мега Макси”.

Полиетиленске дистрибутивне гасоводе водити у трото-
арима саобраћајница, подземно са минималним надслојем 
земље од 1,0 m у односу на горњу ивицу гасовода.

Гасни прикључци од планиране полиетиленске (дист-
рибутивне) гасне мреже до будућих потрошача и нископ-
ритисних мерно-регулационих станица или регулационих 
станица и мерних сетова биће предмет израде и овере даље 
техничке документације.

Приликом полагања гасоводних цеви водити рачуна о 
његовом дозвољеном растојању у односу на остале инфра-
структурне водове.

Приликом укрштања гасовода са  саобраћајницама оса 
гасовода је под правим углом у односу на осу саобраћајни-
це. Уколико то није могуће извести, дозвољена су одступања 
до угла од 60°.

Минимална дубина укопавања гасовода од горње ивице 
цеви до површине тла износи:

    – 0,8 m у зеленој површини,
    – 1,0 m у тротоару, 
    – 1,35 m испод коловоза саобраћајнице (без примене 

механичке заштите),
– 1,0 m испод коловоза саобраћајнице (са применом ме-

ханичке заштите, тј. гасовод се поставља у заштитну цев).
Заштитна зона за полиетиленски гасовод притиска р = 

1 ÷ 4 bar, у оквиру које је забрањена свака градња објеката 
супраструктуре, износи по 1 m мерено са обе стране цеви.

Код пројектовања и изградње полиетиленског гасовода 
у свему поштовати одредбе Правилника о условима за нес-
метану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 
притиска до 16 bar („Службени гласник РС”, број 86/15), као 
и остале важеће прописе и техничке нормативе из машин-
ске и грађевинске струке.

/Услови: „БеоГас” д.о.о., бр. 842/24,  22. августа 2024. године/

3.6.2.7. Топловодна мрежа и објекти

Предметни простор припада топлификационом систему 
топлане ТО „Баново брдо”, чија мрежа ради у температур-
ном и притисном режиму 120/55°C и НП25, а прикључи-
вање потрошача је индиректно путем топлотних подстани-
ца са измењивачима топлоте.

На предметном подручју није изведена топловодна мре-
жа са објектима.

У сагласности са урбанистичким параметрима да-
тих овим планом, извршена је укупна анализа топлотног 
конзума за све површине, он износи cca Q = 12.428 КW.
Према ПДР Аде Циганлије („Службени лист Града Београ-
да”, број 65/16), планирано је полагање топл овода:

– пречника Ø219,1/315 mm дуж Улице савске магистрале 
(ауто-пута Е-763)  са преласком исте,

– пречника Ø168,3/250 mm дуж Улица обреновачки 
друм и Саобраћајнице С2.

Такође овим планом планира се полагање топловода 
пречника Ø139,7/225 mm у Улици 1 и топловода Ø 168,3/250 
mm у делу Савске магистрале као наставак диструбутивног 
топловода Ø 219,1/315 у истоименој саобраћајници.

Сву планирану топловодну мрежу прикључити на по-
стојећи топловод пречника Ø323,9/7,1 mm у Улици обалских 
радника, који се налази ван границе предметног подручја.

Топловодну мрежу изводити у предизолованим цеви-
ма са минималним надслојем  земље од 0,8 m. Планирана 
топловодна мрежа распоређена је оптимално и поставље-
на тако да представља најцелисходније решење у односу на 
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Планирани урбанистички параметри 

Табела 4. ‒ Планирани урбанистички параметри

Намена
Висина 

објеката
Из (%)

Min. % 

слободних 

и зелених 

површина

Min. % 

зелених 

површина у 

директном

контакту са 

тлом

Комерцијални 

садржаји – Зона 

1

max.  

висина 

венца 

32,0 m

50% 50% 10%

Правила парцелације  

– Изградња у оквиру Зоне 1 може се реализовати на је-
динственој грађевинској парцели или се може вршити пар-
целација/препарцелација на више грађевинских парцела. У 
оба случаја планирана изградња мора бити реализована као 
јединствена урбанистичка и архитектонска целина, тј. као 
визуелно и функционално јединствен комплекс.

При парцелацији/препарцелацији у оквиру ове зоне мо-
рају се поштовати следећа правила:

    – грађевинска парцела на којој је планирана изградња 
објеката мора имати колски приступ на јавну саобраћајни-
цу и прикључак на техничку инфраструктуру. Приступ пар-
целе на јавну саобраћајницу може се остварити:  

       – директно ‒ фронтом парцеле који излази на регу-
лацију,

       – преко приступног пута. Парцела приступног пута 
се формира као посебна парцела, израдом пројеката парце-
лације или препарцелације. Приступни путеви (интегри-
сани путеви за кретање пешака и возила у истом профилу 
– колско-пешачке стазе) морају имати минималну ширину 
6 m за двосмерни, односно 4,5 m за једносмерни саобраћај. 
Једносмерни приступни пут мора бити прикључен са оба 
краја на јавне саобраћајне површине. Уколико је двосмерни 
приступни пут са слепим крајем, мора имати одговарајућу 
окретницу која је димензионисана према прописаним нор-
мативима за очекиване категорије возила. Колске приступе 
димензионисати тако да меродавно возило може ући/изаћи 
ходом унапред на парцелу и без додатног маневрисања,

    – минимална величина грађевинске парцеле износи 
10.000 m2, а минимална ширина фронта према јавној сао-
браћајници или приступном путу је 50 m, изузев грађе-
винских парцела намењених за приступне путеве и инфра-
структруру,

    – приликом парцелације/препарцелације и форми-
рања нових грађевинских парцела није дозвољено да остају 
делови катастарских парцела који не испуњавају услов за 
грађевинску парцелу у складу са планом.

Правила грађења објеката

Број и типологија објеката на парцели
– У Зони 1 планирана је изградња типа отвореног блока, 

тј. слободностојећих објеката на грађевинској парцели.
– Дозвољена је изградња једног или више објеката на 

грађевинској парцели. 
Висина објеката
– У оквиру Зоне 1 дозвољена је изградња објеката макси-

малне висине венца 32,0 m.
– Дозвољена је изградња једне повучене етаже изнад ко-

те венца. Повлачење етаже је мин. 1,5 m у односу на фасадну 
раван према јавној саобраћајној површини. Висина венца 

услова и грађевинске дозволе за планиране намене у Зо-
ни 1 подразумева саобраћајну, водоводну, канализациону, 
електроенергетску, телекомуникациону и гасоводну инфра-
структуру или други алтернативни извор енергије. 

3.7. Правила уређења и грађења за површине остале намене

3.7.1. Третман постојећих објеката

Постојећи неформални стамбени објекти, као и објекат 
хипермаркета Макси који се налазе на појединим кат. парце-
лама могу се до привођења земљишта планираној намени ко-
ристити у својој основној функцији. Није дозвољена њихова 
адаптција, реконструкција нити доградња или надоградња.

3.7.2. Правила уређења и грађења за  планиране зоне

3.7.2.1. Појмовник

Висина објекта – За објекте који су повучени у односу 
на регулациону линију, висина објекта одређује се у односу 
на нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте 
објекта до висине венца, односно горње коте ограде повуче-
не етаже. Изражава се у метрима дужним. 

Нулта кота – Тачка пресека линије терена и вертикалне 
осе објекта у равни фасадног платна према приступној са-
обраћајници. 

Повучени спрат – Последња етажа повучена од фасадне 
равни према јавној саобраћајној површини минимално 1,5 
m у нивоу пода. 

Грађевинска линија – Грађевинске линије дефинисане 
овим планом у односу на регулацију планираних саобраћај-
ница претстављају максималну зону грађења надземних де-
лова објеката.

Кота приземља објекта – Кота пода приземне етаже, де-
 финисана је као удаљење од нулте коте. Када је грађевинска 
линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене 
намене је максимално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 

3.7.2.2. Зона 1 – комерцијални садржаји 

Намена

Зона 1 обувата цео блок између Обреновачког пута, Са-
обраћајнице С2, Савске магистрале и Улице 1 у површини 
од 60.050 m2.

– У оквиру Зоне 1 основна планирана намена су комер-
цијални садржаји.

– Основне планиране намене подразумевају: админи-
стративно/пословне просторе, хотеле и туристичке садр-
жаје, угоститељске објекте, услужне и занатске делатности, 
здравствене и друге ординације, забавно-рекреативне и 
спортске садржаје, трговинске центре итд. 

– У приземним етажама свих објеката планирани су 
претежно садржаји отвореног типа, намењене свим посе-
тиоцима, као што су трговина, угоститељски објекти (баро-
ви, ресторани...) итд. У приземљу се могу наћи и пословни/
канцеларијски простори. 

– У Зони 1 дозвољена је изградња и надземних гаража. За 
њихову изградњу важе сва правила као и за изградњу обје-
ката комерцијалних садржаја.



Број 51 – 432. јул 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Обликовање и архитектура објеката

– У сагледавању композиције будућих објеката за Зону 
1 применити синтезни приступ. Урбанистичко решење, по-
ложај и обликовање објеката, њихове пропорције и однос 
према отвореним просторима треба да чине јединствену 
хармоничну целину и да се уклопе у карактер оружења.

– Архитектуру објеката, материјализацију, употребу зе-
ленила и расвете прилагодити специфичном амбијенту Аде 
Циганлије као једне од највећих зелених и рекреативних зо-
на града. 

– Комплекс и објекти треба да буду репрезентативни, 
јасно стилски одређени и пројектовани са квалитетним ма-
теријалима, савременим архитектонским и технолошким 
решењима високих стандарда.

– Третман фасада треба да буде јединствен. Све фасаде 
објеката (уличне, бочне и задње)  морају се пројектовати као 
уређене фасаде.

– Препоручује се озелењавање кровова и фасада објеката.
– Објекте пројектовати као енергетски ефикасне, рацио-

налне и прилагођене локалној клими.
– Кров последњег спрата пројектовати као раван или 

плитак коси кров (нагиба до 15 степени).
– Кров се може извеси и као зелени кров, односно као 

раван кров, насут и озелењен у слоју од мин. 30 cm дебљине 
земљишног супстрата.

Ограђивање

– Није предвиђено ограђивање парцела у Зони 1.

Партерно уређење и зеленило

– Минималан % слободних и зелених површина на пар-
цели у оквиру ове зоне је 50%. 

– Минималан % незастртих  зелених површина, у ди-
ректном контакту са тлом је 10%. 

– При пројектовању комплекса посебан акценат стави-
ти на партерно уређење отворених простра који ће преко 
пешачких комуникација и богатог зеленила афирмисати 
простор и формирати адекватан амбијент у односу на кон-
текст, природне карактеристике, и значај Аде Циганлије као 
локације. 

– Слободне просторе око објеката партерно уредити у 
виду скверова, пешачких променада,  платоа, озелењених 
површина и оставити доступне свима. 

– Пешачким комуникацијама и пажљивим озелења-
вањем простора омогућити повезивања овог комплекса са 
амбијентом и карактером Аде, нарочито са зеленим појасом 
иза Обреновачког пута ка Савском језеру.

– Озелењене површине на парцели уредити како са нис-
ким тако и са средњим и високим растињем. 

– Планира се озелењавање простора аутохтоним врста-
ма биљака. 

– Површинске паркинге и просторе изнад подземних га-
ража озеленити у што већој мери.

Приступ и паркирање

– Грађевинска парцела мора имати приступ на јавну са-
обраћајну површину. 

– Приступ грађевинској парцели, са јавне саобраћај-
не површине, остварити са улице нижег ранга, тј. из Са-
обраћајнице С2 и Улице 1 на мин. удаљености од 15 m од 
раскрснице.

– Подземне етаже могу се простирати и изван дефини-
саних грађевинских линија. Максимална граница градње 

повучене етаже је 36,5 m у оквиру које треба уклопити све 
технолошке слојеве крова (скица 1)

Скица бр. 1

– Објекти могу имати једну подземну етажу или више 
подземних етажа. 

Грађевинске линије и међусобна растојања објеката
– Планирану изградњу на парцели реализовати у окви-

ру зоне грађења дефинисане грађевинским линијама према 
регулацији ободних саобраћајница, као и у складу са мини-
малним растојањима објеката дефинисаних овим планом.

– Грађевинске линије претстављају максималну грани-
цу грађења надземних делова објекта. Није обавезно по-
стављање основног габарита објекта на грађевинску линију.

Минимална растојања објеката на истој парцели или на 
суседним парцелама:

– минимално растојање објекта без отвора или са отво-
рима помоћних просторија на бочним фасадама (парапет 
отвора минимално 1,6 m) од бочних граница парцеле је 1/5 
висине објекта, 

– минимално растојање објекта од границе парцeле са 
отворима просторија пословне намене на бочним фасадама, 
од бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта,

– минимално растојање објекта од задње границе грађе-
винске парцеле износи 1/2 висине објекта, 

– за угаоне парцеле примењују се растојања од бочних 
граница парцеле,

– међусобно растојање објеката или делова објеката на 
истој парцели једнако је 1/2 висине вишег објекта у односу 
на фасаду са отворима пословних просторија,

– минимално растојање објеката без отвора или са отво-
рима помоћних просторија на истој парцели је 2/5 висине 
објекта. 

Кота приземља
– Кота приземља новопланираних објеката може бити 

максимално 1,6 m виша од нулте коте.
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– ширина праве рампе по возној траци мин. 3,0 m,
– слободна висина гараже мин. 2,3 m,
– димензије паркинг-места 2,5 x 5 m са минималном ши-

рином пролаза од 6,0 m,
– подужни нагиб правих рампи, макс. 12% за откривене 

и 15% за покривене.
3. Паркинг-места управна на осу кретања планирају се 

са димензијама мин. 2,5 x 5,0 m са ширином пролаза 6,0 m.
4. Паркинг-места за подужно паркирање планирају се са 

димензијама мин. 5,5 m x 2,0 m и ширином пролаза мин. 3,5 
m.

5. Паркинг-места под углом мањим од 90о ‒ планирају се 
са ширином пролаза мин. 3,5 m.

6. Подземне или надземне гараже могу бити једноетажне 
или вишеетажне.

7. Уколико се у гаражу приступа ауто-лифтом, унутрашње 
димензије платформе ауто-лифта су мин. димензија  6,0 m x 
2,5 m. У лифт се мора улазити и из њега излазити искључиво 
ходом унапред.

8. Уколико се у гаражу приступа ауто-лифтом потреб-
но је обезбедити простор за чекање у оквиру припадајуће 
грађевинске парцеле.

9. Габарит подземне гараже може бити већи од габарита 
објекта, до заузетости парцеле до 90%, уколико не постоје 
нека друга техничка ограничења којима би се угрозила без-
бедност суседних објеката.

10. Површине за мирујући саобраћај на отвореним пар-
киралиштима радити са застором од асфалт-бетона или од 
префабрикованих бетонских или бетон-трава елемената (не 
дозвољава се на паркиралиштима уз трговинске објекте) у за-
висности од концепције партерне обраде и намене објеката. 

11. Гараже и паркиралишта на отвореном опремити 
електро-пуњачима за електричне аутомобиле.

Паркирање бицикала
– У оквиру планираног комплекса у Зони 1, на отворе-

ним површинама у оквиру блока и у гаражама планира се 
постављање држача или боксова за везивање, тј. паркирање 
бицикала.

– Прорачун потребног броја паркинг-места за бицикле 
потребно је извршити према следећим нормативима:

 Намена објекта Минималан број потребних 
паркинг-места за бицикле (ПМБ)

− трговина: 0,5 ПМБ на 100 m2 БРГП (за 
посетиоце)

− пословање: 0,5 ПМБ на 100 m2 БРГП (за 
запослене)

− рекреативна зона: 10 ПМБ на 100 посетилаца

− биоскоп, позориште, 
спортска дворана:

2 ПМБ на 100 седишта.

– Површине за паркирање бицикала морају да задовоље 
следеће услове:

    – обезбеђивање паркирања довољног броја бицикала 
с обзиром на захтеве,

    – да се налазе уз садржаје који генеришу бициклистич-
ка кретања,

    – да су лако доступне бициклистима и пешацима,
    – да су лоциране на безбедним локацијама (фреквент-

но место, добра видљивост, расвета).
– Паркирање и обезбеђивање бицикала потребно је ор-

ганизовати постављањем:
    – држача за бицикале,
    – боксова или спремишта за паркирање бицикала,

подземних етажа дефинисана је границама парцеле. Подзем-
не етаже могу заузети највише до 90% површине парцеле. 

– Уколико је грађевинска линија подземне гараже изван 
габарита објектa, горња кота плоче гараже треба да буде ус-
клађена са котом терена.

– У простору између грађевинске и регулационе линије 
може се организовати паркинг на отвореном, при чему ма-
неварски простор за приступ паркингу мора бити на парце-
ли, односно није дозвољено маневрисање преко јавне сао-
браћајне површине (тротоара).

Паркирање возила
– Захтеве за паркирање решавати у функцији плани-

раних намена објеката, а капацитете за паркирање возила 
корисника објеката који се планирају у Зони 1 потребно је 
обезбедити на припадајућим парцелама према нормативи-
ма за прорачун потребног броја паркинг-места дефиниса-
ним у Плану генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе ‒ град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
66/17, 69/17, 97/17, 130/20, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23).

– Паркирање у оквиру Зоне 1 планирано је у гаража-
ма и на отвореним паркиралиштима, у оквиру парцела са 
приступима искључиво из улица Саобраћајница С2 и Улица 
1 (деоница између тачака 13 и 17).

– Уколико се планира фазна реализација комплекса, сва-
ка фаза мора представљати јединствену функционалну це-
лину, и за сваку од фаза мора бити решено паркирање.

– Прорачун потребног броја паркинг-места потребно је 
извршити према следећим нормативима:

 Намена објекта Минимални број потребних 
паркинг-места (ПМ)

− трговина: 1 ПМ на 50 m2 продајног простора 

− пословање: 1 ПМ на 60 m2 НГП 

− пословне јединице: 1 ПМ на 50 m2 корисног простора 
или 1 ПМ на 1 пословну јединицу 
уколико је корисна површина 
пословне јединице мања од 50 m2

− хотел: 1 ПМ на 2‒10 кревета у 
зависности од категорије хотела, а 
према Правилнику о стандардима 
за категоризацију угоститељских 
објеката за смештај („Службени 
гласник Републике Србије”, бр. 
83/16, 30/17)

− угоститељство: 1ПМ на два стола са по четири 
столице

– На парцелама намењеним јавним наменама и ко-
мерцијалним садржајима, од укупног броја паркинг-места 
потребно је обезбедити 5% места за особе са инвалидитетом.

– Паркирање возила мора се решавати на припадајућој 
парцели, а према датим нормативима и расположивим 
просторним могућностима: у сутеренским и подземним 
етажама планираних објеката или на отвореним/површин-
ским паркиралиштима уколико за то постоје просторне мо-
гућности или у подземним или надземним гаражама.

– При пројектовању паркиралишта и гаража поштовати 
следеће елементе:

1. прописан број паркинг-места решити у оквиру припа-
дајуће грађевинске парцеле у скаду са претходно наведеним 
нормативима.

2. При пројектовању паркинг-простора и гаража пош-
товати следеће елементе:
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Хидрогеолошке одлике терена

У оквиру предметног плана геолошка грађа терена, усло-
ви седиментације, тектонски и ерозиони процеси условили 
су формирање различитих типова издани, различитих ква-
литативних и квантитативних карактеристика. Хидро-ге-
олошке карактеристике терена Аде Циганлије су у великој 
мери условљене морфолошким и литолошким својствима 
простора, као и непосредном близином река Саве и Дунава. 
Терен је углавном састављен од речних наноса песка, шљун-
ка и других седимената са високим степеном интерграну-
ларне порозности, што омогућава акумулирање значајних 
количина подземних вода.

Главни водоносни комплекс чине песковите и шљун-
ковите наслаге, које формирају слободну издан. Ова издан 
је хидраулички повезана са површинским токовима Саве 
и Дунава, што утиче на константно обнављање аквифера. 
Пијезометарски ниво воде је под утицајем природних факто-
ра као што су падавине, хидрауличка повезаност са рекама, 
као и антропогени утицаји, укључујући ту и црпљење воде 
из бунара за потребе водоснабдевања и наводњавања. Близи-
на река и ниска морфологија терена значе да подземне воде 
комуницирају са површинским водама, што може довести 
до њиховог изливања у периодима високих водостаја. Успор 
који стварају реке спречава брзо отицање подземних вода и 
доводи до пораста њиховог нивоа у овим зонама. Природно 
пражњење подземних вода одвија се кроз испаравање и ева-
потранспирацију биљних култура, посебно у летњим месе-
цима. Вештачко пражњење је присутно кроз системе бунара 
који се користе за снабдевање водом. Међутим, у појединим 
деловима године подземне воде могу представљати проблем 
у грађевинарству због њиховог пораста до близине површи-
не, нарочито у условима обилних падавина.

Ниво подземне воде варира у зависности од водостаја 
Саве. Измерен ниво подземне воде у истражним бушотина-
ма у време извођења радова који су трајали од 13‒17. окто-
бра 2024 износио је од 4,7 m до 6,4 m.

Сеизмичност терена

Према најновијим регионалним истраживањимa Репу-
бличког сеизмолошког завода Србије, одређени су параме-
три сеизмичности за територију Србије. Према карти се-
измичког хазарда за очекивано максимално хоризонтално 
убрзање на основној стени ‒ Acc(g) и очекивани максимални 
интензитет земљотреса ‒ Imax у јединицама Европске макро-
сеизмичке скале (ЕМС-98), у оквиру повратног периода од 
95, 475 и 975 година могу се очекивати земљотреси макси-
малног интензитета и убрзања приказани у табели бр. 6.

Табела бр. 5. ‒ Сеизмички параметри

Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0,06 0,1 0,1

Imax(ЕМS-98) VI‒VII VII‒VIII VII‒VIII

Инжењерско-геолошка рејонизација терена

С обзиром на геолошку грађу, морфолошке карактерис-
тике и планирану урбанизацију терена, на простору који је 
обухваћен овим истраживањима могу се издвојити два ин-
жењерско-геолошка рејона.

    – електро-пуњача за електричне бицикле.
– Држачи за паркирање морају бити учвршћени за 

тло или објекат у којем се налазе и омогућити безбедно и 
приступачно везивање бицикла за рам бицикла.

Спровођење

– Формирање грађевинских парцела врши се кроз изра-
ду Пројекта препарцелације и парцелације у складу са Зако-
ном о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23).

– Изградњу Зоне 1 могуће је реализовати фазно, а пре-
ма унапред дефинисаним фазама. Редослед фаза није оба-
везујућ. Обезбедити да свака фаза функционише независно 
од реализације следеће.

– Нови објекти морају имати прикључак на водоводну 
и канализациону мрежу, електричну енергију, телекомуни-
кациону мрежу, топловодну или други алтернативни извор 
енергије.

3.8. Остали услови за уређење простора

3.8.1. Инжењерско-геолошки услови терена 

За потребе израде ових измена и допуна Плана детаљ-
не регулације Ада Циганлије за блок између Савске магис-
трале, Обреновачког пута, Саобраћајнице С2 и комплелкса 
МУП-а, ГО Чукарица предузеће ГЕОМЕХАНИКА д.о.о. 
урадило је геолошко-геотехничку документацију. Истраж-
ни простор припада КО Чукарица, општина Чукарица и за-
узима површину од око 10 hа.

Природне карактеристике истражног простора

Подручје Аде Циганлије припада алувијалној равни ре-
ке Саве и одликује се благим нагибима и равничарским ка-
рактеристикама. Овај терен је углавном субхоризонталан са 
котама у распону од 70 до 75 метара надморске висине, уз 
локалне модификације настале услед антропогених утицаја, 
као што су насипања и уређења плажа. Основни морфолош-
ки облици настали су као резултат флувијалне активности 
реке Саве, која је током историје депоновала седименте пе-
ска и шљунка. Антропогени утицаји, као што је изградња 
насипа, вештачких језера и путева, додатно су модификова-
ли природни рељеф. Насипи дуж реке Саве штите подручје 
од поплава, а вештачка језера на острву омогућавају контро-
лисано коришћење водних ресурса.

Геолошка грађа терена

Истражни простор изграђен је од седимената различи-
тог састава и старости. Преко основне стенске масе коју 
изграђују седименти терцијарне и мезозојске старости ис-
таложени су седименти квартарне старости. Геолошка грађа 
терена је релативно сложена. То је превасходно последица 
сложених услова седиментације и интензивних тектонских 
покрета. На основу раније спроведених истраживања тере-
на, за друге намене и на знатно ширем простору утврђено 
је да терен, до дубине истраживања, изграђују квартарни 
седименти холоценске старости представљени алувијалним 
седиментима реке Саве и глиновито-лапоровити седименти 
неогене старости (Панон – М

3
2).
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(према ПГР-у града Београда) – неповољни терени, у оквиру 
којих се може издвојити инжењерско-геолошки рејон IIIБ3.

Рејон IIIБ3

Обухвата делове алувијалних равни испод коте 72 m, мрт-
ваје, баре и стараче. За коришћење оваквих терена у урбане 
сврхе, морају се извршити припреме ширег простора које 
обухватају сложене хидротехничке мелиоративне мере и 
регулисање терена до коте дејства високих вода (насипање, 
израда дренажних система). Због високог нивоа подземне 
воде, овај део терена представља неповољне терене са већим 
ограничењима при урбанизацији. Коришћење ових терена за 
урбанизацију захтева примену адекватних мера у циљу ели-
минисања негативног утицаја подземне воде. То се постиже 
издизањем ‒ насипањем терена адекватним материјалом уз 
прописно збијање и претходно уклањање хумусног покрива-
ча и насипа неповољних карактеристика. У делу терена где су 
присутна повремена забарења треба рачунати са обимнијим 
мелиоративним радовима (насипање и збијање).

Могућност директног фундирања мора се анализирати 
за сваки објекат високоградње посебно из следећих разлога:

– присуство насутих и глиновито-прашинастих наслага 
у приповршинској зони променљиве дебљине и деформа-
билности, са повећаним садржајем органских материја у ма-
си (до 15%), а која прихвата највећи део додатних напона од 
пројектованог објекта,

– уколико се варијанта директног фундирања укаже као 
могућа, рачунати на интервенције у подтлу, заменом при-
родног тла и израдом одговарајућих тампона,

– уколико се варијанта директног фундирања не може 
применити због великих укупних или диференцијалних 
слегања, могуће је успешно применити дубоко фундирање 
на шиповима, који преносе оптерећење од објекта, на песко-
вито-шљунковите седименте, или се мора употребити неки 
други начин уз коришћењем савремених грађевинских ма-
теријала или применити савремене мере стабилизације („jet 
grouting”, механичко збијање и сл.),

– без обзира на начин фундирања, објекте нивелационо 
поставити тако да не иду испод коте 72,0 m у супротном, 
обавезно  урадити одговарајући дренажни систем.

За све више нивое пројектовања, као и за све планиране 
објекате, потребно је извести детаљна истраживања. Кон-
цепција истраживања генерално треба да омогући одређи-
вање следећих података:

– утврђивање литолошке грађе у зони грађевинског зах-
вата, пре свега у приповршинској зони алувијалног наноса,

– хидрогеолошке карактеристике терена у природним и 
створеним условима,

– што је могуће прецизније дефинисати промене пара-
метара физичко-механичких својстава.

– дефинисати оптималне услове регулације околног те-
рена и постојећих канала за одводњавање.

У зависности од нивелете нових саобраћајница, оне ће се 
изводити у следећим условима:

– уколико пројектоване саобраћајнице нивелетом пра-
те површину терена већ урбанизованог дела обрађиваног 
простора, изводиће се по насипу, висине 1‒2 m. Пре из-
вођења насипа природни терен се мора хомогенизовати, 
извршити евентуална локална замена и збијање подтла због 
мале носивости природног терена. Сам насип мора се кон-
тролисано изводити,

– уколико се саобраћајнице изводе са нивелетом блис-
ком природном терену, услови су врло неповољни због мале 
носивости подтла и високог нивоа подземне воде, 

Рејон II

Припада теренима чија инжењерско-геолошка својства 
условљавају извесна ограничења при урбанизацији просто-
ра (према ПГР-у града Београда) – условно повољни терени, 
и у оквиру којих се може издвојити инжењерско-геолошки 
рејон IIБ1

Рејон IIБ1

Обухвата вештачки насуте делове терена алувијалних 
равни Саве и Дунава. Коришћење ових терена при урба-
низацији изискује потпуније дефинисање својстава терена 
у зони самог објекта у зависности од типа објекта и режи-
ма градње. Због високог нивоа подземне воде и мале носи-
вости насутих и алувијалних седимената, овај део терена 
сврстан је у условно повољне терене при урбанизацији. Те-
рен изграђују алувијалне наслаге фације мртваја, поводња и 
корита, преко којих су насуте творевине различите дебљи-
не. Подину квартарним наслагама, према резултатима до-
садашњих истраживања терена, чине терцијарни седименти 
глиновито-лапоровитог развића.

Ниво подземне воде варира у зависности од водостаја 
Саве. Ниво подземне воде (мерен у пијезометрима у новем-
бру 2024) је на котама 68,12‒ 68,28 мнв.

Из података из постојеће документације нпв се кретао 
73–73,5мнв.

Висок ниво подземних вода (73–73,5 мнв) условљава из-
раду објеката без подрумских просторија или, уколико се 
планирају подрумске просторије, обавезна је заштита објек-
та од утицаја високог нивоа подземне воде израдом када, 
упојних бунара итд. Објекте треба нивелационо тако поста-
вити да им кота најнижег пода буде изнад коте 74 мнв или се 
заштита објекта мора извести изнад коте 73,5 мнв.

Висок ниво подземних вода ствара неповољне услове 
при извођењу ископа дубљих од 1m и условљава потпуну 
заштиту објката од подземних вода током експлоатације. 
При пројектовању треба узети у обзир и могућу појаву ло-
калне агресивности подземних вода према бетону.

У зависности од статичких и грађевинских карактерис-
тика објеката високоградње, фундирање се може извести 
на два начина ‒ плитко или дубоко фундирање. За објекте 
малог специфичног оптерећења, препоручује се варијанта 
плитког фундирања. У том случају могуће је фундирање 
објекта уз претходну замену подтла материјалом повољ-
них физичко-механичких својстава, насипањем и израдом 
тампонског слоја. При изради објеката већег специфичног 
оптерећења неопходно је дубоко фундирања путем шипо-
ва. Начин фундирања може се изабрати тек након детаљ-
них инжењерско-геолошких истраживања и геостатичке 
анализе за сваки појединачни објекат. При изградњи ли-
нијских објеката ‒ саобраћајница, паркинга и манипулатив-
них простора насуто тло без претходне провере не може се 
третирати као подтло – доњи строј саобраћајнице односно 
тло за ослањање грађевинских конструкција. Изградња сао-
браћајница планира се на контролисано изведеном насипу у 
условима високих вода Саве. Код објеката инфраструктуре 
због високог нивоа подземних вода неопходно је предузети 
мере против њиховог штетног утицаја. Код ископа испод 
коте 72 мнв треба рачунати на отежане услове ископа због 
могуће појаве подземне воде. Ископе треба подграђивати. 
Према важећим грађевинским нормама, ископи ће се изво-
дити у II категорији земљишта

Рејон III

Припада теренима чијe су инжењерско-геолошке кара-
ктеристике у природним условима ограничавајући фактор 
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– предвидти формирање и уређење нових зелених повр-
шина у циљу повећања процентуалне заступљености по-
стојећег зеленила и његове функционалности,

– уколико се због планираних радова уништи постојеће 
јавно зеленило, оно се мора надокнадити под посебним усло-
вима и на начин који одређује јединица локалне самоуправе, 
Закон о заштити животне средине („Службени гласник РС”, 
бр. 135/04, 36/09, 36/09 ‒ др. закон, 72/09 ‒ др. закон, 43/11 ‒ 
Одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 ‒ др. закон и 95/18 ‒ др. закон),

– предвиђа се равномерна заступљеност, целовитост, не-
прекидност и повезаност зелених површина различитих ка-
тегорија у јединствен систем зелених површина града са ко-
ридорима (дрвореди),

– предвиђа се озелењавање простора аутохтоним врста-
ма биљака, отпорним на аерозагађење, које имају густу и до-
бро развијену крошњу, а као декоративне врсте могу се ко-
ристири и врстенегзота које се могу прилагодити локалним 
условима, а да при том нису инванзивне и алергене (тополе 
и сл.). Инванзивне (агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: 
Acer negrundo (јасенолисни јавор или негундовац), Amorpha 
fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), Ailanthus 
altissima (кисело дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), 
Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis accidentalis 
(амерички копривић), Ulmus pumila, Prunus padus (ситнолис-
ни или сибирски брест), Prunus serotina (касна сремза) и др.

Приликом пројектовања планираних комерцијалних 
садржаја планира се:

– подизање екстензивних и итензивних зелених површи-
на на крововима објеката, као и вертикално озелењавање фа-
сад објеката, а све у циљу унапређења микроклиматских усло-
ва и подизања енергетске ефикаснос ти објеката,

– прописана енергетска својства у складу са Правилником 
о енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, 
број 61/11). Енергетску ефикасност постићи:

    – коришћењем ефикасних система грејања, вентилације, 
климатизације, припреме топле воде и расвете;

    – избором одговарајућег облика, орјентације и поло-
жаја објекта као и одговарајућим избором конструктивних и 
заштитних материјала;

    – топлотном и звучном изолацијом коришћењем адек-
ватних грађевинских материјала и других елемената за зашти-
ту од сунчеве топлоте током лета,

– интегрисано управљање атмосферским водама уз раз-
матрање могућности рециркулације пречишћених отпадних 
вода и атмосферских вода као техничке воде

У складу са функцијом будућих објеката и појединих 
површина у оквиру комплекса при пројектовању осветљења 
применити решења којима ће се спровести следеће мере:

– у инсталацијама осветљења у објектима и у инсталација-
ма јавне и декоративне расвете употребљавати енергетски 
ефикасна расветна тела,

– ради заштите орнитофауне, није дозвољено коришћење 
јаких светлосних извора (рекламни ротирајући рефлектори, 
ласери и слично) усмерених ка небу,

– ради смањења утицаја на ноћне врсте летећих живо-
тиња, за изворе ноћног осветљења изнад нивоа приземља 
(тераса, степеништа итд.) изабрати моделе расвете за ди-
ректно осветљење са заштитом од расипања светлости.

При реализацији планираних објеката потребно је:
– да се комунални и сав остали отпад настао током плани-

раних радова привремено складишти на прописан начин до 
његовог коначног збрињавања на место које одреди надлеж-
на комунална служба а у складу са чланом 3. Закона о упра-
вљању отпадом („Службени гласник РС”, број 36/09, 88/10, 
14/16, 95/18 и 35/23),

– обезбедити риглоле за прикупљање воде и обезбедити 
брзо одводњавање воде са саобраћајница.

Објекти инфраструктуре изводиће се уз ангажовање на-
сипа и прашинасте глине, која је већим делом водозасићена. 
Код ангажовања прашинасте глине, рачунати на локалне 
замене подтла због присуства корења, органских отпадака, 
муља и припремити се за рад у присуству подземне воде. 
Сви ископи дубљи од 1,0 m морају се обезбеђивати од за-
рушавања и прилива воде. Водове поставити на тампоне од 
шљунка, туцаника или у бетонске канале. Везе између колек-
тора и објеката морају бити флексибилне и са већим бројем 
ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају 
хаварија услед деформација тла (слегања, исприрања и сл.).

3.8.2. Услови заштите културних добара 

Према условим Завода за заштиту споменика културе 
града Београда бр. 66-150/2024 године, 23. августа 2024 го-
дине, простор у границама плана није утврђен за култур-
но добро, не налази се у оквиру просторне културно исто-
ријске целине, не налази се у оквиру претходно заштићене 
целине и не садржи појединачна културна добра. У складу 
са одредницама Закона о културном наслеђу („Службени 
гасник РС”, број 129/21), простор у земљи или води који 
садржи трагове човековог трајања кроз време, укључујући 
ту и места на којима нема видљивих трагова на површини 
земље, а није утврђено за археолошко налазиште препо-
знаје се као археолошки локалитет. Археолошки локалите-
ти (евидентирани и неевидентирани) уживају статус добра 
под претходном заштитом која је трајна, по члану 32. у скла-
ду са Законом о културнином наслеђу („Службени гласник 
РС”, број 129/21).

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе 
на археолошке остатке, извођач радова је  по члану 109. 
Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 
71/94, 52/11, 99/11), а у вези са одредбама члана 137. Зако-
на о културнином наслеђу („Службени гласник РС”, број 
129/21)  дужан да одмах, без одлагања прекине радове и оба-
вести Завод за заштиту споменика културе града Београда и 
да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се 
сачува на месту и у положају у ком је откривен.

 Инвеститор је дужан по члану 110. Закона о културним 
добрима да обезбеди финансијска средства за истраживање, 
заштиту, чување, публиковање и излагање добра до предаје 
добра на чување овлаштеној установи заштите.

3.8.3. Услови заштите природних  добара 

Заштита природе заснива се на очувању природних доба-
ра и природних вредности, а спроводи се  у складу са Зако-
ном о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 
88/10 и 91/10 ‒ исправка, 14/16, 95/18 ‒ други закон и 71/21) 
и Законом о заштити животне средине („Службени гласник 
РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 ‒ др. закон, 72/09 ‒ др. закон, 43/11 
‒ Одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 ‒ др. закон и 95/18 ‒ др. закон).

Према условима Завода за заштиту природе бр. 03 бр. 
021-2794/2, 26. августа 2024 године у обухвату ПДР-а нема 
заштићених подручја за које је спроведен или покренут по-
ступак заштите, као ни еколошки значајних подручја еко-
лошке мреже Републике Србије.

При реализацији објеката планираних овим планом по-
требно је придржавати се следећих услова заштите природе:

– за извођење радова који изискују евентуалну сечу одра-
слих (вредних) примерака дендрофлоре прибавити саглас-
ност надлежних институција како би се уклањање вегетације 
свело на најмању меру,
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вода и земљишта, у складу са одредбама Закона о водама 
(,,Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 
95/18 ‒ др. закон), Правилника о начину одређивања и одр-
жавања зона санитарне заштите изворишта водоснабдевања 
(,,Службени гласник РС”, број 92/08), Решењем о одређивању 
зона санuтарие заштите на административној територији 
града Београда за изворишта подземних и површинских вода 
која служе за водоснабдевање града Београда (Министарство 
здравља Републике Србије, бр. 530-01-48/2014-10, 1. августа 
2014) и Елаборатом о зонама санитарне заштите изворишта 
подземних и површинских вода водоснабдевања града Бео-
града (Институт „Јарослав Черни”, 2013).

2.  За потребе изградње планираних објеката и ком-
плекса, дозвољава се планско насипање терена у просто-
ру обухвата Плана. Насипање терена извести у складу са 
препорукама претходних и планираних инжењерско-rе-
олошких истраживања, и то искључиво материјалом који 
не угрожава квалитет земљишта/тла и подземних вода. 
Насипање терена ускладити са постојећим и планираним 
објектима система за прикупљање и одвођење фекалних и 
атмосферских вода, као и са постојећом и планираном ме-
лиорационом каналском мрежом, у складу са условима ЈКП 
БВК и водопривреде. 

3. За све планиране објекте, израдити адекватну технич-
ку документацију са детаљно описаним свим позицијама 
које се односе на дирекну или индиректну заштиту повр-
шинских и подземних вода и земљишта/тла. У техничку до-
кументацију уградити сва прописане услове, ограничења и 
мере заштите, тако да се ризик од загађења подземних вода 
изворишта током изградње, коришћења и одржавања пла-
нираних објеката сведе на прихватљив минимум. 

4. Све нове објекте пројектовати тако да најнижа кота 
подземних етажа, инсталација и темеља буде у предвиђеном 
насутом слоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја. 
Уколико је потребно, дозвољава се само неопходно, мини-
мално задирање делова планираних објеката у повлатни 
заштитни слој уз обавезну примену додатних мера и огра-
ничења (тачка 8). 

5. За потребе израде техничке документације за из-
градњу планираних објеката, обавезно спровести додат-
на инжењерско-геолошка и хидрогеолошка истраживања 
којима је циљ да се потврди/утврди присуство, дебљина, 
састав и карактеристике повлатног заштитног природног 
слоја и водоносне средине, режим подземних вода, стање и 
квалитет земљишта (тла), као и други битни фактори, како 
би се дефинисали евентуални утицаји предложених намена 
и активности на режим подземних вода и сходно томе од-
редили додатни услови, мере и ограничења заштите изво-
ришта од загађења са предметне локације. 

6. Уколико се наведеним истражним радовима (тачка 
5) пре или током изградње планираних објеката утврди 
присуство загађујућих материја опасних по квалитет под-
земних вода изворишта, обавезно спровести ремедијацију 
и санацију тла/земљишта, у складу са Законом о заштити 
животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 
36/09 ‒ др. закон, 72/09 ‒ др. закон, 43/11 ‒ Одлука УС, 14/16, 
76/18, 95/18 ‒ др. закон, 95/18 ‒ др. закон и 94/24 ‒ др. закон) 
и другим подзаконским актима.

7. Уколико се горе наведеним истражним радовима (тач-
ка 5) пре или током изградње планираних објеката потврде 
постојеће и/или издвоје зоне које одговарају условима ви-
соке рањивости подземних вода, предвиђене мере заштите 
изворишта обавезно појачати, укључујући и обавезан мо-
ниторинг подземних вода.

8. Генерално, како би се ефикасније заштитиле подзем-
не воде и тло/земљиште, предвиђа се уградњу отпорних и 

– направити забрану извођења радова током ноћи,
– да током извођења радова, сагласно чл. 10. и 16. Закона 

о заштити од буке у животној средини („Службени гласник 
РС”, број 96/21), ниво буке и вибрација не сме прећи граничне 
вредности за радну средину,

– да се изврши санацију свих деградираних површина,
– да, уколико се током радова наиђе на геолошка и палеон-

толошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) која 
би могла претстављати природну вредност, сагласно члану 
99. Закона о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 
36/09, 88/10 и 91/10 ‒ исправка, 14/16, 95/18 ‒ други закон и 
71/21), налазач то пријави Министарству заштите животне 
средине и предузме мере заштите од уништења, оштећивања 
или крађе до доласка овлашћеног лица.

3.8.4. Услови заштите животне средине 

Секретаријат за урбанизам и грађевинксе послове Града 
Београда донео је Решење бр. IX-03 бр.350.14-9/24, 11. априла 
2023. године о приступању изради Стратешке процене ути-
цаја планираних намена на животну средину Измена и до-
пуна Плана детаљне регулације „Ада Циганлија” за блок 
између Савске магистрале, Обреновачког пута, Саобраћај-
нице С2 и комплекса МУП-а, Градска општина Чукарица.

Услови и мере заштите животне средине дефинишу се у 
циљу спречавања, заустављања и умањења негативних ути-
цаја планиране употребе простора на животну средину. 
Услови и мере заштите примењују се током извођења радо-
ва, редовне употребе изграђених садржаја и евентуалних 
удесних ситуација. Придржавање услова и спровођење мера 
заштите довешће до смањења негативног утицаја током из-
градње на најмању технички изводљиву меру. Такође, услови 
и мере заштите животне средине дефинишу и поступке за 
унапређење животне средине са циљем постизања дугоро-
чне одрживости током редовне употребе објеката. У случају 
евентуалних удесних или ванредних ситуација, услови и ме-
ре заштите предупредиће, спречити или минимизовати за-
гађење и друге видове нарушавања животне средине у прос-
тору обухваћеном планом и његовој околини. 

Сви услови утврђени од стране институција, органа и 
јавних предузећа испоштовани су и уграђени у ПДР.

С обзиром на то да се предметна локација налази у оквиру 
II зоне санитарне заштите, као и да идентификовани извори 
загађења могу значајно угрозити животну средину и здравље 
људи уколико се не предузму све неопходне мере заштите, 
њима су посено обухваћене  активности на обезбеђивању 
заштите изворишта БВК, добијању хигијенски исправне воде 
и заштити површинских вода језера „Ада Циганлија”.

У оквиру наведеног треба имати у виду да инвеститор 
има обавезу да:

1. пре подношења захтева за издавање грађевинске доз-
воле прибави сагласност надлежног органа за заштиту жи-
вотне средине на План управљања отпадом од грађења и ру-
шења, а у складу са одредбама Уредбе о начину и поступку 
управљања отпадом од грађења и рушења и

2. пре подношења захтева за издавање грађевинске доз-
воле, или другог акта којим се одобрава изградња планира-
них објеката и површина надлежном органу за заштиту жи-
вотне средине упути захтев за одлучивање о потреби израде 
студије о процени утицаја на животну средину, у складу са 
одредбама Закона о процени утицаја на животну средину 
(„Службени гласник РС”, број 94/24).

Мере заштите вода и земљишта

1. У циљу заштите вода, планирају се одговарајуће мере 
заштите од намерног или случајног загађивања подземних 
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12. Квалитет пречишћених отпадних вода која се ис-
пуштају у одговарајући реципијент ‒ фекалну и атмосфер-
ску јавну канализацију, треба да одговара важећим правил-
ницима, уредбама и одлукама.

13. Све фекалне воде из предвиђених објеката прикупи-
ти и евакуисати у фекалну канализацију, у свему према ус-
ловима ЈКП БВК. Обезбедити адекватни мониторинг кван-
титета и квалитета отпадних вода пре и после третмана и 
испуштања у одговарајући реципијент. 

14. Техничко-технолошке отпадне воде из предвиђених 
комерцијалних објеката (туризам,  угоститељство, трговина 
итд.), обавезно прикупити, спровести и третирати на адек-
ватним таложицима ‒ сепараторима масти и уља и евакуи-
сати у реципијент ‒ градску канализацију, у складу са усло-
вима ЈКП БВК. Обавезно је уговарање редовног одржавања 
и пражњења таложника ‒ сепаратора са надлежном кому-
налном службом или предузећем регистрованим за ову де-
латност. Обезбедити адекватни мониторинг квантитета и 
квалитета отпадних вода пре и после предтретмана и самог 
испуштања у реципијент. 

15. Све „запрљане/зауљене” атмосферске и процедне от-
падне воде, које се формирају од падавина, прања, одржа-
вања, и сличног, и сливају са трупа саобраћајница, платоа, 
приступних рампи, паркинга итд. сакупити и третирати на 
адекватним постројењима за предтретаман отпадних вода 
(таложници, сепаратори уља и масти и др.) и даље евакуи-
сати у реципијент ‒ градску канализацију, у складу са усло-
вима ЈКП БВК. Обавезно је уговарање редовног одржавања 
и пражњења таложника и сепаратора са надлежном кому-
налном службом или регистрованим предузећем за ову 
делатност. Обезбедити адекватни мониторинг квантитета 
и квалитета отпадних вода пре и после предтретмана и ис-
пуштања у одговарајући реципијент. 

16. „Чисте” атмосферске воде са кровова и надстешница 
објеката могуће је испуштати директно у тло без претходне 
прераде.

17. Делови планираних објеката, који се налазе на повр-
шини или испод површине терена, односно који се у пот-
пуности или делимично налазе у зони осцилација или 
испод нивоа подземних вода у насутом слоју (сервисне 
просторије, машинске хале, радионице, мања (приручна) 
складишта, магацини, оставе, гараже, паркинг места итд.), 
морају бити у поmуности изоловани, како би се спречио 
сваки евентуалан продор загађујућих материја из објеката 
у околну средину. 

18. Све саобраћајне и манипулативне површине, платои, 
приступне рампе и паркинзи треба да буду адекватно из-
ведени (условно водонепропусни), нивелисани, са високим 
ивичњацима и адекватним нагибом за усмеравање свих за-
уљених атмосферских вода и вода од прања и одржавања 
објеката и сличног, ка таложницима ‒ сепараторима и даље, 
у реципијент ‒ градску атмосферску канализацију, у складу 
са условима ЈКП БВК. 

19. Саобраћајне и манипулативне површине, платои, 
приступне рампе, као и паркинзи треба да буду опремљени 
високим ивичњацима, банкинама или оградама, који служе 
за контролисано и ограничено кретање возила. 

20. Детаљно размотрити техничка решења и проверити 
сигурност трасе и елемената предвиђених саобраћајница, 
као и алтернативне могућности примене одређених допун-
ских мера заштите како би се траса пута учинила макси-
мално безбедном (додатна осветљеност и обележеност сао-
браћајних трака, успоравање и усмеравање саобраћаја итд.). 

21. Транспорт опасних материја планираним саобраћај-
ницама треба максимално избећи, осим оних количина 
за потребе нормалног функционисања (рад, одржавање, 

трајних непропусних баријера од посебних природних и/
или вештачких материјала, испод и/или око планираних 
објеката на свим локацијама у зони високе рањивости под-
земних вода где је констатовано одсуство природне повлате 
водоносног слоја или је њена дебљина мања од 3 m, односно 
где се током припремних радова и изградње објеката ло-
кално, тј. у зони самих објеката, значајно или у потпуности 
редукује заштитна улога повлатноr слоја (смањује дебљина, 
продире, делимично или у потпуности уклања природна 
заштитна повлата итд.), у складу са резултатима претход-
них и евентуалних додатних инжењерско-геолошких и хи-
дрогеолошких истраживања (тачка 5). 

9. Извођење свих неопходних истражних, припремних 
и грађевинских радова за потребе пројектовања,  изградње,  
коришћења  и  одржавања  објеката  реализовати  уз  пре-
цизно дефинисање и строго спровођење свих неопходних 
стандардних и додатних мера заштите животне средине, тј. 
изворишта БВК, која подразумевају: 1) просторно ограниче-
но извођење грађевинских и других радова без уклањања или 
са најмањим могућим уклањањем повлатног заштитног слоја 
због потреба припреме локације и саме изградње објеката, 
односно само са неопходним минималним продором кроз 
повлатни заштитни слој издани искључиво за потребе (ду-
боког) фундирања шиповима у водоносној средини; 2) спре-
чавање изливања опасних и штетних материја (нафта и наф-
ти деривати, масти и уља, антифриз, разређивачи, киселине, 
боје, лакови, лепкови итд.) у тло и подземне воде; 3) адекват-
но складиштење свих опасних и штетних материја у мини-
малним количинама (приручна складишта); 4) ангажовање 
обучених радника и коришћење исправне механизације, 
возила, опреме и другог; 5) ограничено кретање ангажоване 
механизације и забрана њиховог сервисирања на локацији; 
6) доливање радних флуида, прање и чишћење ангажоване 
механизације, опреме и алата ограничити на привремене во-
донепропусне површине ‒ платое лоциране уз постојеће сао-
браћајнице, уз обавезно прикупљање свих исцурелих/просу-
тих загађујућих материја и свих отпадних „зауљених” вода и 
евакуацију у водонепропусне резервоаре или на третман на 
привременим сепараторима и песколовима и даље, у пред-
виђени привремени реципијент; 7) коришћење санитарних 
кабина уз редовно одржавање и пражњење истих  од стране 
овлашћеног предузећа; 8) обавезно разврствање, сакупљање 
и складиштење (опасног и неопасног) отпада насталог током 
изградње (грађевински материјал и шут, амбалажа, кому-
нални отпад итд.) на за то намењеној локацији водонепро-
пусном платоу, уз организовано редовно уклањање од стране 
надлежне комуналне службе или овлашћеног оператера; 9) 
обезбеђење средстава за санацију евентуалних мањих удеса/
инцидената током реализације предвиђених радова (судо-
ви, танкване, песак, крпе, кучина и слично); 10) обавезно 
уређење локације према пројекту уређења терена након из-
градње предвиђених објеката итд.

10. Планску изградњу извршити тек након насипања те-
рена и комуналног уређења (припрема и опремање) лока-
ције, при чему изградња система атмосферске канализације 
представља минимум. 

11. Захтева се пројектовање и извођење водонепропус-
них објеката комуналне инфраструктуре (интерног и град-
ског канализационог система), као и уградња атестираног 
квалитетног цевног материјала, уређаја и опреме, обавезно са 
вишеструким системима заштите у (евентуалним) зонама ви-
соке рањивости подземних вода. Након изградње планирани 
објекти уређаји и опрема треба да буду хидраулички испита-
ни на непропусност, а касније периодично контролисани или 
након удеса/инцидента, у складу са законским обавезама, 
препорукама произвођача, процедурама и упутствима.
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– одговарајућом хидрауликом базена обезбеди оптимал-
ну дистрибуцију средстава за дезинфекцију по целом базену, 

– складиштење и манипулацију опасним хемикалијама 
које користи у процесу пречишћавања воде у базену (хлор, 
флокулант, алгицид и сл.) и редовног одржавања свих пла-
нираних садржаја, уређаја и опреме врши у посебно одвоје-
ном, обезбеђеном простору, на начин којим ће се обезбеди-
ти да приступ хемикалијама има искључиво овлашћено и 
стручно оспособљено лице за коришћење истих. 

28. Крчење постојећих шума за потребе изградње плани-
раних објеката, као и у случајевима када то изискује општи 
интерес утврђен на основу закона, могуће је у складу са ус-
ловима надлежних органа и организација и уз поштовање 
тих услова. 

29. Планира се формирање и коришћење травнатих и 
других уређених зелених површина на начин који не изис-
кује примену опасних и штетних средстава за заштиту од 
корова и штеточина. Сваки корисник зелених површина 
који захтева мере одржавања у обавези је да изради план 
управљања пестицидима који обухвата и одговарајући мо-
ниторинг, као и да спроведе прописани поступак процене 
утицаја примењених мера одржавања и резултате достави 
надлежном Секретаријату и ЈКП БВК.

30. Уређене (култивисане) зелене површине опремити 
стандардном инфраструктуром и системом за наводња-
вање, у складу са условима надлежних органа и органи-
зација. На постојећим и новим зеленим површинама доз-
вољени су следећи радови: санитарна сеча стабала, рекон-
струкција и нова садња растиња, реконструкција, подизане 
‒ постављање и изградња вртно-архитектонских  елемената,  
пешачких  и  бициклистичких стаза, надстрешница, игра-
лишта, полигона, и постојећих објеката и парковског моби-
лијара, фонтана и ретензија, ограђивање итд.

31. Истраживање и експлоатација подземних вода за по-
требе заливања зелених површина и/или потребе грејања/
хлађења предвиђених комплекса и објеката могуће је ис-
кључиво уз примену прихватљивог и обавезујућег технич-
ког решења које ће се дефинисати накнадно, у непосред-
ној сарадњи са ЈКП БВК, у складу са Законом о рударству 
и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 
101/15, 65/18 ‒ др. закон, 41/21) и уз поштовање и примену 
стандарних и додатних мера заштите, укључујући ту и оба-
везан мониторинг са израдом пијезометара. 

Мере заштите ваздуха

32. Планира се централизовани начин загревања објека-
та прикључењем на градски топловодни систем употребом 
електричне енергије, коришћењем расположивих видова 
обновљиве енергије (соларне, геотермалне и др.) или ком-
бинацијом различитих система.

33. Планира се уградњу система за пречишћавање от-
падног ваздуха из кухиња угоститељских објеката у којима 
се припрема храна у већим количинама ‒ ресторан/кете-
ринг и сл. (филтер-хаубе, канали за транспорт масних испа-
рења, филтери за елиминацију масноћа, филтери за елими-
нацију мириса и сл.); отпадни ваздух након пречишћавања 
извести у „слободну струју ваздуха”. Организовати редовно 
чишћење, односно регенерацију филтера и замену новим, у 
случају смањења њихове ефикасности.

34. Планира се коришћење природних расхладних флуи-
да (угљоводоника, воде, ваздуха), NН3(Rl 71) и CO2(R744) у 
расхладним уређајима/системима.

35. У случају да се не могу користити расхладни флуи-
ди из тачке 34, тј. да се може користити искључиво фреон, 

малопродаја итд.), а уколико то није могуће, дозволити само 
уз примену допунских мера заштите (најава, пратња спе-
цијализованих возила за помоћ у случају инцидента и сл).

22. За све предвиђене трафо-станице, машинска по-
стројења, дизел-електричне агрегате (ДЕА), радионице, 
магацине (приручни и малопродаја) и слично, у којима ће 
се држати одређене количине опасних, штетних и/или за-
паљивих материја, а налазе се унутар објеката или ван њих 
(слободностојећи), обавезна је примена специјалних мера 
заштите: 1) без РСВ уља и других по извориште опасних ма-
терија у трафостаницама; 2) присуство опасних и штетних 
материја по извориште само у количинама неопходним за 
редован рад и одржавање објеката, односно у мањим коли-
чинама (одржавање и специјализована малопродаја/веле-
продаја), ускладиштеним на адекватан начин (фабричка и 
друга адекватна амбалажа, на сталажама, палетама итд.); 3) 
уградња/постављање унутар или ван објекта (слободнос-
тојећи), на армиранобетонској, водонепропусној подлози 
са високим праговима ‒ заштитним ивичњацима и адекват-
ним падом; 4) обавезне танкване, кадице и/или бетонске ка-
сете за резервоаре и системе развода уља/горива, дуплозид-
ни резервоари и системи развода, системи за сигнализацију 
и обавештавање о хаварији итд.; 5) присуство средстава 
за санацију удеса/инцидента; 6) адекватна противпожарна 
заштита; 7) адекватна заштита од атмосферских прилика ‒ 
затворен (укровљен) простор; 8) адекватно физичко обез-
беђење и надзор објекта или дела објекта. 

23. Постављање мањих пратећих привремених утости-
тељских објеката (мобилне кафетерије, киосци, штандови 
итд.) дозвољено је уз спровођење свих горе описаних мера 
заштите и сагласност надлежних институција. 

24. Планира се простор за контејнере за комунални отпад 
на водонепропусној подлози сличних карактеристика, са ви-
соким праговима ‒ заштитним ивичњацима и адекватним па-
дом, у складу са условима надлежног комуналног предузећа. 

25. Планира се и формирање простора за (привреме-
но) складиштење другог (опасног и неопасноr) отпада који 
се може јавити током редовног рада комnекса. Поред горе 
наведених услова, ово (привремено) складиште мора бити 
адекватно обезбеђено, тј. ограђено и закључано, односно 
организовано у складу са важећим Законом о управљању 
отпадом („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 
95/18 ‒ др. закон и 35/23), подзаконским актима, као и са 
обавезујућим процедурама и упутствима. Обавезно је уго-
варање преузимања свог генерисаног (опасног и неопасноr) 
отпада са регистрованим предузећем за ову делатност у 
најкраћем могућем року. 

26. На предметном простору није дозвољено/а: 
– изградња саобраћајних, манипулативних и пар-

кинг-површина од растер елемената или другог водопро-
пусног материјала, 

– кретање и паркирање моторних возила са погоном на 
нафту и нафтне деривате ван површина намењених кре-
тању и паркирању возила, 

– употреба пестицида: хербицида, роденцида, фунгици-
да и инсектицида, као и употреба хемијског ђубрива за одр-
жавање зелених површина.

27. Власник/управљач базена и спа-центра у обавези је да: 
– обезбеди одговарајуће континуирано пречишћавање 

воде тако да квалитет воде истог задовољава прописане 
микробиолошке и физичко-хемијске критеријуме, примени 
потребне мере за очување квалитета воде у базену (опти-
мална концентрација слободног резидуалног хлора у води, 
техничка исправност система за филтрацију, број и пона-
шање корисника, поштовање превентивних санитарно  хи-
гијенских мера, коришћење дезо баријера и сл.), 
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Београда.
42. Подизање, одржавање и заштиту нових зелених повр-

шина дефинисати у складу са правилима уређења и грађења 
јавних зелених површина утврђеним Планом генералне ре-
гулације система зелених површина Београда (,,Службени 
лист Града Београда”, број 110/19).

43. Обавезна је израда Пројекта пејзажно архитектон-
ског уређења којим ће се нарочито дефинисати одгова-
рајући избор врста еколошки прилагођених предметном 
простору, технологија садње, агротехничке мере и мере 
неге усклађене са потребама одабраних врста; при избору 
садног материјала определити се за врсте које не изазивају 
повишене алергијске реакције код становништва, које су от-
порне на негативне услове животне средИне и прилагођене 
локалним климатским факторима, које спадају у претежно 
аутохтоне врсте и за чије одржавање није неопходно ко-
ришћење хербицида, фунгицида и других хемикалија чија 
употреба није дозвољена у ужој зони заштите изворишта.

Мере заштите од удеса

44. У подземним гаражама  обезбедити: 
– систем принудне вентилације, са системом за филтри-

рање отпадног ваздуха из гаража, при чему се вентилацио-
ни одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”,

– систем за праћење концентрације угљен-моноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање, 

– систем за контролу ваздуха у гаражама, 
– спровођење посебних мера заштите од пожара и мо-

гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
удеса, 

– континуиран рад наведених система у случају нестан-
ка електричне енергије уградњом агрегата за струју одгова-
рајуће снаге и капацитета.

45. У надземној гаражи планирају се све неопходне мере 
заштите од пожара и продуката пожара. Обезбедити услове 
за благовремено и безбедно сакупљање, привремено одла-
гање и одвожење свих истеклих  течности у акцидентним 
ситуацијама.

46. За потребе обезбеђивања континуираног снабдевања 
струјом, обезбедити одговарајуће просторије у објектима и 
услове за смештај агрегата за струју, а нарочито: 

– предност дати коришћењу агрегата на гас, 
– агрегат сместити на гумирану подлогу како се не би 

преносиле вибрације на објекат, 
– у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, 

резервоар за складиштење енергената за потребе рада агре-
гата сместити у непропусну танквану чија запремина мора 
да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обезбе-
дити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру врсте 
течног горива предност дати биодизелу,  

– издувне гасове из објекта извести у слободну струју 
ваздуха.

47. Пратећу инфраструктуру извести у складу са ва-
жећим техничким нормама и стандардима за ту врсту обје-
ката; планира се обавезно подземно постављање електрое-
нергетских водова.

48. Трафо-станице пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито: 

–  одговарајућим техничким и оперативним мерама обез-
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима након изградње трафо-станица не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 

обавезно је коришћење фреона из групе НFС (Rl34a, R404a, 
R407c, R410a).

36. Пожељно је подизање заштитног зеленог појаса дуж 
ободних саобраћајница, а нарочито дуж Савске магистра-
ле и Обреновачког пута, у виду дрвореда високих лишћа-
ра, као и формирање дрвореда дуж саобраћајница, а у циљу 
смањења загађења ваздуха пореклом од издувних гасова 
моторних возила и заштите од буке, као и стварања визу-
елне заштите. 

37. Планира се озелењавање и уређење слободних и не-
застртих површина у циљу побољшања микроклиматских 
услова и смањења загађености ваздуха околног простора; 
при пројектовању објеката уградити и природом инспири-
сана решења као што су: зелени зидови, зелени кровови и 
кровне баште, озелењавање паркинг-површина садњом др-
воредних садница високих лишћара; уколико није могуће 
испоштовати захтевана међусобна растојања планираних 
инсталација и дрвећа, планира се садњу нових стабала уну-
тар монтажних бетонских елемената са хоризонталном и 
вертикалном заштитом.

38. У надземној гаражи планира се природна вентила-
ција; планира се вертикално и кровно озелењавања гараже 
(формирање кровне баште), а у циљу побољшања микро-
климатских услова и смањења загађености ваздуха околног 
простора, употребити врсте биљака које су погодне за ту 
сврху, односно отпорне на аерозагађење и употребљиве на 
експозицијама изразите сенке и претеране осунчаности. У 
надземној гаражи планирају се све неопходне мере заштите 
од пожара и продуката пожара. Обезбедити услове за бла-
говремено и безбедно сакупљање, привремено одлагање и 
одвожење свих истеклих течности у акцидентним ситуа-
цијама.

Мере заштите од буке и вибрација

39. Планира се примену одговарајућих грађевински и 
техничких мера за заштиту од буке (у погледу избора ма-
теријала, система и конструкција са антизвучном зашти-
том, пригушивача буке и др.) при пројектовању, односно 
изградњи објеката, којима се обезбеђује да бука коју еми-
тују уређаји и опрема из техничких просторија планираних 
објеката (систем за вентилацију и климатизацију, агрегат за 
струју, трафо-станица, топлотна подстаница, машинске ин-
сталације и др.) не прекорачује прописане граничне вред-
ности у складу са Законом о заштити од буке у животној 
средини (,,Службени гласник РС”, број 96/21), Уредбом о 
индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефе-
ката буке у животној средини (,,Службени гласник РС”, број 
75/10) и одговарајућом акустичком зоном одређеном Одлу-
ком о одређивању акустичких зона на територији града Бе-
ограда (,,Службени лист Града Београда”, број 2/22).

40. Планира се примена грађевинских и техничких мера 
звучне заштите којима ће се бука у планираним објектима 
свести на дозвољени ниво, у складу са Техничким условима 
за пројектовање и грађење зграда (Акустика у грађевинар-
ству) СРПС У.16.201: 1990. 

Мере заштите зеленила

41. Обавезно учешће слободних и зелених површина на 
парцели је мин. 50%, односно мин. 10% зелених површи-
на у директном контакту са тлом; планира се повезивање 
зелених површина на предметном простору са шумским 
екосистемима у окружењу у циљу успостављања зеленог ко-
ридора, тј. унутрашњег прстена система зелених површина 
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86/10) и Правилника о начину и поступку за управљању от-
падним флуоресцентним цевима које садрже живу (,,Служ-
бени гласник РС”, број 97/10), 

– комуналног и другог неопасног отпада.
51. Инвеститор/извођач радова је у обавези, у складу са 

одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о начи-
ну и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(,,Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 ‒ исправка), да 
током извођења радова на уклањању постојећих и изградњи 
планираних објеката предвиди и обезбеди: 

– одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада, 

– сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада који настане током извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења, 

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје током 
изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, посеб-
них токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад предат, 
а које има дозволу за управљање том врстом отпада, преузи-
мање и даље управљање отпадом који се уклања, искључиво 
преко лица које има дозволу да врши његово сакупљање и/или 
транспорт до одређеног одредишта, односно до постројења 
које има дозволу за управљање овом врстом отпада (третман, 
односно складиштење, поновно искоришћење, одлагање), по-
пуњавање документа о кретању отпада за сваку предају отпада 
правном лицу, у складу са Правилником о обрасцу Документа 
о кретању отпада и упутству за његово попуњавање (,,Служ-
бени гласник РС”, број 1 14/13) и Правилником о обрасцу До-
кумента о кретању опасног отпада, обрасцу претходног оба-
вештења, начину његовог достављања и упутству за њихово 
попуњавање („Службени гласник РС”, број 17/17); комплетно 
попуњен Документ о кретању неопасног отпада чува најмање 
две године, а трајно чува Документ о кретању опасног отпада, 
у складу са законом.

52. Извођач радова је у обавези да планира и примени 
одговарајуће техничке и оперативне мере заштите чинила-
ца животне средине и здравља људи од негативних утицаја 
приликом извођења радова на уклањању постојећих и из-
градњи планираних објеката, а нарочито: 

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним местима, а у случају да дође 
до изливања уља и горива у земљиште, да одмах прекине 
радове и изврши санацију, односно ремедијацију загађене 
површине, односно примени одговарајуће мере за превен-
цију и отклањање последица у случају удесних ситуација 
(опрема за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изли-
вених и просутих материја и др.), 

– возила, којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта, морају имати цераде којима се спре-
чава разношење материјала у току транспорта.

Остале мере заштите

53. Успоставити мониторинг стања квалитета животне 
средине у простору обухвата Плана, у складу са прописима 
којима се ова област регулише, тј. према обавезама дефи-
нисаним у стратешкој процени утицаја Плана и у студијама 
процене утицаја објеката комплекса, као и у дозволама на-
длежних органа. У том смислу, неопходно је израдити нај-
мање четири пијезометра и успоставити мониторинг ква-
литета подземних вода на предметној локацији, све о трош-
ку инвеститора. Ти пијезометри служиће за утврђивање 

границама излагања нејонизујућим зрачењима (,,Службени 
гласник РС”, број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 μТ, 

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе, 

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора, они не смеју садржати полихлороване бифениле 
(РСВ); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафо-станица; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору, 

– трафо-станице у оквиру објеката не треба лоцирати 
уз простор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке 
просторије, оставе и сл. 

Мере енергетске ефикасности

49. Планира се испуњење прописаних захтева у погледу 
енергетске ефикасности планираних објеката при њиховом 
пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању у складу 
са одредбама Закона о енергетској ефикасности и рационал-
ној употреби енергије (,,Службени гласник РС”, број 40/21) 
и подзаконских аката донетих на основу овог закона, а кроз 
коришћење ефикасних система грејања, вентилације, кли-
матизације, припреме топле воде и расвете, укључујући ту 
и коришћење обновљивих извора енергије (постављање 
фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на 
кровним површинама и одговарајућим вертикалним фаса-
дама објеката и др.).

Mере управљања отпадом

50. Планирају се начини прикупљања и поступања са от-
падним материјама, односно материјалима и амбалажом у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 ‒ др. закон и 35/23) 
и другим важећим прописима из ове области; обезбедити 
посебне просторе, или делове објеката, за постављање кон-
тејнера/посуда за сакупљање, разврставање и привремено 
склади  штење отпадних материја и материјала насталих то-
ком коришћења и одржавања објеката, и то: 

– рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, лименке 
и ПВЦ боце), у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије (,,Службени гласник РС”, број 98/10) и, с тим у ве-
зи, обезбедити простор за зелена острва, или други одго-
варајући начин за потребе примарне сепарације, односно 
селективног сакупљања неопасног рециклабилног отпада, 

– органског отпада из кухиња угоститељских објеката у 
типске посуде смештене у посебној, за ту сврху намењеној, 
и по потреби климатизованој просторији,  

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сија-
лице, акумулатори, батерије и др.), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произ-
вода, мерама забране и ограничења коришћења електричне 
и електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек-
тронских производа (,,Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима (,,Службени гласник РС”, број 
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За смештај контејнера могу се изградити и смећаре или 
одредити посебни простори за те потребе унутар самих 
објеката. Смећаре се граде као засебне, затворене просто-
рије, без прозора, са ел. oсветљењем и реализованим усло-
вима за одржавање њихове хигијене. У смећарама контејне-
ри морају бити тако распоређени да се сваком од њих може 
директно прићи ради подједнаког коришћења и пуњења. До 
смећаре у приземљу мора се обезбедити прилаз комунал-
ним радницима у складу са наведеним прописима. Уколико 
се предвиди постављање судова у дворишном делу парце-
ле, иза објеката, или на подземној етажи (у гаражномпрос-
тору), где неће бити омогућен приступ возилима за одвоз 
смећа, неопходно је одредити одговорна лица која ће кон-
тејнере, у термину њиховог доласка, изгурати на слободну и 
доступну површину испред објекта којем припадају и после 
обављеног пражњења вратити их на почетно место

Саобраћајни прилаз до сваке локације судова за смеће 
мора бити прилагођен димензијама ком. возила: 8,60 х 2,50 
х 3,50 m са осовинским притиском од 10 t и полупречником 
окретања 11,0 m. Једносмерна приступна саобраћајница мо-
ра бити мин. ширине 3,5 m а двосмерна 6,0 m, а паркирање 
дуж њих мора бити регулисано.

Контејнери су намењени искључиво за одлагање отпада-
ка састава као кућно смеће, док се за депоновање осталог 
отпада набављају специјални судови, постављају у складу са 
наведеним нормативима и празне према потребама инвес-
титора и склопљеном уговору са ЈКП „Градска чистоћа”. 

Инвеститори изградње нових објеката су у обавези, у 
складу са законским прописима, да од ЈКП „Градска чис-
тоћа” добију ближе услове за изградњу сваког новог објекта 
појединачно. При техничком пријему услови морају бити 
у потпуности испоштовани на терену како би сви новоиз-
грађени објекти са припадајућим судовима били обухваће-
ни оперативним планом за одношење смећа.

/Услови ЈКП „Градска чистоћа”, бр. 11149/2, 24. јула 2024. 
год./

3.8.6. Услови за планирање и пројектовање приступачног 
простора 

При планирању, пројектовању и изградњи свих површина 
јавне намене, објеката за јавно коришћење, смештајних обје-
ката и др. применити решења која ће омогућити особама са 
инвалидитетом и особама смањене покретљивости несметан 
приступ, кретање, боравак и рад у складу са Правилником 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и из-
градње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

3.8.7. Услови и мере заштите од елементарних и других 
већих непогода 

У циљу прилагођавања просторног решења потребама 
заштите од елементарних и других већих непогода, плани-
рана изградња мора бити реализована уз примену одгова-
рајућих просторних и грађевинско-техничких решења у 
складу са законском регулативом из те области.

Мере заштите од пожара и експлозија
– Обезбедити изворишта санбдевања водом и капацитет 

градске водоводне мреже који обезбеђује довљне количине 
воде за гашење пожара.

– Удаљеностима између зона, као и безбедносним поја-
севима између објеката (сигурносне удаљености између 
објеката и њихово пожарно одвајање) спречити ширење по-
жара и експлозије.

тренутног (нултог) стања квалитета подземних вода и 
земљишта на овој локацији, као и за потребе систематског 
праћења режима подземних вода и праћење евентуалног 
утицаја комплекса на квалитет подземних вода изворишта. 
Тачне локације и елементи конструкције предвиђених 
пијезометара, као и Програм мониторинга биће накнадно 
дефинисани, у договору са ЈКП БВК. Резултате мониторин-
га квалитета подземних вода и земљишта периодично дос-
тављати надлежним службама ЈКП БВК и другим надлеж-
ним институцијама, у складу са прописаном динамиком. 

Смернице за ниже хијерархијске нивое

Предметни план, као и Стратешка студија морају да 
обезбеде довољно елемената за израду техничке документа-
ције (идејних пројеката и Пројекта за грађевинску дозволу), 
а са аспекта заштите животне средине.

С обзиром на то да ће се за поједине објекте и актив-
ности на посматраном простору радити и студије o про-
цени утицаја на животну средину, задатак овог документа 
је да обезбеди основне податке и дефинише опште услове 
заштите, који ће бити разматрани у оквиру сваке студије o 
процени утицаја посебно. 

Поступак процене утицаја, између осталог, обухвата фазу
– одлучивања о потребни процене утицаја и
– одређивање обима и садржаја студије. 
Садржај Студије о процени утицаја одређен је Решењем 

о обиму и садржају и прописима који регулишу ову мате-
рију, с тим да сама Студија представља критичку анализу 
онога што је дато у техничкој документацији, а са аспекта 
заштите животне средине.

Због тога, израђивачи Студије морају посебно да обраде 
поглавља која се односе на:

– опис пројекта,
– приказ стања животне средине на локацији и ближој 

околини, уз потребу додатних испитивања и истраживања 
у оквиру претходних радова на изради техничке докумен-
тације,

– опис могућих значајних утицаја на животну средину, 
посебно на подземне и површинске воде, који су заступље-
ни на посматраном подручју, али и на друге факторе живот-
не средине који су означени као посебно осетљиви,

– процену утицаја током изградње, експлоатације и у ак-
цидентним/удесним ситуацијама,

– детаљан опис мера заштите како оних које су плани-
ране и пројектоване техничком документацијом, тако и оне 
којима треба дорадити и допунити ту документацију и

– програм праћења утицаја на животну средину.

3.8.5. Услови за евакуацију отпада

За евакуацију комуналног отпада из планираних објека-
та, неопходно је набавити судове ‒ металне контејнере, за-
премине 1.100 l и габарита 1.37 х 1,20 х 1,45 m у потребном 
броју, а који треба одредити на основу норматива: 1 контеј-
нер на 800 m2 корисне површине сваког објекта.

Контејнери морају бити постављени изван јавних сао-
браћајних површина, на избетонираним платоима, у ни-
шама или посебно изграђеним боксовима у оквиру грани-
ца грађевинске парцеле (комплекса) са обезбеђеним ди-
ректним и неометаним приступом за комунална возила и 
раднике ЈКП „Градска чистоћа”. Ручно гурање контејнера 
обавља се по равној подлози, без степеника са успоном до 
3% и износи максимум 15 m од места за њихово постављање 
до комуналног возила. На том путу не смеју бити паркирана 
возила која ометају пражњење.
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– Обезбедити објектима приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила.
– Обезбедити могућности евакуације и спасавања људи.
У погледу мера заштите од пожара у реализацији планиране изградње придржавати се Закона о заштити од пожара 

(„Службени гласник РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката који-
ма се морају обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара:

– очува носивост конструкције током одређеног времена,
– спречи ширење ватре и дима унутар објекта,
– спречи ширење ватре на суседне објекте,
– омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање.
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење прибавити Услове са аспекта мера 

заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа  Министарства у поступку израде Идејног решења за изградњу 
објеката, на основу кога ће се сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања... у складу са Уредбом 
о локацијским условима („Службени гласник РС”, број 87/23).

Ради заштите од потреса, новопланиране објекте и садржаје реализовати у складу са: 
– Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Службени 

лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90 ),
– Правилником о привременим техничким нормативима за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у сеиз-

мичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).
/Услови Министарства унутрашњих послова, Управа за ванредне ситуације у Београду 217-523/2024, 5. августа 2024/

3.8.8. Услови од интереса за одбрану земље

За планирану изградњу у оквиру границе Плана Министарство одбране – Управа за инфраструктуру нема посебне ус-
лове и захтеве за прилагођавање потребама одбране земље.

/Услови Министарства одбране – Сектор за инфраструктуру и услуге стандарда, бр. 13203-2, 14. августа 2024/

3.8.9. Мере енергетске ефикасности изградње

Унапређење енергетске ефикасности у зградарству подразумева континуиран и широк опсег делатности којима је крајњи 
циљ смањење потрошње свих врста енергије уз исте или боље услове у објекту. Као последицу смањења потрошње необ-
новљивих извора енергије (фосилна горива) и коришћење обновљивих извора енергије, имамо смањење емисије штетних 
гасова, што доприноси заштити природне околине, смањењу глобалног загревања и одрживом развоју земље. Закон о пла-
нирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23) уважава значај енергетске ефикасности објеката. Обавеза унапређења енергетске ефикасности 
објеката дефинисана је у фази пројектовања, извођења, коришћења и одржавања (члан 4). Енергетска ефикасност постиже 
се коришћењем ефикасних система грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде и расвете, укључујући ту и 
коришћење отпадне топлоте и обновљиве изворе енергије колико је то могуће.

Битни енергетски параметри су облик и оријентација објекта који одређују његову меру изложености спољашњим 
климатским утицајима (температура, ветар, влага, осунчаност...). Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја 
објекта, као и одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала може се постићи енергетска повољност 
објекта.

При пројектовању и изградњи планираних објеката применити следеће мере енергетске ефикасности:
– у обликовању избегавати велику разуђеност објекта, јер разуђен објекат има неповољан однос површине фасаде према 

корисној површини основе, па су губици енергије велики,
– оптимализовати величину прозора како би се смањили губици енергије, а просторије добиле довољно светлости,
– зеленилом и другим мерама заштитити делове објекта који су лети изложени јаком сунчевом зрачењу,
– груписати просторије сличних функција и сличних унутрашњих температура, нпр. помоћне просторије оријентисати 

према северу,
– пројектовати топлотну изолацију објекта применом термоизолационих материјала, прозора и спољашњих врата како 

би се избегли губици топлотне енергије,
– планирају се природни материјали и материјали нешкодљиве по здравље људи и околину,
– планирају се обновљиве изворе енергије ‒ сунчеву енергију помоћу стаклене баште, фотонапонских соларних ћелија, 

соларних колектора и сл.,
– планира се енергетски ефикасна инфраструктура – системи грејања и хлађења, вентилације, припреме топле воде и 

осветљења.
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4. Услови за даљу разраду и спровођење плана

Овај план детаљне регулације представља плански основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, уређење 
површина јавне намене, израду пројекта парцелације и препарцелације и формирање грађевинских парцела јавне намене ‒ са-
гласно одредбама Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23).

Фазност реализације

Јавне саобраћајне површине
Овим планом даје се могућност фазног спровођења. Површине планиране за изградњу саобраћајница и комуналне ин-

фраструктуре могу се даље парцелисати пројектом парцелације/препарцелације и формирати више грађевинских парцела 
у оквиру дефинисане регулације јавне саобраћајне површине, тако да свака грађевинска парцела представља део функцио-
налне целине у склопу Планом дефинисане намене и регулације. Могућа је фазна реализација инфраструктурних система у 
оквиру коридора планираних саобраћајница. Израдом техничке документације за јавне саобраћајне површине дозвољена 
је промена нивелета и елемената попречног профила, укључујући ту и распоред, пречнике и додатну мрежу инфратсрукту-
ре у оквиру дефинисане регулације саобраћајнице.

Зона 1
Изградњу Зоне 1 могуће је реализовати фазно, а према унапред дефинисаним фазама. Редослед фаза није обавезујућ. 

Обезбедити да свака фаза функционише независно од реализације следеће.
Инвеститор је обавезан да се пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, за објекте за које се може за-

хтевати Процена утицаја на животну средину, обрати надлежном органу за заштиту животне средине ради одлучивања о 
потреби израде студије о процени утицаја објеката на животну средину („Службени гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09). 

Однос према важећој планској документацији

Доношењем овог плана ставља се ван снаге у делу који је обухваћен границом овог плана: 
– ПДР „Ада Циганлија” („Службени лист Града Београда”, број 65/16).

Саставни део елабората Плана су:

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА

01 КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКА ПОДЛОГА СА ГРАНИЦОМ ПЛАНА    1 : 1.000
02    ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА                     1 :1.000
03 ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА             1 : 1.000
04 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ             1 : 1.000
05  ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ СА 
 СМЕРНИЦАМА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ        1 : 1.000 
06  УРБАН. РЕШЕЊЕ САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА           1 : 1.000
07 ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ     1 : 1.000
08 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА И ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ   1 : 1.000
09 TОПЛОВОДНА И ГАСОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ      1 : 1.000
10 СИНХРОН ПЛАН               1 : 1.000

ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА

1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
2. ГЕОДЕТСКЕ ПОДЛОГЕ
3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА
4. КОНТАКТНА ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
5. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКА ИСТРАЖИВАЊА
6. УСЛОВИ И МИШЉЕЊА НАДЛЕЖНИХ ОРГАНИЗАЦИЈА
7. МАТЕРИЈАЛ СА РАНОГ ЈАВНОГ УВИДА
8. ИЗВЕШТАЈ О СТРАТЕШКОЈ ПРОЦЕНИ УТИЦАЈА НА ЖИВОТНУ СРЕДИНУ

Саставни део документације Плана су и Извештај о раном јавном увиду, Извештај о извршеној стручној контроли На-
црта плана, Извештај о јавно м увиду, Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове у вези са Нацртом 
плана детаљне регулације. 

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-451/25-С, 27. јуна 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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САДРЖАЈ
 Страна

Измене и допуне Плана детаљне регулације за комерцијалну зону западно од Ибарске магистрале (од петље на
 Лабудовом брду до петље са кружним путем), општина Чукарица, за Блок 4  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  1

Измене и допуне Плана детаљне регулације „Ада Циганлија”, за блок између Савске магистрале, Обреновачког 
пута, саобраћајнице С2 и комплекса МУП-а, Градска општина Чукарица  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  22



„    ”       ,    6, 
 – , 3229-678, . 6259
:  7157-455, : 3376-344

СЛУЖБЕНИ ЛИСТ
ГРАДА БЕОГРАДА

   –   , ,   . 1. 
 3376-344.   840-742341843-24. 

   . : 3229-678, . 6247. 
   Штампа „Бирограф КОМП д.о.о.”, Штампарија „Бирограф КОМП д.о.о.” Земун, 

Атанасија Пуље 22.
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