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GRADA BEOGRADA

Година LXIX Број 87 7. новембар 2025. године Цена 290 динара

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 30. 
октобра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука 
УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23 и члана 31. Статута 
Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 
6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, бр . 7/16 – одлука УС и 
„Службени лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ПЛАН
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ БЛОКА ИЗМЕЂУ УЛИЦА 
МИХАИЛА АВРАМОВИЋА, ЈОЦЕ ЈОВАНОВИЋА, МИ-
ЋE ОРЛОВИЋА, НОВЕ 1 И ФЛОРЕ СЕНДС, ГРАДСКА 

ОПШТИНА САВСКИ ВЕНАЦ

План детаљне регулације блока између улица Михаи-
ла Аврамовића, Јоце Јовановића, Мићe Орловића, Нове 1 
и Флоре Сендс, Градска општина Савски венац (у даљем 
тексту: ПДР) се састоји из следећег:

КЊИГА 1/2

I Текстуални део ПДР-а
II Графички део ПДР-а

КЊИГА 2/2

III Документациона основа ПДР-а

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПДР-a

A. ОПШТИ ПОДАЦИ

А.1. Правни и плански основ израде ПДР-a

А.1.1. Правни основ израде ПДР-a

Правни основ израдe ПДР-а представља следеће:
– Закон о планирању и изградњи („Службени глас-

ник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр, 64/10 – одлука УС и 24/11, 
121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23);

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, бр. 32/1 9 и 47/25);

– Одлука о изради ПДР-а блока између улиц а Михаила 
Аврамовића и Јоце Јовановића, градска општина Савски ве-
нац („Службени лист Града Београда”, бр. 10/16 и 05/23)

А.1.2. Плански основ израде пдр-а

Плански основ израдe ПДР-а представља следеће:
– План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23,  66/23 и 91/23);

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19)

А.2. Повод и циљ израде ПДР-а

А.2.1. Повод израде ПДР-а

Повод за израду ПДР-а је иницијатива и исказана потре-
ба за провером потенцијала, ограничења и развојних при-
оритета подручја и стварање планског основа за изградњу 
нових садржаја на предметном простору, све уз обезбеђи-
вање функционалних, технолошких и капацитета техничке 
инфраструктуре, како за постојећу, тако и за планирану из-
градњу и очување и побољшање услова животне средине и 
њене заштите.

А.2.2. Циљ израде ПДР-а

 Циљ израде ПДР-а је да се, кроз сагледавање простор-
них могућности предметне локације, њеног непосредног и 
ширег окружења, а у складу са Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоупра-
ве – Град Београд, целине I–XIX („Службени лист Града Бео-
града”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 
и 91/23), оптимално искористе могућности овог простора.

Циљеви и принципи планирања, коришћења и уређења 
подручја обухваћеног предметним планом су:

– стварање планских могућности за унапређење и ко-
ришћење постојећих и изградњу нових садржаја,

– обезбеђивање капацитета техничке инфраструктуре за 
планирану изградњу,

– очување и побољшање услова животне средине,
– дефинисање мера заштите од пожара и елементарних 

непогода.

А.3.Обухват и граница ПДР-а

А.3.1. Граница и површина обухвата ПДР-а

Границом ПДР-а обухваћен је део територије градске 
општине Савски венац, блок између улица Михаила Авра-
мовића, Јоце Јовановића, Мићe Орловића, Нове 1 и Фло-
ре Сендс са везама саобраћајница и инфрастурктуре до 
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Б. АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

Б.1. Оцена постојећег стања

Б.1.1. Обухват у границама ПДР-а

Обухват у границама ПДР-а заузима изразито повољан 
положај и добро је повезан са осталим деловима града и 
према ПГР-у припада карактеристичној целини XVI Бањи-
ца, Дедиње.

Обухват ПДР-а дефинисан је улицама Михаила Авра-
мовића, Јоце Јовановића, Миће Орловића, границом по-
стојећег стамбеног комплекса и Улицом Флоре Сендс.

Морфолошка посебност и положај ове целине у одно-
су на град предодредили су изузетност овог простора за 
специфичне намене и висок квалитет изградње и уређења 
његових репрезентативних потцелина преовлађујућег ком-
плекса Института за ортопедију Бањица, као и становања у 
северноисточном и северном делу обухвата. 

Б.1.2. Постојећа намена и начин коришћења земљишта

Простор у границама ПДР-а је делимично изграђен. 
У границама ПДР-а од површина јавних намена су за-

ступљене саобраћајне површине, површине за инфраструк-
турне објекте и комплексе, као и површине за објекте и ком-
плексе јавних служби – установа специјализоване здравс-
твене заштите, комплекс Института за ортопедију Бањица, 
који се налази у Улици Михаила Аврамовића бр. 28.

Главна зграда института је почела са радом 1948. године 
као санаторијум Председништва владе ФНРЈ по пројекту 
архитекте Станка Клиске. Архитекта Милан Злоковић 1955. 
године пројектује адаптацију започетог објекта са новом 
наменом услед наглог ширења епидемије дечије парализе. 
Адаптацијом главне зграде задржан је првобитни габарит и 
конструктивни систем уз већу измену сутерена. Специјална 
болница за дечју парализу и коштано-зглобну туберкулозу, 
почиње са радом 1961. године као највећи објекат ове вр-
сте у Европи са бруто развијеном површином свих објеката 
од 25.000,00 m2. Главна зграда је пројектована у три тракта 
која су чинила засебне функционалне целине. Северни и 
јужни тракт су били посебни стационари са припадајућим 
амбулантама, карантином и радним терапијама за потребе 
одељења коштано-зглобне туберколозе и одељења парализе. 
Средишњи тракт је пројектован за потребе лекара специја-
листа хирургије и помоћног медицинског особља са амфи-
театром за студенте капацитета 100 седишта. У сутерену су 
пројектоване радионице за ортопедска помагала, базени за 
купање у топлој води, хидро и физикална терапија са гим-
настичком салом и специјално уређеним двориштем. Ова 
организација уз модификацију намена је задржана све до 
данас када се овде обавља високоспецијализована специја-
листичко-консултативна и стационарна делатност у виду 
превенције, раног откривања, лечења и рехабилитације 
обољења и повреда локомоторног система и кичменог сту-
ба. Бруто развијена грађевинска површина БРГП објеката 
Института за ортопедију Бањица је приближно 26.500,00 m2 
а њихове спратности се крећу од Пр до Су+Пр+4.

Главни саобраћајни приступ Института за ортопедију 
Бањица је из Улице Михаила Аврамовића, док је технички 
приступ формиран из Улице Миће Орловића. Паркирање за 
потребе корисника и запослених је организовано у оквиру 
комплекса на отвореним паркинзима. Паркинг–простори 
нису довољног капацитета за садашње потребе Института.

постојеће, односно планиране мреже, површине 11,51 ha.
Западна граница ПДР-а се поклапа са регулационом ли-

нијом улица Миће Орловића, обухватајући ову улицу, и Јо-
це Јовановића, северна граница се поклапа са регулационом 
линијом Улице Михаила Аврамовића, северноисточна гра-
ница се поклапа са регулационом линијом Улице Михаила 
Аврамовића обухватајући ову улицу, југоисточна граница 
делом обухвата Улицу Флоре Сендс, јужна и југозападна 
граница обухватају Улицу нову 1. 

Граница ПДР-а дефинисана је у свим графичким прило-
зима у окви ру Поглавља II Графички део ПДР-а.

А.3.2. Попис катастарских парцела у оквиру ПДР-a

Катастарске парцеле обухваћене границом ПДР-а при-
падају КО Савски венац.

Приликом њиховог даљег навођења катастарске парцеле 
су подељене у две групе и то на оне које су целом својом 
површином у границама ПДР-а и оне које су у границама 
ПДР-а само делом своје површине.

Катастарске пацеле (КП) КО Савски венац које се целом 
својом површином налазе у границама ПДР-а су:

– 20976/2, 20976/5, 20976/8, 20976/23, 20976/25, 20976/26, 
21198/18, 21345/1, 21345/2, 21345/3, 21345/4, 21346/1, 21346/2, 
21346/3, 21346/4, 21347/1, 21347/3, 21348/2, 21349/1, 21350/4, 
21349/2, 21351/1, 21351/2, 21353/1, 21353/2, 21354/1, 21354/2, 
21355/1, 21355/3, 21355/4, 21355/5, 21356/1, 21356/2, 21356/3, 
21356/4, 21356/5, 21357/1, 21357/3, 21357/4, 21358/1, 21358/2, 
21359/5, 21359/6, 21359/7, 21361/1, 21362/1, 21362/2, 21362/3, 
21362/4, 21363/2, 21364/2, 21365/3, 21369/3, 21396/3, 21417/2, 
21420/2, 21626/5, 21639/8, 21639/9, 21639/10, 21639/11, 21651/2, 
21653/5, 21654/3, 21655/19, 21657/1, 21657/3, 21657/4, 21657/5, 
21658/1, 21658/3, 21658/4, 21659/1, 21659/2, 21660/1, 21660/2, 
21662/3, 21662/4, 21664/1, 21664/2, 21665/5, 22604/1, 22604/3, 
22604/4;

Катастарске пацеле (КП) КО Савски венац које се делом 
своје површине налазе у границама ПДР-а су:

– 20976/4, 20976/6, 20976/19, 20976/21, 21342/4, 21359/1, 
21359/8, 21361/2, 21394/3, 21395/1, 21639/1, 21650/3, 21650/7, 
21651/2, 21655/19, 21665/3, 21198/1, 21198/5, 21198/16; 

У случају неслагања бројева катастарских парцела из 
текстуалног и графичког дела важе бројеви катастарских 
парцела из графичког прилога 14. Катастарско-топограф-
ски план са границом обухвата плана, Поглавља III Доку-
ментациони део ПДР-а.

А.4. Појмовник  

У наставку су приказане дефиниције појмова који су ко-
ришћени у овом ПДР-у:

– Обухват плана јесте просторно или административно 
одређена целина за коју је предвиђена израда неког прос-
торног или урбанистичког плана у складу са законом;

– Грађевинска парцела јесте део грађевинског земљишта, 
са приступом јавној саобраћајној површини, која је изграђе-
на или планом предвиђена за изградњу која се дефинише 
координатама преломних тачака у државној пројекцији;

– (ПГР) План генералне регулације грађевинског под-
ручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд 
(целине I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23);

– (ПДР) План детаљне регулације блока између улица 
Михаила Аврамовића, Јоце Јовановића, Мићe Орловића, 
Нова 1 и Флоре Сендс, Градска општина Савски венац;
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На углу улица Михаила Аврамовића и Флоре Сендс налази се дечије игралиште и паркинг простор. 
На северу обухвата ПДР-а од површина осталих намена заступљено је породично и вишепородично становање као и 

становање са пословањем. У Улици Михаила Аврамовића бр. 24, налази се објекат од посебних вредности. 

Б.1.3. Зеленило

У границама ПДР-а у оквиру површина јавне намене које су кључне за формирање система зелених површина, према Плану 
генералне регулације система зелених површина Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) налазе се:

– јавне зелене површине у оквиру објеката и комплекса јавних служби 
Обухват ПДР-а припада целини унутрашњег прстена система зелених површина.
Површине под зеленилом у оквиру установе специјализоване здравствене заштите Института за ортопедију Бањица 

су обрасле квалитетном мешовитом високом вегетацијом (лишћари и четинари) и декоративним жбуњем. У склопу ових 
површина дуж јужне и југозападне стране границе ПДР-а постоји густ масив заштитног зеленила који чини мешовита ви-
сока вегетација. Jедан део слободних површина je неуређен, обрастао вегетацијом насталом природном сукцесијом, где се 
могу срести појединачни примерци високе вегетације доброг квалитета.

На простору у границама ПДР-а у регулацији Улице Михаила Аврамовића постоје јавне зелене површине, које су у на-
длежности ЈКП „Зеленило – Београд”. У регулацији Улице Флоре Сендс постоји јавна зелена површина, улични травњак, 
ширине 4,20 m, који није у надлежности ЈКП „Зеленило – Београд”. 

В. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

В.1. Подела површина јавних и осталих намена

Простор у оквиру ПДР-а, на основу планираног саобраћајног решења, подељен је у два блока који су означени Б1 и Б2 и 
дефинисани су у свим графичким прилозима у оквиру Поглавља II Графички део ПДР-а.

БЛОК 1
Блок Б1 је формиран између улица Јоце Јовановића, Михаила Аврамовића и Нове 2. 
БЛОК 2
Блок Б2 је формиран између улица Миће Орловића, Нова 2, Михаила Аврамовића, Флоре Сендс и Нова 1. 

В.1.1. Површине јавних намена

У границама ПДР-а у површинама јавних намена, налазе се:
– ЈС – Мрежа саобраћајница;
– МРС – Површине за инфраструктурне објекте и комплексе – мерно-регулациона станица;
– ТС – Површине за инфраструктурне објекте и комплексе – трансформаторска станица;
– Ј7 – Површине за објекте и комплексе јавних служби – Установа специјализоване здравствене заштите, Институт за 

ортопедију Бањица;
ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА

Јавне намене Површина Удео у односу на ПДР
Мрежа саобраћајница (ЈС) 24.914,68 m2 21,63 %
Површине за инфраструктурне објекте и комплексе (МРС) 466,50 m2 0,40 %
Површине за инфраструктурне објекте и комплексе (ТС) 101,48 m2 0,09 %
Установе специјализоване здравствене заштите (Ј7) 49.652,96 m2 43,10 %

Прилог 1: Површине јавних намена

В.1.2. Површине осталих намена

Површине осталих намена у оквиру ПДР-а су опредељене кроз једну зону, која је одговара зони дефинисаној ПГР-ом:
С5 – зона вишепородичног становања у формираним градским блоковима у средњој зони града; 

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА
Остале намене Површина зоне Удео зоне у односу на ПДР
С5 40.058,29 m2 34,77 %

Прилог 2: Површине осталих намена

В.2. Општа правила уређења и грађења

В.2.1. Правила уређења простора

В.2.1.1. Нулта кота објеката

Нулта кота представља тачку пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према приступној 
саобраћајници.
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(парцелација), ради формирања једне или више грађевин-
ских парцела, врши се под следећим условима:

– Подела се врши искључиво у оквиру граница зоне де-
финисане унутар блока;

– Приступ на јавну површину новоформираних парцела 
мора се остварити директно или преко парцеле приступног 
пута чија се ширина мора дефинисати у складу са норма-
тивима датим у делу В.2.2.8. Услови за приступ и парки-
рање возила главе В.2. Општа правила уређења и грађења 
Поглавља I Текстуални део ПДР-а; 

– Поделом парцела не могу се одвојити, формирати, ни-
ти остати неформирани они преостали делови парцеле који 
су субстандардни у погледу величине и планираног начина 
градње.

Спајање две или више постојећих парцела (препарцела-
ција) ради формирања једне или више грађевинских парце-
ла, врши се под следећим условима:

– спајање се врши искључиво у оквиру граница зоне де-
финисане унутар блока,

– спајањем парцела важећа правила изградње за плани-
рану намену и тип блока се не могу мењати, а капацитет се 
одређује према новој површини,

– спајањем се може формирати парцела на којој је тип 
изградње, без обзира на величину парцеле, у складу са од-
редбама ПДР-а,

– спајањем парцела не могу се одвојити, формирати, ни-
ти остати неформирани они преостали делови парцеле који 
су субстандардни у погледу величине и планираног начина 
градње.

Постојеће катастарске парцеле чији је фронт према сао-
браћајници мањи од 12,00 m, а површина мања од 600,00 m2 
не могу постати грађевинске парцеле и на њима није могућа 
изградња, већ само текуће и/или инвестиционо одржавање 
и интервенције у постојећим габаритима ради побољшања 
услова експлоатације.

В.2.2. Урбанистичке мере заштите

В.2.2.1. Заштита градитељског наслеђа

Простор у оквиру границе предметног ПДР-а са аспекта 
заштите културних добара у складу са Законом о културном 
наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21) није утврђен 
за културно добро, не налази се у оквиру просторне кул-
турно-историјске целине, не налази се у оквиру претходно 
заштићене целине и не садржи појединачна културна добра. 

У оквиру границе обухвата ПДР-а нема забележених 
археолошких локалитета или појединачних археолошких 
налаза. Према одредницама члана 32 Закона о културном 
наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21) археолошки 
локалитети (евидентирани и невидентирани), уживају ста-
тус добра под претходном заштитом која jе трајна.

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе 
на археолошке остатке, извођач радова jе по члану 109. За-
кона о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 
71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон, 6/20, 35/21, 129/21 
и 76/23), а у вези са одредбама члана 137. Закона о култур-
ном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21) дужан 
да одмах, без одлагања, прекине радове, обавести Завод за 
заштиту споменика културе града Београда и предузме ме-
ре да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту 
и у положају у коме jе откривен. 

Инвеститор је дужан да на основу члану 110. Закона о 
културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 
52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон, 6/20, 35/21, 129/21 
и 76/23), обезбеди финансијска средства за обављање 

В.2.1.2. Кота приземља објеката

Кота приземља објекта дефинисана је као удаљење од нај-
више коте приступне саобраћајнице, односно од нулте коте. 

За објекте који имају приступ са више саобраћајница, 
приземље се дефинише у односу на саобраћајницу која има 
највишу коту.

Ако грађевинска парцела на стрмом терену излази на две 
могуће приступне саобраћајнице (горњи и доњи приступ), 
одређују се и две коте приземља. 

С обзиром на то да је грађевинска линија повучена од 
регулационе, кота приземља нестамбене намене је max 1,60 
m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора 
бити прилагођен особама са инвалидитетом, осим уколико 
није другачије дефинисано у посебним правилима грађења.

В.2.1.3. Одређивање висине објеката

Висина објекта представља удаљење венца последње 
етаже објекта, у равни фасадног платна, од највише коте 
приступне саобраћајнице односно нулте коте. 

Код објеката са равним кровом висина венца се рачуна 
до горње коте ограде повучене етаже. 

За објекте који имају приступ са више саобраћајница као 
висина објекта се исказује она која има највишу коту у одно-
су на приступну саобраћајницу, односно нулту коту. 

Повучени спрат представља последњу етажу која је по-
вучена од фасадне равни према саобраћајници минимум 
1,50 m у нивоу пода. 

Код грађевинских парцела у нагибу висина се дефинише 
удаљењем од коте средње линије фронта грађевинске парце-
ле. Изражава се у метрима дужним. 

За објекте који су повучени у односу на регулациону ли-
нију, висина објеката се одређује у односу на нулту коту и 
дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине 
венца, односно горње коте ограде повучене етаже. 

Кров изнад повучене етаже пројектовати као плитак ко-
си кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покри-
вачем.

Кота венца повучене етаже је максимално 3,50 m изнад 
коте пода повучене етаже. 

В.2.1.4. Правила за парцелацију и препарцелацију у блоку

Грађевинске парцеле у границама обухвата ПДР-а, мо-
рају имати приступ на јавну саобраћајну површину директ-
но као и прикључак на комуналну инфраструктуру. 

У границама обухвата ПДР-а планиране су грађевинске 
парцеле (ГП1, ГП2, ГП3, ГП4, ГП5, СП1, СП2, СП3, СП4, 
СП5, СП6, СП7, ГПЈН1, ГПЈН2 и ГПЈН3) обележене у гра-
фичком прилогу бр. 05 – Начин спровођења Поглавља II 
Графички део ПДР-а. 

Није дозвољена парцелација и препарцелација грађе-
винских парцела које су дефинисане овим ПДР-ом. 

Дозвољена је израда пројекта парцелације и препарцела-
ције у блоку Б1, у оквиру зоне С5, на простору обележеном 
у графичком прилогу бр. 05 – Начин спровођења Поглавља 
II Графички део ПДР-а.

Промена граница постојећих парцела и формирање нових 
врши се на основу правила за парцелацију и препарцелацију.

Нове парцеле планирати са геометријском формом што 
ближе правоугаонику или трапезу.

Парцелацијом и препарцелацијом две или више по-
стојећих катастарских парцела могу се формирати две или 
више грађевинских парцела по правилима за спајање и по-
делу парцела.

Подела постојећих парцела на две или више мањих 
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искључиво очување вреднованог грађевинског фонда, ње-
гових стилских и типолошких карактеристика чиме се об-
навља историјски ресурс вреднованог објеката као сведо-
чанство развоја целине;

– Обавезно је очување аутентичног, изворног изгледа 
вреднованог објеката, његових стилских и типских карак-
теристика, декоративних елемената, аутентичне материја-
лизације, колорита фасада и укупног ликовног израза, ње-
гове хоризонталне и вертикалне регулације, облика крова, 
карактеристичних детаља, конструктивног склопа и при-
мењених материјала;

– Обавезно је очување постојећих пропорцијских и во-
луметријских односа изграђених и неизграђених површина 
на припадајућим парцелама вреднованих објеката, као на-
слеђеног типа грађења;

– Обавезно је редовно праћење стања и одржавање 
спољашњег изгледа вреднованог објеката;

– Обавезно је очување и унапређење степена квалитета 
намене вреднованог објеката;

– На парцели вреднованог објеката није дозвољена из-
градња нових дворишних и/или помоћних објеката трајног 
или привременог карактера, који својом наменом, габари-
том, волуменом и обликом могу угрозити аутентичност 
амбијента и статичку стабилност и безбедност вреднованог 
објекта.

В.2.2.2. Заштита природних добара

У обухвату ПДР-а нема заштићених подручја за које је 
спроведен или покренут поступак заштите, нити утврђених 
еколошких значајних подручја и еколошких коридора од 
међународног значаја еколошке мреже Републике Србије.

Приликом израде техничке документације и спровођења 
свих типова интервенција у границама ПДР-а утврђују се 
следеће мере и услови заштите природе:

– Предвидети максимално очување постојеће вегетације 
на свим локацијама и планирањем новог зеленила обезбедити 
највиши ниво очувања и унапређења животне средине насеља;

– Предвидети подизање нових зелених појасева у складу 
са предеоним карактеристикама подручја;

– Предвидети примену првенствено аутохтоних дрве-
настих врста у смислу формирања стабилне еколошке основе 
система зеленила. Препоручена заступљеност аутохтоних вр-
ста треба да буде минимално 20%, а оптимално 50%. У складу 
са дефинисаном наменом целина (становање, јавне службе, зе-
лене површине и др) предвидети тип и спратност засада;

– Избегавати примену врста које су детерминисане као 
алергене (тополе и сл), као и инвазивне (багрем, кисело дрво 
и др) за ново озелењавање површина. Не дозвољава се озе-
лењавање врстама које су за наше поднебље детерминисане 
као инвазивне: Acer negundo (jасеносилни jавор или негун-
довац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia 
(багрем), Ailanthus altissima (кисело дрво), Fraxinis americana 
(амерички jaceн), Fraxinus pennylsvanica (пенсилвански ја-
сен), Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmus pumila 
(ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), 
Prunus serotinа (касна сремза) и Parthenocissus quinquefolia 
(петолисни бршљан);

– Уколико се због планираних радова уништи постојеће 
јавно зеленило, оно се мора надокнадити под посебним ус-
ловима и на начин који одређује јединица локалне самоу-
праве у складу са чланом 20. Закона о заштити животне сре-
дине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09, 72/09, 
43/11, 14/16, 76/18, 95/18 и 94/24);

– Планирати одговарајући заштитни зелени појас дуж свих 
планираних саобраћајница, у циљу умањења директних и ин-
директних негативних ефеката (прашине, буке, гасова);

археолошког надзора, заштиту, чување, публиковање и из-
лагање археолошког материјала и остатака откривених то-
ком извођења земљаних радова.

В.2.2.1.1 Преглед објеката од посебних вредности

У границама ПДР-а налази се 1 (један) објекат који је ка-
тегорисан као објекат од посебних вредности:

Вила у Улици Михаила Аврамовића бр. 24 на КП 21664/1 
КО Савски венац.

Предметни објекат по типологији градње припада по-
родичним вилама карактеристичним за репрезентативни и 
резиденцијални простор Дедиња. Објекат je саграђен 1939. 
године за Катинку Краљевић према пројекту њеног оца ин-
жињера Jована Краљевића. Постављен jе на знатно пову-
ченој регулацији и на пространо правоугаоној парцели са 
парковским уређењем партера и вредним засадима. Својим 
стилским, архитектонско-урбанистичким и естетским вре-
дностима објекат са припадајућим микро амбијентом, чини 
посебну вредност забележену у меморији културног живота 
града.

С аспекта службе заштите вила у Улици Михаила Авра-
мовића бр. 24, представља објекат високог квалитета и 
стандарда становања и оригиналног обликовања те је вало-
ризован као објекат од архитектонско-урбанистичких вред-
ности, који треба сачувати у аутентичном облику, габариту, 
волумену и материјализацији. 

Планским решењем је предвиђено очување објекта на 
ГП2 у постојећем степену изграђености, без могућности 
промене габарита и волумена објекта. На објекту је могуће 
извршити неопходну архитектонску обнову, санацију, рес-
таурацију, ревитализацију, конзервацију и реконструкцију 
у аутентичним изворним габаритима вреднованог објеката, 
коришћењем веродостојне изворне архивске техничке до-
кументације и/или релевантне документације прибављене 
од надлежне установе заштите. 

/Услови, 
Завод за заштиту споменика културе града Београда,
66-176/2023, од 11. децембра 2023. године
66-89/2025, од 10. јуна 2023. године
Републички завод за заштиту споменика културе града 

Београда,
20-115/2023-2, од 8. децембра 2023. године
20-53/2025-2, од 29. маја 2025. године /

Пре подношења захтева за издавање локацијских усло-
ва за све планиране интервенције на објекту који је катего-
рисан као објекат од посебних вредности, на ГП2 у Улици 
Михаила Аврамовића бр. 24, потребно је обавити сарадњу 
са надлежном установом заштите и верификација идејног 
решења (ИДР-а) од стране Комисије за планове Скупштине 
Града Београда, уз претходно прибављање одговарајућег до-
кумента који се односи на идејно решење (ИДР) и то:

– Сагласност установе заштите градитељског наслеђа, 
Завода за заштиту споменика културе Града Београда, на 
идејно решење (ИДР) које је предмет верификације од стра-
не Комисије за планове Скупштине Града Београда;

В.2.2.1.2 посебне мере заштите објеката од посебних
вредности 

Објекат од посебних вредности подлеже ригорознијем 
режиму предузимања обавезујућих мера техничке зашти-
те усмерених на његово очување у аутентичном, изворном 
стању и то:

– Није дозвољено рушење вреднованог објекта због 
лошег бонитета, нити његова замена новим објектом, већ 
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Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове, под IX-
03 бр. 350.14-4/2015, 15. априла 2015. године, које је објавље-
но у „Службеном листу Града Београда”, број 20/15.

Приликом израде техничке документације и спровођења 
свих типова интервенција у границама ПДР-а утврђују се 
следеће мере и услови заштите животне средине:

– Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и гео-
техничка истраживања геолошке средине, у складу са од-
редбама Закона о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21), а у циљу 
утврђивања адекватних услова будуће изградње и уређења 
простора, као и дефинисања потенцијалних геотермалних 
ресурса који се могу користити за добијање топлотне енер-
гије и др; 

– У циљу спречавања односно смањења утицаја плани-
раних садржаја на чиниоце животне средине и факторе који 
утичу на исте, предвидети/обезбедити:

– У циљу заштите вода и земљишта:
– прикључење нових и дограђених делова постојећих 

објеката на постојећу инфраструктуру и по потреби, про-
ширење капацитета постојећих инфраструктурних система 
у складу са планираним БРГП-а;

– сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 
вода (са кровних и слободних површина, пешачких комуни-
кација), зауљених отпадних вода са саобраћајних, манипу-
лативних и паркинг површина, из гаража и санитарно-фе-
калних отпадних вода;

– избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевовода 
(и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје (ве-
лике концентрације дезинфекционих средстава и других 
агресивних супстанци које се користе у раду и одржавању 
објекта здравствене заштите), укључујући и компоненту 
обезбеђења одговарајуће дилатације (еластичности), а због 
могуће геотехничке повредљивости геолошке средине у 
подлози цевовода;

– изградња свих саобраћајних и манипулативних повр-
шина од водонепропусних материјала, са ивичњацима који-
ма се спречава одливање воде са истих на околно земљиште 
приликом њиховог одржавања или за време падавина;

– потпуни контролисани прихват свих зауљених во-
да и њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре 
упуштања у градску канализацију; таложник и сепаратор 
масти и уља димензионисати на основу сливне површине 
и меродавних падавина, а учесталост чишћења сепаратора 
и одвожење талога одредити током његове експлоатације и 
организовати искључиво преко овлашћеног лица;

– квалитет отпадних вода који се, након третмана, 
контролисано упушта у реципијент мора да задовољава 
критеријуме прописане одредбама Уредбе о граничним 
вредностима емисије загађујућих материја у воде и рокови-
ма за њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 
48/12 и 1/16);

– У циљу заштите ваздуха:
– централизовати начин загревања/хлађења објеката, 

повезивањем на топловод или гасовод;
– планирати коришћење расположивих видова об-

новљиве енергије за загревање/хлађење објеката, као што су 
геотермална енергија (уградња топлотних пумпи), соларна 
енергија (постављање фотонапонских соларних ћелија и со-
ларних колектора на кровним површинама и одговарајућим 
вертикалним фасадама при чему треба избегавати соларне 
ћелије које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне 
материјале) и сл; 

– Планирати уређење саобраћајних комуникација на 
начин да се планирани саобраћани правци повежу са по-
стојећим саобраћајним правцима у јединствен систем при 
чему ће се водити рачуна о постојећем зеленилу;

– Пројектовати изградњу свих објеката на начин да пра-
те постојећу физичку структуру окружења;

– Планирати интегрисано управљање атмосферским во-
дама уз разматрање могућности рециркулације пречишће-
них отпадних и атмосферских вода као техничке воде;

– Планирати подизање екстензивних и интензивних 
зелених површина на крововима објеката, као и вертикал-
но озелењавање фасада објеката и надземних гаража, а све 
у циљу унапређења микроклиматских услова и подизана 
енергетске ефикасности самих обеката;

– Пре изградње било које врсте објеката претходно је оба-
везујући услов инфраструктурно опремање свих локација;

– Уколико се током радова нађе на геолошко-палеон-
толошке или минералошко-петролошке објекте, за које се 
претпоставља да имају својство природног добра, сагласно 
члану 99. Закона о заштити природе („Службени гласник 
РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 – исправка, 14/16, 95/18 – др. 
закон и 71/21), налазач je дужан да пријави Министарству 
заштите животне средине РС и предузме мере заштите од 
уништења или крађе до доласка овлашћеног лица.

/Решење о утврђивању услова за заштиту природе, За-
вод за заштиту природе Србије,

03 бр. 021-4243/2, од 28. децембра 2023. године
03 бр. 021-1905/2, од 10. јуна 2025. године
ЈП „Србијашуме”, бр. 18649, од 25. децембра 2023. године/

В.2.2.3. Заштита животне средине

Стање животне средине на планском подручју одређе-
но је његовим природним условима, урбаном и физичком 
структуром, привредним активностима, саобраћајем и 
друштвено-економским процесима.

У границама ПДР-а не постоје мерна места за контролу 
и праћење чинилаца животне средине (квалитет ваздуха, 
бука, квалитет земљишта).

Предметна локација оптерећена је основним загађујућим 
материјама, као и специфичним загађујућим материјама по-
реклом од издувних гасова моторних возила, али у мањој 
мери него централни делови града.

У подручју обухваћеном ПДР-ом, ваздух је мало загађен и у 
систему степеноване загађености налази се у плавој зони.

Институт за јавно здравље Србије „Др Милан Јовановић 
Батут” врши контролу и мерење специфичних загађујућих 
материја пореклом од издувних гасова моторних возила 
(угљен-моноксид, азот-диоксид, сумпор-диоксид, олово и 
лако испарљива органска једињења).

Ниво комуналне буке је испод прописаних граничних 
вредности, a доминантни извор комуналне буке чини сао-
браћај.

Градски завод за јавно здравље мери ниво буке на тери-
торији града Београда.

У границама ПДР-а нису планиране намене којима се 
уређује процена утицаја на животну средину па сходно томе 
ПДР не представља оквир за одобравање будућих развојних 
пројеката одређених прописима којима се уређује процена 
утицаја на животну средину.

ПДР не подлеже обавези израде стратешке процене 
утицаја на животну средину на основу Решења о непристу-
пању изради стратешке процене утицаја на животну среди-
ну Плана детаљне регулације блока између улица Михаила 
Аврамовића и Јоце Јовановића, Градска општина Савски Ве-
нац, које је донео в. д. начелника Градске управе – секретар 
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средини („Службени гласник РС”, број 96/21) и Уредбом о 
индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефе-
ката буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 
75/10);

– испунити прописане захтеве у погледу енергетске 
ефикасности планираних објеката, при њиховом пројек-
товању, изградњи, коришћењу и одржавању у складу са 
одредбама Закона о енергетској ефикасности и рационал-
ној употреби енергије („Службени гласник РС”, број 40/21) 
и подзаконским актима донетим на основу овог закона, а 
кроз коришћење ефикасних система грејања, вентилације, 
климатизације, припреме топле воде и расвете, укључујући 
и коришћење обновљивих извора енергије; 

– објекте намењене становању планирати са довољно 
осветљености, осунчаности и проветрености у свим стам-
беним просторијама.

– У подземним гаражама обезбедити: 
– систем принудне вентилације, при чему се вентила-

циони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”, ако 
није могуће обезбедити природно проветравање исте;

– систем за праћење концентрације угљен-моноксида 
са аутоматским укључивањем система за одсисавање;

– систем за контролу ваздуха у гаражи;
– континуиран рад наведених система у случају нес-

танка електричне енергије уградњом дизел агрегата одгова-
рајуће снаге и капацитета;

– по потреби, обезбедити одговарајућу просторију (у 
објекту), или простор (ван објекта) и услове за смештај аг-
регата за струју, а нарочито:

– предност коришћењу агрегата на гас;
– агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би 

преносиле вибрације на објекат/околни простор;
– у случају да агрегат као енергент користи течно го-

риво, резервоар за складиштење енергената за потребе рада 
агрегата сместити у непропусну танквану чија запремина 
мора да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обез-
бедити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру врсте 
течног горива предност дати биодизелу;

– у случају да се агрегат смешта у објекат, издувне гасо-
ве из истог извести у слободну струју ваздуха.

– Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећим 
техничким нормама и стандардима за ту врсту објеката; 
планирати обавезно подземно постављање електроенергет-
ских водова.

– Планиране трафостанице пројектовати и изградити у 
складу са важећим нормама и стандардима прописаним за 
ту врсту објеката, а нарочито: 

– одговарајућим техничким и оперативним мерама 
обезбедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 16/25) и то: вредност јачине електричног 
пола (Е) не прелази 2 kV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 μT; 

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе; 

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(RCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостаница; капацитет танкване одредити 

– уградити уређаје за спречавање или смањење емисије 
загађујућих материја у ваздух на стационарним изворима 
загађивања (котларнице, системи за вентилацију подзем-
них гаража и други уређаји из којих се загађујуће материје 
испуштају у ваздух) којим се обезбеђује да концентрације 
загађујућих материја у отпадним гасовима не прелазе кон-
центрације прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздух из постројења за са-
горевање („Службени гласник РС”, бр. 6/16 и 67/21), однос-
но Уредбом о граничним вредностима емисија загађујућих 
материја у ваздуху из стационарних извора загађивача, 
осим постројења за сагоревање („Службени гласник РС”, 
бр. 111/15, и 83/21), обезбедити техничке и грађевинске ус-
лове за постављање опреме за мерење емисије у ваздух;

– формирати дрвореде дуж постојећих планираних 
саобраћајница, а у циљу смањења загађења пореклом од из-
дувних гасова моторних возила, заштите од ветра, стварања 
засене у летњем периоду и сл; избор садног материјала при-
лагодити његовој заштитној функцији;

– озелењавање и уређење слободних и незастртих 
површина у оквиру зона намењених становању и јавним 
објектима и комплексима и, с тим у вези, планирати садњу 
дрвећа између регулационе и грађевинске линије, у циљу 
побољшања микроклиматских услова, смањења буке и за-
гађења пореклом од издувних гасова моторних возила; 
избор садног материјала прилагодити његовој заштитној 
функцији; при пројектовању објеката уградити и природом 
инспирисана решења као што су: зелени зидови, кровови и 
кровне баште;

– озелењавати паркинг површине садњом дрворедних 
садница високих лишћара.

– У циљу заштите од буке:
– примењивати „тихи” коловозни застор приликом 

изградње планираних саобраћајница (уградњу специјал-
них врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку 
која настаје у интеракцији пнеуматик – подлога); размотри-
ти могућност коришћења рециклираног асфалта, а у циљу 
очувања ограничених природних ресурса, уштеде енергије, 
очувања животне средине и др; 

– применити одговарајуће грађевинске и техничке ме-
ре за заштиту од буке (у погледу избора материјала, систе-
ма и конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача 
буке и др), при пројектовању, односно изградњи/рекон-
струкцији објеката, којима се обезбеђује да бука коју еми-
тују уређаји и опрема из техничких просторија планираних 
објеката (систем за вентилацију и климатизацију, агрегат 
за струју, трафостаница, топлотна подстаница, машинске 
инсталације и др) не прекорачује прописане граничне вред-
ности у складу са Законом о заштити од буке у животној 
средини („Службени гласник РС”, број 96/21), Уредбом о 
индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефе-
ката буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 
75/10) и одговарајућом акустиком зоне одређеном Одлуком 
о одређивању акустичних зона на територији града Београд 
(„Службени лист Града Београда”, број 2/22); 

– применити грађевинске и техничке мере звучне 
заштите којима ће се бука у објектима свести на дозвоље-
ни ниво, а у складу са Техничким условима за пројекто-
вање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990;

– применити одговарајуће грађевинске и техничке ме-
ре за заштиту од буке којима се обезбеђује да бука коју еми-
тују уређаји и опрема из техничких просторија/етажа пла-
нираних објеката не прекорачује прописане граничне вред-
ности у складу са Законом о заштити од буке у животној 
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вода (кишнице) са кровних површина, фасада планираних 
објеката и слободних површина/пешачких комуникација, 
ради формирања мањих акумулационих базена/резервоара, 
а у циљу одржавања растиња и уштеде воде.

– Планирати начине прикупљања и поступања са от-
падним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) 
и другим важећим прописима из ове области; обезбедити 
посебне просторе, или делове објеката, за постављање кон-
тејнера за сакупљање, разврставање и привремено скла-
диштење отпадних материја и материјала насталих у току 
коришћења планираних садржаја и то: 

– медицинског и фармацеутског отпада у складу са 
Правилником о управљању медицинским отпадом („Служ-
бени гласник РС”, број 48/19) и Правилником о начину и 
поступку управљања фармацеутским отпадом („Службени 
гласник РС”, број 49/19);

– рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, 
лименке и др) у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и, с тим у ве-
зи, обезбедити простор за зелена острва, или други одго-
варајући начин, за потребе примарне сепарације, односно 
селективног сакупљања неопасног рециклабилног отпада; 

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и 
опреме (електронски и електрични отпад, неисправне сија-
лице, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произво-
да, мерама забране и ограничења коришћења електричне и 
електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилнику о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљање от-
падним флуоросцентним цевима које садрже живу („Служ-
бени гласник РС”, број 97/10);

– комуналног и другог неопасног отпада; 
– Инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу са 

одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о начину и 
поступку управљања отпадом од грађења и рушења („Служ-
бени гласник РС”, бр. 94/23 и 94/23 – исправка) у току из-
вођења радова на уклањању/реконструкцији постојећих и 
изградњи планираних објеката, предвиди и обезбеди: 

– одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада; 

– грађевински и остали отпадни материјал настао током 
извођења радова, сакупи, разврста и привремено складишти у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења, 
на који је прибављена сагласност органа јединице локалне са-
моуправе надлежног за заштиту животне средине; 

– води прописану евиденцију о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада;

– преузимање и даље управљање отпадом који се ук-
лања, обављати искључиво преко лица које има дозволу да 
врши његово сакупљање и/или транспорт до одређеног од-
редишта, односно до постројења које има дозволу за упра-
вљање овом врстом отпада (третман, односно складиштење, 

у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору; 

– трафостанице у оквиру објеката не планирати уз 
простор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке 
просторије, оставе и сл.

– Гасоводну мрежу, укључујући и МРС, поставити/из-
градити у складу са важећим условима, техничким нормама 
и стандардима прописаних Законом о енергетици („Служ-
бени гласник РС”, бр. 145/14, 95/18, 40/21, 35/23, 62/23 и 
94/24), Законом о цевоводном транспорту гасовитих и теч-
них угљоводоника и дистрибуцији гасовитих угљоводоника 
(„Службени гласник РС”, број 104/09), Правилником о усло-
вима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 
гасоводима притиска до 16 barа („Службени гласник РС”, 
број 86/15) и другим подзаконским актима којима је дефи-
нисана ова област.

– При пројектовању и изградњи гасоводне мреже и МРС 
обезбедити:

– минимално дозвољено растојање између гасовода и 
осталих инфрастуктурних водова при њиховом укрштању 
и паралелном вођењу, у складу са одредбама Правилника о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 barа;

– минимално хоризонтално растојање од објеката 
у којима стално или повремено борави већи број људи, у 
складу са одредбама чл. 3, 11. и 12. наведеног правилника;

– минималну дубину укопавања, мерену од горње иви-
це цеви, код укрштања са другим објектима, у складу са чла-
ном 30. наведеног правилника; 

– континуиран рад МРС у случају нестанка електрич-
не енергије уградњом агрегата за струју одговарајуће снаге 
и капацитета;

– одговарајуће мере заштите у случају удеса и спреча-
вања изливања гаса;

– онемогућити неовлашћени приступ објектима МРС
изградњом ограде одговарајуће висине, односно по-
стављањем одговарауће табле упозорења о опасностима.

– Подизање, одржавање и заштиту нових јавних зелених 
површина и зелених површина у оквиру јавних објеката и 
комплекса дефинисати у складу са правилима уређења и 
грађења јавних зелених површина утврђених Планом ге-
нералне регулације система зелених површина Београда 
(„Службени лист Града Београда” број 110/19).

– Обезбедити процентуално учешће зелених и незастр-
тих површина у складу са утврђеним нормативима и стан-
дардима планирања зелених површина града из Плана гене-
ралне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – Град Београд (целине I–XIX); оба-
везна jе израда Пројекта пејзажно-архитектонског уређења 
слободних и незастртих површина за уређење површина 
јавних намена којим ће се дефинисати одговарајући избор 
врста еколошки прилагођених предметном простору, тех-
нологија садње, агротехничке мере и мере неге.

– Извршити валоризацију постојеће вегетације, сачува-
ти сва вредна стабла.

– За уређење зелених и слободних површина, озелења-
вање паркинг површина и подизање дрвореда дуж сао-
браћајница користити неалергене врсте, које су отпорне на 
негативне услове животне средине, прилагођене локалним 
климатским условима и које спадају у претежно аутохтоне 
врсте; уколико није могуће испоштовати захтевана међу-
собна растојања постојећих и планираних инсталација и 
дрвећа, планирати садњу нових стабала унутар монтаж-
них бетонских елемената са хоризонталном и вертикалном 
заштитом.

– Размотрити могућност прикупљања условно чистих 
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В.2.2.6. Инжењерскогеолошки услови

В.2.2.6.1. Створени услови 

Предметно подручје је урбанизовано што значи да је у 
претходном периоду извршена делимична изградња објека-
та и уређење терена.

На терену на коме се налази предметна локација у мор-
фолошком погледу, истиче се Шумадијска греда правца се-
вер–југ, изграђена претежно од мезозојских творевина, сер-
пентинита и других стена.

Терен подручја у границама ПДР-а, је у паду од Улице 
Михаила Аврамовића ка Улици Флоре Сендс. 

В.2.2.6.2. Карактеристике истражног простора са инжењер-
скогеолошком рејонизацијом терена

Природне карактеристике терена

Шире подручје истраживања припада брежуљкасто-бр-
довитом терену са развијеном хидрографском мрежом и 
оформљеним поточним долинама. 

Основни облици у терену настали су радом језерске 
ерозије, а модификовани су деловањем поточне и планарне 
ерозије и клизањем терена.

Поред флувијалне и абразионе ерозије, на формирање 
рељефа утицали су и тектонски покрети. Кумодрашка и 
Бањичка речна долина формиране су при повлачењу пли-
оценских језерских вода ка северу. Наравно, и првобитна, 
иницијална површина, ослобођених понтских седимена-
та, била је благо нагнута према Панонском одсеку, што и 
потврђује генерални пад понтских седимента. Међутим, у 
оваквим условима формирана долинска мрежа није сачу-
вала свој првобитни распоред, већ је каснијом еволуцијом 
измењена.

Апсолутне коте терена крећу се у границама од 160,00 
до 190,00 mnv. Релативна висинска разлика највиших и нај-
нижих кота на терену износи cca 30,00 m. Генерални нагиб 
терена, како у подужном, тако и у попречном правцу је у 
границама од 1–5°, са локалним денивелацијама терена.

На ширем простору, приликом ранијих истраживања 
терена, као и при детаљном инжењерскогеолошком карти-
рању терена, нису регистровани трагови савремених геоди-
намичких процеса и појава.

Геолошка грађа терена

Истражни простор је изграђен од седимената различи-
тог састава и старости. 

Преко основне стенске масе коју изграђују седименти 
терцијарне старости исталожени су лесни, делувијани и 
пролувијални седименти квартарне старости. 

Геолошка грађа терена је релативно сложена, настала ус-
лова седиментације и интензивних тектонских покрета.

Миоцен (M) – Сармат (M31) Сарматски седименти су 
представљени представљеним детритичним, песковитим 
и лапоровитим кречњацима. Код детритичних подврста 
заступљени су органогени-спрудни, а често су оолитични 
или песковити. Порозни су, шупљикави, карстификовани, 
неуједначене чврстоће која је највећа код лапоровитих под-
врста, мања код оолитичних и најмања код органогених. 
Могу се прослојавати са пешчарима, конгломератима и ла-
порцима.

Миоцен (M) – Панонски (М32) Панонски седимент чи-
ни комплекс лапоровитих глина и лапора. Глине изграђују 
највише делове терцијарног комплекса. Идући у дубину 

поново искоришћење, одлагање); 
– попуњавање докумената о кретању отпада за сваку 

предају отпада правном лицу, у складу са Правилником 
о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за ње-
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) 
и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за његово попуњавање („Службе-
ни гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен Документ 
о кретању неопасног отпада се чува најмање две године, а 
трајно се чува Документ о кретању загађене површине;

– у току извођења радова, снабдевање машина наф-
том и нафтним дериватима обавља на посебно опремље-
ним местима, а у случају да дође до изливања уља и горива 
у земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, од-
носно ремедијацију загађене површине, односно примени 
одговарајуће мере за превенцију и отклањање последица у 
случају удесних ситуација (опрема за гашење пожара, ад-
сорбенти за сакупљање изливених и просутих материја и 
др);

– возила, којима се настали грађевински отпад пре-
вози до крајњег одредишта, морају имати цираде којима се 
спречава разношење материјала у току транспорта.

/Решење о утврђивању услова за заштиту природе,
Секретаријат за заштиту животне средине,
V-04 број 501.2-554/2023, од 30. маја 2025. године/

В.2.2.4. Заштита од елементарних непогода

Простор у границама ПДР-а се налази средњој зони се-
измичке угрожености.

Простор у границама ПДР-а лежи на умерено трусном 
подручју на коме није било катастрофалних потреса, али се 
не искључује могућност јачих удара.

В.2.2.5. Заштита од пожара

Приликом спровођења ПДР-а у погледу мера заштите од 
пожара и експлозија обезбедити:

– изворишта снабдевања водом и капацитет градске во-
доводне мреже који обезбеђују довољно количине воде за 
гашење пожара;

– удаљеност између зона предвиђених за стамбене и 
објекте јавне намене;

– приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до 
објеката;

– безбедносне појасеве између објеката којима се спре-
чава ширење пожара и експлозије, сигурносне удаљености 
између објеката или њихово пожарно одвајање;

– могућности евакуације и спасавања људи;
У границама ПДР-а објекти се пројектују у складу са 

Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 
111/19, 20/15 и 87/18 – др. закони) и припадајућим правил-
ницима који ближе регулишу изградњу објекта којима се 
морају обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако 
да се у случају пожара:

– очува носивост конструкције током одређеног времена;
– спречи ширење ватре и дима унутар објекта;
– спречи ширење ватре на суседне објекте;
– омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно 

њихово спасавање.
/Услови,
МУП, Сектор за ванредне ситуације, 
Управа за ванредне ситуације у Београду,
 број 217-28-1810/23, од 6. децембра 2023. године
07.7 бр. 217-419/2025, од 12. јуна 2025. године/
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– процеса суфозије;
– процеса слегања.
Ова два процеса се ретко развијају изоловано. Најчешће 

прелазе из једног облика у други, зависно од морфолошких 
услова. Нпр. провлажавањем леса започиње процес хе-
мијских измена лако растворљивих соли, који за последицу 
има деградацију структуре, смањење чврстоће на смицање 
и повећање деформабилности леса.

Процеса суфозије манифестује се појавом већих шупљи-
на (каверни и макропора) у лесним седиментима.

Процес слегање лесног тла је процес коме је изложен ур-
банизовани део истражног подручја. До њега долази најчешће 
због преоптерећења тла (прекорачења дозвољене носивости) 
или промене влажности услед накнадног провлажавања. Сле-
гање тла је управо пропорционално примењеном специфич-
ном (додатном) оптерећењу тла и одвија се на рачун смањења 
примарне, ситне цевасте и макро порозности.

Слегање се као процес додатно увећава неконтролиса-
ним влажењем тла у области темеља. Провлажавањем дола-
зи до измене структуре, односно порозности и већ помену-
тих хемијских процеса. 

Слегање као савремени процес може се умањити или 
потпуно елиминисати адекватном урбанизацијом, одгова-
рајућим начином темељења објеката (уз уважавање специ-
фичних инжењерскогеолошких особености леса) и потпу-
ном комуналном опремљеношћу простора.

Инжењерскогеолошка рејонизација терена 

С обзиром на геолошку грађу и морфолошке карактерис-
тике терена, на простору који је обухваћен овим истражи-
вањима је издвојен један инжењерскогеолошки рејон – IA1.

Рeјон I – повољни терени
Припада теренима који су са инжењерскогеолошког ас-

пекта оцењени као најпогоднији за урбанизацију, без огра-
ничења у коришћењу, уз уважавање локалних инжењерс-
когеолошких карактеристика терена – повољни терени, и у 
оквиру којих се издваја рејон IA1.

Рејон IА1
Површинске делове терена изграђују лесоидне наслаге 

дебљине и преко 4,00 m. Испод њих се налазе делувијалне 
и делувијално-пролувијалне глине укупне дебљине и преко 
10,00 m. Лапоровите глине су на дубини 12,00–14,00 m, мада 
се локално могу наћи и плиће. У терену је могућа издан на 
дубини већој од 10,00 m. Локално изнад нивоа слободне во-
де могућа је појава водозасићених зона.

Првобитна морфолошка својства терена су битно про-
мењена услед деловања савремених геолошких процеса а, 
нарочито антропогеним утицајем (израде разних ископа, 
засецања и насипања).

При пројектовању и изградњи нових објеката пројек-
тантска решења морају бити прилагођена условима терена 
како би се обезбедила потпуна сигурност и функционал-
ност објеката у фази експлоатације.

С обзиром на дебљину комплекса лесоидних седимената, 
услови изградње објеката зависе од својстава овог компле-
кса. У приповршинским деловима терена, лесоидни делу-
вијум може бити очуване примарне ситноцевасте и макро-
порозности (вршни делови комплекса су хумифицирани), 
изразито до средње деформабилан и осетљив на допунско 
слегање при влажењу.

Овакви седименти имају специфична инжењерскогео-
лошка својства (мало дозвољено оптерећење одређено тзв. 
структурном чврстоћом, изразиту до средњу деформабил-
ност и осетљивост на промену влажности и вишеструко по-
већање деформабилности) о којима се мора водити рачуна 
при пројектовању и грађењу.

постепено прелазе у лапоре са којима се међусобно смењују. 
Комплекс терцијарних седимената је неутврђене дебљине. 
Могу се налазити и на врло малој дубини од 2,00 до 3,00 m.

Квартар (Q) – Квартарни седименти – Седименти квар-
тарне старости су најзаступљенији литостратиграфски 
члан и представљени су:

– насипом (n);
– лесоидним наслагама – лесни делувијум (dl) ;
– делувијалним наслагама (dpg);
– делувијално-пролувијалним наслагама (dpr).
Површину терена прекривају лесоидне наслаге – лесни 

делувијум. На основу врсте материјала, у оквиру делувијал-
них седимената издвојене су наслаге настале спирањем, 
односно депоновањем седимената. Најстарије творевине, 
издвојене унутар квартара, представљене су комплексом 
делувијално-пролувијалних седимената. Ови седименти су 
таложени преко подлоге изграђене од преквартарних на-
слага, при чему су запуњавали и обликовали иницијални 
рељеф. 

Хидрогеолошке одлике терена

Сложеност геолошке грађе, посебно литолошки састав, 
односно структурни тип порозности литолошких чланова, 
условили су и сложена хидрогеолошка својства терена.

Лесне наслаге поседују цевасти структурни тип пороз-
ности са вертикалним суперкапиларним меродавним пре-
сецима пора. Лесне наслаге, у склопу терена, представљају 
хидрогеолошки колектор спроводник, а мањим делом и то 
повремено, колектор резервоар. Прихрањивање издани у 
лесним наслагама врши се инфилтрацијом површинских 
вода у дубље делове терена.

Делувијалне наслаге карактерише интергрануларна и 
прслинска порозност. Издан у њима је плитка. Са хидрогео-
лошког аспекта имају функцију хидрогеолошког колектора 
акумулатора и спроводника.

Лапоровите глине и лапори у зони површинске деграда-
ције поседују пукотински тип порозности са претежно су-
перкапиларним меродавним пресецима пора. Појава већих 
количина подземне воде везана је само за евентуалне дебље 
слојеве песка који су изразите интергрануларне порозности.

Због различитог структурног типа порозности и поло-
жаја у конструкцији терена, ове стенске масе могу имати 
функцију:

– хидрогеолошког акумулатора и спроводника: насип, 
лесне и делувијалне наслаге;

– хидрогеолошког колектора: деградиране лесне наслаге 
и делувијалне глине, деградиране лапоровите глине (повр-
шинска зона распадања), кавернозни кречњаци;

– хидрогеолошког изолатора: сиви лапори и делимично 
деградирани лапори и лапоровите глине;

– хидрогеолошког комплекса: смена лапора и пескова.
Изузимајући кречњаке и лесне наслаге, пресеци пора су 

релативно мали, па се самим тим у њима може акумулира-
ти релативно мала количина подземне воде. Такве издани, 
са хидрогеолошког становишта, немају посебног значаја. 
Међутим, са геотехничког аспекта оне су изузетно битне, 
јер утичу на промену конзистентних стања, а самим тим и 
на отпорна и деформабилна својства стенских маса и ста-
билност терена.

Геолошки процеси и појаве

Детаљном анализом кориштене постојеће геолошко-ге-
отехничке документације и инжењерскогеолошким карти-
рањем терена утврђено је да је на терену истражног просто-
ра присутан утицај следећих процеса:
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В.2.2.6.3. Обавезна истраживања у фазама спровођења 
ПДР-а 

Досадашња инжењерскогеолошка истраживања реши-
ла су постављену проблематику за дати ниво планирања 
ПДР-а. За следеће фазе пројектовања сходно Закону о ру-
дарству и геолошким истраживањима („Службени гласник 
РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21) прописана су инжењерскогео-
лошка (геотехничка) истраживања. 

Концепција детаљних инжењерскогеолошких, односно 
геотехничких истраживања за више нивое израде техничке 
документације, заснива се на следећем:

– Утврђивање дебљине литотипова који се налазе у ин-
теракцији објекат–терен и у непосредној зони грађевинских 
захвата; 

– Посебну пажњу обратити на дебљину хумусног покри-
вача и неконтролисаног насутог тла којег треба одстранити 
из подтла; 

– Утврдити хидрогеолошке каракеристике терена, ка-
рактер и тип издани, филтрациона својства и очекиване ко-
личине вода у темељним јамама у циљу предузимања мера 
дренирања и димензионисања капацитета пумпи, начина 
одводњавања у току извођења радова и експлоатације обје-
ката; 

– Дефинисати промене физичко-механичких парамета-
ра појединих литотипова у односу на досадашње резултате;

– Урадити детаљну анализу и нови прорачун сеизмич-
ких параметара неопходних за безбедно планирање и из-
градњу објеката;

– Програм, односно пројекат детаљних истраживања, 
усагласити са карактеристикама објеката и специфичнос-
тима терена и његове природне конструкције и посебно за-
хтевима који произилазе из инжењерскогеолошких услова;

/Елаборат геолошко-геотехничке документације за по-
требе израде ПДР-а

Геомеханика, фебруара 2025. године/

В.2.2.7. Мере енергетске ефикасности

Унапређење енергетске ефикасности подразумева кон-
тинуиран и широк опсег делатности којима је крајњи циљ 
смањење потрошње свих врста енергије уз исте или боље 
услове у објекту.

Као последицу смањења потрошње необновљивих из-
вора енергије (фосилна горива) и коришћење обновљивих 
извора енергије, резултирајући је ефекат смањења емисије 
штетних гасова што доприноси заштити природне околине, 
смањењу глобалног загревања и одрживом развоју земље.

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр, 64/10 – од-
лука УС и 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 
52/21 и 62/23) утврђује се обавеза пројектовања, изградње, 
коришћења и одржавања објеката у границама ПДР-а на 
начин да се обезбеде прописана енергетска својства, као и 
следеће мeрe eнeргeтскe eфикaснoсти које треба применити 
при пројектовању и изгрaдњи oбjeкaтa у границама ПДР-а:

– Обавезно је побољшање топлотних карактеристика на 
постојећим објектима;

– Обавезно је пoвeћaње eнeргeтскe eфикaснoсти тeр-
мoeнeргeтских систeмa;

– Обавезно је коришћење сaврeмeних тeрмoизoлaциo-
них мaтeриjaла, кaкo би сe смaњилa пoтрoшњa тoплoтнe 
eнeргиje;

– Примењивати енергетски ефикасну инфраструктуру 
и технологију – коришћењем ефикасних система грејања, 
вентилације, климатизације, припреме топле воде, расвете 

Терени овог рејона су повољни за изградњу објеката ви-
сокоградње, уз поштовање препорука о дубини и начину 
темељења објеката, у зависности од оптерећења које прено-
се на темељно тло. Темељење објеката у лесоидним насла-
гама треба прилагодити њиховој структурној чврстоћи и 
осетљивости на додатно провлажавање. 

Да би се избегле могуће негативне последице, приликом 
изградње објеката препоручује се:

– Код новопројектованих објеката повољније је дубље фун-
дирање, чак је и повољније што дубље фундирање, како би се 
избегло фундирање у горњој, изразито макропорозној зони;

– Tемеље пројектовати на јединственој коти у габариту 
објекта;

– Објекти висине до 13,00 m могу да се фундирају на уна-
крсно повезаним темељним тракама. Објекте већих висина 
од 13,00 m, потребно је фундирати на темељним плочама;

– Дубина фундирања новопројектованих објеката треба 
да је усаглашена са дубином фундирања постојећих сусед-
них објеката, како би се спречиле деформације услед супер-
позиције напона. Плићи темељи суседних објеката треба да 
се подбетонирају до дубине фундирања новог објекта;

– Око објеката пројектовати шире тротоаре (минимално 
1,50 m) са контрападом од објеката;

– Интерне инсталације водовода, канализације, топло-
вода или гасовода треба да су на растојању од око 8,00–10,00 
m од објеката;

– Прикључци кућних инсталација на спољну мрежу мо-
рају бити флексибилни, како би могли да прате прогнозира-
на слегања објеката;

– Изградњу објеката започети тек по изградњи планира-
не инфраструктуре;

– Имајући у виду осетљивост тла на промену влажности, 
темељне ископе изводити брзо, по могућству у периодима 
без падавина или предвидети мере за заштиту ископа у вре-
ме падавина;

– Шире изведене ископе одмах попунити ископаним 
тлом уз одговарајуће збијање;

– Побољшање темељног тла, у циљу смањења деформа-
билности и заштите од провлажавања, вршити искључи-
во „механичком стабилизацијом”. Побољшање тла (осим 
код израде постељице коловозних конструкција) не сме се 
вршити збијеним песковитим шљунком, јер се у њему кас-
није акумулирају подземне воде које изазивају деградацију 
дубљих делова.

Приликом изградње линијских објеката – саобраћајница 
и паркинга, потребно је уклањање хумусног слоја у дебљини 
min 0,50–0,80 m, а подтло обрадити према Техничким ус-
ловима за саобраћајнице. Планирати површинско одводња-
вање – обезбедити риголе за прикупљање воде и обезбедити 
брзо одводњавање са саобраћајница. 

Површински седименти се добро збијају, те се могу уг-
рађивати у насипе. 

Вештачки ископи до дубине 2,00 m, држе се вертикал-
но без заштитних мера. Уколико нивелациона решења за-
хтевају већа засецања од 2,00 m, неопходно је пројектовати 
потпорне конструкције, које својим положајем обезбеђују 
делове засеченог терена, а димензионисати их за додатна 
активна оптерећења земље.

Објекте инфраструктуре – вертикалне ископе за објекте 
комуналне инфраструктуре дубље од 2,00 m обезбедити од 
зарушавања адекватним мерама. Затрпавање ровова мреже 
инфраструктуре треба извести песком у нивоу цеви, а до 
површине терена природним тлом, збијеним у слојевима. 
Везе између колектора и објеката морају бити флексибилне 
и са већим бројем шахти, како би се могло интервенисати у 
случају хаварија услед деформација тла (слегања).
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истој што мање ометају функционисање саобраћаја.
Уколико делови трасе вода прелазе изнад коловоза води-

ти рачуна о слободном висинском профилу који не сме бити 
испод 4,75 m.

Стубове јавне расвете поставити на прописану удаљеност 
од коловоза и позиционирати их тако да не ометају безбедно 
кретање пешака и не угрожавају прегледност улице.

Како би се повећала сигурност корисника, у зонама рас-
крсница, свих пешачких и бициклистичких токова плани-
рати осветљење јачег интезитета.

Ради побољшања услова саобраћаја, може се извршити 
прерасподела простора у оквиру регулације саобраћајнице, 
без измене предметног ПДР-а.

Свака грађевинска парцела мора да има независан кол-
ски улаз са јавне саобраћајне површине (није дозвољена 
даља препарцелација).

Колске приступе димензионисати тако, да меродавно 
возило на парцелу може ући/изаћи ходом унапред без до-
датног маневрисања.

Колске улазе/излазе на парцеле предвидети са улице ни-
жег реда и што је могуће даље од раскрсница. Код угаоних 
парцела, водити рачуна да исте буду планиране са довољном 
ширином фронта, како се новопланирани колски приступи 
не би налазили у зонама раскрсница, односно како се не би 
угрозила безбедност и проток саобраћаја на уличној мрежи 
при формирању колских приступа. 

Удаљеност колског приступа од раскрснице за секундарну 
уличну мрежу 10,00 m, а за примарну уличну мрежу 15,00 m 
(растојање мерено од регулационе линије попречне улице). 

Број места за смештај путничких возила, за нове капаци-
тете, одредити према нормативима, минимум за:

– Становање:
1,10 ПМ/1,00 стамбену јединицу.
– Комерцијални садржаји:
1,00 ПМ/50,00 m2 продајног простора трговинских садр-

жаја;
1,00 ПМ/60,00 m2 НГП административног или пословног 

простора;
1,00 ПМ/2,00 стола/4,00 столица угоститељског објекта.
– Јавне службе:
1,00 ПМ/4 болничке постеље за установе специјализова-

не здравствене заштите;
– Инфраструктурни објекти и комплекси:
1,00 ПМ на припадајућој парцели.
Приликом пројектовања, од укупног потребног броја 

паркинг места предвидети одређени број паркинг места оп-
ремљених електо пуњачима.

Сва места за смештај возила и простор за маневрисање 
приликом уласка/изласка на места за смештај возила (пар-
кинг/гаражна места) обезбедити на припадајућој парцели 
изван површине јавног пута.

С обзиром на то да је грађевинска линија увучена у од-
носу на регулациону линију, тај простор се може користити 
за паркирање при чему маневарски мора бити на парцели, 
односно није дозвољено маневрисање.

Места за смештај возила и простор за маневрисање при-
ликом уласка/изласка на места за смештај димензионисати 
према важећим стандардима.

Уколико се планира ауто-лифт за приступ гаражи, 
предпростор за задржавање аутомобила ради уласка у ау-
то-лифт, планирати на припадајућој грађевинској парцели, 
односно ван регулације саобраћајнице, како се возила која 
чекају на улазак у гаражу не би задржавала на јавној сао-
браћајној површини (коловозу и тротоару).

Потребно је обезбедити површине за паркирање бици-
кла („П” профили, чешљеви и слично) у оквиру комплекса 

и обновљивих извора енергије; 
– Обавезно је коришћење грађевинских материјала који 

нису штетни за околину;
– Обавезно је обезбеђивање минималних услова ком-

фора у складу са Правилником о енергетској ефикасности 
зграда („Службени гласник РС”, број 61/11);

– Обавезна је примена адекватних облика, позиција и 
оријентације објекта како би се умањили негативни ефек-
ти климатских утицаја (температура, ветар, влага, сунчево 
зрачење); 

– Обавезно је обезбедити висок степен природне венти-
лације и остварити што бољи квалитет ваздуха и уједначе-
ност унутрашње температуре на дневном и/или сезонском 
нивоу;

– Неопходно је пoвeћати тoплoтне дoбитке у oбjeктима 
пoвoљнoм oриjeнтaциjoм објеката и кoришћeњeм сунчeвe 
eнeргиje;

– У обликовању избегавати велику разуђеност објекта, 
јер разуђен објекат има неповољан однос површине фаса-
де према корисној површини основе, па су губици енергије 
велики; 

– Оптимизовати величину прозора како би се смањили 
губици енергије, а просторије добиле довољно светлости; 

– Зеленилом и другим мерама заштитити делове објекта 
који су лети изложени јаком сунчевом зрачењу; 

– Груписати просторије сличних функција и сличних 
унутрашњих температура, нпр. помоћне просторије оријен-
тисати према северу; 

– Користити обновљиве изворе енергије – сунчеву енер-
гију помоћу стаклене баште, фотонапонских соларних ће-
лија, соларних колектора и сл.

Све ове мере применити при пројектовању и изгрaдњи 
oбjeкaтa у границама ПДР-а, током надзора и техничког 
пријема објеката, а у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда („Службени гласник РС”, број 61/11).

В.2.2.8. Услови за приступ и паркирање возила

У оквиру комплекса Института за ортопедију Бањица 
постоје површине за паркирање посетилаца и запослених.

У регулационом профилу Улице Михаила Аврамовића 
постојe паркинг простори за јавно коришћење различитих 
капацитета и статуса. Уз комплекс Института, налази се 
паркинг капацитета од 22 ПМ. Са супротне стране, налази 
се паркинг капацитета од 7 ПМ. 

У близини раскрснице улица Флоре Сендс и Михаила 
Аврамовића, постоје два прикључка из Улице Флоре Сен-
дс за паркинге већих капацитета. Први прикључак припада 
паркингу који се налази у профилу Улице Михаила Аврамо-
вића капацитета 34 ПМ и служи за јавно коришћење. Други 
прикључак из Улице Флоре Сендс води ка паркингу капаци-
тета 51 ПМ са контролисаним улазом и рампом. 

Обезбеђени су колски и пешачки приступи са грађевин-
ске парцеле на јавну саобраћајну површину.

Све улице, дефинисане предметним планом, повезане су 
на постојеће улице, као и улице контактног подручја, са ши-
ринама регулације које могу да подрже кретање меродавног 
возила.

Све елементе попречног профила одвојити одгова-
рајућим оивичењем.

Уместо стандардних сливника који се постављају на ко-
ловозу, где год техничке могућности дозвољавају, планира-
ти постављање „сливника у ивичњацима”, што би знатно 
утицало на трајност и квалитет коловоза, као и на безбед-
ност саобраћаја.

Трасу водова, на делу где се пружа испод јавне саобраћај-
не површине, поставити тако да радови и интервенције на 
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граница формираних парцела (комплекса) намењених из-
градњи предвиђених објеката, без обзира на судове кои су 
тренутно позиционирани дуж постојећих саобраћајница. 
За те потребе могу се избетонирати платои, изградити нише 
или посебни боксови, до којих се мора обезбедити директан 
и несметан прилаз за ком. возила и раднике ЈКП „Градска 
чистоћа”. Ручно гурање контејнера комунални радници мо-
гу обављати искључиво по равној, избетонираној подлози, 
без степеника, са успоном до 3% и оно износи максимум 15 
m од сваке њихове локације до комуналног возила. На том 
путу не смеју бити паркирана возила која могу ометати про-
цес пражњења.

Контејнери могу бити смештени и у смећарама или по-
себно одређеним просторијама за те потребе унутар самих 
објеката. Смећаре се граде као засебне, затворене просто-
рије, без прозора, са електричним осветљенем и обезбеђе-
ним условима за одржавање њихове хигијене. До смећара у 
приземљу, мора се обезбедити прилаз комуналним радни-
цима у складу са поменутим прописима. Уколико се предви-
ди постављање судова на подземним етажама (у гаражним 
просторима), где неће бити омогућен приступ возилима за 
одвоз смећа, неопходно је обезбедити одговорна лица која 
ће контејнере, у доба њиховог доласка, изгурати на доступ-
ну површину испред објекта којем припадају, и по обавље-
ном пражњењу, вратити их на почетну позицију. 

Саобраћајни прилаз пројектовати за возило димензија 
8,60 х 2,50 х 3,50 m, осовински притисак 10 t и полупречник 
окретања 11,00 m тако да једносмерна приступна саобраћај-
ница има минималну ширину 3,50 m, а двосмерна 6,00 m са 
полупречником окретања комуналног возила 11,00 m. 

Наведени прописи морају бити испоштовани и у случају 
доградње и повећања корисне површине Института за ор-
топедију Бањица, као и изградње нових објеката који могу 
бити комплементарни садржај у оквиру специјализованог 
здравственог центра.

За потребе депоновања отпада састава као кућно смеће 
из Института за ортопедију Бањица користе се метални кон-
тејнери који су смештени у посебном боксу до којег комуна-
лана возила прилазе из Улице Јоце Јовановића. У случају да 
нови контејнери не могу бити прикључени постојећим на 
поменутој локацији, одредити нову уз реализован адеква-
тан прилаз. 

Медицински отпад се сакупља у специјалне судове и 
предаје у надлежност посебно регистрованим предузећима 
на даљи третман.

За изградњу сваког новог објекта појединачно, неоподно 
jе исходовати ближе услове, који, при техничком пријему, 
морају бити у потпуности испоштовани на терену како би 
исти били обухваћени оперативним планом за одношење 
смећа и системом наплате услуге.

/ Технички услови, ЈКП „Градска чистоћа”,
бр. 17946/2, од 1. децембра 2023. године 
бр. 7800/2, од 26. маја 2025. године/

В.2.2.10. Услови за кретање особа са инвалидитетом, деце и 
старијих особа

Приликом израде техничке документације за све типо-
ве интервенција на објектима у границама ПДР-а и касније 
изградње, неопходно је обезбедити услове за несметано и 
континуирано кретање и приступ у све садржаје особама са 
инвалидитетом и особама смањене покретљивости у скла-
ду са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава нес-
метано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старијим особама („Службени гласник РС”, број 22/15). 

установе специјализоване здравствене заштите. Потребан 
број паркинг-места дефинисати у сарадњи са Секретарија-
том за саобраћај.

На свакој парцели, на којој се планирају објекти јавне 
намене, као и стамбени и стамбено - пословни објекти са 
десет и више станова, обезбедити паркинг-места за инва-
лиде, у складу са Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са ин-
валидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 
РС”, број 22/15).

Пешачке стазе и прелазе пројектовати у складу са Пра-
вилником о техничким стандардима планирања, пројекто-
вања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и ста-
рим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

Места за смештај контејнера за евакуацију смећа пројек-
товати ван јавних саобраћајних површина, према Одлуци 
о одржавању чистоће („Службени лист Града Београда”, бр. 
27/02, 11/05, 6/10 – др. одлука, 2/11, 10/11 – др. одлука, 42/12, 
31/13, 44/14, 79/15 и 19/17).

Регулациони простор свих саобраћајница служи ис-
кључиво основној намени – неометаном одвијању јавног, 
комуналног, снадбевачког, индивидуалног и пешачког сао-
браћаја, као и смештај комуналних и саобраћајних инстала-
ција и зеленила.

Није дозвољена градња подземних и надземних делова 
зграда и других објеката у регулационом простору улица 
(подземни темељи зграда, еркери, магацински простор, ре-
зервоари и др).

Приликом нивелационог решавања нових саобраћајних 
површина избегавати велики број ниских места, односно 
предвидети гравитационо отицање површинских вода на 
што већим површинама.

Приликом пројектовања нових саобраћајница предви-
дети адекватну коловозну конструкцију сходно саобраћај-
ном оптерећењу које се очекује. Елементе саобраћајница 
планирати у складу са оптерећењем и планираном врстом 
саобраћаја.

/Саобраћајни услови,
Секретаријата за саобраћај – Одељење за планску доку-

ментацију,
IV-08 бр. 344.4-44/2023, од 13. марта 2024. године
ЈП „Путеви Београда”,
III бр.350-692/23, од 14. фебруара 2023. године
ЈКП „Београд пут”,
бр. IV/3 50046-1/2023, од 11. децембра 2023. године 
бр. IV/3 21319-1/2025, од 26. маја 2025. године
ЈКП „Београдски метро и воз”,
бр. 797-2/23, од 7. децембра 2023. године
бр. 3179/25, од 26. маја 2025. године/

В.2.2.9. Услови за евакуацију отпада

Заступљена технологија за евакуацију комуналног отпа-
да из постојећих објеката на предметном простору jе судо-
вима – контејнерима запремине 1.100 литара и габаритних 
димензија: 1,37 m x 1,20 m x 1,45 m, која треба да остане и у 
случају нове градње.  

Потребан број судова одређује се помоћу норматива: 
– 1,00 контејнер / 800,00 m2 корисне површине сваког 

планираног обjекта поjединачно и набавља их инвеститор.
Према Одлуци о управљању комуналним, инертним 

и неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, 
бр. 71/19, 78/19 и 26/21), нови контејнери морају бити по-
стављени изван јавних саобраћајних површина, у оквиру 
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Подручје обухваћено овим ПДР-ом, у постојећем стању 
окружује мрежа градских саобраћајница и то:

– Са северне и североисточне стране Улица Михаила 
Аврамовића припада примарној саобраћајној мрежи;

– Са западне стране улице Јоце Јовановића и Миће Ор-
ловића припадају секундарној саобраћајне мрежи;

– Са југоисточне стране Улица Флоре Сендс, припада се-
кундарној саобраћајној мрежи.

УЛИЦА МИХАИЛА АВРАМОВИЋА (делoм у обухвату 
ПДР-а)

Према постојећем стању Улица Михаила Аврамовића је 
двосмерна саобраћајница са обостраним тротоарима.

Дуж целе улице, на северу обухвата ПДР-а, са леве и са 
десне стране су изграђени стамбени објекти.

На североистоку обухвата ПДР-а, улица се граничи са 
војним комплексом са једне и Институтом за ортопедију 
Бањица са друге стране.

Улица Михаила Аврамовића је ван обухвата ПДР-а про-
менљиве ширине регулационог профила која се  креће од 
око 10,00 m на северу и шири се након скретања правца ка 
североистоку на око 19,50–31,50 m. 

У обухвату ПДР-а, у зони раскрснице са Рашком улицом 
правац се благо мења, ширина попречног профила је 19,90 
m, садржи коловоз ширине 7,00 m са две коловозне траке 
(једна трака по смеру, димензија 3,50 m), обострани тротоар 
ширине 3,00 m, односно 3,90 m и обострано линијско зеле-
нило са дрворедом ширине 3,00 m. 

На раскрсници са улицама Флоре Сендс и Рашком, 
попречни профил се додатно шири за 11,60 m и обухвата 
линијски паркинг са прикључком из Улице Флоре Сендс. 
Попречни профил Улице Михаила Аврамовића у том садр-
жи додатни двосмерни коловоз ширине 6,60 m и простор за 
паркирање ширине 5,00 m. 

УЛИЦА ЈОЦЕ ЈОВАНОВИЋА (у контактној зони обух-
вата ПДР-а)

Према постојећем стању Улица Јоце Јовановића је 
двосмерна саобраћајница са обостраним тротоарима. 

Дуж улице, са леве и са десне стране изграђени су стам-
бени објекти.

Улица Јоце Јовановића је у свом регулационом попреч-
ном профилу ширине око 10,00 m, садржи коловоз ширине 
око 6,00 m са две траке (једна трака по смеру димензије 3,00 
m) и обостране тротоаре ширине од око 2,00 m.

УЛИЦА МИЋЕ ОРЛОВИЋА (делом у обухвату ПДР-а)
Према постојећем стању Улица Миће Орловића је 

двосмерна саобраћајница са обостраним тротоарима. 
Дуж улице, са једне стране су изграђени стамбени 

објекти а, са друге је комплекс Института за ортопедију 
Бањица, који је окружен зеленилом.  

Улица Миће Орловића је у свом регулационом попреч-
ном профилу ширине око 10,00 m, садржи коловоз при-
ближне ширине 6,00 m, са две коловозне траке (једна трака 
по смеру димензије 3,00 m) и обостране тротоаре ширине 
2,00 m.

УЛИЦА ФЛОРЕ СЕНДС (делом у обухвату ПДР-а)
Према постојећем стању Улица Флоре Сендс је двосмер-

на саобраћајница са обостраним тротоарима. 
Дуж улице, са једне стране се налази Институт за ор-

топедију Бањица, а са друге стране војни комплекс. Улица 
Флоре Сендс има ширину регулационог попречног профила 
око 17,00 m, садржи коловоз ширине око 7,20 m са две траке 
(једна трака по смеру димензије 3,60 m) и обостране трото-
аре ширине од око 2,40 до 3,20 m. 

У близини раскрснице са Улицом Михаила Аврамовића, 
постоје два прикључка за паркинге већих капацитета. 

В.2.2.11. Услови од интереса за одбрану земље

У обухвату ПДР-а налази се део заштитних зона око вој-
них комплекса и објеката:

– Зона забрањене изградње, која подразумева потпуну 
забрану изградње;

– Зона ограничене изградње – за изградњу објекта у овој 
зони неопходна је сагласност Министарства одбране;

– Зона контролисане изградње – за изградњу објекта у 
овој зони неопходна је сагласност Министарства одбране.

Приликом израде техничке документације за све типове 
интервенција на објектима у границама ПДР-а и касније из-
градње, обезбедити:

– поштовање заштите војних комплекса и објеката дефи-
нисаним заштитним зонама; 

– функционалност саобраћајне, енергетске, комуналне и 
друге инфраструктуре, у циљу неометаног функционисања 
војних комплекса и објеката;

– неповредивост војне имовине.
– У случају интервенција на паркингу на углу улица 

Флоре Сендс и Михаила Аврамовића пројектује се и изводи 
празно окитен црево за евентуално полагање новог оптич-
ког кабла у будућости а, у случају рушење дела паркинга, 
пројектовати и извести кабловску канализацију, у коју ће 
се увести постојећи телекомуникациони кабл који користи 
Министарство одбране и Војска Србије.

/Услови,
Министарство одбране – управа за инфраструктуру,
Бр. 19678-4/2023, од 15. јануара 2024. године 
Бр. 6959-2, од 13. јуна 2025. године/

В.3. Посебна правила уређења и грађења за површине 
јавних намена

В.3.1. Површине јавне намене

У границама ПДР-а у површинама јавних намена, налазе се:
– ЈС – мрежа саобраћајница;
– МРС – Површине за инфраструктурне објекте и ком-

плексе – мерно-регулациона станица;
– ТС – Површине за инфраструктурне објекте и ком-

плексе – трансформаторска станица;
– J7 – Површине за објекте и комплексе јавних служби – 

установа специјализоване здравствене заштите;

В.3.2. Мрежа саобраћајница (ЈС)

Улична мрежа у границама ПДР-а заснива се на елемен-
тима дефинисаним ПГР-ом.

Простор обухваћен ПДР-ом излази на 5 (пет) саобраћај-
ница и то на улице: Михаила Аврамовића, Јоце Јовановића, 
Миће Орловића, Нове 1 и Флоре Сендс.

У границама ПДР-а планиране су саобраћајнице: Нова 
1, Нова 2 и Нова 3.

Задржавају се постојеће регулације улица Михаила 
Аврамовића, Миће Орловића и Флоре Сендс. 

Регулациони попречни профил Улице Флоре Сендс из-
веден је у складу са Регулационим планом просторне целине 
Дедиње („Службени лист Града Београда”, број 1/00) који је 
преузет као стечена обавеза.

В.3.2.1. Постојеће стање саобраћајних површина 

Веза са примарном уличном мрежом Бањице и Дедиња и 
осталим деловима града, остварује се улицама Михаила Авра-
мовића, Јоце Јовановића, Миће Орловића и Флоре Сендс. 
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елементе за пројектовање у складу са важећим правилници-
ма, стандардима и нормативима датим у делу В.2.2.8 Услови 
за приступ и паркирање возила главе В.2. Општа правила 
уређења и грађења Поглавља I Текстуални део ПДР-а.

В.3.2.3. Систем јавног градског превоза

У оквиру и дуж граница предметног плана саобраћају 
возила јавног линијског превоза у улицама Јоце Јовановића, 
Миће Орловића и Михаила Аврамовића.

Постојећи број и фреквенција линија јавног превоза које 
имају стајалишта у непосредном окружењу подручја које је 
предмет ПДР-а, пружају услове за добру повезаност јавним 
превозом.

Аутобуска стајалишта на траси Улице Михаила Аврамо-
вића користи једна аутобуска линија:

– Линија 42, која саобраћа од Славије до Петловог брда;
Стајалиштe je удаљенo од средишњег дела предметног 

подручја око 150,00 m.
 Аутобуска стајалишта на траси Улице Миће Орловића 

(бивша Омладинска) користи једна аутобуска линија:
– Линија 34, која саобраћа од Топчидерског брда / Сења-

ка до Железничке станице –  Београд центар;
Стајалиштe je удаљенo од средишњег дела предметног 

подручја око 200,00 m.
Улицама Јоце Јовановића и Миће Орловића саобраћа ау-

тобуска линија 34 у оба смера.
Улицом Михаила Аврамовића саобраћају аутобуске ли-

није 42 и 34 у оба смера. 
Секретаријат за јавни превоз задржава постојеће трасе 

аутобуских линија ЈЛП-а дуж навадених улица и оставља 
могућност реорганизације мреже ЈЛП-а у предметном прос-
тору у складу са развојем саобраћајног система.

Регулациони попречни и подужни профил саобраћајни-
ца којим саобраћају возила јавног превоза садржи у ситу-
ационом и нивелационом смислу све потребне габарите и 
елементе за двојно вођење траса аутобуског подсистема.

Коловозну конструкцију наведених саобраћајница који-
ма саобраћају возила јавног линијског превоза пројектова-
ти за тежак теретни саобраћај.

Геометријски елементи раскрсница којима се крећу во-
зила ЈЛП-а планирају се за прописно и безбедно скретање 
тих возила тако да не ометају кретање возила јавног превоза 
и не прелазе у суседну саобраћајну траку.

На раскрсницама саобраћајница у оквиру границе 
ПДР-а и саобраћајница које се пружају дуж границе ПДР-а, 
обезбедити зоне захтеване прегледности у складу са катего-
ријом јавног пута.

Планирати пешачке комуникације у континуитету дуж 
траса кретања пешака од предметног подручја до позиција 
стајалишних платоа у функцији обезбеђења неопходног 
нивоа безбедности пешака и корисника јавног линијског 
превоза. Обезбедити адекватно осветљење и прегледност 
пешака на стајалиштима и трасама пешачких комуникација 
у циљу обезбеђивања урбане безбедности.

Пешачке комуникације у континуитету до стајалишта 
ЈЛП-а пројектовати у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама 
са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени глас-
ник РС”, број 22/15) у циљу омогућавања безбедног присту-
па корисника стајалишту.

Приликом израде техничке документације, саобраћајну 
сигнализацију пројектовати тако да се обезбеди право пр-
венства возилима јавног превоза, као и безбедан приступ 
путника превозном подсистему. Саобраћајну сигнализацију 

В.3.2.2. Планиране саобраћајне површине

НОВА 1
Геометријски попречни профил Улице нове 1 планира се 

са ширином регулације од 9,70 m до 13,70 m и расподелом 
елемената попречног профила на следећи начин, коловоз 
у ширини од 6,00 m и простори за кретање пешака са обе 
стране у ширини од 2,00 m до 2,50 m са једне и променљиве 
ширине од 2,00 m до 5,40 m са друге стране.

Улица нова 1 се планира као двосмерна приступна ули-
ца.

Улица нова 1 по рангу је саобраћајница која је део секун-
дарне саобраћајне мреже.

НОВА 2
Геометријски попречни профил Улице нове 2 у обухвату 

ПДР-а планира се са ширином регулације од 10,00 m и рас-
поделом елемената попречног профила на следећи начин, 
коловоз у ширини од 6,00 m и простори за кретање пешака 
са обе стране у ширини од 2,00 m.

Улица нова 2 се планира као двосмерна приступна улица.
Улица нова 2 се планира по рангу као саобраћајница која 

је део терцијарне саобраћајне мреже. 
Улица нова 2 повезује два дела Улице Михаила Аврамо-

вића, одвајајући на тај начин ст амбени блок од комплекса 
установе специјализоване здравствене заштите Института 
за ортопедију Бањица. 

НОВА 3
Улица нова 3 у обухвату ПДР-а, је планирана у регула-

ционом профилу у ширини од 5,00–5,30 m  као колско-пе-
шачка интегрисана улица са успореним саобраћајем, у окви-
ру које је дозвољено кретање возила која остварују приступ 
парцелама у Блоку Б1. 

Улица нова 3 се планира као двосмерна улица са припа-
дајућом окретницом.

Улица нова 3 се планира по рангу као саобраћајница која 
је део терцијарне саобраћајне мреже. 

ПРИСТУПИ ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА ГП/ГПЈН
Колски улази/излази ка грађевинским парцелама зона у 

блоковима Б1 и Б2 су дефинисани директно са саобраћај-
ница и то:

– Грађевинским парцелама зоне С5 у Блоку Б1 се присту-
па из улица Михаила Аврамовића, Јоце Јовановића, Нова 2 
и Нова 3;

– Грађевинским парцелама зоне С5 у Блоку Б2 се присту-
па из улица Флоре Сендс и Нове 1;

– Грађевинској парцели зони површине за инфраструк-
турне објекте и комплексе МРС у Блоку Б2 се приступа из 
улица Михаила Аврамовића и Нове 2; 

– Грађевинској парцели зони површине за инфраструк-
турне објекте и комплексе ТС у Блоку Б2 се приступа из 
улица Нове 2 и Миће Орловића; 

– Грађевинској парцели зоне Ј7 у Блоку Б2 се приступа из 
улица Михаила Аврамовића, Миће Орловића, Нове 2, Фло-
ре Сендс и по потреби Нове 1.

Колске приступе остварити преко упуштеног ивичњака, 
нивелационо уклопљеног са ојачаним тротоаром.

Улаз возила на грађевинске парцеле са саобраћајница 
као и излаз возила са грађевинске парцеле на саобраћајницу 
обавезно је остварити ходом унапред.

Регулациони простор свих саобраћајница служи ис-
кључиво основној намени – неометаном одвијању јавног, 
комуналног, снабдевачког, индивидуалног и пешачког сао-
браћаја, као и смештај комуналних и саобраћајних инстала-
ција и зеленила.

У поступку спровођења ПДР-а, током израде инвести-
ционо-техничке документације применити све нормативне 
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– Користити школоване саднице лишћара, висине мин. 
3,50 m, стабло чисто од грана до висине 2,50 m и прсног 
пречника мин. 15,00 cm;

– Није дозвољено коришћење инванзивних и алергених 
врста;

– Обезбедити водоводни прикључак у складу са одабра-
ним начином заливања;

Приликом планирања отворених паркинга обезбедити 
засену истих садњом дрворедних садница високих лишћара 
и то, једно стабло на свака 2–3 места у зависности од вели-
чине одабране врсте.

Трасе инсталација ускладити са позицијом високе веге-
тације.

Растојање се рачуна од ивице рова до осе стабла.

В.3.3. Инфраструктурне мреже и објекти

В.3.3.1. Водоводна мрежа и објекти

Територија обухваћена границом ПДР-а припада III 
(трећој) висинској зони водоводног система.

Унутар граница и на граници предметног плана постоје 
следећи цевоводи:

– ВЗЛ100 у Улици Михаила Аврамовића (северна грани-
ца ПДР-а);

– Магистрални цевовод ВЗЛ350 и В3Ч600 у Улици Миха-
ила Аврамовића (источна граница ПДР-а);

– ВЗДЛ150 у Улици Флоре Сендс;
– ВЗДЛ100/ВЗДЛ150 и ВЗП80 у Улици Миће Орловића;
/Технички услови за водоводну мрежу,
ЈКП „Београдски водовод и канализација”,
арх. број 84966/3 I 4-1/2251/23, од 14. децембра 2023. године 
арх. број 30811/1 I 4-1/1008/25, од 12. јуна 2025. године/
На основу Решења о зонама санитарне заштите на ад-

министративној територији града Београда за изворишта 
подземних и површинских вода која служе за водоснабде-
вање града Београда (Министарство здравља РС, бр. 530-
01-48/2014-10, 1. августа 2014. године), локација обухваћена 
границом ПДР-а, налази се ван зоне санитарне заштите Бе-
оградског изворишта. 

/Технички услови за водоводну мрежу,
ЈКП „Београдски водовод и канализација”,
Служба за развој Изворишта
арх. број 84966/1 I 4-1/2252/23, од 4. децембра 2023. године/
У планираним саобраћајницама унутар граница пре-

дметног ПДР-а, планирати цевоводе пречника мин. Ø150 у 
јавној површини, у складу са саобраћајним решењем пре-
дметног подручја.

У контактној зони, ван граница предметног ПДР-а, у 
улицама Милана Аврамовића и Миће Орловића планира-
ти замену постојећих цевовода, цевоводима пречника мин. 
Ø150 у јавним површинама, у складу са саобраћајним ре-
шењем предметног подручја.

Планиранo је следеће:
– У Улици новој 1 изградња цевовода III висинске зоне 

пречника Ø150 mm;
– У Улици новој 2 изградња цевовода III висинске зоне 

пречника Ø150 mm;
– У Улици новој 3 изградња цевовода III висинске зоне 

пречника Ø150 mm;
– У Улици Михаила Аврамовића замена постојећих це-

вовода В3Ч600 и ВЗЛ350, цевоводима истог или већег преч-
ника;

– У Улици Михаила Аврамовића, планира се 

пројектовати у складу са ЗООБС-ом и СРПС-ом.
Планирано је задржавање постојећих аутобуских стаја-

лишта јавног превоза у улицама Михаила Аврамовића и Јо-
це Јовановића у оба смера.

Приликом израде техничке документације Секретаријат 
за јавни превоз оставља могућност да по потреби врши 
корекцију дужина и промену позиција стајалишта у пре-
дметном простору у оквиру регулације улице у складу са 
развојем саобраћајног система, повећањем и променом пре-
возних капацитета на постојећим линијама, успостављањем 
нових и реорганизацијом мреже постојећих линија.

Планирати на стајалиштима ширину стајалишног пла-
тоа од 2,50–3,00 m због постављања нових електронских 
стубова са најавом наиласка возила. Ако није могуће пла-
нирање стајалишног платоа у наведеној ширини, неће бити 
могуће постављање електронског стајалишта стуба.

Задржава се постојећа опрема на стајалишту пројекто-
вана према Каталогу урбане опреме за уређење и опремање 
јавних површина дефинисана Одлуком о комуналном реду 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 10/11, 60/12, 51/14, 
92/14, 2/15, 11/15, 61/15, 75/16, 19/17, 50/18, 92/18, 118/18, 
26/19, 52/19, 60/19, 17/20, 89/20, 106/20, 138/20, 152/20, 40/21, 
94/21, 101/21, 111/21, 120/21, 19/22, 96/22, 109/22, 41/23, 
65/23, 12/24, 114/24 и 162/24).

Приликом израде техничке документације планирати 
постављање пешачких прелаза, тако да возило ЈЛП-а при-
ликом заустављања на стајалишту не омета прелазак пеша-
ка на пешачком прелазу.

Предвидети квалитетно одводњавање површинских во-
да са коловоза и тротоара – стајалишних платоа.

Решетке шахтова кишне канализације пројектовати ван 
површине коловоза, односно применити шахтове са вер-
тикалним лицем интегрисаним у ивичњак. У оквиру стаја-
лишних платоа планирати решетке шахтова тако да стаја-
лишни плато буде у истом нивоу целом дужином.

Стајалишне платое пројектовати у складу са Правилни-
ком о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање 
и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особа-
ма („Службени гласник РС”, број 22/15) и Каталогом урбане 
опреме за уређење и опремање јавних површина дефиниса-
не Одлуком о комуналном реду („Службени лист Града Бео-
града”, бр. 10/11, 60/12, 51/14, 92/14, 2/15, 11/15, 61/15, 75/16, 
19/17, 50/18, 92/18, 118/18, 26/19, 52/19, 60/19, 17/20, 89/20, 
106/20, 138/20, 152/20, 40/21, 94/21, 101/21, 111/21, 120/21, 
19/22, 96/22, 109/22, 41/23, 65/23, 12/24, 114/24 и 162/24).

/Услови,
Секретаријат за јавни превоз,
бр. XXXIV – 03 бр.346.7 – 51/2023, од 2. јула 2024. године/

В.3.2.4. Зеленило у регулацији саобраћајница

Планира се линијско зеленило у регулационом профилу 
Улице Михаила Аврамовића. 

Приликом формирања трасе дрвореда поштовати сле-
деће услове у односу на физиолошке потребе дрворедних 
стабала и њихово прилагођавање на услове средине:

– садна јама пречника мин. 1,00 m;
– растојање између дрворедних стабала је мин. 5,00–7,00 

m (у зависности од величине одабране врсте), при чему тре-
ба водити рачуна да преклапање развијених крошњи дрво-
редних стабала буде највише 1/3 пречника крошње;

– Обезбедити физичку заштиту дебла младих дрворедних 
стабала од механичких оштећења и временских непогода;

Приликом формирања трасе дрвореда потребно је по-
штовати:
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ОБ 100/150 cm – ОБ 120/180 cm, као главни реципијент 
Бањичког слива. Бањички колектор даље атмосферске и 
употребљене воде (помешане) одводи до Мокролушког 
колектора. Осим атмосферских и употребљених вода из го-
ре поменутих колектора, постојећи Бањички колектор при-
хвата и воде из отвореног тока Бањичког потока. Поток се 
прихвата преко захватне грађевине која се налази у Бањич-
кој шуми, непосредно узводно у односу на Улицу генерала 
Павла Јуришића Штурма.

Главни одводник за део предметне територије, а који 
припада сливу Бањичког потока, je ОБ 60/110 cm у Улици 
генерала Павла Jуришића Штурма (Вељка Лукића Курјака). 

Услед све веће урбанизације територије Бањичког слива, 
дошло je до повећања прилива отпадних вода, што је резул-
тирало све чешћим изливањем и задржавањем вода поме-
шаног садржаја, на површини терена у низводним делови-
ма слива, а све то због недовољног капацитета постојећег 
колектора, да их прихвати. Осим тога, постојећи Бањички 
колектор једним својим делом пролази кроз комплекс ста-
диона „Рајко Митић”, а његова стабилност и функционал-
ност jе угрожена и накнадно изграђеним објектима дуж ње-
гове трасе. Све ово je довело до закључка, да je неопходна 
изградња новог кишног колектора, који би прихватио рас-
теретно-преливне воде из горепоменутих колектора (раз-
блажење 1 : 2), као и воде из Бањичког потока и спровео их 
до Новог мокролушког кишног колектора.

У циљу решавања поменутих проблема урађен je Идејни 
пројекат Бањичког кишног колектора. Њиме су дефинисани 
пречници и трасе нових кишних колектора, места растерет-
них прелива из постојећих главних одводника у нове кишне 
колекторе, као и везне грађевине новог и постојећег Бањич-
ког колектора, непосредно низводно од захватне грађевине. 
Такође предвиђено je, да се у зони захватне грађевине обез-
беди простор за рецензирање вода већег повратног периода 
(до стогодишњих вода). 

Градска канализација мора бити у јавним површинама 
и са обезбеђеним прилазом објекту канализације (ради ре-
довног одржавања или евентуалних хитних интервенција) 
изнад којег није дозвољена градња, као и да је дозвољени 
пречник канала за употребљене воде мин. Ø 250 mm, а за 
атмосферске воде Ø 300 mm.

Предметни ПДР радити у свему према Одлуци о од-
вођењу и пречишћавању атмосферских и отпадних вода на 
територији града Београда („Службени лист Града Београ-
да”, бр. 6/10 и 29/14).

/Технички услови за канализациону мрежу, ЈКП „Београд-
ски водовод и канализација”

арх. број 84966/2 I 4-1/2253/23, од 12. децембра 2023. године 
арх. број 30811/2 I 4-1/1007/25, од 2. јуна 2025. године/
У складу са напред наведеним условома ЈКП „Београдски 

водовод и канализација” планирa се изградња канализацио-
не мреже и то у склопу постојећих сливова, а све у складу 
са нивелационим карактеристикама терена и планираним 
саобраћајницама.

У склопу канализационог слива Бањичког потока пла-
нира се следеће:

– У Улици Михаила Аврамовића планира се изградња 
опште канализације Ø 700 mm;

– Укида се постојећа општа канализација у Улици Ми-
хаила Аврамовића Ø 400, као и њен крак који пролази кроз 
зону Ј7;

– Задржава се општа канализација у Улици Михаила 
Аврамовића Ø 400, која се налази северно од зоне С5;

– У Улици новој 3 планира се општа канализација преч-
ника min Ø 300 mm;

реконструкција цевовода III висинске зоне (пречника Ø100 
mm) новим цевоводом пречника Ø150 mm;

У Улици Миће Орловића, планира се реконструкција по-
стојећих цевовода III висинске зоне пречника (пречника Ø100 
mm и Ø80 mm) новим цевоводима пречника Ø150 mm;

Потребне количине воде за санитарну потрошњу по-
стојећих и планираних садржаја износе 0,81 l/s, док је за хи-
дрантску мрежу потребно 10,00 l/s. Постојећа и планирана 
мрежа омогућиће несметано снабдевање водом предметног 
простора.

За појединачне објекте, где постоји потреба за изградњом 
спринклер систем планира се резервоар са алтернативним 
начином снабдевања водом, и то на сопственим парцелама.

На уличној мрежи планира се довољан број хидраната.
Пројектну документацију у свему радити у складу са ва-

жећим прописима и постојећим нормативима.
Приликом израде пројектно-техничке документације, 

могућа су мања одступања од траса и капацитета дефини-
саних планом, а све у складу са условима ЈКП „Београдски 
водовод и канализација” и одговарајућим хидрауличким 
прорачуном.

За начин и место прикључења нових објеката обратити 
се Служби техничке документације ЈКП  „Београдски водо-
вод и канализација”.

В.3.3.2. Канализациона мрежа и објекти

Према важећем Генералном пројекту београдске кана-
лизације предметно подручје припада Централном канали-
зационом систему, на делу где је у употреби мешовит систем 
каналисања односно где је заступљен и општи и сепарацио-
ни принцип.

Предметно подручје се налази на вододелници између два 
слива, слива Бањичког потока и слива Топчидерске реке.

Главни реципијент за одвођење атмосферских вода за 
југозападни део предметног подручја који припада сливу 
Топчидерске реке је Топчидерска река. Предметни део прос-
тора каналише се по општем принципу.

Главни реципијент употребљених вода за југозападни 
део предметног подручја јe Стари топчидерски колектор 
60/110 cm, који je у спрегнутом раду са Новим топчидер-
ским колектором 120/180 cm. Наведеним колекторима се 
употребљене воде, са разматраног сливног подручја, одводе 
до КЦС Чукарица.

Непосредни одводници за атмосферске воде, за део пре-
дметне територије који припада сливу Топчидерске реке су:

– АПЕХД 300–400–500 mm у Улици Јоце Јовановића;
– АПЕХД 300–400–500 mm у Улици Флоре Сендс;
– АПВЦ 500 mm такође у Улици Флоре Сендс.
Непосредни одводници за употребљене воде, за део пре-

дметне територије који припада сливу Топчидерске реке су:
– ФПЕХД 250 mm у Улици Јоце Јовановића;
– ФПЕХД 250 mm у Улици Флоре Сендс;
– ФПВЦ 250 mm у Улици Флоре Сендс.
Део предметне територије на североистоку припада сли-

ву Бањичког потока. Слив Бањичког потока је каналисан 
по општем принципу каналисања. Главни одводник за део 
предметне територије, који припада сливу Бањичког потока 
je колектор ОБ 60/110 cm у Улици генерала Павла Jуришића 
Штурма (Вељка Лукића Курјака). 

Према постојећем стању главни одводни правци овог 
слива су колектори ОБ 60/110 cm у улици Љутице Богда-
на, ОБ 60/110 cm у Улици генерала Павла Јуришића Штур-
ма (Вељка Лукића Курјака), ОБ 70/125 cm у Булевару ос-
лобођења и ОБ 60/110 cm у Улици војводе Степе. Ови колек-
тори се сукцесивно уливају у постојећи Бањички колектор 
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сигуросну висину и минимално сигурносно растојање из-
мештеног надземног вода од планираног објекта, као и од 
постојећих објеката;

– При извођењу радова заштитити постојеће кабловске 
водове од механичког оштећења. Радове у близини каблова 
вршити ручно или механизацијом која не изазива оштећења 
изолације и оловног плашта;

– Заштита од напона корака, напона додира и заштитна 
мера од електричног удара треба да буде усаглашена са ва-
зећим прописима и препорукама из ове области и Интер-
ним стандардима ЕПС Дистрибуције;

– У траси електроенергетских водова не сме да се налази 
објекат који би угрожавао или онемогућавао приступ водо-
вима у случају квара;

– Све радове извести у складу са важећим техничким 
прописима и препорукама, као и Интерним стандардима 
ЕПС Дистрибуција.

/Технички услови, „Електродистрибуција Србије”,
17932/23, од 12. фебруара 2024. године
„Електромрежа Србије”
бр: 130-00-UTD-003-1604/2023-002, од 15. јануара 2024. 

године/
У оквиру ПДР-а планира се следеће:
– Планирана једновремена снага у оквиру нових садр-

жаја износи 1,90 МW;
– Планира се изградња по једне трансформаторске ста-

нице 10/0,40 kV, снаге 630 kVА или 1000 kVА за потребе зо-
не вишепородичног становања, и специјализоване здравс-
твене заштите (укупно три нове ТС); 

– У Блоку Б2 планира се изградња трансформаторских 
станица 10/0,40 kV за потребе зоне вишепородичног стано-
вања; 

– Позиције трансформаторских станица (осим планира-
не ТС која је предвиђена у северозападном делу Блока Б2) ће 
бити одређене према редоследу градње објеката, а потребно 
је лоцирати их у центар потрошње; 

– Планиране трафостанице поставити у саставу плани-
раних објеката или као слободно стојеће (МBТS или PDTS) 
или као слободно стојеће стубне трансформаторске стани-
це, снаге 250 kVА и 400 kVА, све у складу са Интерним стан-
дардима и Техничким препорукама Електродистрибуције 
Србије;

– Прикључење планираних ТС ће бити на постојеће и 
нове водове 10 kV из ТС 35/10 kV Топчидерско брдо;

– У уличним кориодорима се планира изградња потреб-
ног броја 10 kV и 0,40 kV водова, типа и пресека у складу 
са Техничким препорукама и Интерним стандардима ЕПС 
Дистрибуције;

– Планира се опремање свих саобраћајних површина, 
као и површина јавне намене инсталацијама јавног ос-
ветљења (ЈО) тако да се постигне задовољавајући ниво фо-
тометријских величина. Планирати за осветљење савремене 
светиљке које имају добре фотометријске карактеристике и 
које омогућавају квалитетну и економичну расвету;

– Јавно осветљење планира се на стубовима висине и 
размака према прорачуну осветљаја у пројектима за грађе-
винску дозволу за новоформиране саобраћајнице; 

– Унутар посебних комплекса или грађевинских парце-
ла осветљење пројектовати према прописима и концепцији 
пројектанта у пројектима за грађевинску дозволу.

Прецизнији начин прикључења планираних потрошача 
биће дефинисан приликом израде услова за пројектовање 
и прикључење.

У склопу канализационог слива Топчидерске реке пла-
ниранo је следеће:

– У Улици новој 1 планира се фекална канализација 
пречника мин. Ø 250 mm;

– У Улици новој 1 планира се кишна канализација преч-
ника мин. Ø 300 mm;

– У Улици новој 2 планира се фекална канализација 
пречника мин. Ø 250 mm;

– У Улици новој 2 планира се кишна канализација преч-
ника мин. Ø 300 mm;

– У Улици Миће Орловића задржава се постојећа фекал-
на канализација пречника Ø 250 mm и атмосферска канали-
зација пречника Ø 300 – Ø 400 – Ø 500 mm.

Све планиране трасе налазе се у јавним саобраћајним 
површинама, изван паркинга, како би им се омогућио нес-
метан приступ. Није дозвољена изградња објеката над град-
ском канализационом мрежом. Будући објекти планирани 
су на адекватном растојању, како не би дошло до оштећења 
постојећих инсталација канализације. 

Услед постојања могућности изливања нафте и њених 
деривата са оперативних површина евентуалне станице за 
снабдевање горивом и евентуалних паркинга, неопходно је 
отпадну воду са ових површина, пре упуштања у градску 
канализацију пропустити кроз сепараторе масти и уља, ка-
ко би се одстраниле штетне материје, у складу са Уредбом 
о граничним вредностима емисије загађујућих материја у 
воде и роковима за њихово достизање („Службени гласник 
РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

Приликом израде пројектно-техничке документације, 
могућа су мања одступања од траса и капацитета дефини-
саних планом, а све у складу са условима ЈКП „Београдски 
водовод и канализација” и одговарајућим хидрауличким 
прорачуном.

В.3.3.3. Електроенергетска мрежа и објекти

У граници ПДР-а изведене су следеће инсталације ЕЕ 
мреже:

– водови 35 kV, 10 kV и 0,40 kV.
У граници ПДР-а нема објеката преносног система који 

су у власништву АД Електромрежа Србије Београд.
У граници ПДР-а, налазе и водови за које нема података, 

те је потребна крајња опрезност приликом извођења радова.
Измештање и заштита постојећих електроенергетских 

објеката:
– Планира се измештање и заштита свих постојећих 

електроенергетских објеката угрожених изградњом;
– Надземна електродистрибутивна мрежа се измешта на 

безбедно место, а по потреби каблирати;
– Планиране трасе водова 10 kV и 0,40 kV  које пролазе 

испод коловоза, заштитити постављањем у кабловску кана-
лизацију пречника Ø 100;

– Планира се 100% резерве за кабловске водове 10 кV и 
50 % резерве за кабловске водове 0,40 кV.

Општи услови за измештање и заштиту постојећих елек-
троенергетских објеката:

– Приликом извођења радова, задржати све постојеће 
галванске везе, осим за објекте који се руше ради изградње 
планираних објеката;

– При измештању водова водити рачуна о потребним 
међусобним растојањима и угловима савијања при паралел-
ном вођењу и укрштању са другим електроенергетским и 
осталим подземним инсталацијама, које се могу наћи у тра-
си електроенергетских водова;

– Приликом измештања надземног вода обезбедити 
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В.3.3.3.1 Трансформаторска станица (ТС) 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ПОВРШИНА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ – 
ТРАНСФОРМАТОРСКА СТАНИЦА (ТС)

ПОДАЦИ О ЗОНИ

– У оквиру Блока Б2, планира се површина за инфраструктурне објекте и ком-
плексе, трансформаторска станица (ТС); 
– Локација за изградњу објекта трансформаторске станице (ТС) налази се на 
грађевинској парцели ГПЈН2; 
– Колски приступ ГПЈН2 на којој се планира објекат трансформаторске станице 
(ТС) остварује се из Улице Миће Орловића и из Улице нове 2;    

ПЛАНИРАНА НАМЕНА

– Проценат заступљености јавне намене – трансформаторска станица (ТС) је 
100%;
– Трансформаторска станица (ТС) 10/0,40 kV, снаге 630 kVА напаја објекте блока 
Б1 и Б2;

МОГУЋНОСТИ И ОГРАНИЧЕЊА

– На грађевинској парцели ГПЈН2 дозвољава се изградња објеката трансформа-
торске станице (ТС);
– Трансформаторска станица (ТС) се поставља на површини јавне намене – повр-
шине за инфраструктурне објекте и комплексе; 
– Код избора боја и финалне обраде материјала, водити рачуна о непосредном 
окружењу и извршити максимално уклапање објекта у околни простор;

КОТА ПРИЗЕМЉА – Објекат се поставља на подну плочу од армираног бетона, која је издигнута 
15,00 cm од коте бетонског платоа;

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ

– Планирану трансформаторску станицу (ТС) поставити као слободностојећу 
(МBТS или PDTS) или као слободностојећу стубну трансформаторску станицу, 
снаге 250 kVА и 400 kVА, све у складу са интерним стандардима и техничким 
препорукама Електродистрибуције Србије;

ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКАТА – У складу са технолошким потребама;

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ – Објекат трансформаторске станице (ТС) се ограђује;

УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ 
И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА

– Простор унутар површине трансформаторске станице (ТС) озеленити форми-
рањем затрављених површина (сетвом семенских мешавина за траве или бусено-
вањем) на којима ће се садити ниже форме шибља; 
– Најмањи хоризонтални размак од спољашњих зидова трансформаторске стани-
це (ТС) до високог зеленила, односно осе дрвета, износи 1,50 m; 

ПРИКЉУЧЕЊЕ – Прикључење планиране трансформаторске станице (ТС) је на постојеће и нове 
водове 10 kV из ТС 35/10 kV Топчидерско брдо;

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ – За новопланирани објекат извести детаљна геолошка истраживања која ће тач-
но дефинисати дубину и начин фундирања објекта као и коту уређења терена;

Прилог 3: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за зону ТС

В.3.3.3.2. Табеларни преглед урбанистичких параметара

Урбанистички параметри у зони ТС

Параметар: Вредност:

Грађевинска парцела ГПЈН2

Површина грађевинске парцеле ГПЈН2 101,48 m2

Катастарске парцеле у оквиру ГПЈН2 Делови КП: 21359/6 и 21660/1 КО Савски венац

Максимална висина објекта У складу са технолошким потребама

Прилог 4: Табеларни преглед параметара у зони ТС

В.3.3.4. Телекомуникациона мрежа и објекти

У оквиру граница ПДР-а налази се изграђена телекомуникациона инфраструктура Телекома Србија: 
– Кабловска ТК канализација;
– Оптички и бакарни ТК каблови у ТК канализацији;
– Подземни бакарни TK каблови; 
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и обавезама инвеститора радова при изградњи или рекон-
струкцији објеката („Службени гласник РС”, број 83/24) и 
Правилник о техничким и другим захтевима за постављање 
електронске комуникационе мреже приликом изградње или 
реконструкције пословних и стамбених зграда („Службени 
гласник РС”, број 89/24).

Прикључење објеката на TK мрежу за планиране објекте 
и евентуалну заштиту постојећих ТК објеката вршити ис-
кључиво према техничким условима Телекома Србија. 

У складу са чланом 45а Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – 
УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС и 98/13 – УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23), 
потребно је узети у обзир одредбе члана 48. Закона о елек-
тронским комуникацијама („Службени гласник РС”, број 
35/23) и Правилника о захтевима за утврђивање заштитних 
зона електронских комуникационих мрежа и припадајућих 
средстава, одређених радио-центара и радио-станица, као 
и радио-коридора и обавезама инвеститора радова при из-
градњи или реконструкцији објеката („Службени гласник 
РС”, број 83/24), у погледу заштитних зона електронске ко-
муникационе мреже и припадајућих средстава.

/ Услови, 
„Телеком Србија”, 
бр. 520227/2-2023, од 12. децембра 2023. године/
Министарство информисања и телекомуникација, 
бр. 000042058 2025 13460 004 000 001, од 26. маја 2025. 

године/

В.3.3.5. Гасоводна мрежа и објекти 

Унутар граница предметног ПДР-а налази се изграђена 
гасоводна инфраструктура ЈП „Србијагас”:

– Дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви MOP 
4 barа;

Поштовати сва прописана растојања од планираних гас-
них инсталација и у свему се придржавати: 

– Правилника о условима за несметану и безбедну дист-
рибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar 
(„Cлужбени гласник РС”, број 86/15);

– Техничких услова за изградњу гасовода и објеката у 
заштитном појасу гасоводних објеката.

У североисточном делу подручја уз Улицу Михаила 
Аврамовића планира се изградња мерно-регулационе ста-
нице са заштитним појасом. Услови за изградњу МРС су да-
ти у поглављу В.3.3.5.1. Мерно-регулациона станица (МРС). 

До МРС се планира изградња гасовода притиска до 16 
barа.

У улицама Михаила Аврамовића, Новој 2 и делу Улице 
нове 1 планира се изградња дистрибутивне мреже притиска 
до 4 bar.

У Улици новој 2 планира се изградња дистрибутивне 
мреже притиска до 4 barа.

Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, 
безбедност и поуздан рад гасовода.

Минимално растојање темеља објеката од гасовода је 
1,00 m.

При планирању саобраћајница и уређењу терена по-
требно је поштовати прописане висине надслоја у односу 
на укопан гасовод у зависности од услова вођења (у зеленој 
површини, испод коловоза и сл).

Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод 
у зеленој површини је 0,80 m.

Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод 
у тротоару (рачунајући од горње ивице цеви до горње коте 
тротоара) је 1,00 m.

– TK изводи;
– TK стубови; 
– Базна станица Мобилне телефоније Србије.
Планира се заштита/измештање свих постојећих ТК 

објеката који су угрожени планираном изградњом сао-
браћајница, стамбених и објеката јавне намене.

Планира се повећање капацитета ТК мреже у складу са 
најновијим смерницама за планирање и пројектовање ТК 
мреже уз примену нових технологија. 

За стамбене објекте приступна ТК мрежа се може реали-
зовати коришћењем бакарних или оптичких каблова.

За стамбене објекте приступна ТК мрежа се може реа-
лизовати коришћењем бакарних (искоришћење постојећих 
капацитета) или GPON технологијом у топологији FTTH 
(Fiber To the Home) или FTTB (Fiber To the Building) решења 
полагањем приводног оптичког кабла до предметних обје-
ката и монтажом одговарајуће ТК опреме у њима. 

За планиране стамбене објекте приступна ТК мрежа се 
може реализовати GPON технологијом у топологији FTTH 
(Fiber To the Home) или FTTB (Fiber To the Building) који се 
централном концетрацијом повезују коришћењем оптич-
ких каблова. 

За планиране стамбено-пословне објекте приступна 
ТК мрежа се може реализовати GPON технологијом у то-
пологији FTTH (Fiber To the Home) или FTTB (Fiber To the 
Building) решења полагањем приводног оптичког кабла до 
предметних објеката и монтажом одговарајуће активне ТК 
опреме у њима. 

Планира се подземна приступна ТК мрежа, па је за по-
везивање на ТК мрежу, обезбедити приступ свим планира-
ним и постојећим објектима путем ТК канализације. 

Планира се изградња ТК окана на свим раскрсницама 
улица у границама плана, као и на средини распона између 
две раскрснице, где je распон дужи од 100,00 m.

Планира се да распон између два окна не буде већи од 
50,00 до 60,00 m у зависности од ситуације на терену, однос-
но од других инсталација комуналне инфраструктуре, од 
позиције планираних објеката, као и од раскрсница улица.

Планирају се прелази, испод коловоза саобраћајнице, из 
свих нових окана на раскрсницама и на средини распона из-
међу две раскрснице, као и завршавање прелаза у окнима на 
другој страни саобраћајнице.

Уколико се због реализације плaнираних садржаја мора 
изместити телекомуникациони кабл који користе Минис-
тарство одбране РС у Улици Михаила Аврамовића до Улице 
Флоре Сендс, планира се коридор за пролаз нове трасе са 
обе стране Улице Михајла Аврамовића.

Планира се повезивање нове ТК канализациіе на по-
стојећу. Планиране трасе будућих инфраструктурних 
инсталациіа других комуналних предузећа морају бити 
постављене на прописаном растојању у односу на трасе 
постојећих ТК објеката. Постављањем планираних инфра-
структурних инсталација других комуналних предузећа и 
других објеката не сме доћи до угрожавања постојећих ТК 
објеката који су назначени на приложеној ситуацији.

При изради техничке документације поштовати Закон о 
планирању и изградњи објеката, Закон о електронским ко-
муникацијама, упутства, прописи, препоруке и стандарди 
ЗЈПТТ и СРПС који важе за ову врсту делатности.

Приликом пројектовања и изградње телекомуникацио-
них инсталација поштовати сву важећу законску регулативу 
из ове области, а посебно Закон о електронским комуника-
цијама („Службени гласник РС”, број 35/23), Правилник o 
захтевима за утврђивање заштитних зона електронских 
комуникационих мрежа и припадајућих средстава, одређе-
них радио-центара и радио-станица, као и радио-коридора 
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Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, минимална висина надслоја од горње ивице гасовода до горње коте 
коловозне конструкције, без примене посебне механичке заштите, ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно 
оптерећење утврди да је то могуће, износи 1,35 m.

Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, минимална висина надслоја од горње ивице гасовода до горње коте 
коловозне конструкције, када се гасовод механички штити полагањем у заштитну цев, износи 1,00 m ако се статичким про-
рачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће.

Полагање гасовода дуж саобраћајница се врши без примене посебне механичке заштите ако се статичким прорачуном 
цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће, с тим да минимална дубина укопавања од горње ивице гасовода 
до горње ивице гасовода до горње коте коловозне конструкције пута у том случају износи 1,35 m, а све у складу са условима 
управљача пута.

При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијама, потребно је поштовати Правилник о условима за несметану 
и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 barа („Службени гласник РС”, број 86/15).

Приликом укрштања гасовод се по правилу поставља изнад канализације. Уколико се мора поставити испод, примени-
ти додатне мере ради спречавања евентуалног продора гаса у канализацију.

У случајевима кад се локацијски услови издају само на основу планског документа (без прибављања услова) је предви-
дети посебне мере заштите изграђених објеката гасовода:

– У појасу ширине по 3,00 m са сваке стране, рачунајући од осе дистрибутивног гасовода MOP 4 barа, на местима ук-
рштања и паралелног вођења, предвидети извођење свих земљаних радова ручним ископом. На растојању 1,00 m до 3,00 
m ближе ивице рова од спољне ивице гасовода, могуће је предвидети машински ископ у случају кад се пробним ископима 
(„шлицовањем”) недвосмислено утврди тачан положај гасовода и кад машински ископ одобри представник ЈП „Србијагас” 
на терену;

– Уколико на местима укрштања и/или паралелног вођења дође до откопавања гасоводне цеви, оштећена изолациона 
трака се мора заменити новом. Замену обавезно изводе радници ЈП „Србијагас” о трошку инвеститора, а по достављању 
благовременог обавештења;

– Уколико на местима укрштања и/или паралелног вођења дође до откопавања гасоводне цеви и оштећења гасовода о 
овоме се хитно мора обавестити ЈП „Србијагас” ради предузимања потребних мера које ће се одредити након увида у стање 
на терену;

– У случају оштећења гасовода, које настане услед извођења радова у зони гасовода, услед непридржавања утврђених 
услова, као и услед непредвиђених радова који се могу јавити приликом извођења објекта, инвеститор је обавезан да сноси 
све трошкове санације на гасоводним инсталацијама и надокнади штету насталу услед евентуалног прекида дистрибуције 
гаса;

– Приликом извођења радова грађевинска механизација мора прелазити трасу гасовода на обезбеђеним прелазима ут-
врђеним тако да се не изазива појачано механичко напрезање гасовода;

– Употреба вибрационих алата у близини гасовода је дозвољена уколико не утиче на механичка својства и стабилност 
гасовода;

– У зони 5,00 m лево и десно од осе гасовода не дозвољава се надвишење (насипање) постојећег терена, скидање хумуса, 
односно промена апсолутне коте терена која је постојала пре извођења радова;

– Приликом извођења радова у зонама опасности и код ослобођене гасоводне цеви потребно је применити све мере за 
спречавање изазивања експлозије или пожара.

/Технички услови, ЈП „Србијагас”,
06-07-11/149, 18. јануара 2024. године/

В.3.3.5.1 Мерно-регулациона станица (МРС) 

Мерно-регулациона станица (МРС) се користи за потребе Института за ортопедију Бањица. 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ПОВРШИНА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ – 
МЕРНО-РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА (МРС)

ПОДАЦИ О ЗОНИ

У оквиру ПДР-а планира се површина за инфраструктурне објекте и комплексе, мерно-ре-
гулациона станица (МРС); 
Локација за изградњу објекта МРС налази се на грађевинској парцели ГПЈН3; 
Колски приступ ГПЈН3 на којој се планира објекат МРС остварује се из улице Михаила 
Аврамовића или из Улице нова 2;    

ПЛАНИРАНА НАМЕНА

Проценат заступљености јавне намене – мерно-регулациона станица је 100%;

У оквиру објекта МРС се врши регулација и снижење притиска са вредности притиска који 
влада у челичном дистрибутивном гасоводу (р=6/16 barа), на р=1/4 бара тј. вредност која 
омогућава његово коришћење у цевима полиетиленског гасовода (р=1/4 бара), дефинише се 
Правилником о условима и техничким нормативима за пројектовање и изградњу градског 
гасовода („Службени лист Града Београда”, бр. 14/77, са допунама 19/77, 18/82, 26/83 и 6/88) 
и Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасово-
дима притиска до 16 бара („Службени гласник РС”, број 86/15);
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МОГУЋНОСТИ И ОГРАНИЧЕЊА

На грађевинској парцели ГПЈН3 дозвољава се изградња нових објеката МРС-а;
Објекат МРС-а може бити зиданог или монтажног типа;
МРС се поставља на површини јавне намене (површине за објекте и комплексе јавних служ-
би и површине за инфраструктурне објекте и комплексе); 
Објекат МРС се састоји из два одељења:
за смештај одоризатора; 
за уградњу мерно-регулационе групе са пратећим садржајима;
На min 5,00 m од мерно-регулационе станице извести против-пожарни шахт (ППШ) димен-
зија 2,00 x 2,00 m;
Код избора боја и финалне обраде материјала, водити рачуна о непосредном окружењу и 
извршити максимално уклапање објекта у околни простор;

КОТА ПРИЗЕМЉА Објекат се поставља на подну плочу од армираног бетона, која је издигнута 15,00 cm од коте 
бетонског платоа;

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ Објекат поставити са заштитном зоном од мин. 2,00 m између ограде и спољних зидова МРС;
ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКАТА У складу са технолошким потребама;

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

Објекат МРС оградити металном транспарентном оградом од цеви или кутијастих про-
фила, висине 2,00 m. Препоручује се примена вертикалних зелених застора (жива ограда, 
пузавице);
Улаз у МРС, односно у ограђен простор обезбедити вратима која се отварају на спољну 
страну, чије су димензије мин. 0,80 x 2,00 m за улазак/излазак и уношење/изношење потреб-
не опреме;

УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ 
И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА

Простор унутар површине МРС озеленити формирањем затрављених површина (сетвом 
семенских мешавина за траве или бусеновањем) на којима ће се садити ниже форме шибља; 
Најмањи хоризонтални размак од гасовода до високог зеленила, односно осе дрвета, износи 
1,50 m; 

РЕШЕЊЕ ПАРКИРАЊА
Паркирање решити на припадајућој парцели: 
1,00 ПМ на припадајућој парцели;

КОМУНАЛНА ОПРЕМЉЕНОСТ Објекат мора имати прикључак на EE и телекомуникациону мрежу;

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ За новопланирани објекат извести детаљна геолошка истраживања која ће тачно дефиниса-
ти дубину и начин фундирања објекта као и коту уређења терена;

Прилог 5: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за зону МРС

В.3.3.5.2. ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА

Урбанистички параметри у зони МРС

Параметар: Вредност:

Површина зоне МРС (m2) 466,50 m2

Грађевинска парцела ГПЈН3

Површина грађевинске парцеле 
ГПЈН3 466,50 m2

Катастарске парцеле у оквиру ГПЈН3 Део КП 20976/5 КО Савски венац

Максимална висина објекта у складу са технолошким потребама

Прилог 6: Табеларни преглед параметара у зони МРС

В.3.3.6. Топловодна мрежа и објекти 

Предметна локација припада грејном подручју ТО Миљаковац и конзуму магистралног топловода М4.
Режим рада дистрибутивног система:
– Повезивање корисника: индиректно, преко измењивачких топлотних подстаница;
– Потрошачи: грејање, вентилација, без припреме потрошне топле воде;
– Период испоруке топлотне енергије: током грејне сезоне;
– Температурни режим примарног дела инсталације за грејање износи 120/55 С / називног притиска НП 25 barа.
Унутар граница предметног ПДР-а налази се изграђена топловодна инфраструктура ЈКП Београдске електране:
– Дистрибутивни топловоди Ø 273/400 и Ø168,30/250 – дуж Улице Флоре Сендс;
– Дистрибутивни топловоди Ø 273/400 – дуж Улице Михаила Аврамовића;
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– Одговарајућим попречним и подужним падовима 
обезбедити 1–2% пада застртих површина, како би се омо-
гућило несметано отицање воде ка порозним површинама 
или у кишну канализацију, за шта је неопходно обезбедити 
дренажне елементе (земљане риголе, риголе – каналете, ка-
нале);

– Нивелацију пешачких стаза и пролаза извести у скла-
ду са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, у којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15);

– Уклањање стабала није дозвољено осим у изузетним 
случајевима (обавеза инвеститора је да се за директно уг-
рожену вегетацију обрати организационој јединици ГУ 
надлежне за комуналне послове, према Одлуци о уређењу 
и одржавању паркова, зелених и рекреационих површина, 
члан 14. („Службени лист Града Београда”, бр. 12/01, 15/01, 
11/05, 23/05, 29/07 – др. пропис, 2/11, 44/14, 17/15, 35/15, 
19/17, 26/19, 106/20 и 152/20);

– Трасе инсталација ускладити са позицијом високе ве-
гетације тако што ће се обезбедити прописана међусобна 
растојања која износе за: водовод 1,50 m, канализацију 2,50 
m, гасовод 1,50 m, ПТТ 1,00 m, електроинсталације 1,00–
2,00 m и топловод 2,00 m;

– Приликом израде техничке документације обавезна је 
израда Пројекта пејзажног уређења;

/Технички услови, ЈКП „Зеленило – Београд”,
1798/2024, од 30. јануара 2024. године
8364/1, 19. од јуна 2025. године/

В.3.5. Површине за објекте и комплексе јавних служби

У оквиру ПДР-а од површина за објекте и комплексе јав-
них служби налази се:

– J7 – установа специјализоване здравствене заштите;
Остали објекти јавних служби и комплекса нису за-

ступљени у границама ПДР-а и потребе становника за на-
веденим установама задовољавају установе у окружењу.

В.3.5.1. Здравствена заштита (Ј7)

У границама ПДР-а, у Блоку Б2 дефинисана је површи-
на јавне намене Ј7 – установа специјализоване здравствене 
заштите. 

У оквиру зоне Ј7, налазе се објекти комплекса Института 
за ортопедију Бањица. 

Институт за ортопедију Бањица планира се као моде-
ран, савремено организован специјализовани здравствени 
центар, са обједињеном поликлиничком и стационарном 
здравственом службом.

У оквиру габарита постојећег објекта није могуће оства-
рити све планиране мере на унапређењу и осавремењивању 
рада болнице, планира се изградња анекса објекта. Током 
доградње у оквиру Института за ортопедију Бањица, обез-
бедити несметано функционисање постојећих капацитета и 
пружање здравствене заштите у оквиру свих сегмената де-
латности Института, укључујући приступне путеве колима 
хитне помоћи и возилима за санитетски превоз.

/Мишљење, 
Секретаријат за здравство,
II-01 бр. 50-211/2025, од 25. јуна 2025. године
Градски завод за јавно здравље,
III-8 број 2733/2, од 13. јуна 2025. године/

– Дистрибутивни топловоди Ø 168,30/250 – унутар зоне 
С5, од Улице Миће Орловића и

– Прикључни топловоди пречника Ø76,30/140 Ø 60,30/125 
и Ø42,40/2-6 – унутар зоне С5;

/Технички услови, ЈКП „Београдске електране”,
Бр. RI-90205/23, од 22. децембра 2023. године/
Планира се снабдевање објеката из топлификационог 

система са укупним капацитетом од Q=3,92 MW. Капаци-
тет постојеће топловодне инфраструктуре задовољава по-
требан укупни капацитет за грејање објеката. Поред тога, 
планира се коридор за дистрибутивни топловод пречника 
Ø139.7/225 дуж Улице нове 3 који ће се повезати на по-
стојећи топловод Ø273,00/400 у Улици Јоце Јовановића пре-
ко планираног топловода Ø168.30/250 дуж Улице Михаила 
Аврамовића, као и коридор за планирани дистрибутивни 
топловод Ø168,30/250 у Улици Михаила Аврамовића из 
правца Улице Флоре Сендс.

Планира се прикључење објекта на топлификациону 
мрежу индиректно преко предајне подстанице у објекту. 
Просторију за топлотну подстаницу предвидети у подрум-
ској (техничкој) етажи, у делу објекта најближе постојећем/
планираном топловоду (по могућности са орјентацијом 
према улици). Просторију за смештање комплетне инста-
лације, у зависности од капацитета подстанице, предвиде-
ти у складу са Правилима о раду дистрибутивних система 
(„Службени лист Града Београда”, број 54/14). Просторија 
подстанице има обезбеђене прикључке за воду, струју и 
канализацију, као и несметан приступ за уношење и изно-
шење опреме.

Прикључење објеката на топловодну мрежу и пројекто-
вање инсталација вршити према Техничким условима ЈП 
„Београдске електране” и према Правилима о раду дистрибу-
тивних система („Службени лист Града Београда”, број 54/14) 
Поглавље 8: Прилози и упутства – Технички услови за машин-
ско и грађевинско пројектовање топловодних мрежа.

В.3.4. Зелене површине

Планским решењем предвиђено је очување и унапређење 
постојећих зелених површина у оквиру планираних намена 
као и подизање нових зелених површина уз објекте и ком-
плексе јавних служби у оквиру зоне специјализоване здрав-
ствене заштите. 

У оквиру граница ПДР-а придржавати се следећих мера:
– Просторно-функционалну организацију и начин 

уређења зелених површина ускладити са потребама при-
марне намене и позицијом објеката у простору, њиховом 
висином и стилом архитектуре;

– При планирању отворених паркинга, обезбедити засе-
ну истих садњом дрворедних садница високих лишћара и 
то, једно стабло на свако 2–3. место у зависности од величи-
не одабране врсте;

– Приликом уређења зелених површина користити ау-
тохтоне врсте прилагодљиве на климатске и педолошке ус-
лове микролокације;

– Дрвореди су заштићена категорија зеленила у изграђе-
ном градском ткиву и потребно их је у потпуности сачу-
вати, уз адекватно унапређење, садњу дрворедних стабала 
ускладити са подземним инсталацијама;

– Најмање растојање између садница прилагодити врсти 
дрвећа у дрвореду (5,00 – 10,00 m);

– Поставити штитнике око дебла и заштитити садну јаму;
– Дозвољени радови на постојећим дрворедима су стан-

дардне мере неге стабала, уклањање сувих и болесних ста-
бала, уклањање стабала када то захтева општи интерес ут-
врђен на основу закона и садња нових стабала;



Број 87 – 24 7. новембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  У ЗОНИ УСТАНОВЕ СПЕЦИЈАЛИЗОВАНE ЗДРАВСТВЕНE ЗАШТИТE (J7)

ПОДАЦИ О ЗОНИ

– У обухвату ПДР-а, на грађевинској парцели ГПЈН1 у Блоку Б2 детерминисана 
је зона Ј7 – установа специјализоване здравствене заштите – Институт за орто-
педију Бањица; 
– Колски приступ ГПЈН1 остварује се из Улице Михаила Аврамовића на северо-
истоку, Улице нове 2 на северозападу и североистоку, Улице Миће Орловића на 
западу и из Улице нове 1 на југу; 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА

– Проценат заступљености јавне намене за објекте и комплексе јавних служби – 
установа специјализоване здравствене заштите, као основне намене износи 100%;
– У оквиру зоне Ј7 предвиђа се реконструкција и унапређење постојећег изграђе-
ног фонда, нова изградња стационарних капацитета (болничких постеља), фор-
мирање кампуса за истраживања, као и формирање центара изврсности и ака-
демских истраживачких центара у приоритетним доменима; 

МОГУЋНОСТИ И ОГРАНИЧЕЊА

– На ГПЈН1 се планира изградња грађевинског комплекса који се састоји од више 
објеката, изградња нових објеката, као и реконструкција, адаптација, санација, 
доградња главног објекта болнице, до планом максимално дозвољених урбанис-
тичких параметара који се односе на заузетост, висину и спратност, уз обавезујуће 
поштовање планом дефинисане зоне грађења;
– Дозвољено је уклањање и премештање свих постојећих објеката (помоћних, 
техничких, инфраструктурних објеката и сл. који су у функцији главног објекта) 
осим главног објекта на ГПЈН1 у Блоку Б2;  
– У оквиру зоне Ј7 се забрањују радови који могу нарушити статичку стабилност 
и безбедност објеката;
– При изградњи у складу са правилима ПДР-а очувати природну конфигурацију 
терена на начин да се ископи изводе ради градње укопаних, делом укопаних етажа 
и темеља;
– Дозвољено је успостављање подземних и надземних веза између планираних и 
постојећих објекта са главним објектом у Блоку Б2 на ГПЈН1;
– Нормативи које је потребно испунити приликом планирања нове изградње: 
80,00–150,00 m2 површине комплекса по 1,00 болничкој постељи; 
– У складу са условима Министарства одбране – Управа за инфраструктуру, бр. 
19678-4/2023, од 15. јануара 2024. године и бр. 6959-2, од 20. јуна 2025. године, на 
ГПЈН1 планиране су следеће зоне: 

– зона забрањене изградње –  подразумева потпуну забрану изградње;
– зона ограничене изградње – за изградњу објекта у овој зони неопходна је са-

гласност Министарства одбране;
– зона контролисане изградње – за изградњу објекта у овој зони неопходна је 

сагласност Министарства одбране;
– У зони забрањене изградње, између регулације Улице Флоре Сендс и грађевин-
ске линије на југоистоку зоне Ј7 – установа специјализоване здравствене заштите 
– Институт за ортопедију Бањица планира се заштитни зелени појас;

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ

– Дозвољена је изградња више објеката на грађевинској парцели до планом пред-
виђених параметара;
– Објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским ли-
нијама;
– Уколико се планира више објеката на парцели растојање између објеката у одно-
су на фасаду са отворима, је мин. 1/2 висине вишег објекта, а не може бити мање 
од 12,00 m; 
– Растојање објеката од бочних и задњих граница грађевинских парцела рефери-
саних у односу на његову висину је min је 1/3 висине вишег објекта; 
– Није обавезно постављање објекта и његових делова на грађевинску линију, већ 
у оквиру зоне дефинисане грађевинским линијама;
– Према положају на парцели објекат је слободностојећи;
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ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКАТА
– Максимална висина венца објеката на ГПЈН1 износи 24,00 m;
– Максимална висина слемена/венца повучене етаже објеката на ГПЈН1 износи 
28,00 m;

КОТА ПРИЗЕМЉА

– Задржавају се коте приземља постојећих објеката;
– Кота приземља нових објеката је максимално 0,20 m виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте;
– Приступ објекту планира се прилагођен особама са смањеном способношћу 
кретања; 
– Кота приземља не може бити нижа од нулте коте објекта;

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
– Максимални индекс заузетости (Из) на ГПЈН1 износи 40%; 
– Максимални индекс заузетости (Из) подземних етажа на ГПЈН1 износи 60%; 

ПРИСТУП И ПАРКИРАЊА

– У оквиру зоне Ј7, задржавају се постојећи колски и пешачки приступи из улица 
Михаила Аврамовића и Миће Орловића и уводе се нови из Улице нове 2 и по 
потреби Нове 1;
– Све пешачке и саобраћајне површине се усклађују са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15); 
– Паркирање и гаражирање решити комбинацијом обезбеђења потребног броја 
ПМ на паркинзима планираним у регулацији улице Михаила Аврамовића и у 
комплексу на ГПЈН1 у оквиру објекта, у подземним етажама или на отвореним 
паркинг површинама, а према нормативу:
– 1,00 ПМ/4 болничке постеље за установе специјализоване здравствене заштите;
– На ГПЈН1 обезбедити површине за паркирање бицикала;
– У поступку спровођења планског документа и израде техничке документације 
остварити сарадњу са Секретаријатом за саобраћај;
– У складу са просторним могућностима, извршити засену паркинг простора ви-
соким негованим лишћарским садницама; 

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

– Планира се ограђивање комплекса установе специјализоване здравствене 
заштите са предвиђеним контролисаним приступима;
– Објекти намењени контроли приступа планирају се као монтажни и планирају 
се у зони између грађевинске и регулационе линије дефинисане на ГПЈН1;
– Висина ограде је до 2,00 m, тако да је зидани део максимално 0,90 m;
– Пешачке и колске капије планирају се у складу са општим изгледом ограде и 
отварају се ка унутрашњости комплекса;

АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ

– При пројектовању, организацији и реализацији објекта установе специјализо-
ване здравствене заштите придржавати се свих стандарда који ближе дефинишу 
област здравства, образовне и научноистраживачке делатности, Правилника о 
ближим условима за обављање здравствене делатности у здравственим устано-
вама и другим облицима здравствене службе („Службени гласник РС”, бр. 43/06, 
112/09, 50/10, 79/11, 10/12, 119/12, 22/13, 16/18, 18/22, 20/23, 87/24, 21/25 и 29/25), 
Закона о здравственој заштити („Службени гласник РС”, бр. 25/19, 92/23 и 29/25); 
– При новој изградњи и/или приликом извођења интервенција на постојећим 
објектима установе специјализоване здравствене заштите настојати да иста буде 
функционална и довољно пространа, економична и да својим пропорцијама, ма-
теријалом и складношћу архитектонских елемената пријатно делује на кориснике 
и омогућава им нормалан и савремен концепт рада;
– Није дозвољено видно постављање спољних јединица термотехничких уређаја 
и опреме на уличним фасадама објекта;
– Користити савремена техничка и технолошка решења у циљу енергетски ефикс-
није градње;
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УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ 
И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА

– Проценат слободних и зелених површина је до 60%; 
– Обавезно је остварити мин. 40% од укупне површине грађевинске парцеле за 
зелене површине у директном контакту са тлом;
– Дозвољено је планирати раван кров који се може извести као зелени кров;
– У оквиру зоне Ј7 планирано  је очување и унапређење постојећих зелених повр-
шина, као и подизање нових зелених површина уз објекте и у оквиру комплекса 
јавних служби;
– Слободне површине комплекса обликовати по принципу парковског решења, а 
композиционо решење зеленила и избор биљних врста прилагодити функцији и 
планираној намени парцеле. Улаз у комплекс и прилаз објекту нагласити интен-
зивнијом вртном обрадом, уз примену декоративних и цветних форми дрвећа и 
шибља;
– За сваку интервеницију геодетски снимити постојећу вегетацију и уколико је 
неопходно урадити мануал валоризације у циљу заштите свих зелених или делова 
зелених површина са квалитетном високом вегетацијом (оцењеном оценама 4 и 
5) и омогућити њено уклапање у планиране садржаје;
– Уколико из техничких разлога није могуће уклопити постојећу квалитетну ве-
гетацију, планира се пресађивање стабала уз поштовање стандарда и норматива;
– Планира се озелењавање свих отворених простора где је то могуће засторима 
од растер елемената и траве уз адекватан мобилијар (клупе, осветљење, корпе за 
отпатке и др);
– У делу између грађевинске и регулационе линије неопходно је формирање др-
вореда;
– При избору садног материјала за озелењавање водити рачуна да врсте нису от-
ровне, да немају бодље, да не изазивају алергије; 
– Садни материјал има високе биолошке и декоративне вредности;
– Користити аутохтоне врсте вегетације које припадају природној потенцијалној 
вегетацији, прилагодљиве на локалне услове средине;
– Дозвољено је користити примерке егзота за које је потврђено да се добро адап-
тирају условима средине;
– Учешће лишћарских врста је доминантно у односу на осталу вегетацију;
– Користити расаднички произведене саднице високе дрвенасте вегетације прс-
ног пречника већег од 10,00 cm;
– Користити брзорастуће врсте, које имају веће фитонцидно и бактерицидно 
дејство и изражене естетске вредности;
– Дрворедна стабла су школоване саднице лишћара, висине мин. 3,50 m, стабло 
чисто од грана до висине од 2,50 m и прсног пречника мин. 15,00 cm; 
– Одабиром врста обезбедити функционалност озелењеног простора током чи-
таве године;
– Планирати заштитни зелени појас на југоистоку и југозападу комплекса у циљу 
смањења негативних утицаја од саобраћаја и формирање визуелне баријере на 
следећи начин: 

– заштитни зелени појас је санитарно-заштитни засад континуалне дрвенасте 
групације лишћарских и четинарских врста, са жбунастим подрастом ка спољној 
ивици зелене површине у ширини од мин. 12,00 m;

– обезбедити мин. 50% површине под крошњама дрвећа (ортогонална пројек-
ција крошњи) у зеленим површинама у зони забрањене изградње;

– формирати различите сценске амбијенте коришћењем различитих врста и 
форми уз поштовање основне функције;
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– пејзажним обликовањем формирати визуелну и функционалну повезаност 
заштитног вегетационог зеленог појаса са целокупним амбијентом;

– висина заштитног појаса не сме да омета одвијање саобраћаја;
– за озелењавање заштитног зеленог појаса користити претежно травне, цвет-

не и жбунасте врсте са плитким кореновим системом;
– У оквиру заштитног зеленог појаса у зони забрањене између регулације Улице 
Флоре Сендс и грађевинске линије, дозвољне су поред површина за биљни мате-
ријал, површине за комуникацију (стазе, платои, степенице, рампе, бициклистич-
ке стазе, колско-пешачке саобраћајнице, отворени паркинг простори и сл), врт-
но-архитектонски елементи (водене површине и елементи са водом, споменици, 
скулптуре, перголе, настрешице, монтажни пунктови, риголе-каналете, канали), 
отворени терени за рекреацију (дечја игралишта, отворени терени за активну и 
пасивну рекреацију, трим стазе), мобилијар и опрема (клупе, столови, жардиње-
ре, корпе за отпатке, канделабри, опрема за дечја игралишта, пешчаник, опрема 
за терене за рекреацију, елементи визуелне комуникације) и комунална инфра-
структура (осветљење, водоснабдевање, канализација, трафостаница);
– У заштитном зеленом појасу у зони забрањене изградње планирати зелене повр-
шине у директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или подземних 
етажа) на мин. 70% своје површине; 
– У заштитном зеленом појасу у зони забрањене изградње планирати зелене повр-
шине под застором који спречава природно отицање воде у тло, нпр. нпр. стазе, 
платои, дечија игралишта, површине за мирујући саобраћај, инфраструктурни 
објекти (трафостаница) на максимално 30% своје површине; 
– Планирати постављање чесми са пијаћом водом, фонтана, водоскока, као и мо-
гућност постављања уметничких скулптура и инсталација;
– У оквиру ГПЈН1 планирају се површине за доставна и сервисна возила у складу 
са организацијом установе, начином грејања и другим техничким условима спе-
цифичним за објекат;
– Површине за доставна возила чине: прилаз за доставна возила (економско-тех-
нички прилаз), простор за сакупљање и одвожење отпада и с.;
– Путеви за интервентно возило не могу се користити у друге сврхе;
– Сви прилази морају бити савладиви, приступачни и диференцирани по намени 
и изграђени у складу са важећим стандардом приступачности;
– Дозвољено је у оквиру уређења слободних и зелених површина планирати сао-
браћајне површине (колске и пешачке), платое између објеката, платое за потребе 
помоћних објекта (резервоари за воду, кисеоник), колске рампе бетониране са 
уграђеним инсталацијама за грејање; 

МИНИМАЛНА
КОМУНАЛНА ОПРЕМЉЕНОСТ

– Минимални степен опремљености комуналном инфраструктуром подразумева 
могућност прикључења на јавну градску водоводну и канализациону мрежу, елек-
тричну енергију и телекомуникациону мрежу и топловодну или гасоводну мрежу 
или други алтернативни извор енергије, према важећим стандардима, прописима 
и условима надлежних ЈКП;

ФАЗНА РЕАЛИЗАЦИЈА

– Дозвољава се спровођење фазне реализације;
– Све фазе реализације морају бити дефинисане у пројектној документацији и 
за сваку фазу реализације се морају обезбедити прописани услови за паркирање, 
озелењавање и уређење слободних површина;
– Обавезно је омогућити функционисање сваке фазе независно од реализације 
следеће без могућности да се обавезе из једне фазе преносе у другу;
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СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ

– У оквиру зоне Ј7 планира се грађевинскa парцелa јавне намене ГПЈН1 и промена 
граница овe грађевинскe парцелe није могућа;
– Све пешачке и саобраћајне површине ускладити са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, децом и старијим осо-
бама („Службени гласник РС”, број 22/15);
– За децу и одрасле са телесним инвалидитетом уклонити или ублажити архи-
тектонске препреке како би се омогућио лакши приступ згради, соби за децу, 
санитарном чвору и кретање ходницима у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, децом и старијим осо-
бама („Службени гласник РС”, број 22/15);
– За сваки новопланирани објекат извести детаљна геолошка истраживања која 
ће тачно дефинисати дубину и начин фундирања објекта као и коту уређења те-
рена. Како на овом простору постоје хидрогеотермалне воде треба размотрити 
могућност коришћења овог вида обновљиве енергије. Сва истраживања урадити 
у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени глас-
ник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21) као и Правилником о условима, критеријумима 
и садржини пројеката за све врсте геолошких истраживања („Службени гласник 
РС”, бр. 45/19 и 72/21);
– При планирању и пројектовању објекта установе специјализоване здравстве-
не заштите придржавати се свих стандарда Правилника о ближим условима за 
обављање здравствене делатности у здравственим установама и другим облици-
ма здравствене службе („Службени гласник РС”, бр. 43/06, 112/09, 50/10, 79/11, 
10/12, 119/12, 22/13, 16/18, 18/22, 20/23, 87/24, 21/25 и 29/25) као и Закона о здрав-
ственој заштити („Службени гласник РС”, бр. 25/19, 92/23 и 29/25 – УС ); 
– Пре подношења захтева за издавање Локацијских услова за све планиране ин-
тервенције у оквиру зоне Ј7, обавезна је верификација Идејног решења (ИДР-а) од 
стране Комисије за планове Скупштине Града Београда, уз претходно прибављен 
одговарајући документ који се односе на Идејно решење (ИДР) и то: 
– Мишљење / Сагласност / Потврда Секретаријата за саобраћај на Идејно решење 
(ИДР) које је предмет Верификације од стране Комисије за планове Скупштине 
Града Београда;
– Мишљење / Сагласност Министарства одбране на Идејно решење (ИДР) које је 
предмет Верификације од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда;

Прилог 9: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за зону Ј7

В.3.5.2. Табеларни преглед урбанистичких параметара

Урбанистички параметри у зони J7
Параметар: Вредност:
Површина зоне J7 (m2) 49.652,96 m2

Грађевинска парцела у зони Ј7 ГПЈН1 
Површина грађевинске парцеле 49.652,96 m2

Катастарске парцеле у оквиру ГПЈН1
Целa КП: 21660/2 КО Савски венац

Делови КП: 20976/5, 21346/3, 21349/1, 21359/6, 21660/1, 21662/3,
 21662/4 и 22604/1 КО Савски венац

Максимална висина венца објекта 24,00 m
Минимална висина слемена објекта/ венца повучене 
етаже објекта 28,00 m

Максимални Индекс заузетости (Из) 40%
Максимални Индекс заузетости подземних етажа 60%
Минимални проценат слободних и зелених површина 60% 
Минимaлни проценат незастртих зелених површина 40%
Орјентациона планирана БРГП комплекса на ГПЈН1 47.350,00 m2 ( 26.500,00 + 12.000,00 + 8.850,00)

Прилог 10: Табеларни преглед параметара у зони Ј7
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В.3.5.3. Установе примарне здравствене заштите  

На предметном простору ниje планиран нови објекaт примарне здравствене заштите с обзиром на то да процењено 
повећање броја становника не пружа законски основ за повећање капацитета примарне здравствене заштите на општини 
Савски венац, као и узимајући у обзир постојећу мрежу, у којима се пружа примарна здравствена заштита и чији су капа-
цитети у складу са важећим документима Уредбом о плану мреже здравствених установа („Службени гласник РС”, бр. 5/20, 
11/20, 52/20, 88/20, 62/21, 69/21, 74/21, 95/21, 43/23, 58/23, 87/23, 103/23, 83/24 и 101/24) и Правилником о ближим условима 
за обављање здравствене делатности у здравственим установама и другим облицима здравствене службе („Службени глас-
ник РС”, бр. 43/06, 112/09, 50/10, 79/11, 10/12, 119/12, 22/13, 16/18, 18/22, 20/23, 87/24, 21/25 и 29/25). У складу са Уредбом о 
плану мреже здравствених установа („Службени гласник РС”, бр. 5/20, 11/20, 52/20, 88/20, 62/21, 69/21, 74/21, 95/21, 43/23, 
58/23, 87/23, 103/23,  83/24, 101/24), на подручју градске општине Савски венац, примарна здравствена заштита становника 
организована je у оквиру Дома здравља Савски венац.

Дом здравља пружа здравствену заштиту на следећим пунктовима:
– централни објекат Дома здравља Савски венац у Улици Пастеровој бр. 1;
У здравственим станицама:
– І здравствена станица у Улици Ломиној бр. 39;
– ІI здравствена станица у Улици војводе Миленка бр. 6;
– IV здравствена станица у Горњачкој улици бр. 20;
– V  здравствена станица у Улици Косте Главинића бр. За;
– VI здравствена станица у Улици Драгана Сакана (Лопудској) бр. 1;
– Школски диспанзер у Улици војводе Миленка бр. 35;
Објекат примарне здравствене заштите који је најдоступнији становницима предметног подручја je VI здравствена ста-

ница у улици Драгана Сакана (бивша Лопудска) бр. 1, која је удаљена око 900,00 m од предметног подручја. У овом објекту 
обезбеђује се здравствена заштита одраслом становништву у две смене, пре и поподне. 

Централни објекат Дома здравља Савски венац удаљен је од предметног подручја око 4.000,00 m.
/Мишљење, Секретаријат за здравство,
II-01 бр. 50-211/2025, од 27. јуна 2025. године
Градски завод за јавно здравље,
III-8 број 2733/2, од 27. јуна 2025. године/

В.3.5.4. Предшколске установе 

Анализа величине популације предшколске деце на простору у границама плана је указала да је потребно обухватити 
око 13 деце за боравак у дечијим установама и да смештај те деце треба предвидети у постојећим објектима у контактном 
подручју.

У непосредној близини границе плана, на удаљености од око 500,00 m налазе се објекти предшколске установе градске 
општине Савски венац:

– „Царицa Милицa” у Улици Милана Тепића бр. 16;
– планирани вртић „Поточић”, у Улици Велисава Вуловића;
/Услови, Секретаријат за образовање и дечју заштиту,
VII-01 број 031-1324/2023, од 25. децембра 2023. године/ 

В.3.5.5. Основне школе 

Капацитети постојећих основних школа и плански предвиђених локација за изградњу нових основних школа у гравита-
ционом подручју плана могу да приме новопланирани број ученика тако да није потребно планирати локацију за изградњу 
основне школе у границама ПДР-а.

/ Услови, Секретаријат за образовање и дечју заштиту,
VII-01 број 031-1324/2023, од 25. децембра 2023. године 
Завод за унапређење образовања и васпитања
бр. 1632/2023, од 27. децембра 2023. године/

В.3.5.6. Средње школе 

Број популације узраста од 15 до 19 година на подручју предметног плана је недовољан, да би се могла планирати обра-
зовна установа минималних капацитета, а која би била економски оправдана.

/Услови,  Завод за унапређење образовања и васпитања,
бр. 1632/2023, од 27. децембра 2023. године/

В.4. Посебна правила уређења и грађења за површине осталих намена

Површине осталих намена у оквиру ПДР-а су опредељене кроз 1 (једну) зону:
– С5 – зона вишепородичног становања у формираним градским блоковима у средњој зони града;
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В.4.1. Зона вишепородичног становања у формираним градским блоковима у средњој зони града (С5)

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗОНЕ С5

ПОДАЦИ О ЗОНИ

– У обухвату ПДР-а у блоку Б1 и Б2 детерминисана је зона С5 –  зона вишепородич-
ног становања у формираним градским блоковима у средњој зони града; 
– У оквиру зоне С5 могуће је планирати два објекта на грађевинској парцели са по 
максимално осам стамбених јединица по објекту;
– Зона С5 у Блоку Б1 планира се дуж улица Михаила Аврамовића, Јоце Јовановића 
и Нове 2; 
– Простор у оквиру зоне С5 у Блоку Б1 је изграђен а у блоку Б2 делимично изграђен.

ПЛАНИРАНА НАМЕНА

– Минимални проценат заступљености становања као доминантне намене износи 
80%, а максимални проценат заступљености становања износи 100%;
– Минимални проценат заступљености трговинских, комерцијалних, пословних 
и осталих компатибилних намена износи 0%, а максимални проценат њихове за-
ступљености износи 20%;
– Проценат заступљености основне и компатибилне намене примењује се на нивоу 
грађевинске парцеле;
– У оквиру зоне С5 компатибилне намене су комерцијални садржаји из области трго-
вине и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку 
(трговина, пословање, угоститељство, услужно занатство, туризам, спортски садр-
жаји (школа плеса, јоге, пливања, теретана), установе културе, лекарске ординације, 
здравствене амбуланте, установе за социјалну заштиту, апотеке, рачунски центри, 
објекти образовања (приватне школе, играонице, радионице за децу и сл), у функцији 
остваривања дефинисаног процента заступљености планираних намена;
– Компатибилне намене до планом дефинисаних параметара, могу се остварити 
унутар објекта доминантне намене, на приземној и првој етажи; 
– Компатибилна намена на појединачним грађевинским парцелама може бити и 
доминантна / једина у делу блока Б2, у оквиру зоне С5, као изузетак само на грађе-
винским парцелама ГП4 и ГП5, (због своје позиције и близине специјализованој 
здравственој установи) где компатибилна намена може бити заступљена и до 100%.  

МОГУЋНОСТИ И ОГРАНИЧЕЊА

– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 дозвољава се изградња нових обје-
ката, као и интервенције на постојећим осим на парцели ГП2 на којој се налази 
објекат од посебних вредности;
– На ГП2 у оквиру зоне С5 није дозвољена изградња нових објеката, могуће је из-
вршити неопходну архитектонску обнову, санацију, рестаурацију, ревитализацију, 
конзервацију и реконструкцију у аутентичним изворним габаритима постојећег 
вреднованог објеката, коришћењем веродостојне изворне архивске техничке до-
кументације и/или релевантне документације прибављене од надлежне установе 
заштите. 
– Минимална површина грађевинске парцеле износи 600,00 m2; 
– Минимална ширина фронта грађевинске парцеле износи 12,00 m; 
– Минимална ширина фронта грађевинске парцеле условљава се у односу на сао-
браћајницу ка којој има шири фронт, у случају када грађевинска парцела има излаз 
на више саобраћајница;
– На грађевинским парцелама  у оквиру зоне С5 чија је површина мања од 2.000,00 
m2 дозвољена је изградња једног објекта;
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 чија је површина већа од 2.000,00 
m2 дозвољава се изградња стамбеног комплекса као просторне целине која се сас-
тоји од више функционалних целина, односно више објекта објеката уз обавезну 
верификацију Идејног решења (ИДР-а) од стране Комисије за планове Скупштине 
Града Београда у погледу следећих елемената Идејног решења (ИДР): броја објеката 
на парцели, броја стамбених јединица у објекту, тип изградње, грађевинских линија 
и уклапање у окружење;
– Планирану изградњу стамбеног комплекса реализовати једновремено или у фаза-
ма по правилима дефинисаним ПДР-ом;
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– На постојећим објектима дозвољава се реконструкција, адаптација, санација, 
инвестиционо и текуће одржавање постојећих објеката, као и њихова доградња до 
планом дозвољених урбанистичких параметара, под условом да постојећи објекат 
својим положајем након доградње задовољава услове из ПДР-а;
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 на којима се налазе постојећи 
објекти који нису у складу са урбанистичким параметрима дефинисаним овим 
ПДР-а дозвољава се текуће и/или инвестиционо одржавање и интервенције у по-
стојећим габаритима објекта;
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 није дозвољена изградња помоћних 
објеката (магацини, оставе, складишта, спремишта, независне појединачне надзем-
не гараже);
– У оквиру грађевинске парцеле дозвољена је изградња надстрешница, тремова, 
сеница, базена, стакленика, фонтана, вежбаоница, зимских башти које не улазе у 
обрачун урбанистичких параметара;
– Дозвољена је изградња подземних етажа објекта које су намењене гаражирању 
возила, техничким просторима, инсталационим системима намењеним функцио-
нисању објеката, магацинима, оставама и сл.;
– Дозвољава се изградња подземних етажа до максимално дозвољеног Индекса за-
узетости (Из) подземних етажа;  
– У складу са условима Министарства одбране – Управа за инфраструктуру, бр. 
19678-4/2023, од 15. јануара 2024. године и бр. 6959-2, од 20. јуна 2025. године, детер-
минисане су следеће зоне у оквиру Блока Б2: 

– зона забрањене изградње – која подразумева потпуну забрану изградње;
– зона ограничене изградње – за изградњу објекта у овој зони неопходна је са-

гласност Министарства одбране; 
– зона контролисане изградње – за изградњу објекта у овој зони неопходна је 

сагласност Министарства одбране;
– У зони контролисане изградње која се налази у Блоку Б2 између југоисточног 
дела зоне Ј7 – установе специјализоване здравствене заштите – Институт за орто-
педију Бањица  и северозападног дела зоне С5 – зоне вишепородичног становања 
у формираним градским блоковима у средњој зони града, планиран је заштитни 
зелени појас на ГП4 у оквиру кога је могуће организовати уређене слободне и зелене 
површине;
– У зони забрањене изградње, између регулације Улице Флоре Сендс и Нове 1 (угао) 
и грађевинске линије на југоистоку и југозападу зоне С5 – зона вишепородичног 
становања у формираним градским блоковима у средњој зони града планиран 
је заштитни зелени појас, у оквиру којег је могуће остварити колски и пешачки 
приступ грађевинској парцели ГП5, обезбедити прикључке на инфраструктуру и 
организовати уређене слободне и зелене површине;  
– У зони забрањене изградње није дозвољена изградња надземних и подземних де-
лова објеката;
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ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ

– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 на којима се реализује изградња 
нових објеката, положај нових слободностојећих објеката одређен је зоном грађења 
дефинисаном грађевинском линијом (ГЛ); 
– На ГП2 у оквиру зоне С5, зона грађења дефинисана је постојећом грађевинском 
линијом (ГЛ), с обзиром на то да изградња нових објеката није могућа, нити до-
градња постојећег објекта; 
– Минимално растојање нових слободностојећих објеката од регулационе линије 
дефинисано је грађевинском линијом (ГЛ);
– Минимално растојање нових слободностојећих објеката од бочних граница 
грађевинске парцеле је 1/5 висине објекта, када се на његовим бочним фасадама не 
налазе отвори или се налазе отвори помоћних просторија са висином парапета од 
мин. 1,60 m;
– Минимално растојање нових слободностојећих објеката од бочних граница грађе-
винске парцеле је 1/3 висине објекта, када се на његовим бочним фасадама налазе 
отвори стамбене и пословне намене;
– Минимално растојање нових слободностојећих објеката од задње границе грађе-
винске парцеле је 1/2 висине објекта;
– Минимално међусобно растојање објеката на истој парцели или у оквиру грађе-
винског комплекса је:

– између два стамбена објекта – 2/3 висине вишег објекта;
– између стамбеног и нестамбеног објекта – 2/3 висине вишег објекта;
– између два нестамбена објеката – 1/2 висине вишег објекта;

– За угаоне грађевинске парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле;
– За угаоне грађевинске парцеле у случају реализације дворишног тракта, мини-
мално растојање од бочне границе грађевинске парцеле је 1/3 висине објекта, када 
се на његовим бочним фасадама не налазе отвори или се налазе отвори помоћних 
просторија са висином парапета од мин. 1,60 m;
– За угаоне грађевинске парцеле у случају реализације дворишног тракта, минимал-
но растојање од бочних граница грађевинске парцеле је 1/2 висине објекта, када се 
на његовим бочним фасадама налазе отвори стамбене и/или пословне намене;
– Правила за положај објекта на парцели користе меру висине објекта на начин 
дефинисан у поглављу В.2. Општа правила уређењА В.2.1.3. Одређивање висине 
објекта;
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5, дозвољава се изградња подзем-
них етажа објеката при чему се грађевинске линије подземних делова објеката могу 
поклапати са регулационом линијом и бочним и задњим границама грађевинске 
парцеле; 
– При изградњи у складу са правилима ПДР-а обавезно је очувати природну кон-
фигурацију терена на начин да да се ископи изводе само ради градње укопаних, 
делом укопаних етажа и темеља;
– Према положају на парцели објекат је слободностојећи;
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ОДРЕЂИВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / 
ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ

– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5, сходно њиховим различитим мор-
фолошким карактеристикама, утврђује се обавеза класификације терена, односно 
утврђивање категорије/типа терена, утврђивањем процента његовог нагиба према 
или од приступне саобраћајнице;
– Класификација терена према категорији / типу спрам његовог нагиба врши се 
применом класификационих правила дефинисаних утврђивањем доминантног 
угла и/или процента нагиба терена, ка или од приступне саобраћајнице, независно 
од чињенице да ли терен прати евентуални нагиб приступне саобраћајнице или не, 
а све ради прецизног сагледавања и дефинисања могућности и ограничења и то на 
следећи начин:

– Раван терен јесте терен чији се процентуално исказан нагиб креће до макс. 5% 
укључујући и максимално граничну вредност;

– Нагнут терен јесте терен чији се процентуално исказан нагиб креће од 5% до 
макс. 14% укључујући и максимално граничну вредност;
– Утврђена категорија / тип терена по наведеној класификацији датој у односу на 
нагиб терена, према или од приступне саобраћајнице, потврђује се кроз Морфо-
метријски сепарат који чини саставни део Идејног решења архитектуре (ИДР-а), 
оверен од стране одговорних пројектаната геодетске и геолошке струке, а који мора 
садржати следеће:

– Евалуациони морфометријски модел терена обухваћен грађевинском парце-
лом за потребе дефинисања нагиба спрам датих категорија / типова терена;

– Карактеристичан подужни пресек терена изведен из Евалуационог морфо-
метријског модела у односу на нагиб терена, према или од приступне саобраћајни-
це, у осовинском правцу положаја објекта паралелно са смером нагиба терена;
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ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКАТА

– Висина објеката се утврђује у односу на нулту коту и одређена је растојањем од 
нулте коте објекта до:

– коте венца објекта и додатно коте слемена објекта у случају реализације објек-
та са косим кровом; 

– коте венца последње пуне етаже објекта (рачуна се до горње коте ограде пову-
чене етаже) и додатно коте венца повучене етаже у случају реализације објекта са 
равним кровом односно повученом етажом;

– коте венца објекта до последње повучене етаже објекта и додатно коте у слу-
чају реализације објекта са повученом етажом;
– Приликом примене правила за одређивање висине и спратности објекта, предња 
улична и задња дворишна фасада објекта третирају се идентично;
– Дозвољено је планирати стамбене јединице у форми дуплекса са галеријама у ок-
виру приземне или повучене етаже објекта, а у сврху постизања вишег нивоа ек-
склузивности резиденцијалних објеката; 
– Галерија је дозвољена у волумену и габариту целе зоне повучене етаже у форми 
дуплекса у оквиру последње пуне етаже и повучене етаже, у оквиру урбанистичких 
параметара који дефинишу максималну висину;
– Галерија из претходног става, независно од тога да ли припада приземној или по-
вученој етажи, може бити пројектована на макс. 70% БРГП своје етаже.
ВИСИНА ОБЈЕКАТА НА РАВНОМ ТЕРЕНУ
– На грађевинским парцелама, у оквиру зоне С5, на терену који је према делу 
ОДРЕЂИВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован 
као раван терен, у односу на нулту коту објекта кумулативно се примењују следећа 
правила за одређивање максималне висине, у зависности од тога да ли је планирана 
реализација објеката са косим кровом или са повученом етажом, а све на начин 
дефинисан Прилогом бр. 9.1. на коме је дат шематски приказ правила која се односе 
на одређивање максималне висине објеката на равном терену, и то:
У случају реализације објекта са косим кровом: 

– висина коте венца објекта износи макс. 10,00 m, а висина коте слемена објекта 
износи макс. 13,50 m;
У случају реализације објекта са равним кровом, односно са повученом етажом:

– висина коте венца последње пуне етаже објекта (рачуна се до горње коте огра-
де повучене етаже) је макс. 10,00 m, а висина коте венца повучене етаже објекта 
износи макс. 13,50 m.

Прилог 11.1.: Шематски приказ правила за одређивање висине објекта 
на равном терену
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ВИСИНА ОБЈЕКАТА НА НАГНУТОМ ТЕРЕНУ СА НАГИБОМ ОД САОБРАЋАЈ-
НИЦЕ НАВИШЕ
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5, на терену који је сходно делу 
ОДРЕЂИВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован 
као нагнут терен, а када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице на-
више, кумулативно се примењују следећа правила за одређивање максималне виси-
не, у зависности од тога да ли је планирана реализација објеката са косим кровом 
или са повученом етажом, а све на начин дефинисан Прилогом бр. 11.2. на коме 
је дат шематски приказ правила која се односе на одређивање максималне висине 
објеката на нагнутом терену са нагибом од саобраћајнице навише, и то:

ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКАТА

У случају реализације објекта са косим кровом:
– висина коте венца дела објекта који је оријентисан према приступној сао-

браћајници износи макс. 10,00 m, а висина коте слемена тог дела објекта износи 
макс. 13,50 m, мерено у односу на нулту коту; 

– висина коте венца дела објекта који је оријентисан према дворишном делу 
грађевинске парцеле износи макс. 10,00 m, а висина коте слемена тог дела објекта 
износи max 13,50 m, мерено у односу на тачку одређену пресеком карактеристичне 
/ доминантне линије пада терена у осовини хоризонталне пројекције објекта и вер-
тикалне осовине објекта у равни оног фасадног платна које је оријентисано према 
дворишном делу грађевинске парцеле;
У случају реализације објекта са повученом етажом:

– висина коте венца последње пуне етаже дела објекта (рачуна се до горње коте 
ограде повучене етаже) који је оријентисан према приступној саобраћајници изно-
си макс. 10,00 m, а висина коте венца повучене етаже тог дела објекта износи макс. 
13,50 m, мерено у односу на нулту коту објекта;

– висина коте венца последње етаже дела објекта који је оријентисан према дво-
ришном делу грађевинске парцеле, независно да ли је последња етажа пуна или 
повучена, износи макс. 13,50 m, мерено у односу на тачку одређену пресеком ка-
рактеристичне/доминантне линије пада терена у осовини хоризонталне пројекције 
објекта и вертикалне осовине објекта у равни оног фасадног платна које је оријен-
тисано према дворишном делу грађевинске парцеле.

Прилог 11.2.: Шематски приказ правила за одређивање висине објекта на нагну-
том терену навише
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ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКАТА

ВИСИНА ОБЈЕКАТА НА НАГНУТОМ ТЕРЕНУ СА НАГИБОМ ОД САОБРАЋАЈ-
НИЦЕ НАНИЖЕ
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5, на терену који је сходно делу 
ОДРЕЂИВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован 
као нагнут терен и када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице на-
ниже, кумулативно се примењују следећа правила за одређивање максималне виси-
не, у зависности од тога да ли је планирана реализација објеката са косим кровом 
или са повученом етажом, а све на начин дефинисан Прилогом бр. 11.3. на коме 
је дат шематски приказ правила која се односе на одређивање максималне висине 
објеката на нагнутом терену са нагибом од саобраћајнице наниже и то:
У случају реализације објекта са косим кровом:

– висина коте венца дела објекта који је оријентисан према приступној сао-
браћајници износи макс. 10,00 m, а висина коте слемена тог дела објекта износи 
макс. 13,50 m, мерено у односу на нулту коту;

– висина коте венца дела објекта који је оријентисан према дворишном делу 
грађевинске парцеле износи макс. 10,00 m, а висина коте слемена тог дела објекта 
износи макс. 13,50 m, мерено у односу на нулту коту објекта;
У случају реализације објекта са повученом етажом:

– висина коте венца последње пуне етаже дела објекта који је оријентисан према 
приступној саобраћајници износи макс. 10,00 m, а висина коте венца повучене етаже 
тог дела објекта износи макс. 13,50 m, мерено у односу на нулту коту објекта;

– висина коте венца последње етаже (рачуна се до горње коте ограде повучене 
етаже) дела објекта који је оријентисан према дворишном делу грађевинске пар-
целе, независно да ли је последња етажа пуна или повучена, износи макс. 10,00 m, 
мерено у односу на нулту коту објекта.

Прилог 11.3.: Шематски приказ правила за одређивање висине објекта на нагну-
том терену наниже
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ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКАТА

ВИСИНА ОБЈЕКАТА НА РАВНОМ И НАГНУТОМ ТЕРЕНУ СА ДВЕ ПРИСТУП-
НЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 које излазе на две могуће приступ-
не саобраћајнице, а на којима је сходно правилима ПДР-а могућа изградња једног 
објекта, независно од примењених класификационих правила за дефинисање ка-
тегорије/типа терена и чињенице да ли терен прати евентуални нагиб приступне 
саобраћајнице или не, примењује се следеће правило за одређивање максималне 
висине, у зависности од тога да ли је планирана реализација објеката са косим кро-
вом или са повученом етажом, а све на начин дефинисан Прилогом бр. 11.4. на коме 
је дат шематски приказ правила која се односе на одређивање висине објеката на 
равном и нагнутом терену са две приступне саобраћајнице и то:
У случају реализације објекта са косим кровом:

– висина коте венца дела објекта који је оријентисан према приступној сао-
браћајници износи макс. 10,00 m, а висина коте слемена тог дела објекта износи 
макс. 13,50 m, мерено у односу на нулту коту објекта;
У случају реализације објекта са повученом етажом: 

– висина коте венца последње пуне етаже (рачуна се до горње коте ограде пову-
чене етаже) дела објекта који је оријентисан према приступној саобраћајници изно-
си макс. 10,00 m, а висина коте венца повучене етаже тог дела објекта износи макс. 
13,50 m, мерено у односу на нулту коту објекта;

Прилог 11.4.: Шематски приказ правила за одређивање висине објекта на равном и 
нагнутом терену са две приступне саобраћајнице
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КОТА ПРИЗЕМЉА

– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 кота приземља одређује се у зави-
сности од класификационих правила за дефинисање категорије/типа терена и ди-
ректно произилази из утврђене нулте коте објекта;
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 које излазе на једну приступну 
саобраћајницу, а на којима је могућа изградња два објекта, одређују се и две коте 
приземља тих објекта. Коте приземља одређују се посебно за делове објекта оријен-
тисане ка приступној саобраћајници, а посебно за делове објекта оријентисане ка 
унутрашњости грађевинске парцеле, применом правила за одређивање коте при-
земља сходно утврђеној категорији/типу терена;
– Код изграђених објеката задржавају се постојеће коте приземља.
КОТА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА НА РАВНОМ ТЕРЕНУ:
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 на терену који је у делу ОДРЕЂИ-
ВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ/ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован као раван 
терен, кота приземља објеката одређује се на начин да:

– растојање коте приземља објеката од нулте коте је max 1,60 m;
– кота приземља објеката не може бити нижа од нулте коте.

КОТА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА НА НАГНУТОМ ТЕРЕНУ:
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5, на терену који је у делу ОДРЕЂИ-
ВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ/ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован као нагнут 
терен, кота приземља одређује се на начин да:

– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице наниже, тада кота 
приземља објеката може бити нижа од коте приступне саобраћајнице макс. 1,60 m, 
независно од одређене нулте коте објекта;

– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице навише, уколико је 
одређена нулта кота објекта виша од коте приступне саобраћајнице, али не више од 
2,00 m, тада тако одређена нулта кота одговара коти приземља;

– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице навише, тада кота 
приземља објеката може бити виша од коте приступне саобраћајнице макс. 3,20 
m, искључиво уколико је одређена нулта кота објекта мин. 2,00 m виша од коте 
приступне саобраћајнице;
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 које излазе на две могуће приступ-
не саобраћајнице, одређују се и две коте приземља тог објекта, посебно за делове 
објекта оријентисане ка једној, а посебно за делове објекта оријентисане ка другој 
приступној саобраћајници, применом правила за одређивање коте приземља сход-
но утврђеној категорији/типу терена;
– Код изграђених објеката задржавају се постојеће коте приземља.
КОТА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА НА РАВНОМ ТЕРЕНУ:
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 на терену који је у делу ОДРЕЂИ-
ВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован као раван 
терен, кота приземља објеката одређује се на начин да:

– растојање коте приземља објеката од нулте коте је макс. 1,60 m;
– Кота приземља објеката не може бити нижа од нулте коте.

КОТА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА НА НАГНУТОМ ТЕРЕНУ:
– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5, на терену који је у делу ОДРЕЂИ-
ВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован као нагнут 
терен, кота приземља одређује се на начин да:

– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице наниже, тада кота 
приземља објеката може бити нижа од коте приступне саобраћајнице макс. 1,60 m, 
независно од одређене нулте коте објекта;

– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице навише, уколико је 
одређена нулта кота објекта виша од коте приступне саобраћајнице, али не више од 
2,00 m, тада тако одређена нулта кота одговара коти приземља;

– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице навише, тада кота 
приземља објеката може бити виша од коте приступне саобраћајнице макс. 3,20 
m, искључиво уколико је одређена нулта кота објекта мин. 2,00 m виша од коте 
приступне саобраћајнице;



Број 87 – 397. новембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

– Максимални индекс заузетости (Из) надземних етажа на појединачним грађевин-
ским парцелама у оквиру зоне С5 износи 40%;
– Индекс заузетости (Из) угаоних парцела може бити увећан за 15% и износи макс. 
46%;
– Максимални индекс заузетости (Из) подземних етажа на појединачним грађевин-
ским парцелама у оквиру зоне С5 је 65%;
– У обрачун индекса заузетости (Из) надземних етажа не улазе отворени спортски 
терени, отворене теретане, отворене вежбаонице, отворене играонице, дечија игра-
лишта, отворене баште и зелене оазе, отворени и/или полуотворени стакленици и 
тремови, фонтане, као и објекти намењени техничко-технолошком и инфраструк-
турном функционисању објеката (смећаре, трансформаторске станице, МРС).

ПРИСТУП И ПАРКИРАЊЕ

– Колски и пешачки приступ грађевинској парцели остварити директно са јавне 
саобраћајне површине;
– Колске приступе остварити преко упуштеног ивичњака, нивелационо уклопље-
ног са ојачаним тротоаром;
– Паркирање решити на отвореном простору у оквиру парцеле или у оквиру под-
земних етажа објекта, а према нормативу:

– 1,10 ПМ/1 стамбену јединицу (за становање);
– 1,00 ПМ/50,00 m2 НГП продајног простора трговинских садржаја (трговина);
– 1,00 ПМ/60,00 m2 НГП административног или пословног простора (пословање);
– 1,00 ПМ/50,00 m2 корисног простора пословних јединица или 1,00 ПМ/ по 

пословној јединици за случај када је корисна површина пословне јединице мања 
од 50,00 m2;

– 1,00 ПМ/2 стола са 4 столице угоститељског објекта (за угоститељство); 
– 1,00 ПМ/60,00 m2 БРГП за садржаје из културе и образовања (библиотека, га-

лерија, школе за едукацију деце и одраслих);
– 1,00 ПМ на 1,00 групу деце за депаданс дечије установе (приватни вртић, де-

чија играоница) у оквиру парцеле;
– 1,00 ПМ/4,00 запослена за здравствену заштиту (стоматолошке и лекарске ор-

динације, ветеринарска амбуланта, апотека);
– 1,00 ПМ на 2,00 запослена (спа центар, теретана, школа плеса, јоге, пливања);

Није дозвољена изградња надземних гаража.

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

– У оквиру зоне С5 планира се ограђивање грађевинских парцела;
– Ограђивање вршити постављањем ограде у оквиру грађевинских парцела у зони 
С5, где ограда својим спољним грађевинским елементима додирује границу између 
парцела, тако да власник гради ограду на својој парцели;
– Уколико се власници усагласе, могуће је изостављање бочних ограда или осовин-
ско постављање јединствених, заједничких бочних ограда, границом суседних пар-
цела;
– Ограде изградити као транспарентне, комбинацијом лаких материјала репрезен-
тативног изгледа и зеленила висине макс. 1,40 m, са висине зиданог постаменталног 
дела ограде од макс. 0,60 m.
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– Нови слободностојећи објекти и реконструисани, адаптирани, санирани, дограђе-
ни и/или надограђени постојећи објекти по свом архитектонском изразу треба да 
представљају посебна архитектонска остварења са ликовно-естетског, обликовног 
и функционалног аспекта, што важи и за новопројектоване пејзажно уређење које 
треба да поседује високе хортикултурне вредности;
– Архитектонску интервенцију решавати у контексту, уз поштовање и подржавање 
микролокације; 
– Волумен објекта треба да прати конфигурацију терена и да остварује квалитетне 
визуре;
– Приликом пројектовања обезбедити савременост архитектонске концепције 
објекта, подржану применом енергетски ефикасних и технолошки одрживих ма-
теријала у савременој изградњи на начин да архитектонска остварења са ликов-
но-естетског, обликовног и функционалног аспекта представљају репрезентативне 
примере у пракси;
– Последња етажа се може извести као пуна, са косим, равним или плитким косим 
кровом (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем и атиком до доз-
вољене висине венца, као поткровље или повучена етажа; 
– Висина назитка поткровне етаже износи max 1,60 m рачунајући од коте пода пот-
кровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити 
врсти кровног покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени;
– Није дозвољена изградња мансардних кровова већ искључиво косих, равних и/
или озелењених проходних и непроходних кровова на свим врстама терена;
– Кров изнад повучене етаже пројектовати као раван или плитак коси кров (до 15°) 
са одговарајућим кровним покривачем;
– Није дозвољено видно постављање спољних јединица термотехничких уређаја и 
опреме на фасадама објекта;
– Приступне правце решити партерно, као репрезентативне, применом рампи, ат-
ријума, водених огледала и сл;
– У обликовном изражавању применити форме и материјале примерене савре-
меном репрезентативном контексту и комбинацију лаких, племенитих и трајних 
материјала репрезентативног изгледа и високе естетске вредности, применљивих у 
систему технолошки прихватљивог и енергетски ефикасног архитектонског израза;
– Обавезно је очување морфологије терена, карактера простора и амбијента целине 
са становањем високог стандарда, мирне стамбене зоне уз очување урбанистичког 
концепта насеља, изградњом на повученој грађевинској линији са предбаштама; 
– Одвођење атмосферских и осталих вода не сме се упуштати или одводити ван 
грађевинске парцеле и уређеног система канализације.;
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ ОБЈЕКАТА НА РАВНОМ ТЕРЕНУ

– На грађевинским парцелама, у оквиру зоне С5, на терену који је према делу 
ОДРЕЂИВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован 
као раван терен, дозвољена је изградња етаже која не може бити намењена функ-
цији становања, а уз обавезујући услов да кота приземља објекта не може бити нижа 
од нулте коте, а да може бити виша од утврђене нулте коте објекта max 1,60 m.
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АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ ОБЈЕКАТА НА НАГНУТОМ ТЕРЕНУ СА 
НАГИБОМ ОД САОБРАЋАЈНИЦЕ НАВИШЕ

– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5, на терену који је према делу 
ОДРЕЂИВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован 
као нагнут терен и када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице нави-
ше, дозвољена је изградња етаже која не може бити намењена функцији становања, 
а уз обавезујући услов да је нулта кота објекта мин. 2,00 m виша од коте приступне 
саобраћајнице; 

– У односу на правила у овом ПДР-у за одређивање максималне висине обје-
ката на нагнутом терену са нагибом од саобраћајнице навише, којим је омогуће-
но каскадирање делова објеката од приступне саобраћајнице навише, утврђује се 
обавезујући услов да бочне стране дела објекта оријентисаног ка приступној сао-
браћајници (нижи каскадиран део), према бочним странама дворишног дела објек-
та (виши каскадиран део), могу имати максималан однос својих ширина од 2 : 3
(1 : 1,50), чиме се, уз омогућавање чисте и континуиране вертикалне функционал-
не и комуникационе везе међу нивоима, додатно обезбеђује складно обликовно, 
терасасто усаглашавање висина објеката са конфигурацијом терена, уз додатно ва-
лоризовање микрорељефа подручја обухваћеног ПДР-ом, а све на начин дефинисан 
Прилогом бр. 11.2. на коме је дат шематски приказ правила која се односе одређи-
вање висине објеката на нагнутом терену са нагибом од саобраћајнице навише.
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ ОБЈЕКАТА НА НАГНУТОМ ТЕРЕНУ СА 
НАГИБОМ ОД САОБРАЋАЈНИЦЕ НАНИЖЕ

– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5, на терену који је према делу 
ОДРЕЂИВАЊЕ КАТЕГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ класификован 
као нагнут терен и када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице на-
ниже, дозвољена је изградња максимално 1 (једне) етаже испод нивоа нулте коте 
објекта, која према дворишном делу грађевинске парцеле може бити намењена ста-
новању, сходно Прилогу бр. 11.3., чиме се обезбеђује могућност каскадног струк-
туирања архитектонских облика у простору и афирмише постојећа морфологија 
терена у свом природном нагибу;

– У односу на правила у овом ПДР-у за одређивање максималне висине објеката 
на нагнутом и искошеном са нагибом од саобраћајнице наниже, којим је омогуће-
но каскадирање делова објеката од приступне саобраћајнице наниже, утврђује се 
обавезујући услов да бочне стране дела објекта оријентисаног ка дворишном делу 
(нижи каскадиран део), према бочним странама дела објекта оријентисаног према 
приступној саобраћајници (виши каскадиран део), могу имати максималан однос 
својих ширина од 2 : 3 (1 : 1,50), чиме се, уз омогућавање чисте и континуиране вер-
тикалне функционалне и комуникационе везе међу нивоима, додатно обезбеђује 
складно обликовно, терасасто усаглашавање висина објеката са конфигурацијом 
терена, уз додатно валоризовање микрорељефа подручја обухваћеног ПДР-ом, а све 
на начин дефинисан Прилогом бр. 11.3., на коме је дат шематски приказ правила 
која се односе на одређивање максималне висине објеката на нагнутом терену са 
нагибом од саобраћајнице наниже;

АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ ОБЈЕКАТА НА ТЕРЕНУ СА ДВЕ ПРИСТУП-
НЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ

– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 које излазе на две могуће 
приступне саобраћајнице, уз остала правила дефинисана овим ПДР-ом, обавезна 
је кумулативна примена правила дефинисаних у деловима ОДРЕЂИВАЊЕ КАТЕ-
ГОРИЈЕ / ТИПА ТЕРЕНА ПРЕМА НАГИБУ, ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКАТА 
и АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ ОБЈЕКАТА, а све на начин дефинисан При-
логом бр. 11.4. на коме је дат шематски приказ правила која се односе на одређивање 
висине објеката на равном и нагнутом терену са две приступне саобраћајнице;
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– Проценат слободних и зелених површина на грађевинским парцелама у оквиру 
зоне С5 износи мин. 60% за слободностојеће објекте;
– Проценат слободних и зелених површина угаоних грађевинских парцела у оквиру 
зоне С5 износи мин. 54% за слободностојеће објекте;
– Oстварити мин. 35% од укупне површине грађевинске парцеле за зелене незастр-
те површине;
– Зелене незастрте површине представљају површине у директном контакту са тлом;
– При избору садног материјала за озелењавање водити рачуна да врсте нису от-
ровне, да немају бодље, да не изазивају алергије; 
– Садни материјал има високе биолошке и декоративне вредности;
– Користити аутохтоне врсте вегетације које припадају природној потенцијалној 
вегетацији, прилагодљиве на локалне услове средине;
– Дозвољено је користити примерке егзота за које је потврђено да се добро адапти-
рају условима средине;
– Учешће лишћарских врста је доминантно у односу на осталу вегетацију;
Користити расаднички произведене саднице високе дрвенасте вегетације прсног 
пречника већег од 10,00 cm;
– Користити брзорастуће врсте, које имају веће фитонцидно и бактерицидно 
дејство и изражене естетске вредности;
– Дрворедна стабла су школоване саднице лишћара, висине мин. 3,50 m, стабло чис-
то од грана до висине од 2,50 m и прсног пречника мин. 15,00 cm; 
– Одабиром врста обезбедити функционалност озелењеног простора током читаве 
године;
– Планирати заштитни зелени појас у зони забрањене и контролисане изградње на 
следећи начин: 

– заштитни зелени појас је санитарно-заштитни засад континуалне дрвенасте 
групације лишћарских и четинарских врста, са жбунастим подрастом ка спољној 
ивици зелене површине;

– обезбедити мин. 50% површине у оквиру заштитног зеленог појаса под кро-
шњама дрвећа (ортогонална пројекција крошњи) у зеленим површинама у зони 
забрањене изградње;

– формирати различите сценске амбијенте коришћењем различитих врста и 
форми уз поштовање основне функције;

– пејзажним обликовањем формирати визуелну и функционалну повезаност – 
заштитног вегетационог зеленог појаса са целокупним амбијентом;

– висина заштитног појаса не сме да омета одвијање саобраћаја;
– за озелењавање заштитног зеленог појаса користити претежно травне, цветне 

и жбунасте врсте са плитким кореновим системом; 
– У оквиру заштитног зеленог појаса у зони забрањене изградње између регулације 
Улице Флоре Сендс и грађевинске линије, дозвољне су поред површина за биљни 
материјал, површине за комуникацију (стазе, платои, степенице, рампе, бициклис-
тичке стазе, колско-пешачке саобраћајнице, отворени паркинг простори и сл), врт-
но-архитектонски елементи (водене површине и елементи са водом, споменици, 
скулптуре, перголе, настрешице, монтажни пунктови, риголе-каналете, канали), 
отворени терени за рекреацију (дечја игралишта, отворени терени за активну и 
пасивну рекреацију, трим стазе), мобилијар и опрема (клупе, столови, жардињере, 
корпе за отпатке, канделабри, опрема за дечја игралишта, пешчаник, опрема за те-
рене за рекреацију, елементи визуелне комуникације) и комунална инфраструктура 
(осветљење, водоснабдевање, канализација, трафостаница);
– У заштитном зеленом појасу у зони забрањене и контролисане изградње плани-
рати зелене површине у директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или 
подземних етажа) на мин. 70% своје површине; 
У заштитном зеленом појасу у зони забрањене изградње планирати зелене површи-
не под застором који спречава природно отицање воде у тло, нпр. нпр. стазе, пла-
тои, дечија игралишта, површине за мирујући саобраћај, инфраструктурни објекти 
(трафостаница) на макс. 30% своје површине;  
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МИНИМАЛНА КОМУНАЛНА ОП-
РЕМЉЕНОСТ

– Свака грађевинска парцела има приступ са јавне саобраћајне површине као и ми-
нималну комуналну опремљеност;
– Минимална комунална опремљеност сваке грађевинске парцеле у оквиру зоне С5 
подразумева могућност прикључења на јавну градску електроенергетску, водовод-
ну, канализациону и гасоводну или топловодну мрежу, према важећим стандарди-
ма, прописима и условима надлежних ЈКП;

ФАЗНА РЕАЛИЗАЦИЈА

– На грађевинским парцелама у оквиру зоне С5 дозвољава се спровођење фазне 
реализације за стамбени комплекс;
– Фазна реализација интервенција дефинисаних ПДР-ом, са приказом свих фаза 
реализације, мора бити графички, текстуално и нумерички дефинисана у инвес-
тиционо-техничкој документацији за сваку од фаза која је предмет реализације, у 
поступку прибављања локацијских  услова;
– Свака фаза реализације самостално и/или заједно са претходно започетом и/или 
реализованом фазом, представља техничку, технолошку и функционалну целину 
која испуњава услове дефинисане ПДР-ом;
– Приликом фазне изградње, обезбедити за сваку фазу, прописане услове за парки-
рање, озелењавање и уређење слободних површина у складу са планираним капа-
цитетима;

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ

– Овим ПДР-ом, у оквиру зоне С5, планиране су грађевинске парц  еле ГП1, ГП2, 
ГП3, ГП4 и ГП5 и промена граница ових грађевинских парцела није могућа;
– Дозвољена је израда пројекта парцелације и препарцелације у оквиру зоне С5 у 
Блоку Б1, на начин како је дефинисано у графичком прилогу бр. 5. НАЧИН СПРО-
ВОЂЕЊА Поглавља II Графички део ПДР-а, а у складу са правилима дефинисаним 
у делу В.2.1.4. Правила за парцелацију и препарцелацију у блоку главе В.2. Општа 
правила уређења и грађења Поглавља I Текстуални део ПДР-а;
– Пре подношења захтева за издавање локацијских услова за све планиране интер-
венције у оквиру зоне С5, обавезна је верификација Идејног решења (ИДР-а) од 
стране Комисије за планове Скупштине Града Београда, уз претходно прибављен 
одговарајући документ који се односе на идејно решење (ИДР) и то: Мишљење / 
Сагласност / Потврда Секретаријата за саобраћај, на Идејно решење (ИДР) које је 
предмет Верификације од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда;
– Пре подношења захтева за издавање локацијских услова за све планиране интер-
венције у оквиру зоне С5, на грађевинским парцелама чија је површина већа од 
2.000,00 m2 обавезна је верификација Идејног решења (ИДР-а) од стране Комисије 
за планове Скупштине Града Београда у погледу посебне верификације следећих 
елемената идејног решења (ИДР) и то: броја објеката на парцели, броја стамбених 
јединица у објекту, тип изградње, грађевинских линија и уклапања у окружење;
– Пре подношења захтева за издавање локацијских услова за све планиране интер-
венције на објекту који је категорисан као објекат од посебних вредности, на ГП2 
у Улици Михаила Аврамовића бр. 24, обавити сарадњу са надлежном установом 
заштите и верификација идејног решења (ИДР-а) од стране Комисије за планове 
Скупштине Града Београда, уз претходно прибављање и прибавити одговарајући 
документ који се односи на идејно решење (ИДР) и то:
Мишљење / Сагласност / Потврда установе заштите градитељског наслеђа, Заво-
да за заштиту споменика културе Града Београда, на идејно решење (ИДР) које је 
предмет Верификације од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда;
– Пре подношења захтева за издавање локацијских услова за све планиране интер-
венције у оквиру зоне С5 у Блоку Б2, обавезно  је да Комисија за планове Скупшти-
не Града Београда верификује идејно решење (ИДР), уз претходно прибављен одго-
варајући документ који се односе на идејно решење (ИДР) и то: 
Мишљење / Сагласност Министарства одбране на идејно решење (ИДР) које је 
предмет Верификације од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда;

Прилог 11: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за зону становања С5  
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В.4.2. Табеларни преглед урбанистичких параметара

Урбанистички параметри у зони С5

Параметар: Вредност:

Површина зоне С5 (m2) 40.058,29 

Планиране грађевинске парцеле (ГП) ГП1, ГП2, ГП3, ГП4 и ГП5

Максимална висина венца објекта макс. 10,00 m

Максимална висина слемена објекта  макс. 13,50 m

Максимални Индекс заузетости (Из) макс. 40% 
 (46 % за угаоне ГП)

Максимални Индекс заузетости подземних етажа макс. 65%

Минимални проценат слободних и зелених површина мин. 60% 
 (54% за угаоне ГП)

Минимaлни проценат незастртих зелених површина  мин. 35%

Прилог 12: Табеларни преглед параметара у зони С5

В.4.3. Табеларни преглед урбанистичких параметара на нивоу зона и ПДР-а

НАМЕНЕ У ОКВИРУ ОБУХВАТА ПДР-а

ПДРПОВРШИНЕ ЈН ПОВРШИНЕ  
ОН

ЗОНА Ј7 МРС ТС ЈС С5

Површина (m2) 49.652,96 466,50 m2 101,48 m2 24.914,68 m2 40.058,29 m2 115.193,91 m2

Грађевинске парцеле ГПЈН1 ГПЈН3 ГПЈН2

СП1, СП2, 
СП3, СП4, 

СП5, СП6 и 
СП7

ГП1, ГП2, ГП3
ГП4,ГП5 /

Максимална висина венца објекта (m) 24,00 m у складу са техно-
лошким потребама / 10,00 m /

Максимална висина слемена/венца 
повучене етаже објекта (m) 28,00 m / / / 13,50 m /

Зона грађења
дефинисана 

грађевинским 
линијама

/ / /
дефинисана 

грађевинским 
линијама

/

Индекс заузетости надземних етажа 
(Из) 40% / / / 40% /

Индекс заузетости подземних етажа 
(Из) 60% / / / 65% /

Минимални проценат слободних и 
зелених површина 60% / / / 60% /

Минимални проценат 
незастртих зелених површина 40% / / / 35% /

Постојећа БРГП (m2) 26.500,00 m2 / / / 12.500,00 m2 39.000,00 m2

Планирана БРГП (m2) 20.850,00 m2 / / / 14.500,00 m2 35.350,00 m2

Орјентационо укупно БРГП 
(постојећа и планирана) (m2) 

47.350,00 m2 / / / 27.000,00 m2 74.350,00 m2

Становање / комерцијала и дел. (%) / / / / 80%-100%/
0%-20% /

Установа специјализоване 
здравствене заштите 100% / / / / /

Инфраструктурни објекти и компле-
кси мерно-регулациона станица / 100% / / / /
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Инфраструктурни објекти и компле-
кси мерно-трансформаторска стани-
ца

/ / 100% / / /

Постојећи број становника / / / / 139 139
Планиран број становника / / / / 210 210
Број запослених 878 / / / 40 918
Густина становника ст/ha / / / / 52 ст/ha ~52 ст/ha

Прилог 13: Преглед остварених урбанистичких параметара и вредности на нивоу зона и ПДР-а

Г. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПДР-А

Г.1. Смернице за спрoвођење ПДР-а

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр, 64/10 – одлука УС 
и 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 
62/23) ПДР представља основ за издавање информација о локацији, локацијских услова, израду пројеката парцелације и 
препарцелације као и директно формирање грађевинских парцела јавне и остале намене, пред надлежним Републичким 
геодетским заводом (РГЗ) дефинисаних графичким прилогом бр. 05 – Начин спровођења Поглавља II Графички део ПДР-а.  

Границом Плана детаљне регулације блока између улица Михаила Аврамовића, Јоце Јовановића, Мићe Орловића, Нове 
1 и Флоре Сендс, градска општина Савски венац, обухваћен је део следећег плана:

– Регулациони план просторне целине Дедиње („Службени лист Града Београда”, број 1/00);
– Регулациони план за изградњу примарног цевовда III висинске зоне од ЦС Дедиње до резервоара Торлак („Службени 

лист Града Београда”, број 22/15); 
– План генералне регулације за изградњу објекта и водова система даљинског грејања у Београду (I фаза, I етапа) – Це-

лина А3Б5 („Службени лист Града Београда”, број 22/15);
– План детаљне регулације за блок између улица Милоја Ђака, Михаила Аврамовића и Омладинске, Градска општина 

Савски венац („Службени лист Града Београда”, број 41/21);
Ступањем на снагу предметног ПДР-а, у границама овог ПДР-а, престаје да важи:
– Регулациони план просторне целине Дедиње („Службени лист Града Београда”, број 1/00), осим у делу обухвата улице 

Михаила Аврамовића;
Планира се израда пројекта парцелације и препарцелације у оквиру зоне С5 у Блоку Б1, на начин како је означено у 

графичком прилогу бр. 05. Начин спровођења Поглавља II Графички део ПДР-а, а у складу са правилима дефинисаним у 
делу В.2.1.4. Правила за парцелацију и препарцелацију у блоку главе В.2. Општа правила уређења и грађења Поглавља I 
Текстуални део ПДР-а.

Пре подношења захтева за издавање локацијских услова за планирану изградњу у овиру зоне С5 и зоне Ј7, обавезна је ве-
рификација идејног решења (ИДР-а) од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда, уз претходно прибављање 
одговарајућих докумената која се односе на идејно решење (ИДР) и то:

– Мишљење / Сагласност / Потврда Секретаријата за саобраћај, на идејно решење (ИДР) које је предмет верификације 
од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда; 

Пре подношења захтева за издавање Локацијских услова за планирану изградњу у овиру зоне С5 у Блоку Б2 и зоне Ј7, 
обавезна је верификација идејног решења (ИДР-а) од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда, уз претходно 
прибављање одговарајућег докумената који се односи на идејно решење (ИДР) и то:

– Мишљење / Сагласност Министарства одбране на идејно решење (ИДР) које је предмет верификације од стране Коми-
сије за планове Скупштине Града Београда; 

Пре подношења захтева за издавање локацијских услова за све планиране интервенције у оквиру зоне С5, на грађевин-
ским парцелама чија је површина већа од 2.000,00 m2 обавезна је верификација идејног решења (ИДР-а) од стране Комисије 
за планове Скупштине Града Београда у погледу посебне верификације следећих елемената идејног решења (ИДР) и то: 
броја објеката на парцели, броја стамбених јединица у објекту, тип изградње, грађевинских линија и уклапања у окружење.

Пре подношења захтева за издавање локацијских услова за све планиране интервенције на објекту који је категорисан 
као објекат од посебних вредности, на ГП2 у зони С5 у Улици Михаила Аврамовића бр. 24, обавити сарадњу са надлежном 
установом заштите и верификација Идејног решења (ИДР-а) од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда, уз 
претходно прибављање и прибавити одговарајући документ који се односи на идејно решење (ИДР) и то:

– Мишљење / Сагласност / Потврда установе заштите градитељског наслеђа, Завода за заштиту споменика културе Града 
Београда, на идејно решење (ИДР) које је предмет лерификације од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда;

 Ступањем на снагу предметног ПДР-а, део профила саобраћајнице Улице Михаила Аврамовића, спроводи се по Регу-
лационом плану просторне целине Дедиње („Службени лист Града Београда”, број 01/00), док се прикључење Улице Флоре 
Сендс спроводи по предметном плану. 

Ступањем на снагу предметног ПДР-а, у границама овог ПДР-а, мења се План детаљене регулације за блок између улица 
Милоја Ђака, Михаила Аврамовића и Омладинске, градска општина Савски венац („Службени лист Града Београда”, број 
41/21) у делу који се односи на елементе попречног профила Улице Миће Орловића који се допуњује инфраструктурним 
прикључцима на постојећу/планирану инфраструктурну мрежу улица Нове 1 и Нове 2.

Ступањем на снагу предметног ПДР-а, део профила саобраћајнице улице Миће Орловића, спроводи се по Плану де-
таљене регулације за блок између улица Милоја Ђака, Михаила Аврамовића и Омладинске, градска општина Савски венац 
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(„Службени лист Града Београда”, број 41/21), док се прикључење улица Нове 1 и Нове 2 спроводи по предметном плану.
Због побољшања услова саобраћаја, елементи профила саобраћајница могу се мењати кроз техничку документацију, без 

промене планиране ширине регулације, без измене предметног ПДР-а.

Г.2. КП од којих се планирају грађевинске парцеле јавне намене (ГПЈН и СП) 

Преглед целих и делова катастарских парцела (КП) од којих се овим ПДР-а планирају грађевинске парцеле јавне намене 
(ГПЈН и СП) табеларно је приказан у овој глави као и у графичком прилогу бр. 05. Начин спровођења Поглавља II Графички 
део ПДР-а. 

КП ОД КОЈИХ СЕ ПЛАНИРАЈУ ГП ЈАВНЕ НАМЕНЕ (ГПЈН) 

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАР-
ЦЕЛЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
(ГПЈН):

ПОВРШИНА ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 

ЈАВНЕ НАМЕНЕ (ГПЈН):
*тачна површина биће одређена 

у РГЗ-у

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ ОД КОЈИХ 
СЕ ФОРМИРАЈУ ГПЈН

ГПЈН1 49.652,96 m2
Целa КП: 21660/2 КО Савски венац

Делови КП: 20976/5, 21346/3, 21349/1, 21359/6, 21660/1, 
21662/3, 21662/4 и 22604/1 КО Савски венац

ГПЈН2 101,48 m2 Делови КП: 21359/6 и 21660/1  КО Савски венац
ГПЈН3 466,50 m2 Део КП: 20976/5 КО Савски венац

Прилог 14: Преглед КП које чине грађевинске парцеле јавне намене (ГПЈН) 

КП ОД КОЈИХ СЕ ПЛАНИРАЈУ ГП ЈАВНЕ НАМЕНЕ (СП) 

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕ-
ЛЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ (СП):

ПОВРШИНА ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
(СП):
*тачна површина биће одређена у 
РГЗ-у

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ ОД КОЈИХ 
СЕ ФОРМИРАЈУ СП

СП1 551,19 m2 Целе КП: 21345/4, 21356/5, 21355/4 и 21357/3 КО Савски венац
Делови КП: 21346/4, 21353/2 и 21356/3 КО Савски венац

СП2 3.334,71 m2 
Целe КП: 21351/2 и 21362/3 КО Савски венац
Делови КП: 20976/5, 21346/3, 21348/2, 21349/1, 21359/6, 21660/1, 
21664/1 и 22604/1 КО Савски венац

СП3 2.925,83 m2 Целе КП: 21639/8 и 21665/5 КО Савски венац
Делови КП: 21657/1, 21657/3 и 21660/1 КО Савски венац

СП4 1.480,76 m2
Целе КП: 20976/2, 20976/23, 21626/5, 21639/9, 21639/10, 
21639/11, 21657/4, 21657/5, 21658/3, 21658/4, 22604/3 и
 22604/4 КО Савски венац

СП5 4.526,62 m2

Целe КП: 21350/4, 21362/2 , 21363/2, 21364/2, 21365/3, 21369/3, 
21396/3, 21417/2, 21420/2, 21653/5, 21654/3 и 
21655/19 КО Савски венац
Делови КП: 21359/1, 21361/2, 21394/3, 21395/1, 21639/1, 21650/3, 
21650/7, 21651/2 и 21665/3 КО Савски венац

СП6 10.210,06 m2
Целe КП: 20976/8, 20976/25 и 20976/26 КО Савски венац
Делови КП: 20976/4, 20976/6, 20976/19 и 20976/21 КО Савски 
венац

СП7  1.885,48 m2

Целe КП: 21198/18, 21345/3, 21356/4, 21357/1, 21358/2 и 21664/2  
КО Савски венац
Делови КП: 20976/4, 21342/4, 21359/1, 21359/8, 21361/2, 21198/1, 
21198/5 и 21198/16 КО Савски венац

2 План детаљне регулације за блок између улица Милоја Ђака, Михаила Аврамовића и Омладинске, Градска општина 
Савски венац („Службени лист Града Београда”, број 41/21), спровођење ГПЈН5 у предметном плану именовано као СП5

Прилог 15: Преглед КП које чине грађевинске парцеле јавне намене (СП) за мрежу саобраћајница

Овим планом даје се могућност фазног спровођења на грађевинским парцелама јавне намене.
Површине планиране за изградњу саобраћајница и комуналне инфраструктуре могу се даље парцелисати пројектом 

парцелације/препарцелације и формирати више грађевинских парцела у оквиру дефинисане регулације јавне саобраћајне 
површине, тако да свака грађевинска парцела представља део функционалне целине у склопу планом дефинисане намене 
и регулације.

Грађевинска парцела саобраћајнице мора да обухвати цео попречни регулациони профил, коловоз и тротоар.
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Могућа је фазна реализација инфраструктурних система у оквиру коридора планираних саобраћајница.
Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и попречног про-

фила, укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације саобраћајнице.
У оквиру регулације саобраћајнице, ради побољшања услова саобраћаја, може се извршити прерасподела елемената 

попречног профила, без измена предметног ПДР-а.

Г.3. КП од којих се планирају гп остале намене (ГП) 

Преглед целих и делова катастарских парцела (КП) од којих се овим ПДР-а планирају грађевинске парцеле остале на-
мене (ГП) табеларно је приказан у овој глави као и у графичком прилогу бр. 05. Начин спровођења Поглавља II Графички 
део ПДР-а. 

КП ОД КОЈИХ СЕ ПЛАНИРАЈУ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ (ГП)

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ (ГП):
ПОВРШИНА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
ОСТАЛЕ НАМЕНЕ (ГП):
2тачна површина биће одређена у РГЗ-у

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ ОД КОЈИХ СЕ 
ФОРМИРАЈУ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
(ГП)

ГП1 4.116,94 m2

Цела КП: 21346/1, 21346/2, 21347/1 и
 21347/3 КО Савски венац 
Делови КП: 21346/3, 21346/4, 21348/2, 
21353/2 и 21660/1 КО Савски венац

ГП2 6.035,89 m2 Делови КП: 21664/1, 21660/1Савски венац 

ГП3 3.716,58 m2 Делови КП: 2076/5, 22604/1КО Савски венац 

ГП4 3.873,92 m2
Цела КП: 21662/1 и 21662/3 КО Савски венац 
Део КП: 21660/1КО Савски венац

ГП5 7.241,37 m2

Цела КП: 21658/1, 21659/1 и 21659/2
КО Савски венац 
Делови КП: 21657/1 и 21657/3 КО Савски 
венац 

Прилог 16: Преглед КП које чине грађевинске парцеле остале намене (ГП)

Овим ПДР-а планирају се грађевинске парцеле остале намене и промена граница ових грађевинских парцела није могућа.

Г.4. Општа напомена 

У случају неслагања пописа катастарских парцела (КП) и грађевинских парцела (ГП) у текстуалном и графичком делу 
ПДР-а, важе бројеви катастарских парцела из графичког прилога бр. 05. Начин спровођења Поглавља II Графички део 
ПДР-а.

У случају евентуалних неслагања у тексту и у табеларним прегледима (датим у Прилозима нумерисаним од бр. 1 до бр. 
16), у оквиру текстуалног дела, важе подаци из табеларног прегледа.

У случају неусаглашености текстуалног и графичког прилога, важи графички прилог.
Саставни део ПДР-а су и следећи делови:

II. ГРАФИЧКИ ДЕО ПДР-А

1. Постојећа намена и начин коришћења земљишта         Р 1 : 1.000
2. Планирана намена површина           Р 1 : 1.000
3. Инжењерско-геолошка категоризација земљишта         Р 1 : 1.000
4. Регулационо-нивелационо решење           Р 1 : 1.000
5. Начин спровођења             Р 1 : 1.000
6. Планирана водоводна и канализациона мрежа и објекти        Р 1 : 1.000
7. Планирана електроенергетска мрежа и објекти         Р 1 : 1.000
8. Планирана телекомуникациона мрежа и објекти         Р 1 : 1.000
9. Планирана топловодна и гасоводна мрежа и објекти         Р 1 : 1.000
10. Планирани синхрон-план инсталација          Р 1 : 1.000

КЊИГА 2/2

III ДОКУМЕНТАЦИОНИ ДЕО ПДР-А

1. Одлука о изради пдр-а
2. Решење о неприступању изради стратешке процене утицаја животне средине ПДР-а
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3. Извод из планских докумената
4. Прибављени услови јкп и мишљења надлежних институција
5. Елаборат геолошко-геотехничке документације за потребе израде пдр-а 
6. Елаборат за рани јавни увид 
7. Извештај о раном јавном увиду са записником
7. 1. Извештај о извршеној стручној контроли са записником
8. Документација пд „bureau cube partners”
8.1. Извод из апр-а пд „bureau cube partners”
8.2. Решење о испуњености услова за обављање стручних послова пд „bureau cube partners”
8.3. Акт којим се потврђује упис у регистар 
9. Решење о именовању одговорног урбанисте  
10. Изјава одговорног урбанисте
11. Лиценце и потврде одговорног урбанисте
12. Копија плана 
13. Катастарско-топографски план
14. Катастарско-топографски план са границом обухвата 
15. Копија плана водова
16. Табела финансијске процене улагања  у комуналну инфраструктуру
17. Стечене урбанистичке обавезе
18. Образложење секретаријата

Овај ПДР-а ступа на снагу 8 (осам) дана након објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-788/25-С, 30. октобра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 30. октобра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о плани-
рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр.  72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – од-
лука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23 ) и члана 31. Статута Града 
Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, 7/16 – одлука УС и „Службени 
лист Града Београда”, број 60/19), донела је

 ИЗМЕНE И ДОПУНE 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ШИРЕГ ПОДРУЧЈА УЗ УЛИЦУ ВОЈВОДЕ СТЕПЕ – ФАЗА I1, ГРАДСКА ОПШТИ-

НА ВОЖДОВАЦ, ЗА ДЕО БЛОКА 24А

A – ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе и циљеви израде измена и допуна плана

1.1. Полазне основе

Изради  измена и допуна Плана детаљне регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – Фаза I1, градска општина 
Вождовац, за део Блока 24А (у даљем тексту: измена и допуна плана) приступило се на основу Одлуке о изради измена и до-
пуна плана („Службени лист Града Београда”, број 88/18) (у даљем тексту: одлука), коју је Скупштина Града Београда донела 
на седници одржаној 25. септембра 2018. године.

Повод за израду измена и допуна плана представља иницијатива привредног друштва  „MIS ING” д. о. о. из Београда, Ре-
савска бр. 80, са циљем стварања планског основа за реализацију планираних садржаја и изградњу на предметном подручју.

Измена и допуна плана је излагана на раном јавном увиду у периоду од 28. октобра до 12. новембра 2019. године и Ко-
мисија за планове Скупштине Града Београда је усвојила Извештај о раном јавном увиду у  измена и допуна плана (који је 
саставни део документације измена и допуна плана) на 68. седници, одржаној 5. децембра 2019. године.

1.2. Циљ израде измена и допуна плана

Циљ израде измена и допуна плана је да се кроз сагледавање просторних могућности и ограничења предметне локације, 
оптимално искористе могућности неизграђеног простора. Такође, планом се дефинишу капацитети изградње у складу са 
реалним захтевима, потребама и могућностима простора, тј. инвестиционим потенцијалима.

Очекивани ефекти планирања су:
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– повећање атрактивности подручја, амбијенталних вредности и стандарда становања;
– заокруживање просторно-функционалне и обликовне трансформације Блока 24А;
– употпуњавање и унапређење градских визура.

2. Правни и плански основ 

2.1. Правни основ

Правни основ за израду измена и допуна плана:
– Закон о планирању и изградњи  („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – од-

лука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23);
– Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 

гласник РС”, бр. 32/19 и 47/25);
– Одлука о изради измена и допуна плана („Службени лист Града Београда”, број 88/18).

2.2. Плански основ израде плана

Плански основ за израду измена и допуна плана налази се у:
– Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I–

XIX)  („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем тексту: ПГР 
Београда);

– Плану генералне регулације система зелених површина Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) (у 
даљем тексту ПГР система зелених површина Београда).

Према ПГР-у Београда предметна локација се налази у површинама осталих намена:
– мешовити градски центри у зони више спратности – М4. 
Према ПГР-у система зелених површина Београда предметна локација налази се у површинама намењеним за блокове.

3. Обухват измена и допуна плана

3.1. Опис границе Измена и допуна плана
(Графички прилог бр. 1. „Катастарско-топографски план са границом измена и допуна плана” Р 1 : 500)

Граница Измена и допуна плана обухвата део територије градске општине Вождовац, део Блока 24А, односно делове ка-
тастарских парцела 6579/1, 6579/2, 6611/1, 6610/1, све Кастарска општина Вождовац (у даљем тексту: КО Вождовац) између 
регулационих линија улица војводе Степе и Костолачке, и дефинисана је: 

– регулационом линијом Улице војводе Степе на југозападу;
– регулационом линијом Улице костолачке на североистоку; 
– границом катастарских парцела 6579/1 и 6566/11 КО Вождовац ка северозападу;
– границом катастарских парцела 6579/2 и 6610/1 КО Вождовац ка југоистоку.
Површина у обухвату Измена и допуна плана износи 10,49а.

3.2. Попис катастарских парцела

Катастарске парцеле које су обухваћене овим планом припадају КО Вождовац:
Делови катастарских парцела: 6579/1, 6579/2, 6611/1, 6610/1.
У случају неслагања бројева катастарских парцела текстуалног и графичког прилога, важе подаци из графичког прилога 

бр. 1. „Катастарско-топографски план са границом измена и допуна плана” Р 1 : 500. 

4. Постојеће стање

4.1. Постојећа намена површина
(Графички прилог бр. 2 „Постојећа намена површина” Р 1: 500)

У обухвату измена и допуна плана заступљене су површине осталих намена:
– становање са пословањем;
– индивидуално становање;
– на катастарској парцели 6611/1 КО Вождовац изграђен је стамбено-пословни објекат спратности 2По+П+4+Пс5+Пс6, 

са пословањем у приземљу;  
– на делу катастарске парцеле 6579/1 КО Вождовац налази се део стамбено-пословног објекта П+1+Пк са депандансом 

Предшколске установе „Жикица Јовановић” на првој етажи стамбено-пословног објекта у Улици војводе Степе бр. 195; 
– на делу катастарске парцеле 6579/2 КО Вождовац изграђен је део стамбено-пословног објекта П+1+Пк који залази у 

регулацију Улице војводе Степе и објекти за индивидуално становање П+0 и П+Пк; 
– на делу катастарске парцеле 6610/1 КО Вождовац изграђен је стамбени објекат П+0. 
Постојећи објекти на деловима катастарских парцела 6579/1 и 6579/2 КО Вождовац залазе у планирану регулацију Улице 

војводе Степе.
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Б – ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина
(Графички прилог бр. 3 „Планирана намена површина” Р 1: 500)

У обухвату измена и допуна плана планиране су површине осталих намена:
– мешовити градски центар у зони више спратности – М4.
Дотрајали грађевински фонд замењује се новим и планира се трансформација ткива. На овај начин, омогућава се ра-

ционалније коришћење грађевинског земљишта, без угрожавања и значајнијег оптерећења инфраструктурне мреже, која је 
углавном реализована. 

Табела 1. Табела биланса површина
НАМЕНА ПОВРШИНА Постојеће

(a)
% Планирано

(a)
%

Површине осталих
намена

Становање са пословањем 7.57 72,16% /
Становање 2.92 27,84% /

Мешовити градски центaр у зони више спрат-
ности (М4) / / 10.49 100%
УКУПНО 10.49 100% 10.49 100%

2. Општа правила уређења и грађења

2.1. Инжењерско - геолошки услови
(Графички прилог бр. 10 „Инжењерско - геолошка карта терена” Р 1 : 500)

На захтев инвеститора, „MIS ING” д. о. о, из Београда, Ресавска бр. 80 Београд, предузеће за геотехнику „ГЕТИНГ” д. о. 
о. из Београда, израдило је „Елаборат о геотехничким условима терена на простору измена и допуна плана”.

Елаборат је урађен на основу анализе података из постојеће инжењерскогеолошке документације истраживања на ши-
рем терену.

Елаборат је урађен у складу са Правилником о садржини пројеката геолошких истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања („Службени гласник РС”, бр. 51/96 и 45/19 – др. правилник), Законом о рударству и геолошким 
истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 – др. закон и 40/12), као и Законом о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23).

Анализа постојеће документације
За сагледавање инжењерскогеолошких својстава ширег истражног простора предметне локације, извршена је анализа 

постојеће геолошко-геотехничке документације.
Терен шире околине предметне локације доста је истраживан, за разне нивое планирања и пројектовања.
Из фонда постојеће геолошко-геотехничке документације коришћени су постојећи материјали:
– Основна геолошка карта 1 : 100.000 лист 34-113
– Постојећа геотехничка документација и то елаборати:
1. Елаборат „Геотехнички услови изградње стамбеног објекта у Костолачкој улици број 23”.
2. Елаборат „Геотехнички услови изградње стамбеног објекта у Костолачкој улици бр. 21 и 20”.
3. Елаборат „Геотехнички услови изградње стамбеног објекта у Улици војводе Степе број 164”.
Теренска истраживања
У оквиру теренских истраживања изведен је стучни преглед терена. Стручни преглед терена извршен је на ширем ис-

тражном простору и простору предметне локације у фебруару 2025. године са циљем утврђивања природних карактерис-
тика терена и стања стабилности на овом простору. Акценат је стављен на препознавању морфолошких облика који би 
могли бити последица нестабилности или клизања терена. Овим прегледом константовано је следеће:

– терен обухваћен планом детаљне регулације захвата више катастарских парцела које припадају КО Вождовац;
– терен припада падинском равном делу терена;
– на терену нису уочене деформације ни трагови нестабилности терена.
Кабинетски радови
У оквиру кабинетских радова изведена је анализа и синтеза резултата ранијих истраживања и испитивања у оквиру 

плана детаљне регулације и шире.
Истражна бушења која су изведена на ширем простору омогућила су дефинисање литолошког састава терена. Дефини-

сањем литолошког састава утврђене су дебљине одређених литолошких чланова који изграђују терен.
Постојећи обим стручно изведених истраживања на овом делу терена, уз реинтерпретацију свих постојећих података на 

садашњи ниво сазнања и уз стручни преглед терена, пружа довољан фонд података за израду „Елабората о геотехничким 
условима терена на простору Плана детаљне регулације (ПДР) између улица Костолачке и Војводе Степе на деловима к. п. 
6610/1, 6611/1, 6579/1, 6579/2 КО Вождовац у Београду”.
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Резултати истраживања
Морфолошке одлике терена
Истражни простор обухваћен Изменама и допунама плана налази се између улица Костолачке и Војводе Степе КО Во-

ждовац. Шири простор, па и предметни терен представља вододелницу измеђе Кумодрашког и Бањичког потока. Данашњи 
изглед терена је резултат различитих фаза седиментације и ерозионих процеса. Терен је благо заталасан и у континуираном 
нагибу.

У садашњим условима предметни простор је већим делом урбанизован и у функцији је грађевинских делатности.
Апсолутне коте терена крећу се између 159,00 до 159,50 м. н. в.
Геолошка грађа терена
Геолошку основу терена, у оквиру планске документације, изграђују глиновито-лапоровити седименти: глина лапорови-

та (М32GL) и лапор (М32L). Они су заступљени на читавом истражном простору и чине подлогу квартарним седиментима.
Квартарне наслаге изграђују површински покривач на читавом предметном простору. Представљени су лесоидним де-

лувијалним, делувијалним и делувијално-пролувијалним седиментима.
Хидрогеолошке одлике терена
Терен је прекривен квартарним наслагама, које представљају основни регулатор понирања воде ка подини. Различити степен 

заглињености ових наслага условио је и њихов променљиви степен водопропустиљивости. Лесоидни делувијум и делувијални 
седименти, представљају средње до јако водопропусне средине, кроз које циркулише падавинска вода до водонепропусне поди-
не. Делувијално пролувијални седименти су много слабије водопропусни у односу на повлату.

Лапоровито-глиновити седименти панона представљају практично водонепропусне средине, изузев у површинском де-
лу где су интензивно испуцале и где су локалне појаве воде могуће дуж пукотина.

Подземна вода је на већим дубинама. На предметној локацији нема површинских токова.
Сеизмичност терена
За истраживану локацију нису рађена микросеизмичка испитивања, али према постојећим резултатима геофизичких 

испитивања по разним основама пројектовања, истражни простор карактеришу интензитет сеизмичности I=VIII˚ по МCS 
скали и коефицијент сеизмичности Кs=0,04-0,05. За пројектовање усвојити Кs=0,05.

Према најновијим регионалним истраживањим Републичког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.gov.rs/) 
одређени су параметри сеизмичности за територију Републике Србије.

Према карти сеизмичког хазарда за очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној стени – Acc(g) и очекива-
ни максимални интензитет земљотреса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале (ЕMS-98), у оквиру повратног 
периода од 95, 475 и 975 година могу се очекивати земљотреси максималног интензитета и убрзања приказани у табели.

Табела 2. Сеизмички параметри

Seizmički parametri
Povratni period vremena (godine)

95 475 975
Acc(g) max. 0.06 0.1 0.1-0.15

Imax(ЕМS-98) VI-VII VII-VIII VII-VIII

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у складу са:
– Правилником за грађевинске конструкције („Службени гласник РС”, бр. 89/19 и 52/20). Све прорачуне сеизмичке ста-

билности заснивати на посебно изграђеним подацима микросеизмичке реојнизације и
– Правилником о привременим техничким нормативима за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у сеиз-

мичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).
За објекте становања и комуналне инфраструктуре (објекти II категорије), полазни основ за оцену сеизмичности прос-

тора је олеат за повратни период од 475 година.
Инжењерскогеолошки састав и својства издвојених средина
Лесоидни делувијум (Q2dl)
Највећи део предметне локације у површинској зони изграђен је од седимената овог комплекса. Представљен је праши-

насто-песковитим глинама које су у површинској зони хумифициране. Заступљене су у дебљини до 3,00 m. Боје смеђе до 
светло смеђе. Према гранулометријском саставу садрже 9% песковите, 70% прашинасте и 21% глиновите фракције. Садржи 
прах CaCО3 у основној маси и у виду жилица. Према USC-у спада у групу анорганских глина средње пластичности (CI). 
Спадају у средње пропустљиво тло, у врло до средње стишљива тла.

Вредности физичко-механичких параметара за ову средину су:
– запреминска тежина ˠ=17,0 -18,0kN/m3

– кохезија c=10-15 kN/m2

– угао унутрашњег трења ᵠ=19-21˚
– модул стишљивости Мs= 4.000-6.000 kN/m2

– CBR=4-6%
Према GN-200 припадају II категорији земљишта, спадају у релативно повољно тло за изградњу објеката. Ископи висине 

до 2,00 m могу се држати без подграђивања.

Делувијални седименти (Q2dpg)
Ови седименти су заступљени испод лесоидног делувијума. Укупна дебљина комплекса је од 1,00 до 2,50 m. Унутар ком-

плекса издвојене су:
Прва погребена земља (dpg) тамно смеђе боје, садржи скраме CaCo3 дуж прслина. Прслински је издељена и лако се цепа 

дуж прслина. Интегралне је порозности. Заступљена је у дебљини до 1,00 m. Спада у средње стишљива тла.
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– уређење терена;
– уклањање неконтролисано насутог материјала (грађе-

вински шут и други отпад) и спречавање одлагање отпада 
на терену предметног простора;

– при изградњи нових објеката придржавати се препо-
рука дефинисаних у оквиру инжењерско-геолошке рејони-
зације;

– посебну пажњу обратити на опасност за накнадно 
провлажавање подтла (које би изазвало слегање и појаву 
деформација на објектима и саобраћајницама) и загађење 
подземних вода услед могућих хаварија канализационе мре-
же. Обезбедити да се сви будући објекти обавезно повежу 
на канализациону мрежу.

Инжењерскогеолошка рејонизација терена
Инжењерскогеолошка рејонизација терена у оквиру 

Рејона 1 изведена је као вредновање простора према упо-
требљивости, првенствено за урбанистичке намене и извр-
шена је синтезом следећих сазнања о терену:

– морфологија терена;
– геолошка грађа;
– физичко-механичка својства заступљених литолош-

ких средина;
– хидрогеолошки услови, дубина издани.
Подручје измена и допуна плана припада једном микро-

рејону. Рејон 1 на основу сагледавања геоморфолошких об-
лика, стабилности терена, хидрогеолошких карактеристи-
ка, геотехничких одлика заступљених литолошких средина 
и вредности геомеханичких параметара.

Овај микрорејон обухвата терен благог нагиба. Терен је 
у површинском делу изграђен од квартарних наслага у ок-
виру којих су заступљени лесоидни делувијум (Q2dl ), де-
лувијални седименти (Q2dpg), делувијално-пролувијални 
седименти (Q1dpr). Укупна дебљина квартарних наслага је 
10,00 до 15,00 m. Подину квартарним наслагама чине сар-
матски кречњаци.

Ниво пoдземне воде је најчешће на дубини 7,00–8,00 m.
Са геотехничког становишта терен је стабилан и по-

вољан за било који вид урбанизације. Спада у категорију 
повољних терена.

Према стању и својствима геолошких средина које 
учествују у конструкцији овог дела терена, терен је погодан 
за урбанизацију (становање, инфраструктуру, саобраћај) 
без ограничења у коришћењу.

Средине се могу користити као подлоге за изградњу 
грађевинских објеката уз следеће препоруке:

– Објекти високоградње се могу фундирати директно 
(плоче, траке – унакрсно повезане) на дубини елиминисања 
хумифицираног слоја. Темељење објеката у лесоидном делу-
вијуму, плитко фундирање, захтева заштиту темеља од про-
влажавања. То подразумева изолацију свих водоводних и 
канализационих инсталација, регулацију површинске воде, 
у циљу елиминације њеног утицаја у току изградње и екс-
плоатације објеката;

– Конструкција терена омогућава да се објекти могу гра-
дити са подземним гаражама, са два до три нивоа. Дубоки 
ископи морају имати пројекат заштите у оквиру главног 
грађевинског пројекта у коме ће се дефинисати начин 
заштите ископа и суседних објеката;

– Приликом нивелације терена, формирати косине трајног 
нагиба или засеке до 2,00 m са потпорним конструкцијама;

– При изградњи саобраћајница и паркинг-простора на 
површини терена или у плитком засеку – усеку, потребно 
је предвидети површинско одводњавање и стабилизацију 
збијањем. Лесоидни делувијум се може уграђивати у наси-
пе, јер се добро збија;

Вредности физичкомеханичких параметара су:
– запреминска тежина ˠ=18,0 -18,5kN/m3,
– кохезија c=10-15 kN/m2,
– угао унутрашњег трења ᵠ=19-23˚,
– модул стишљивости Ms= 5.500-7.000 kN/m2.
Прашинасто–песковите глине (dpg) смеђе, жућкасте 

боје, заступљене су у дебљини од 0,50 до 2,00 m. Према гра-
нулометријском саставу садрже 1–2% песковите, 76–78% 
прашинасте и 21–22% глиновите фракције. Према USC-у 
спадају у групу анорганских глина високе пластичности 
(CH). Издељене су прслинама чије су површине благо сјај-
не и дуж којих се разарају у неправилне комаде. Спадају у 
средње стишљива тла.

Вредности физичкомеханичких параметара су:
– запреминска тежина ˠ=18,5 -19,5kN/m3

– кохезија c=20-25 kN/m2

– угао унутрашњег трења ᵠ=22-24˚
– модул стишљивости Мs= 5500-7500 kN/m2.
Делувијално пролувијални седименти (Q1dpr)
Ови седименти чине подину млађим квартарним насла-

гама, неуједначене су дебљине, до 5,00 m. Унутар овог ком-
плекса издвајају се:

Друга погребена земља (дпр) је дебљине од 0,50 до 3,00 
m, прашинасто песковитог је састава, смеђе до тамно смеђе 
боје, са присуством Мн, средње стишљива, прслински из-
дељена, полутврда, спада у средње стишљива тла. Према 
УСЦ-у спадају у групу анорганских глина високе пластич-
ности (CH).

Вредности физичкомеханичких параметара су:
– запреминска тежина ˠ=19,5 -20,0kN/m3,
– кохезија c=20-25 kN/m2,
– угао унутрашњег трења ᵠ=20-25˚,
– модул стишљивости Мs= 6.000-9.000 kN/m2.
Делувијално-пролувјалне глине (dpr) су смеђе боје, у по-

динском делу са црвенкастом нијансом. Садрже конкреције 
CaCo3, и ситну дробину, издељене су прслинама, прслине 
су са скрамама Mn. Спадају у средње до мало стишљива тла.

– запреминска тежина ˠ=18,5 – 10,0 kN/m3
– кохезија c=15-20 kN/m2

– угао унутрашњег трења ᵠ=20-23˚
– модул стишљивости Ms= 8.000-13.000 kN/ 2
Према GN-200 нормама припадају II и III категорији 

земљишта.
Седименти неогена
Седименти неогена заступљени су лапоровито глинови-

тим седиментима панона (М32LG).
Лапоровито-глиновити седименти пананона (М32 LG) 

заступљени су као подлога квартарним седиментима, боје 
су жућкасто сиве до сиве. У површинским деловима основ-
на стенска маса је издељена прслинама чији интензитет опа-
да са дубином. Прслине су пресвучене Mn и Fe скрамама. 
У хидрогеолошком погледу су практично водонепропусне 
стенске масе, склоне расквашавању. У засецима појављују се 
откидања и клизања земљаних маса. Према GN-200 припа-
дају III категорији земљишта.

Еколошки осврт на заштиту животне средине
Фактори који угрожавају природну средину могу бити 

природни и техногени.
Природни фактори обухватају различите видове егзоге-

них процеса, као што су процеси површинског распадања.
Техногени фактори везани су за изградњу и експлоата-

цију објеката који се планирају на предметном простору. 
Неопходно је, у односу на утврђена инжењерско - геолошка 
својства терена, очувати геолошке средине односно тла и 
подземне воде. Потребно је предузети следеће мере:
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овлашћеног лица.
Услови Завода за заштиту природе Србије 03 бр. 020-

3196/2, од 7. новембра 2019.

3.2. Заштита културних добара

Са аспекта заштите културних добара у складу са За-
коном о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 
71/94, 52/11 – др. закони и 99/11 – др. закон) предметни 
простор у оквиру граница измена и допуна плана није ут-
врђен за културно добро, не налази се у оквиру просторне 
културно-историјске целине, не ужива претходну заштиту, 
не налази се у оквиру претходно заштићене целине и не 
садржи појединачна културна добра нити добра под прет-
ходном заштитом. У границама измена и допуна плана не-
ма забележених археолошких локалитета или појединачних 
археолошких налаза.

Уколико се приликом извођења земљаних радова у ок-
виру границе измена и допуна плана наиђе на археолошке 
остатке или друге покретне налазе, обавеза инвеститора и 
извођача радова је да одмах, без одлагања прекине радове 
и обавести Завод за заштиту споменика културе града Бео-
града и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети 
и сачува на месту и у положају у ком је откривен (члан 109. 
Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 
71/94, 52/11 – др. закони и 99/11 – др. закон). 

Инвеститор је дужан по члану 110. Закона о културним 
добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. за-
кони и 99/11 – др. закон) да обезбеди финансијска средства 
за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање 
добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи 
заштите.

Према условима Завода за заштиту споменика културе 
Града Београда бр. Р 4671/19, од 5. новембра 2019.

3.3. Заштита животне средине

У оквиру граница измена и допуна плана нису планира-
ни будући развојни пројекти одређени прописима којима се 
уређује процена утицаја на животну средину. Секретаријат 
за урбанизам и грађевинске послове донео је Решење о не-
приступању изради стратешке процене утицаја на животну 
средину измена и допуна плана, под бројем IX-03 бр.350.14-
28/18, од 28. јуна 2018. године.

Мере заштите животне средине, које су дефинисане из-
меном и допуном плана морају се поштовати током свих 
фаза у процесу спровођења измена и допуна плана. 

У циљу спречавања, односно смањења утицаја по-
стојећих и планираних садржаја на чиниоце животне сре-
дине, потребно је испоштовати следеће мере и услове: 

Заштите вода и земљишта:
– планиране објекте прикључити на постојећу и нову ко-

муналну инфраструктуру одговарајућег капацитета (водо-
вод, канализацију, електричну енергију, телекомуникацио-
ну мрежу, топловод и гасовод);

– обезбедити сепаратно, тј. одвојено прикупљање ус-
ловно чистих вода (са кровних и слободних површина – 
пешачких комуникација) и отпадних вода (зауљених вода 
из гаража, са саобраћајних и манипулативних површина, 
укључујући и паркинг површине и санитарних отпадних 
вода),

– саобраћајне и манипулативне површине и паркинзи 
морају бити изграђени од водонепропусних материјала, от-
порних на нафту и нафтне деривате и са ивичњацима који-
ма се спречава одливање воде са истих на околно земљиште 
приликом њиховог одржавања или за време падавина,

– Код објеката инфраструктуре предвидети флексибил-
не везе, а затрпавање ровова изводити лесоидним материја-
лом у слојевима уз прописно сабијање. Ископе веће од 2,00 
m треба подграђивати.

Концепција истраживања за више нивое пројектовања
Досадашња инжењерскогеолошка истраживања на ши-

рем простору омогућила су решавање проблематике за овај 
ниво планирања, израду плана. За следеће фазе пројекто-
вања неопходно је извести Законом прописана инжењерс-
когеолошка и геотехничка истраживања.

Концепција детаљних геотехничких истраживања за 
више нивое израде техничке документације заснива се на 
следећем:

– За потребе изградње будућих објеката потребно је у 
габариту сваког планираног објекта извести истражне ра-
дове, утврдити дебљину литолошких средина које се налазе 
у интеракцији објекат–терен. Неопходно је извести геоста-
тичке прорачуне објекта са аспекта дозвољене носивости, 
слегања и препоруке заштите стабилности ископа;

– Утврдити хидрогеолошке карактеристике терена – ни-
во подземне воде;

– Променама физичко-механичких параметара лито-
лошких средина у односу на досадашња сазнања о истим 
(резултати ранијих лабораторијиских испитивања). Посеб-
ну пажњу обратити на деформабилна својства лесног делу-
вијума;

– Детаљној анализи и новим прорачунима сеизмичких 
параметара неопходних за безбедно планирање и изградњу.

За сваки новопланирани објекат у даљој фази пројекто-
вања урадити детаљна геолошка истраживања, која ће де-
финисати тачну дубину и начин фундирања објеката, као 
и заштиту суседних објеката и постојеће инфраструктуре. 
Истраживања урадити у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 
101/15 и 95/18 – др. закон и 40/21).

3. Мере заштите

3.1. Заштита природе

Заштита природе се заснива на очувању природних до-
бара и природних вредности које се исказују биолошком, 
геолошком и предеоном разноврсношћу. Очување, зашти-
та и одрживо коришћење природних вредности и природ-
них добара спроводи се првенствено у складу са Законом 
о заштити природе („Службени гласник РС”, бр.  36/09, 
88/10, 91/10 испр, 14/16, 95/18 – др. закон и 71/21), Законом 
о заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 
135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 – др. закон, 43/11 – од-
лука УС, 14/16, 76/18 и 95/18 – др. закон и 94/24 – др. закон). 

На основу документације Завода за заштиту природе 
Србије, констатовано је да у оквиру границе измена и допу-
на плана нема заштићених подручја за које је спроведен или 
покренут поступак заштите, утврђених еколошко значајних 
подручја и еколошких коридора од међународног значаја 
еколошке мреже Републике Србије.

Уколико се у току радова наиђе на геолошко-палеонто-
лошка документа или минералошко-петролошке објекте, а 
за које се претпоставља да имају својство природног добра, 
сходно члану 99. Закона о заштити природе („Службени 
гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 испр, 14/2016, 95/18 – др. 
закон и 71/21), извођач радова је дужан да о налазу одмах 
обавести надлежно Министарство заштите животне сре-
дине, привремено обустави радове, односно предузме све 
мере како се природно добро не би оштетило до доласка 
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– након изградње трансформаторских станица извр-
шити: (1) прво испитивање, односно мерење: нивоа елек-
тричног поља и густине магнетног флукса; односно мерење 
нивоа буке у околини трансформаторских станица, пре 
издавање употребне дозволе за исту, (2) периодична испи-
тивања у складу са законом и (3) достављање података и 
документације о извршеним испитивањима нејонизујућег 
зрачења и мерења нивоа буке надлежном органу у року од 
15 дана од дана извршеног мерења;

– трансформаторску станицу у оквиру објекта не пла-
нирати уз стамбени или пословни простор намењен дужем 
боравку људи, већ уз техничке просторије, оставе и сл.

У подземним гаражама обезбедити:
– уградњу система принудне вентилације, при чему се 

вентилациони одвод мора извести у „слободну струју ваз-
духа”, ако није могуће обезбедити природну вентилацију 
гараже;

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гаража, уг-
радњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова, до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних из-
вора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21);

– систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање;

– систем за контролу ваздуха у гаражама;
– спровођење посебних мера заштите од пожара и могућих 

удеса, као и мера за отклањање последица у случају удеса;
– континуиран рад наведених система у случају нестанка 

електричне енергије уградњом дизел агрегата одговарајуће 
снаге и капацитета; размотрити могућност коришћења аг-
регата на биодизел или гас.

Објекте пројектовати тако да се обезбеди довољно ос-
ветљености и осунчаности у свим стамбеним просторијама, 
станове оријентисати двострано ради бољег проветравања.

Уколико делови предметних објеката буду намењени 
промету предмета опште употребе, као и припреми, слу-
жењу и продаји прехрамбених производа, исте пројектова-
ти и изградити у складу са нормама и стандардима утврђе-
ним за ту врсту објеката; посебно испоштовати све опште 
и посебне санитарне мере и услове прописане Законом о 
санитарном надзору („Службени гласник РС”, број 125/04) 
и Законом о безбедности хране („Службени гласник РС”, бр. 
41/09 и 17/19);

Обавезна је израда пројекта пејзажног уређења слобод-
них и незастртих површина, а којим ће се нарочито дефи-
нисати одговарајући избор врста еколошки прилагођених 
предметном простору, технологија садње, агротехничке 
мере и мере неге усклађене са потребама одабраних врста 
(при избору садног материјала определити се за неалергене 
врсте, које су отпорне на негативне услове животне средине, 
прилагођене локалним климатским факторима и које спа-
дају у претежно аутохтоне врсте).

Размотрити могућност прикупљања условно чистих 
вода (кишнице) са кровних површина објеката и слобод-
них површина / пешачких комуникација, ради формирања 
мањих акумулационих базена, а у циљу одржавања растиња 
и уштеде воде;

На предметном простору није дозвољено:
– изградња која би могла да наруши или угрози основне 

услове живљења суседа или сигурност суседних објеката;
– обављање делатности које угрожавају квалитет живот-

не средине, производе буку или непријатне мирисе, нару-
шавају основне услове живљења суседа или сигурност су-
седних објеката;

– обезбедити потпуни контролисани прихват зауљених 
атмосферских и отпадних вода са свих манипулативних 
површина, интерних саобраћајница и паркинга, вршити 
предтретман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у ре-
ципијент; учесталост чишћења сепаратора и одвожење та-
лога из сепаратора одредити током њихове експлоатације и 
организовати искључиво преко овлашћеног лица;

– квалитет отпадних вода који се, након третмана у сепа-
ратору масти и уља, контролисано упушта у реципијент мо-
ра да задовољава критеријуме прописане одредбама Уредбе 
о граничним вредностима емисије загађујућих материја у 
воде и роковима за њихово достизање („Службени гласник 
РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

У циљу заштите ваздуха:
– у објектима планирати централизовани начин загре-

вања / хлађења објеката;
– применити расположиве видове обновљиве енергије 

за загревање / хлађење објеката, као што су хидрогеотер-
мална енергија (уградња топлотних пумпи), соларна енер-
гија (постављање фотонапонских соларних ћелија и солар-
них колектора на кровним површинама и одговарајућим 
вертикалним фасадама) и сл;

– озеленити и уредити слободне и незастрте површине 
предметног простора и кровних површина гаража, у циљу 
побољшања микроклиматских услова и смањења загађе-
ности ваздуха околног простора;

У циљу заштите од буке:
– предузети одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке којима се обезбеђује да бука емитована 
из техничких и других делова планираних објеката (сис-
тем за вентилацију и климатизацију, ДЕА, трафостаница, 
расхладна опрема и др) не прекорачује прописане граничне 
вредности у складу са Законом о заштити од буке у живот-
ној средини („Службени гласник РС”, број 96/21) и Уредбом 
о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефе-
ката буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 
75/10),

– предузети одговарајуће грађевинске и техничке мере 
звучне заштите којима ће се бука у планираним објекти-
ма, нарочито оним који су орјентисани ка саобраћајници 
Војводе Степе, свести на дозвољни ниво, а у складу са Тех-
ничким условима за пројектовање и грађења зграда (Акус-
тика у зградарству) СРПС У.Ј6.201 : 1990;

Трафостаницу пројектовати и изградити у складу са  
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама 
обезбедити да нивои излагања становништа нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостанице, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетских пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 16/25), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 kV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (B) не прелази 40 μT,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе.

– у случају са је планирана уградња уљаних трансфор-
матора исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостаница; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору,
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одговарајуће техничке и оперативне мере заштите чинила-
ца животне средине и здравља људи од негативних утицаја 
приликом уклањања или реконструкције постојећих, од-
носно изградње нових објекта, а нарочито:

– У току извођења радова, снабдевање машина нафтом 
и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним 
местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, однос-
но ремедијацију загађене површине, односно примени одго-
варајуће мере за превенцију и отклањање последица у слу-
чају удесних ситуација (опрема за гашење пожара, адсор-
бенти за сакупљање изливених и просутих натерија и др.

– Возила којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта морају имати цираде којима се спре-
чава разношење материјала у току транспорта.

Услови Секретаријата за заштиту животне средине 
V-04 бр. 501.2-245/2019, од 2. децембра 2019.

3.4. Мере заштите од пожара

– Објекти морају бити изведени у складу са Законом о 
заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр.111/09, 
20/15, 87/18 и 87/18 – др. закони);

– Објектима морају бити обезбеђени приступни путеви 
за ватрогасна возила у складу са Правилником о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење 
платоа за ватрогасна возила у близини објекта повећаног 
ризика од пожара („Службени лист СРЈ”, број 8/95);

– Предвидети хидрантску мрежу, сходно Правилнику о 
техничким нормативима за спољну и унутрашњу хидрант-
ску мрежу за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 
3/18);

– Објекти морају бити реализовани у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за електричне инстала-
ције ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53 и 54/88 
и „Службени лист СРЈ”, број 28/95) и Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења („Службени лист СРЈ”, број 11/96);

– Изградња електроенергетских објеката и постројења, 
мора бити реализована у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту електроенергетских по-
стројења и уређења од пожара („Службени лист СФРЈ”, број 
74/90), Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту нисконапонских мрежа и припадајућих трафостаница 
(„Службени лист СФРЈ”, број 13/78) и Правилником о изме-
нама и допунама техничких норматива за заштиту нискона-
понских мрежа и припадајућих трафостаница („Службени 
лист СРЈ”, број 37/95);

– Објекти морају бити реализовани у складу са Правил-
ником о безбедности лифтова („Службени гласник РС”, бр. 
15/17 и 21/20);

– Системе вентилације и климатизације предвидети у 
складу са Правилником о техничким нормативима за вен-
тилацију и климатизацију („Службени лист СФРЈ”, број 
38/89, „Службни гласник РС”, број 118/14);

– Објекти морају бити реализовани у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за системе за одвођење 
дима и топлоте насталих у пожару („Службени лист СФРЈ”, 
број 45/83);

– Применити одредбе Правилника о техничким нор-
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству („Службени лист СРЈ”, број 21/90);

– Реализовати објекте у складу са техничким препорука-
ма СРПС ТП 21;

– Планиране објекте реализовати у складу са Правилни-
ком о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке 

– уређење паркинг простора на рачун зелених и незастр-
тих површина.

Обезбедити начине прикупљања и поступања са отпад-
ним материјама, односно материјалима и амбалажом у скла-
ду са Законом о управљању отпадом („Службени гласник 
РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 – др. закон и 35/23) и дру-
гим важећим прописима из ове области; обезбедити посеб-
не просторе или делове објеката за постављање контејнера 
за сакупљање, разврставање, привремено складиштење и 
испоруку отпадних материја и материјала насталих у току 
коришћења планираних садржаја и то:

– употребљених филтера за пречишћавање отпадног 
ваздуха из гаража;

– амбалажног отпада на начин утврђен Законом о ам-
балажи и амбалажном отпаду („Службени гласник РС”, бр. 
36/09 и 95/18 и др. закон);

– рециклабилног отпада и с тим у вези обезбедити прос-
тор за зелено острво, за потребе примарне сепарације, од-
носно селективног сакупљања неопасног рециклабилног 
отпада (папир, стакло, пет амбалажа, лименке и др);

– комуналног отпада;
– инвеститор / корисник је у обавези да наведене отпад-

не материје и материјале сакупи, разврста и обезбеди ре-
циклажу и искоришћење или одлагање преко правног лица 
које има дозволу за управљање наведеним врстама отпада;

Инвеститор / извођач радова је у обавези да у складу са 
одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о начи-
ну и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка), у 
току извођења радова на уклањању и изградњи нових обје-
ката, предвиди и обезбеди:

– одговарајући начин управљања / поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада,

– сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада, који настане у току извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења, 
на који је прибављена сагласност органа јединице локалне 
самоуправе надлежног за заштиту животне средине (пре 
подношења захтева за издавање грађевинске дозволе),

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје током 
изградње (неопасног, инертног, опасног отпада, посебних 
токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад предат, а 
које има дозволу за управљање том врстом отпада,

– преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, 
обавља искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање),

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником о 
обрасцу Документа о кретању отапада и упутству за ње-
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) 
и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упуству за његово попуњавање („Службени 
гласник РС”, бр. 37/25 и 47/25); комплетно попуњен Доку-
мент о кретању неопасног отпада чува најмање две године, 
а трајно чува Документ о кретању опасног отпада, у складу 
са законом.

Извођач радова је у обавези да планира и примени 
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– применити системе природне вентилације (вентила-
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 
тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и 
топлотно оптерећење у летњем периоду,

– користити обновљиве изворе енергије (сунца, гео-
термалних вода, ветра и др), применом стаклених башти, 
топлотних пумпи и сл,

– пројектовати систем централног грејања тако да буде 
омогућена централна и локална регулација и мерење потро-
шње енергије за грејање,

– применити мобилијар и материјале који доприносе 
заштити од превеликог утицаја сунчевог зрачења и негатив-
них атмосферских утицаја (ветар, падавине),

– применити елементе у екстеријеру и ентеријеру који 
обезбеђују смањење температура лети и заштиту од хлад-
ноће зими (фонтане, зелени зидови, зелени кровови, водени 
зидови, брисолеји, транзене, конструкције које омогућавају 
циркулацију топлог ваздуха и проветравање и сл),

– обезбедити економичну потрошњу свих облика енер-
гије, било да су они обновљиви или необновљиви кроз упо-
требу енергетски ефикасних расветних тела, коришћење 
грађевинских материјала из окружења, одвајање рецикла-
билног отпада ради даље прераде и др.

Приликом пројектовања, извођења радова и експлоата-
ције објеката на подручју плана, придржавати се одредби 
Правилника о енергетској ефикасности зграда („Службени 
гласник РС”, број 61/11).

3.8. Мере за управљање отпадом

За депоновање кућног смећа потребно је прибавити нове 
судове од 1,1 m3 запремине и габаритних димензија: 1,37 х 
1,20 х 1,45 m.

Потребан број судова за смеће утврђује се у складу са 
нормативом:

Један контејнер на 800 m2 корисне површине сваког 
објекта.

Контејнери морају бити постављени изван јавних сао-
браћајних површина, на избетонираним платоима, у ниша-
ма или посебно изграђеним боксовима између регулацио-
них и грађевинских линија или у двориштима иза објеката, 
у овиру граница формираних грађевинских парцела на-
мењених изградњи сваког предвиђеног објекта. 

Контејнери могу бити смештени и у смећарама или по-
себно одређеним просторима у приземљу или на некој од 
подземних етажа.

Смећаре се граде као засебне, затворене просторије, без 
прозора, са ел. осветљењем, једним точећим местом са слави-
ном и холендером и сливником повезаним на канализациону 
мрежу, ради лакшег одржавања хигијене тог простора. 

До сваке локације судова за смеће неопходно је обезбе-
дити директан и неометан прилаз за раднике ЈКП „Градска 
чистоћа”.

Ручно гурање контејнера обавља се по равној подлози, 
без степеника, са успоном до 3% и износи максимум 15 m од 
места за њихово постављање до ком. возила. 

На том путу не смеју бити паркирана возила која могу 
ометати пражњење.

Радницима ЈКП „Градска чистоћа” није дозвољен приступ 
на подземне етаже у објектима, уколико се планира по-
стављање контејнера на тај начин, већ је у складу са важећом 
законском регулативом, неопходно обезбедити одговорна 
лица која ће их, у доба доласка комуналног возила за одвоз 
смећа, изгурати на слободну површину испред објекта којем 
припадају ради пражњења и по обављеном послу вратити на 
почетну позицију.

аутомобиле од пожара и екплозија („Службени лист СЦГ”, 
број 31/05);

Услови МУП РС – Сектор за ванредне ситуације 09/7 
број 217-698/2019, од 30. октобра 2019. 

3.5. Урбанистичке мере цивилне заштите

Приликом изградње нових стамбених објеката са подру-
мима, сходно Закону о смањењу ризика од катастрофа и уп-
рављању ванредним ситуацијама („Службени гласник РС”, 
број 87/18), над подрумским просторијама гради се ојачана 
плоча која може да издржи урушавање објекта. Потребна 
заштитна својства таванице изнад просторија погодних за 
прилагођавање у заштитни објекат према члану 61. Пра-
вилника о начину одржавања склоништа и прилагођавања 
комуналних, саобраћајних и других подземних објеката 
за склањање становништва („Службени гласник РС”, број 
4/24).

3.6. Услови од интереса за одбрану земље

Министарство одбране – Управа за инфраструктуру се 
дописом изјаснило да на простору у обухвату измена и до-
пуна плана нема посебних услова и захтева за прилагођа-
вање потребама одбране земље.

Услови Министарства одбране број 20969-2, од 30. окто-
бра 2019. 

3.7. Мере енергетске ефикасности изградње

Законом о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23), 
прописано је да сви планирани објекти морају задовољи-
ти прописе везане за енергетску ефикасност објеката, од-
носно обезбеде минималне услове комфора, а да при томе 
потрошња енергије на годишњем нивоу не пређе дозвољене 
максималне вредности по m². Потврду испуњености ових 
услова садржи Сертификат о енергетским својствима згра-
да (Енергетски пасош), који је саставни део техничке доку-
ментације која се прилаже уз захтев за издавање употребне 
дозволе, у складу са Правилником о условима, садржини 
и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда („Службени гласник РС”, бр. 69/12 и 44/18 – др. за-
кон, 111/22).

Приликом изградње планираних објеката обезбедити 
ефикасно коришћење енергије и могућност коришћења об-
новљивих извора енергије применом следећих мера:

– оријентацију и функционални концепт објеката дефи-
нисати тако да се користе природа и природни ресурси, пре 
свега енергија сунца, ветра и околног зеленила,

– применити топлотно зонирање објеката, односно
груписање просторија сличних функција и сличних 
унутрашњих температура,

– објекте пројектовати тако да се оствари енергетски 
ефикаснији однос површине и запремине омотача зграде у 
односу на климатске факторе и намену објекта,

– користити природно осветљење и пасивне добитке 
топлотне енергије зими, односно обезбедити заштиту од 
прегревања у току лета адекватним засенчењем,

– пројектовати оптималну величину отвора како би се 
смањили губици енергије, а просторије добиле довољно 
светлости, у складу са наменом просторија,

– побољшати топлотне карактеристика постојећих обје-
ката,
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применити одредбе Правилника о техничким стандарди-
ма планирања, пројектовања и изградње објеката којима 
се осигурава несметано кретање и приступ особама са ин-
валидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 
РС”, број 22/15).

4.3. Јавни превоз

Уз границу измена и допуна плана нема постојећих 
стајалишта јавног линијског превоза.

– Задржавају се стечене урбанистичке обавезе и преу-
зима се планирана регулација Улице војводе Степе и Кос-
толачке из „Плана детаљне регулације ширег подручја уз 
Улицу војводе Степе – фаза I1, градска општина Вождовац” 
(„Службени лист Града Београда”, број 58/16). 

– У случају да изградња у границама измена и допу-
на плана почне пре реконструкције Улице војводе Степе 
и проширења постојеће регулације према „Плану детаљне 
регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – фаза 
I1, градска општина Вождовац” („Службени лист Града Бео-
града”, број 58/16), нову изградњу нивелационо уклопити са 
постојећом нивелетом Улице војводе Степе са саобраћајним 
тракама за возила јавног превоза и стајалиштима јавног 
превоза у средини коловоза.

– Приликом даље израде техничке документације неоп-
ходно је прибавити саобраћајно-техничке услове од Секре-
таријата за јавни превоз.

Услови Секретаријата за јавни превоз XXXIV-03 Бр. 
346.7-93/2019, од 27. новембра 2019.

4.4. Предшколске установе 

  Због просторних ограничења у границама измена и до-
пуна плана не планирају се површине за предшколске уста-
нове или депанданс предшколске установе.  

Планом детаљне регулације ширег подручја уз Улицу 
војводе Степе – фаза I1, градска општина Вождовац („Служ-
бени лист Града Београда”, број 58/16) депанданс Предшкол-
ске установе „Жикица Јовановић” који се налази на првој 
етажи стамбено-пословног објекта у Улици војводе Степе 
бр. 195 на делу катастарске парцеле 6579/1 КО Вождовац је 
укинут, а наведени капацитети су планирани у оквиру но-
вих објеката на грађевинским парцелама ЈС-10 и ЈС-13 који 
нису у границама овога плана. 

Услови Секретаријата за образовање и дечију заштиту 
VII-03 бр. 35-88/2019, од 19. новембра 2019. и Завода за уна-
пређење образовања и васпитања бр. 1833/2019, од 13. но-
вембра 2019.

5. Инфраструктурна мрежа и објекти
(графички прилог бр. 9. „Синхрон-план инсталација”

Р 1 : 500)
(Комунална инфраструктура постојећа и планирана 

у регулацији саобраћајница у потпуности је преузета из 
 Плана детаљне регулације ширег подручја уз Улицу војводе 
Степе – фаза I1, Градска општина Вождовац („Службени 

лист Града Београда”, број 58/16) 

5.1. Водоводна мрежа и објекти 
(Графички прилог бр. 5. „Водоводна и канализациона 

мрежа и објекти” Р 1:500)

По свом висинском положају предметна територија при-
пада II висинској зони.

У улицама ван границе плана постоје следећи цевоводи:

Овај пропис важи и у случају евентуалног позициони-
рања контејнера у дворишном делу иза објеката, уколико 
раздаљина од њихове локације до комуналног возила пре-
машује дозвољених 15 m.

Контејнери су намењени искључиво за евакуацију от-
пада састава као кућно смеће, док се остали отпад посебно 
складишти и одвози на градску депонију у складу са  посеб-
но склопљеним уговором са ЈКП „Градска чистоћа”.

Судове за смеће треба приказати у пројектној докумен-
тацији а, при техничком пријему, услови морају бити у пот-
пуности испоштовани како би сваки објекат појединачно 
био обухваћен оперативним системом за изношење смећа.

Приликом даље разраде пројектне документације неопход-
но је остварити сарадњу са Секретаријатом за саобраћај ради 
утврђивања локација судова за одлагање смећа из објеката. 

Инвеститори изградње нових објеката су у обавези да, у 
складу са законским прописима, од ЈКП „Градска чистоћа” 
добију ближе услове и набаве судове за смеће за сваки обје-
кат појединачно. При техничком пријему услови морају 
бити у потпуности испоштовани како би сви објекти били 
обухваћени оперативним системом за одношење смећа. 

Услови ЈКП „Градска чистоћа” бр. 17542/2, од 29. октобра 
2019.

4. Правила уређења и грађења за површине јавне намене

4.1. Мрежа саобраћајница

У обухвату измена и допуна плана не планирају се јавне 
саобраћајне површине.

У потпуности се преузима планирана регулација сао-
браћајница из Плана детаљне регулације ширег подручја уз 
Улицу војводе Степе – фаза I1, ГО Вождовац („Службени 
лист Града Београда”, број 58/16).

Концепт уличне мреже заснива се на ПГР-у Београда.
Окосницу саобраћајних токова предметног подручја 

представља Улица војводе Степе. Улица војводе Степе је 
улица I реда и није изведена у пуном профилу уз границу 
плана због постојећих изграђених објеката који залазе у ре-
гулацију.  

Костолачка улица је изведена у пуном профилу која пре-
ма постојећој категоризацији уличне мреже представља 
улицу секундарне уличне мреже.

Улица војводе Степе која тангира предметни простор 
планирана је са регулационом ширином 28.70 m (коловозне 
траке 2 х 6,50 m, трамвајске шине 7,30 m и обостране трото-
аре 3,5 m и од 4,70–5,0 m).

Костолачка улица која тангира предметни простор пла-
нирана је са регулационом ширином 9,0 m (коловоз 6,0 m и 
обостарни тротоари 1,5 m).

Свака грађевинска парцела мора да има независан кол-
ски улаз са јавне саобраћајне површине. 

Уколико се планира изградња објеката са ауто-лифтом 
простор за заустављање возила до уласка у ауто-лифт обез-
беђује се унутар грађевинске парцеле.

Услови Секретаријата за саобраћај, Сектор за планску 
документацију, Одељење за планску документацију IV – 05 
бр. 344.4-46/2019, од 14. новембра 2019; Услови ЈКП „Београд 
пут” V 44986-1/2019, од 31. октобра 2019. и IV/3 28020-
1/2025, од 8. јула 2025.

4.2. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу измена и допуна плана, при реша-
вању саобраћајних приступа и пешачких прилаза објектима 
и других елемената уређења и изградње простора и објеката 



Број 87 – 58 7. новембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

дошло до прилива отпадних вода, дошло је до све чешћег 
задржавања вода на површини терена у низводним делови-
ма слива, а све то због недовољног капацитета постојећег 
колектора да их прихвати.

Због тога је урађен Идејни пројекат Бањичког кишног 
колектора („Хидропромет инжењеринг”, 2005. године). 
Њиме су дефинисани пречници и трасе нових кишних 
колектора, места растеретних прелива из постојећих глав-
них одводника у нове кишне колекторе, као и везне грађе-
вине новог и постојећег Бањичког колектора, непосредно 
низводно од захватне грађевине (која се налази у Бањичкој 
шуми непосредно узводно од Улице Вељка Лукића Курјака). 
Осим тога предвиђено је да се у зони захватне грађевине 
обезбеди простор за ретензионирање вода већег повратног 
периода (до стогодишњих вода).

Такође, овим пројектом је, због недостатка капацитета у 
низводној деоници постојећег општег колектора ОБ 60/110 
cm дуж Улице војводе Степе, планирано његово расте-
рећење у висини Улице Димитрија Стаменковића. Плани-
рана је изградња растеретне грађевине на раскрсници ули-
ца Војводе Степе и Димитрија Стаменковића и канала ø600 
mm (дуж Улице Димитрија Стаменковића), који би вишак 
вода одводио до постојећег општег колектора у Булевару ос-
лобођења ОБ 60/110 – 70/125 – 80/135 cm (али тек након из-
градње пројектованог Бањичког кишног колектора како се 
не би растерећењем једног колектора поплавиле низводне 
деонице другог). 

Према планираном стању, главни одводник атмосфер-
ских вода овог дела система је планирани Бањички кишни 
колектор са уливом у нови Мокролушки колектор.

Воде, које се из било којих разлога могу наћи у подземним 
гаражама, прикључити на градску канализациону мрежу, уз 
предходно пречишћавање на сепараторима уља и масти.

Предвидети одводњавање свих слободних површина 
водећи рачуна о квалитету вода које се прихватају кана-
лизационим системом. Квалитет отпадних вода које се ис-
пуштају у градски канализациони систем мора да одговара 
Одлуци о одвођењу и пречишћавању атмосферских и от-
падних вода на територији града Београда („Службени лист 
Града Београда”, бр. 6/10 и 29/14). Уколико постоји могућ-
ност изливања нафте и њених деривата, неопходно је отпад-
ну воду, пре упуштања у градску канализацију пропустити 
кроз сепараторе масти и уља, у складу са „Уредбом о гра-
ничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање” („Службени гласник РС”, 
бр. 67/12, 48/12 и 1/16).

Приликом извођења радова водити рачуна да се не уг-
рози стабилност, функционалност и одржавање постојеће 
градске канализационе мреже и њених објеката.

За добијање услова за нова прикључења на градску кана-
лизациону мрежу неопходно је да се за сваки новопланира-
ни објекат инвеститор обрати Служби техничке документа-
ције ЈКП „Београдски водовод и канализација”. 

Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, бр.66354, 
I4-1/2986, од 8. новембра 2019. године

5.3. Електроенергетска мрежа и објекти
Графички прилог бр. 6. „Електроенергетска и телекому-

никациона мрежа и објекти” Р.1:500

Постојеће стање 
Дуж границе измена и допуна плана у регулацији кон-

тактних саобраћајница од електроенергетских објеката по-
стоје подземни и надземни водови 0,4 и 10 кВ. 

Енергетски подаци:
Планирана укупна једновремена снага свих нових 

– Ø150 у Костолачкој улици,
– два цевовода Ø200 у Улици војводе Степе.
Планом детаљне регулације ширег подручја уз Улицу 

војводе Степе – фаза I1, ГО Вождовац („Службени лист Гра-
да Београда”, број 58/16) дуж граница овога плана предвиђе-
но је укидање постојећег водовода Ø150 mm у Костолачкој 
улици и изградња новог водовода пречника Ø150 mm, као и 
измештање постојећег водовода Ø200 mm у Улици војводе 
Степе који се налази уз трамвајске шине и изградња новог 
водовода Ø200 mm. 

Пројектну документацију у свему радити у складу са 
важећим прописима и постојећим нормативима ЈКП „Бео-
градски водовод и канализација”.

Приликом извођења радова водити рачуна да не дође до 
оштећења постојећих цевовода. Све трошкове евентуалних 
оштећења цевовода сноси извођач радова.

За добијање услова за нова прикључења на водоводну 
мрежу неопходно је да се за сваки новопланирани објекат 
инвеститор обрати Служби техничке документације ЈКП 
„Београдски водовод и канализација”. 

Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, бр. 
Н/1809, од 14. новембра 2019. године

5.2. Канализациона мрежа и објекти
Графички прилог бр. 5. „Водоводна и канализациона 

мрежа и објекти” Р 1 : 500

Према Генералном пројекту београдског канализацио-
ног система предметно подручје припада Централном кана-
лизационом систему и то делу на коме је заступљен општи 
систем каналисања.

Предметна територија припада Мокролушком сливу. 
Дуж трасе некадашњег Мокролушког потока изграђени су 
стари и нови Мокролушки колектор. Стари Мокролушки 
колектор функционише по општем систему каналисања. 
Нови Мокролушки колектор је намењен прихватању киш-
них вода, вода од „зацевљених” потока и растеретног вишка 
кишних вода из канала општег система.

Главни реципијент отпадних вода (употребљених и ат-
мосферских) са предметне територије је Стари Мокролуш-
ки колектор (200/120 – 300/180 – 300/190 – 300/195 – 350/210 
cm) који се простире дуж Булевара Стефана Првовенчаног 
и Булевара Франше д`Епереа и који отпадне воде излива у 
реку Саву код Београдског сајма.

Дуж границе измена и допуна плана у регулацији кон-
тактних саобраћајница  налазе се: 

– општи колектор ОБ 60/110 cm у Улици војводе Степе;
– у Костолачкој улици изграђенa је канализационa мрежa 

– општи канал О315ПП, мада не у потпуности на основу 
идејног пројекта – Пројекат хидротехничких инсталација, 
за изградњу секундарне опште канализације у регулацији 
постојећих улица Костолачке и Петровачке на катастарским 
парцелама 6645/1, 6645/2, 6645/3, 6645/4, 6645/5 и 6644/1 КО 
Вождовац у Београду који је урађен у Предузећу за пројекто-
вање, посредовање и услуге „Геопут” д. о. о. из Београда.

Према постојећем стању, главни одводник (атмосфер-
ских и употребљених вода) овог дела система је постојећи 
Бањички колектор ОБ 100/150 cm – 125/190 cm, који отпад-
не воде одводи до Старог Мокролушког колектора. Осим 
отпадних вода из главних колекторских праваца овог дела 
система (ОБ 60/110 cm у улици Љутице Богдана, ОБ 60/110 
cm у улици Вељка Луковића Курјака, ОБ 80/135 cm у Буле-
вару ослобођења и ОБ 60/110 cm у Улици војводе Степе), 
постојећи Бањички колектор прихвата и воде из отвореног 
тока Бањичког потока.

Како је услед све веће урбанизације Бањичког слива 
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5.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
Графички прилог бр. 6. „Електроенергетска и телекому-

никациона мрежа и објекти” Р 1 : 500

Планом детаљне регулације ширег подручја уз Улицу 
војводе Степе – фаза I1, градска општина Вождовац („Служ-
бени лист Града Београда”, број 58/16) дуж граница измена и 
допуна плана у регулацији контактних саобраћајница пла-
нирана је изградња нове ТК канализације у тротоару и из-
градња водова за семафорску сигнализацију.

Положај планиране трасе ТК канализације и водова за 
семафорску сигнализацију преузети су из наведеног план-
ског документа. 

За нове стамбено-пословне објекте колективног стано-
вања приступна тк мрежа ће се реализовати GPON техно-
логијом у топологији FTTH (Fiber To the Home) који се са 
централном концентрацијом повезују коришћењем оптич-
ких каблова.

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна па је 
за повезивање на тк мрежу, неопходно обезбедити приступ 
свим планираним објектима путем тк канализације.

Да би се обезбедили капацитети телекомуникационе 
инфраструктуре за планирану изградњу, за повезивање 
претплатника, односно планираних објеката, на тк мрежу, 
за будуће потребе полагања телекомуникационих каблова  
планирају се следећи капацитети тк инфраструктуре:

– изградња трасе-коридора за тк канализацију капаци-
тета две (ПВЦ(ПЕХД) цеви Ø110mm од постојеће тк кана-
лизације до планираних објеката.

У складу са важећим правилником, који је прописала 
Републичка агенција за електронске комуникације, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање 
објекта (инфраструктурних инсталација) других комунал-
них предузећа изнад и испод постојећих подземних тк ка-
блова или кабловске тк канализације, осим на местима ук-
рштања, као ни извођење радова који могу да угрозе функ-
ционисање електронских комуникација (тк објекта).

При изради техничке документације морају се пошто-
вати Закон о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), Закон 
о електронским комуникацијама („Службени гласник РС”, 
бр. 44/10, 60/13 – одлука УС, 62/14 и 95/18 – др. закон), упут-
ства, прописи, препоруке и стандарди ЗЈПТТ и СРПС који 
важе за ову врсту делатности.

Инвеститор је у обавези да се обрати „Телеком Србија” 
а. д. за прибављање услова за прикључење на тк мрежу за 
сваки планирани објекат и услова за евентуалну заштиту 
постојећих тк објеката, уколико се установи да су исти угро-
жени изградњом објеката. 

Услови „Телеком Србија” а. д. бр.479588/2-2019, од 15. но-
вембра 2019. године.

5.5. Топловодна мрежа и постројења
 Графички прилог бр. : „Топловодна и гасоводна мрежа и 

постројења” Р. 1 : 500

На предметном простору ван границе измена и допуна 
плана изграђена је топловодна мрежа и то:

– дуж Костолачке улице постојећи дистрибутивни 
топловод пречника Ø219.1/315,

– дуж Улице војводе Степе постојећи дистрибутивни 
топловод пречника Ø139.7/225 и Ø406.4/560.

Предметни простор припада топлификационом систему 

садржаја Рј = 840kW
Напајање планираних потрошача вршиће се из по-

стојеће ТС 35/10 кВ „Душановац” (4 х 12,5МВА), изв. ћел. 14.
За напајање потрошача планира се изградња следећих 

електроенергетских објеката: 
– трансформаторска станица 10/0,4 кВ капацитета 1000 

кВа, снаге 1000 КВА. Планирану ТС 10/0,4кВ прикључити 
по принципу улаз – излаз на 10кВ вод.

– два вода 10кВ од  ТС 10/0,4кВ до 10КВ вода – веза 
између ТС 10/0,4КВ „Костолачка 6” (рег бр.V-1969) и ТС 
10/0,4кВ „Љубе Шерцера 13” (рег. бр. V-2058).

Трансформаторску станицу сместити у једном од но-
вопланираних објеката у складу са интерним стандардима 
„ЕПС Дистрибуција” д. о. о.Београд и техничким препо-
рукама „ЕД Србије”, уз обавезу инвеститора да прибави 
Услове за пројектовање и прикључење у току даље разраде 
техничке документације, где ће се прецизније дефинисати 
напајање садржаја у оквиру измена и допуна плана. 

 Планом детаљне регулације ширег подручја уз Улицу 
војводе Степе – фаза I1, Градска општина Вождовац („Служ-
бени лист Града Београда”, број 58/16) надземна електро-
дистрибутивна мрежа напона 10 кВ и 0,4 кВ планирана је 
за каблирање.

Приликом извођења радова, задржати све постојеће гал-
ванске везе, осим за објекте који се руше ради изградње но-
вих објеката.

Радове у близини каблова вршити ручно или механиза-
цијом која не изазива оштећење изолације и оловног плашта. 

При извођењу радова заштитити постојеће кабловске 
водове од механичког оштећења.

Заштита од напона корака и додира и заштитна мера 
од електричног удара треба да буде усаглашена са важећим 
прописима и препорукама из ове области и Интерним стан-
дардима „Електродистрибуција Србије” д. о. о.

У траси електроенергетских водова не сме да се нала-
зи никакав објекат који би угрожавао или онемогућавао 
приступ водовима у случају квара.

Пре почетка пројектовања подносилац захтева је ду-
жан да прибави сагласност на трасу водова 10 кВ и 0,4 кВ 
од Службе техничке документације „Електродистрибуција 
Србије” д. о. о. 

По завршетку пројектовања подносилац захтева је ду-
жан да прибави позитивно мишљење Одељења за преглед 
пројеката и послове Стручног савета „Електродистрибуција 
Србије” д. о. о. Пре извођења радова потребно је обратити 
се Служби техничке документације „Електродистрибуција 
Србије” д. о. о. за снимање траса положених кабловских во-
дова пре затрпавања (везе кабловских водова, тип и пресек, 
одмерања од објеката дуж трасе, врста и дужина прелаза, 
спојнице при уклапању, тачна позиција КПК). 

Све потребне радове у вези са заштитом и измештањем 
електроенергетских водова извести у складу са важећим 
техничким прописима и препорукама, као и Интерним 
стандардима „Електродистрибуција Србије” д. о. о. 

Пре почетка извођења радова подносилац захтева је ду-
жан да се обрати ради надзора над извођењем радова Служ-
би за припрему и надзор одржавања за објекте 10 и 0,4 кВ.

Извођење свих радова вршити уз присуство надлежних 
служби „Електродистрибуција Србије” д. о. о. 

Све трошкове настале при извођењу наведених радова 
на измештању и заштити постојећих електроенергетских 
објеката сноси инвеститор.

Технички услови „Електродистрибуција Србије” д. о. о. 
бр. 81110, ИС, 5354/19, од 28. новембра 2019. и „Електромре-
жа Србије” а. д. бр. 130-00-UTD-003-1393/2019-002, од 31. ок-
тобра 2019. 
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топлане ТО „Вождовац” чија мрежа ради у температурном и притисном режиму 120/55°C и НП25, а прикључивање потро-
шача је индиректно путем топлотних подстаница са измењивачима топлоте.

Топлотне подстанице морају имати обезбеђен приступ и прикључке на водовод, електричну енергију и гравитациону 
канализацију. Њихова тачна диспозиција и изглед топловодних прикључака од уличне мреже до објеката биће приказани и 
дефинисани кроз израду даље техничке документације.

Испорука топлотне енергије у ЈКП „Београдске електране” врши се у складу са Правилима о раду дистрибутивних сис-
тема („Службени лист Града Београда”, број 54/14).

Техничким условима за прикључење сваког појединачног објекта на систем даљинског грејања ЈКП „Београдске електра-
не” биће одређени пројектни параметри секундарног дела инсталације у зависности од врсте потрошача топлотне енергије 
и спратности – статичке висине објекта и припадајућег секундарног дела инсталације. 

Приликом пројектовања и извођења топловодне мреже и постројења придржавати се свих одредби из Одлуке о снаб-
девању града топлотном енергијом” („Службени лист Града Београда”, бр. 43/07, 2/11, 29/14, 19/17, 26/19, 101/19 и 65/20).

Услови ЈКП „Београдске електране”, бр. Х 1408/3, од 8. новембра 2019. године.

5.6. Гасоводна мрежа и објекти
Графички прилог бр. 7: „Топловодна и гасоводна мрежа и постројења” Р. 1 : 500

Дуж граница измена и допуна плана у Костолачкој улици изграђен је полиетиленски гасовод (Р=1/4 бара). 
Планом детаљне регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – фаза I1, градска општина Вождовац (Службени 

лист Града Београда”, број 58/16) дуж граница овога лана планирана је изградња полиетиленског гасовода (Р=1/4 бара) у 
Улици војводе Степе.  

Положај трасе постојећег и планираног градског дистрибутивног гасовода преузети су из наведеног планског документа.
Прикључење планираних објеката на полиетиленску дистрибутивну гасоводну мрежу планира се изградњом појединач-

них гасоводних прикључака са постојеће и планиране мреже.
Код пројектовања и изградње нископритисног дистрибутивног полиетиленског гасовода у свему поштовати одредбе из 

„Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar” („Службе-
ни гласник РС”, број 86/15).

За прикључење сваког појединачног објекта на градски дистрибутивни гасовод неопходно је обратити се ЈП „Србијагас” 
за прибављање техичких услова за прикључење.

Услови ЈП „Србијагас” бр. 07-07/26577, од 29. октобра 2019. године; „Беогас” д. о. о. I-681/2020, од 28. децембра 2020.

6. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(Графички прилог бр. 4. „Регулационо-нивелациони план” Р 1 : 500 и графички прилог бр. 5. „План грађевинских парцела 

са смерницама за спровођење” Р 1 : 500)

6.1. Правила грађења у зони мешовитог градског центра у зони више спратности – М4

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТОГ ГРАДСКОГ ЦЕНТРА – М4
Основна намена површина Мешовити градски центар

Мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја са 
становањем.
– Однос становање : пословање на грађевинској парцели 1   
   (ГП1) ка Улици војводе Степе – становање  0% – 80%  :   
    пословање 20% – 100%;
– У приземљу планираног објекта на грађевинској парцели       
   1 (ГП1) ка Улици војводе Степе обавезни су комерцијални  
   садржаји
– На грађевинској парцели 2  (ГП2) ка Костолачкој улици
   планира се становање 100%.

Број објеката на парцели Није дозвољена изградња више објеката на парцели
Није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке 
инфраструктуре.

Услови за формирање грађевинске 
парцеле*

Изменом и допуном плана планирају се  три грађевинске парцеле:
-   Грађевинска парцела 1 (ГП1) од делова катастарских парцела 6579/1 и 6579/2 КО 
Вождовац, површине око 451.00 m2*;
-  Грађевинска парцела 2 (ГП2) од дела катастарске парцеле 6610/1 КО Вождовац, 
површине око 292.00 m2*;
-  Грађевинска парцела 3 (ГП3) од дела катастарске парцеле 6611/1 КО Вождовац, 
површине око 306.00 m2*;
Није дозвољена парцелација и препарцелација планираних грађевинских парцела.
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Изградња нових објеката и положај 
објеката на грађевинској парцели

Обавезно је постављање објеката на грађевинске линије према јавној саобраћајној 
површини како је дефинисано у графичком прилогу бр. 4 „Регулационо-нивела-
циони план”.
Однос грађевинске линије према регулационој линији Костолачкој улици одређује 
се аналитичко-геодетским елементима (тачкама);
Повлачење приземља објекта од 3 m обавезно је у Улици војводе Степе, чиме се даје 
могућност формирања колонаде.
Објекти према положају на парцели су двострано узидани
постављају се на границу парцеле, без могућности отвора на бочним фасадама. 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл) може се поклапати са 
границама парцеле, а максимално до 90% површине грађевинске парцеле;

Растојање од задње границе парцеле Минимално растојање планираних објеката од задње границе парцеле је 1/3 виси-
не објекта;  
Дозвољено је повлачење виших етажа од основног габарита објекта према задњој 
граници парцеле како би се испоштовало правило за дато растојање.

Осветљавање помоћних просторија –  
светларници

За потребе вентилације и осветљавања помоћних
просторија у стану (гардеробе, санитарни чворови и сл) или заједничког степе-
ништа у објекту дозвољава
се формирање светларника. Приликом пројектовања
новог објекта поштовати положај и димензије светларника постојећег суседног 
објекта, и пресликати га у пуној ширини. 
Површина светларника одређује се тако да сваком метру висине зграде одговара 
0,5 m2 светларника, при чему он не може бити мањи од 6,0 m2. 
Минимална ширина светларника је 2,0 m. Минимална висина парапета отвора у 
светларнику је 1,80 m.
Обавезно је обезбедити приступ светларнику и одводњавање атмосферских вода. 

Индекс заузетости на грађевинској 
парцели

Максимални индекс заузетости („З”) на грађевинској парцели је до 60%

Висина  објекта Код објеката код којих се поклапају грађевинска и регулациона линија:
Висина објекта је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, 
од највише коте приступне сабраћајнице;
Код објеката код којих је грађевинска линија повучена од регулационе линије: 
Висина објекта се одређује у односу на нулту коту, и дефинише се као растојање од 
нулте коте објекта до висине венца;
Изражава се у метрима дужним;
Нулта кота – тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасад-
ног платна према приступној саобраћајници.
- Мерено у односу на нулту коту:
- максимална висина венца објекта је 22,20 m.

Одређивање коте приземља Кота приземља објекта – кота пода приземне етаже, дефинисана је као удаљење од 
нулте коте.
Код објеката код којих се поклапају грађевинска и регулациона линија, а у чијем 
приземљу се планира нестамбена намена, кота приземља може бити максимално 
0,2 m виша од највише коте приступне саобраћајнице;
Kота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6 m виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте;
Кота приземља планираних објеката на равном терену не може бити нижа од нај-
више коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте.

Правила и услови за интервенције на 
постојећим објектима

За све постојеће објекте у обухвату плана важе следећа правила:
- могу се заменити новим, према условима из овог плана;
- дозвољено је инвестиционо одржавање и санација оваквих објеката до њихове 
замене и до привођења земљишта намени;
      - није дозвољена промена постојеће површине.
Задржава се постојећи изграђени и укњижени стамбено-пословни објекат 
2По+П+4+2Пс на делу  катастарске парцеле 6111/1 КО Вождовац на грађевинској 
парцели 3 (ГП3) у постојећем габариту и волумену; 
- дозвољено је инвестиционо одржавање и санација објекта.
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Архитектонско и обликовање завршне 
етаже и крова

Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре.
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаја и 
ускладити га са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосферску канализацију.
Дозвољено је упуштање делова објеката (еркери, улазне надстрешнице и сл) ван 
дефинисаних грађевинских линија само у случају када је грађевинска линија пову-
чена у односу на регулациону линију.
Грађевински елементи – еркери на објектима ка Костолачкој улици (грађевинска 
линија повучена у односу на регулациону линију), могу прелазити грађевинску ли-
нију максимално 1 m и то максимално на 50% површине уличне фасаде од нивоа 
1. спрата.
Последња етажа се изводи као пуна, са равним или плитким косим кровом (до 
15 степени) са одговарајућим кровним покривачем и атиком до дозвољене висине 
венца.
Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одгова-
рајућим слојевима и озелењен.

Услови за слободне и зелене површине Проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 40%;
Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без под-
земних објеката и/или делова подземних објеката) износи 10%;
Кровне површине подземних етажа озеленити формирањем травњака, перена и 
ниског шибља са плитким кореновим системом, на земљишту минималне дебљи-
не 35 cm, док је за садњу нижих форми дрвећа (до 3 m висине) са плитким коре-
новим изданцима, неопходно обезбедити најмање 80 cm квалитетног земљишног 
супстрата;
Изабрати репрезентативне и у расадницима одшколоване саднице, отпорне на 
негативне услове средине, прилагодљиве на различите микроклиматске услове и 
обратити пажњу да изабран садни материјал није на листи познатих инвазивних и 
алергених врста биљака.

Саобраћајни приступ и паркирање Колске и пешачке приступе обезбедити са саобраћајница улица Војводе Степе и 
Костолачке;
Колске приступе димензионисати тако да меродавно возило на парцелу може ући/
изаћи ходом унапред, без додатног маневрисања;
Паркирање решити на парцели изградњом гараже у склопу објекта према норма-
тиву: 
Становање: 1.1 ПМ/стану
Трговина: 1 ПМ/50 m² НГП
Администрација и пословање: 1 ПМ/60 m² НГП
Пословне јединице: 1 ПМ/50 m² корисног простора или 1 ПМ/по пословној једини-
ци за случај да је корисна површина мања од 50 m²
Угоститељство: 1 ПМ/два стола са по четири столице

Услови за ограђивање
парцеле

Грађевинске парцеле према Костолачкој улици могу се ограђивати зиданом огра-
дом до висине од 0,90 m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете терена) 
или транспарентном оградом до висине од 1,40 m.

Минимални степен опремљености ко-
муналном
инфраструктуром

Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електрич-
ну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну мрежу, гасоводну мрежу или 
други алтернативни извор енергије.

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви катастар-
ских парцела из графичког прилога бр.1  „Катастарско-топографски план са границом измена и допуна плана” Р 1: 500 и 
графичког прилога бр. 5.  „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р. 1 : 500

*У правилима грађења дата је оријентациона површина планираних грађевинских парцела (ГП1, ГП2 и ГП3) чија ће се 
тачна површина одредити у Републичком геодетском заводу, приликом формирања грађевинских парцела.
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7. Биланси урбанистичких параметара

Табела 4: Упоредни приказ постојећих и планираних капацитета

Постојеће стање
(оријентационо)

Планирано стање
(оријентационо)

Површина плана 10,49 а 10,49 а

БРГП становања
БРГП пословања

1.300,00 m2

   250,00 m2
3.200,00 m2

800,00 m2

БРГП укупно 1.550.00 m2 4.000,00 m2

Број станова 20 40

Број становника 60 120

Број запослених 10 20

Табела 5. Упоредни приказ урбанистичких параметара предложених изменама и допунама плана и дефинисаних ПГР-
ом Београда

ПАРАМЕТРИ Измена и допуна 
плана

ПГР Београда

Зона М4 М4

Намена Мешовити градски центар у 
зони више спратности

Мешовити градски центар у зони више спратности

Индекс заузетости
парцеле

 до 60%  до 60% 

Висина објекта Висина венца 22.20 m
 

Максимална висина венца објекта је 32.0 m изузетно 
44.2 m (максимална висина слемена објекта је 37.0 m, 
изузетно 48.0 m), што дефинише максималну плани-
рану спратност П+8+Пк/Пс, изузетно П+12+Пк/Пс
Максимална висина објеката (у односу на ширину 
улице)
у изграђеном ткиву 1.5 ширина улице;
уколико је грађевинска линија повучена од регула-
ционе, меродавно је растојање између грађевинских 
линија.

Услови за слободне и зелене 
површине

Проценат слободних и зелених 
површина на парцели је мин. 
40%,
незастрте зелене површине на 
парцели су мин. 10%.

Проценат слободних и зелених површина на парцели 
је мин. 40%,
незастрте зелене површине на парцели су мин. 10%.

В. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ИЗМЕНА И ДОПУНА  ПЛАНА

Ова измена и допуна плана представља основ за издавање информације о локацији и локацијских услова у складу са 
Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – 
одлука УС, 50/13 – одлука УС и 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23).

Ова измена и допуна плана представља основ за формирање грађевинских парцела осталих намена која су планиране 
овим планским документом.

1. Однос према постојећој планској документацији
(Подаци о постојећој планској документацији су саставни део документације измена и допуна плана)

„Ступањем на снагу ових измена и допуна плана, ставља се ван снаге у границама Измена и допуна плана План детаљне 
регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – фаза I1, градска општина Вождовац” („Службени лист Града Београда”, 
број 58/16)”.



Број 87 – 64 7. новембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Саставни део измена и допуна плана су и:

II. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

 1. Катастарско-топографски план са границом измена и допуна плана      Р 1 : 500
 2. Постојећа намена површина           Р 1 : 500
 3. Планирана намена површина           Р 1 : 500
 4. Регулационо-нивелациони план          Р 1 : 500
 5. План грађевинских парцела са смерницама за спровођење        Р 1 : 500
 6. Водоводна и канализациона мрежа и објекти         Р 1 : 500
 7. Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти        Р 1 : 500
 8. Топловодна и гасоводна мрежа и постројења         Р 1 : 500
 9. Синхрон-план инсталација            Р 1 : 500
10. Инжењеско - геолошка карта терена          Р 1 : 500

III. ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА

Текстуални део документације:
1. Регистрација предузећа – извод из АПР-а
2. Оснивачки акт „Аула” д. о. о.
3. Лиценца одговорног урбанисте
4. Изјава одговорног урбанисте
5. Одлука о изради измена и допуна плана
6. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
7. Извештај о јавном увиду
8. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта измена и допуна плана
9. Решење о неприступању изради стратешке процене утицаја на животну средину
10. Записник са 105. седнице Комисије за планове Скупштине Града Београда
11. Информација обрађивача у вези са Записником са 94. седнице Комисије за планове Скупштине Града Београда
12. Извод из ПГР-а Београда
13. Подаци о постојећој планској документацији
14. Геолошко-геотехничка документација
15. Извештај о раном јавном увиду и услови и мишљења ЈКП и других учесника у изради измена и допуна плана
16. Образложење примедби са раног јавног увида
17. Елаборат за рани јавни увид
18. Волуметријски сепарат

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИОНЕ ОСНОВЕ

Катастарско-топографски план          Р 1 : 500
Копија катастарског плана водова          Р 1 : 500
Графички прилози услова „ЕПС” д. о. о.
Графички прилог услова ЈКП „Београдске електране”
Графички прилог услова ЈКП „Београдски водовод и канализација” – водовод
Графички прилог услова ЈП „Телеком Србија”
Графички прилози пројектована канализација у Костолачкој улици

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

 Скупштина Града Београда
Број 350-790/25-С, 30. октобра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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САДРЖАЈ
 Страна

План детаљне регулације блока између улица: Михаила Аврамовића, Јоце Јовановића, Миће Орловића,
Нове 1 и Флоре Сендс, градска општина Савски венац – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  1

Изменe и допунe Плана детаљне регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – фаза I1, градска
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