
Skup{tina grada Beograda, na sednici odr`anoj 23. fe-

bruara 2009. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i

34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 39/08), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

BULEVARA KRAQA ALEKSANDRA – BLOK D 6

1. UVOD

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije Bu-

levara kraqa Aleksandra za blok D6 ~ine slede}i doku-

menti:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03);

– Zakon o izmenama i dopunama Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06);

– Odluka Skup{tine grada Beograda o pripremawu De-

taqnog urbanisti~kog plana Bulevara revolucije (Buleva-

ra kraqa Aleksandra) („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 6/93). Nakon usvajawa Prostorno-programskog re{ewa

(KIO – 6. novembar 1996) zakqu~eno je da se Detaqni ur-

banisti~ki plan podru~ja Bulevara revolucije daqe razra-

|uje po segmentima;

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima,

na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 12/04).

1.2. Povod i ciq izrade plana

Plan detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra za

prostor bloka D6 predstavqa etapu u planirawu celokupne

zone Bulevara od Trga Nikole Pa{i}a do spoqne magi-

stralne tangente koja obuhvata teritoriju od oko 300 ha
gradskog gra|evinskog prostora.

Prostor obuhva}en blokom D6 nalazi se na raskrsni-

ci Bulevara sa Ustani~kom ulicom i predstavqa zna~a-

jan gradski punkt. Nedefinisani odnosi izme|u sada-

{wih korisnika ovog prostora, wegova neadekvatna is-

kori{}enost i neure|enost osnovni su povod za izradu

plana.

Osnovni ciq plana je poboq{awe uslova `ivota i ra-

da na predmenom prostoru, definisawe na~ina izgradwe i

usmeravawe transformacije prostorne celine u `eqenom

pravcu.

Ciqevi }e se posti}i:

– preciznim razgrani~ewem javnog od ostalog zemqi{ta;

– definisawem kapaciteta pojedinih zona;

– odre|ivawem regulacione {irine ulica ~ime }e se

stvoriti uslovi za podizawe spratnosti, a samim tim i po-

ve}awe gustine izgra|enosti;

– kvalitativnim podizawem standarda infrastruktur-

ne opremqenosti prema definisanim kapacitetima pro-

storne celine.

1.3. Granice podru~ja plana

Plan detaqne regulacije bloka D6 obuhvata povr{inu

od oko 7,3 ha i nalazi se u prostoru ograni~enom ulicama:

Bra~ka, Voje Veqkovi}a, Bulevar kraqa Aleksandra do ras-

krsnice sa Ustani~kom (blok D6 prema Prostorno pro-

gramskom re{ewu zone regulacionog plana Bulevara revo-

lucije, CEP 1996. god.).

Sve katastarske parcele koje obuhvata ovaj plan pripa-

daju KO Zvezdara:

Cele parcele:

4923, 4924/1, 4924/2, 4925/1, 4925/2, 4926, 4927, 4928, 4929,

4930, 4931, 4932, 4933, 4934, 4935, 4936, 4937, 4938/2, 5026/1,

5026/2, 5026/3, 5026/4, 5027/1, 5027/3, 5028/1, 5028/2, 5028/4,

5030/1, 5030/2, 5030/3, 5031/1, 5031/2, 5031/3, 5032, 5033,

5034/1, 5034/2, 5034/3, 5041/1, 5041/2, 5041/3, 5042/1, 5044/8,

5060/2, 7824, 7825, 7826, 7827, 7828, 13468/2, 13469/2, 13470/2,

13474/2, 13475/2, 13481/4, 13482/1.

Delovi parcela:

5025, 5028/3, 5041, 5042/1, 5043, 5047, 5054/2, 5062/1,

5062/2, 5062/3, 5062/4, 5062/5, 7841, 7859, 13404, 13405, 13406,

13407, 13408, 13409, 13410, 13458, 13460, 13461, 13464, 13465,

13468, 13469/1, 13470/1, 13474/1, 13475/1, 13476/1, 13480/2,

13483/1, 13483/2, 13485/1.

U slu~aju neslagawa napred navedenih brojeva parcela

i podru~ja datog u grafi~kim prilozima, kao predmet ovog

Plana detaqne regulacije va`i granica utvr|ena u gra-

fi~kim listovima „Topografska podloga sa granicom

plana” i „Katastarska podloga sa granicom plana” koje se

nalaze u Dokumentaciji plana.

1.4. Urbanisti~ke obaveze

1. Planski osnov za izradu plana ~ini slede}i doku-

menti:

– Generalni plan Beograda do 2021. („Slu`beni list

grada Beograda”, br.27/03 i 25/05).

– Prostorno-programsko re{ewe zone regulacionog

plana Bulevara revolucije (CEP, 1996. god.).

2. Planovi ~ija je izrada u toku, a grani~e se sa pred-

metnim planom:

– Plan detaqne regulacije saobra}ajnice Bulevar kra-

qa Aleksandra od Ustani~ke do Terazija, koji se razra|uje

na osnovu Odluke o pripremawu Detaqnog urbanisti~kog

plana Bulevara revolucije („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 6/93). Izrada ovog plana kojim se defini{e regu-

lacija saobra}ajnice Bulevar kraqa Aleksandra je u toku i
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trenutno je u fazi Nacrta plana. Sa predmetnim planom

usagla{ena je regulaciona {irina ove saobra}ajnice i u

odnosu na wu, parnom stranom ulice, formirana granica

ovog plana.

– Plan detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra

za blokove izme|u ulica: Mite Ru`i}a i @abqa~ke, blo-

kovi D4, D5, D13-D20 se radi na osnovu Odluke o pripre-

mawu DUP-a Bulevara revolucije („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 6/93) i u fazi je Nacrta plana. Sa predmet-

nim Nacrtom usagla{ene su regulacije ulica Ilindenska

i @abqa~ka i regulacija ulice Voje Veqkovi}a u odnosu

na koju je, neparnom stranom ulice, formirana granica

ovog plana.

– Plan detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra

za blokove izme|u ulica: @abqa~ke i Bajdine, blokovi E1-

E9 koji je, tako|e u fazi Nacrta plana, a radi se na osno-

vu Odluke o pripremawu DUP-a Bulevara revolucije („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 6/93). Sa predmetnim Na-

crtom usagla{ena je regulacija ulica @abqa~ke i Bra~ke

i u odnosu na wih je formirana granica ovog plana.

3. Za katastarsku parcelu br. 4932 KO Zvezdara izdat je

Izvod iz Urbanisti~kog plana, IX-07 br. 350-344/04.

4. Za k.p. br. 5026/1 i 5026/4 KO Zvezdara izdata su pra-

vosna`na Odobrewa za izgradwu stambeno-poslovnog

objekta, IX-04 br. 351-9/05 od 9. marta 2005. i IX-04 br. 351-

10/05 od 9. marta 2005.

1.4.1. Uslovqenosti iz Generalnog plana Beograda do
2021. („Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05)

Prema GP Beograda do 2021. godine („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) namena predmetnog pro-

stora su privredne delatnosti i privredne zone (koje se

transformi{u u komercijalne delatnosti i op{te gradske

centre ili uskla|uju sa okolinom), stanovawe u me{ovitim

gradskim blokovima i komercijalne delatnosti u poslov-

no-trgova~kim ulicama.

Privredne delatnosti i privredne zone

Privredne zone obuhvataju vrlo {irok spektar privred-

nih delatnosti po~ev od industrijske, manufakturne i za-

natske proizvodwe, objekata saobra}ajne privrede, preko

skladi{tewa, prodaje na otvorenom, pa do onih oblika ma-

loprodaje koji zahtevaju velike prodajne prostore tipa hi-

permarketa. Prema potencijalnom ekolo{kom optere}ewu

utvr|uje se pet kategorija privrednih preduze}a.

U okviru ovog plana mogu}e je locirawe preduze}a ka-

tegorije A: male firme koje prema nivou ekolo{kog opte-

re}ewa mogu biti locirane unutar stambenog naseqa i ne

izazivaju neprijatnosti susednom stanovni{tvu; i katego-

rije B: male i sredwe firme koje prema nivou ekolo{kog

optere}ewa mogu biti locirane na rubnim delovima stam-

benog naseqa tako da wihova funkcija ne izaziva nepri-

jatnosti okru`ewu, kao {to su ve}e elektromehani~arske

radionice, prerada plasti~nih masa, fabrike hleba i dru-

go.

Za{titno odstojawe izme|u objekata kategorije A i sta-

novawa mo`e iznositi mawe od 50 m, dok je kod kategori-

je B to rastojawe od 50 do 100m, a potrebna je izrada Ana-

lize uticaja objekta na `ivotnu sredinu.

Proizvodni pogoni

Pod proizvodnim pogonima se podrazumevaju privredne

lokacije veli~ine od 0,5 do 50 ha.

Proizvodni pogoni su samostalne lokacije koje se mo-

gu podizati pored stanovawa, centara i drugih namena ako

zadovoqavaju kriterijume za{tite `ivotne sredine.

Postoje}i proizvodni pogoni u centralnoj zoni i sred-

wem prstenu mogu se transformisati u tercijarne delatno-

sti: poslovawe, trgovina, mawa skladi{ta, ugostiteqstvo

i sl. Za nove pogone obavezna je saglasnost na analizu uti-

caja na `ivotnu sredinu.

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka 

u proizvodnim pogonima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti 50 %

Indeks izgra|enosti 0,35 – 1,0

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina

na parceli do 1 ha – bez parkinga 20%

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina

na parceli do 1– 5 ha – bez parkinga 25%

Visina objekta 12 m
Gustina zaposlenih / ha 50 – 200

Minimalno rastojawe gra|evinske

od regulacione linije 5 m
Rastojawe gra|evinskih linija od bo~nih

i zadwe granice parcele 1/2 h

Broj potrebnih parkinga ostvariti

unutar parcele

Dozvoqeni radovi na parceli: ru{ewe,

izgradwa, dogradwa, nadzi|ivawe,

rekonstrukcija, sanacija, adaptacija,

promena namene +

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komercijalne zone

Komercijalne zone su koncentracije poslovnog prosto-

ra prete`no komercijalnih delatnosti koje zauzimaju

gradske prostore visokog stepena javnosti i komunikativ-

nosti naro~ito u sredi{wim podru~jima grada. To su trgo-

vina, ugostiteqstvo i turizam, zanatstvo (uslu`ni deo) i

poslovne i finansijske usluge i drugi poslovni prostor.

Komercijalne zone sadr`e i druge kompatibilne namene.

Poslovno-trgova~ke ulice

Poslovno-trgova~ke ulice su komercijalni potezi iz-

me|u atraktivnih ta~aka u gradu. Zona ovih ulica obuhvata

objekte i pripadaju}e parcele ivi~ne izgradwe, ali na po-

jedinim deonicama i ~itave kontaktne blokove uz ulicu.

Kolski pristup za snabdevawe na glavnim trgova~kim

ulicama po pravilu re{ava se direktno sa ulice, pri ~emu

je mogu}e vremensko ograni~ewe.

Pravila za parcele i objekte u poslovno-trgova~kim 

ulicama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (i) 3,5 (izuzetno 4,5)

Stepen zauzetosti (z) 75%

Visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk)

izuzetno 32 (P+8+Pk)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stanovawe u me{ovitim gradskim blokovima

Me{oviti blokovi su kombinacija drugih tipova stam-

benih blokova, pa za wih va`e svi parametri, urbanisti~-

ki pokazateqi i uslovi za odgovaraju}e tipove.

Pravila za parcele i objekte u me{ovitim gradskim 

blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (i) 3-3.5 u zavisnosti

od veli~ine parcele

Stepen zauzetosti (i) 40%-60% u zavisnosti

od veli~ine parcele

Visina novih objekata u izgra|enom tkivu

1,5 {irina ulice

u novim blokovima

1 {ir. ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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1.4.2. Odstupawa od GP Beograda 2021. 
(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05)

Predmetnim planom izvr{ene su slede}e izmene na ni-

vou pojedinih blokova u odnosu na Generalni plan:

– Zona S.2– stanovawe sa delatnostima se planira kao

deo trgova~ko-poslovne ulice, a prema GP-u Beograda 2021.

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) pred-

metna zona se nalazi u okviru me{ovitog bloka koji se mo-

`e transformisati u individualno stanovawe, kompaktni

blok ili otvoreni gradski blok.

– Kod privrednih i komercijalnih delatnosti u zoni

P.1 se prema Nacrtu plana planira indeks izgra|enosti

1.0, stepen zauzetosti 60% i visina objekata hmax =12m i

homax=18m, a prema GP-u Beograda 2021 („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) za proizvodne pogone se

planira indeks izgra|enosti 1,0 i stepen zauzetosti 50% i

visina objekata hmax =12m. Blok je definisan postoje}im

urbanisti~kim parametrima koji su ve}i u odnosu na para-

metre date GP Beograda 2021.

1.5. Podloge za izradu plana

Plan detaqne regulacije radi se na slede}im podlogama:

– Topografski plan 1:1.000

Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar 

nepokretnosti, Beograd

– Digitalizovani katastar, radni original 1:1.000

Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar 

nepokretnosti, Beograd

– Digitalizovani Geodetski plan vodova 1:500

Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar 

nepokretnosti, Beograd

1.6. Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Blok D6 ~ini trougao izme|u ulica: Voje Veqkovi}a,

Bra~ke, Bulevara kraqa Aleksandra i jugoisto~ne granice

industrijskog kompleksa Elektronske industrije „Nikola

Tesla”, odnosno katastarskih parcela u osovini Ustani~-

ke ulice (k.p. broj 5028/3 i 5060/2 KO Zvezdara).

Unutar obuhvata plana nalazi se 15 porodi~nih stambe-

nih objekata du` ulice Voje Veqkovi}a. Objekti su razli-

~itog bonitetnog stawa, i kre}u se od starijih objekata ma-

le spratnosti do novoizgra|enih ili obnovqenih objekata

dobrog stawa. Gotovo po pravilu glavni objekti su okrenu-

ti prema ulici Voje Veqkovi}a, dok se pomo}ni objekti na-

laze u dubini parcele.

U obuhvatu se nalazi industrijski kompleks Elektron-

ske industrije „Nikola Tesla”. Iako planiran kao jedin-

stven kompleks DUP-om Bulevara revolucije („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 15/73) iz 1987. godine ovaj pro-

stor nije priveden nameni u celini ve} su postoje}i objek-

ti unutar kompleksa prodati ili ustupqeni drugim kori-

snicima. Korisnici prostora su fizi~ka lica koja imaju

podignute individualne porodi~ne stambene objekte i sle-

de}a pravna lica:

– Elektronska industrija „Nikola Tesla”;

– ABC „Rodi}”;

– Fabrika metalnog industrijskog pribora „Utenzilija”;

– [tamparija „Glasa” i „Kurira”;

– Preduze}e za istra`ivawe i proizvodwu telekomuni-

kacione opreme „INIT” .

Uz Bulevar kraqa Aleksandra postoje i dva individu-

alna stambena objekta prizemne spratnosti, kao i jedan

zna~ajan potez neizgra|ene i neure|ene zelene povr{ine.
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Postoje}i urbanisti~ki parametri i kapaciteti na nivou bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka Oznaka Povr- Povr- Povr- Slo- BRGP BRGP BRGP Odnos Broj Broj Broj Indeks Stepen Gusti-

ZONE ZONE {ina {ina {ina bodne ukupno stano- delat- stano stanova stanov- radnih izgra- zauze- na sta-

-posto- -plani- bloka pod pomo}- i zele- vawe nosti vawe / nika mesta |enosti tosti novawa

je}e rano objek- nih ne povr- delat- „i” „z”

tima obje- {ine nosti

kata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

m² m² m² m² % m² m² m² % % % st/ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 S.1 i S.2 8.144 1.506 395 6.242 77 1.642 1.559 83 95 5 16 48 2 0,2 18 59

2 K.2 i P.2 18.922 4.325 980 13.617 72 6.441 101 6.340 2 98 1 3 127 0,3 23 2

3 K.1 i P.1 22.639 10.336 340 12.303 54 17.671 146 17.525 1 99 1 3 351 0,8 46 1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 49.705 16.167 1.715 32.162 65 25.754 1.806 23.948 7 93 18 54 479 0,5 33 11

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2. PRAVILA URE\EWA

2.1. Koncepcija plana

Jedan od ciqeva izrade plana je da se transformaci-

jom ove gradske lokacije stvori jasan i prepoznatqiv

identitet prostora. Izgradwom lakog metroa, zona bloka

D6 postaje jako saobra}ajno ~vori{te na ulasku u cen-

tralnu gradsku zonu ~ime se favorizuje izgradwa komer-

cijalnih sadr`aja i postepena transformacija indu-

strijskih pogona u poslovno-komercijalne centre. Zate-

~ena parcelacija i konfiguracija terena name}u krupni-

je poteze u rekonstruciji naro~ito du` Bulevara kraqa

Aleksandra.

Neposredno uz obuhvat plana, predvi|eni su radikalni

zahvati u saobra}ajnoj matrici i, iako je to tema drugih

planskih dokumenata, oni imaju zna~ajne posledice i na

ovaj plan u pogledu definisawa koncepta i potrebne tran-

formacije prostora. Radi se o novoj regulaciji i pro{i-

rewu Bulevara kraqa Aleksandra, {to za posledicu ima

novu organizaciju blokova i potrebu redefinisawa osta-

log saobra}aja u okru`ewu.

Planom su odre|ene zone, odnosno funkcionalne celi-

ne u okviru kojih je mogu}e ostvariti planirane namene, a

prema pravilima gra|ewa i kori{}ewa prostora koja su

definisana za svaku zonu ponaosob. U okviru svake zone su

definisane karakteristi~ne, preovla|uju}e namene.

Planom nije predvi|eno zadr`avawe ili ru{ewe po-

stoje}ih objekata ve} su date namene povr{ina, kapaciteti

zona i pravila gradwe. U delu zone namewenoj privrednim

i komercijalnim delatnostima obim izgradwe je defini-

san parametrima kapaciteta zone dok }e tehnolo{ki i ur-

banisti~ki projekti definisati na~in izgradwe i raspo-

red objekata na parceli.

Za ru{ewe su predvi|eni oni objekti koji ulaze u regu-

laciju javnih povr{ina.

2.2. Namena povr{ina

Planirane namene prostora su definisane u grafi~-

kom prilogu 04/Planirana namena povr{ina. Ovako defi-

nisane namene predstavqaju preovla|uju}u, dominantnu na-

menu na tom prostoru. Svaka namena podrazumeva i druge

kompatibilne namene. Na nivou pojedina~nih parcela u



okviru zone, namena definisana kao kompatibilna mo`e

biti dominantna ili jedina, ukoliko to posebnim pravi-

lima nije druga~ije regulisano.

Planirane namene povr{ina definisane su u okviru

razli~itih na~ina kori{}ewa zemqi{ta:

1. Javno gra|evinsko zemqi{te ~ine:

– saobra}ajne povr{ine,

– pe{a~ke povr{ine,

– merno-regulaciona stanica.

2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te ~ine:

Stanovawe:

– ZONA S.1 – vi{eporodi~no stanovawe

– ZONA S.2 – stanovawe sa delatnostima

Komercijalne delatnosti:

– ZONA K.1

– ZONA K.2 – trgova~ko-poslovni centar

Privredne i komercijalne delatnosti:

– ZONA P.1

– ZONA P.2

2.2.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Saobra}ajnice i pe{a~ki prolazi

Zbog potrebe obezbe|ivawa pristupa svim sadr`ajima

unutar bloka D6, u planiranom re{ewu uvedena je nova sa-

obra}ajna veza kroz blok sa dva izlaza na Bulevar i okret-

nicom u sredini obuhvata. Postoje}a saobra}ajnica Voje

Veqkovi}a se zadr`ava uz korekciju profila i zatvarawe

pristupa prema Bulevaru kraqa Aleksandra (okretnica).

U okviru za{titne zone postoje}eg gasovoda (na isto~-

nom delu obuhvata plana), zbog tehni~ke nemogu}nosti we-

govog izme{tawa, formirana je pe{a~ka staza-protivpo-

`arna saobra}ajnica iznad gasovoda, a ceo pojas koridora

progla{en u javno gra|evinsko zemqi{te.

Ispod planiranog elektrovoda izme|u zone S.1, P.1 i

P.2 planiran je pe{a~ki prolaz, {irine dva metra. Pe-

{a~ki prolaz prestavqa vezu ulice Voje Veqkovi}a i

Nove 1-1.

MRC

U sklopu obuhvata plana, na uglu Bulevara i novoplani-

rane ulice Nova 1-1 predvi|ena je izgradwa merno-regula-

cione stanice za potrebe bloka.

De~ja za{tita

Planirani broj stanovnika je 1.089 (54 postoje}ih +

1.035 novih) za celu teritoriju plana. Od toga dece pred-

{kolskog uzrasta 54 koji gravitiraju najbli`em obdani-

{tu u sklopu Pred{kolske ustanove „Zvezdara”, a to je or-

ganizaciona jedinica „^igra”, Ustani~ka 194A.

Dece {kolskog uzrasta (osnovno obrazovawe) ima oko

110 i oni gravitiraju postoje}im osnovnim {kolama, a naj-

bli`a je O[ „Desanka Maksimovi}” u Ustani~koj ulici,

u neposrednoj blizini predmetnog podru~ja.

2.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

U okviru povr{ina ostale namene izvr{ena je podela

na zone i to po nameni zemqi{ta, tipu i karakteristika-

ma planiranih objekata. To su:

– zona vi{eporodi~nog stanovawa Zona S.1

– zona stanovawa sa delatnostima Zona S.2

– zona komercijalnih delatnosti Zona K.1 i K.2

– zona privrednih i komercijalnih 

delatnosti Zona P.1 i P.2

Stanovawe

Zona S.1 – vi{eporodi~no stanovawe (P+3+Pk)

Vi{eporodi~no stanovawe obuhvata niz parcela du`

ulice Voje Veqkovi}a. U ovoj zoni planirano je da se

postepeno vr{i transformacija urbanog tkiva i zamena

dotrajalih stambenih objekata novim. U okviru dela zo-

ne S.1, od parcele k.p. br. 4927 KO Zvezdara do ulice

Nova 4-4, planira se izgradwa objekata u nizu.

U ovoj zoni defini{e se procentualni odnos stanova-

we: delatnosti = 100%-0% do 0%-100%. Nestambene name-

ne moraju biti kompatibilne sa stanovawem i svojom

funkcijom ne smeju da naru{avaju komfor stanovawa. Kom-

patibilni sadr`aji stanovawu su: trgovina, poslovawe,

ugostiteqstvo, zanatske usluge (uz po{tovawe uslova za-

{tite `ivotne sredine prvenstveno u odnosu na buku i za-

ga|ewe vazduha), pred{kolske ustanove kapaciteta do 30

dece, zdravstvene ustanove na nivou specijalizovanih or-

dinacija, sale za rekreaciju, gara`e i sl. a prema standar-

dima za tu vrstu objekata i prema uslovima iz plana.

Zona S.2 – stanovawe sa delatnostima (P+6)

Na delovima k.p. br. 4924/1, 4925/1KO Zvezdara, uz Bule-

var kraqa Aleksandra predvi|ena je izgradwa stambeno-

poslovnih objekata spratnosti P+6, koji }e, promenom re-

gulacije Bulevara i svojom pozicijom, predstavqati zna~a-

jan reper u ovom delu grada.

U ovoj zoni defini{e se procentualni odnos stanova-

we: delatnosti = 70%-30% do 0%-100%. Prizemqe objekta

je obavezno nestambeno.

Delatnosti moraju biti kompatibilne sa stanovawem i

svojom funkcijom ne smeju da naru{e konfor stanovawa.

Kompatibilni sadr`aji stanovawu su: poslovawe, trgovi-

na, ugostiteqstvo, pred{kolske ustanove kapaciteta do 30

dece, zdravstvene ustanove na nivou specijalizovanih or-

dinacija, sale za rekreaciju i sl. a prema standardima za

tu vrstu objekata i prema uslovima iz plana.

Komerijalne delatnosti

U ovoj zoni dozvoqena je izgradwa objekata namewenih

komercijalnim delatnostima. U okviru zone razlikuju se

dve potceline:

Zona K.1 – komercijalne delatnosti (Su+P+6)

Deo izme|u Bulevara kraqa Aleksandra i novoplanira-

nih saobra}ajnica:Nova 1-1, Nova 2-2 i Nova 3-3, predvi|en

je za izgradwu objekata namewenih komercijalnim delatno-

stima. Radi se o kompleksu poslovnih i stambeno-poslov-

nih objekata na jedinstvenoj gra|evinskoj parceli, sprat-

nosti Su+P+6.

U okviru ove zone dozvoqeno je stanovawe na vi{im

eta`ama s tim da je procentualni odnos delatnosti : sta-

novawe = 100:0% do 30:70%.

Sutereni prema Bulevaru kraqa Aleksandra i prize-

mqa objekata su obavezno nestambena. Uz Bulevar objekti

se postavqaju u vidu lamela, oblikovno reprezentativni i

prilago|eni ambijentu.

Zona K.2 – trgova~ko-poslovni centar (Su+P+2 do

Su+P+6)

Deo izme|u Bulevara kraqa Aleksandra, planirane mer-

no-regulacione stanice i elektronske industrije „Nikola

Tesla” predvi|en je za poslovno-trgova~ki centar, sprat-

nosti od Su+P+2 do Su+P+6. Trgovina me{ovitog tipa

(hipermarketi, lokali i sl.) je predvi|ena na ni`im eta-

`ama, dok je na vi{im spratovima predvi|ena izgradwa po-

slovnih sadr`aja.

U okviru ove zone dozvoqeno je stanovawe na vi{im

eta`ama s tim da procentualni odnos ne sme pre}i vred-

nost delatnosti : stanovawe = 65:35%.

Privredne i komerijalne delatnosti

Zona P.1 i Zona P.2

U ovim zonama dozvoqena je izgradwa objekata namewe-

nih privrednim i komercijalnim delatnostima.

Odnos privrednih ili komercijalnih delatnosti u objek-

tima ove namene nije odre|en i zavisi}e od potreba konkret-

nog korisnika prostora. Tip proizvodnih delatnosti
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ne sme biti opasan po okolinu i mora biti uskla|en sa me-

rama za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine definisanim u

Strate{koj proceni uticaja Plana detaqne regulacije blo-

ka D6 na `ivotnu sredinu, koja je sastavni deo ovog planskog

dokumenta.

Dozvoqena je izgradwa malih pogona, tehni~kih servi-

sa, pekarskih i poslasti~arskih radwi, malih i sredwih

firmi koje, prema nivou ekolo{kog optere}ewa, mogu bi-

ti locirane na rubnim delovima stambenog naseqa kao

{to su male i sredwe elektromehani~arske radionice, po-

goni za proizvodwu telekomunikacione opreme, metalnog

pribora i sl.

Pored privrednih delatnosti dozvoqena i po`eqna je

izgradwa objekata namewenih komercijalnim delatnosti-

ma i istra`iva~kim centrima.

Ure|ewe slobodnih i zelenih povr{ina u zoni P.2

U zoni P.2, izme|u Bulevara kraqa Aleksandra i gra-

nice gra|ewa objekata, predvi|ena je izgradwa otvorenog

urbanog prostora – pjacete ili skvera. Ure|ena slobodna

povr{ina, povr{ine od oko 450 m2, je predvi|ena na delu

parcele k.p. br. 5028/1 i 5028/4 KO Zvezdara. Pjaceta se

formira na zna~ajnom pe{a~kom toku, i pravcu dominant-

ne vizure. Oivi~ena je Bulevarom kraqa Aleksandra, zona-

ma S.1 i K.2, a sa jugoisto~ne strane planiranim objektom

poslovno-komercijalnog ili privrednog sadr`aja.

U oblikovnom smislu je potrebno voditi ra~una o

materijalima za poplo~avawe i izboru sadnog materija-

la, jer predmetna ta~ka novom regulacijom Bulevara kra-

qa Aleksandra postaje zna~ajan i reprezentativan deo

Bulevara.

Prema zoni S.1 i S.2 predvideti visoko rastiwe i `bu-

we kako bi se napravila vizuelna barijera izme|u zona.

Minimalni procenat zelenila na predvi|enom prostoru

iznosi 30%.

Za predmetni prostor, odnosno slobodni deo parcele

koji izlazi na ulicu, pre izdavawa odobrewa za izgradwu

potrebno je uraditi projekat ure|ewa.
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Planirani urbanisti~ki parametri po zonama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka Prete`na Visina Maksimalni Za parcele Ozelewene

zone namena objekta parametri na uglu i postoje}e povr{ine

parcele povr{ine na parceli

do 3 ara

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

i* Sz i* Sz %

(%) (%)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona S S.1-Vi{eporodi~no

stanovawe P+3+Pk 2.5 50% 2.6 55% 30

S.2-Stanovawe

sa delatnostima P+6 U ovoj zoni urbanisti~ki

uslov je definisana spratnost,

visina venca, gra|evinske linije

i granice gra|ewa 20

Zona K K.1– Komercijalne

delatnosti Su+P+6 4,0 55% / / 20

Zona K K.2– Komercijalne

delatnosti Su+P+2 do Su+P+6 3,5 75% / / 10

Zona P P.1-Privredne

i komercijalne hmax=12m
delatnosti homax=18m** 1,0 60% / / 20

P.2-Privredne

i komercijalne hmax=12m
delatnosti homax=18m** 1,0 50% / / 20

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Napomena: U prora~un indeksa izgra|enosti ne ulaze eta`e ispod kote prizemqa namewene parkirawu vozila u okviru podzemnih

gara`a, sme{taju neophodne infrastrukture i sme{taju stanarskih ostava. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao 60% povr{ine, dok

se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Podzemne korisne eta`e redukuju se kao i potkrovqe.

** ho – Rastojawe od nulte kote objekta do kote venca, za objekte na terenu u nagibu.

Bilans postignutih povr{ina pod javnim i ostalim gra|evinskim zemqi{tem

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planirano

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno 32.526,3 m² Merno-regulaciona stanica 474,1 m²

gra|evinsko Pe{a~ki prolazi 1.400,9 m²

zemqi{te Saobra}ajnice 30.651,3 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno: 32. 526,3 m² = 3,3 ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo 40.417,7 m² zona S.1 – stanovawe 7.260,7 m²

gra|evinsko zona S.2 – stanovawe 664,6 m²

zemqi{te zona K – komercijalne delatnosti 10.698,4 m²

zona P – privredne i komercijalne delatnosti 21.794,0 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 40.417,7 m² = 4,0 ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupna povr{ina obuhvata plana 7,3 ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



2.3. Pravila parcelacije

Prostor Plana detaqne regulacije podeqen je na par-

cele u okviru javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta defi-

nisane su analiti~ko-geodetskim elementima za obele`a-

vawe, a na osnovu podataka iz topografske podloge i dati

su u grafi~kom prilogu 06/ Plan parcelacije javnog gra|e-

vinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta (zone

K.1 i K.2) sa smernicama za sprovo|ewe.

U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih par-

cela u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta i grafi~-

kog priloga, merodavan je grafi~ki prilog 06/Plan par-

celacije javnog gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|e-

vinskog zemqi{ta (zone K.1 i K.2) sa smernicama za

sprovo|ewe.
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj Namena Povr{ina Katastarske Napomena

gra|. m2 parcele KO Zvezdara

parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 Bulevar kraqa 23.722,23 cele: 4924/2, 4925/2, 5028/2, 5030/2, 5030/3, 5031/2, 5031/3,

Aleksandra 5034/3, 5034/2, 7819, 7823, 7824, 7825, 7826, 7827, 7828, 

13470/2, 13474/2, 13475/2, 13481/4, 13468/2, 13469/2, 13482/1 

KO Zvezdara i

delovi: 4923, 4924/1, 4925/1, 4952, 5028/1, 5028/3, 5028/4, 

5030/1, 5031/1, 5034/1, 5041, 5044/8, 5047, 7823, 7841, 7859, 

10968, 10969, 13404, 13405, 13406, 13407, 13408, 13409, 

13410, 13458, 13460, 13461, 13464, 13465, 13468, 13469/1, 

13470/1, 13474/1, 13475/1, 13476/1, 13480/1, 13483/1, 

13483/2 KO Zvezdara 

2 ul. Nova 1-1 1.672,26 delovi: 5027/1, 5027/2, 5028/1, 5028/3 KO Zvezdara planirana

saobra}ajnica

3 ul. Nova 2-2 1.219,45 delovi: 5028/3, 5054/2 KO Zvezdara planirana

saobra}ajnica

4 ul. Nova 3-3 191,40 deo 5028/3 KO Zvezdara planirana

saobra}ajnica

5 ul. Voje Veqkovi}a 3.641,73 delovi: 4923, 4924/1, 4938/1, 4938/2, 5025, 5041, 5041/2, 

5042/1,5043, 5062/1, 5062/2, 5062/3, 5062/4, 

5062/5 KO Zvezdara

6 ul. Nova 4-4 204,21 cela 5042/1 KO Zvezdara i

delovi: 4936, 4937, 5027/1, 5028/1, 5041/1, planirana

5041/3 KO Zvezdara saobra}ajnica

7 Pe{a~ki prolaz 126,61 delovi: 5027/2, 5028/3, 5026/2,

5062/2 KO Zvezdara

8 Pe{a~ki prolaz –

protivpo`arna

saobra}ajnica 1.274,33 cela 5060/2 KO Zvezdara i

delovi: 5028/3, 5054/2, 5062/2 KO Zvezdara

9 Merno-regulaciona

stanica 474,08 deo 5028/1 KO Zvezdara

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 32.526,30

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Za parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta va-

`e slede}a pravila:

Zona S.1 – vi{eporodi~no stanovawe

– Gra|evinska parcela mora da izlazi na javni put.

– Parcele se mogu cepati ili udvajati radi izgradwe

stambenog objekta prema zadatim urbanisti~kim parame-

trima iz ovog plana. Ukrupwavawe ili cepawe katastar-

skih parcela utvr|uje se urbanisti~kim projektom.

– Postoje}e katastarske parcele koje izlaze na javni

put, a imaju povr{inu jednaku ili ve}u od 2,5 ara i {iri-

nu fronta ve}u od 11m mogu postati gra|evinske parcele uz

po{tovawe urbanisti~kih parametara za takav slu~aj. nave-

denih u „Planirani urbanisti~ki parametri po zonama”, u

okviru poglavqa 2.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te.

– Izuzetak predstavqaju k.p. br. 4935 i 4936 KO Zvezda-

ra koje, sa povr{inom od 2,0 ara i {irinom fronta ve}om

od 11 m, kao i k.p. br. 4926 KO Zvezdara, koja sa povr{inom

od 3,7 ari i {irinom fronta od 11 m, mogu postati gra|e-

vinske parcele.

Pravila formirawa novih parcela data su u slede}oj

tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta minimalna minimalna

objekta povr{ina {irina

parcele parcele

(m2) (m)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Slobodnostoje}i objekat 450 18

Objekat u nizu 250 11

Objekat u prekinutom nizu

prvi i posledwi 250 11

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izuzeci:

Za postoje}u k.p. 4926 KO Zvezdara minimalna povr{i-

na gra|evinske parcele za izgradwu slobodnostoje}eg

objekta iznosi 370 m2 sa {irinom fronta parcele od 11 m.

Za postoje}e k.p. 4935 i 4936 KO Zvezdara minimalna

povr{ina gra|evinske parcele iznosi 200 m2.

– Na parcelama u okviru zone S.1 mogu}a je fazna rea-

lizacija, {to podrazumeva izgradwu objekata i mawe sprat-

nosti od planom predvi|ene, ali pod uslovom da se potre-

ban broj parking mesta obezbedi u okviru svake faze poje-

dina~no, odnosno da svaka faza predstavqa celinu.



– Dozvoqeno je ogra|ivawe parcela namewenih stanova-

wu zidanom ogradom do visine do 0,90 m ra~unaju}i od ko-

te trotoara ili transparentnom ogradom visine do 1,40 m.

Zona S.2 – stanovawe sa delatnostima

– Gra|evinska parcela mora da izlazi na javni put.

– Postoje}e katastarske parcele k.p. br. 4924/1 i 4925/1

KO Zvezdara se mogu formirati kao posebne gra|evinske

parcele. Novoformirane parcele ima}e kolski prilaz iz

ulice Voje Veqkovi}a, a pe{a~ki iz Bulevara kraqa Alek-

sandra i ulice Voje Veqkovi}a.

– Nije dozvoqeno ogra|ivawe predmetnih parcela

prema Bulevaru kraqa Aleksandra i ulici Voje Veqkovi-

}a, kao i prema zoni P.2. Prema zoni S.1 dozvoqeno je

ogra|ivawe zidanom ogradom do visine do 0,90 m ra~una-

ju}i od kote trotoara ili transparentnom ogradom visi-

ne do 1,40 m.

Zone K.1 i K.2 – komercijalne delatnosti

– Komercijalne delatnosti u zoni K.1 koja se nalazi iz-

me|u Bulevara kraqa Aleksandra, ulice Nova 1-1, Nova 2-2

i Nova 3-3, su predvi|ene na jedinstvenoj gra|evinskoj par-

celi. Gra|evinska parcela, povr{ine od 2.771 m² se for-

mira od delova katastarskih parcela: 5028/3 i 5044/8 KO

Zvezdara.

Gra|evinska parcela zone K.1 (GP–1) definisana je

analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe i data

je u grafi~kom prilogu 06/Plan parcelacije javnog gra|e-

vinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta (zone

K.1 i K.2) sa smernicama za sprovo|ewe.

– Parcela namewena komercijalnim delatnostima u

zoni K.2 se formira od slede}ih parcela: cele k.p. broj

5032 i 5033 i delovi k.p. broj 5030/1, 5031/1 i 5034/1 K.O.

Zvezdara. Ova zona se, tako|e mora realizovati jedinstve-

no i formirati jedinstvena gra|evinska parcela na ni-

vou zone.

U grafi~kom prilogu 06/Plan parcelacije javnog gra-

|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta (zo-

ne K.1i K.2) sa smernicama za sprovo|ewe koordinatama

ta~aka definisana je predmetna gra|evinska parcela

(GP–2).

– U zoni K.1 nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele.

– U zoni K.2 nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele prema

Bulevaru kraqa Aleksandra. Prema ostalim gra|evinskim

parcelama, u ovoj zoni dozvoqeno je ogra|ivawe zidanom

ogradom do visine do 0,90 m ra~unaju}i od kote trotoara

ili transparentnom ogradom visine do 1,40 m.

Zone P.1 i P.2 – privredne i komercijalne delatnosti

– Parcele u ovoj zoni mogu se cepati pod uslovom da

imaju direktan kolski pristup na javnu saobra}ajnu povr-

{inu ili posredno preko saobra}ajnice sa mogu}no{}u

prikqu~ewa na javnu komunalnu mre`u.

– Saobra}ajnica, u {irini od najmawe 5,5 metara, pred-

stavqa posebnu gra|evinsku parcelu i namewena je za pri-

stupni put.

– [irina parcele ne mo`e da bude mawa od 22 m, a po-

vr{ina gra|evinske parcele mawa od 6 ari. Preparcelaci-

ja se u tom slu~aju utvr|uje urbanisti~kim projektom.

– Parcele namewene privrednim i komercijalnim de-

latnostima mogu se ukrupwavati spajawem dve ili vi{e

parcela radi izgradwe planom predvi|enih sadr`aja i

prema zadatim urbanisti~kim parametrima iz ovog plana.

Ukrupwavawe gra|evinske parcele u tom slu~aju utvr|uje se

urbanisti~kim projektom.

– U zoni P.2 nije dozvoqeno ogra|ivawe prema Buleva-

ru kraqa Aleksandra i prema zoni S.2. Prema ostalim gra-

|evinskim parcelma dozvoqeno je ogra|ivawe zidanom

ogradom do visine do 0,90 m ra~unaju}i od kote trotoara

ili transparentnom ogradom visine do 1,40 m.

Posebna pravila parcelacije u okviru ostalog 

gra|evinskog zemqi{ta

Dozvoqeno je spajawe svih susednih katastarskih parce-

la iz razli~itih zona, uz uslov da se na svakoj katastarskoj

parceli gradi prema pravilima zone u kojoj se parcela na-

lazi. Ovo pravilo va`i i za spajawe parcela iz zona sa raz-

li~itom namenom (stanovawe i privredne i komercijalne

delatnosti i sl.).

Izuzetak od navedenog pravila je:

– Spajawe susednih parcela iz razli~itih zona K.2 i

P.2 je dozvoqeno po pravilima ure|ewa i gra|ewa defini-

sanih za zonu K.2.

2.4. Pravila regulacije i nivelacije

2.4.1. Pravila regulacije

Regulacionom linijom prostor obuhvata plana je raz-

grani~en na povr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta i

ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

U okviru regulacionih linija saobra}ajnica dozvoqe-

na je izgradwa iskqu~ivo infrastrukturnog sistema pod-

zemnih instalacija i sadwa javnog zelenila.

Regulaciona {irina Bulevara kraqa Aleksandra

uskla|ena je sa Planom detaqne regulacije saobra}ajnice

Bulevar kraqa Aleksandra od Ustani~ke do Terazija ~ija

je izrada u toku. Granicu plana prema Bulevaru kraqa

Aleksandra, ulici Voje Veqkovi}a i Bra~koj formiraju

regulacione linije ovih saobra}ajnica.

Regulacione linije prikazane su u grafi~kom prilogu

05/Plan regulacije i nivelacije.

2.4.2. Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavqena je u odnosu na

postoje}u nivelaciju uli~ne mre`e. Planirane ulice kao

i planirani pe{a~ki prolazi vezuju se za kontaktne, nive-

laciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povr{ina

iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradwu

objekata.

Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elemen-

ti za definisawe nivelacije ostalih ta~aka koje se dobi-

jaju interpolovawem. Nivelacija svih povr{ina je gene-

ralna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se mo`e

preciznije definisati u skladu sa tehni~kim zahtevima i

re{ewima.

Nivelacija povr{ina data je u grafi~kom prilogu

05/Plan regulacije i nivelacije.

2.4.3. Gra|evinska linija

Gra|evinska linija odre|ena je u metrima du`nim i

utvr|uje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju.

Gra|evinski objekat postavqa se predwom fasadom na gra-

|evinsku liniju {to je definisano pravilima gra|ewa za

svaku zonu.

Granica gra|ewa predstavqa liniju do koje mo`e biti

postavqen najistureniji deo objekta, odnosno objekat se

mo`e postaviti na tu granicu ili se povu}i od we.

U dubini parcele, objekte postaviti u skladu sa pravi-

lima za gra|ewe objekata na gra|evinskim parcelama, a

prema dozvoqenim urbanisti~kim parametrima.

Postoje}i objekti koji su, u trenutku izrade plana, iz-

gra|eni u suprotnosti sa pravilima o postavqawu objeka-

ta u odnosu na granice gra|evinske parcele, ne mogu se do-

gra|ivati ili nadzi|ivati, ve} se, do wihove zamene, zadr-

`avaju samo u okviru postoje}eg gabarita i volumena i na

wima je mogu}e samo teku}e i investiciono odr`avawe.

Gra|evinske linije podzemnih eta`a (podrumske pro-

storije ili gara`e) nisu posebno definisane ve} su odre-

|ene urbanisti~kim parametrima izgradwe.

Gra|evinske linije i granice gra|ewa prikazane su u

grafi~kom prilogu 05/Plan regulacije i nivelacije.
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2.4.4. Visinska regulacija

Visinska regulacija odre|ena je brojem nadzemnih eta-

`a (P+n) i visinom slemena, odnosno, venca. Visina

objekta je rastojawe od kote pristupnog trotoara do kote

slemena (za objekte sa kosim krovom), odnosno do kote ven-

ca ili ograde krova posledwe eta`e (za objekte sa ravnim

krovom). Kota pristupnog trotoara za zone S.2, K.1 i K.2 se

defini{e u odnosu na Bulevar kraqa Aleksandra, za zonu

S.1 u odnosu na ulicu Voje Veqkovi}a i Novu 4-4. Kota pri-

zemqa objekta za zone P.1 i P.2 se defini{e u odnosu na

kotu interne pristupne saobra}ajnice u ta~ki sa koje je

ostvaren prilaz objektu.

Kota prizemqa objekata je kota na koju se pristupa sa

kote pristupne ili javne saobra}ajnice. Na strmom terenu

sa nagibom od ulice (nani`e), kota prizemqa se odre|uje u

ta~ki sa koje je ostvaren prilaz objektu.

Ukoliko postoji potreba za izdignutim nivoom prize-

mqa na gra|evinskim parcelama (zbog podzemne gara`e i

sl.), stepeni{te po pravilu postaviti na gra|evinsku li-

niju. Nivo prizemqa ne mo`e biti vi{i od +1,2 m u odno-

su na kotu pristupnog trotoara za stambenu namenu i 0,2 m
za delatnosti, pri ~emu se visinska razlika re{ava deni-

velacijom unutar objekta.

Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{nice

i sl.) mogu pre}i gra|evinsku liniju na minimalnoj visi-

ni od 4 m u odnosu na kotu pristupnog trotora.

Dozvoqeni su slede}i ispadi na objektima (erkeri,

balkoni, nadstre{nice i sl.) ~ija se gra|evinska linija

poklapa sa regulacionom linijom:

– ako je trotoar mawi od 3,5 m, maksimalno 0,6 m od

gra|evinske linije na maksimalno 40% povr{ine uli~ne

fasade na minimalnoj visini od 4 m u odnosu na kotu

pristupnog trotora.

– ako je trotoar ve}i od 3,5 m, a {irina ulice ve}a od

15 m, maksimalno 1,0 m od gra|evinske linije na maksi-

malno 50% povr{ine uli~ne fasade na minimalnoj visi-

ni od 4 m u odnosu na kotu pristupnog trotora.

Nisu dozvoqeni ispusti van gra|evinske linije na de-

lu objekta prema unutra{wem dvori{tu i prema bo~nim

granicama parcela, odnosno susednim objektima.

Pri projektovawu novih objekata mora se voditi ra~u-

na o uskla|ivawu visine novog sa postoje}im susedom ko-

ji po svom gra|evinskom kvalitetu i visini ima trajni

karakter i ukoliko je visina postoje}eg objekta u skladu

sa pravilima plana. Planirana spratnost i visina

slemena, odnosno venca je obavezna za nove objekte i pred-

stavqa maksimalnu visinu do koje se mo`e nadzidati po-

stoje}i.

2.5. Pravila ure|ewa za saobra}ajne povr{ine

Uli~na mre`a

Koncept uli~ne mre`e na prostoru plana zasnovan je na

postavkama GP Beograda 2021. Sve ulice u okviru plana

pripadaju sekundarnoj gradskoj uli~noj mre`i. Ulica pri-

marne mre`e na zapadnoj granici obuhvata plana je Bule-

var kraqa Aleksandra, po rangu gradska magistrala.

Planirana uli~na matrica zasnovana je na postoje}oj,

ali pro{iruje istu i mewa se u delu koji povezuje nove

sadr`aje u prostoru. Regulacija Bulevara kraqa Aleksan-

dra usagla{ena je sa Nacrtom plana detaqne regulacije

saobra}ajnice Bulevar kraqa Aleksandra od Terazija do

Ustani~ke ulice. Ulica Voje Veqkovi}a zadr`ava posto-

je}u trasu i pro{iruje regulaciju na 8,0 m. Re`im sao-

bra}aja se zadr`ava, ulica ostaje slepa ka Bulevaru kra-

qa Aleksandra. Na zavr{etku ulice ka Bulevaru formi-

rana je okretnica. Novi uli~ni potezi u okviru granica

plana formirani su prvenstveno na povr{inama koje se

u postoje}em stawu koriste za prilaze parcelama. Uli-

com Nova 1-1 sa zavr{nom kru`nom okretnicom omogu}e-

na je veza Bulevara i centra bloka sa okolnim sadr`aji-

ma. Prikqu~ak ulice Nova 1-1 na Bulevar formiran je

kao uliv/izliv. Druga veza bloka sa Bulevarom formira-

na je u produ`etku Ustani~ke ulice, ulicom Nova 3-3.

Popre~na veza, paralelna sa Bulevarom, povezuje ulice

Nova 1-1 i 3-3 sa Malim Mokrim Lugom preko Dre`ni~-

ke ulice u produ`etku (re{ewe usagla{eno sa Planom

detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra za bloko-

ve izme|u ulica: @abqa~ke i Bajdine, blokovi E1-E9).

Ulica Nova 4-4 je formirana od postoje}eg prilaza, kao

kolsko pe{a~ka povr{ina.

Na potezu izme|u centralne okretnice na kraju ulice

Nova 1-1 i ulice Voje Veqkovi}a, na obodu {karpe izme|u

zona S.1, P.2 i P.1, formirana je pe{a~ka staza 1 {irine

2,0 m. Na potezu u produ`etku ulice Nova 3-3 ka ulici Vo-

je Veqkovi}a formirana je pe{a~ka staza 2 {irine 6,0 m.

Staza slu`i i kao pristupni put za vatrogasna i inter-

ventna vozila u slu~aju akcidentnih situacija. Formirani

plato na kraju staze uz ulicu Voje Veqkovi}a omogu}ava

okretawe vatrogasnih vozila.
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Elementi popre~nog profila uli~ne mre`e

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ulica Popre~ni Regula- Saob. [irina Obostrani Napomena

profil ciona profil saob. trotoar

{irina (br. saob. trake (m)

(m) traka) (m)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Voje Veqkovi}a 1-1 8,0 2 h 1 2,5 1,5

Nova 1-1 2-2 9,0 2 h 1 3,0 1,5

Nova 3-3 3-3 9,0 2 h 1 3,0 1,5

Nova 4-4 4-4 5,0 kolsko-pe{a~ka povr{ina

Nova 2-2 5-5 9,0 2 h 1 3,0 1,5

Bulevar kraqa 6-6 39,5 2 h 2 3,5 4,0 obostrani parking {irine 5,0 m;

Aleksandra LRT/tram ba{tica {irine 7,5 m

Bulevar kraqa 7-7 39,5 2 h 2 3,5 7,15 LRT/tram ba{tica sa

Aleksandra izvla~wakom {irine 11,2 m

Bulevar kraqa 8-8 * 2 h 2 3,5 * *netipi~an presek sa LRT

Aleksandra i tramvajskim terminusom

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Osnovni elementi popre~nih profila saobra}ajnica dati su u grafi~kom prilogu 07 /Urbanisti~ko re{ewe saobra-

}ajnih povr{ina.



Pravila gra|ewa saobra}ajnih povr{ina

– Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobra-

}ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi

terenu i kotama izvedenih saobra}ajnica sa odgovaraju}im

padovima.

– Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novopro-

jektovanih saobra}ajnica dimenzionisati shodno rangu sa-

obra}ajnice, o~ekivanom optere}ewu i strukturi vozila

koja }e se wome kretati.

– Kolovoznu konstrukciju saobra}ajnica ni`eg ranga i

kolsko-pe{a~kih, odnosno ulica sa umirenim saobra}ajem

dimenzionisati sa minimalnim osovinskim optere}ewem

komunalnih i interventnih vozila.

– Nivelaciju novih kolskih i pe{a~kih povr{ina

uskladiti sa okolnim prostorom i sadr`ajima kao i sa po-

trebom zadovoqavawa efikasnog odvodwavawa atmosfer-

skih voda.

– Odvodwavawe atmosferskih voda re{avati slobod-

nim padom povr{inskih voda u sistem ki{ne kanalizaci-

je putem slivnika i cevovoda, a izbor slivnika uskladiti

sa obradom povr{ine na kojoj se nalazi (kolovoz, parkira-

li{te ili trotoar). U kolsko-pe{a~kim ulicama nivela-

ciju partera izvesti tako da je oticawe vode od zgrada ka

osovini ulice gde se rigolama prihvataju i usmeravaju po-

vr{inske vode ka kanalizacionom sistemu.

– Kolovozne zastore svih planiranih i postoje}ih – za-

dr`anih saobra}ajnica raditi sa asfaltnim materijali-

ma. Zastor kolsko-pe{a~kih ulica treba da je od materija-

la bliskih pe{a~kim povr{inama (kocka, kamen, prefa-

brikovani elementi za poplo~avawe).

– Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenim parki-

rali{tima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od

prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u

zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

– Povr{insku obradu trotoara izvesti sa zavr{nom ob-

radom od asfaltnog betona ili poplo~awem prefabriko-

vanim betonskim elementima.

– Oivi~ewe kolovoza, pe{a~kih povr{ina i parkira-

li{ta izvesti ugradwom betonskih prefabrikovanih

ivi~waka.

– Na svakom pe{a~kom prelazu obavezno ugraditi upu-

{tene ivi~wake ili druge odgovaraju}e prefabrikovane

elemente kako bi se omogu}ilo neometano kretawe inva-

lidskih kolica i bicikli.

Parkirawe

Parkirawe u granicama plana re{avano je u funkciji

planiranih namena.

Parkirawe je planirano u gara`ama i otvorenim par-

kirali{tima u okviru bloka, na pojedina~nim parkinzima

i gara`ama u zgradama i dvori{tima.

Za planirane objekte i objekte koji se rekonstrui{u

ili dogra|uju na ostalom gra|evinskom zemqi{tu uslov za

izgradwu je obezbe|ivawe potrebnog broja parking mesta

na pripadaju}oj parceli, prvenstveno u podzemnim eta`ama

objekta ili na slobodnoj povr{ini parcele, prema datom

normativu.

Za postoje}e sadr`aje parkirawe re{iti na sopstvenoj

parceli. U slu~aju kada ne postoji prostorna mogu}nost re-

{avawa parkirawa na pojedina~noj parceli, preporu~uje

se udru`ivawe zainteresovanih korisnika parcela radi

izgradwe zajedni~kih gara`a (unutarblokovskih), uz obave-

znu izradu urbanisti~kog projekta.

Pristup gara`ama u planiranim objektima na parcela-

ma koje izlaze na Bulevar kraqa Aleksandra ostvariti sa

sekundarne uli~ne mre`e.

Potreban broj parking mesta se odre|uje prema slede-

}em normativu:

– stanovawe postoje}e 0,7 PM po stambenoj jedinici

– stanovawe novo 1,1 PM po stambenoj jedinici

– trgovina 1 PM na 66 m2 BRGP

– poslovawe 1 PM na 80 m2 BRGP

– industrija 1 PM na 100 m2 BRGP

– ugostiteqstvo 1 PM na 2 stola sa 4 stolice
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Potreban i ostvaren broj parking mesta po blokovima u odnosu na planiranu namenu je:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Osnovni parametri Potrebno PM Ostva-

reno PM

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj zone BRGP BRGP BRGP BRGP BRGP Broj Broj Broj PM PM PM PM PM PM

stano- komerci- poslo- trgovine indus- stanova lokala radnih stano- poslo- trgovina indus- potrebno ostva-

vawe jalne de- vawe trija mesta vawe vawe trija ukupno reno

latnosti ukupno

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

m² m² m² m² m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S.1 14.521 3.630 0 3.630 0 182 45 73 200 0 55 0 255 255

S.2 2.489 1.067 0 1.067 0 31 13 21 34 0 16 0 50 50

K.1 3.326 7.760 0 7.760 0 42 97 155 46 0 118 0 164 164

K.2 9.711 18.034 9.017 9.017 0 0 0 361 0 113 137 0 250 250

P.1 0 0 0 0 13.583 0 0 272 0 0 0 136 136 136

P.2 0 0 0 0 8.211 0 0 164 0 0 0 82 82 82

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO 30.047 30.491 9.017 21.474 21.794 255 155 1.046 280 113 326 218 937 937

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pravila za re{avawe parkirawa i projektovawe 

gara`a u okviru parcele

– Potreban broj parking mesta re{iti u okviru gra|e-

vinske parcele.

– Kolske ulaze/izlaze na parcele koje imaju pristup na

vi{e od jedne saobra}ajnice predvideti sa saobra}ajnice

ni`eg ranga.

– Ulaze/izlaze iz gara`a planirati na rastojawu od

raskrsnice, za ulice primarne mre`e min. 15 m, za ulice

sekundarne mre`e min. 10 m.

– Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena

kao povoqnost za izgradwu vi{eeta`nih gara`a.

– Gara`e u podzemnim eta`ama novih objekata mogu se

izvesti kao klasi~ne ili mehani~ke.

– Podzemne gara`e mogu biti jednoeta`ne ili vi{ee-

ta`ne.

– Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne gara`e

koja je nezavisan objekat u prostoru.

– Ukoliko se gradi klasi~na gara`a rampa za ulaz u ga-

ra`u mora po~eti od definisane gra|evinske linije.

– Prilikom izrade Tehni~ke dokumentacije za izgrad-

wu podzemnih gara`a neophodno je predvideti mere obezbe-

|ewa postoje}ih objekata u neposrednoj blizini podzemnih

gara`a.

– Pri projektovawu gara`a po{tovati slede}e elemente:

– {irina prave rampe po voznoj traci min. 2,5 m;

– slobodna visina gara`e min. 2,2 m;



– dimenzije parking mesta min. 2,3 x 4,8 m sa minimal-

nom {irinom prolaza od 5,4 m;

– podu`ni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene

i 15% za pokrivene.

– Pristupne rampe za gara`e mawih kapaciteta u pod-

zemnim eta`ama novoizgra|enih objekata mogu da imaju za-

jedni~ku ulaznu i izlaznu traku uz postavqawe odgovaraju-

}e signalne opreme (ogledala, svetlosni ure|aji).

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.

– Parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa

dimenzijama 2,3 x 5,0 m min. 4,8 m, sa {irinom prolaza 5,4 m
do 6,0 m, a za podu`na sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa {i-

rinom prolaza 3,5 m.

Kolsko-pe{a~ke saobra}ajnice

– Pri regulisawu saobra}aja u kolsko-pe{a~kim, odno-

sno ulicama sa umirenim saobra}ajem po{tovati slede}e:

ograni~ewe brzine kretawa vozila je 30 km/~, pristup vo-

zila je dozvoqen samo za stanare i komunalna i intervent-

na vozila;

– Umirewe saobra}aja u ovim ulicama sem saobra}ajno-

regulativnim pospe{iti i primenom gra|evinsko-tehni~-

kih mera: smawewe {irine kolovoza (do 3,5 m) fizi~kim

preprekama, ostrvima, parking mestima, zelenilom, prime-

nom urbane opreme i sl.

– Saobra}ajnu signalizaciju u ovim ulicama postaviti

u skladu sa karakterom ulice;

– Kolske i pe{a~ke povr{ine u ovim ulicama razdvoji-

ti razli~itim obradama zavr{nog sloja, kinetama za odvod

atmosferskih padavina i sl.

– Kolsko-pe{a~ke ulice u potpunosti se koriste po

kriterijumima pe{aka koji u svakoj prilici imaju apso-

lutnu prednost u odnosu na motorni saobra}aj.

Pe{a~ki saobra}aj

Povr{ine rezervisane za kretawe pe{aka planirane su

uz sve ulice, trotoarima obostrano, minimalne {irine 1,5 m.

Sem trotoara, pe{a~ke povr{ine obuhvataju i pe{a~ke ve-

ze ulica Nova 1-1 i Nova 3-3 sa ulicom Voje Veqkovi}a.

JGS

Prostor plana ostvaruje vezu sa javnim prevozom putni-

ka preko linija {inskog saobra}aja koje prolaze ili se

planiraju Bulevarom kraqa Aleksandra, tramvaja i kapaci-

tetnog {inskog sistema – LRT i linija autobuskog saobra-

}aja u okru`ewu koje prolaze ulicama Bulevar kraqa Alek-

sandra i Ustani~kom.

Neposredno uz prostor obuhvata plana, lociran je ter-

minal JGS „Ustani~ka” gde se obavqa transfer putnika sa

gradsko-prigradskih linija vi{e vidova javnog prevoza. U

sklopu terminala su po~etna stanica lakog {inskog tran-

sporta – LRT ka gradu, tramvajska okretnica i po~etna sta-

nica linija 5, 6, 7 i 14 i autobuska okretnica prigradskih

linija sa poteza 300 i gradske linije 50.

2.6. Tehni~ka infrastruktura

2.6.1. Vodovod

Postoje}e stawe vodovodne mre`e

Prema topografskim karakteristikama terena i uslo-

vima JKP BVK, teritorija ovog plana nalazi se u tre}oj vi-

sinskoj zoni Beogradskog vodovodnog sistema – BVS.

Vodosnabdevawe ovog podru~ja vr{i se preko primarne

i sekundarne mre`e cevovoda, a pod uticajem crpne stani-

ce CS „Zvezdara” i rezervoara „Stoj~ino brdo”, tre}e vi-

sinske zone.

Postoje}e ulice plana imaju izgra|enu uli~nu vodovod-

nu mre`u i svi postoje}i objekti prikqu~eni su na wu.

Postoje}a vodovodna mre`a u ulici Voje Veqkovi}a je

distributivna, pre~nika ∅ 100 mm i 6/4″, i prema uslovi-

ma JKP BVK, trebalo bi da se umesto we predvidi novi ce-

vovod pre~nika 150 mm.

U Bulevaru kraqa Aleksandra su izgra|eni cevovodi

∅ 400 mm i ∅ 150 mm koji prate postoje}u regulaciju ove

saobra}ajnice. Cevovod ∅ 400 mm je tranzitni magistral-

ni vod koji polazi iz CS „Zvezdara” dok je cevovod ∅ 150 mm
– distributivni.

Stawe postoje}e distributivne mre`e nije zadovoqava-

ju}e, ni pogledu starosti ni u pogledu dimenzija preseka

cevi.

Opis planiranog re{ewa vodovodne mre`e

Planirano re{ewe vodovodne mre`e uslovqeno je po-

lo`ajem kompleksa, koji se nalazi u tre}oj visinskoj zoni

vodosnabdevawa BVS-a, planiranim urbanisti~kim re{e-

wem kao i novom regulacijom saobra}ajnice Bulevar kraqa

Aleksandra.

Planirana vodovodna mre`a bazira se i na re{ewima

iz planova detaqne regulacije koji su u izradi, a ~ije pod-

ru~je se grani~i sa predmetim planom i iz kojih su, prak-

ti~no, preuzeta re{ewa.

Tako je planirano re{ewe vodovodne mre`e za ulicu

Voje Veqkovi}a usagla{eno u potpunosti sa Planom de-

taqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra za blokove

izme|u ulica: Mite Ru`i}a i @abqa~ke, blokovi D4, D5,

D13-20. Tako|e, re{ewe vodovoda u Bulevaru kraqa Alek-

sandra je usagla{eno sa Planom detaqne regulacije sao-

bra}ajnice Bulevar kraqa Aleksandra, na deonici od Ta-

kovske do Ustani~ke ulice. Izrada oba navedena plana je

u toku.

Planirano re{ewe obuhvata vi{e pozicija koje su spe-

cificirane u legendi na situaciji plana:

– Postoje}a vodovodna mre`a se deli na onu koja se uki-

da zbog nedovoqnog kapaciteta, zatim na postoje}u mre`u

koja se zadr`ava u funkciji jer ispuwava uslove u pogledu

kapaciteta i postoje}u mre`u koja se izme{ta zbog prome-

ne regulacije saobra}ajnice.

– Planirana vodovodna mre`a je ona koja je preuzeta

iz pomenutih planova detaqne regulacije, zatim postoje-

}a mre`a koja je predvi|ena za izme{tawe zbog promene

regulacije saobra}ajnice, {to prakti~no zna~i da se gra-

di nova mre`a i novoplanirana vodovodna mre`a podru~-

ja plana.

U ulici Voje Veqkovi}a zadr`a}e se postoje}i cevo-

vod ∅ 100 mm po{to zadovoqava kapacitetom sada{we

uslove snabdevawa vodom, sve dok se ne izvr{i wegova za-

mena, usled starosti, planiranim cevovodom ∅ 150 mm u

toj ulici. Postoje}e bele cevi ∅ 6/4″ u ovoj ulici, bi}e

ukinute.

U Bulevaru kraqa Aleksandra postoje}i cevovodi 

∅ 150 mm i ∅ 400 mm zadovoqavaju kapacitetom. Me|utim,

ovi cevovodi su planirani za izme{tawe, zbog znatne pro-

mene regulacije Bulevara na ovoj deonici, predvi|enoj

Planom detaqne regulacije saobra}ajnice Bulevar kraqa

Aleksandra od Ustani~ke do Terazija, sa kojim je usagle-

{eno re{ewe vodovodne mre`e. Izme{tawe ovih cevovoda

usledi}e u fazi rekonstrukcije i izgradwe ove deonice

Bulevara.

Planirana vodovodna mre`a unutar podru~ja plana

predvi|ena je u svim planiranim i postoje}im ulicama i

prema uslovima JKP BVK ima minimalne dimenzije prese-

ka – ∅ 150 mm.

Celokupna planirana vodovodna mre`a ima status

gradske vodovodne mre`e.

Pravila za izgradwu vodovodne mre`e

Snabdevawe vodom predmetnog kompleksa vr{iti iz

gradske vodovodne mre`e.
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Predmetni kompleks je u tre}oj visinskoj zoni vodo-

snabdevawa, i za hidrauli~ki prora~un treba uzeti priti-

sak 4-6 bara.

Sva uli~na planirana vodovodna mre`a i ona koja se

rekonstrui{e treba da ima minimalne dimenzije preseka

∅ 150 mm.

Vodovodnu mre`u treba planirati kao prstenastu di-

stributivnu mre`u.

Postoje}i cevovod ∅ 100 mm u ulici Voje Veqkovi}a

zadr`ati u funkciji do izgradwe planiranog cevovoda ∅
150 mm u istoj ulici.

Postoje}i cevovodi ∅ 150 mm i ∅ 400 mm u Bulevaru

kraqa Aleksandra se izme{taju u fazi izgradwe nove regu-

lacije ove saobra}ajnice. Do tada, prikqu~ewa planiranih

cevovoda iz bo~nih ulica izvesti na postoje}i cevovod ∅
150 mm.

Trase planiranih cevovoda postaviti trotoarom, uz

ulicu, prema sinhron planu na rastojawu najmawe 2,0 m od

gabarita objekta.

Postoje}e cevovode sekundarne mre`e oko objekata za-

dr`ati u funkciji ukoliko zadovoqavaju propisane stan-

darde.

Na spoqnoj vodovodnoj mre`i predvideti nadzemne

protivpo`arne hidrante ∅ 80 mm raspore|ene u skladu sa

va`e}im Pravilnikom o protivpo`arnoj za{titi.

2.6.2. Kanalizacija

Postoje}e stawe kanalizacije

Predmetna teritorija pripada Centralnom kanaliza-

cionom sistemu, na delu sistema gde je kanalisawe zasno-

vano prema op{tem principu kanalisawa. Predmetna teri-

torija plana pripada Mokrolu{kom slivu – podslivu Du-

bokog potoka.

U ulici Voje Veqkovi}a postoji kanal op{teg sistema

OK 250 mm koji se ukqu~uje u postoje}i kanal OK 300 – OK

400 mm u Bulevaru kraqa Aleksandra, koji se potom ukqu-

~uje u kolektor op{teg sistema u ulici Zage Malivuk OB

60/110 cm, koji je polo`en dolinom nekada{weg „Dubokog

potoka”.

Kanalizacija op{teg sistema OK 300-400 postoji i u

Bulevaru kraqa Aleksandra i ona je glavni skupqa~ kana-

lizacionih voda sa teritorije plana. Ova kanalizacija je

nedovoqna po kapacitetu.

Opis re{ewa kanalizacije

Planirano re{ewe kanalizacione mre`e bazira se na

~iwenici da je celokupna teritorija plana jedno slivno

podru~je, ~ije kanalizacione vode gravitiraju kanalizaci-

ji u Bulevaru kraqa Aleksandra. Dakle, recipijenti za vo-

de podru~ja plana jesu planirani kanali 2 H ∅300 mm, u

Bulevaru kraqa Aleksandra koji pripada slivu Duboki po-

tok.

Prema uslovima JKP BVK ovo podru~je Centralnog ka-

nalizacionog sistema je koncipirano prema op{tem si-

stemu kanalisawa, te je i planirana kanalizacija predvi-

|ena po op{tem sistemu.

U ulici Voje Veqkovi}a postoje}i uli~ni kanal op-

{teg sistema OK 250 zadr`ava se u funkciji za budu}i

planski period, jer po kapacitetu zadovoqava. To je re{e-

we koje je usagla{eno sa Planom detaqne regulacije Bu-

levara kraqa Aleksadra za blokove izme|u ulica Mite Ru-

`i}a i @abqa~ke, blokovi D4, D5, D13-20 ~ija izrada je

u toku.

U Bulevaru kraqa Aleksandra, planirano je re{ewe ka-

nalizacione mre`e shodno novoj regulaciji ulice koja je

na ovoj deonici znatno izmewena; predvi|ena su dva kanala

∅300 mm, op{teg sistema, dok se postoje}i kanal OK 300 –

ukida. Ovo re{ewe je usagla{eno sa Planom detaqne regu-

lacije saobra}ajnice Bulevar kraqa Aleksandra na deoni-

ci od Takovske do Ustani~ke ulice, ~ija izrada je u toku.

Prema uslovima JKP BVK za ovo slivno podru~je

predvi|en je novi kolektor u ulici Kozar~eva -Oliveri-

na, koji se nalazi van granice plana, ~ija je izgradwa

neophodan uslov za daqu urbanizaciju ovog podru~ja u {i-

rem smislu, pa tako i bloka D6. Predvi|eno je da se ka-

nalizacione vode iz Bulevara kraqa Aleksandra skrenu

u novoplanirani kolektor u ulici Kozar~eva–Oliverina

predvi|en Planom detaqne regulacije Bulevara kraqa

Aleksandra za blokove izme|u ulica: Mis Irbijeve i

Ustani~ke, blokovi D23-D25, D36-D43 i deo D26 koji je u

fazi izrade nacrta.

Planirana kanalizaciona mre`a je predvi|ena u svim

ulicama plana, sa minimalnim dimenzijama preseka ∅ 300

mm, kako je i predvi|eno propisima i uslovima JKP BVK

za uli~nu kanalizaciju op{teg tipa (sistema).

Odvodwavawe terena i prikqu~ewe objekata unutar

bloka, re{ava}e se prema projektu ure|ewa terena.

Pravila za izgradwu kanalizacije

Predmetno podru~je plana pripada teritoriji Cen-

tralnog gradskog kanalizacionog sistema”. Postoje}u i

planiranu kanalizacionu mre`u re{avati prema op{tem

sistemu kanalisawa.

Postoje}a mre`a kanalizacije OK 250 u ulici Voje

Veqkovi}a zadovoqava kapacitetom i kao takva ostaje u

funkciji za naredni planski period.

Celokupnu kanalizacionu mre`u plana ukqu~iti na po-

stoje}i kanal ∅ 300 mm – 400 mm u Bulevaru kraqa Alek-

sandra, do izgradwe i rekonstrukcije ove saobra}ajnice,

kada planiranu mre`u ovog sliva treba prevezati na pla-

niranu kanalizaciju Bulevara.

Kona~ni recipijent kanalizacionih voda je kolektor

OB 60/110 cm koji je polo`en dolinom „Dubokog potoka”

kao i novoizgra|eni rasteretni kolektor za ki{ne vode

koji je paralelan sa wim – oba van granica plana.

– Planirane kanale gradske uli~ne kanalizacije pred-

videti minimalnih dimenzija ∅ 300 mm.

– Neophodna je izrada tehni~ke dokumentacije za iz-

gradwu kolektora dim. ∅500-600 mm u ulici Kozar~evoj,

trasom Kozar~ev prolaz – Oliverina – Opatijska, du`ine

oko 500 metara (kolektor je celom du`inom van granice

predmetnog plana).

– Navodimo zahtev iz uslova JKP BVK da je izgradwa

kolektora u „Kozar~evoj” neophodan uslov za rastere}ewe

postoje}e i budu}e kanalizacione mre`e Bulevara kraqa

Aleksandra na deonici od ulice Koste Trifkovi}a (Ko-

zar~ev prolaz) nizvodno do ulice Mite Ru`i}a – Zage Ma-

livuk (Mis Irbijeva) i prikqu~eqe novih korisnika sa

ove teritorije .

Trase sekundarnih kanala voditi pored objekata uz po-

plo~ane povr{ine i kroz pasa`e do kanalizacije u Buleva-

ru kraqa Aleksandra. Za ove kanale kroz ure|ewe slobod-

nih povr{ina predvideti kolske staze radi servisirawa i

pristupa vozilima JKP. Predvideti odvodwavawe svih

slobodnih povr{ina u bloku.

Na trasi kanala predvideti odgovaraju}i broj revizio-

nih {ahtova na prelomima pravaca, na mestima promene

podu`nog pada kanala ili promene popre~nog preseka ce-

vi kao i na pravcu.

2.6.3. Elektromre`a

Postoje}e stawe elektromre`e

U okviru predmetnog kompleksa izgra|ene su dve TS

10/0.4 kV (reg.br. B-394 i B-167) iz koje se postoje}i potro-

{a~i snabdevaju elektri~nom energijom.

Postoje}e TS 10/0.4 kV (reg.br. B-394 i B-167) moraju da

se rekonstrui{u i izmeste u objekte na parceli (TS B-167

u objekat u zoni P.2, a TS B-394 u objekat u zoni K.1).

Du` Bulevara kraqa Aleksandra izgra|eni su vodovi

10 kV.
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Du` ulice Voje Veqkovi}a izgra|ena je nadzemna ni-

skonaponska mre`a preko koje se postoje}i potro{a~i

snabdevaju elektri~nom energijom

Opis re{ewa elektromre`e

Procena jednovremene snage za poslovawe i delatnosti

vr{ena je na bazi specifi~nog parametra (80 – 100 W/m).

Za snabdevawe planiranih potro{a~a elektri~nom

energijom potrebno je izgraditi slede}e TS 10/0.4 kV:

TS-1 kapaciteta 1h1000 kVA , zona P.2 (EDB parcela 15)

TS-2 kapaciteta 2h1000 kVA , zona K.2 (EDB parcela 1)

TS-3 kapaciteta 1h1000 kVA , zona P.2 (EDB parcela 9)

TS-4 kapaciteta 1h1000 kVA , zona K.1 (EDB parcela 2)

TS-5 kapaciteta 1h1000 kVA , zona K.1 (EDB parcela 5)

TS-6 kapaciteta 1h1000 kVA , zona P.1 (EDB parcela 7).

Ukupan broj planiranih TS 10/0,4, koji se kroz odobre-

we za izgradwu realizuje-odobrava, ne sme biti ve}i od

broja koji je ovim planom predvi|en.

Planirane TS 10/0,4 kV predvi|eno je da se prikqu~e

na postoje}u TS 35/10 kV „Smederevski put” i u tom smislu

predvi|eno je da se od iste polo`e dva kablovska voda 10

kV koja }e formirati petqu. Planirane transformator-

ske stanice 10/0.4 kV prikqu~i}e se na principu ulaz – iz-

laz na navedene kablovske vodove 10 kV. Da bi TS 35/10 kV
„Smederevski put” mogla da prihvati nove potro{a~e po-

trebno je pustiti u pogon TS 110/10 kV „Obili}” i TS

110/10 kV „Mali Mokri Lug”, uklopiti u postoje}u 10 kV
mre`u i rasteretiti TS 35/10 kV „Smederevski put”.

Postoje}e elektroenergetske vodove 10 kV koji su ugro-

`eni izgradwom novih objekata potrebno je izmestiti na

novu trasu.

Pravila za izgradwu elektromre`e

Za snabdevawe elektri~nom energijom u okviru kom-

pleksa izgraditi pet transformatorskih stanica 10/0,4 kV
kapaciteta 1h1000 kVA i jednu TS 10/0.4 kV kapaciteta

2h1.000 kVA. Postoje}e TS 10/0,4 kV (reg.br. B-394 i B-167)

obavezno rekonstruisati i izmestiti u planirane objekte

na parceli.

Transformatorske stanice 10/0,4 kV kapaciteta

1h1.000 kVA moraju imati najmawe dva odvojena odeqewa.

Odeqewe za sme{taj transformatora i odeqewe za sme-

{taj razvoda niskog i visokog napona.

Transformatorske stanice kapaciteta 2h1.000 kV mo-

raju imati najmawe tri odvojena odeqewa . Dva odeqewa za

sme{taj transformatora i jedno odeqewe za sme{taj ni-

skog i visokog napona.

Ukoliko se trafostanice nalaze u sklopu planira-

nih objekata obezbediti sigurnu zvu~nu i toplotnu izo-

laciju prostorija za sme{taj transformatora. Pristup

prostorijama TS 10/0.4 kV obezbediti izgradwom pri-

stupnog puta najmawe {irine 3 m do najbli`e javne sa-

obra}ajnice.

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~i}e se tako {to }e se

od TS 35/10 kV „Smederevski put „ polo`iti kablovski

vod 10 kV koji }e prihvatiti TS-5 , TS-4 , TS-2 , TS-3 , TS-

1 i TS-6. Od TS-6 kabl 10 kV se daqe pola`e ka TS 35/10

kV „Smederevski put „ da bi se formirala petqa.

Formirawe nove petqe bi}e mogu}e tek po izgradwi i

stavqawu pod napon TS 110/10 kV „Obili}”, TS 110/10 kV
„Mali Mokri Lug”, uklapawe u postoje}u 10 kV mre`u i

rastere}ewu 35/10 kV „Smederevski put”.

Planirani kablovi 10 kV pola`u se du` saobra}ajni-

ca ispod trotoarskog prostora, a u rov dubine 0,8 m i {i-

rine 0,4-0,5 m. Na prelazima ispod kolovoza saobra}ajni-

ca kao i na svim onim mestima na kojim se o~ekuje ve}a me-

hani~ka naprezawa tla i gde eventualno mo`e do}i do me-

hani~kog o{te}ewa kablova 10 kV, isti se postavqaju kroz

kablovsku kanalizaciju.

Niskonaponsku mre`u 1 kV izvesti podzemnim elektro-

energetskim vodovima. Sve saobra}ajnice opremiti insta-

lacijom javnog osvetqewa. U kompleksima izvesti funkci-

onalno odnosno dekorativno osvetqewe. Vodove javnog

osvetqewa izvesti podzemno du` pe{a~kih staza i saobra-

}ajnica.

Sve postoje}e elektroenergetske vodove 10 kV koji su

ugro`eni izgradwom objekata izmestiti na bezbednu trasu.

Ukoliko se planirane TS grade prema posebnim teh-

ni~kim podacima za prikqu~ewe EDB-a (a ne prema pravi-

lima iz ovog plana), obavezno je takve uslove prilo`iti uz

zahtev za odobrewe za izgradwu.

2.6.4. TT mre`a

Postoje}e stawe TT mre`e

Teritorija u okviru predmetnog plana pripada podru~u

postoje}eg glavnog TT kabla Nº 24 ATC Zvezdara. Kapaci-

tet postoje}eg TT kabla u potpunosti je iskori{}en i ni-

je u mogu}nosti da prihvati nove pretplatnike.

Du` Bulevara kraqa Aleksandra izgra|ena je kablovska

TT kanalizacija kapaciteta ~etiri TT cevi. Kroz TT ka-

nalizaciju postavqeni su uvla~ni TT kablovi. Du` iste

ulice izgra|ena je nadzemna distributivna TT mre`a na

koju su preko spoqnih izvoda prikqu~eni postoje}i pret-

platnici.

Opis re{ewa TT mre`e

Za odre|ivawe potrebnog broja telefonskih prikqu~a-

ka kori{}en je slede}i usvojeni princip:

– stambeni objekat: za svaka dva stana tri telefonska

prikqu~ka;

– poslovni objekat: na svakih 30-100 m² korisne povr-

{ine jedan telefonski prikqu~ak;

– proizvodni objekti: na 100-200 m² korisne povr{ine

jedan telefonski prikqu~ak.

Na osnovu usvojenog principa i planiranog sadr`aja

do{lo se do stava da je za predmetno podru~je potrebno

obezbediti oko 600 TF prikqu~aka. S obzirom da u posto-

je}oj TT mre`i nema slobodnih kapaciteta, predvi|eno je

da se izradi izdvojeni pretplatni~ki stepen kod „Kluza”.

Izdvojeni pretplatni~ki stepen }e biti opti~kim kablom

povezan sa ATC „Zvezdara”. Zatim }e se formirati nova

kablovska podru~ja IS „Kluz” i jedno od tih kablovskih

podru~ja pokri}e i teritoriju predmetnog plana.

Glavni TT kabl kapaciteta 600h4 polo`i}e se kroz po-

stoje}u TT kanalizaciju do kompleksa, zatim kroz novu TT

kanalizaciju do pojedinih pretplatnika.

Uslovi za izgradwu TT mre`e

Predmetni kompleks pripada podru~ju novog glavnog

TT kabla IS „Kluz” i ATC Zvezdara. Kapacitet glavnog

TT kabla je 600h4 tf. parice.

Glavni TT kabl od IS „Kluz” do kompleksa postaviti

kroz postoje}u TT kanalizaciju. U kompleksu distributiv-

nu TT mre`u postaviti kroz novu TT kanalizaciju, odno-

sno slobodno u zemqu. Distributivnu TT mre`u graditi za

krajwe potrebe pretplatnika.

U privrednim i komercijalnim objektima predvideti

dowu vrstu telefonske koncentracije. Za individualne

objekte predvideti izvodne TT stubi}e.

Distributivnu TT mre`u koja se postavqa slobodno u

zemqu, graditi du` saobra}ajnica ispod slobodnih povr-

{ina i trotoarskog prostora. Na prelazima ispod kolovo-

za saobra}ajnica TT kablove postaviti u za{titnu cev.

Vazdu{na TT mre`a se ukida, a zameni}e je podzemna

TT mre`a.

Trasama telekomunikcione mre`e i kroz kablovsku ka-

nalizaciju, postavi}e se i telekomunikacioni kablovi za

potrebe KDS-a.
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2.6.5. Grejawe

Gasovodna mre`a

Postoje}e stawe gasovodne mre`e

Na predmetnom prostoru izgra|en je i u eksploataciji

gradski gasovod GM 05-04, deonica Kowarnik–Mirijevski

bulevar, pre~nika ∅ 406,4 mm (16 in~a) i radnog pritiska

do 6 bara, sa mogu}no{}u pove}awa do 12 bara. Ovaj gaso-

vod u granicama plana ima tranzitni karakter.

Postoje}a privredna zona, kao i zona individualnog

stanovawa snabdeva se toplotnom energijom iz sopstvenih

kotlarnica.

Planirano re{ewe gasovoda

Planirana je gasifikacija dve industrijske kotlar-

nice kapaciteta Bh1= 320 m³/h i Bh2=145 m³/h. Predvi-

|eno je prikqu~ewe na postoje}i gasovodni sistem i uvo-

|ewe prirodnog gasa u industrijske kotlarnice. Plani-

rana je jedna merna stanica u kojoj se predvi|a ugradwa

mera~a protoka prirodnog gasa za svako pravno lice po-

sebno.

Lokacija merno regulacione stanice „EI” je na uglu

Bulavara kraqa Aleksandra i novoplanirane ulice Nove

1-1 i wen ukupan kapacitet iznosi za postoje}e i planira-

ne objekte oko Bh=2.000 m³/h.

Prikqu~ni gasovod je od ~eli~nih cevi pre~nika ∅
88,9 mm (3,5 in~a) i radnog pritiska od 6 do 12 bara. Is-

pred stanice predvi|en je protivpo`arni {aht sa slavi-

nom za sekcionisawe. Ovaj gasovod se pola`e iskqu~ivo

podzemno.

Mesto prikqu~ewa je u ulici Nova 3-3 i trasira se uli-

com Nove 2-2 do lokacije merno regulacione stanice

„EI”. Nakon regulacije i merewa, tako|e preko protivpo-

`arnog {ahta i slavina za sekcionisawe, provode se gaso-

vodi unutra{weg razvoda do planiranih kotlarnica. Izla-

zni pritisak ili pritisci mogu biti od 0,1 bar do 1,5 bar

zavisno od tehnolo{kih potreba. Preporu~uje se da to bu-

de 0,1 bar. Razvod gasovoda od ~eli~nih cevi radnog priti-

ska do 0,1 bar, u kompleksu privredne zone mo`e biti i

nadzeman, po zidovima i nosa~ima proizvodnih objekata do

kotlarnica ili tehnolo{kih korisnika.

Za{titna zona za postoje}i i planirani gradski ga-

sovod u kojoj je zabrawena svaka gradwa objekata supra-

strukture iznosi po 3 m mereno sa obe strane gasovodne

cevi.

Zbog neophodnosti polagawa gasovoda u javne povr{i-

ne, neophodno je postoje}i gradski gasovod izmestiti od

ta~ke „A” do ta~ke „B” u Bra~koj ulici.

Za potrebe stanovawa planiran je poseban sistem gasi-

fikacije na principu {iroke potro{we i izvodi se sa di-

stributivnim gasovodima od polietilenskih cevi na rad-

nom pritisku od 1 do 4 bara. Pola`u se iskqu~ivo u regu-

lacionim {irinama postoje}ih saobra}ajnica.

Ovaj prostor pripada gasnom podru~ju mernoregulaci-

one stanice „Mirijevo”. Lokacija iste definisana je u

Regulacionom planu naseqa Mirijevo i nalazi se na uglu

Kara|or|eve ulice i Matice Srpske. Sa ove stanice pro-

vode se distributivni gasovodi i dovode se u ulicu Voje

Veqkovi}a iz pravca Ilindenske i @abqa~ke ulice. Ta-

ko|e, potrebno je rezervisati koridor za izgradwu di-

stributivnog gasovoda u koridoru Bulevara kraqa Alek-

sandra do MRS „EI”. U ulici Voje Veqkovi}a u trotoa-

rima se planira polagawe distributivnog gasovoda od

polietilenskih cevi.

Distributivnu gasovodnu mre`u projektovati prema

Pravilniku o tehni~kim normativima za projektovawe i

polagawe distributivnog gasovoda od polietilenskih

cevi za radni pritisak do 4 bar („Slu`beni list SRJ”,

broj 20/1992).

Toplovodna mre`a

Predmetni prostor pripada grejnom podru~ju toplane

„Kowarnik”, odnosno toplovodnom konzumu magistralnog

toplovoda polo`enog du` ulice @ivka Davidovi}a. Svi

mawi potro{a~i (doma}instva) koriste svoje individual-

ne toplotne izvore i to uglavnom kao energente elektri~-

nu energiju, ~vrsto ili lako te~no gorivo.

Od ve}ih toplotnih izvora preko kojih svoje potrebe za

grejawem, kuvawem i u mawe tehnolo{ke svrhe zadovoqava-

ju neki potro{a~i, izdvajaju se kotlarnice (KO) u slede-

}im objektima:

– KO 1 u objektu preduze}a „EI Nikola Tesla” koje kao

osnovni energent koristi ugaq;

– KO 2 u objektu preduze}a „Zastava-Utenzilija” koja

kao osnovni energent koristi drva.

Na osnovu urbanisti~kih parametara datih ovim pla-

nom izvr{ena je procena toplotnog konzuma u skladu sa na-

menom i spratno{}u postoje}ih i planiranih objekata. On

iznosi cca Q= 8890 KW i kao takav je poslu`io za dimen-

zionisawe cevne mre`e i raspodelu po potro{a~ima.

Prikqu~ak na postoje}i toplovod ostvariti kod raskr-

snice Gusiwske i ulice @ivka Davidovi}a, a planirane

toplovode projektovati tako da rade u temperaturnom re-

`imu 120/63 ºS, i sa nazivnim pritiskom NP 6.

Toplovodnu mre`u izvoditi u predizolovanim cevima

sa minimalnim nadslojem zemqe od 0,8 m. Ista je raspore-

|ena optimalno i postavqena tako da predstavqa najcelis-

hodnije re{ewe u odnosu na razme{taj postoje}ih kotlar-

nica, prostornih mogu}nosti pojedinih saobra}ajnica,

planiranog porasta toplotnog konzuma i najzad polo`aja

ostalih infrastrukturnih vodova.

Kotlarnice KO1, KO2 ugasiti i pretvoriti u toplotne

podstanice i u svemu ih izvesti prema Tehni~kim propisi-

ma JKP „Beogradske elektrane”. Od toga planirani kapa-

citeti navedenih kotlarnica iznose za KO1: Q=2.000 KW
a za KO2: Q=1.100 KW.

Kako se radi o podru~ju na kome je zastupqena razli~i-

ta namena i spratnost (stanovawe, privredne i komerci-

jalne delatnosti) i kako me|u grejnim sistemima nema

o{tre podele, re{ewe grejawa mogu}e je ostvariti prikqu-

~ewem na oba centralizovana sistema ukoliko za to postoji

opravdana inicijativa.

2.7. Zelenilo

Pravila za ure|ewe slobodnih i zelenih povr{ina

Na podru~ju plana detaqne regulacije slobodne i zele-

ne povr{ine planirane su u okviru parcela odgovaraju}e

namene, a wihova veli~ina odre|ena je stepenom izgra|e-

nosti.

Planom je predvi|eno formirawe jedinstvenog homo-

genog sistema zelenila koje je me|usobno povezano u rav-

nomernoj i racionalnoj dispoziciji. Otuda je neophodno

o~uvati {to vi{e postoje}u kvalitetnu vegetaciju i ugra-

diti u planiranu strukturu, ~ime se formira sistem zele-

nila, obezbe|en odgovaraju}im merama nege, za{tite i

odr`avawa.

Izbor sadnog materijala zasniva se na postoje}im kva-

litetnim vrstama, autohtonog i alohtonog porekla prila-

go|eni nameni povr{ina. U~e{}e li{}arskih vrsta je

dominantno i kre}e se 40 – 50%, ~etinarskih 10 – 15%

dok `bunastih vrsta 30 – 35%.

Prema nameni povr{ina i re`imu kori{}ewa razliku-

ju se slede}e kategorije zelenila:

– Zelenilo u okviru parcela stanovawa

Ove zelene povr{ine su u okviru parcela i kompozici-

ono re{ewe proizilazi iz samih `eqa i htewa korisnika.

– Zelenilo u okviru parcela namewenih proizvodnim

delatnostima

Ove zelene povr{ine prilagoditi tehnolo{kim zahte-

vima konkretne delatnosti.
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– Zelenilo u okviru parcela namewenih komercijalnim

delatnostima

Posebno obratiti pa`wu na ure|ewe zelenih povr{i-

na u okviru parcela du` Bulevara kraqa Aleksandra. Iz-

borom vegetacije u skladu sa arhitektonskim re{ewem

kompleksa formirati nov kvalitetan prostor. Ovu kate-

goriju zelenila treba formirati od zdravih drvorednih

sadnica adaptiranih na vladaju}e uslove sredine. Razmak

sadwe je u zavisnosti od izabrane vrste koja u pogledu

odr`avawa zahteva minimalne uslove ~ine}i ga ekonom-

ski opravdanim, ali i u zavisnosi od ta~ne pozicije ula-

za u planirane objekte, {to }e biti predmet urbanisti~-

kog projekta.

Op{ta pravila za ozelewavawe 

slobodnih povr{ina

Ure|ivawe slobodnih povr{ina raditi na osnovu situ-

acije postoje}eg stawa, izra|ene biolo{ke osnove i sin-

hron plana.

Pre pristupa izrade projekta visoko vrednovanu posto-

je}u vegetaciju {tititi i ukoliko je mogu}e tretirati kao

sastavni deo projekta.

Novom vegetacijom potrebno je pre svega unaprediti

`ivotni prostor i poboq{awe mikroklimata. S obzirom

na raznovrsnost prostora, zelenilo pored svoje osnovne

biolo{ke funkcije slu`i i za razgrani~ewe, odnosno

prostornu izolaciju stambenog dela od proizvodnih de-

latnosti.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa planirati sve po-

trebne mere za za{titu stabala, drvoreda kao i svog viso-

ko-vrednovanog postoje}eg zelenila.

Nivelaciono-regulacionim re{ewem obezbediti pra-

vilno oticawe vode od objekta prema slobodnom prostoru

ka slivnicima i rigolama.

Obezbediti minimalno odstojawe dendro vrsta od pod-

zemnih instalacija.

Sve gra|evinske kao i {umarske radove raditi prema

va`e}im propisima.

Ure|ewe i ozelewavawe slobodnih povr{ina 

u okviru zone P.2

Slobodne povr{ine (pjaceta) u okviru zone P.2 izme|u

Bulevara kraqa Aleksandra i granice gra|ewa, poplo~a-

vati najkvalitetnijim materijalima, uz mogu}nost prime-

ne odgovaraju}eg urbanog mobilijara i pojedina~nih sad-

nica visoke i ukrasne vegetacije. Predvideti odgovaraju-

}e osvetqewe ovih prostora i wihovo opremawe urbanim

mobilijarom.

U zoni P.2, uz granicu sa zonom S.1 i S.2 predvideti

novu vegetaciju i visoko rastiwe na na~in da se stvori vi-

zuelna barijera, odnosno vizuelni zaklon zale|a stamenih

objekata iz zone S.1 i S.2.

2.8. Ostali uslovi za ure|ewe prostora

2.8.1. Geotehni~ki uslovi kori{}ewa prostora

[ire podru~je Plana detaqne regulacije Bulevara kra-

qa Aleksandra – blok D6, u morfolo{kom pogledu pred-

stavqa deo vododelnice izme|u reka Dunava i Save, a na-

stao je kao posledica geolo{kog sastava i procesa koji su

se odvijali kroz du`i vremenski period. Na severnom de-

lu terena kao pritoka Dunava formiran je Mirjevski po-

tok, a na ju`nom delu kao pritoka Save formiran je Mo-

krolu{ki potok. Vodotoci su kratkog toka sa relativno

malim koli~inama vode.

Apsolutne kote terena u prostoru ovog plana kre}u se u

granicama od 205,00 m.n.v. (ugao Bulevara kraqa Aleksan-

dra i Voje Veqkovi}a) do 235,00 m.n.v. (ugao @abqa~ke i

Bra~ke). Generalni nagib terena je u granicama od 3 – 8º,

sa lokalnim strmim odsecima nagiba od 35 – 70º (podru~je

Stoj~inog brda).

U prostoru koji zahvata ovaj plan, prilikom ranijih is-

tra`ivawa terena, kao i pri detaqnom in`ewerskogeolo-

{kom kartirawu terena, pri najnovijim istra`ivawima,

nisu registrovani tragovi savremenih geodinami~kih pro-

cesa i pojava.

Na ispitivanom terenu izvr{ena je in`ewerskogeo-

lo{ka reonizacija terena na osnovu sli~nih morfolo-

{kih, geolo{kih, hidrogeolo{kih odlika i geolo{kih

pojava. ^itavo ispitivano podru~je podeqeno je u dva re-

ona. Sa aspekta ovog plana ovde }e biti ponaosob opisa-

ni izdvojeni reoni.

Rejon á je zastupqen u vi{im delovima ispitivanog te-

rena, odnosno du` grebena. Obuhvata delove terena nagiba

2º–5º

Rejon áá je zastupqen u ni`im delovima ispitivanog te-

rena prostora koji obuhvata ovaj plan. Obuhvata delove te-

rena nagiba 1º–3º

Teren predmetne povr{ine u odnosu na sada{we pri-

rodne procese u wemu i wegova svojstva u zemqotresnim

uslovima sedmog do osmog stepena o~ekuje se da ostane u

stawu elasti~nosti i to kako za nivo fundirawa objeka-

ta tako i za jedinstveni parking prostor i interne sao-

bra}ajnice. No, mogu}i tehnogeni uticaj delatno{}u qu-

di mestimi~no, a naro~ito u zonama gde u gra|i terena

u~estvuje les, mo`e ove uslove da pogor{a. Otuda, pri de-

finisawu urbanisti~ko-tehni~kih uslova treba usloviti

da se budu}om urbanizacijom ne pogor{avaju sada{wi

prirodni procesi.

Predlo`enim planom u prostoru koji je oivi~en uli-

cama Bulevar kraqa Aleksandra, Voje Veqkovi}a i Bra~-

ka, predvi|a se preure|ewe prostora (objekti stanovawa

spratnosti do P+3+Pk i P+6), kao i izgradwa novopro-

jektovanih privrednih objekata, visine do 12,0 m (odno-

sno 18 m, ukoliko se radi o objektima na strmom terenu)

i komercijalnih objekata spratnosti do Su+P+6. Imaju-

}i u vidu geolo{ku gra|u terena, kao i in`ewerskogeolo-

{ke karakteristike izdvojenih reona, na prostoru plana,

to }e pri realizaciji ove ideje biti potrebno predvide-

ti odre|ena dodatna geotehni~ka istra`ivawa terena ko-

ja }e poslu`iti kao podloga za izradu glavnih gra|evin-

skih projekata. Ova istra`ivawa bi se izvela po poseb-

nom Projektu ura|enom prema „Pravilniku o sadr`ini

projekta geolo{kih istra`ivawa i elaborata o rezulta-

tima geolo{kih istra`ivawa („Slu`beni glasnik RS”,

broj 51/96) i Zakona o geolo{kim istra`ivawima („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 44/95), pri ~emu je neophodno de-

finisati slede}e:

– litolo{ki sastav mikrolokacije predvi|ene za iz-

gradwu objekata;

– geotehni~ke uslove temeqewa novoprojektovanih obje-

kata;

– uslove izvo|ewa zemqanih radova, kao i

– uslove za{tite temeqnih iskopa od povr{inskih i

podzemnih voda.

2.8.2. Za{tita graditeqskog nasle|a

Prostor obuhva}en ovim planom nije utvr|en za pro-

storno kulturno-istorijsku celinu, ne nalazi se u okviru

iste, ne u`iva status celine pod predhodnom za{titom, ni-

ti se nalazi u wenom okviru.

Tako|e nema ni za{ti}enih prirodnih dobara ili do-

bara koja u`ivaju prethodnu za{titu, ugro`enih, endemi~-

nih ili reliktnih vrsta.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e

na arheolo{ke ostatke izvo|a~ radova i investitor gradwe

du`ni su da sve radove obustave i o tome obaveste Zavod za

za{titu spomenika kulture grada Beograda kako bi se

preduzele neophodne mere za za{titu arheolo{kih kultur-

nih slojeva. Investitor je du`an da, po ~lanu 110. Zakona

o kulturnim dobrima („Slu`beni glasnik RS”, broj 71/94)

obezbedi finansijska sredstva za obavqawe arheolo{kih

iskopavawa.
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2.8.3. Uslovi za{tite `ivotne sredine

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove je, u

skladu sa ~lanom 9. stav 3. Zakona o strate{koj proceni

uticaja na `ivotnu sredinu ( „Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 135/04), doneo Re{ewe o pristupawu strate-

{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne

regulacije Bulevara kraqa Aleksandra – blok D6 (áH-01 br.

350.5-856/05 od 26. juna 2005. godine).

Planom su samo odre|ene zone, odnosno funkcionalne

celine, u okviru kojih se realizuju planirane namene, tj.

definisana je namena povr{ina, kapaciteti zona i pravi-

la gradwe. Nije predvi|eno zadr`avawe ili ru{ewe po-

stoje}ih objekata, osim onih koji ulaze u regulaciju javnih

povr{ina. U zonama namewenim privrednim i komerci-

jalnim delatnostima, tehnolo{ki i urbanisti~ki proje-

kat }e definisati na~in izgradwe i i raspored objekata

na parceli.

Procena postoje}eg stawa za{tite `ivotne sredine

Kvalitet `ivotne sredine na bilo kom prostoru, a u

konkretnom slu~aju na delu op{tine Zvezdara obuhva}en

Bulevarom kraqa Aleksandra, Voje Veqkovi}a i Bra~kom

ulicom, odnosno Blokom D6, odre|uje se preko: stepena za-

ga|enosti pojedinih elemenata `ivotne sredine (vazduh,

zemqi{te, voda) organskim i neorganskim zaga|uju}im ma-

terijama, nivoa buke, jonizuju}eg i nejonizuju}eg zra~ewa,

kao i o~uvanosti flore i faune. Naravno potrebno je pro-

ceniti i ekolo{ki kapacitet sredine da prihvati eventu-

alne nove zaga|uju}e materije.

Za posmatrani prostor, obuhva}en planom, imaju}i u

vidu wegovu relativno malu povr{inu (7,3 ha), ne posto-

ji fond validnih podataka o kvalitetu `ivotne sredine,

jer su merna mesta iz mre`e stanica u Beogradu, u okviru

monitoringa kvaliteta `ivotne sredine, uglavnom uda-

qena od posmatranog prostora, pa je neophodno izvr{iti

ciqana merewa, {to je i nalo`eno Re{ewem Sekretari-

jata za urbanizam i gra|evinske poslove IX-01-350.5-856-05

od 26. juna 2005. godine.

Za ocenu globalnog stawa na predmetnoj lokaciji ko-

ri{}eni su podaci iz „Ekoatlasa” i publikacije „Kvali-

tet `ivotne sredine na teritoriji grada Beograda u 2004.

godini”, o ciqanim ispitivawima nivoa buke, stepenu

zaga|enosti vazduha klasi~nim i specifi~nim zaga|uju-

}im materijama dobijenim sa mre`e mernih mesta u okvi-

ru Monitoringa kvaliteta `ivotne sredine u Beogradu,

koji koordinira Sekretarijat za za{titu `ivotne sredi-

ne, a realizuju Gradski zavod za za{titu zdravqa, Insti-

tut za za{titu zdravqa Srbije „Dr Milan Jovanovi} Ba-

tut” i druge ovla{}ene ustanove.

Prisustvo proizvodnih aktivnosti, kotlarnica na ~vr-

sta goriva, individualnih lo`i{ta u stambenim objekti-

ma, intenzivnog saobra}aja Bulevarom kraqa Aleksandra,

kao i transport zaga|uju}ih materija pri nepovoqnim me-

teorolo{kim uslovima, predstavqaju osnovne uzroke deli-

mi~no lo{eg stawa kvaliteta `ivotne sredine na prosto-

ru obuhva}enom Planom detaqne regulacije.

Aerozaga|ewe

Globalno posmatrano, prema analizi prostorne raspo-

dele pojedinih parametara zaga|enosti vazduha u topokli-

matskim zonama, indeksi zaga|enosti vazduha, na posmatra-

nom prostoru pokazuju minimalne varijacije, ali se jasna

granica izme|u pojedinih vrednosti indeksa ne mo`e de-

finisati zbog neodgovaraju}e razmere karata u Ekoatlasu.

– AQI 2 0,8–1,0 (nezdrav)

– AQI 3 1,4–1,5 (nezdrav)

– AQI 4 2,5–3,7 (veoma nezdrav)

Prema navedenim indeksima kvaliteta vazduha uo~ava

se da je zaga|enost prostora obuhva}enog planom, sumpordi-

oksidom, azotdioksidom, suspendovanim ~esticama i ~a|u

visoka, {to mo`e da se nepovoqno odrazi i na zdravstveno

stawe stanovni{tva, posebno osetqivih grupa (bolesnici,

starija lica, deca, rekonvalescenti, osobe sa naru{enim

imunitetom).

U delovima Bloka D6, udaqenijim od Bulevara kraqa

Aleksandra i delu sa objektima individualnog stanovawa

koji poseduju dvori{ta sa mawe ili vi{e ure|enim zele-

nim povr{inama, uz ulicu Voje Veqkovi}a, situacija ne-

{to povoqnija, posebno u odnosu na zaga|uju}e materije po-

reklom od saobra}aja, pa bi se indeks kvaliteta vazduha

mogao okarakterisati kao sredwi.

Na osnovu rezultata ispitivawa stepena zaga|enosti

vazduha osnovnim zaga|uju}im materijama u 2004. godini na

mernom mestu ul. Olge Jovanovi} (DZ „Zvezdara”), mo`e se

konstatovati slede}e:

– dnevna koncentracija sumpordiksida nije prelazila

GVI,
– dnevna koncentracije ~a|i bila je iznad GVI u toku 14

dana,

– dnevna koncentracija azotdiksida nije prelazila

GVI,
– prose~na dnevna koncentracija ukupnih talo`nih ma-

terija je stalno iznad GVI,
– koncentracija benzo(a)pirena je stalno iznad GVI,
Ovakvi rezultati pokazuju da su me|u osnovnim zaga|uju-

}im materijama najve}i problem tokom 2004. godine pred-

stavqale ukupne talo`ne materije i ~a|, ali ne i sumpor-

dioksid, {to je veoma zna~ajno posebno imaju}i u vidu mo-

gu}u pojavu sinergisti~kih efekata.

Egzaktni podaci o stawu kvaliteta vazduha za predmet-

nu lokaciju dobi}e se tek nakon obavqawa predvi|enih ci-

qanih ispitivawa.

Buka

Na posmatranom prostoru najzna~ajniji izvori buke su

saobra}aj motornih vozila i rad postoje}ih trafo stanica.

Nivo saobra}ajne buke je visok samo u koridoru uz Bu-

levar kraqa Aleksandra, dok je je ve} iza prvog reda obje-

kata nivo znatno ni`i, jer objekti du` saobra}ajnice slu-

`e kao ekran koji reflektuje zvu~ne talase i tako {titi

zale|e. Na osnovu rezultata merewa nivoa buke u Bulevaru

kraqa Aleksandra, ali kod hotela Metropol, mo`e se pro-

ceniti da se u delu Bulevara koji zahvata Blok D6, merodav-

ni nivo buke tokom dana kre}e oko 66 dB(A), a tokom no}i

oko 61 dB(A).
Prema podacima Gradskog zavoda za za{titu zdravqa

nivo buke u ulici Radojke Laki}, koja se nalazi u blizini,

a po {irini, polo`aju objekata i frekvenciji vozila od-

govara ulici Voje Veqkovi}a je znatno ni`i i kre}e se od

57 dB(A) dawu, do 45 dB(A) no}u, {to je zadovoqavaju}e u

odnosu na namenu okolnih povr{ina.

Buka koju stvaraju dve postoje}e trafo-stanica 10/0,4

kV, je malog intenziteta i niskih frekvencija koje na{e

uvo te`e detektuje, a organizam lak{e podnosi, pa ne ugro-

`ava stanare u okolnim objektima. Buku trafo-stanice, po

pravilu, kad god ima saobra}aja, maskira buka motornih vo-

zila, jer je ve}eg intenziteta.

Jonizuju}e i nejonizuju}e zra~ewe

U prostoru obuhva}enim planom nema izvora jonizuju-

}eg zra~ewa, pa je nivo blizak prirodnom fonu i u grani-

cama je propisanog.

Nivo nejonizuju}eg zra~ewa koje nastaje radom trafo

stanice, na osnovu rezultata merewa obavqenih na objek-

tima iste snage, je u prihvatqivim granicama i ne ugro-

`ava stanovnike najbli`ih objekata, s obzirom na wiho-

vu udaqenost, jer intenzitet zra~ewa opada sa kvadratom

rastojawa.

Nema baznih stanica mobilne telefonije, dalekovoda

ili drugih izvora nejonizuju}eg zra~ewa.
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Zaga|enost zemqi{ta

Za prostor obuhva}en planom i bli`e okru`ewe ne po-

stoje podaci o vrsti i stepenu zaga|enosti zemqi{ta. Ima-

ju}i u vidu da je Elektronska industrija „Nikola Tesla”

radila na ovom prostoru vi{e decenija, pretpostavqa se, a

mora se proveriti direktnim ispitivawima, da li postoji

odre|eni stepen kontaminacije zemqi{ta i kojim zaga|uju-

}im materijama.

U principu, zaga|enost povr{inskog sloja zemqi{ta u

urbanim sredinama, poti~e uglavnom od talo`ewa ~estica

poreklom iz industrijskih objekata, velikih kotlarnica,

motora sa unutra{wim sagorevawem i primene industrij-

ske soli u zimskim mesecima za posipawe kolovoza.

Zemqi{te neposredno uz Bulevar, koga je vrlo malo, sa-

dr`i vi{e natrijum hlorida, a ovo zaslawivawe nepovoq-

no deluje na mikroorganizme u zemqi{tu, {to mu smawuje

plodnost, a tako|e nepovoqno deluje i na stabla u drvore-

dima ili {ibqe koje predstavqa za{titno zelenilo.

Povr{inske i podzemne vode

Na planom obuhva}enom prostoru i u bli`em okru`ewu

nema povr{inskih vodotokova. Najbli`i vodotok je Dunav

udaqen vi{e od 2 km vazdu{ne linije. Oticaj atmosfer-

skih voda gravititra prema nekada{wem Mirijevskom i

Mikrolu{kom potoku koji su danas zacevqeni i predsta-

vqaju atmosferske kolektore gradske kanalizacije.

U ovom delu Zvezdare, iz individualnih stambenih

zgrada evakuacija sanitarnih otpadnih voda se dugo vreme-

na uglavnom vr{ila, a u neposrednom okru`ewu i daqe vr-

{i, preko septi~kih jama, koje naj~e{}e nisu vodonepropu-

sne, i dovode do mikrobiolo{kog i mawim delom hemij-

skog zaga|ewa dubokih slojeva zemqi{ta ali i podzemnih

voda. Ove podzemne vode ne koriste se za vodosnabdevawe

stanovni{tva i industrije ili navodwavawe.

Zelenilo

Prema podacima JKP „Gradsko zelenilo” na prostoru

bloka D6 postoji vi{e grupa zelenila koje bi trebalo sa-

~uvati i revitalizovati. U sklopu kompleksa industrije

„Nikola Tesla” postoji bogat asortiman drvenastih vrsta

zasa|enih neposredno po izgradwi fabrike, a formiran je

i zeleni pojas uz ogradu prema Bulevaru kraqa Aleksandra.

Tako|e, u dvori{tima privatnih ku}a u ulici Voje Veqko-

vi}a postoji kvalitetno, negovano zelenilo.

U bloku su zastupqene brojne vrste: Catalpa bignonioides
Walt, Tilia platifilos Scop, Acer sacharinum L, Populus tremu-
la, Salih vitelina „Pendula”, Robinia pseudoacacia L, Ailantus
alltissima Mill, Swingle Prunus avium L, Abies alba Mill, Thuja
orijentalis, Betula alba, Picea sp. i Cedrus atlantica.

Postoje}i i budu}i potencijalni zna~ajniji zaga|iva~i

`ivotne sredine na prostoru plana detaqne regulacije

Trenutno na prostoru Plana detaqne regulacije posto-

je dve kotlarnice na ugaq u objektima kompleksa industri-

je „Nikola Tesla” i kotlarnica na drva u objektu „Zastava-

Utenzilija”, koje }e biti pretvorene u toplotne podstani-

ce po prikqu~ewu na toplanu „Kowarnik”.

U okviru zone K.2 predvi|ena je izgradwa podzemne

dvoeta`ne gara`e sa oko 400 parking mesta. Ovaj objekat

zahteva specijalne mere protivpo`arne za{tite, sistem

prinudne ventilacije i detektovawa ugqenmonoksida, di-

zel elektri~ni agregat, instalaciju sigurnosnog osve-

tqewa i dr.

Kako je predvi|ena gasifikacija dela Bloka D6, neop-

hodno je izgraditi odgovaraju}u merno regulacionu stani-

cu, za radni pritisak gasa od 12 bara na ulazu i 4 bara na

izlazu, i odgovaraju}e protivpo`arne {ahtove. U granica-

ma predmetnog plana je deo postoje}eg gradskog gasovoda

GM 05-04, ∅ 406,4 mm. Oko merno regulacione stanice,

protivpo`arnih {ahtova i gasovoda moraju se ispo{tova-

ti bezbednosna rastojawa.

Prema uslovima JP „Elektrodistribucija Beograd” na

podru~ju plana potrebno je izgraditi {est trafo-stanica.

Tako|e treba polo`iti i 10 kV kablovski vod od TS 35/10

kV „Smederevski put” do navedenih TS i formirati pe-

tqu. Dve postoje}e TS 10/0,4 kV se izme{taju u objekte na

parceli i rekonstrui{u.

Napomiwemo da transformatori ove snage i kapacite-

ta standardno imaju ugra|ene kade za prihvat eventualno

iscurelog rashladnog uqa.

Imaju}i u vidu da je mogu}a izgradwa i proizvodnih po-

gona u delu kompleksa industrije „Nikola Tesla” a da se

trenutno ne zna ni vrsta proizvodwe, kori{}ene sirovine

i tehnologija, a postoji mogu}nost da budu potencijalni

zaga|iva~i `ivotne sredine, neophodno je za svaki od wih

prethodno izraditi procenu uticaja na `ivotnu sredinu,

da bi se definisalo kako }e i koliko oni uticati na okru-

`ewe. Treba insistirati da to budu savremene proizvodne

tehnologije, koje nemaju velike energetske zahteve, ne emi-

tuju opasne materije i ne produkuju opasni otpad.

Mere za smawewe zaga|ewa i unapre|ewe 

kvaliteta `ivotne sredine

U plan je mogu}e ugraditi samo op{te mere koje su ve-

zane uglavnom za objekte infrastrukture, ali zna~ajno do-

prinose poboq{awu kvaliteta `ivotne sredine na po-

smatranom prostoru i neposrednom okru`ewu. Postoji

obaveza projektanata da pri izradi pojedinih projekata

koji mogu imati zna~ajnije uticaje na `ivotnu sredinu

moraju uraditi i procenu uticaja na `ivotnu sredinu u

skladu sa Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu sredinu

(„Slu`beni list RS”, broj 135/04).

Propisuju se slede}e mere koje }e doprineti unapre|e-

wu stawa `ivotne sredine na posmatranom prostoru:

– uvo|ewe daqinske toplifikacije u komercijalne i

industrijske objekte kolektivnog stanovawa, kao i gasi-

fikacija individualnih stambenih objekata, dove{}e da

smawewa stepena zaga|ewa vazduha zbog ga{ewa postoje}ih

kotlarnica i prelaska individualnih lo`i{ta sa ~vrstog

goriva i mazuta na zemni gas;

– izgradwa novih saobra}ajnica u bloku i uklapawe u

re{ewa predvi|ena Planom detaqne regulacije rekon-

strukcije Bulevara kraqa Aleksandra, omogu}i}e lak{e i

bezbednije odvijawe motornog i pe{a~kog saobra}aja;

– prikqu~ewe svih objekta komercijalnih i indu-

strijskih, kao i individualnih stambenih objekata na

op{ti sistem gradske kanalizacije doprine}e smawewu

zaga|ewa zemqi{ta i podzemnih voda i eliminisati po-

javu neprijatnih mirisa pri nepovoqnim meteorolo-

{kim uslovima;

– za objekte javne podzemne gara`e, merno regulacionu

stanicu i pojedine proizvodne pogone i komercijalne de-

latnosti, koji se budu gradili, obavezna je izrada procene

uticaja na `ivotnu sredinu;

– dvoeta`na, podzemna gara`a, locirana ispod objekta

u zoni K.2 mora imati prinudnu ventilaciju sa sistemom za

pre~i{}avawe emitovanih gasova koji obezbe|uje uklapawe

u standarde emisije, ure|aje protivpo`arne za{tite prema

uslovima MUP-a, instalaciju za automatsku dojavu po`ara,

senzore za detektovawe ugqenmonoksida, dizel elektri~ni

agregat, instalaciju sigurnosnog osvetqewa, rezervne iz-

laze za vozila i korisnike i sl;

– propisuje se obavezno po{tovawe bezbednosnih rasto-

jawa od objekata mernoregulacione stanice, protivpo`ar-

nih {ahtova, gasovoda, visokonaponskog 10 kV voda i magi-

stralnog cevovoda ∅ 400 mm u Bulevaru kraqa Aleksandra;

– revitalizacija i dopuna postoje}eg fonda zelenila

na javnim povr{inama i formirawe tampon zona prema

proizvodnim pogonima i pojedinim komercijalnim de-

latnostima ima}e vi{estruko pozitivan efekat, dove-

{}e do smawewa nivoa buke i stepena zaga|enosti vazdu-

ha, poboq{a}e mikroklimu i doprine}e ugodnijem vizu-

elnom efektu;
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– za evakuaciju ~vrstog komunalnog otpada predvi|eni

su klasi~ni kontejneri (1,1 m³) u ni{ama uz saobra}ajni-

cu, kako bi bili lako dostupna komunalnim vozilima, a za-

kloweni su od pe{a~kih tokova nasadima `bunastog zim-

zelenog rastiwa.

Propisuje se, za ve}inu konkretnih mera za{tite i

unapre|ewa `ivotne sredine, vezanih za odre|ene objek-

te koji mogu imati negativne implikacije na kvalitet

`ivotne sredine, a koji }e se graditi ili ve} postoje na

prostoru obuhva}enom Planom, obaveza da one budu ispo-

{tovane pri izradi urbanisti~kih projekata i tehni~ke

dokumentacije.

– Potrebno je izvr{iti detaqnu proveru sadr`aja

{tetnih i opasnih neorganskih i organskih materija u tlu

Kompleksa industrije „Nikola Tesla”, na parcelama name-

wenim izgradwi novih objekata i to sa najmawe tri mesta

i dve dubine, na svakoj parceli.

– U slu~aju da rezultati ispitivawa poka`u da je neop-

hodno uklawawe dela tla sa prostora industrije „Nikola

Tesla”, koje na pojedinim mestima sadr`i {tetne i opasne

organske ili neorganske materije, neophodno je izvr{iti

detaqna ispitivawa i definisati da li se tlo mora ka-

rakterisati kao opasan otpad.

– Ukoliko se poka`e da se radi o opasnom otpadu mora

se primeniti poseban postupak za wegovo uklawawe u skla-

du sa Zakon o postupawu sa otpadnim materijama, „Slu`be-

ni glasnik RS”, broj 25/96 i nalogom Ministarstva za na-

uku i za{titu `ivotne sredine;

– Ozbiqnije potencijalne zaga|iva~e `ivotne sredi-

ne, me|u objektima za koje se zna da }e se graditi na pro-

storu plana, predstavqaju samo merno-regulaciona stani-

ca i podzemna gara`a i to samo u eventualnim udesnim

situacijama.

Planom detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksan-

dra-blok D6 predvi|ena je delimi~na prenamena prostora

i transformacija sadr`aja iz industrijskih u komercijal-

ne delatnosti koje ne ugro`avaju `ivotnu sredinu u okru-

`ewu, uz minimalno pove}awe gustine stanovawa, koja je

povoqna sa aspekta za{tite i unapre|ewa `ivotne sredi-

ne, uz po{tovawe napred navedenih mera za{tite `ivotne

sredine, ograni~ewa i opreza.

2.8.4. Uslovi i mere za{tite od elementarnih 
i drugih ve}ih nepogoda

U ciqu prilago|avawa prostornog re{ewa potrebama

za{tite od elementarnih nepogoda, po`ara i potreba zna-

~ajnih za odbranu, ukupna realizacija odnosno planirana

izgradwa mora biti izvr{ena uz primenu odgovaraju}ih

prostornih i gra|evinsko-tehni~kih re{ewa u skladu sa

zakonskom regulativom iz te oblasti.

Radi za{tite od potresa novoplanirane sadr`aje rea-

lizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim pod-

ru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 52/90). Treba postu-

piti u skladu sa Pravilnikom o privremenim tehni~kim

normativima za izgradwu objekata koji ne spadaju u visoko-

gradwu u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”,

broj 39/64).

Radi za{tite od po`ara neophodno je novoplanirane

sadr`aje realizovati u skladu sa slede}im uslovima:

– objekti moraju biti u skladu sa ~l. 10. i 11. Zakona o

za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88 i

48/94);

– objektima moraju biti obezbe|eni pristupni putevi za

vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim

normativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe

platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog

rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95);

– objekte realizovati u skladu sa Odlukama o uslovima

i tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgra-

da i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj

32/4/83);

– predvideti hidrantsku mre`u shodno Pravilniku o

tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrant-

sku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj

30/91);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za elekti~ne instalacije

niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i

„Slu`beni list SRJ”, broj 28/95) i Pravilnikom o tehni~-

kim normativima za za{titu objekata od atmosferskog

pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96);

– sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za venti-

laciju i klimatizaciju („Slu`beni list SFRJ”, broj

87/93);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za liftove na elektri~ni

pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list

SFRJ”, br. 16/86 i 28/89);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe

dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”,

broj 45/85);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu elektroener-

getskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list

SRJ”, broj 87/93);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu niskonapon-

skih mre`a i pripadaju}ih trafo-stanica („Slu`beni

list SFRJ”, broj 13/78);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za-

{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafo-stani-

ca („Slu`beni list SRJ”, broj 37/95);

– postoji obaveza pribavqawa uslova Uprave protivpo-

`arne policije GSUP-a Beograd prilikom izrade planske

dokumentacije – urbanisti~kih uslova i urbanisti~kih

projekata za objekte koji su obuhva}eni predmetnim planom

detaqne regulacije.

2.8.5. Uslovi od zna~aja za odbranu zemqe

Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogo-

da i prostorno planskih uslova od interesa za odbranu ze-

mqe definisane su posebnim prilogom.

2.8.6. Uslovi za evakuaciju otpada

Postoje}a, ali i planirana tehnologija evakuacije ot-

padaka, sastava kao ku}no sme}e, je putem sudova – kontejne-

ra, zapremine 1.100 l, dimenzija 1,37h1,20h1,45 m koji su po-

stavqeni na slobodnim povr{inama ispred objekata.

Za deponovawe otpadaka iz planiranih objekata predvi-

deti 1 kontejner na 800 m² korisne povr{ine stambenog,

odnosno na 600 m² poslovnog prostora. Maksimalno udaqe-

we sudova od ulaza u pripadaju}i objekat, prema sanitarno-

tehni~kim normativima iznosi 25 m, a minimalno 5 m.

Maksimalno ru~no gurawe kontejnera iznosi 15 m na izbe-

toniranoj podlozi, sa maksimalnim nagibom od 3% i bez

ijednog stepenika.

Lokacije sudova za sme}e planirati u skladu sa uslovi-

ma JKP Gradska ~isto}a (br. 9642 od 23. septembra 1999.),

prilo`enim u Dokumentaciji plana.

2.8.7. Uslovi za kretawe lica sa posebnim potrebama

Pri projektovawu i realizaciji svih objekata primeni-

ti re{ewa koja }e omogu}iti invalidnim licima neometa-

no i kontinualno kretawe i pristup u sve sadr`aje kom-

pleksa i objekata u skladu sa Pravilnikom o uslovima za

planiarwe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim

kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).
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2.9. Potrebna sredstva za ure|ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta rada Jed. Cena po Koli~ina Ukupna cena 

mere jed. mere (din) 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovod

∅400 m1 35.000,00 680 23.800.000,00

∅150 m1 15.000,00 1121 16.815.000,00

zamena ∅100 sa ∅150 m1 15.000,00 1036 15.540.000,00

56.155.000,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kanalizacija

∅250 m1 30.000,00 42 1.260.000,00

∅300 m1 35.000,00 1226 42.910.000,00

44.170.000,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Elektrika

Kabl 1 kV m1 6.125,00 572 3.503.500,00

Kabl 10 kV m1 7.125,00 1533 10.922.625,00

TS 10/0,4 kV kom. 4.275.000,00 6 25.650.000,00

40.076.125,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TT

TT kabl m1 4.275,00 775 3.313.125,00

armirani TT kabl m1 5.358,00 556 2.979.048,00

izvodni stubi} kom. 14.300,00 3 42.900,00

kablovsko okno kom. 108.000,00 16 1.728.000,00

8.063.073,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Toplovod

∅114,3/200 m1 16.130,00 900 14.517.000,00

∅139,7/225 m1 20.580,00 140 2.881.200,00

∅168,3/250 m1 28.220,00 350 9.877.000,00

∅219,1/315 m1 37.850,00 30 1.135.500,00

28.410.700,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gasovod

Merno-regulaciona stanica „EI” kapaciteta 2.000 m³ kom. 5.040.000,00 1 5.040.000,00

Protivpo`arni {aht sa kuglastim slavinama kom. 900.000,00 2 1.800.000,00

Prikqu~ni gasovod, ~eli~ne cevi, ^1212, PN 16, 

pre~nik ∅ 88,9 h 3,2 mm m1 9.000,00 217 1.953.000,00

Distributivna gasovodna mre`a, polietilenske cevi, 

tip S5, PN 10 pre~nik Dn 40 mm m1 3.600,00 1358 4.888.800,00

13.681.800,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajne povr{ine

Izgradwa nove saobra}ajnice

– kolovoz m² 7.100,00 15.655 111.150.500,00

– trotar m² 3.000,00 6.929 20.787.000,00

Rekonstrukcija postoje}e saobra}ajnice

– kolovoz m² 3.000,00 1.663 4.989.000,00

4.989.000,00– trotoar m² 1.400,00 890 1.246.000,00

Saobra}ajna oprema m² 

kolovoz 700,00 4.098 768.600,00

Javno osvetqewe kom. 102.600,00 10 1.026.000,00

Pe{a~ka staza m² 3.000,00 1.204,00 3.612.000,00

143.579.100,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zemqi{te

Tro{kovi pribavqawa zemqi{ta m1 1.370,00 4.069 5.574.530,00

Parkovske povr{ine m² 4.500,00 198,80 894.600,00

Drvoredne sadnice kom. 5.500,00 58 319.000,00

6.788.130,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 150.367.230,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Navedene cene su iz marta 2006.

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buxetskih sredstava Skup-

{tine grada Beograda.

U prvoj fazi realizacije dozvoqeno je postavqawe planirane infrastrukturne mre`e u postoje}u regulaciju ulica,

dok }e u drugoj fazi realizacije biti izvr{ena promena regulacije i izgradwa saobra}ajnica u punom profilu.



Planirani urbanisti~ki pokazateqi na nivou bloka
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3. PRAVILA GRA\EWA

3.1. Pravila za rekonstrukciju postoje}ih objekata

Za sve postoje}e objekte koji prelaze preko planirane

nove regulacije ulica ili prelaze novoplanirane gra|e-

vinske linije va`i slede}e:

– dozvoqeno je teku}e, investiciono odr`avawe ova-

kvih objekata do wihove zamene, ukoliko ne postoji drugi

zakonski osnov za ru{ewe (bespravna gradwa);

– nije dozvoqena rekonstrukcija, dogradwa ili adapta-

cija potkrovqa;

– nije dozvoqena promena postoje}e povr{ine.

Za ostale objekte koji ne prelaze preko novoplanirane

regulacije va`e slede}a pravila:

– mogu se zameniti novim prema uslovima iz ovog plana;

– mogu se dograditi ili adaptirati tako da zadovoqe

sve urbanisti~ke parametre date planom (stepen zauzetosti

parcele, indeks izgra|enosti, spratnost...).

Pravila za nadzi|ivawe i dogradwu postoje}ih objekata:

– nadzidati i dograditi se mogu svi postoje}i objekti

koji se nalaze na planiranoj gra|evinskoj liniji i unutar

granice gra|ewa i svojom ukupnom bruto povr{inom (po-

stoje}a+dozidana+nadzidana) zadovoqavaju urbanisti~ke

parametre (stepen zauzetosti, indeks izgra|enosti, sprat-

nost...) date ovim planom, a prema stati~kim mogu}nostima

postoje}eg objekta;

– visina nadzidanog dela zgrade ne sme pre}i planom

predvi|enu visinu;

– parkirawe za dodatnu povr{inu obezbediti u okviru

parcele;

– nadzi|ivawe je mogu}e samo ukoliko, stati~ka prove-

ra objekta, geomehani~ka svojstva terena na mikrolokaciji

to omogu}avaju.

Pravila za adaptaciju postoje}ih objekata

Adaptacije postoje}ih prostora u korisne, stambene

ili poslovne povr{ine su dozvoqene na svim postoje}im

objektima, ali samo u okviru svojih gabarita, i u skladu sa

urbanisti~kim parametrima i uslovima plana.

Pravila za rekonstrukciju postoje}ih objekata

Izmena geometrije kosog krova je dozvoqena u slede}im

slu~ajevima:

– kada je potrebno zameniti postoje}u krovnu konstruk-

ciju zbog dotrajalosti konstruktivnih elemenata krova;

– ukoliko se time vr{i usagla{avawe sa krovovima su-

sednih objekata.

Rekonstrukciju i prenamenu prizemqa postoje}ih obje-

kata mogu}e je izvesti u skladu sa slede}im pravilima:

– ulaze u planirane sadr`aje u prizemqu re{iti na

pravcima glavnih pe{a~kih tokova i tako da budu u {to

bli`em kontaktu sa pe{akom;

– ulazi u stambeni i poslovni prostor treba da budu ne-

zavisni;

– adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na

takav na~in da ni~im ne naru{i konstruktivne, oblikov-

ne i stilske karakteristike postoje}eg objekta;

– svi novi elementi vidni na fasadi moraju se bojom,

materijalom i formom uklopiti u zate~eni izgled;

– aktivirawe prizemqa koja nisu u nivou terena u slu-

~ajevima kada se ne mo`e upravno pri}i sa trotoara mo`e

se izvesti i stepeni{tem koje se nalazi unutar objekta;

– polo`aj i oblik stepeni{ta kojim se ulazi u poslov-

ni prostor mora biti takav da ne ugro`ava kretawe pe{a-

ka na trotoaru i mora se nalaziti na gra|evinskoj liniji

prizemqa postoje}eg objekta. Stepeni{te postaviti unutar

objekta;

– ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog

obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta, potrebno je

izvr{iti kompletnu sanaciju objekta.

3.2. Pravila gra|ewa novih objekata po zonama

Op{ta pravila za izgradwu novih objekata

– Nove objekte graditi na gra|evinskoj liniji i unutar

granice gra|ewa.

– Objekti svojim gabaritom ne smeju pre}i preko gra|e-

vinske linije i granice gra|ewa.

– Nisu dozvoqeni ispusti van gra|evinske linije i

granice gra|ewa na delu objekta prema unutra{wem dvori-

{tu i prema bo~nim granicama parcela, odnosno susednim

objektima.

– Kota prizemqa objekata je kota na koju se pristupa sa

kote pristupne ili javne saobra}ajnice. Eta`e ispod kote

prizemqa namewene parkirawu vozila u okviru podzemnih

gara`a, sme{taju neophodne infrastrukture i sme{taju

ostava tretitaju se kao suterenski i podrumski prostori, i

ne ulaze u prora~un BRGP i stepena izgra|enosti.

– U prora~un ukupne BRGP potkrovqe se ra~una kao

60% povr{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju.

U suterenskim prostorima dozvoqeno je organizovawe ko-

mercijalnih delatnosti i u tom slu~aju suterenska eta`a

ulazi u prora~un BRGP i stepena izgra|enosti. Podzemne

korisne eta`e redukuju se kao i potkrovqe.

– Ukoliko postoji potreba za izdignutim nivoom pri-

zemqa na gra|evinskim parcelama (zbog podzemne gara`e i

sl.), stepeni{te po pravilu postaviti na gra|evinsku li-

niju. Nivo prizemqa ne mo`e biti vi{i od +1,2 m u odno-

su na kotu nivelete javne povr{ine ispred ispred zgrade za

stambenu namenu i 0,2 m za delatnosti, pri ~emu se visin-

ska razlika re{ava denivelacijom unutar objekta.

– Povr{ina svetlarnika se odre|uje tako da svakom me-

tru visine zgrade odgovara 0,5 m² svetlarnika, pri ~emu on

ne mo`e biti mawi 6,0 m².

– U oblikovnom smislu novi objekat treba da budu re-

prezentativan, uklopqen u ambijent i to sa kvalitetnim

materijalima, savremenim arhitektonskim re{ewima.

Op{ta pravila za re{avawe parkirawa u okviru parcele

– Potreban broj parking mesta re{iti u okviru gra|e-

vinske parcele.

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.

– U prostoru izme|u gra|evinske i regulacione linije,

a u okviru gra|evinske parcele objekta (predba{te), nije

dozvoqena izgradwa podzemnih eta`a.

3.2.1. Zona S.1 – vi{eporodi~no stanovawe

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

– Dozvoqeno je povla~ewe pojedinih delova fasade u

ciqu oblikovawa objekta, ali povu~eni deo objekta ne sme

biti ve}i od ½ ukupne povr{ine fasade.

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) mogu pre}i gra|evinsku liniju najvi{e 0,6 m, na

maksimum 40% povr{ine uli~ne fasade i na minimalnoj

visini od 4 m u odnosu na kotu pristupnog trotora. Hori-

zontalna projekcija linije ispusta mo`e biti najvi{e pod

uglom od 45 stepeni od najbli`eg otvora na susednom

objektu.

Postavqawe objekta u odnosu na granicu 

gra|evinske parcele

U okviru dela zone S.1, izme|u k.p. br. 4926 KO Zvezda-

ra i ulice Nova 4-4 predvi|ena je izgradwa objekata u ni-

zu. Na grafi~kom prilogu 05/Plan regulacije i nivelaci-

je, u zoni S.1 ozna~ene su parcele sa istim pravilima gra-

|ewa, odnosno planirana vrsta objekta za svaku parcelu na

kojima se planira izgradwa slobodnostoje}ih objekata,

objekata u nizu i objekata u prekinutom nizu.
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Na parcelama {irine fronta mawe od 18 m, u okviru

zone S.1, dozvoqena je izgradwa objekata u nizu i izgradwa

prvog i posledweg objekta u prekinutom nizu, za koje va`i

slede}e:

– rastojawe novog objekta od zadwe granice parcele ne

sme biti mawe od 7 m;

– otvarawe prozora stambenih prostorija na dvori-

{nim fasadama je dozvoqeno ukoliko je rastojawe od zad-

we granice parcele najmawe 7,0 m;

– dozvoqeno je formirawe svetlarnika za potrebe ven-

tilacije i osvetqavawa pomo}nih prostorija i zajedni~kog

stepeni{ta, minimalne povr{ine od 6,0 m². Ukoliko se

svetlarnik uskla|uje sa svetlarnikom susednog objekta, ova

povr{ina mo`e biti umawena za ¼. Minimalna {irina

svetlarnika je 2,0 m, a minimalna visina parapeta otvora

u svetlarniku je 1,80 m;

– minimalno rastojawe najisturenijeg dela prvog i po-

sledweg objekta u prekinutom nizu od bo~ne granice gra|e-

vinske parcele je 3 m. Otvarawe prozora stambenih pro-

storija na bo~nim, odnosno dvori{nim traktovima je do-

zvoqeno ukoliko je rastojawe od bo~ne granice parcele

najmawe 3,0 m;

– nije dozvoqeno ostavqawe neure|enih zabatnih zidova;

– sve vidne zabatne zidove projektovati ili rekonstru-

isati kao ure|eni deo fasade bez otvora.

Na parcelama {irine fronta od 18 m ili vi{e, u okvi-

ru zone S.1, dozvoqena je izgradwa objekata slobodnostoje-

}ih ili jednostrano uzidanih objekata za koje va`i slede}e:

– minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta od

bo~ne granice gra|evinske parcele je 3 m;

– minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta od

bo~ne granice parcele namewene privrednim delatnosti-

ma je 5 m;

– rastojawe novog objekta od zadwe granice parcele ne

sme biti mawe od 7 m;

– otvarawe prozora stambenih prostorija na bo~nim,

odnosno dvori{nim traktovima je dozvoqeno ukoliko je

rastojawe od bo~ne granice parcele najmawe 3,0 m;

– otvarawe prozora stambenih prostorija na dvori-

{nim fasadama je dozvoqeno ukoliko je rastojawe od zad-

we granice parcele najmawe 7,0 m;

– za izgra|ene stambene objekte ~ije je rastojawe do bo~-

ne granice gra|evinske parcele mawe od 3 m, odnosno do

zadwe granice parcele mawe od 7 m, ne mogu se na susednim

stranama predvi|ati naspramni otvori stambenih prosto-

rija. Sa te strane je dozvoqeno predvi|ati samo otvore po-

mo}nih prostorija, minimalne visine parapeta 1,8 m.

Pravila za izgradwu ugaonih objekata

– Objekte na ugaonim parcelama graditi na zadatim

gra|evinskim linijama.

– Obe granice parcele na ugaonim objektima tretirati

kao bo~ne.

– Minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta od

linije bo~ne susedne gra|evinske parcele je 3 m.

– Sve fasade na gra|evinskim linijama ugaonih objeka-

ta tretirati kao glavne.

Spratnost i visina objekata (visinska regulacija)

– U ovoj zoni maksimalna visina objekta je 16 m, odno-

sno maksimalna spratnost je P+3+Pk.

– Visina objekta je rastojawe od kote pristupnog troto-

ara do kote slemena. Kota pristupnog trotoara se defini-

{e u odnosu na ulicu Voje Veqkovi}a i Novu 4-4.

– Ako se novi objekat, ili niz objekata gradi izme|u

dva postoje}a objekta, visinom venca se treba vezati za ko-

tu venca vi{eg suseda, ako je wegova visina u skladu sa

pravilima plana. Visine venaca suseda pri izradi projek-

ta geodetski proveriti.

– Mansarda ili potkrovqe svojom povr{inom ne smeju

izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

– Maksimalna visina nazitka potkrovqa iznosi 1,60 m
(ra~unaju}i od poda potkrovne eta`e do preloma krovne ko-

sine).

– Nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova u vidu

tzv. „kapa” sa prepustima.

– Nije dozvoqena izgradwa potkrovqa u vi{e nivoa

(mogu}e je, u slu~aju kada to geometrija krova dozvoqava,

formirati galerijski prostor ali ne kao nezavisnu kori-

snu povr{inu).

– Maksimalni nagib krovne ravni je 30 stepeni (ravan

od preloma krovne kosine do slemena, kod mansardnih kro-

vova). Re{ewem kosih krovova obezbediti da se voda sa

krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat. Preporu~u-

je se izgradwa plitkih kosih krovova.

– Ukoliko se pri izradi potkrovqa radi o nadogradwi

ili rekonstrukciji postoje}eg objekta obaveza je da se

ovim intervencijama ne mewaju stilske karakteristike

objekata.

– Obavezno je prilikom ovih intervencija renovirati

fasadu objekta u celini.

Posebna pravila izgradwe za zonu S.1

– Dozvoqeni indeks izgra|enosti na k.p. 4932 KO Zve-

zdara iznosi 3,5 (na osnovu Izvoda iz Urbanisti~kog pla-

na za predmetnu katastarsku parcelu br. 4392 KO Zvezdara,

áH-07 br. 350-344/04).

– Dozvoqeni indeks izgra|enosti na k.p. 5026/1 i 5026/4

KOZvezdara iznosi 3,5 (na osnovu pravosna`nih Odobrewa

za izgradwu stambeno-poslovnog objekta na k.p. 5026/4 i

5026/1 KO Zvezdara, áH-04 br.351-9/05 od 9. marta 2005. i áH-

04 br.351-10/05 od 9. marta 2005.).

– Na parceli k.p. broj 4935 KO Zvezdara dozvoqena je

izgradwa objekta u prekinutom nizu. Objekat je, usled veli-

ke denivelacije terena, mogu}e izgraditi na bo~noj grani-

ci parcele namewenoj privrednim delatnostima (zona

P.2), s tim da na toj strani nije dozvoqeno otvarawe bilo

kakvih otvora.

– Na parceli k.p. 4926 KO Zvezdara minimalno rastoja-

we najisturenijeg dela objekta od bo~ne granice gra|evin-

ske parcele je 2 m, a od zadwe granice 7 m. Otvarawe pro-

zora stambenih prostorija na bo~nim, odnosno dvori{nim

traktovima je dozvoqeno ukoliko je rastojawe od bo~ne

granice parcele najmawe 3,0 m.

3.2.2. Zona S.2 – stanovawe sa delatnostima

U ovoj zoni je predvi|ena izgradwa jednostrano uzida-

nih objekata. U zoni S.2 se ne primewuju urbanisti~ki pa-

rametri (indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti), ve} je

urbanisti~ki uslov definisana spratnost, visina venca i

gra|evinske linije (prema grafi~kom prilogu 05/ Plan re-

gulacije i nivelacije).

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

– Dozvoqeno je povla~ewe pojedinih delova fasade u

ciqu oblikovawa objekta, ali povu~eni deo objekta ne sme

biti ve}i od ½ ukupne povr{ine fasade.

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) prema Bulevaru kraqa Aleksandra mogu pre}i gra-

|evinsku liniju najvi{e 1,0 m na maksimum 50% povr{ine

uli~nih fasada i na minimalnoj visini od 4 m u odnosu na

kotu pristupnog trotora, a prema ulici Voje Veqkovi}a

najvi{e 0,6 m na maksimum 40% povr{ine uli~nih fasada

i na minimalnoj visini od 4 m u odnosu na kotu pristup-

nog trotora. Horizontalna projekcija linije ispusta mo`e

biti najvi{e pod uglom od 45 stepeni od najbli`eg otvora

na susednom objektu.

– Sve fasade na gra|evinskim linijama objekata treti-

rati kao glavne.

– Posebno obratiti pa`wu na fasade koje gledaju na

Bulevar kraqa Aleksandra i na okretnicu u ulici Voje

Veqkovi}a. Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lo-

kacije dozvoqavaju, da ugaoni objekat na k.p. 4924/1 KO Zve-

zdara, u skladu sa beogradskom arhitektonskom tradicijom,

poseduje dominantni gra|evinski element na uglu.
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Postavqawe objekta u odnosu na granicu 

gra|evinske parcele

– Na grafi~kom prilogu 05/Plan regulacije i nivela-

cije granicom gra|ewa definisana su minimalna udaqewa

od bo~nih i zadwih granica parcela.

– Otvarawe prozora stambenih prostorija na bo~nim

fasadama dozvoqeno je ukoliko je rastojawe od susednog

objekta najmawe 8.0 m.

– Ukoliko je rastojawe objekta od bo~ne granice parce-

le najmawe 5.0 m, sa te strane je dozvoqeno predvi|ati otvo-

re pomo}nih prostorija, minimalne visine parapeta 1,8 m.

– Nije dozvoqeno otvarawe bilo kakvih otvora na delu

objekta koji se nalazi na granici parcele (ili na mawe od

5 m od granice parcele) uz obavezu sa se svi vidni zabatni

zidovi projektuju kao ure|eni deo fasade bez otvora.

– Nije dozvoqeno ostavqawe neure|enih zabatnih zido-

va. Sve vidne zabatne zidove projektovati ili rekonstrui-

sati kao ure|eni deo fasade bez otvora.

Spratnost i visina objekata (visinska regulacija)

– Maksimalna visina objekata je 24 m, a maksimalna

spratnost P+6.

– Visina objekta je rastojawe od kote pristupnog troto-

ara do kote venca ili ograde krova posledwe eta`e. Kota

pristupnog trotoara se defini{e u odnosu na Bulevar kra-

qa Aleksandra.

Pravila za re{avawe parkirawa u okviru parcele

– Potreban broj parking mesta re{iti u okviru podzem-

ne gara`e ispod gra|evinske parcele.

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.

– U prostoru izme|u gra|evinske i regulacione linije u

ulici Voje Veqkovi}a, a u okviru gra|evinske parcele objek-

ta (predba{te), nije dozvoqena izgradwa podzemne eta`e.

3.2.3. Zona K.1 – komercijalne delatnosti

U ovoj zoni komercijalne delatnosti su predvi|ene u

formi objekata u nizu na jedinstvenoj gra|evinskoj parce-

li.

Du` Bulevara kraqa Aleksandra obavezno postaviti

objekte u vidu lamela kojima se formira jedinstveno fa-

sadno platno.

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

– Dozvoqeno je povla~ewe pojedinih delova fasade u

ciqu oblikovawa objekta, ali povu~eni deo objekta ne sme

biti ve}i od ½ ukupne povr{ine fasade.

– Dozvoqeno je prela`ewe delova zgrade preko gra|e-

vinske linije i granice gra|ewa u vidu erkera, balkona i

sl. maksimalno do 1,0 m. Istureni deo zgrade ne sme biti

ve}i od 50% povr{ine uli~ne fasade na minimalnoj visi-

ni od 4 m u odnosu na kotu pristupnog troatora.

Postavqawe objekta u odnosu na susedne objekte

– Nije dozvoqeno ostavqawe neure|enih zabatnih zido-

va. Sve vidne zabatne zidove projektovati ili rekonstrui-

sati kao ure|eni deo fasade bez otvora.

– Dozvoqeno je formirawe svetlarnika za potrebe ven-

tilacije i osvetqavawa pomo}nih prostorija i zajedni~kog

stepeni{ta minimalne povr{ine od 6,0 m². Ukoliko se

svetlarnik uskla|uje sa svetlarnikom susednog objekta, ova

povr{ina mo`e biti umawena za ¼. Minimalna {irina

svetlarnika je 2,0 m, a minimalna visina parapeta otvora

u svetlarniku je 1,80 m.

Pravila za izgradwu ugaonih objekata

– Sve fasade na gra|evinskim linijama ugaonih objeka-

ta tretirati kao glavne.

– Posebno obratiti pa`wu na fasade koje gledaju na

Bulevar kraqa Aleksandra.

Pravila za izgradwu prizemqa objekata

– Ulaze u planirane sadr`aje u prizemqu ili suterenu

re{iti na pravcima glavnih pe{a~kih tokova i to tako da

budu u {to bli`em kontaktu sa pe{akom.

– Gra|evinski elementi na nivou prizemqa ili sutere-

na mogu pre}i gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog

gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

1. izlozi lokala – 0,30 m, po celoj visini, kada najma-

wa {irina trotoara iznosi 3,0 m;

2. transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u

zoni prizemne eta`e – maksimalno 2,0 m po celoj {irini

objekta sa visinom iznad 4,0 m;

3. platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom kon-

strukcijom – 1,0 m od spoqne ivice trotoara na visini iz-

nad 4,0 m;

4. konzolne reklame – do 1,0 m na visini iznad 4,0 m.

Spratnost i visina objekata (visinska regulacija)

Planom je definisana spratnost za ovu zonu i ona iz-

nosi Su+P+6 u odnosu na Bulevar kraqa Aleksandra.

Uskla|ivawe visinskih regulacija, kako sa uli~ne tako i

sa dvori{ne strane ostvariti na osnovu slede}ih pravila:

– visina objekta iznosi 26 m i predstavqa rastojawe od

kote pristupnog trotoara do kote venca. Kota pristupnog tro-

toara se defini{e u odnosu na Bulevar kraqa Aleksandra;

– ako se novi objekat ili niz objekata gradi izme|u dva

postoje}a objekta, visinom venca se treba vezati za kotu

venca vi{eg suseda ako je wegova visina u skladu sa pravi-

lima plana. Visine venaca suseda pri izradi projekta geo-

detski proveriti.

3.2.4. Zona K.2 – komercijalne delatnosti

Ova zona je predvi|ena za trgova~ko-poslovni centar

me{ovitih delatnosti. Radi se o slobodnostoje}em trgo-

va~ko-poslovnom kompleksu u kome je na ni`im eta`ama

predvi|ena trgovina, a na vi{im poslovawe. U ovoj zoni,

na vi{im eta`ama (u kulama od tre}e do {este eta`e) do-

zvoqeno je i stanovawe.

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

– Suterensku i prve tri eta`e (Su+P+2) novog objekta

graditi na gra|evinskoj liniji i unutar granice gra|ewa.

– Dozvoqeno je prela`ewe delova prve tri eta`e (P+2)

zgrade preko gra|evinske linije u vidu erkera, balkona i sl.,

maksimalno do 1,0 m. Istureni deo zgrade ne sme biti ve}i

od 50% povr{ine uli~ne fasade prve tri eta`e (P+2)

objekta na minimalnoj visini od 4 m u odnosu na nultu kotu.

– Objekti svojim gabaritom ne smeju pre}i preko gra|e-

vinske linije i granice gra|ewa.

– Posledwe ~etiri eta`e graditi unutar definisanih

gra|evinskih linija i granice gra|ewa.

– Dozvoqeno je povla~ewe fasade na vi{im eta`ama

(posledwe ~etiri) u ciqu obrazovawa poslovnih kula i ob-

likovawa objekta. Nije dozvoqeno prela`ewe delova po-

sledwe ~etiri eta`e zgrade preko gra|evinskih linija i

granice gra|ewa.

Postavqawe objekta u odnosu na granicu 

gra|evinske parcele

– Minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta i

linije susedne gra|evinske parcele je 6 m.

– Sve fasade objekta tretirati kao glavne. Posebno

obratiti pa`wu na fasade koje gledaju na Bulevar kraqa

Aleksandra.

Polo`aj poslovnih kula

– Iznad tre}e eta`e, objekat obavezno graditi u vidu

jedne ili vi{e kula unutar gra|evinskih linija i granice
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gra|ewa, a prema parametrima definisanim za zonu K.2.

Dozvoqeno je povla~ewe kula unutar osnovnog gabarita

objekta.

– Nije dozvoqeno prela`ewe delova iznad tre}e eta`e

(kula) preko gra|evinske linije i granice gra|ewa u vidu

erkera, balkona i sl.

– Ukoliko se na eta`ama iznad drugog sprata obrazuje

vi{e poslovnih kula, minimalno me|usobno rastojawe ku-

la u odnosu na fasadu sa poslovnim ili stambenim prosto-

rijama iznosi 14 m, a u odnosu na fasadu sa pomo}nim pro-

storijama 7 m.

Pravila za izgradwu prizemqa objekata

– Ulaze u planirane sadr`aje u prizemqu ili suterenu

re{iti na pravcima glavnih pe{a~kih tokova i to tako da

budu u {to bli`em kontaktu sa pe{akom.

– Gra|evinski elementi na nivou prizemqa ili sutere-

na mogu pre}i gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog

gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

1. izlozi lokala – 0,30 m, po celoj visini, kada najma-

wa {irina trotoara iznosi 3,0 m;

2. transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u

zoni prizemne eta`e – maksimalno 2,0 m po celoj {irini

objekta sa visinom iznad 4,0 m;

3. platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom kon-

strukcijom – 1,0 m od spoqne ivice trotoara na visini iz-

nad 4,0 m;

4. konzolne reklame – do 1,0 m na visini iznad 4,0 m.

Spratnost i visina objekata (visinska regulacija)

– Planom je definisana spratnost za ovu zonu u odnosu

na Bulevar kraqa Aleksandra i ona iznosi Su+P+2 do

Su+P+6. Trgova~ki deo, u vidu hipermarketa i tr`nog

centra, je maksimalne spratnosti Su+P+2, dok je visina

poslovnih (ili stambenih) kula Su+P+6.

– Visina objekta iznosi 26 m i predstavqa rastojawe

od kote pristupnog trotoara do kote venca. Kota pristup-

nog trotoara se defini{e u odnosu na Bulevar kraqa

Aleksandra.

– Ukoliko je povu~ena fasada na vi{im eta`ama u ci-

qu obrazovawa poslovnih kula i oblikovawa objekta, mak-

simalna kota venca za spratnost Su+P+2 iznosi 13 m.

3.2.5. Zona P.1 – privredne i komercijalne delatnosti

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

– Prela`ewe delova zgrade preko granice gra|ewa u vi-

du erkera, balkona nije dozvoqeno u ovoj zoni.

Postavqawe objekta u odnosu na granicu 

gra|evinske parcele

– U okviru zone P.1 planirani su slobodnostoje}i

objekti.

– Minimalno udaqewe od granica susednih parcela od-

re|eno je gra|evinskim linijama i granicama gra|ewa.

– Polo`aj objekta definisan je granicama gra|ewa,

minimalnim rastojawima objekta od saobra}ajnice-pri-

stupnog puta i linije susedne gra|evinske parcele:

– minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta u

odnosu na granicu parcele saobra}ajnice iznosi 5 m;

– minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta i

linije susedne gra|evinske parcele iznosi 4 m za objekte

sa privrednim delatnostima, kao i za objekte komercijal-

no-poslovnih delatnosti, ukoliko se na toj strani plani-

raju otvori pomo}nih prostorija minimalne visine para-

peta 1,8 m;

– ukoliko se planira fasada sa poslovnim prostorija-

ma, minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta ko-

mercijalno-poslovne namene i linije gra|evinske parce-

le, iznosi 6 mm.

Pravila za postavqawe objekta u 

odnosu na susedne objekte

– Dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na jednoj parceli.

– Me|usobno rastojawe objekata namewenih privrednim

delatnostima definisa}e se tehnolo{kim projektom, a u

skladu sa protivpo`arnim propisima.

– Minimalno rastojawe komercijalnih objekata unutar

parcele u odnosu na fasadu sa poslovnim prostorijama iz-

nosi 9,0 m, a u odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorija-

ma iznosi 6,0 m. Minimalna visina parapeta otvora po-

mo}nih prostorija iznosi 1,8 m.

Spratnost i visina objekata (visinska regulacija)

– Planom je definisana maksimalna visina krovnog

venca za privredne i komercijalne objekte u ovoj zoni i

ona iznosi h=12 m.
– Za objekte na strmom terenu, maksimalno rastojawe

kote pristupnog trotoara i kote venca iznosi ho=18m, u

odnosu na ni`u kotu preseka objekta i terena u nagibu.

3.2.6. Zona P.2 – privredne i komercijalne delatnosti

Zona P.2 je predvi|ena za me{ovite delatnosti: privre-

du i komercijalno-poslovne sadr`aje u zavisnosti od po-

treba korisnika prostora. U ovoj zoni, nije dozvoqena iz-

gradwa skladi{ta.

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

– Prela`ewe delova zgrade preko granice gra|ewa u vi-

du erkera, balkona i sl. nije dozvoqeno u ovoj zoni.

Postavqawe objekta u odnosu na granicu 

gra|evinske parcele

– U okviru zone P.2 planirani su slobodnostoje}i

objekti ili objekti u nizu.

– Minimalna rastojawa najisturenijeg dela objekta i

linije gra|evinskih parcela susednih zona:

– prema zoni S.1 je 4 m;

– prema zoni K.2 je 3 m i 6 m.

Navedena rastojawa va`e za objekte sa privrednim de-

latnostima, kao i za objekte komercijalno-poslovnih de-

latnosti ukoliko se na toj strani planiraju otvori pomo}-

nih prostorija sa minimalnom visinom parapeta od 1,8 m.
Minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta

komercijalno-poslovne namene i linije gra|evinske

parcele susednih zona u odnosu na fasadu sa poslovnim

prostorijama prema zoni S.1 iznosi 6,0 m, a prema zoni

K.2 iznosi 9,0 m.
– Minimalna rastojawa najisturenijeg dela objekta i

linije gra|evinskih parcela unutar zone P.2 iznose:

– 4 m za objekte sa privrednim delatnostima, kao i za

objekte komercijalno-poslovnih delatnosti, ukoliko se

na toj strani planiraju otvori pomo}nih prostorija. Mi-

nimalna visina parapeta otvora pomo}nih prostorija iz-

nosi 1,8 m.
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– 6 m za objekte komercijalno-poslovne namene u odno-

su na fasadu sa poslovnim prostorijama.

– Minimalno rastojawe najisturenijeg dela objekta u

odnosu na granicu parcele saobra}ajnice – pristupnog pu-

ta, iznosi 5 m.

Pravila za postavqawe objekta 

u odnosu na susedne objekte

– Dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na jednoj parceli.

– Me|usobno rastojawe objekata namewenih privrednim

delatnostima definisa}e se tehnolo{kim projektom, a u

skladu sa protivpo`arnim propisima.

– Minimalno rastojawe komercijalnih objekata unutar

parcele u odnosu na fasadu sa poslovnim prostorijama iz-

nosi 9,0 m, a u odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorija-

ma iznosi 6,0 m.

Spratnost i visina objekata 

(visinska regulacija)

– Planom je definisana maksimalna visina krovnog

venca za privredne i komercijalne objekte u ovoj zoni i

ona iznosi h=12 m.
– Za objekte na strmom terenu, maksimalno rastojawe

kote pristupnog trotoara i kote venca iznosi ho=18m, u
odnosu na ni`u kotu preseka objekta i terena u nagibu.
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3.3. Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara

Tabela 5: Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara GP Beograda do 2021. godine („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 27/03) i Plana detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksandra – blok D6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Namena Indeks izgra|enosti Stepen zauzetosti Maksimalna spratnost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona S.1 GP me{oviti blokovi 3-3.5 40-60% h={irina regulacije

PDR vi{eporodi~no stanovawe 2.5 (3,5)* 50% P+3+Pk hmax=16 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona S.2 GP poslovno-trgova~ke ulice 3,5 (izuzetno 4,5) 75% P+6+Pk

PDR stanovawe sa delatnostima Urban. uslov je definisana spratnost, visina, P+6 hmax=24 m
gra|evin. linije i granice gra|ewa

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona K.1 GP poslovno-trgova~ke ulice 3,5 (izuzetno 4,5) 75% P+6+Pk

PDR komercijalne delatnosti 4,0 55% Su+P+6 hmax=26 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona K.2 GP poslovno-trgova~ke ulice 3,5 (izuzetno 4,5) 75% P+6+Pk

PDR komercijalne delatnosti 3,5 75% Su+P+6 hmax=26 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona P.1 GP privredne delatnosti koje se transformi{u 0,35-1,0 50% hmax=12 m
u komercijalne del. ili uskla|uju sa okolinom

PDR privredne i komercijalne delatnosti 1,0 60% hmax=12 m h0max=18 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona P.2 GP privredne delatnosti koje se transformi{u 0,35-1,0 50% hmax=12 m
u komercijalne del. ili uskla|uju sa okolinom

PDR privredne i komercijalne delatnosti 1,0 50% hmax=12 m h0max=18 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Izuzeci:

Na k.p. 4932 K.O. Zvezdara indeks izgra|enosti iznosi 3,5 (na osnovu Izvoda iz Urbanisti~kog plana za predmetnu katastarsku parcelu br. 4392 KO Zve-

zdara, IX-07 br. 350-344/04).

Na k.p. 5026/1 i 5026/4 K.O.Zvezdara indeks izgra|enosti iznosi 3,5 (na osnovu pravosna`nih Odobrewa za izgradwu stambeno-poslovnog objekta na

k.p.5026/4 i 5026/1 KO Zvezdara, IX-04 br.351-9/05 od 9. marta 2005. i IX-04 br.351-10/05 od 9. marta 2005).

3.4. Uslovi za daqu razradu i sprovo|ewe plana

Ovaj plan detaqne regulacije je osnov za izdavawe Iz-

voda iz plana i Odobrewa za izgradwu, kao i osnov za iz-

radu Urbanisti~kog projekta, a u svemu u skladu sa Zakonom

o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj

47/03) i Zakonom o izmenama i dopunama Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06).

Sve parcele koje se formiraju spajawem ili deqewem

katastarskih parcela moraju se definisati urbanisti~-

kim projektom u skladu sa Zakonom o planirawu i izgrad-

wi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i Zakonom o iz-

menama i dopunama Zakona o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06).

– Zone K.1 i K.2 moraju se realizovati prema uslovima

iz ovog plana na jedinstvenoj gra|evinskoj parceli. Zonu

K.1 (gra|evinska parcela GP-1) ~ine slede}i delovi kata-

starskih parcela: 5028/30i 5044/8 KO Zvezdara, a zonu K.2

(gra|evinska parcela GP-2) ~ine: cele k.p. broj 5032 i 5033

i delovi k.p. broj 5030/1, 5031/1 i 5034/1, sve KO Zvezdara.

Dozvoqena je fazna realizacija unutar zone K.1 (GP-1).

– Planom se odre|uju slede}i izuzeci u zoni S.1:

Dozvoqeni indeks izgra|enosti na k.p. 4932 KO Zvezda-

ra iznosi 3,5 (na osnovu Izvoda iz Urbanisti~kog plana za

predmetnu katastarsku parcelu br. 4392 KO Zvezdara, áH-07

br. 350-344/04).

Dozvoqeni indeks izgra|enosti na k.p. 5026/1 i 5026/4

KOZvezdara iznosi 3,5 (na osnovu pravosna`nih Odobrewa

za izgradwu stambeno-poslovnog objekta na k.p.5026/4 i

5026/1 KO Zvezdara, áH-04 br. 351-9/05 od 09.03.2005. i áH-04

br. 351-10/05 od 9. marta 2005).

Na k.p. broj 4935 i 4936 KO Zvezdara defini{e se mi-

nimalna povr{ina gra|evinske parcele od 200 m².

Na parceli k.p. 4926 KO Zvezdara defini{e se minimal-

na povr{ina gra|evinske parcele od 370 m² sa minimalnom

{irinom parcele od 11 m.

Gra|evinske parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta

koje su definisane ovim planom detaqne regulacije se mo-

gu mewati izradom urbanisti~kih projekata u skladu sa

pravilima iz plana.

Ovim planom se, u delu koji je obuhva}en granicom

plana, stavqa van snage Plan detaqne regulacije dela

centralne zone prostorne celine uz Bulevar kraqa Alek-

sandra, @ivka Davidovi}a, Kru`nog puta, pristupnih sa-

obra}ajnica Nova 1 (ulica Kneza Mutimira) i Nova 2 i

Ustani~ke – podru~je blokova E10 i E11 (deo) („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 12/04), odnosno mewaju se

ili ukidaju delovi trasa planirane infrastrukturne

mre`e u Bulevaru kraqa Aleksandra.

Sastavni deo plana su i:



Grafi~ki prilozi plana

01 Izvod iz GP-a Beograda do 2021. god.

02 Postoje}a namena povr{ina 1:1000

03 In`ewersko-geolo{ka karta 1:1000

04 Planirana namena povr{ina 1:1000

05 Plan regulacije i nivelacije 1:1000

06 Plan parcelacije javnog gra|. zemqi{ta 

i ostalog gra|. zemqi{ta (zone K.1 i K.2) 

sa smernicama za sprovo|ewe 1:1000

07 Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih povr{ina 1:1000

08 Plan pejza`nog ure|ewa 1:1000

09 Plan vodovoda i kanalizacije 1:1000

10 Plan elektroinstalacija 1:1000

11 Plan TT mre`e 1:1000

12 Plan toplovoda i gasovoda 1:1000

13 Sinhron-plan instalacija 1:1000

Dokumentacija plana

1. Op{ti deo
Odluka o pripremawu plana

Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske

poslove

Izve{taj o javnom uvidu

Izve{taj o u~e{}u zainteresovanih organa i organiza-

cija i javnosti o javnom uvidu

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `ivotnu

sredinu

2. Izvod iz planova vi{eg reda
2.1. Izvod iz GP-a Beograda do 2021. god.

2.2. Izvod iz Prostorno-programskog re{ewa zone 

Regulacionog plana Bulevara kraqa Aleksandra

D1 Izvod iz PPR Bulevara kraqa 

Aleksandra 1:5.000

3. Geodetske podloge
D2 Topografska podloga sa granicom 

plana 1:1.000

D3 Katastarska podloga sa granicom 

plana 1:1.000

D4 Katastar podzemnih instalacija 1:1.000

4. Postoje}e stawe
4.1. Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta

4.2. Urbanisti~ki parametri – postoje}e stawe

5. Elaborat o geotehni~kim karakteristikama terena
6. Uslovi komunalnih ku}a

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-165/09-S, 23. februara 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda, na sednici odr`anoj 23.

februara 2009. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03

i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 39/08), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

DELA MAGISTRALNE SAOBRA]AJNICE OD NOVOG

NOVOSADSKOG PUTA DO ULICE CARA DU[ANA 

U ZEMUNU

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod izrade plana

Povod za izradu plana je inicijativa Direkcije za gra-

|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda, na osnovu koje je

ura|en Program za izradu plana detaqne regulacije dela

saobra}ajnice T6 od Novog novosadskog puta do ulice Ca-

ra Du{ana u Zemunu, i doneta Odluka Skup{tine grada Be-

ograda o pristupawu izradi plana detaqne regulacije dela

magistralne saobra}ajnice T6 od Novog novosadskog puta

do ulice Cara Du{ana u Zemunu („Slu`beni list grada Be-

ograda”, broj 9/06).

Nova planska dokumentacija treba da poslu`i kao

osnov za izgradwu predmetne saobra}ajnice sa pripadaju-

}om infrastrukturom.

A.1.2. Ciqevi izrade plana

Ciqevi izrade plana su:

– definisawe uslova za funkcionalno povezivawe rea-

lizovanih deonica saobra}ajnice u jedinstvenu celinu i

izgradwa nedostaju}e deonice;

– podizawe nivoa infrastrukturne opremqenosti;

– definisawe javnog interesa;

– racionalnije kori{}ewe gradskog gra|evinskog ze-

mqi{ta;

– za{tita `ivotne sredine.

A.2. Pravni i planski osnov

A.2.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe ovog plana detaq-

ne regulacije sadr`an je u:

– Zakonu o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, br. 47/03 i 34/06);

– Pravilniku o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04) i

– Odluci o izradi plana detqne regulacije saobra}aj-

nice T6 od Novog novosadskog puta do ulice Cara Du{ana

u Zemunu („Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/06).

A.2.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu nacrta plana detaqne regula-

cije nalazi se u odredbama GP Beograda 2021. („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05), planiran je produ-

`etak magistralne saobra}ajnice T6 na sever prema Uli-

ci cara Du{ana, odakle je predvi|en koridor za prelazak

preko Dunava na banatsku stranu i zatim u pravcu severoi-

stoka prema Pan~evu – severna tangenta. Ovo bi omogu}i-

lo povezivawe Zemuna i Novog Beograda sa Banatom.

Prema Generalnom planu Beograda 2021. („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05), ovo podru~je pri-

pada sredwoj zoni, urbanisti~ka celina 22 – Gorwi Zemun

i predvi|eno je za kontrolisanu urbanu obnovu, umereno

pove}awe kapaciteta stanovawa i razvoj centralnih funk-

cija u radijalnim uli~nim potezima kao i infrastruktur-

no opremawe zone. U drugoj fazi prioritet je uvo|ewe ka-

pacitetnog {inskog sistema, sa uvo|ewem trase u indu-

strijsku zonu Gorwi Zemun.

Prostor na ukrsnici T6, Prvomajske i Ugrinova~ke

ulice, planiran je za izgradwu centra gradske podceline,

koje po pravilu ~ine poslovno trgova~ke ulice, koje se

formiraju na glavnim radijalnim pravcima i veznim sao-

bra}ajnim poluprstenovima. U okviru ovog centra potreb-

no je obezbediti prostor i za aktivnosti koje zahtevaju ve-

}u lokaciju i boqu saobra}ajnu dostupnost, a danas se na-

laze u granicama Starog jezgra Zemuna.

Prostor zapadno od trase saobra}ajnice planiran je za

komercijalne zone i gradske centre. Komercijalne zone su

koncentracije poslovnog prostora, prete`no komercijal-

nih delatnosti, koje zauzimaju gradske prostore visokog

stepena javnosti i komunikativnosi, naro~ito u sredi-

{nim podru~jima grada. To su zastupqeni trgovina, ugo-

stiteqstvo i turizam, zanatstvo (uslu`ni deo), poslovne i

finansijske usluge, i drugo. Komercijalne zone sadr`e i

druge kompatibilne namene.
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Specijalizovani centri su planirani isto~no od pred-

metnog koridora, kao i uz ulicu Cara Du{ana, u kojoj su

planirani {kolski centri, nau~ne ustanove i instituti,

koji ~ine uvod u industrijsku zonu Gorwi Zemun.

Na ulaznim pravcima u grad, uz Batajni~ki i Novosad-

ski put, u privrednim zonama, nalazi se vi{e izuzetno

atraktivnih lokacija za izgradwu objekata velikih kapaci-

teta, kao {to su tr`ni centri, hipermarketi, itd.

Za stanovnike naseqa „Galenika” i „Altina”, planira-

ni su marina i sportsko-rekreativni sadr`aji na obali Du-

nava. Ova lokacija ima dobru saobra}ajnu i pe{a~ku dostup-

nost, postoje}om saobra}ajnicom u produ`etku T-8, koja pro-

lazi izme|u Rudarskog instituta i Veterinarskog zavoda.

Evidentan je nedostatak zelenih povr{ina u {iroj zo-

ni, te se pored ~uvawa postoje}ih zelenih povr{ina plani-

ra ve}e u}e{}e zelenila u okviru parcela stanovawa i dru-

gih namena, i povezivawe pojedinih elemenata sistema ze-

lenila (drvoredi, zelenilo du` ulica, puteva, na kruni i

kosinama lesnog odseka, unutar blokovsko). Zelenilo na

kruni i kosinama lesnog platoa je deo zelenog prstena u

gradskom sistemu zelenila koji se kontinuirano prote`e

obalom Dunava od Batajnice i zavr{ava se na padinama Be-

`anijske kose.

Postoje}e stawe uli~ne mre`e

Novi Novosadski put predstavqa jedan od uvodnih pra-

vaca u grad i nalazi se u okviru koridora 10, odnosno we-

govog kraka 10.1. koji ide od ma|arske granice do Beogra-

da. Wime se iz pravca severo-zapada sti`e do sada{weg za-

vr{etka saobra}ajnice T-6 odakle se daqe preko Ugrino-

va~ke ulice ulazi u centralnu zonu Zemuna i daqe Beogra-

da. Pored Novog novosadskog puta u grad se sa severozapad-

ne strane mo`e sti}i i Batajni~kim drumom.

U postoje}em stawu sva vozila koja se kre}u jednim od

ova dva severozapadna uvodna pravca a za ciq imaju {umadij-

ski ili banatski deo grada moraju pro}i kroz centar grada.

Realizacijom predmetnog dela saobra}ajnice T6, mosta

preko Dunava i celokupne severne tangente koja bi treba-

lo da se prostire u pravcu severoistoka prema Pan~evu, bi-

lo bi omogu}eno povezivawe Banatskog sa Sremskim delom

grada bez prolaska kroz centralno gradsko podru~je. To bi

preusmerilo tranzitni saobra}aj i dovelo do rastere}ewa

velikog dela uli~ne mre`e grada.

U skladu sa navedenim, uloga novoplanirane deonice

saobra}ajnice T-6, u sistemu uli~ne mre`e grada bi}e da-

leko izra`enija izgradwom celokupne severne tangente i

mosta preko Dunava. U odnosu na postoje}e stawe wenom

izgradwom ostvaruje se kontinuitet u kretawu du` izgra-

|enih deonica saobra}ajnice T-6 kojom se povezuju autoput

Beograd – Zagreb i ulica Cara Du{ana u Zemunu.

Planirano stawe uli~ne mre`e

Prema funkcionalnoj kategorizaciji uli~ne mre`e,

magistrale, u kom rangu je i saobra}ajnica T6, su visoko-

kapacitetne saobra}ajnice koje prolaze kroz aktivno grad-

sko tkivo i oslawaju se na magistralne i regionalne van-

gradske putne pravce. Slu`e za povezivawe sadr`ajno raz-

li~itih gradskih celina. Na wima se obavqa brzi putni~-

ki saobra}aj, ukqu~uju}i i gradski prevoz, kao i kanalisa-

we teretnih tokova.

Preporu~uje se da se zbog nepovoqnih efekata na pro-

stor regulacioni pojas, gde je to mogu}e, tretira pejza`no,

ili da se odgovaraju}im nivelacionim re{ewima izbegnu

neposredni kontakti sa ivi~nim sadr`ajima.

A.2.3. Uskla|enost plana sa va`e}im 
urbanisti~kim planovima

– Dokumentacija plana sadr`i prilog „Spisak ste~e-

nih urbanisti~kih obaveza za podru~je obuhva}eno planom

sa grafi~kim prilogom”.

– Plan je u skladu sa Generalnim planom Beograda 2021.

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05).

– Planom se ne mewa Plan detaqne regulacije stambe-

nog naseqa „Altina” u Zemunu („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 4/05).

– U okviru granice ovog plana mewa se DUP dela Bataj-

ni~kog puta („Slu`beni list grada Beograda”, broj 15/73).

– Uokviru granice ovog plana mewa se Plan detaqne

regulacije privredne zone Gorwi Zemun – zone 1 i 2

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 34/03).

DUP dela Batajni~kog puta („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 15/73), koji je obuhvatao deonicu od ulice Banat-

ske do ispred naseqa Batajnica, stavqen je van snage u goto-

vo celom delu Planom detaqne regulacije privredne zone

Gorwi Zemun – zone 1 i 2 („Slu`beni list grada Bepgrada”,

broj 34/03) i PDR-om privredne zone Gorwi Zemun – zone 3 i

4. Ovi planovi privredne zone Gorwi Zemun definisali su

popre~ni profil Batajni~kog puta u {irini od 45 m. Preo-

stali deo DUP-a dela Batajni~kog puta koji nije stavqen van

snage je deonica du` ulice Cara Du{ana u du`ini od oko 50

m (grafi~ki prilog iz Dokumentacije ovog plana „ Ste~ene

obaveze”). Ovim planom stavqa se van snage deo DUP-a dela

Batajni~kog puta jer planirano re{ewe rasksnice T6 i ul.

Cara Du{ana treba da se uklopi sa pravcem i regulacijom

ulice Cara Du{ana iz Nacrta PDR-a Pregrevica

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 12/703).

Deo Plana detaqne regulacije privredne zone Gorwi

Zemun – zone 1 i 2, koji je ovim planom obuhva}en, se ovim

planom uva`ava u smislu planiranih regulacija i anali-

tike, ali je obuhva}ena cela rasksnica zbog re{avawa si-

tuacionog i nivelacionog uklapawa i uklapawa re{ewa

planirane infrastrukture na ovom mestu.

Za deonicu Batajni~kog puta od saobra}ajnice T6 do

fabrike Zvezda ura|en je Glavni projekat prema va`e}em

planu Privredne zone Gorwi Zemun – zone 1 i 2. Pri izra-

di ovog plana uva`eni su svi situacioni i nivelacioni

odnosi planiranog i projektovanog Batajni~kog puta.

Kako su Glavnim projektom Batajni~kog puta re{avane

raskrsnice sa saobra}ajnicama T6 i T7 (deo M 22.1), i

uskla|ene su i kroz projekat semaforske signalizacije,

granicom ovog plana nije bilo potrebno obuhvatiti, du`

Batajni~kog puta, i raskrsnicu Batajni~kog puta i T7.

Eventualno redukovawe programa veza raskrsnice Banat-

ske ulice i Cara Du{ana bi}e predmet PDR-a Pregrevice

koji je u fazi izrade ili tehni~ke dokumentacije za rekon-

strukciju deonice ulice Cara Du{ana koji je obuhva}en su-

sednim planom Pregrevice.

A.3. Obuhvat plana

A.3.1. Granica obuhva}enog prostora

Podru~je u kome }e je re{avan situacioni i nivelaci-

oni polo`aj pomenute deonice saobra}ajnice T6, i wena

opremqenost infrastrukturnim sistemima prostire se na

du`ini od oko 1150 m, od Novog novosadskog puta do uli-

ce Cara Du{ana u Zemunu (obuhvataju}i i pomente raskr-

snice), i obuhvata regulacionu {irinu saobra}ajnice koja

je na ovoj deonici promenqiva i ide od 32,5 m do 60,5 m.

Ukupna povr{ina prostora u okviru granice Programa

je 6,3113 ha.

Popis katastarskih parcela koje se nalaze unutar gra-

nice plana:

KO Zemun R=1:500 d.l. 5, 9, 11, 12, 21, 22, 23, 24.

Delovi katastarskih parcela:

10201/2, 10201/1, 10194, 10032/2, 10031/2, 10029/2, 10029/5,

14231/1, 14231/6, 10024/3, 10034, 10035, 1039/1.

Cela katastarska parcela:

10029/6.

U slu~aju neusagla{enosti brojeva navedenih parcela iz

tekstualnog i grafi~kog dela elaborata, va`e podaci iz

grafi~kog priloga dokumentacije br.3; Kopija plana R 1:500.

A.3.2. Postoje}e kori{}ewe zemqi{ta

Planirana deonica saobra}ajnice T6 prelazi preko ne-

izgra|enog dela kompleksa Instituta za primenu nuklearne
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energije (INEP-a). U kontaktnoj zoni zastupqene su raz-

li~ite namene: individualno stanovawe i stanovawe u

otvorenim blokovima a uz ulicu Cara Du{ana i javni kom-

pleksi i privredne delatnosti.

B. PRAVILA URE\EWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zamqi{ta

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Zemqi{te u okviru granice plana je javno gra|evinsko

zemqi{te – saobra}ajne povr{ine (grafi~ki prilog br.1;

Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe saobra}ajnih

povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima i popre~-

nim profilima, R 1:1.000 i grafi~ki prilog br.3; Plan

gra|evinskih parcela za javne namene sa planom sprovo|e-

wa, R 1: 1.000:).

Ukupna du`ina saobra}ajnog koridora namewenog za

javno gra|evinsko zemqi{te du`ine je oko 1150 m, odno-

sno povr{ine oko 6,31 ha.

B.1.2. Parcelacija

Planirane su tri gra|evinske parcele javnog gra|evin-

skog zemqi{ta – saobra}ajne povr{ine-. Parcele su formi-

rane prema grafi~kom prilogu br.3; Plan gra|evinskih

parcela za javne namene sa planom sprovo|ewa, R 1: 500. Pla-

nirana gra|evinska parcela S1 obuhvata raskrsnicu saobra-

}ajnice T6 i Novog novosadskog puta; planirana gra|evin-

ska parcela S2 obuhvata deo saobra}ajnice T6 izme|u ove dve

raskrsnice, i planirana gra|evinska parcela S3 obuhvata

raskrsnicu saobra}ajnice T6 i ulice Cara Du{ana.

S1

Delovi katastarskih parcela:

10201/2.

S2

Delovi katastarskih parcela:

10201/1, 10194, 10032/2, 10031/2, 10029/2, 10029/5,

Cela katastarska parcela:

10029/6.

S3

Delovi katastarskih parcela:

14231/1, 14231/6, 10024/3, 10034, 10035, 10039/1.

U slu~aju ne slagawa popisa katastarskih parcela javnog

gra|evinskog zemqi{ta u tekstu i katastarskih parcela ko-

je su prikazane u grafi~kom prilogu br. 3, va`i parcelaci-

ja za javne namene data u grafi~kom prilogu br. 3 „Plan gra-

|evinskih parcela za javne namene sa planom sprovo|ewa” i

podaci sa Kopije plana iz dokumentacije plana 1:500.

B.2. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine

B.2.1. Javne saobra}ajne povr{ine

Elementi situacionog, nivelacionog i regulacionog 

plana saobra}ajnih povr{ina

Elementi situacionog, nivelacionog i regulacionog

plana saobra}ajnice T6, kao i popre~ni profili prikaza-

ni su u grafi~kom delu plana, list br. 1 „Regulaciono-ni-

velacioni plan saobra}ajnih povr{ina sa namenom povr-

{ina, analiti~ko geodetskim elementima i popre~nim

profilima” i list br. 1.1 „Podu`ni profil”. Osovine sa-

obra}ajnica definisane su analiti~kim elementima i

prikazane u odgovaraju}im grafi~kim prilozima.

Elementi situacionog plana saobra}ajnice T-6 defi-

nisani su na osnovu zakqu~aka Programa, da ova deonica

treba da pove`e wen izgra|eni deo i delimi~no izvedenu

raskrsnicu Novog novosadskog puta i T6 sa pravcem koji

mostom preko Dunava povezuje ovaj pravac sa Severnom tan-

gentom, i prema definisnom magistralnom rangu saobra-

}ajnice. Du`ina predmetne deonice, od rasksnice sa No-

vim Novosadskim putem odnosno Ugrinova~kom ulicom; do

rasksnice sa ulicom Cara Du{ana odnosno Batajni~kim

putem, iznosi 1038.89 m.

Dimenzionisawe osnovnih funkcionalnih elemenata

geometrijskih popre~nih profila izvr{eno je na osnovu

osnovnih programskih elemenata kojima su definisani

zahtevi proto~nog saobra}aja, pe{a~kih kretawa, instala-

cija, kao i prostornih ograni~ewa. Nagibi planiranih

{karpi useka i nasipa u delu otvorene trase od km 0+000

m do km 0+850 m pretpostavqeni su na osnovu geolo{ko-

geotehni~ke dokumentacije i bi}e preciznije odre|eni

kroz izradu tehni~ke dokumentacije.

Geometrijski popre~ni profili, zastupqena su slede}i,

predstavqaju kontinuitet u planirawu u odnosu na popre~-

ni profil izgra|enog dela saobra}ajnice i u sebi sadr`e:

– od km 0+000 do km 0+780

3 saobra}ajne trake po smeru 2 x 10,5 m
razdelno ostrvo 4,0 m
obostrani trotoari 2 x 3,0 m
obostrano ivi~no zelenilo 2 x 4,0 m
obostrane bankine 2 x 0,75 m
– od km 0+780 do km 0+820

3 saobra}ajne trake po smeru 2 x 10,5 m
razdelno ostrvo 4,0 m
obostrani trotoari 2 x 3,0 m
obostrano ivi~no zelenilo od 2 x 4,0 m do 2 x 0
obostrane bankine 2 x 0,75 m
– od km 0+820 do km 1+038,89

3 saobra}ajne trake po smeru 2 x 10,5 m
razdelno ostrvo 4,0 m
obostrani trotoari 2 x 3,0 m
obostrane bankine 2 x 0,75 m
Na predmetnoj deonici saobra}ajnice T6, od rasksnice

sa Novim novosadskim putem do raskrsnice sa ulicom Cara

Du{ana (Batajni~ki put), planiran je samo jedan dvostrani

uliv–izliv na staciona`i km 0+468,95 m. Rasksnice sao-

bra}ajnice T6 sa Novim novosadskim putem i Batajni~kim

putem jesu raskrsnice magistralne saobra}ajnice sa magi-

stralom odnosno ulicom prvog reda i shodno tome planira-

ne su kao povr{inske raskrsnice sa punim programom veza.

Podu`ni profil predmetne deonice definisan je ta-

ko da obezbedi i nivelacioni kontinuitet vo|ewa trase uz

po{tovawe postoje}ih nivelacionih odnosa na delimi~no

izvedenoj raskrsnici sa Novim novosadskim putem i na

planiranoj ulici Cara Du{ana tj. na Batajni~kom putu.

Projektom saobra}ajne opreme i signalizacije predvi-

deti da pomenute raskrsnice budu semaforizovane.

Odvodwavawe kolovoznih povr{ina planira se u zatvo-

renom sistemu ki{ne kanalizacije koji se sastoji iz si-

stema slivnika i ki{ne kanalizacije postavqene u profi-

lu saobra}ajnice.

Regulaciona linija saobra}ajnice definisana je ana-

liti~ki u okviru granice plana.

Na deonici od km 0+000 do km 0+850 m ona obuhvata,

pored navedenog geometrijskog profila, i kosine useka i

nasipa i u okviru we se sme{taju svi ostali potrebni

funkcionalni elementi normalnog popre~nog profila

saobra}ajnice koji su potrebni za izgradwu saobra}ajnice

a bi}e definisani kroz izradu tehni~ke dokumentacije.

Na deonici od km 0+850 do km 1+038,89 m regulacio-

na linija saobra}ajnice postavqena je na ivicu popre~nog

profila t.j. na spoqni kraj bankine.

Pe{a~ke povr{ine

Geometrijskim popre~nim profilom saobra}ajnice T6

predvi|ene su obostrane pe{a~ke povr{ine ~ija je {irina

3,0 m.

Uslovi javnog gradskog prevoza

U postoje}em stawu, u neposrednoj blizini se nalazi

terminus Zemun (Gorwi grad), a ulicom Cara Du{ana sao-

bra}aju linije autobuskog podsistema JGS-a.

23. februar 2009. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 4 – 27



Imaju}i u vidu {irewe grada, a prema perspektivnim

planovima razvoja i unapre|ewa linija JGS-a, planirano

je {irewe mre`e linija koje opslu`uju predmetni prostor.

Prema uslovqenostima koje je dostavila Direkcija za

javni gradski prevoz, za neometano funkcionisawe JGS-a

neophodno je obezbediti slede}e uslove:

– obostranu izgradwu trotoarskih povr{ina, minimal-

ne {irine 2,5 metara;

– izgradwu stajali{ta u du`ini 45 m;

– kolovoznu konstrukciju za optere}ewe te{kog saobra-

}aja;

– odgovaraju}e situacione i nivelacione elemente tra-

se za odvijawe linijskog prevoza JGS-a u toku cele godine,

sa maksimalnim podu`nim nagibom od 8%;

– propisno odvodwavawe povr{inskih voda sa kolovoza

i trotoara;

– postavqawe saobra}ajne opreme sa pravom prvenstva

prolaska vozila JGS-a;

– ne planirati uspostavqawe otvorenih parking povr-

{ina u zonama prolaznih stajali{ta JGS-a ni na trotoaru

ni na kolovozu.

Na grafi~kom prilogu br. 1 prikazane su okvirne pozi-

cije autobuskih stajali{ta. Wihove ta~ne pozicije bi}e

odre|ene tokom izrade tehni~ke dokumentacije.

Biciklisti~ki saobra}aj

Prema GP planirani biciklisti~ki koridori iz Zemu-

na i iz Batajnice spajaju se na narednoj deonici saobra}aj-

nice T6 koja prelazi mostom preko Dunava i bi}e predmet

posebnog planskog dokumenta.

Uslovi za nesmetano kretawe invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti odred-

be Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe

objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hen-

dikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik

RS”, broj 18/97). Na pe{a~kim prelazima postaviti obo-

rene ivi~wake. Na semaforima postaviti zvu~nu signa-

lizaciju.

Uslovi za postavqawe kontejnera za sme}e 

u okviru regulacije ulice

Na teritoriji obuhva}enoj planom, eventualno odlaga-

we ku}nog sme}a predvi|eno je u kontejnerima zapremine

1,37 x 1,20 x 1,45 m. Broj i polo`aj potrebnih kontejnera za

nove objekte treba odrediti prema normativu iz Odluke o

uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe stam-

benih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”,

br. 32/IV/83). Kontejner mo`e da se postavi u posebno iz-

gra|enim ni{ama use~enim u trotoaru u nivou kolovozne

trake ili na trotoaru sa oborenim ivi~wakom ukoliko je

trotoar {iri od 3 m.

B.2.2. Vodovodna mre`a

Saobra}ajnica T6 pripada prvoj visinskoj zoni snabde-

vawa Beograda vodom, sa postoje}im cevovodima:

– ∅400 mm i ∅80 mm u Batajni~kom drumu,

– ∅100 mm, ∅700 mm i ∅1000 mm u Novosadskom putu.

Du` dela predmetne saobra}ajnice, na potezu izme|u

ulica Bulevar Lewina i autoputa Beograd–Zagreb, plani-

ran je vodovod ∅300 mm za koji je ura|ena tehni~ka doku-

mentacija – Glavni projekat vodovodne mre`e du` saobra-

}ajnice T6 od Bulevara Lewina do autoputa Beograd–Za-

greb (uslovi JKP „Beogradski vodovod” br. I1-1-109 od 3.

jula 2007. god.).

Postoje}i cevovod ∅400 mm u ulici Batajni~ki drum je

dotrajao, pa ga treba ukinuti i zameniti ga novim istog

pre~nika i postaviti ga u trotoar sa druge strane ulice.

Postoje}i cevovod ∅80 mm u ulici Batajni~ki drum tako-

|e treba ukinuti i planirati sa obe strane puta distribu-

tivne cevovoda pre~nika ∅200 mm.

Prilikom izgradwe predmetne saobra}ajnice T6 pla-

nirati distributivne cevovode minimalnog pre~nika

∅150 mm sa obe strane puta i povezati ih sa postoje}om vo-

dovodnom mre`om u prstenast sistem.

Trase planiranih cevovoda postaviti u javnim povr{i-

nama.

Dimenzije uli~ne vodovodne mre`e treba da zadovoqe

potrebe u vodi za planirane korisnike kao i za protivpo-

`arne potrebe.

Vodovodnu mre`u opremiti protivpo`arnim hidranti-

ma na propisanom odstojawu, zatvara~ima, ispustima i

svim ostalim elementima neophodnim za weno pravilno

funkcionisawe i odr`avawe.

Pri izgradwi saobra}ajnice voditi ra~una da se ne na-

ru{i stabilnost i funkcionalnost postoje}ih primarnih

cevovoda.

Projekte uli~ne mre`e i prikqu~aka raditi prema teh-

ni~kim propisima Beogradskog vodovoda a prema uslovima

JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija” br. I1-1-109 od 3.

jula 2007. god.

B.2.3. Kanalizaciona mre`a

Kanalizacija pripada Centralnom sistemu beogradske

kanalizacije i to delu koji se kanali{e po separacionom

na~inu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda, ~iji su

krajwi recipijenti:

– za ki{ne vode AB 260/236 sm u postoje}em delu T6, od-

nosno kolektor AB 220/194 sm u Banatskoj ulici do koga

vodi ki{ni kanal ∅900 mm u Batajni~kom drumu;

– za fekalne fekalni kolektor 70/125 cm u nasequ Ga-

lenika i Altina.

U saobra}ajnici T6, ju`no od Novosadskog puta nala-

zi se ki{ni kolektor AB 260/236 cm koji prati trasu ove

saobra}ajnice. Od Novosadskog puta do Dunava ovaj ko-

lektor napu{ta trasu saobra}ajnice T6 i ide tunelski do

Dunava.

Planom detaqne regulacije Privredne zone gorwi Ze-

mun-zone 1 i 2 („Slu`beni list grada Beograda”, broj

34/03) u Batajni~kom drumu planirana je ki{na kanaliza-

cija min. pre~nika ∅300 mm.

Za potrebe odvo|ewa ki{nih voda sa saobra}ajnice T6

potrebno je planirati izgradwu uli~ne ki{ne kanaliza-

cije minimalnog pre~nika ∅300 mm sa obe strane puta i

usmeriti je ka nekom od recipijenata (kolektor AB 260/236

cm u postoje}em delu saobra}ajniceT6 ili ki{ni kanal

∅900 mm u Batajni~kom drumu).

Planom detaqne regulacije Privredne zone gorwi Ze-

mun-zone 1 i 2 („Slu`beni list grada Beograda”, broj

34/03) u Batajni~kom drumu planirana je fekalna kanali-

zacija min. pre~nika ∅250 mm.

Planom detaqne regulacije stambenog naseqa „Alti-

na” u Zemunu („Slu`beni list grada Beograda”, br. 4/05) u

zoni raskrsnice predmetne saopbra}ajnice i Novosadskog

puta planirana je fekalna kanalizacija min. pre~nika

∅250 mm, usmerana ka fekalnom kolektoru 70/125 cm u na-

sequ Galenika i Altina.

Za potrebe odvo|ewa otpanih voda u saobra}ajnici T6

potrebno je planirati izgradwu uli~ne fekalne kanaliza-

cije minimalnog pre~nika ∅250 mm i usmeriti je ka pla-

niranoj u nasequ Altina.

Trase planiranih kanalizacionih vodova postaviti u

javnim povr{inama.

Na~in izgradwe fekalne i ki{ne kanalizacije pri-

lagoditi hidrogeolo{kim i topografskim karakteri-

stikama terena.

Projekte uli~ne mre`e i prikqu~aka raditi prema

tehni~kim propisima i uslovima Beogradske kanaliza-

cije.
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B.2.4. Elektroenergetska mre`a

U koridoru planirane saobra}ajnice izgra|eni su vo-

dovi 1i 10 kV kao instalacije javnog osvetlewa. Postoje}i

elektri~ni vodovi izgra|eni su podzemno, u trotoarskom

prostoru i ispod slobodnih povr{ina.

Planiranu saobra}ajnicu opremiti instalacijama jav-

nog osvetlewa. Za kvalitetnu rasvetu potrebno je defini-

sati slede}a merila rasvete: luminancija kolovoza, jedna-

kost luminancije kolovoza, osvetqenost okolnih saobra-

}ajnica, stepen ograni~ewa bqe{tawa, spektarnim sasta-

vom izvora svetlosti i efikasno{}u vizuelnog i opti~kog

vo|ewa.

Osvetlewem predmetne saobra}ajnice posti}i slede}e

fotometrijske veli~ine:

– prose~na luminancija od 2,5 cd/m2

pri suvom kolovozu,

– op{ta ujedna~enost luminancije

J1m=Lmin/Lsr.100% iznosi 40%

– uzdu`na ujedna~enost luminancije

J1m=Lmin/Lmax.100 iznosi 70%

Instalacije osvetqewa predmetne saobra}ajnice izgra-

di}e se kroz razdelnu traku sobra}ajnice i sa obe strane u

trotoarima, a u zavisnosti od od regulacione {irine sao-

bra}ajnice i mogu}nosti realizacija instalacija osvetle-

wa. Osvetqewe trotoara predvideti kandelabrima.

Za osvetlewe primeniti savremene svetiqke sa sijali-

cama na principu natrijuma visokog pritiska koje imaju

dobre fotometrijske karakteristike.

Napajawe elektri~nom energijom planirog osvetlewa

realizova}e se sa postoje}e mre`e 1 kw. U tom smislu po-

trebno je izgraditi potreban broj razvodnih ormana za na-

pajawe planiranog osvetqewa.

Napajawe javne rasvete se vr{i sa postoje}e mre`e.

Planirane elektri~ne vodove izgraditi u trotoarskom

prostoru planirane saobra}ajnice, podzemno, u rovu po-

trebnih dimenzija.

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa sve

elektri~ne vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

Postoje}e elektri~ne vodove koji se ukr{taju sa budu}i

kolovozom mehani~ki za{titi.

B.2.5. Telekomunikaciona mre`a

Kompleks preko koga se planira predmetna saobra}aj-

nica pripada podru~noj ATC „Zemun” i kablovskim pod-

ru~jima No 31, No 34, No 37, No 39 i No 40. Na predmetnom

kompleksu izgra|ena je TK kanalicija sa pripadaju}im TK

vodovima.

Polo`aj postoje}ih TK objekata dat je na situacionom

planu. Postoje}e TK instalacije izvedene su u trotoarskom

prostoru postoje}ih saobra}ajnica sa kojima se ukr{ta

planirana saobra}ajnica. Postoje}a TK okna br. 460 i 501,

koja su u koliziji sa planiranom saobra}ajnicom izmesti-

ti na novu lokaciju.

U koridoru planirane saobra}ajnice predvi|a se mo-

gu}nost igradwe novih TK vodova – TK kanalizacije po-

trebnog kapaciteta za potrebe drugih TK korisnika.

Planirane TK izgraditi u trotoarskom prostoru pla-

nirane saobra}ajnice, podzemno, u rovu potrebnih di-

menzija.

Postoje}e TK instalacije izvedene u postoje}im sao-

bra}ajnim povr{inama, nivelaciono usaglasiti sa novim

re{ewem saobra}ajnice i ostvariti potrebnu mehani~ku

za{titu.

B.2.6. Toplovodna mre`a

U granicama predmetne saobra}ajnice nije izvedena to-

plovodna mre`a. Pri izgradwi saobra}ajnica predvideti

koridore za toplovode koji bi povezali TO „Novi Beo-

grad” i planiranu TO „Gorwi Zemun”, kao {to je to pred-

vi|eno i po GP Beograda 2021. god. („Slu`beni list grada

Beograda”, br. 27/03 i 34/06).

Prilikom projektovawa i izgradwe pomenutih toplovo-

da pridr`avati se svih propisa ma{inske i gra|evinske

struke vezanih za za{titu toplovodnih cevi.

Trase planirane toplovodne i gasovodne mre`e prika-

zane su u prilogu „Toplovodna i gasovodna mre`a” .

B.2.7. Gasovodna mre`a

U granicama predmetne saobra}ajnice rezervisati ko-

ridor za izgradwu dela gradske gasovodne mre`e (p=6÷12
bara) koja }e se sastojati iz:

– Deonice gradskog gasovoda pre~nika ∅323,9 i 273

mm koji se pru`aju du` ulice Batajni~ki drum od posto-

je}eg gradskog gasovoda i nastavqaju koridorom ul. Cara

Du{ana;

– Deonica gradskog pre~nika ∅323,9 mm koja se prosti-

re du` saobra}ajnice T-6 i Novog novosadskog puta prema

Batajni~kom drumu.

Predmetni gasovodi predstavqaju segment re{ewa

gradske gasovodne mre`e na teritoriji Gorweg Zemuna

koja je planirana „Programom za izradu Plana generalne

regulacije za izgradwu gasne mre`e i objekata grada Beo-

grada” i „Generalnim Planom Beograda 2021. god.”

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03 i 34/06).

Za{titne zone u kojima je zabrawena svaka gradwa

objekata suprastrukture za gradski gasovod iznosi po 3 m
mereno sa obe strane cevi.

Prilikom ukr{tawa i paralelnog vo|ewa sa saobra-

}ajnicama i podzemnim instalacijama planirani gradski

gasovod za{tititi (postavqawem za{titnih cevi i po-

{tovawem minimalno dozvoqenih rastojawa u odnosu na

druge instalacije), pridr`avaju}i se odredbi iz Uslova i

tehni~kih normativa za projektovawe gradskog gasovoda

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/77, 19/77, 18/82,

26/83 i 6/88).

Tako|e, planira se izgradwa distributivne gasovodne

mre`e razli~itog pre~nika koja se trasira du` Ulice ca-

ra Du{ana prema Batajni~kom drumu i du` saobra}ajnica

T-6 i Novog novosadskog puta (E75) prema Batajni~kom

drumu. Ista predstavqa deo planirane gasne mre`e Zemuna

– naseqa Pregrevica i Zemun – Novi grad, za{ta je izrada

posebne planske dokumentacije u toku.

Distributivna gasovodna mre`a je pritiska (p=1÷4
bara), od polietilenskih cevi, na minimalnoj dubini uko-

pavawa od 0,6 m. Za{titna zona u kojoj je zabrawena svaka

gradwa objekata suprastrukture iznosi po 1 m mereno sa

obe strane gasovodne cevi.

Prilikom projektovawa i izgradwe distributivnog ga-

sovoda u svemu se pridr`avati odredbi iz „Pravilnika o

tehni~kim uslovima i normativima za projektovawe i iz-

gradwu distributivnih gasovoda od polietilenskih cevi

za radni pritisak do 4 bara” („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 22/92).

B.2.8. Javne zelene povr{ine

Saobra}ajnica T6 rangira se kao magistrala odnosno

visokokapacitetna saobra}ajnica, sa po tri trake u oba

smera. U okviru regulacije saobra}ajnice, kroz sredinu,

predvideti razdelnu traku {irine 4,0 m koja }e razdvajati

kolovozne trake po smerovima kretawa. Ovu povr{inu za-

strti travom odnosno re{iti parterno, sa preporukom da

se izbegne sadwa drve}a zbog negativnog uticaja na bezbed-

nost saobra}aja.

Sa leve i desne strane saobra}ajnice, izme|u kolovoza

i troroara, predvideti pojaseve zelenila, tako|e {irine

4,0 m i re{iti ih parterno. U okviru ovih pojaseva u de-

lu gde je saobra}ajnica u nasipu predvideti drvorednu

sadwu visokih. Predvideti ozelewavawe kosina useka i

nasipa, tj. prostora od bankine do regulacione linije,

kao dodatnu za{titu od buke i izduvnih gasova Za sadwu

koristiti one vrste koje imaju ve}u sposobnost apsorpci-

je izduvnih gasova.
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Svaku sadwu drve}a usaglasiti sa trasama instalacija

tehni~ke infrastrukture.

Projekat ure|ewa sa ozelewavawem raditi u saradwi i

prema tehni~kim uslovima JKP „Zelenilo Beograd”.

B.4. Urbanisti~ke mere za{tite

B.4.1. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

U vezi sa za{titom od po`ara za planiranu izgradwu

potrebno je ispuniti slede}e uslove:

– realizovati izgradwu u skladu sa Zakonom o za{titi

od po`ara („Slu`beni glasnik RS”, br. 37/88 i 48/94);

– realizovati izgradwu u skladu sa Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za pristupne puteve, okretnice i ure-

|ewe platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata pove-

}anog rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za spoqnu i unu-

tra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni

list SFRJ”, broj 30/91) i Pravilnikom o tehni~kim nor-

mativima za elektri~ne instalacije niskog napona („Slu-

`beni list SFRJ”, br. 53, 54/88 i 28/95).

Za predmetni plan je pribavqeno Obave{tewe br. 217-

130/07 od Uprave za za{titu i spasavawe u Beogradu.

B.4.2. Za{tita graditeqskog nasle|a

Na predmetnom prostoru nema zabele`enih kulturnih

dobara i dobara koja u`ivaju prethodnu za{titu, kao ni ar-

heolo{kih nalaza. Me|utim, u neposrednoj okolini pred-

metnog prostora evidentirana je ve}a koncentracija arhe-

olo{kih nalazi{ta, kao i pojedina~ni nalazi, tako da se

mora obezbediti povremeni arheolo{ki nadzor prilikom

izvo|ewa zemqanih radova.

„Ukoliko se tokom izvo|ewa zemqanih radova nai|e na

arheolo{ke ostatke investitor i izvo|a~ radova su du`ni

da sve radove obustave i o tome obaveste Zavod za za{titu

spomenika kulture grada Beograda, kako bi se preduzele

sve neophodne mere za wihovu za{titu. Plan i program

eventualnih iskopavawa bio bi ura|en u Zavodu u saradwi

sa investitorom gradwe objekta, koji je po ~lanu 110. Zako-

na o kulturnim dobrima („Slu`beni glasnik RS”, broj

71/94), du`an da obezbedi finansijska sredstva za arheolo-

{ka istra`ivawa.”

B.4.3. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

U skladu sa Uslovima Sekretarijata za za{titu `i-

votne sredine (501-149/05-V-03 od 21. juna 2005. godine i

dopunskim Re{ewem o utvr|ivawu mera i uslova za{tite

`ivotne sredine broj 501.2-73/07-V-03 od 9. avgusta 2007.

godine), Uslovima Zavoda za za{titu prirode Srbije (03-

1325/2 od 13. jula 2007. godine) kao i uslovima ostalih ko-

munalnih i drugih nadle`nih institucija, utvr|uju se

slede}e mere i uslovi za{tite `ivotne sredine:

– za Plan detaqne regulacije dela magistralne saobra-

}ajnice T6 od Novog Novosadskog puta do ulice Cara Du-

{ana u Zemunu, doneto je Re{ewe o pristupawu strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu (IH-01 br. 350.5-

2112/2006 od 6. jula 2006. godine). Izve{taj o strate{koj

proceni uticaja ra|en je u skladu sa odredbama Zakona o

strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04) i predstavqa sastav-

ni deo plana;

– izvr{iti kartrirawe biotopa u skladu sa definisa-

nim Kqu~em za kartirawe bitopa Projekta „Zelena regula-

tiva Beograda” – II faza (Sveska 2b);

– obezbediti kontrolisano i maksimalno efikasno

prikupqawe atmosferskih voda sa svih saobra}ajnih povr-

{ina, kao i wihovo odvo}ewe u recepijent nakon tretmana

u separatorima masti i uqa;

– u ciqu smawewa buke i zaga|ewa poreklom od izduv-

nih gasova motornih vozila, obezbediti sadwu zelenog

za{titnog pojasa du` predmetnog saobra}ajnog poteza; 

u zoni stanovawa zeleni za{titni pojas kombinovati sa

zvu~nim barijerama;

– izvr{iti ozelewavawe ivi~nih razdelnih traka sa-

obra}ajnice drvoredima, a u skladu sa va`e}im standar-

dima;

– investitor je u obavezi da se, pre podno{ewa zahteva

za izdavawe odobrewa za izgradwu predmetne saobra}ajni-

ce, obrati nadle`nom organu za za{titu `ivotne sredine

radi odlu~ivawa o potrebi izrade studije o proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o pro-

ceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,

broj 135/04); studija o proceni uticaja izra}uje se na nivou

idejnog projekta i sastavni je deo zahteva za izdavawe odo-

brewa za izgradwu.

U skladu sa svojim nadle`nostima Zavod za za{titu

prirode Srbije utvrdio je slede}e uslove za{tite prirode

i `ivotne sredine za potrebe izrade plana:

– na osnovu dokumentacije Zavoda za za{titu prirode,

kao i uvidom u Registar za{ti}enih prirodnih dobara,

konstantovano je da na predlo`enoj trasi saobra}ajnice

T6, nema za{ti}enih prirodnih dobara, kao ni dobara

predlo`enih za za{titu;

– za planirane radove na regulaciji dela saobra}ajni-

ce va`e sve op{te i posebne mere za{tite prirode i `i-

votne sredine propisane Zakonom o za{titi `ivotne sre-

dine („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04), kao i Zakonom

o javnim putevima („Slu`beni glasnik RS”, broj 101/05);

– potrebno je maksimalno o~uvati postoje}u dendroflo-

ru. Za ozelewavawe koristiti one vrste koje poseduju ve}u

sposobnost apsorpcije {tetnih izduvnih gasova. Novu sad-

wu visokog drve}a usaglasiti sa trasama podzemnih i nad-

zemnih instalacija;

– du` saobra}ajnice obezbediti podizawe kontinual-

nog ivi~nog linearnog zelenila sastavqenog od obostra-

nih drvoreda visokih li{}ara, uz mogu}nost formirawa

linearnih ivi~nih travawaka;

– izvr{iti ozelewavawe raskrsnica, razdelnih ostrva

i tsl., ~ime bi se omogu}ila vizuelna za{tita kontaktnih

zona i estetsko oblikovawe prostora. Ozelewavawe treba

izvr{iti po najvi{im standardima sa primenom zelenila;

– sprovesti mere za{tite od buke u zoni naseqa i u

zoni gde se nalazi Ogledno dobro Poqoprivrednog fa-

kulteta;

– obezbediti adekvatno odvo}ewe atmosferskih voda;

– kroz mere za realizaciju planskog akta obezbediti da

se sve povr{ine, koje su na bilo koji na~in degradirane

gra|evinskim i drugim radovima, moraju sanirati {to pre,

nakon zavr{etka tih radova;

– definisati lokacije za postavqawe kontejnera za

privremeno deponovawe komunalnog otpada;

– kroz obradu projektne dokumentacije posebnu pa`wu

posvetiti merama za{tite u slu~aju akcidentnih situacija

(kod prevoza opasnih materija, po`ara i sl.);

– jedan od ciqeva plana treba da bude sanacija svih de-

vastiranih lokacija i neuglednih objekata. U tom smislu

treba propisati odgovaraju}e urbanisti~ke standarde ko-

jih se vlasnici/korisnici na planskom podru~ju moraju

pridr`avati;

– ukoliko se u toku izvo|ewa radova nai|e na prirodno

dobro koje je geolo{ko-paleontolo{kog ili mineralo-

{ko-petrografskog porekla (za koje se pretpostavqa da

ima svojstva prirodnog spomenika), izvo}a~ radova je du-

`an da o tome obavesti ovaj zavod i da preuzme sve mere ka-

ko se prirodno dobro ne bi o{tetilo do dolaska ovla{}e-

nog lica.

Mere za{tite i poboq{awa stawa `ivotne sredine,

koje se moraju po{tovati u daqim fazama sprovo|ewa i re-

alizacije plana su slede}e:

– na celoj teritoriji obuhva}enoj granicom predmetnog

plana nije dozvoqena namena i gradwa koja bi mogla da

ugro`ava ~ovekovu sredinu, osnovne uslove `ivqewa sta-

novnika ili sigurnost susednih zgrada;
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– nije dozvoqena izgradwa objekata koji svojom delat-

no{}u mogu biti zna~ajni izvori zaga|ewa `ivotne sredi-

ne, ili generisati buku preko normiranih granica;

– na objektima u neposrednoj blizini frekventnih sa-

obra}ajnica predvideti za{titu od buke primenom odgova-

raju}ih gra|evinskih mera (izolacioni materijali na fa-

sadama, savremeni prozori sa dvoslojnim ili troslojnim

vakumiranim staklima);

– planirati uklawawe svih monta`nih objekata (kio-

ska) i zabranu wihovog postavqawa u granicama plana;

– omogu}iti licima sa posebnim potrebama nesmetano

kretawe na svim pe{a~kim stazama i prolazima;

– obezbediti nesmetano prikupqawe atmosferskih vo-

da sa svih saobra}ajnih i slobodnih zastrtih povr{ina i

wihovo kontrolisano odvo|ewe u kolektor ki{ne kanali-

zacije;

– pri formirawu drvoreda, koristiti dugove~ne vrste

drve}a koje se lak{e adaptiraju na uslove gradske sredine;

– u odr`avawu zelenih povr{ina redukovati meheniza-

ciju koja koristi fosilna goriva;

– pre po~etka gra|evinskih radova potrebno je izvr{i-

ti pripremne radove, obezbediti lokaciju i izvesti druge

radove kojima se obezbe|uje neposredno okru`ewe, `ivot i

zdravqe qudi i bezbedno odvijawe saobra}aja;

– ako se pri izvo|ewu radova nai|e na ostatke materi-

jalne kulture, radovi se moraju obustaviti i obavestiti

nadle`na slu`ba za{tite;

– prilikom izgradwe infrastrukture voditi ra~una o

drve}u; postoje}e kvalitetno drve}e sa~uvati svuda gde je to

mogu}e, u tom ciqu potrebno je iskop zemqe obaviti ru~no,

kako bi se sa~uvao korenov sistem; izuzetno se~u pojedinih

stabala mo`e odobriti nadle`na organizaciona jedinica

Gradske uprave;

– na gradili{tu je u toku izvo|ewa radova zabraweno

pretakawe i skladi{tewe naftnih derivata, uqa i maziva

za gra|evinske ma{ine;

– gra|evinski i ostali otpadni materijal, koji nastane

u procesu izgradwe, propisno sakupiti, razvrstati i odlo-

`iti na za to predvi|enu lokaciju; nije dozvoqeno skladi-

{tewe gra|evinskog materijala na ure|enim zelenim povr-

{inama;

– zaga|ewa koja mogu nastati kao posledica iscurivawa

uqa i goriva iz gra|evinskih ma{ina mogu se eliminisa-

ti sakupqawem prosutog materijala, odnosno dela zaga|ene

podloge i odvozom na odgovaraju}u deponiju gde ne}e ugro-

`avati sredinu. U slu~aju prekida radova potrebno je obez-

bediti objekat i okolinu.

Smernice za izradu procena uticaja

U skladu sa Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu sre-

dinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04):

– nosilac projekta za koji se mo`e zahtevati procena

uticaja du`an je u skladu sa zakonom, da podnese zahtev za

odlu~ivawe o potrebi procene uticaja nadle`nom organu;

Generalne smernice za izradu studija o proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu su slede}e:

– na osnovu ta~nih ulaznih podataka o saobra}ajnom op-

tere}ewu uz uva`avawe dominantnih vazdu{nih strujawa,

izvr{iti procenu aerozaga|ewa od saobra}aja na planira-

noj saobra}ajnici;

– naro~itu pa`wu treba posvetiti zaga|ewu povr{in-

skih i podzemnih voda kao i na zaga|ewe tla. Izvr{iti me-

rewa u neposrednoj zoni uz deonice trase koje se poklapa-

ju sa postoje}om saobra}ajnicom, kako bi se pribavili va-

lidniji ulazni podaci o stawu, i izvr{iti procenu utica-

ja planiranog re{ewa na zaga|ewe voda i tla;

– izvr{iti kvantifikaciju, procenu nivoa buke i vi-

bracija i bli`e odrediti mesta postavqawa za{titnog ze-

lenila i zvu~nih barijera;

– proceniti uticaje predvi|enih deonica na: pejza`,

ekosisteme (floru, faunu), za{ti}ena prirodna i kultur-

na dobra;

– proceniti socijalne i zdravstvene uticaje;

– proceniti mogu}e udesne situacije;

– propisati mere za{tite `ivotne sredine, i

– definisati monitoring `ivotne sredine.

B.5. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Na osnovu namenski ura|enog elaborta od strane „Geo-

alfa” DOO broj E-45/05 od 17. juna 2005. godine, mo`e se

konstatovati slede}e:

– u morfolo{kom pogledu istra`ni prostor obuhvata

deo prostrane lesne zaravni poznate pod nazivom „Zemun-

ski lesni plato” sa apsolutnim kotama od 88,61 – 94,8 m.

Na samom istra`nom prostoru, kao i na ~itavom Zemun-

skom lesnom platou, su karakteristi~ne pojave blagih uz-

dignu}a i depresija. Ve}i deo istra`nog prostora nije

pokriven objektima, tako da su o~uvane geomorfolo{ke

odlike terena. Sve vode od padavina brzo se proce|uju u

podzemqe.

– geolo{ku gra|u terena izgra|uju: antropogene naslage

(nasuto tlo), eolske naslage (les (les II horizont) i leso-

idi (pogrebena zemqa II horizont, les III horizont, pogre-

bena zemqe III horizont, les IV horizont)) i aluvijalno-

barski sedimenti (pra{ine – alevriti i peskovi).

– u prostoru Plana detaqne regulacije izdvojena su tri

mikrorejona A, B i C (od najpogodnijeg do najnepogodnijeg

geolo{kog prostora pri urbanizaciji).

– Mikrorejon A – Ovim mikrorejonom obuhva}eni su za-

ravweni delovi terena nagiba do 1o sa apsolutnim kotama

od 93,5 – 94,8 mnv. U povr{inskom delu teren je izgra|en od

lesa II horizonta, debqine je 5–7 m koji je povr{inski hu-

miziran do oko 1,0 m. Podinu lesa II horizonta ~ini po-

grebena zemqa II horizont i les III horizont. Teren je u

prirodnim uslovima stabilan. Nivo podzemne vode je na

14–15 m od povr{ine terena.

In`ewersko-geolo{ke sredine koje u~estvuju u kon-

strukciji ovog mikrorejona mogu se koristiti kao podtlo

za saobra}ajnice uz odre|ena ograni~ewa. Ona se odnose na

odstrawivawa dopunskog kva{ewa podtla vodom u ciqu za-

{tite objekta od mogu}eg neravnomernog slegawa. Neop-

hodno je obezbediti brzo povr{insko odvodwavawe, od-

strawivawe humusnog pokriva~a, pripremu lesnog podtla –

doweg stroja i biogenu za{titu kosina useka. Nasipawe

vr{iti iskqu~ivo lesom (lesoidima) uz propisno zbijawe.

Nasipawe se ne sme vr{iti peskom – {qunkom jer bi ono

predstavqao recipijen povr{inskih voda u podtlo – dowi

stoj planirane saobra}ajnice {to bi kroz eksploataciju

izazvalo deformacije kao posledice neravnomernog slega-

wa. Pri izvo|ewu komunalne infrastrukture du` saobra-

}ajnice svi spojevi moraju biti fleksibilni i za{ti}eni.

Zatrpavawe rovova izvoditi lesom (lesoidima) u slojevima

uz propisno zbijawe. Iskope ve}e od 3 m treba podgra|iva-

ti. Prema va`e}im gra|evinskim normama iskopi }e se iz-

voditi u II kategoriji zemqi{ta.

– Mikrorejon B – Ovim mikrorejonom obuhva}eno je

ulegnu}e u terenu ~ije su strane nagiba do 4° a samo dno je

zaravweno, sa apsolutnim kotama od oko 88,6 – 93,5 mnv. U

povr{inskom delu teren je izgra|en od lesa II horizonta i

pogrebene zemqe. Debqina lesa je izrazito neravnomerna

0–6 m a pogrebene zemqe oko 1,5 m. Zastupqene sredine su

prekrivene slojem humusa debqine 0,3–1,0 m. Podinu lesa

II horizonta ~ini pogrebena zemqa II horizont i les III ho-

rizont. Teren je u prirodnim uslovima stabilan. Nivo

podzemne vode je na 9–14 m od povr{ine terena.

U okviru ovog mikroreona pri izgradwi saobra}ajnice

zbog denivelacije terena }e se anga`ovati dve razli~ite

in`ewerskogeolo{ke sredine. Bez obzira koja sredina }e

biti anga`ovana pri izgradwi saobra}ajnice, neophodno

je obezbediti brzo povr{insko odvodwavawe, odstrawiva-

we humusnog pokriva~a, pripremu lesnog podtla i biogenu

za{titu eventualnih kosina useka ili nasipa. Poboq{a-

we lesnog tla i nasipawe vr{iti iskqu~ivo lesom, leso-

idima uz propisno zbijawe. Nasipawe se ne sme vr{iti
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peskom – {qunkom. Les (lesoidi) se dobro zbija te se mo`e

ugra|ivati u nasipe. Pri izvo|ewu komunalne infrastruk-

ture svi spojevi moraju biti fleksibilni i obezbe|eni, a

zatvarawe rovova izvoditi lesom (lesoidima) u slojevima

uz propisno zbijawe. Iskope ve}e od 3 m treba podgra|iva-

ti. Iskopi }e se izvoditi bez prisustva podzemnih voda. U

dnu „vrta~e” treba o~ekivati ve}u vla`nost zastupqenih

litolo{kih sredina. Prema va`e}im gra|evinskim Norma-

ma iskopi }e se izvoditi u II kategoriji zemqi{ta.

– Mikrorejon C – Ovim mikrorejonom je obuhva}en deo

terena koji je pri dosada{woj urbanizaciji zaravwen na-

sipawem. Nasipawe je izvedeno kontrolisanim i nekon-

trolisanim materijalom (gra|evinski {ut i {qaka). Pre

nasipawa to je bila „vrta~a” ~ije su strane nagiba bile do

4° ali nakon nasipawa teren je nivelisan sa postoje}om

ulicom Cara Du{ana. Nekada{we kote terena su bile 88,5

– 93,5 mnv a sada{we 89,5 – 93,5 mnv. U povr{inskom delu

do dubine oko 2 m nalazi se nasuto tlo koje je ve}im delom

nekontrolisano a mawim delom kontrolisano. Ispod nasu-

tog tla nalazi se pogrebena zemqa II horizont i les III ho-

rizont. Teren je u prirodnim uslovima i u uslovima dosa-

da{we urbanizacije stabilan. Nivo podzemne vode je na

13–15 m od povr{ine terena.

Kori{}ewe ovog dela terena za potrebe izgradwe sao-

bra}ajnice zahteva potpuno uklawawe nekontrolisanog na-

sutog tla. Zamenu izvr{iti lesom (lesoidima) uz propisno

zbijawe. Nasipawe se ne sme vr{iti peskom – {qunkom.

Saobra}ajnicu treba za{tititi od prodora vode u podtlo –

dowi stroj. Pri izvo|ewu komunalne infrastrukture svi

spojevi moraju biti fleksibilni i obezbe|eni, a zatvara-

we rovova izvoditi lesom u slojevima uz propisno sabija-

we. Iskope ve}e od 2 m treba podgra|ivati. Iskopi }e se

izvoditi bez prisustva podzemnih voda.

Izgradwom budu}e saobra}ajnice bi}e naru{ena pri-

rodna sredina u povr{inskom delu terena. U odnosu na

utvr|ena in`ewerskogeolo{ka svojstva terena i stawe si-

stema „teren – objekat”, za za{titu i o~uvawe geolo{ke

sredine, odnosno tla i podzemne vode, potrebno je da se

preduzmu slede}e mere:

– potpuno ure|ewe terena, ozelewavawe zemqanih pro-

stora, nasipa i useka du` trase saobra}ajnice;

– obezbediti brz i kvalitetan odvod ki{nih voda sa sa-

obra}ajnica, trotoara, parking prostora;

– uvo|ewe stalne kontrole komunalne infrastrukture,

wene prohodnosti i funkcionalnosti;

– pri izgradwi komunalne infrastrukture posebnu pa-

`wu treba posvetiti prevenciji i eliminaciji mogu}ih

havarija jer one bi predstavqale potencijalnu opasnost za

naknadno provla`avawe podtla koje bi izazvalo deforma-

cije na saobra}ajnici i prate}im objektima a osim toga i

do zaga|ewa tla i podzemne vode;

– obezbediti da se svi okolni objekti obavezno pove`u

na fekalni kolektor;

– ukloniti i spre~iti nekontrolisano deponovawe

gra|evinskog {uta i stajskog |ubreta na terenu.

U svemu ostalom pridr`avati se preporuka datih u po-

menutom elaboratu.

V.6. Urbo-ekonomska analiza – predmer i predra~un 

radova potrebnih za izgradwu saobra}ajne mre`e 

i izvor finansirawa

Proceweni tro{ak realizacije programa za datu deo-

nicu je:

– ukupan tro{ak iznosi oko 1.170.000.000 dinara, ili

oko 13,6 mil. evra,

– ukupan tro{ak po metru kvadratnom iznosi oko 31.500

dinara ili 366 evra.

U nastavku sledi tabelarni prikaz orijentacionih tro-

{kova i u~e{}e pojedinih vrsta tro{kova u ukupnom tro{ku.
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Tabela1: Obra~un orijentacionih tro{kova izgradwe saobra}ajnice T6

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Red. Opis Jed. Koli~ina Jedini~na Iznos Iznos

broj mere cena(din.) (din.) (evra*)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 Pribavqawe zemqi{ta m² 60.000 8.428 505.671.725 6.320.897

2 (a+b) Naknada za postoje}e objekte m² 1.376 62.208.000 777.600

a Stambeni objekti** m² 896 48.000 43.008.000 537.600

b Poslovni objekti*** m² 480 40.000 19.200.000 240.000

3 

(a+b+c+d) Izgradwa saobra}ajnice 380.608.000 4.757.600

a Kolovoz m² 25.200 10.400 262.080.000 3.276.000

b Trotoar m² 7.200 7.200 51.840.000 648.000

c Razdelno ostrvo m² 4.800 5.760 27.648.000 345.600

d Saobra}ajna oprema m² 37.200 800 29.760.000 372.000

6 Za{titno zelenilo du` saobra}ajnice m² 5.800 1.600 9.280.000 116.000

4 Izgradwa vodovoda 22.880.000 286.000

a F 150 m 2.200 10.400 22.880.000 286.000

5 (a+b) Izgradwa kanalizacije 50.760.000 634.500

a ki{na f 300 m 2.400 14.000 33.600.000 420.000

b Fekalna f 250 m 1.100 15.600 17.160.000 214.500

6 Javno osvetqewe 12.480.000 156.000

a el. kablovi 1kv m 6.000

b svetiqke visine oko 10 m. kom. 30

c svetiqke visine oko 5 m. kom. 96

7 Ostali tro{kovi 66.606.400 832.580

8 Ukupan tro{ak 1.101.214.125 13.765.177

9 UT/m² 29.603 370

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Kurs 1 evro = 80 dinara (05.09.2007)

Korisna povr{ina stambenih objekata 70% BRGP

Korisna povr{ina poslovnih objekata 80% BRGP
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Tabela 2: U~e{}e pojedinih vrsta tro{kova 

u ukupnom tro{ku

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Red. br. Tro{ak U~e{}e

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 Pribavqawe zemqi{ta 45,9%

2 Nadoknada za postoje}e objekte 5,6%

3 Izgradwa saobra}ajnice 34,6%

4 Vodovod i kanalizacija 6,7%

5 Javno osvetqewe 1,1%

6 Ostali tro{kovi 6,0%

7 Ukupno 100,0%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sredstva za finansirawe planirane izgradwe bi}e

obezbe|ena iz buxetskih sredstava Skup{tine grada Beo-

grada.

V.1. Sprovo|ewe plana

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i

planski osnov za izdavawe izvoda i odobrewa za izgrad-

wu na osnovu plana, saglasno ~lanu 56. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i

34/06), izradu investiciono-tehni~ke dokumentacije za

izgradwu saobra}ajnice i izdavawe saglasnosti u skladu

sa ovim zakonom.

Investitor je u obavezi da se, pre podno{ewa zahteva za

izdavawe odobrewa za izgradwu predmetne saobra}ajnice,

obrati nadle`nom organu za za{titu `ivotne sredine ra-

di odlu~ivawa o potrebi izrade studije o proceni uticaja

na `ivotnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o proce-

ni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,

broj 135/04); studija o proceni uticaja izra|uje se na nivou

idejnog projekta i sastavni je deo zahteva za izdavawe odo-

brewa za izgradwu.

Ovim planom daje se mogu}nost fazne izgradwe koja

proisti~e iz potreba investitora za faznom izgradwom.

Svaka od mogu}ih faza realizacije mora da predstavqa ne-

zavisnu funkcionalnu celinu.

Stupawem na snagu ovog plana stavqa se van snage, u

granicama ovog plana:

– DUP dela Batajni~kog puta („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 15/73).

– Plan detaqne regulacije privredne zone Gorwi Ze-

mun – zone 1 i 2 („Slu`beni list grada Beograda”, broj

34/03).

Sastavni deo elaborata su i:

Grafi~ki prilozi Plana detaqne regulacije:

1. Planirana namena povr{ina R 1: 500

2. Regulaciono-nivelacioni plan 

saobra}ajnih povr{ina sa analiti~ko-

-geodetskim elementima i popre~nim 

profilima R 1: 1.000

2.1 Podu`ni profil R 1: 100/1.000

3. Plan gra|evinskih parcela za javne 

namene sa planom sprovo|ewa R 1: 500

4. Sinhron-plan

4.1. Vodovodna i kanalizaciona mre`a R 1:1.000

4.2. Elektroenergetska i TK mre`a R 1:1.000

4.3. Toplovodna i gasovodna mre`a R 1:1.000 

5. In`ewersko-geolo{ka karta terena R 1: 1.000

Dokumentacija Plana detaqne regulacije:

6. Odluka o pristupawu izradi plana

7. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

8. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove

9. Izve{taj o javnom uvidu

10. Izve{taj o u~e{}u zainteresovanih organa i orga-

nizacija i javnosti o javnom uvidu u Izve{taj o strate{koj

proceni uticaja plana na `ivotnu sredinu

11. Re{ewe o saglasnosti na Izve{taj o strate{koj

proceni uticaja plana na `ivotnu sredinu

12. Izve{taj o strate{koj proceni uticaja Plana na

`ivotnu sredinu

13. Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika u izradi

plana

14. Program za izradu plana

15. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija

Grafi~ki prilozi dokumentacije:

1. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021. R 1: 20.000

2. Ste~ene obaveze R 1: 5.000

3. Kopija plana R 1: 500

3.1. Kopija plana sa granicom plana R 1: 500

4. Topografski plan R 1: 1.000

5. Katastar vodova i podzemnih instalacija R 1: 500

6. Izvod iz Glavnog projekta Batajni~kog puta

7. In`ewersko-geolo{ki presek terena

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivawa u Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-166/09-S, 23. februara 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 23. fe-

bruara 2009. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03

i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 39/08), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

ZA „BG SPORTSKI CENTAR KOVILOVO”

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod za izradu plana

Povod za izradu Plana detaqne regulacije „BG sport-

ski centar Kovilovo”, op{tina Palilula, je inicijativa

kancelarije glavnog arhitekte od 28. aprila 2006. i 25.

maja 2006. godine, upu}ena Sekretarijatu za urbanizam i

gra|evinske poslove i Direkciji za gra|evinsko zemqi{te

i izgradwu Beograda, u kojoj se navodi da je „izgradwa

Sportskog kompleksa Kovilovo jedan od zna~ajnijih grad-

skih projekata s obzirom na rezultate streqa~kog saveza na

dosada{wim takmi~ewima, ali i daqu afirmaciju ovog

sporta. Organizacija me|unarodnih takmi~ewa na najvi-

{em nivou zahteva odgovaraju}e kapacitete i preduslove

koje sportski kompleks ovog tipa treba da sadr`i, kako bi

se ispunili standardi evropske asocijacije.’’

U dopisu Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske po-

slove IX-03 broj 350.10-87/2006 od 23. juna 2006. konstatova-

no je da je predmetni kompleks obuhva}en Regionalnim

prostornim planom administrativnog podru~ja grada Beo-

grada („Slu`beni list grada Beograda”, broj 10/04) i da se

nalazi van granica Generalnog plana Beograda 2021.

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03, 25/05). Prema

navedenom planu predmetni kompleks se jednim mawim de-

lom nalazi u okviru namene „postoje}e {umsko zemqi{te”,

a ve}im delom u okviru namene „novi sistemi sto~arske

proizvodwe’’. U okviru ovih namena mogu se planirati i

druge namene, izme|u ostalog za sport i rekreaciju.

Tako|e, nagla{eno je da je potrebno pristupiti izradi

Programa za urbanisti~ki plan za „BG sportski centar

Kovilovo”, u skladu sa odredbama Zakona o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03, 36/06), Pravil-

nika o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne



kontrole urbanisti~kog plana kao i uslovima i na~inu

stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni glasnik RS”,

broj 12/04) i Zakona o strate{koj proceni uticaja na `i-

votnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

Dopisom br. 31736/96000-VI-1 od 4. jula 2006. Direkcija

za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda se izjasni-

la da je spremna da investira izradu predmetnog programa

i plana u predlo`enim granicama, iz sredstava koja su

predvi|ena Programom ure|ivawa i davawa u zakup gra|e-

vinskog zemqi{ta za 2006. godinu.

Na osnovu prethodno navedenog, ura|en je Program za

urbanisti~ki plan za „BG sportski centar Kovilovo”, na

osnovu koga je doneta Odluka o izradi plana detaqne regu-

lacije za „BG sportski centar Kovilovo” („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 15/07).

A.1.2. Ciq izrade plana

Ciqevi izrade plana su:

– izrada urbanisti~kog plana koji bi bio osnov za za-

konski predvi|enu proceduru verifikacije ve} izvedenih

objekata u okviru kompleksa;

– stvarawe planskih mogu}nosti za izgradwu novih kom-

patibilnih sadr`aja i zaokru`ivawe ponude ovog speci-

fi~nog i perspektivnog kompleksa;

– obezbe|ewe kapaciteta tehni~ke infrastrukture za

postoje}u i planiranu izgradwu;

– definisawe javnog interesa.

A.2. Obuhvat plana

Predmetni prostor se nalazi u banatskom delu admini-

strativnog podru~ja op{tine Palilula, isto~no od Zrewa-

ninskog puta, na udaqenosti oko 12 km od centra grada, i

obuhvata povr{inu od oko 26,8 ha.

Granicom plana obuhva}ena je granica kompleksa

sportskog centra i pristupna saobra}ajnica, koja povezuje

kompleks sportskog centra sa Zrewaninskim putem.

Granicom plana obuhva}ene su slede}e katastarske par-

cele:

KO Kovilovo R=1:2.500 d.l. 46

Deo katastarske parcele

2613

KO Komareva humka R=1:2500 d.l. 28, 29, 30, 31

Delovi katastarskih parcela

600, 609, 736, 566, 567, 568, 561, 547, 562, 563/1, 563/2, 549,

823, 553, 552, 554, 555, 556.

U slu~aju neusagla{enosti tekstualnog i grafi~kog

dela elaborata, va`e grafi~ki prilozi.

A.3. Postoje}e stawe

Predmetna lokacija se nalazi u neposrednoj blizini

Beograda na samo 15 minuta od centra grada, okru`ena ze-

lenilom i lako dostupna preko Zrewaninskog puta.

Izolovanost lokacije van grada pru`a prednost za odr-

`avawe specifi~nih takmi~ewa i sme{taj sportskih re-

prezentacija i drugih grupa posetilaca. „BG sportski cen-

tar Kovilovo” je svake godine doma}in vi{e me|unarodnih

Grand Prix takmi~ewa, koja su ukqu~ena u kalendar Me|una-

rodne streqa~ke sportske federacije (ISSF).

Namena kompleksa je sport i rekreacija – specijalizo-

vana streli{ta za lete}e mete i sporting kompakt streli-

{te za odvijawe i pra}ewe takmi~ewa, sa prate}im objek-

tima u funkciji osnovne namene (hotelski sme{taj, kon-

gresna sala i pres centar, restorani, drugi sportski i re-

kreativni objekti, zelene povr{ine sa trim stazama), {to

je i prikazano na grafi~kom prilogu „Postoje}a namena

povr{ina” u R 1:1.000 – list br. D7 u dokumentaciji plana.

U okviru kompleksa izgra|eni su slede}i sadr`aji:

– streli{ta za lete}e mete i sporting kompakt sa pra-

te}om opremom;

– sportski tereni (otvoreni i zatvoreni) za fudbal,

ko{arku, odbojku, rukomet i tenis;

– hotel sa otvorenim bazenom;

– ure|ene zelene povr{ine i trim staza;

– interne pristupne kolsko-pe{a~ke staze.

Prostor obuhva}en programom grani~i se u pravcu zapa-

da i severozapada kvalitetnim masivom hrastovih {uma,

dok se severno od granice prote`e u`i pojas {umske vege-

tacije {irine 55–90 m. Ju`no i isto~no od lokacije nala-

zi se poqoprivredno zemqi{te. Unutar posmatranog pro-

stora zelenilo je prisutno u funkciji postoje}ih sport-

skih aktivnosti, zatim kao ure|eno zelenilo parterno-par-

kovskog tipa oko objekata i staza sa u~e{}em drvoreda i

kao ostale prete`no ure|ene zelene povr{ine. Sve navede-

ne kategorije pripadaju tipu „zelenila rekreativnih i

sportskih centara” (Nacrt odluke o za{titi i unapre|ewu

zelenih povr{ina Beograda).

A.4. Pravni i planski osnov

A.4.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu predmetnog plana predstavqa

Odluka o izradi plana detaqne regulacije za „BG sport-

ski centar Kovilovo” („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 15/07).

Tako|e, pravni osnov za izradu predmetnog plana defi-

nisan je u Zakonu o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-

snik RS”, br. 47/03, 34/06), Pravilniku o sadr`ini, na~i-

nu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne kontrole urbanisti~kog

plana kao i uslovima i na~inu stavqawa plana na javni

uvid („Slu`beni glasnik RS”, broj 12/04) i Zakonu o stra-

te{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni

glasnik RS”, broj 135/04).

A.4.2. Planski osnov

Prema Regionalnom prostornom planu administrativ-

nog podru~ja grada Beograda („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 10/04) predmetni kompleks nalazi se jednim

mawim delom u okviru namene „postoje}e {umsko zemqi-

{te”, a ve}im delom u okviru namene „novi sistemi sto~ar-

ske proizvodwe’’.

Namena definisana RPP AP Beograda („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 10/04) je u okviru {ireg podru~-

ja u kome se nalazi predmetni kompleks dominantna, tj.

preovla|uju}a kategorija kori{}ewa zemqi{ta (minimum

75%), ali se u okviru ove namene mogu se planirati i dru-

ge namene, izme|u ostalog za sport i rekreaciju.

Tako|e, u okviru poglavqa 6.5.11. Turizam, sport i re-

kreacija, ta~ka 7. navodi se slede}e: „kompletirawe siste-

ma sportskih objekata nacionalnog i me|unarodnog zna~a-

ja (izgradwa atletskog kompleksa i sl.)”, {to daje mogu}-

nost za zaokru`ivawe ovog specifi~nog i perspektivnog

kompleksa.

Prema navedenom prostornom planu streli{ta predsta-

vqaju specijalizovane sportske komplekse na otvorenom

prostoru. Za organizaciju razli~itih vrsta sportskog stre-

qa{tva potrebna je povr{ina od oko 20 ha u okviru topo-

grafski izdvojenog, po mogu}nosti {umom opasanog pro-

stora. Obavezno je obezbe|ewe objekata u skladu sa zako-

nom, pravilima i propisima za predmetnu oblast.

B. PRAVILA URE\EWA

B.1. Namena zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granice plana podeqeno je na:

javno gra|evinsko zemqi{te, nameweno za:

– saobra}ajne povr{ine;

– povr{inu za merno-regulacionu stanicu.

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki su de-

finisane gra|evinske parcele za javne saobra}ajne povr-

{ine (oznaka PS1 i PS2), prikazane na grafi~kom prilo-

gu broj 4. „Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernica-

ma za sprovo|ewe” u R1:1.000.
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne Broj Broj

saobra}ajne katastarske gra|evinske 

povr{ine parcele parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Pristupna KO Komareva humka

saobra}ajnica Deo katastarske parcele:

600, 609, 736, 566, 567, 568, 

561, 547, 562, 563/2 PS1

Deo KO Kovilovo

Zrewaninskog Deo katastarske parcele:

puta 2613 PS2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki je de-

finisana gra|evinska parcela za merno-regulacionu sta-

nicu (oznaka MRS), prikazana na grafi~kom prilogu broj

4. „Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za

sprovo|ewe” u R1:1.000.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne Broj Broj

povr{ine za katastarske gra|evinske 

infrastrukturu parcele parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Merno- KO Komareva humka

-regulaciona Deo katastarske parcele

stanica 563/2 MRS

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U slu~aju neslagawa popisa katastarskih parcela jav-

nog gra|evinskog zemqi{ta u tekstualnom i grafi~kom de-

lu, va`e grafi~ki prilog br. 3. Plan parcelacije i Kata-

starsko-topografska podloga iz dokumentacije plana.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te, nameweno za

– sport i rekreaciju sa prate}im sadr`ajima.

Povr{ina za javnu namenu PS1 i PS2 – pristupnu sao-

bra}ajnu povr{inu, analiti~ki je definisana i za wu su

dati posebni uslovi za ure|ewe i izgradwu na parceli u

poglavqu B.5.1. Javne saobra}ajne povr{ine.

Povr{ina za ostale namene GP1 – sport i rekreacija

sa prate}im sadr`ajima, koji sadr`i prostorno funkcio-

nalne celine povezane internim kolskim i pe{a~kim po-

vr{inama i ure|enim zelenim povr{inama, prikazane na

grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan” u

R1:1.000 – list br. 2.

B.2. Bilansi urbanisti~kih pokazateqa

Bilans planiranih povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena Povr{ina Povr{ina 

(m²) (%)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno gra|evinsko zemqi{te 

saobra}ajne povr{ine 10.652 3,97

MRS 1.153 0,43

Ukupno 1 11.805 4,40

Ostalo gra|evinsko zemqi{te 

Sport i rekreacija sa prate}im 

sadr`ajima 256.469 95,60

Ukupno 2 256.469 95,60

Ukupno 1+2 268.272 100

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B.3. Karakteristi~ne prostorno- 

-funkcionalne celine

Primarni karakter podru~ju daje kompleks sportskog

centra namewen sportu i rekreaciji sa prate}im sadr`a-

jima, kao jedinstvena zona, koja je, u skladu sa na~inom ko-

ri{}ewa prostora, podeqena na karakteristi~ne prostor-

no-funkcionalne celine (u daqem tekstu – PFC), poveza-

ne internim kolskim i pe{a~kim povr{inama i ure|enim

zelenim povr{inama sa otvorenim sportskim terenima:

S1 i S2 – streli{ta

Kompleks sportskog centra namewen je prvenstveno

streqa{tvu. Kompleks streli{ta sastoji se od dva streli-

{ta – S1, malokalibarsko streli{te za discipline pi-

{toq na 25 m, pu{ka na 50 m i tr~e}i vepar na 50 m i S2,

za discipline „Skit”, „Trep” i „Dabl Trep” i sporting

kompakt streli{ta namewenog treningu strelaca i lovaca.

Streli{ta sadr`e i tribine za publiku i takmi~are,

prostore za odmor i natkrivene kabine za oru`je i opremu

takmi~ara. U okviru PFC S1 planiran je i prate}i maga-

cinski prostor za mete i ostalu prate}u opremu.

T – sportska hala

U okviru ove PFC planirana je zatvorena sportska ha-

la sa vi{enamenskim terenima za mali fudbal, rukomet,

ko{arku, odbojku i tenis. Sportska hala sadr`i i de~ju

igraonicu i fitnes centar.

H1 i H2 – hotelsko-ugostiteqski sadr`aji

U okviru ovih PFC planirani su hotelsko ugostiteq-

ski sadr`aji i kongresni centar, sa prate}im otvorenim

bazenom.

A – olimpijski bazen i akva park sa prate}im 

ugostiteqskim sadr`ajima

U okviru ove PFC planirana je izgradwa olimpijskog

bazena i akva parka sa prate}im ugostiteqskim i drugim

sadr`ajima u funkciji bazena (svla~ionice i sl.).

M – magacinski prostor

Magacinski prostor za municiju, koja se koristi u

streli{tima, planiran je na lokaciji koju treba obezbedi-

ti prema svim propisima i u skladu sa relevantnim dozvo-

lama za tu vrstu sadr`aja.

Sve, navedene PFC, povezane su internim kolskim i

pe{a~kim povr{inama i ure|enim zelenim povr{inama u

okviru kojih se nalaze i otvoreni sportski tereni za mali

fudbal, rukomet, ko{arku, odbojku i tenis, kao i veliki

fudbalski teren.

B.4. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

U programskom obuhvatu kompleksa „BG Sportski cen-

tar Kovilovo”, nema utvr|enih kulturnih dobara i dobara

koja u`ivaju status prethodne za{tite Ukoliko se prili-

kom izvo|ewa zemqanih radova nai|e na arheolo{ke nala-

ze ili ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obave-

stiti Zavod za za{titu spomenika kulture grada Beograda,

kako bi se preduzele neophodne mere za wihovu za{titu.

Plan i program arheolo{kih iskopavawa sa~iwavaju sa-

radnici Zavoda u saradwi sa investitorom gradwe, koji je

po ~lanu 110. Zakona o kulturnim dobrima („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 71/94) du`an da obezbedi potrebna finan-

sijska sredstva za obavqawe arheolo{kih iskopavawa.

(Uslovi Zavoda za za{titu spomenika kulture grada

Beograda, br. 061826 od 4. oktobra 2006)

B.5. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 

i javne objekte

B.5.1 Javne saobra}ajne povr{ine

Uli~na mre`a

Saobra}ajnica Zrewaninski put je deo republi~ke put-

ne mre`e, i predstavqa magistralni put M 24.1. Zrewanin-

ski put predstavqa jedan od 11 ulivno-izlivnih pravaca

uli~ne mre`e grada Beograda. Prema Generalnom urbani-

sti~kom planu Beograda 2021, Zrewaninski put se planira

kao saobra}ajnica primarne uli~ne mre`e, ranga magi-

strale, a regulacionim planom }e se precizno definisati

elementi wene regulacije.
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Kolski pristup kompleksu ostvaruje se sa planirane

pristupne saobra}ajnice koja predstavqa vezu kompleksa

sa Zrewaninskim putem. Veza pristupne saobra}ajnice i

Zrewaninskog puta planira se u vidu trokrake povr{inske

raskrsnice.

Popre~ni profil planirane pristupne saobra}ajnice

sadr`i saobra}ajnu traku po smeru, {irine po 3.0 m i obo-

strane pe{a~ke staze (trotoare) {irine 1,5 m, {to ukupno

iznosi 9,0 m.

Pozicija ulaska/izlaska u kompleks prikazana je na od-

govaraju}em grafi~kom prilogu.

Organizacija interne mre`e saobra}ajnica u okviru

kompleksa defini{e se u skladu sa planiranim sadr`aji-

ma, tako da se omogu}i pristup svakom objektu, a za kreta-

we putni~kih, komunalnih, teretnih vozila i drugih vozi-

la shodno planiranim sadr`ajima.

U prvoj fazi sprovo|ewa plana potrebno je pribaviti

odobrewe za izgradwu internih saobra}ajnica unutar kom-

pleksa.

Elemente situacionog plana internih saobra}ajnica

kompleksa definisati prema slede}im uslovima:

– saobra}ajne trake predvideti minimalne {irine

2,75 m sa obostranim trotoarima, minimalne {irine 1,5 m
i uspostaviti kontinuitet u kretawu pe{aka du` kom-

pleksa i vezu sa pe{a~kim stazama;

– sve saobra}ajnice u okviru kompleksa, koje imaju sle-

pi zavr{etak, izvesti sa okretnicom;

– radijuse skretawa u raskrsnicama dimenzionisati

prema propisanim normativima za putni~ka i teretna vo-

zila.

Nivelacioni elementi pristupa kompleksu planiraju

se u skladu sa nivelacijom pristupnog puta, a saobra}ajnih

povr{ina unutar kompleksa, u skladu sa op{tom nivelaci-

jom planiranih sadr`aja.

Kolovoznu konstrukciju povr{ina unutar kompleksa

dimenzionisati na osnovu va`e}ih propisa i standarda,

prema optere}ewu i strukturi saobra}aja. Kolovozni za-

stor treba da je u funkciji sadr`aja popre~nog profila

saobra}ajnice, podu`nih i popre~nih nagiba, kao i na~i-

na odvodwavawa.

Odvodwavawe saobra}ajnih povr{ina je gravitacionim

oticawem povr{inskih voda, a prema uslovima nadle`nog

javnog preduze}a. Sve manipulativne i parking povr{ine

u okviru kompleksa treba da su pod ~vrstim zastorom i sa

odgovaraju}im nivelacionim re{ewem u ciqu prikupqawa

voda i spre~avawa eventualnog zaga|ewa povr{inskih i

podzemnih voda.

JGS

Prema planskim postavkama i smernicama razvoja si-

stema JGS-a u dosada{wim planovima, a u skladu sa Gene-

ralnim planom Beograda do 2021. godine, na predmetnom

podru~ju planirano je zadr`avawe postoje}ih autobuskih

linija i uvo|ewe nove autobuske linije Omladinski stadi-

on – SC Kovilovo. U skladu sa tim planira se okretnica

na ulazu u kompleks (grafi~ki prilog br.2. Regulaciono-

-nivelacioni plan).

Parkirawe

Potrebne kapacitete za stacionirawe vozila obezbedi-

ti u okviru pripadaju}e parcele, a u funkciji planiranih

sadr`aja. Broj parking mesta odrediti prema normativima,

minimum jedno mesto za:

– trgovinu: na 66 m² neto prodajnog prostora;

– poslovawe: na 80 m² BRGP;

– skladi{tewe (magacin): na 100 m² BRGP;

– zaposlene: na svaka tri zaposlena radnika;

– hotel: na 2–10 le`ajeva u zavisnosti od kategorijem;

– restoran: na dva stola sa po ~etiri stolice;

– sportsko-rekreativni centri: na deset sedi{ta za

tribine;

– kongresna dvorana: na deset sedi{ta;

– sportski tereni: dva parking mesta po terenu.

Unutar kompleksa obezbediti parking mesta za sme{taj

dostavnih vozila i autobusa.

Biciklisti~ki saobra}aj

Generalnim planom Beograda 2021, kao deo primarnog

koridora biciklisti~kih staza, planirana je bicikli-

sti~ka staza du` Zrewaninskog puta. Planirana bicikli-

sti~ka staza je deo budu}eg sistema Euro Velo Routes (mre-

`e evropskih biciklisti~kih staza), jedinstvene infra-

strukture koja spaja sve evropske zemqe, a uslovi za wenu

izgradwu bi}e predmet drugog planskog dokumenta.

(Uslovi Sekretarijata za saobra}aj, br. 344.3-42/06 od

11. oktobra 2006. i 346.6-865/07 od 19. jula 2007.; Uslovi

JKP „Beograd-put”, br. V19/194 od 21. septembra 2006.;

Uslovi JP „Putevi Srbije”, br. 953-00-9309 od 17. oktobra

2006)

Uslovi za olak{ano kretawe dece, starih, 

hendikepiranih i invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewe plana primeniti odredbe

Pravilnika o uslovima za planirawe objekata u vezi sa ne-

smetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i inva-

lidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

Uslovi za evakuaciju otpada

Potrebno je obezbediti direktan i neometan pristup

lokacijama za sme}e, pri ~emu maksimalno rastojawe od

pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15 m (mak-

simalno ru~no gurawe kontejnera) po ravnoj podlozi bez

stepenika. Pristupne staze moraju biti najmawe {irine

3,5 m za jednosmerni i 6,0 m za dvosmerni saobra}aj. Uko-

liko se radi o slepim zavr{ecima pristupnih staza, oba-

vezna je izgradwa okretnice, jer nije dozvoqeno kretawe

komunalnih vozila unazad, obzirom da su wihove gabaritne

dimenzije 8,6 h 2,5 h 3,5 m, ~iji osovinski pritisak 10 to-

na i polupre~nik okretawa 11 m.

(Uslovi JKP „Gradska ~isto}a”, broj 7109/06 od 27. sep-

tembra 2006)

B.5.2. Javna infrastrukturna mre`a i objekti

Vodovodna i kanalizaciona mre`a

Sa hidrotehni~kog aspekta {iri prostor pripada pro-

stornoj celini Pan~eva~ki rit, koja je podeqena na dva ne-

zavisna podru~ja: u granicama GP i van GP. U granicama

GP formirani su gradski sistemi snabdevawa vodom i ka-

nalisawa otpadnih voda, dok se van granica GP vodosnab-

devawe i kanalisawe re{ava u okviru lokalnog sistema

PKB-a.

Vodovod

Planirani sportski kompleks „Kovilovo” pripada ce-

lini Pan~eva~ki rit van granica GP. Snabdevawe vodom

postoje}ih objekta vr{i se iz izvori{ta podzemnih izdani

PKB-a i postrojewa za preradu vode u okviru ovog lokal-

nog sistema.

Du` pristupne saobra}ajnice planira se postavqawe

sekundarnog cevovoda min pre~nika ∅150 mm. Planirani

cevovod prikqu~uje se na planirani magistralni cevovod

u Zrewaninskom putu ∅500 mm, prema uslovima JKP Beo-

gradski vodovod br.I1-1-1068. Produ`etak cevovoda ∅500

mm u Zrewaninskom putu bio bi predmet posebnog plan-

skog dokumenta.

Trasa planiranog sekundarnog cevovoda mora biti u

okviru javne povr{ine. Na wemu je potrebno postaviti

protivpo`arene hidrante.
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U okviru kompleksa postaviti internu vodovodnu mre-

`u i prikqu~iti je na planirani cevovoda ∅ 150 mm.

Do izgrawe planiranih magistralnih i sekundarnih

cevovoda za sanitarnu potro{wu mogu}e je koristiti po-

stoje}e prikqu~ke iz lokalnog sistema PKB-a.

Za protivpo`arne vode i vode za zalivawe, mogu}e je

obezbediti dovoqne koli~ine tehni~ke vode preko inter-

nog sistema bunara u granicama predmetnog kompleksa. Na

lokaciji je izgra|en rezervoar za tehni~ku vodu. Za zahvata-

we podzemnih voda mora se postupati u skladu sa uslovima

Ministarstva nauke i za{tite `ivotne sredine-Uprava za

za{titu `ivotne sredine br. 350-02-00070/2006-02.

(Uslovi JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija” –

uslovi vodovoda, br. 1-1068 od 12. oktobra 2006)

Kanalizacija

Predmetna lokacija teritorijalno gravitira Banat-

skom kanalizacionom sistemu na kome se odvo|ewe otpad-

nih voda obavqa prema separacionom principu kanalisa-

wa. Regulacioni plan Banatskog kanalizacionog sistema

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 16/96) nije pokrio

sva gravitiraju}a naseqa, ali je dimenzionisawe primar-

nih objekta obuhvatilo celo slivno podru~je. Do sada ni-

su izgra|eni primarni objekti Banatskog kanalizacio-

nog sistema, prevashodno fekalni kolektor 90/135 du`

Zrewaninskog puta, crpna stanica „Krwa~a 2” i postoje-

we za preradu otpadnih voda „Krwa~a”. Generalnim pla-

nom Beograda do 2021. godine („Slu`beni list grada Be-

ograda”, broj 27/03) i Regionalnim prostornim planom

administrativnog podru~ja Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 10/04) planirano je da se glavni re-

cipijent fekalnih voda kolektor 90/135 u Zrewaninskom

putu produ`i do Padinske Skele i time omogu}i prikqu-

~ewe ovog podru~ja na Beogradski kanalizacioni sistem.

Za ovo prikqu~ewe neophodno je uraditi Generalni pro-

jekat prikqu~ewa svih gravitiraju}ih naseqa van grani-

ce GP-a na kolektor u Zrewaninskom putu i odgovaraju}u

plansku dokumentaciju shodno uslovima JKP Beogradska

kanalizacija I1-1-3.

Du` pristupne saobra}ajnice planira se postavqawe

sekundarnog fekalnog kanala min. pre~nika ∅250 mm i

ki{nog kanala min pre~nika ∅300 mm. Planirani fekal-

ni kanal gravitira fekalnom kolektoru u Zrewaninskom

putu, dok se ki{ne vode upu{taju u lokalni meliracioni

kanal 3–95 (k.p. 736 K.O. Komareva humka).

Trasa planiranih sekundarnih kanala moraju biti u

okviru javne povr{ine.

U okviru kompleksa postaviti internu kanalizacionu

mre`u i prikqu~iti je na planirane kanale u pristupnoj

saobra}ajnici.

Do izgradwe planirane kanalizacije mogu}e je, uz sa-

glasnost nadle`nih javnih preduze}a, koristiti lokalno,

prelazno re{ewe – odgovaraju|i ure|aj za pre~i{}avawe

upotrebqenih voda sa efektima pre~i{}avawa, koja omogu-

}avaju o~uvawe karakteristika za II klasu vode, ~iji je pri-

vremeni recipijent meliracioni kanal 3–95, tako da sadr-

`aj ne`eqenih materija u efluentu nakon pre~i{}avawa

bude u dozvoqenim granicama.

(Uslovi JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija” –

uslovi kanalizacije, br. I1-1-3 od 18. oktobra 2006. i uslo-

vi JVP „Srbijavode” – br. 7797/3 od 20. februara 2008)

Vodoprivreda

Lokacija sportskog centra „Kovilovo” pripada terito-

riji sa vi{im nivom podzemnih voda i pod uticajem toka

Dunava. Izgra|eni nasip pored Dunava,Tami{a i Kara{a

obezbe|uje ovo podru~je od mogu}eg plavqewa i poplava.

Regulisawe re`ima unutra{wih voda na podru~ju Pan-

~eva~kog rita vr{i se pomo}u meliracionih kanala i osam

crpnih stanica, a podeqeno je na {est slivnih podru~ja.

Konkretna lokacija sportskog centra „Kovilovo” pripada

slivu „Bor~a” i kanalskoj mre`i kanala Glavni.

Funkcionisawe postoje}e kanalske mre`e ne sme biti

ugro`eno planiranom izgradwom.

Postoje}i kanal 3–95 predstavqa recipijent atmosfer-

skih voda sa predmetnog kompleksa.

Kvalitet ispu{tene vode mora odgovarati standardima

i propisima JP Srbijavode.

Do izgradwe primarnog Banatskog kanalizacionog si-

stema mogu}e je koristiti ovaj kanal kao recipijent pre~i-

{}enih otpanih voda sa kompleksa SC „Kovilovo”, uz pret-

hodnu saglasnost nadle`nog JP „Srbijavode”, tako da se

o~uva karakteristika za II klasu vode i sadr`aj ne`eqenih

materija u efluentu nakon pre~i{}avawa bude u dozvoqe-

nim granicama.

(Uslovi JVP „Srbijavode” – br. 7797/3 od 20. februara

2008)

Elektroerergetska mre`a

Na predmetnom kompleksu izgra|ena je stubna TS 10/0,4

kV sa mre`om 10 i 1 kV za potrebe postoje}ih potro{a~a

elektri~ne energije.

Za snadbevawe elektri~nom energijom planiranog

kompleksa potrebno je izgraditi novu TS 10/0,4 kV, snage

1000 KVA s obzirom na to da postoje}a TS nema potrebni

kapacitet. Napajawe planirane TS 10/0,4 kV bi}e na po-

stoje}i vod 10 kV izgra|en za potrebe postoje}e stubne TS

10/0,4 kV.

Slobodnostoje}u TS 10/0,4 kV izgraditi pod slede}im

uslovima:

– objekat za sme{taj TS treba da poslu`i za sme{taj

transformatora i odgovaraju}e opreme;

– TS mora imati dva odeqewa, i to jedno odeqewe za

sme{taj transformatora i jedno odeqewe za sme{taj raz-

voda visokog i niskog napona;

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog

puta naj mawe {irine 3,00 m do najbli`e javne saobra-

}ajnice.

Prikqu~ni vod 10 kV izvesti od planirane TS 10/0,4

kV do postoje}eg voda 10 kV izgra|enog du` Zrewaninskog

puta. Planirane vodove 1 kV izgraditi od planirane TS

10/0,4 kV do pojedinih korisnika elektri~ne energije u

predmetnom kompleksu. Planirane vodove postaviti pod-

zemno a u rovu potrebnih dimenzija u zavisnosti od broja

vodova u rovu. Na mestima gde se o~ekiju ve}a mehani~ka

naprezawa vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

Osvetlewem planiranih saobra}ajnica i parking pro-

stora posti}i sredwi nivo luminancije od oko 0,6 cd/m².

Osvetqewem sportskih terena omogu}iti wihovo kori{}e-

we i u no}nim uslovima. Vodove javnog osvetqewa postavi-

ti podzemno, a u rovu potrebnih dimenzija. Na mestima gde

se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa tla, vodove postaviti

u kablovsku kanalizaciju.

(Uslovi „Elektrodistribucija Beograd”, br. 6751/06 od

2. marta 2007)

Telekomunikaciona mre`a

Predmetni kompleks pripada podru~noj ATC „Padin-

ska Skela”. Potreban broj telefonskih prikqu~aka obez-

bedi}e se iz postoje}e TK mre`e izgra|ene u zoni Zrewa-

ninskog puta. Od predmetnog kompleksa do postoje}e TK

mre`e potrebno je izgraditi TK vod potrebnog kapacite-

ta.

Planirane TK vodove izvesti u koridoru postoje}ih i

planiranih saobra}ajnih povr{ina. Planirane TK vodove

izvesti podzemno, a u rovu potrebnih dimenzija. Na mesti-

ma gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa tla, TK vodove

postaviti u za{titnu cev.

U planiranim objektima izgraditi unutra{wi izvod

potrebnog kapaciteta.

(Uslovi JP „Telekom Srbija”, br. 0154248/3 od 13. okto-

bra 2006)
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Mre`a KDS

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-

noj ulozi vr{i prenos,

emitovawe i distribuciju radio i TV programa. KDS

obezbe|uje svojim korisnicima i slede}e servise: inter-

net, telemetrija, video na zahtev, video nadzor, govorni

servisi itd.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-

{ki jedinstvena digitalna infrastruktura ~ime }e se

re{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su ne-

kontrolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa ka-

pacitetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog

operatera itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-

ru planiranih i postoje}ih TK vodova – TK kanalizacije.

Planirane vodove KDS izgraditi podzemno, u rovu potreb-

nih dimenzija.

Gasovodna mre`a

Na {irem predmetnom podru~ju ne postoji centralizo-

van na~in snabdevawa toplotnom energijom i prirodnim

gasom. Predmetni kompleks trenutno svoje potrebe zadovo-

qava koriste}i individualne izvore energije.

Prema Programu za izradu PGR gasifikacije grada Be-

ograda (plan je u izradi), planirano je trasirawe deonice

gradskog gasovoda pritiska r=6÷12 bar i pre~nika 457,2

mm od postoje}e Glavne merno-regulacione stanice GMRS

„Krwa~a” du` Zrewaninskog puta prema Beogradu.

Uz ispuwavawe ovog navedenog preduslova, mogu}e je iz-

vr{iti gasifikaciju predmetnog kompleksa, izgradwom

sl.elemanata gasne mre`e i postrojewa:

– prikqu~nog gasovoda pritiska r=6÷12 bar i pre~ni-

ka 60,3 mm od Zrewaninskog puta do planirane merno-re-

gulacione stanice MRS „Kovilovo”;

– merno-regulacione stanice (MRS) „Kovilovo” kapa-

citeta Bh=200 m³/h;

– distributivnog gasovoda od MRS „Kovilovo” priti-

ska r=1÷4 bar i pre~nika 88.9 mm do postoje}e kotlarni-

ce objekta hotela „Prezident” koja }e se na taj na~in gasi-

fikovati.

Merno-regulaciona stanica (MRS) „Kovilovo” je obje-

kat dimenzija 5h1,5 m i u woj se, pored ostalog, vr{i regu-

lisawe pritiska, merewe protoka i odorizacija gasa. Ona

}e se nalaziti na rastojawu od 8 m od spoqwe ivice kolo-

voza javne saobra}ajnice i mora imati obezbe|en kolsko-

pe{a~ki pristup . Za MRS je potrebno rezervisati javnu

gra|evinsku parcelu povr{ine cca 9 ari.

Pored navedenih elemenata gasovodnog sistema potreb-

no je izvesti na gradskom i distributivnom gasovodu pro-

tivpo`arni {aht (PP[), izvan ograde oko kompleksa

MRS, tako da dati {ahtovi imaju nesmetan prilaz.

Za{titne zone u kojima je zabrawena svaka gradwa obje-

kata suprastrukture iznose:

– Za prikqu~ni gasovod pritiska R=6/12 bara po 3 m
mereno od obe strane gasovodne cevi.

– Za distributivni gasovod pritiska Rmaks=4 bara po

1 m mereno od obe strane gasovodne cevi.

– Za MRS – 15 m u radijusu od spoqnih ivica objekta.

Na mestima ukr{tawa gasovoda sa kolovozom saobra}aj-

nica isti mora biti za{ti}en sa za{titnom cevi ili ne-

kim drugim za{titnim elementom u skladu sa va`e}im pro-

pisima i normativima. Prilikom polagawa gasovodnih ce-

vi voditi ra~una o wegovom dozvoqenom rastojawu u odno-

su na ostale infrastrukturne vodove.

Pri projektovawu i izgradwi distributivnog gasovoda

u svemu po{tovati odredbe iz „Pravilnika o tehni~kim

normativima za polagawe i projektovawe distributivnog

gasovoda od polietilenskih cevi za pritisak do 4 bara”

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 22/92).

Tako|e, kod izgradwe prikqu~nih gasovoda pritiska

R=6/12 bar-a po{tovati u svemu odredbe iz „Uslova i teh-

ni~kih normativa za projektovawe i izgradwu gradskog ga-

sovoda” („Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/77, 19/77,

18/82, 26/83 i 6/88).

Do izgradwe gasovodne mre`e i postrojewa dodatne po-

vr{ine snabdevati iz postoje}ih individualnih izvora.

(Uslovi JP „Srbijagas”, br. 12914/06 od 5. decembra

2006)
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B.6. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta

Tabela predmera i predra~una radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Radovi na ure|ivawu javnog gra|evinskog Vrsta radova Jedinica Novo Ukupna Ukupno din.

zemqi{ta u granicama plana mere koli~ina 5. 8. 2008. godine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Vodovodna mre`a min ∅ 150 m¹ 880 880 9.825.200

Kanalizaciona mre`a (ki{na) min ∅ 300 m¹ 880 880 9.486.400

Kanalizaciona mre`a (fekalna) min ∅ 250 m¹ 880 880 10.164.000

Kablovski vodovi 10 kV m¹ m¹ 880 880 3.388.000

Javno osvetlewe jedini~no broj 35 35 1.909.600

TS 10/0.4 kVA jedini~no broj 1 1 2.464.000

TK instalacija rov, vodovi m¹ 880 880 2.371.600

Distributvni gasovod (r=1÷4 bar) 88,9 m¹ 650 650 3.503.500

Gradska gasovodna mre`a (~elik) ∅ 60,3 m¹ 770 770 2.964.500

Saobra}ajnice (pro{irewe) kolovozi i trotoari m² 6.200 6.200 19.096.000

Izuzimawe zemqi{ta (zemqi{te PKB-a) m² 6.200 6.200 13.367.200

MRS (Bh=200 m³/h) jedini~no broj 1 1 3.080.000

Zemqi{te za MRS pored kolovoza m² 1.100 1.100 2.371.600

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno u granicama plana 83.991.600

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Gasovodna mre`a van granice plana ∅ 457,2 m¹ 2.480 2.480 85.932.000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno van granica 85.932.000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Finansirawe planiranih radova na ure|ewu javnog gra|evinskog zemqi{ta se vr{i iz buxetskih sredstava Skup{ti-

ne grada Beograda.
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B.7. Urbanisti~ke mere za{tite

B.7.1. Pravila za za{titu `ivotne sredine

Mere za{tite `ivotne sredine

Neposredan povod za izradu predmetnog izve{taja o

strate{koj proceni uticaja je Re{ewe o pristupawu stra-

te{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaq-

ne regulacije za „BG sportski centar Kovilovo” (IH-01 br.

350.5-1366/2007 od 15. maja 2007. godine), koje je na osnovu

~lana 9. stav 1. Zakona o strate{koj proceni uticaja na `i-

votnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04), a u ve-

zi sa ~lanom 46. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`be-

ni glasnik RS”, broj 47/03) i ~lana 46. Odluke o gradskoj

upravi („Slu`beni list grada Beograda”, broj 36/04), do-

neo sekretar Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske po-

slove Gradske uprave.

Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine – Sektor za

za{titu prirode i `ivotne sredine, na osnovu ~lana 34.

Zakona o za{titi `ivotne sredine („Slu`beni glasnik

RS”, broj 135/04) doneo je Uslove za{tite `ivotne sredi-

ne za izradu Plana detaqne regulacije za „BG sportski

centar Kovilovo”, br.501.2-173/06-V-03 od 05.02.2007. godi-

ne, koji su ugra|eni u plan.

Mere za{tite i poboq{awa stawa `ivotne sredine,

koje se moraju po{tovati u daqim fazama sprovo|ewa i re-

alizacije plana su slede}e:

Planirane objekte namewene sportu i prate}im sadr-

`ajima projektovati i izgraditi u skadu sa uslovima u po-

gledu prostora, odnosno objekata propisanim Pravilni-

kom o uslovima za obavqawe sportskih aktivnosti i delat-

nosti („Slu`beni glasnik RS”, broj 30/99) i drugim uslo-

vima propisanim Zakonom o sportu („Slu`beni glasnik

RS”, broj 52/96); posebno ispo{tovati sve mere i uslove

propisane Zakonom o sanitarnom nadzoru („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 125/04).

Magacinski prostor za municiju, koja se koristi u

streli{tima, smesti}e se na lokaciju obezbe|enu prema

svim propisima i u skladu sa relevantnim dozvolama za tu

vrstu sadr`aja. Radi spre~avawa akcidentnih situacija,

oko magacina postaviti za{titne zone: grudobran uz zido-

ve magacina N=20 m (termi~ka za{tita), stazu izme|u gru-

dobrana – {irine 2 m i grudobran oko magacina visine

1,0 m iznad slemena sa {irinom krune 1,0 m, a prema Si-

tuaciji koja je sastavni deo Re{ewa 06 broj 217.2-43/2002.

od 18. juna 2002. god. (Ministarstvo unutra{wih poslova,

Beograd, RS).

U ciqu spre~avawa, odnosno smawewa uticaja planira-

nih sadr`aja predmetnog podru~ja na podzemne vode i ze-

mqi{te planirati:

– prikqu~ewe objekata na infrastrukturu;

– potpuni kontrolisani prihvat zauqene atmosferske

vode sa svih manipulativnih povr{ina, povr{ina parkin-

ga i internih saobra}ajnica, wihov predtretman u separa-

toru masti i uqa, pre upu{tawa u recipijent, a u skladu sa

definisanim stepenom za{tite podzemnih voda propisa-

nim Re{ewem o na~inu odr`avawa i merama za{tite u {i-

roj zoni sanitarne za{tite izvori{ta beogradskog vodo-

voda („Slu`beni list grada Beograda”, broj 29/87);

– dodatnu za{titu podzemnih voda obezbediti izgrad-

wom nepropusne tankvane za prihvat opasnih materija iz

transformatora trafostanica, kao i odgovaraju}u zvu~nu

za{titu i za{titu od nejonizuju}eg zra~ewa i vibracija,

ukoliko je trafostanica planirana u neposrednoj blizini

objekata namewenih du`em boravku qudi;

– predvideti ugradwu dvoplasnog rezervoara za skladi-

{tewe naftnih derivata sa sistemom za automatsku detek-

ciju curewa energenata, kao i nepropusne betonske kanale

za sme{taj instalacija kojima se gorivo dovodi od rezer-

voara do kotlarnice.

U ciqu spre~avawa, odnosno smawewa uticaja lokalnog

toplotnog izvora – kotlarnice na vazduh planirati:

– adekvatan izbor kotlova, kojima se obezbe|uju opti-

malni uslovi sagorevawa;

– dovoqnu visinu dimwaka, prora~unatu na osnovu po-

tro{we energenata, meteorolo{kih uslova, grani~nih

vrednosti imisije i grani~nih vrednosti emisije gasova

(produkata sagorevawa);

– utvrditi obavezu vlasnika/korisnika olimpijskog ba-

zena i akva parka da, za potrebe obezbe|ivawa propisanog

kvaliteta vode za kupawe, obezbedi postrojewe za kontinu-

irano pre~i{}avawe vode u bazenu, kao i obavezu redovne

kontrole kvaliteta u toku kupali{ne sezone;

– obezbediti minimum 40% zelenih i nezastrtih povr-

{ina na parceli; zasenu planiranih parking mesta obezbe-

diti sadwom drvorednih sadnica visokih li{}ara;

– utvrditi obavezu izrade projekta ozelewavawa slobod-

nih i nezastrtih povr{ina, planiranog sportskog centra;

– obezbediti posebne prostore i dovoqan broj kontej-

nera za sakupqawe komunalnog i drugog otpada;

– za definisawe uslova zahvatawa podzemnih voda na

nekom prostoru neophodno je izvr{iti detaqna hidroge-

olo{ka istra`ivawa, odnosno utvrditi rezerve, kvali-

tet i uslove eksploatacije i kori{}ewa podzemne vode;

Za zahvatawe podzemnih voda mora se postupati u skladu

sa uslovima Ministarstva nauke i za{tite `ivotne sre-

dine – Uprava za za{titu `ivotne sredine br. 350-02-

00070/2006-02;

– u postoje}em stawu na predmetnom prostoru ne posto-

ji ni atmosferska ni ki{na kanalizacija. Fekalne vode

se prikupqaju u septi~ke jame koje se periodi~no prazne.

Atmosferske vode, sa parkinga, puta i slobodnih povr{i-

na se nezavisno od fekalnih ulivaju u drena`ni bunar. Sa

aspekta za{tite `ivotne sredine neophodno je, do izgrad-

we primara Banatskog kanalizacionog sistema, koristiti

odgovaraju}i ure|aj za pre~i{}avawe upotrebqenih voda sa

efektima pre~i{}avawa koji omogu}ava o~uvawe karakte-

ristika za II klasu vode ~iji je privremeni recipijent me-

lioracioni kanala 3–95 tako da sadr`aj ne`eqenih mate-

rija u efluentu nakon pre~i{}avawa bude u dozvoqenim

granicama;

– pri projektovawu, odnosno gradwi sportsko rekrea-

tivnog centra maksimalno voditi ra~una da se sa~uva sva-

ko vredno drvo. Eventualnu se~u postoje}eg drve}a (em ako

se nalazi na lokaciji predvi|enoj za gradwu) mogu}e je

projektom predvideti, samo ukoliko je suvo, deformisano

ili zara`eno, pa nema realne mogu}nosti da se oporavi.

Pri novoj sadwi ne koristiti topole;

– osnovu ovoga prostora treba da ~ini dobro ura|en i

negovan travwak. Oko objekta formirati parkovske povr-

{ine sa prate}im sadr`ajima. Izbor gra|evinskog materi-

jala za staze prilagoditi potrebama budu}ih objekata i sa-

vremenim vidovima ure|ewa;

– pri planirawu parking prostora treba izbe}i velike

kompaktne, betonske ili asfaltne povr{ine, uz obavezno

ozelewavawe;

– „BG sportski kompleks Kovilovo” okru`en je kom-

pleksom {ume povr{ine 100 ha. Posebno je zna~ajna za{ti-

ta ovog {umskog kompleksa, koga treba povezati sa ostalim

kategorijama zelenila u jedinstven sistem, a pe{a~kim

stazama ostvariti najkra}e pravce ka ostalim sadr`ajima;

– tako|e, s obzirom na to da je sportski kompleks u ne-

posrednoj blizini poqoprivrednih povr{ina, potrebno je

formirati zeleni pojas koji }e smawiti eventualan uticaj

sredstava koja se koriste u poqopivredi;

– gra|evinski i ostali otpadni materijal, koji nastane

u toku izgradwe, propisno sakupiti, razvrstati i odlo`i-

ti na za to predvi|enu lokaciju;

– ako pri izvo|ewu radova do|e do udesa na gra|evin-

skim ma{inama ili transportnim sredstvima, odnosno



izlivawa uqa i goriva u zemqi{te, izvo|a~ radova je u

obavezi da odmah prekine radove i izvr{i sanaciju, odno-

sno remedijaciju zaga|ene povr{ine;

– planirati odgovaraju}i na~in prikupqawa i postupa-

wa sa otpadnim materijama, u skladu sa va`e}im propisi-

ma kojima se ure|uje postupawe sa otpadom;

Prevencija po`ara u magacinu sa municijom

Prema dokumentu „Skladi{tewe i bezbednost municije

i eksploziva”, (naslov originala: RMDS 05.40 (Guidelines)
and Ammunition and explosives storage and safety,), a koji je

objavio Centar za kontrolu lakog naoru`awa u jugoisto~-

noj Evropi (SEESAC), organizacije odgovorne za skladi-

{tewe eksploziva i eksplozivnih materijala moraju usta-

noviti i pridr`avati se protivpo`arne strategije i SOP
procedura. Pored na~ina skladi{tewa i ~uvawa ovo se ta-

ko|e odnosi i na op{te zahteve za konstrukciju magacina.

Sve detaqe oko postupka izgradwe magacina i ~uvawa

municije i oru`ja razraditi na nivou studije o proceni

uticaja, koju mo`e da radi ovla{}ena institucija za bez-

bednost municije i eksploziva.

Program pra}ewa stawa `ivotne sredine

Kontrola kvaliteta vazduha na teritoriji grada Beo-

grada obavqa se na osnovu dvogodi{wih programa koje, na

predlog Sekretarijata za za{titu `ivotne sredine, usvaja

Skup{tina grada Beograda.

S obzirom na udaqenost mernih mesta na kojima se vr-

{e sistematske ili povremene kontrole specifi~nih za-

ga|uju}ih materija, osnovnih zaga|uju}ih materija kao i

kontrola nivoa komunalne buke, raspolo`ivi podaci se

nisu mogli upotrebiti za dono{ewe suda o stawu `ivotne

sredine.

Izbor indikatora monitoringa vezuje se samo za kon-

kretan izvor zaga|ewa i gde svaki privredni subjekt ima

zakonske obaveze da prati obim emisije, indikatori pri-

tiska moraju da obuhvate slede}e parametre:

– emisija specifi~nih polutanata atmosfere: u ovom

slu~aju poreklom od saobra}aja na Zrewaninskom putu

(NOx, CO, HxCy, HCHO, Pb, buka);

– emisija nespecifi~nih polutanata atmosfere: – SO2;
CO; ~a|;

– odr`avawe travnih povr{ina i zelenila: upotreba

pesticida i insekticida;

– otpad – karakterizacija;

– buka – merodavni nivo;

Indikatori ekspozicije obuhvataju:

– sredwe godi{we vrednosti maks./ min.;

– broj dana sa prekora~ewem GVI;
– eksponiranost buci;

– koeficijent i indeks zaga|enosti.

B.7.2. Pravila za za{titu od elementarnih nepogoda 
i protivpo`arna za{tita

Urbanisti~ke mere za{tite 

od elementarnih nepogoda

Objekti moraju biti kategorisani i realizovani u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za iz-

gradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~ijima

(„Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90).

Urbanisti~ke mere za{tite od po`ara

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o

za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik RS”, br. 37/88 i

48/94) i Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaqivim

te~nostima i gasovima („Slu`beni glasnik RS”, br.44/77,

45/84 i 18/89).

Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre-

`u, koja se po pritisku i protoku projektuje u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim normativima za spoqnu i unu-

tra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni

list SFRJ”, broj 30/91).

Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-

gasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim norma-

tivima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe platoa za

vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od

po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne instala-

cije niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53/88 i

54/88 i „Slu`beni list SRJ”, broj 28/95), Pravilnikom o

tehni~kim normativima za za{titu objekata od atmos-

ferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za ventilaciju i

klimatizaciju („Slu`beni list SFRJ” broj 38/89), Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za za{titu skladi-

{ta od po`ara i eksplozije (Sl. list SFRJ”, broj 24/87),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu elek-

troenergetskih ure|aja i postrojewa od po`ara

(„Slu`beni list SRJ”, broj 87/93), Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za za{titu niskonaponskih mre`a

i pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list SFRJ”,

broj 13/78), Pravilnikom o izmenama i dopunama tehni~-

kih normativa za za{titu niskonaponskih mre`a i pri-

padaju}ih trafostanica („Slu`beni list SFRJ”, broj

37/95), Pravilnikom o sme{taju i dr`awu uqa za lo`ewe

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 45/67), Pravilnikom o bli-

`im uslovima obavqawa, na~inu sprovo|ewa i programa

obuke za rukovawe vatrenim oru`jem („Slu`beni glasnik

RS”, broj 1/99) i Pravilnikom o bli`im uslovima i na-

~inu sme{taja i ~uvawa oru`ja i municije („Slu`beni

glasnik RS”, broj 1/99).

Ukoliko se planira izgradwa liftova u objektima

isti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o

tehni~kim normativima za liftove na elektri~ni pogon

za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list

SFRJ”, br. 16/86 i 28/89).

Realizovati objekte u skladu sa tehni~kim preporukama

JUS TP 21.

Primeniti odredbe Pravilnika o tehni~kim normati-

vima za projektovawe i izvo|ewe zavr{nih radova u gra|e-

vinarstvu („Slu`beni list SFRJ”, broj 21/90).

Realizovati izgradwu trafostanice u u skladu sa Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za pogon i odr`avawe

elektroenergetskih postrojewai vodova („Slu`beni list

SRJ”, broj 41/93).

Realizovati izgradwu trafo-stanice u skladu sa Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za elektroenergetska

postrojewa nazivnog napona iznad 1000 V („Slu`beni list

SFRJ”, broj 4/74).

Realizovati izgradwu trafo-stanice u skladu sa Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za uzemqewe elektro-

energetskih postrojewa nazivnog napona iznad 1000 V
(„Slu`beni list SRJ”, broj 16/95).

Prilikom gasifikacije kompleksa realizovati objek-

te u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za

projektovawe, gra|ewe, pogon i odr`avawe gasnih kotlar-

nica („Slu`beni list SFRJ”, broj 10/90), uz prethodno

pribavqawe odobrewa lokacije za trasu gasovoda i mesto

merno-regulacione stanice od strane Uprave za za{titu i

spasavawe, shodno ~l. 28. i 29. Zakona o eksplozivnim ma-

terijama, zapaqivim te~nostima i gasovima („Slu`beni

list SRS”, br. 44/77, 45/84 i 18/89), Pravilnikom o tehni~-

kim normativima za projektovawe i polagawe distributiv-

nog gasovoda od polietilenskih cevi za radni pritisak do

4 bara („Slu`beni list SRJ”, broj 20/92), sa Odlukom o

uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe i iz-

gradwu gradskog gasovoda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 14/77) i Pravilnikom o tehni~kim normativima

za unutra{we gasne instalacije („Slu`beni list SRJ”, br.

20/92 i 33/92).
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Za predmetni plan su pribavqeni uslovi br.217-301/06

i dopuna uslova br. 217-383/2008-06/4 od 12. novembra 2008.

od Uprave za za{titu i spasavawe u Beogradu.

Urbanisti~ke mere civilne za{tite 

qudi i dobara

Planirani sportski objekti i objekti u funkciji spor-

ta imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

B.8. In`ewersko-geolo{ki uslovi

(graf. prilog broj 8. „In`ewersko-geolo{ka karta”

u R 1:1.000)

Na osnovu namenski izvedenih istra`ivawa od strane

geo-puta za podru~je predmetnog plana detaqne regulacije,

aktuelan je jedinstveni geotehni~ki rejon sa osobinama

povoqne radne sredine u pogledu planiranih gra|evinskih

aktivnosti.

Obuhvata teren sa kotama u rasponu od 71,5–72,3. Prvih

2,0 m izgra|eni su od peskovitih pra{ina. Do 3,0 m dubi-

ne zale`u glinovite pra{ine, do 3,5 m su zastupqene pra-

{ine i peskovi, od 3,5–15,0 m zastupqeni su peskovi. Kom-

pleks peskova i {qunkova se javqa na dubini od 15,0–33,5 m,

a preko ove dubine sedimenti neogena. Nivo podzemnih vo-

da je na dubini od 1,5–2,0 od povr{ine terena.

Prilikom kori{}ewa ovog rejona u ciqu urbanizacije

treba da se ispo{tuju slede}e preporuke:

Prilikom planirawa izgradwe objekata

– Objekti maweg specifi~nog optere}ewa mogu se teme-

qiti do dubine od 1,5 m bez pojave vode u iskopu, {to omo-

gu}uje izradu jedne poluukopane suterenske eta`e.

– Vertikalni iskopi do 1,5 m dubine mogu se raditi bez

podgrade.

– Vrstu i dimenzije temeqa prilagoditi karakteristi-

kama sredine.

– Poboq{awe nosivosti sredine (i eleminaciju {tet-

nih slagawa) obezbediti primenom odgovaraju}ih metoda

(zbijawe podtla, ugradwa {qun~anog tampona i dr.).

– Oko objekata, obezbediti obodne trotoare sa nagibom

od objekta.

– Za objekte ve}eg epicefi~nog optere}ewa, pri izboru

varijante dubokog fundirawa, uzeti u obzir pesak do dubi-

ne od 15 m ne predstavqaju sredinu pogodnu za direktno

oslawawe temeqa. Predla`e se varijanta lebde}ih {ipova.

Prilikom planirawa saobra}ajnice

– Izvr{iti zbijawe podtla do odgovaraju}ih vrednosti

parametara Ckd i Ms.
– obezbediti brzo odvodwavawe vode sa saobra}ajnica i

rigole za prikupqawe vode.

Prilikom planirawa infrastrukture

– Vertikalni iskopi preko 1,5 m dubine moraju se obez-

bediti od zaru{avawa i priliva vode.

– Vodove postaviti u betonske kanale, sa fleksibil-

nim vezama, kako bi se pri havarijama spre~ile infiltra-

cija vode u podzemqe.

U daqoj fazi projektovawa uraditi detaqna geolo{ka

istra`ivawa za svaki planirani objekat, a sve u skladu sa

Zakonom o geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni gla-

snik RS” broj 44/95).

V. PRAVILA GRA\EWA

Pravila gra|ewa data su za kompleks sportskog centra

namewen sportu i rekreaciji sa prate}im sadr`ajima, kao

jedinstvenu zonu, koja je, u skladu sa na~inom kori{}ewa

prostora, podeqena na karakteristi~ne prostorno-funk-

cionalne celine (u daqem tekstu – PFC), povezane inter-

nim kolskim i pe{a~kim povr{inama i ure|enim zelenim

povr{inama sa otvorenim sportskim terenima.

Pravila va`e za izgradwu objekata, zamenu, dogradwu i

rekonstrukciju postoje}ih, {to zna~i da se prilikom do-

gradwe i rekonstrukcije postoje}ih objekata ne mogu pre-

}i vrednosti parametara definisane ovim planom.

1. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

Planom je definisana gra|evinska parcela GP1, utvr-

|ena regulacionom linijom u odnosu na javne povr{ine i

razdelnim granicama parcele prema susednim parcelama,

kako je prikazano na grafi~kom prilogu 3. Plan parcela-

cije u R 1:1.000.

Gra|evinska parcela GP1 formirana je ovim planom od

delova katastarskih parcela 547, 562, 563/1, 563/2, 549, 823,

553, 552, 554, 555, 556, KO Komareva humka, d.l. 28, 29, 30, 31

u R=1:2.500.

Povr{ina formirane gra|evinske parcele GP1 je oko

256450 m².

Gra|evinska parcela GP1 ima neposredan kolski pri-

stup na javnu saobra}ajnu povr{inu.

Nije dozvoqena deoba, planom definisane, gra|evin-

ske parcele GP1.

2. Namena povr{ina

PFC S1 i S2 – streli{ta

Kompleks sportskog centra namewen je prvenstveno

streqa{tvu. Kompleks streli{ta sastoji se od dva stre-

li{ta – S1, malokalibarsko streli{te za discipline

pi{toq na 25 m, pu{ka na 50 m i tr~e}i vepar na 50 m i

S2, za discipline „Skit”, „Trep” i „Dabl Trep” i spor-

ting kompakt streli{ta namewenog treningu strelaca i

lovaca.

Streli{ta sadr`e i tribine za publiku i takmi~are,

prostore za odmor i kabine za oru`je i opremu takmi~ara.

U okviru PFC S1 planiran je i prate}i magacinski pro-

stor za mete i ostalu prate}u opremu.

PFC T – sportska hala

U okviru ove PFC planirana je zatvorena sportska ha-

la sa vi{enamenskim terenima za mali fudbal, rukomet,

ko{arku, odbojku i tenis. Sportska hala mo`e da sadr`i i

de~iju igraonicu, fitnes centar i prate}e ugostiteqske

sadr`aje.

PFC H1 i H2 – hotelsko ugostiteqski sadr`aji

U okviru ove PFC planirani su hotelsko ugostiteq-

ski sadr`aji i kongresni centar, sa prate}im otvorenim i

zatvorenim bazenima.

PFC A – olimpijski bazen i akva park 

sa prate}im ugostiteqskim sadr`ajima

U okviru ove PFC planirana je izgradwa olimpij-

skog bazena i akva parka sa prate}im ugostiteqskim sa-

dr`ajima.

PFC M – magacinski prostor

Magacinski prostor za municiju, koja se koristi u

streli{tima, planiran je na lokaciji obezbe|enoj prema

svim propisima i u skladu sa relevantnim dozvolama za tu

vrstu sadr`aja.

Sve navedene prostorno funkcionalne celine povezane

su internim kolskim i pe{a~kim povr{inama i ure|enim

zelenim povr{inama u okviru kojih i otvoreni sportski

tereni za mali fudbal, rukomet, ko{arku, odbojku i tenis,

kao i veliki fudbalski teren.

3. Polo`aj objekata

Dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na parceli.

Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskim linijama de-

finisan u grafi~kom prilogu 2. Regulaciono-nivelacio-

ni plan u R 1:1.000.

Objekti po svom polo`aju na parceli moraju biti slo-

bodnostoje}i.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra-

|ewe unutar PFC i jednaka je granici PFC.
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Minimalna udaqenost objekata u okviru granice jedne

PFC od objekata u susednoj PFC definisana je gra|evin-

skim linijama prikazanim na grafi~kom prilogu 2. Regu-

laciono-nivelacioni plan u R 1:1.000.

U okviru jedne PFC, definisane gra|evinskim lini-

jama, dozvoqena je izgradwa vi{e objekata. Udaqewe izme-

|u objekata u okviru jedne PFC mora biti minimalno 1/2

visine vi{eg objekta.

Dozvoqena je izgradwa erkera do 1,2 m na visini iznad

4,0 m na maksimalno 50% fasade.

4. Stepen zauzetosti parcele

Zauzetost parcele objektom utvr|uje se stepenom zauze-

tosti parcele „S”.

Stepen zauzetosti (S) iskazan kao % je koli~nik povr-

{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta

na parceli i povr{ine parcele.

Maksimalne povr{ine pod objektima, na nivou PFC,

definisane su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PFC Maks. povr{ina pod objektom

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

PFC S1 4.300 m²

PFC S2 1.400 m²

PFC T 2.930 m²

PFC H1 7.000 m²

PFC H2 1.200 m²

PFC A 8.535 m²

PFC M 100 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 25.645 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maksimalna vrednost stepena zauzetosti na nivou GP1

je maksimalno 10%.

Otvoreni sportski tereni, koji su deo ure|ewa slobod-

nih povr{ina, ne ulaze u obra~un stepena zauzetosti.

5. Indeks izgra|enosti parcele

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – in-

deksom izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto iz-

gra|ena povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (po-

slovnog) prostora u svim objektima na predmetnoj parceli.

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir

povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na

parceli. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao 60% povr-

{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Podzemne

korisne eta`e se redukuju kao i potkrovqe. Podzemne gara-

`e i podzemne podstanice grejawa, kotlarnice, trafosta-

nice itd., ne ra~unaju se u povr{ine korisnih eta`a. Bru-

to razvijena povr{ina eta`e je povr{ina unutar spoqne

konture zidova, odnosno zbir povr{ina svih prostorija i

povr{ina pod konstruktivnim delovima zgrade (zidovi,

stubovi, stepeni{ta i sl).

Maksimalne BRGP objekata, na nivou PFC, definisa-

ne su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PFC Maks. BRGP

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

PFC S1 4.300 m²

PFC S2 1.400 m²

PFC T 2.950 m²

PFC H1 17.600 m²

PFC H2 3.120 m²

PFC A 9.000 m²

PFC M 100 m²

ukupno 38.470 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele na nivou

GP1 je 0.15.

Otvoreni sportski tereni, koji su deo ure|ewa slobod-

nih povr{ina, ne ulaze u obra~un indeksa izgra|enosti.

6. Spratnost i visina objekta

Kota prizemqa mo`e biti maksimalno na visini do 1.2

m u odnosu na kotu interne pristupne saobra}ajnice.

Maksimalni dozvoqeni nagib krovnih ravni je 30°.
Maksimalna spratnost i visina objekta definisana je

u slede}oj tabeli:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

PFC Maks. Maks. visina Maks. visina 

spratnost venca slemena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PFC S1 P 5,0 m 7,0 m
PFC S2 P 5,0 m 7,0 m
PFC T P 9,0 m 12,0 m
PFC H1 P+1+Pk-P+2+Pk 11,0 m 16,0 m
PFC H2 P+1+Pk 8,0 m 13,0 m
PFC A P 5,0 m 7,0 m
PFC M P 5,0 m 7,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

7. Arhitektonska obrada objekta

U arhitektonskoj obradi objekata primeniti savremeni

arhitektonski izraz i materijale, zadovoqavaju}i osnovnu

namenu objekata. Krovni pokriva~ uskladiti sa arhitektu-

rom objekta i primewenim materijalima na fasadi.

8. Parterno ure|ewe parcele

Minimalno 40% parcele mora da bude pod zelenilom, a

ostali deo parcele mo`e biti poplo~an.

Planirati nove zelene povr{ine u okviru planiranih

sadr`aja i prilagoditi ih u odnosu na ve} postoje}e zele-

nilo. Svako vredno stablo, grupacije drve}a i {ibqa, sa-

~uvati. Tokom daqe planske razrade nove sadr`aje me|u-

sobno povezati vegetacijom, oblikuju}i prostor jednostav-

no i funkcionalno sadwom listopadnog drve}a i {ibqa,

formirawem drvoreda i travwaka. Drve}e saditi u grupa-

ma, pojedina~no i u zajednici sa {ibqem, vode}i ra~una da

se o~uvaju postoje}e i formiraju nove vizure prema udaqe-

nim repernim ta~kama. Cvetwaci i perewaci se mogu for-

mirati samo pored objekata poput hotela, restorana i kon-

gresne dvorane i sl. Predvideti puzavicama vertikalno

ozelewavawe oko ograda sportskih terena i za to podesnih

zidova objekata. Zastore za staze planirati od prirodnih

materijala, a ostali mobilijar (klupe, kandelabre, korpe

za otpatke i dr.) oblikovno prilagoditi karakteru i name-

ni okolnog prostora.

Du` isto~ne i ju`ne granice formirati, na mestima

gde je to mogu}e izvesti, vetroza{titne pojaseve od drve}a

i {ibqa (5–20 metara). Vetroza{titni pojasevi umawuju

brzinu vetra za 50% kada se taj maksimum ostvaruje na uda-

qenosti jednakoj zbiru 10–15 visina stabala koja ~ine po-

jas sa zavetrene strane (Zelena regulativa Beograda – I fa-

za). Voditi ra~una da se i pored ove mere omogu}i pravil-

no provetravawe kompleksa imaju}i u vidu da {irina {um-

skog masiva sa severozapada i severa predstavqa jak vetro-

za{titni pojas.

Na parking prostorima planirati asfaltnu podlogu

ili postavqawe zastora od raster elemenata i trave.

Prednost nad betonskim imaju raster elementi od reci-

kliraju}ih polietilenskih materijala. Predvideti tako-

|e i male zatravqene povr{ine (parterno zelenilo) na

obodima parkinga sa ni`im {ibqem. Za zasenu na par-

kinzima upotrebiti ni`e drvoredne sadnice li{}ara pu-

nih gustih kro{wi.

Obavezna je izrada Projekta za ozelewavawe slobodnih

i nezastrtih povr{ina.

9. Ogra|ivawe

Ceo kompleks, odnosno GP1, ograditi odgovaraju}om

transparentnom ogradom maksimalne visine 2 m, {to za-

dvoqava bezbednosne uslove vezane za domet lete}ih meta

i sa~me.
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10. Parkirawe

Potrebne kapacitete za stacionirawe vozila obezbedi-

ti u okviru pripadaju}e parcele, a u funkciji planiranih

sadr`aja. Broj parking mesta odrediti prema normativima,

minimum jedno mesto za:

– trgovinu: na 66 m² neto prodajnog prostora;

– poslovawe: na 80 m² BRGP;

– skladi{tewe (magacin): na 100 m² BRGP;

– zaposlene: na svaka tri zaposlena radnika;

– hotel: na 2–10 le`ajeva u zavisnosti od kategorije;

– restoran: na dva stola sa po ~etiri stolice;

– sportsko-rekreativni centri: na deset sedi{ta za

tribine;

– kongresna dvorana: na deset sedi{ta;

– sportski tereni: dva parking mesta po terenu.

Unutar kompleksa obezbediti parking mesta za sme{taj

dostavnih vozila i autobusa.

11. Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-

le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-

betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no. Broj sudova

za sme}e definisati prema posebnim uslovima JKP „Grad-

ska ~isto}a”.

12. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz uslo-

ve i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a u skla-

du sa grafi~kim prilogom 7. „Skupni prikaz komunalne

infrastrukture (Sinhron plan)” u R1:1000.

13. Tabelarni prikazi ostvarenih namena i parametara

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

PFC Oznaka Postoje}a Planirana Ukupna

PFC BRGP BRGP BRGP 

(m²) (m²) (m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Streli{te S1 4.300 - 4.300

Streli{te S2 1.400 - 1.400

Hotelsko-ugostiteqski 

sadr`aji H1 4.600 13.000 17.600

Hotelsko-ugostiteqski 

sadr`aji H2 - 3.120 3.120

Sportska hala T 2.950 - 2.950

Olimpijski bazen 

i akva park sa prate}im 

ugostiteqskim 

sadr`ajima A - 9.000 9.000

Magacinski prostor M 100 - 100

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 13.330 25.120 38.470

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela: Orijentacioni prikaz postoje}ih i planiranih

kapaciteta u okviru prostorno funkcionalnih celina.

G. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

G.1. Ste~ene urbanisti~ke obaveze

Kao ste~ena obaveza ovim planom preuzet je deo grani-

ce prema Detaqnom urbanisti~kom planu sportsko rekrea-

tivnog centra „Kovilovo”, („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 13/74), koji je, prema Odluci o odre|ivawu urba-

nisti~kih planova koji u celini ili delovima nisu u su-

protnosti sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`be-

ni list grada Beograda”, br. 30/03, 33/03 i 23/04), ocewen

kao sprovodqiv.

Navedeni plan nije realizovan, niti je wegova namena

tretirana na nivou Regionalnog prostornog plana admi-

nistrativnog podru~ja grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 10/04), ali se mo`e smatrati rezer-

vnom lokacijom za potrebe grada Beograda kada su u pita-

wu sportsko-rekreativni sadr`aji, posebno imaju}i u vidu

specijalizovane terene za velika takmi~ewa.

G.2. Sprovo|ewe

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i

planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu, za-

menu, dogradwu i rekonstrukciju objekata na GP1, koja je

definisana ovim planom, i za ure|ewe povr{ina javne na-

mene u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu-

`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06).

U prvoj fazi sprovo|ewa plana potrebno je pribaviti

odobrewe za izgradwu internih saobra}ajnica unutar kom-

pleksa, a u narednim fazama odobrewe za izgradwu plani-

ranih objekata u okviru PFC.

Izve{tajem o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu

sredinu utvr|uje se obaveza investitora da se u postupku

daqe razrade planskog dokumenta, za potrebe pribavqawa

odobrewa za rekonstrukciju, izgradwu i dogradwu postoje-

}ih, odnosno planiranih objekata u kompleksu, a u skladu

sa odredbama Zakona o proceni uticaja na `ivotnu sredi-

nu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04), obrati nadle-

`nom organu za poslove za{tite `ivotne sredine Grada

Beograda, koji }e odlu~iti o potrebi izrade studije o Pro-

ceni uticaja na `ivotnu sredinu, odnosno doneti Re{ewe

o potrebi izrade ili osloba|awu od izrade studije.

Studija o proceni uticaja izra|uje se na nivou general-

nog, odnosno idejnog projekta i sastavni je deo zahteva za

izdavawe odobrewa za izgradwu.

Uredbom o utvr|ivawu Liste projekata za koje je obave-

zna procena uticaja i Liste projekata za koje se mo`e zah-

tevati procena uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni

glasnik RS”, broj 84/05), definisano je da je za prestruk-

tuirawe zemqi{nih poseda ve}ih od 1 ha (iskqu~uju}i pro-

menu vlasni{tva), eksploataciju podzemnih voda, formi-

rawe rekreacionih centara povr{ine ve}e od 1 ha, potreb-

no proceniti zna~ajan uticaj projekta na `ivotnu sredinu.

U skladu sa Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu sre-

dinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04):

– nosilac projekta ne mo`e pristupiti izvo|ewu pro-

jekta bez sprovedenog postupka procene uticaja i saglasno-

sti nadle`nog organa na studiju o proceni uticaja;

– nosilac projekta za koji se mo`e zahtevati procena

uticaja podnosi zahtev za odlu~ivawe o potrebi procene

uticaja nadle`nom organu;

– studija o proceni uticaja je sastavni deo dokumenta-

cije potrebne za pribavqawe dozvole ili odobrewa za po-

~etak izvo|ewa projekta.

Studijom o proceni uticaja posebno je analizirati :

– mogu}e promene vodnog re`ima u zemqi{tu kao posle-

dica eksploatacije podzemnih voda iz pli}ih vodonosnih

slojeva;

– mogu}e posledice u slu~aju po`ara u magacinu sa mu-

nicijom.

Tako|e, obavezna je i izrada Projekta ozelewavawa

slobodnih i nezastrtih povr{ina planiranog sportskog

centra.

Sastavni deo ovog plana detaqne regulacije su i:

Grafi~ki prilozi

1. Planirana namena povr{ina R 1:1.000

2. Regulaciono-nivelacioni plan 

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih 

povr{ina i analiti~ko geodetskim 

elementima R 1:1.000

3. Plan parcelacije R1:1.000

4. Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 

i objekata R1:1.000

5. Plan elektroenergetske, TK i KDS mre`e 

objekata R1:1.000

6. Plan toplovodne mre`e i objekata R1:1.000

7. Skupni prikaz komunalne infrastrukture 

(sinhron-plan) R1:1.000

8. In`ewersko-geolo{ka karta R1:1.000
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Dokumentacija

1. Odluka o izradi plana

2. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

3. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove

4. Izve{taj o javnom uvidu

5. Izve{taj o u~e{}u zainteresovanih organa i orga-

nizacija i javnosti o javnom uvidu u izve{taj o strate{koj

proceni uticaja plana na `ivotnu sredinu

6. Re{ewe o saglasnosti na izve{taj o strate{koj pro-

ceni uticaja plana na `ivotnu sredinu

7. Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `i-

votnu sredinu

8. Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika u izradi

plana

9. Program za izradu plana

10. Izvod iz RPPAP Beograda R1:20.000

11. Ortofoto snimak

12. Postoje}a namena povr{ina R 1:1.000

13. Katastarsko-topografski plan R 1: 500

14. Kopija plana vodova R 1: 500

15. Izvod iz in`ewersko-geolo{kog elaborata

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-167/09-S, 23. februara 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 23. fe-

bruara 2009. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03

i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 39/08), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

IZME\U ULICA: KUMODRA[KE, MILISAVA \URO-

VI]A, SMT-a, NOVE 1, \URE MA\ER^I]A, VOJVODE

STEPE, QUBE VU^KOVI]A I KOMPLEKSA KOLEK-

TIVNIH OBJEKATA UZ ULICU QUBE VU^KOVI]A,

OP[TINA VO@DOVAC

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

Povod za izradu Plana detaqne regulacije izme|u

ulica: Kumodra{ke, Milisava \urovi}a, SMT-a, Nove 1,

\ure Ma|er~i}a, Vojvode Stepe, Qube Vu~kovi}a i kom-

pleksa kolektivnih objekata uz ulicu Qube Vu~kovi}a,

op{tina Vo`dovac, je inicijativa Direkcije za gra|e-

vinsko zemqi{te i izgradwu Beograda br. 12867/96000-

VI-1. Izradi predmetnog urbanisti~kog plana pristupi-

lo se na osnovu Odluke o izradi plana detaqne regulaci-

je bloka izme|u ulica: Kumodra{ke, Milisava \urovi}a,

SMT-a, Nove 1, \ure Ma|er~i}a, Vojvode Stepe, Qube

Vu~kovi}a i kompleksa kolektivnih objekata uz ulicu

Qube Vu~kovi}a, op{tina Vo`dovac („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 11/05).

Ciq plana je:

– odvajawe javne povr{ine od povr{ina druge namene;

– infrastrukturno opremawe podru~ja;

– definisawe pravila regulacije i parcelacije, ure|e-

wa i gra|ewa;

– pro{irewe kompleksa Saobra}ajnog fakulteta i do-

gradwa postoje}eg objekta Centra za prihvatawe odraslih

lica;

– izgradwa, remodelacija, sanacija u blokovima indi-

vidualnog porodi~nog stanovawa;

– izgradwa vi{eporodi~nih stambeno-poslovnih obje-

kata u kompaktnom bloku;

– promena nemene kompleksa Energoprojekta – Visoko-

gradwe u komercijalne i privredne delatnosti ~iste teh-

nologije;

– sanacija stawa miruju}eg saobra}aja i unapre|ewe po-

stoje}e saobra}ajne mre`e;

– funkcionalno i oblikovno unapre|ewe zelenih povr-

{ina.

A.2. Obuhvat plana

Granicom plana detaqne regulacije obuhva}en je deo te-

ritorije op{tine Vo`dovac povr{ine oko 13.80 ha. Koji je

definisan na:

– istoku – regulaciojom Kumodra{ke ulice i ulice Mi-

lisava \urovi}a

– jugu – granicom Plana detaqne regulacije za saobra-

}ajni potez od Ulice Borske do petqe „Lasta” („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 40/07)

– zapadu – regulacijom ulice Nova 1 (koja je definisa-

na „Izmena i dopuna DUP-a poteza du` ulice Vojvode Ste-

pe”, „Slu`beni list grada Beograda”, br. 21/91), regulaci-

jom ulice \ure Ma|er~i}a, regulacionom linijom ulice

Vojvode Stepe

– severozapadu – regulacionom linijom ulice Qube

Vu~kovi}a i granicom kompleksa kolektivnih objekata kod

ulice Qube Vu~kovi}a do Kumodra{ke ulice.

KO Vo`dovac R=1:500 d.l. 81, 82, 84

Delovi katastarskih parcela

7395/1, 7394/2, 7388/4, 7385, 7386, 7387/1, 7411/2, 7418/2,

7414/2, 7414/1, 7417, 7416/1, 7436, 7437, 7438, 7435, 7440/1,

7882/1, 7764/3, 7445, 7440/3, 7441/2, 7443/3, 7404/2, 7403/2,

7399/1, 7395/5, 7447/2, 7189/2, 7189/1, 7393/1, 7394/3, 2433/1,

7670/1, 2431/6, 7449/1, 7402/4, 7401/2, 7400/2, 7399/2, 2431/14,

7447/4, 7740/1, 7748/1.

Cele katastarske parcele

7388/3, 7394/1, 7394/5, 7394/6, 7394/7, 7395/8, 7395/9,

7395/7, 7395/2, 7397/1, 7398/1, 7395/3, 7394/4, 7406/1, 7397/2,

7398/2, 7395/4, 7411/1, 7413/1, 7410/1, 7409/1, 7406/2, 7404/1,

7410/2, 7409/2, 7407/1, 7407/3, 7407/4, 7404/3, 7405/1, 7415/2,

7408/4, 7408/3, 7415/1, 7408/1, 7509/2, 7416/2, 74444/1, 7447/3,

7408/5, 7443/1, 7442/1, 7442/2, 7441/1, 7403/5, 7403/1, 7402/3,

7402/1, 7401/1, 7400/1, 7393/2, 7450/1, 7509/1, 7434/2.

U slu~aju neslagawa brojeva katastarskih parcela iz

tekstualnog i grafi~kog dela, merodavni su brojevi kata-

starskih parcela iz dokumentacije plana – grafi~ki pri-

log br. D.3. Kopija plana R 1:1.000.

A.3. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu je:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03) odredba ~lana 39;

– Izmene i dopune Zakona o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06)

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04).

– Odluka o izradi plana detaqne regulacije bloka izme-

|u ulica: Kumodra{ke, Milisava \urovi}a, SMT-a, Nove 1,

\ure Ma|er~i}a, Vojvode Stepe, Qube Vu~kovi}a i komplek-

sa kolektivnih objekata uz ulicu Qube Vu~kovi}a, op{tina

Vo`dovac („Slu`beni list grada Beograda”, broj 11/05).
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Javne slu`be, javni objekti i kompleksi

Rekapitulacija potrebnih kapaciteta za Obrazovawe – visoko{kolske ustanove

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

visoko{kolske ustanove

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Objekat m²/korisniku 14-18 m²/ po studentu

Kapacitet Volumen, spratnost i pripadaju}e zemqi{te su diktirani prostorno-programskim

faktorima u dru{tvenim okru`ewima i potrebama

Parcela m²/korisniku 35-40 m² / po studentu

Spratnost Su+P+4

Parkirawe Zavisno od toga da li je lokacija u gusto izgra|enom delu grada sa dobrom opslu`eno-

{}u JP ili je organizovana na periferiji, planira se 1PM na 5-10(20) studenata.

Parkirawe obezbediti sa 40% potrebnih mesta u okviru svoje parcele.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planski osnov je:

Generalni plan Beograda 2021. („Slu`beni list grada

Beograda”, br. 27/03, 25/05)

Prema navedenom Generalnom planu Beograda 2021. go-

dine u planiranom obuhvatu predmetnog plana predvi|ene

su slede}e namene povr{ina:

– Javne slu`be, javni objekti i kompleksi,

– Privredne delatnosti i privredne zone,

– Komercijalne zone i gradski centri:

– poslovno-trgova~ke ulice,

– parcele i objekti koji postoje kao pojedina~ni sa-

dr`aji u tkivu.

– Stanovawe i stambeno tkivo.

U okviru kompleksa {kola treba predvideti propisi-

ma utvr|ene sadr`aje, s tim {to su u granicama kompleksa

specijalizovanih visoko{kolskih centara mogu}e i po-

`eqne i druge kompatibilne namene:

– nau~no-istra`iva~ke ustanove

– studentski domovi i internati

– sportsko-rekreativni poligoni i

– prate}i komercijalni, ugostiteqski i zabavni sa-

dr`aji

Ustanove socijalne za{tite

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Domovi socijalne za{tite

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Objekat m²/korisniku 20-25 m²/korisniku

Kompleksa m²/korisniku 40-50 m²/korisniku

Spratnost *Volumen, spratnost i pripada-

ju}e zemqi{te su diktirani

prostorno-programskim fakto-

rima, dru{tvenim okru`ewem i

potrebama.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Privredne delatnosti i privredne zone

Prema potencijalnom ekolo{kom optere}ewu utvr|uje

se pet kategorija privrednih preduze}a:

Kategorija A – male firme koje prema nivou ekolo-

{kog optere}ewa mogu biti locirane unutar stambenog

naseqa i ne izazivaju neprijatnosti susednom stanovni-

{tvu, kao {to su pekarske i poslasti~arske radwe, teh-

ni~ki servisi.

Kategorija B – male i sredwe firme koje prema nivou

ekolo{kog optere}ewa mogu biti locirane na rubnim de-

lovima stambenog naseqa tako da wihova funkcije ne iza-

zivaju neprijatnosti susedstvu, kao {to su ve}e elektrome-

hani~ke radionice, skladi{ta gra|evinskog materijala,

prerada plasti~nih masa, fabrike hleba i dr.

Kategorija V – firme koje prema nivou ekolo{kog

optere}ewa mogu biti locirane na odre|enom odstojawu

od stambenog naseqa tako da wihova funkcija na tom ra-

stojawu ne izaziva neprijatnosti susedstvu, kao {to su

tr`ni centri i ve}a skladi{ta (bruto povr{ine ve}e od

5.000 m²), prehrambena industrija, tekstilna industrija,

itd. Moraju se sprovoditi tehni~ko-tehnolo{ke, urbani-

sti~ke i organizacione mere za{tite `ivotne sredine;

Op{ta pravila za{tite `ivotne sredine

Ekolo{ka kategorija preduze}a 

prema dokumentaciji

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kategorija preduze}a* A B V G D

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Za{titno odstojawe** < 50 50–100 100–500 500–1000 > 1500

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Potrebna urbanisti~ka AU, AU

dokumentacija za za{titu AU PO PO

`ivotne sredine*** – AU PO SPU SPU

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* Kada je prisutno vi{e rizika, kategorija preduze}a se odre-

|uje prema najve}em riziku.

** Za{titna odstojawa izme|u industrije i stambenih naseqa.

Po pravilu za{titno odstojawe obezbe|uje se unutar granica

privrednog objekta ili kompleksa.

*** AU – analiza uticaja objekta na `ivotnu sredinu

PO – procena opasnosti od hemijskog udesa

SPU – strate{ka procena uticaja kompleksa na `ivotnu

sredinu

Mali proizvodni pogoni

Mali proizvodni pogoni su najmawe proizvodne jedi-

nice koje se mogu locirati u sklopu stanovawa ili drugih

namena. To su kategorije A i B iz pravila za{tite `ivot-

ne sredine. Pod malim proizvodnim pogonima se podrazu-

mevaju privredne lokacije veli~ine do 0.5 ha. Lokacije za

razvoj malih pogona nisu nazna~ene na karti.

Male proizvodne pogone mogu}e je podizati u op{tim

centrima, stambenim zonama, pogotovo ako pripadaju

preduze}ima sa delatnostima iz kategorije A. Mali pro-

izvodni pogoni su naj~e{}e samostalni objekti locira-

ni u sklopu drugih namena, naj~e{}e u okviru stambenog

tkiva.

U malim proizvodnim pogonima dozvoqene su delatno-

sti iz klase A i B, kao na primer: male firme, pekarska i

poslasti~arska proizvodwa, elektromehani~arske radio-

nice, mawa skladi{ta gra|evinskog materijala, prerada

plasti~nih masa, fabrike hleba i sl.



Urbanisti~ki parametri za nivo bloka 

u malim proizvodnim pogonima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti 50%

Indeks izgra|enosti 0,35 – 1,0

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina 

na parceli (bez parkinga) 20%

Visina objekta m 9 m
Gustina zaposlenih / ha 50 – 200

Minimalno rastojawe gra|evinske 

od regulacione linije 5 m
Rastojawe gra|evinskih linija od bo~nih 

i zadwe granice parcele 1/2 h
Nezastrte povr{ine – minimum 20 %

Broj potrebnih parkinga ostvariti unutar parcele

Dozvoqeni radovi na parceli: ru{ewe, izgradwa, 

dogradwa, nadzi|ivawe, rekonstrukcija, sanacija, 

adaptacija, promena namene +

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Proizvodni pogoni

Proizvodni pogoni su mawe proizvodne jedinice koje

mogu postojati samostalno ili se grupi{u u privredne i

industrijske zone. Pod proizvodnim pogonima se podrazu-

mevaju privredne lokacije veli~ine od 0.5 do 50 ha.

Proizvodni pogoni su samostalne lokacije koje se mo-

gu podizati pored stanovawa, centara i drugih namena ako

zadovoqavaju kriterijume za{tite `ivotne sredine. Za no-

ve pogone obavezna je saglasnost na Analizu uticaja na

`ivotnu sredinu. Proizvodni pogoni, tako|e, mogu biti i

delovi industrijskih ili privrednih zona. U proizvod-

nim pogonima, ukoliko egzistiraju samostalno, dozvoqene

su delatnosti iz klase A, B i V, kao na primer: male i

sredwe firme, tr`ni centri, ve}a skladi{ta, prehrambe-

na industrija, tekstilna industrija i dr. Proizvodni po-

goni iz klase G mogu}i su samo u sastavu industrijskih i

privrednih zona.

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka 

u privrednim zonama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti 50%

Indeks izgra|enosti 0,35-1,0

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina 

bez parkinga na parceli o 1ha 20%

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina 

bez parkinga na parceli od 1-5 ha 25%

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina 

bez parkinga na parceli > 5 ha 30-50%

Visina objekta m 12

Minimalno rastojawe gra|evinske 

od regulacione linije 5 m
Rastojawe gra|evinskih linija od bo~nih 

i zadwe granice parcele 1/2 h

Broj potrebnih parkinga prema normativima 

za svaku delatnost, a prose~no 1PM na m² 100

(1/3 zaposlenih)

Dozvoqeni radovi na parceli: ru{ewe, 

izgradwa, dogradwa, nadzi|ivawe, 

rekonstrukcija, sanacija, adaptacija, 

promena namene +

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Komercijalne zone i gradski centri

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte koji po-

stoje kao pojedina~ni komercijalni sadr`aji u tkivu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti (I) prema okolnom tkivu

Stepen zauzetosti (Z) prema okolnom tkivu

Visina slemena (spratnost) prema okolnom tkivu

Na~in parkirawa na parceli

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 

u poslovno-trgova~kim ulicama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Poslovno-trgova~ke ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (I) 3,5 (izuzetno 4,5)

Stepen zauzetosti (Z) 75%

Visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk)

Izuzetno 32 (P++Pk)

Na~in parkirawa Uli~no parkirawe ili

ivi~ne gara`e 

na 800-1.500 m
Zelenilo min. 1 drvored u profilu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stanovawe i stambeno tkivo

Po tipologiji stambenog tkiva pripada – „individual-

nom stanovawu”sa karakteristikama:

Odnos BRGP stanovawa i delatnosti preko 80% 

do 20%

Maksimalne gustine stanovnika st/ha 100–300

Maksimalne gustine zaposlenih zap/ha 50

Maksimalne gustine korisnika st+zap/ha 300

% zelenih i nezastrtih povr{ina 

u odnosu na P bloka 30-70%
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Urbanist. pokazateqi za parcele i objekte u blokovima sa individualnim stanovawem

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Spratnost P+1+Pk do P+2+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti parcele Do 300 m² Maks. 0.8 -1.2

Do 400 m² Maks. 0.75 -1.05

Do 500 m² Maks. 0.7 – 1.

Do 600 m² Maks. 0.65 – 0.9

preko 600 m² Maks. 0.6 – 0.85

Atrijumski i poluatrijumski Maks. 1.2 – 1.5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1.15

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti parcele

Do 300 m² 50%

Do 400 m² 45%

Do 500 m² 40%

Do 600 m² 35%

Preko 600 m² 30%

Atrijumski i poluatrijumski 65%
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A.3.1. Odstupawa od Generalnog plana Beograda 2021.

U odnosu na namene definisane Generalnim planom

Beograda 2021. („Slu`beni list grada Beograda” br. 27/03,

25/05), ovaj plan odstupa u slede}em:

– Deo bloka 1, ugao ulice Qube Vu~kovi}a i ulice Voj-

vode Stepe, prema GP Beograda, nalazi se u povr{inama

namewenim za kolektivno stanovawe tipa otvorenog blo-

ka, a predmetnim planom detaqne razrade planirano je za

pro{irewe kompleksa Saobra}ajnog fakulteta (javno gra-

|evinsko zemqi{te).

– U bloku 4 i delovima blokova 1, 3 i 5 umesto planira-

nog stanovawa tipa otvorenog bloka, predmetnim planom

detaqne razrade planirano je stanovawe u kompaktnim

gradskim blokovima.

– U bloku 7 i delovima blokova 1 i 5, umesto planira-

nog stanovawa tipa otvorenog bloka, predmetnim planom

detaqne razrade planirano je individualno stanovawe.

– U bloku 9, umesto povr{ina namewenih privrednim

delatnostima i privrednim zonama (maksimalni indeks

izgra|enosti I=1,2), prema GP Beograda, predmetnim

planom detaqne razrade su planirane Komercijalne de-

latnosti sa stanovawem (maksimalni indeks izgra|enosti

I=3,0)

Planirani urbanisti~ki parametri – indeks izgra|e-

nosti i stepen zauzetosti u ZONI B su uve}ani u odnosu na

parametre iz Generalnog plana Beograda 2021 (za indivi-

dualno stanovawe maksimalni indeks izgra|enosti „I”

je1.2 i stepen zauzetosti parcele 50%, a planom je dat ve}i

„I”=1.5 za celu zonu i stepen zauzetosti parcele 65%, u de-

lu izme|u zone D i ulice Milunke Savi})*

Prema GP-u Beograda 2021. u poglavu 12.6. Primena Ge-

neralnog plana u odre|ivawu javnog gra|evinskog zemqi-

{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta , navedeno je „Kroz

daqu urbanisti~ku razradu ovog GP (planovima generalne

odnosno detaqne regulacije)... }e se odrediti detaqno raz-

grani~ewe izme|u javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta

u skladu sa propisima i detaqnim uvidom u potrebe, na te-

ritoriji koju obuhvataju”...

Obzirom da su postoje}i parametri za Saobra}ajni fa-

kultet znatno ispod parametara definisanih GP, plani-

ran je ve}i komplek predmetnog fakulteta. I nakon pove-

}awa kompleksa vrednosti su jo{ uvek ispod minimuma

planiranog GP-om Beograda 2021. (za objekat Saobra}ajnog

fakulteta planirano je 8,3 m²/student., umesto 14-18 m² po

studentu, parcela je planirana sa 7,6 m²/stud., umesto 35-40

m² po studentu).

Promena tipologije stanovawa iz otvorenog bloka u

kompaktni gradski blok je primewena zbog kvalitetnijeg

planerskog re{ewa u odnosu na konfiguraciju terena i

mogu}nosti sprovo|ewa.

Promena tipologije stanovawa iz otvorenog bloka u

individualno stanovawe je primewena zbog prostornih

mogu}nosti i postoje}eg katastarskog stawa.

Promena namene privredne delatnosti i privredne zo-

ne u komercijalne delatnosti sa stanovawem zbog potenci-

jala lokacije izgradwom spoqne magistralne tangente.

A.4. Ste~ene urbanisti~ke obaveze

Ju`na granica ovog plana je ste~ena urbanisti~ka oba-

veza – preuzeta je granica Plana detaqne regulacije za sa-

obra}ajni potez od ulice Borske do petqe „Lasta” („Slu-

`beni list grada Beograda”, br. 40/07).

Detaqnim urbanisti~kim planom poteza du` ulice Voj-

vode Stepe („Slu`beni list grada Beograda”, broj 21/91)

definisana je saobra}ajnica Nova 1 koja je preuzeta do

ulaska u kompleks Saobra}ajnog fakulteta preDstavqa

ste~enu obavezu situaciono i analiti~ki, kao i ulica \u-

re Ma|er~i}a, dok je za ulice Omi{ku i Milunke Savi}

ovim planom dato druga~ije funkcionalno i nivelaciono

re{ewe.

B PRAVILA URE\EWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granice plana je:

Javno gra|evinsko zemqi{te

Javne saobra}ajne povr{ine

Javne zelene povr{ine

– Zemqi{te za objekte javne namene

– Visoko {kolstvo – Saobra}ajni fakultet

– Socijalna za{tita – gerontolo{ki centar – Cen-

tar za prihvatawe odraslih lica

– Komunalni objekat – MRS

Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Zona A – vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima u

kompaktnom gradskom bloku

– Podzona A1

– Podzona A2

– Podzona A3

Zona B – individualno-porodi~no stanovawe sa delat-

nostima

Zona V – komercijalne delatnosti sa stanovawem

Zona G – komercijalne delatnosti sa stanovawem u kom-

paktnom bloku

Zona D – privredne sa komercijalnim delatnostima

Povr{ine za javne namene analiti~ki su definisane i

za wih su dati posebni uslovi za ure|ewe i izgradwu na

parceli u poglavqu B.5. Urbanisti~ki uslovi za javne po-

vr{ine i javne objekte i prikazane na grafi~kom prilogu

br. 4 „Plan parcelacije javnih povr{ina sa analiti~ko-

geodetskim elementima za obele`avawe i smernicama za

sprovo|ewe plana”, u razmeri 1:1.000.

Povr{ine za ostale namene -definisane zonama A (A1,

A2, A3), B, V, G i D su prikazane na grafi~kom prilogu

br.1 „Planirana namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta”, u

razmeri 1 : 1.000.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti ugaonih parcela Z h 1.15

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Visina objekta van centralne zone i du` magistralnih ulica I reda maks. 8.5 m (do kote venca)

maks. 12.0 m (do kote slemena)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Visina pomo}nih objekata Maks. 5.0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj parking mesta za stanovawe 1 PM / 1stan

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM /80 m² BRGP

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

BILANS URBANISTI^KIH POKAZATEQA NA PODRU^JU PLANA

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Namena zemqi{ta Povr{ina zemqi{ta (ha)

orijentaciono

––––––––––––––––––––––––––– 

Postoje}e Planirano

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Zemqi{te nameweno javnim namena (ha) 4,05 5,51

Zemqi{te nameweno javnim saora}ajnim povr{inama (ha) 2,8 3,20

Zemqi{te nameweno javnom zelenilu (ha) - 0.12

Zemqi{te nameweno objekatima javne namena (ha) 

Visoko{kolsko obrazovawe

Saobra}ajni fakultet 1,00 1,86

Socijalna za{tita

Centar za prihvatawe odraslih lica 0,25 0,25

Komunalni objekat – MRS - 0.08

Zemqi{te nameweno ostalim namenama (ha) 9,75 8,29

Zona A1, A2, A3 – vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima u kompaktnom bloku - 2,02

Zona B – individualno stanovawe sa delatnostima 3,98 3,00

Zona V – komercijalne delatnosti sa stanovawem 0,38 1,78

Zona G– komercijalne delatnosti sa stanovawem u kompaktnom bloku - 0,09

Zona D – Zemqi{te za privredne delatnosti 2,91 1,40

Neure|eno zelene zemqi{te 2,48 -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

POVR[INA PLANA DETAQNE REGULACIJE (ha) 13.80

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Orijentaciona BRGP (m²)

––––––––––––––––––––––––––– 

Postoje}e Planirano

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

BRGP objekata Saobra}ajnog fakulteta (m²) 16400 20 500

BRGP objekata socijalne za{tite – Centara za prihvatawe odraslih lica (m²) 940 3 315

BRGP komunalnog objekta – MRS (m²) - 45

BRGP objekata– zona A1, A2, A3 (m²) - 50 513

BRGP objekata– zona B (m²) 29 776 44 664

BRGP objekata– zona V (m²) (600) 53 400

BRGP objekata– zona G (m²) - 4 000

BRGP objekata– zona D (m²) 10120 16 800

Broj stanova 168 1375

Broj stanovnika 487 3850

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela ukupnog bilansa por{ina zemqi{ta i bruto razvijenih gra|evinskih povr{ina

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Namena objekata Povr{ina zemqi{ta BRGP (m²) 

(m²) (orijentaciono)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Postoje}e Planirano Postoje}e Planirano (ukupno)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 1 Saobra}ajni fakultet 10.040 18.625 16.400 20.500

(-335)

Stan. sa delatn. u kompak. bl. (A1) - 3.713 - 9.283

Stan. sa delatn. u kompak. bl. (A2) - 4.735 - 11.838

indiv-porodi~no stan. sa delat.(B) 15.742 7.000 6.050 10.500

Komercijalne delatnosti 3.726 - ~600 -

Neure|ene zelene povr{ine 8.447 - - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 1 34.170

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 2 indiv-porodi~no stan. sa delat.(B) 1.446 1.883 290 2.825

Neure|ene zelene povr{ine 457 - - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 2 1.883

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 3 Stan. sa delatn. u kompak. bl.(A2) - 6.805 - 17.013

indiv-porodi~. stan. sa delat.(B) 6.445 496 1.944 744

Neure|ene zelene povr{ine 850 - - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 3 7 301

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



Blok 4 Stan. sa delatn. u kompak.bl. (A3) - 2.090 - 5.016

Javne zelene povr{ine - 1.222 - -

individualno-porodi~no st. 1.445 250

Neure|ene zelene povr{ine 2.060 - - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 4 3.312

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 5 MRS - 747 - 45

Socijalna za{tita 2.544 2.550 940 3.315

indiv-porodi~no stan. sa delat.(B) 4.010 3.650 1.715 5.475

Stan. sa delatn. u kompak. bl. (A2) - 2.945 - 7.363

Privredne sa komercij. delatn. (D) 14.000 14.045 6.323 mah 16.800

Neure|ene zelene povr{ine 3.025 - - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 5 23.902

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 6 indiv-porodi~no stan. sa delat.(B) 3.297 8.304 1.863 12.456

Neure|ene zelene povr{ine 5 027 - - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 6 8.304

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 7 indiv-porodi~no stan. sa delat.(B) 3.900 3.851 2.264 5.777

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 7 3.851

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 8 indiv-porodi~no stan. sa delat.(B) 4.591 4.592 1.295 6.888

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 8 4.592

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 9 Privredne sa komercij. delatn.(D) 14 796 - 3.800 -

Komerc. delatnosti sa stanov.(V) - 17.800 - 53.400

Neure|ene zelene povr{ine 2043 - - -

individualno-porodi~no stanov. 961 - - -

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 9 17.800

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok 10 Komerc. sa stan. u kompakt. bl. (G) 941 941 - 4.000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blok 10 941

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno blokovi 1-10 106.058

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno saobra}aj 31.668

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 137.726

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Uporedne tabele urbanisti~kih parametara definisanih GP Beograda 2021. 

i ostvarenih ovim planom

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki parametri za stanovawe GP Beograda 2021. PDR

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U kompaktnim gradskim blokovima Zona A (podzone A1, A2, A3)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti parc. 3,5 – 3 2.2 – 2.5

Stepen zauzetosti parcele 50% – 40% 45% – 50%

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli

(van centralne zone) 20% do 30% min 15%

Visina novih objekata (u izgra|enom tkivu) gra|evinska linija je udaqena 

(u odnosu na {irinu ulice) 1,5 {irina ulice od regulacione linije ulice

h objekta = odstojawe gra|. linija

Broj parking mesta za stanovawe 0,7-1,1 PM/ 1 stan 1,1 PM/ 1 stan

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM / 80 m² 1 PM / 80 m² poslovawe

1 PM / 66 m² trgovina 1 PM / dva stola sa ~etiri stolice

Rastojawe objekata od zadwe granice 

parcele – za obj. u novim blokovima 0,5-1,5 h, ali ne mawe od 7 m min 7.5 m (1/2 h)

Rastojawe objekata od naspramnih objekata 

– za obj. u novim blokovima 1-3 h, ali ne mawe od 14 m min 14 m
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U blokovima sa individualnim stanovawem Zona B

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti Maks. 1.2 Maks. 1.5

Stepen zauzetosti % 30 – 50% maks. 45 % (izuzetak 65%)

Spratnost P+1+Pk – P+2+Pk P+2+Pk

Visina objekta va centralne zone maks. 8,5 m (do kote venca)

maks. 12,0 m (do kote slemena) maks. 8,5 m (do kote venca)

maks 12,0 m (do kote slemena)

Broj parking mesta za stanovawe 1PM /1 stan 1 PM / 1 stan

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM / 80 m² 1 PM / 80 m²

% ozelewenih povr{ina na parceli 30 min. 25

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki paramet. za obrazovawe GP Beograda 2021. PDR

– visoko{kolske ustanove

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Objekat m²/korisniku 14-18 m²/ po studentu 8,3 m²/ po studentu

Parcela m²/korisniku 35-40 m² / po studentu 7,6 m²/ po studentu

Spratnost Su+P+4 Su+VP+5 (postoje}i)

P+5 (planirani)

Parkirawe – 1PM na 5-10(20) studenata. parkirawe na pripadaju}oj parceli 

– 40% potrebnih PM u okviru i gara`i pod objektom

svoje parcele.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki paramet. za ustanove GP Beograda 2021. PDR

socijalne za{tite 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Objekat m²/korisniku 20-25 m²/korisniku 18.5 m²/korisniku

Kompleksa m²/korisniku 40-50 m²/korisniku 20.5 m²/korisniku

Spratnost diktirani prost-program fakt. P+3

i potrebama.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki paramet. za pojedina~ne GP Beograda 2021. PDR

komercijalne sadr`aje u tkivu Zona V

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti (I) prema okolnom tkivu 3.0

Stepen zauzetosti (Z) prema okolnom tkivu 55%

Visina slemena (spratnost) prema okolnom tkivu maks. P+6

Na~in parkirawa na parceli na pripadaju}oj parceli

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele GP Beograda 2021. PDR 

i objekte u poslovno-trgova~kim ulicama Zona G

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti (I) 3.5 (izuzetno 4.5) maks. 4.5

Stepen zauzetosti (Z) 75% maks. 75%

Visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk)

izuzetno 32 (P+8+Pk) maks. P+6

maks. visinska regulacija venca 22 m
Na~in parkirawa Uli~no parkirawe ili ivi~ne u gara`i na pripadaju}oj parceli

gara`e na 800-1500 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki paramet. za nivo bloka GP Beograda 2021. PDR

u privremenim zonama Zona D

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti 50% 35-40%

Indeks izgra|enosti 0,35-1,0 0,8-1,2

Minimalni procenat ozelewenih povr{ina 

bez parkinga na parceli od 1-5 ha 25% 25%

Visina objekta m 12 12 m (maks P+3)

Minimalno rastojawe gra|evinske 

od regulacione linije 5 m min. 5 m
Rastojawe gra|evinskih linija od bo~nih 

i zadwe granice parcele 1/2 h min 5 m
Broj potrebnih parkinga prema normativima 

za svaku delatnost, a prose~no 1PM na m² 100 za privredu 

(1/3 zaposlenih) 1PM/100 m² BRGP

za delatnosti 

1PM/80 m² BRGP

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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B.3. Karakteristi~ne zone

ZONA A – vi{eporodi~no stanovawe 

sa delatnostima u kompaktnom bloku

Obuhvata delove gra|evinskih blokova: 1, 3, 4 i 5.

Planira se transformacija postoje}eg stambenog tkiva

u vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima u kompaktnom

bloka pri ~emu je odnos stanovawa i delatnosti – preko

80% : 20%.

U prizemqu vi{eporodi~nog stambenog objekta plani-

rati lokale komercijalne, uslu`ne i ugostiteqske delat-

nosti, kao i poslovne prostore kancelarijskog tipa,

U suterenskim i podzemnim eta`ama planirati gara`u

i tehni~ke prostorije.

Po tipologiji objekat je dvostrano uzidan.

U podzoni A1 (deo gra|evinskog bloka 1) zbog posto-

je}e konfiguracije terena planira se gara`a sa direkt-

nim ulazom iz Omi{ke ulice i visokim prizemqem na

koti maksimalno 2,5 m iznad trotoara u Omi{koj, kako

je prikazano u grafi~kom prilogu 3.3 Presek I-I. Gra|e-

vinska parcela je minimalne povr{ine 650 m² i mini-

malnom {irinom fronta parcele 16,5 m. Novoplanirani

objekti u ovoj podzoni su maksimalnih urbanisti~kih pa-

rametara: indeks izgra|enosti „I”=2.5, stepen zauzeto-

sti parcela 45% (podzemni stepen zauzetosti 80%) i

spratnosti G+VP+5.

U podzoni A2 (deo gra|evinskih blokova 1, 3 i 5) zbog

malih {irina gra|evinskih blokova ( 1 i 5 ) novoplani-

rani objekti su na regulaciono-gra|evinskoj liniji sa

povu~enim prizemqem, radi formirawa pe{a~ke kolona-

de sa koje se pristupa lokalima u prizemqu. Gra|evinska

parcela je minimalne povr{ine 430 m² i minimalnom

{irinom fronta parcele 16,5 m Novoplanirani objekti

u ovoj podzoni su maksimalnih urbanisti~kih parameta-

ra: indeks izgra|enosti „I”=2.5, stepen zauzetosti par-

cela 50% (podzemni stepen zauzetosti 85%) i spratnosti

Su+VP+4.

U podzoni A3 ( gra|evinski blok 4) je gra|evinska par-

cela minimalne povr{ine 550 m² sa minimalnom {irinom

fronta parcele ka Zlarinskoj 1 ulici od 25 m. Novoplani-

rani objekti u ovoj podzoni su maksimalnih urbanisti~kih

parametara : indeks izgra|enosti „I”= 2.4 , stepen zauze-

tosti parcela 45% (podzemni stepen zauzetosti 85%) i

spratnosti Su+VP+5.

ZONA B – individualno – porodi~no stanovawe 

sa delatnostima

Obuhvata cele gra|evinske blokove: 2, 6, 7, 8 i delove

gra|evinskih blokova: 1, 3, 5.

U zoni B se postoje}e spontano izgra|eno stambeno tki-

vo i do sada neizgra|eno zemqi{te planira u individual-

no-porodi~no stanovawe sa delatnostima. U ciqu racio-

nalnog kori{}ewa gradskog gra|evinskog zemqi{ta pla-

nirane saobra}ajnice unutar bloka aktivira}e neizgra|e-

no i zapu{teno zemqi{te i da}e mogu}nost izgradwe in-

dividualnih stambenih objekata sa delatnostima. Po tipo-

logiji planirani su objekti u nizu i u prekinutom nizu,

maksimalnih urbanisti~kih parametara: indeksa izgra|e-

nosti „I”= 1,5, zauzetosti parcela 45% i spratnosti

P+2+Pk, pri ~emu je gra|evinska linija 3 m od regulaci-

one linije, prema grafi~kim prilozima: 3.1 i 3.2 Regula-

ciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem sao-

bra}ajnih povr{ina, u razmeri 1:500.

Izuzetak su objekti na gra|evinskim parcelama izme-

|u ul. Milunke Savi} i zone D, koji su planirani na re-

gulaciono-gra|evinskoj liniji, sa stepenom zauzetosti

parcela 65%.

Neophodno je obezbediti potreban broj parking mesta

na pripadaju}oj parceli.

ZONA V – komercijalne delatnosti sa stanovawem

Obuhvata gra|evinski blok 9.

Planira se transformacija postoje}eg izgra|enog

tkiva (objekti servisirawa-odr`avawa vozila-te{ke me-

hanizacije u gra|evinarstvu) u novoplanirane objekte ko-

mercijalne delatnosti sa mogu}no{}u stanovawa do 40%,

maksimalnim indeksom izgra|enosti „I”=3,0 i maksi-

malnim stepenom zauzetosti parcele 55%. Novoplanira-

ni objekti su visokog standarda, spratnosti P+6 prema

spoqnoj magistralnoj tangenti (SMT-u); kaskadiraju u

sredi{wem delu bloka na P+5 , do P+4 prema ulici No-

va 2. Po tipologiji objekti su u nizu i prekinutom nizu,

pri ~emu rastojawe objekata za prekinuti niz iznosi 1/3

visine vi{eg objekta od bo~ne granice parcele, a ne ma-

we od 5 m. Obezbediti potreban broj parking mesta na

pripadaju}oj parceli.

ZONA G – komercijalne delatnosti sa stanovawem 

u kompaktnom bloku

Obuhvata gra|evinski blok broj 10 (katastarska parce-

la br. 7435 KO Vo`dovac).

Predmetni prostor se nalazi izme}u granica postoje-

}ih planova. Planiran je kao deo kompaktnog bloka defi-

nisanog Detaqnom urbanisti~kom planu poteza du` ulice

Vojvode Stepe i sa parametrima iz GP Beograda do 2021. za

Trgova~ku ulicu. S obzirom na to da se nalazi uz novopla-

niranu saobra}ajnicu SMT definisanu Planom detaqne

regulacije za saobra}ajni potez ulice Borske do petqe La-

sta, prete`na namena je komercijalne delatnosti sa stano-

vawem u odnosu delatnosti : stanovawu, preko 51 : 49, pri

~emu je stanovawe u vi{im eta`ama.

Obezbediti na pripadaju}oj parceli, u podzemnim eta-

`ama gara`irawe za planirane kapacitete.

ZONA D – privredne sa komercijalnim delatnostima

Obuhvata deo gra|evinskog bloka 5.

Planom su obuhva}ena dva kompleksa namewena pri-

vrednim delatnostima, pri ~emu se jedan zadr`ava i ne

planira se wegovo pro{irewe.

Postoje}i kompleks u bloku 5 je uglavnom formiran,

mogu}e su gra|evinske intervencije u ciqu unapre|ewa teh-

nolo{kog procesa i kompatibilnih komercijalnih delat-

nosti do maksimalnih vrednosti urbanisti~kih parameta-

ra definisanih ovim planom, prema veli~ini gra|evinske

parcele.

Kompleks je mogu}e realizovati jedinstveno sa vi{e

objekata na parceli, ili vi{e mawih proizvodnih pogona,

sve prema pravilima gra|ewa i parcelacije datih ovim

planom, spratnosti do P+3, maksimalne visine objekata

do 12.0 m.

Planirani sadr`aji proizvodnih pogona su iz katego-

rije A, B i (eventualno) V: pekarska i poslasti~arska

proizvodwa, fabrike hleba i sl, elektrotehni~ka-kompju-

terska proizvodwa i sl., mawa skladi{ta gra|evinskog

materijala, koja zadovoqavaju pravila za{tite `ivotne

sredine, tako|e kompatibilne komercijalne delatnosti u

smislu prodajnog prostora i administrativno poslovni

prostor kao i mega marketi.

Za{titni zeleni pojas je {irine (samo) 5,0 m, zbog ve-

like denivelacije terena kompleksa i objekata u zoni B i

nalazi se unutar komleksa ove zone.

Planirati pristup kompleksu iz ulica Milisava \u-

rovi}a i Kumodra{ke.

Obezbediti na pripadaju}oj parceli, parkirawe (gara-

`irawe) za planirane kapacitete.

B.4. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a 

i za{tite prirode

Predmetni prostor u granici plana sa aspekta za{tite

kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima



nije utvr|en za kulturno dobro, ne u`iva status prethodne

za{tite i ne sadr`i pojedina~ne objekte koji u`ivaju sta-

tus za{tite.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e

na arheolo{ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o to-

me obavestiti Zavod za za{titu spomenika kulture grada

Beograda, prema ~lanu 110 Zakona o kulturnim dobrima

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 71/94) kako bi se preduzele

neophodne mere za wihovu za{titu.

B.5. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 

i javne objekte

B.5.1. Javne saobra}ajne povr{ine i gradski saobra}aj

Uli~na mre`a

Uli~nu mre`u predmetne lokacije prema funkcional-

no rangiranoj uli~noj mre`i grada, karakteri{u slede}e

ulice:

– sa severozapadne strane ulica Qube Vu~kovi}a, sa jed-

nom trakom po smeru, u rangu ulice drugog reda,

– sa zapadne strane ulica Vojvode Stepe, sa jednom tra-

kom po smeru, u rangu ulice prvog reda,

– sa isto~ne strane Kumodra{ka ulica, sa dve trake po

smeru i razdelnim ostrvom, u rangu ulice drugog reda.

Preko ulica Vojvode Stepe, Kumodra{ke, Qube Vu~ko-

vi}a i Kru`nog puta u postoje}em stawu ostvaruje se veza

sa ostalim delovima grada.

Ostale ulice u okviru granice plana pripadaju sekun-

darnoj uli~noj mre`i grada. Neke od ovih saobra}ajnica

nisu analiti~ki definisane ranijim planskim dokumen-

tima ( Milinke Savi}, Nikole Strinke, Omi{ka i Zla-

rinska) tako da i u kopiji plana parcela nisu u celom de-

lu definisane kao posebne parcele, nisu dovoqno poveza-

ne sa primarnom (obodnom) saobra}ajnom mre`om i posto-

je}i kolovozni zastor i trotoarske povr{ine su u dosta lo-

{em stawu.
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Javne saobra}ajnice Br. katastarske parcele Br. Orijent. Plani-

gra|. povr{. rane 

parc. sao parc. inter-

(m²) vencije

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ul. Zlarinska 1 Delovi katastarskih parcela

7395/7, 7395/3, 7395/2, 7395/5, 7397/1, 7398/1, 7399/1, 7400/1, S-1 1.097 N

Ul. Zlarinska 2 Delovi katastarskih parcela

7395/2, 7395/5, 7397/1, 7406/1, 7397/2, 7404/1, 7406/2, 

7395/4, 7409/1, 7409/2, S-2 1.791 N

Ul. Omi{ka Delovi katastarskih parcela

(sa stepeni{tem) 7394/2, 7394/1, 7394/4, 7395/4, S-3 1.104 R

Ul. Milunke Savi} Delovi katastarskih parcela S-4 4.112 N 

7394/2, 7394/6, 7394/5, 7395/1, 7394/1, 7395/7, 7395/3, 7394/4, 7395/4, oko 1310 

7309/1, 7410/1, 7409/2, 7410/2, 7408/4, 7408/1, 7509/1, 7444/1, 7443/1, R

Cele katastarske parcele 7395/9, 7395/8, oko 2802

Deo ul. \ure Delovi katastarskih parcela S-5 789 R

Ma|er~i}a 7411/2, 7418/2, 7414/2, 

Deo ul\ Deo katastarske parcele 7414/1, S-6 267 R

Ma|er~i}a

Deo ul. Nova 3 Delovi katastarskih parcela 7417, 7415/1, S-7 178 N

Deo ul. Nova 3 Delovi katastarskih parcela 7415/1, 7408/1, 7408/4, S-8 245 N

Ul. Nova 9 Delovi katastarskih parcela 7415/1, 7408/1, 7509/1, 7443/1, S-9 395 R

Ul. Nova 2 Delovi katastarskih parcela 7438, 7440/1, 7443/1, 7442/1, S-10 1.026 N

Ul. Milisava Delovi katastarskih parcela

\urovi}a 7403/1, 7403/5, 7403/2, 7404/1, 7404/3, 7404/2, 7447/4, 7407/4, 7447/2, S-11 4.880 R

7408/1, 7444/1, 7509/1, 7443/1, 7443/3, 7442/1, 7441/1, 7441/2, 7440/3, oko

7440/1, 7445, 7882/1, 7764/3, 1000 m²

Cele katastarske parcele 7405/1, 7408/5, 7447/3, 7442/2, 7509/2,

Ul. Nikole Strineke Delovi katastarskih parcela 7414/1, 7415/1, 7509/1, 7443/1, S-12 2.162 R

Ul. Nova 1 Delovi katastarskih parcela S-13 4.826 N

7411/2, 7414/2, 7414/1, 7417, 7416/1, 7416/2, 7436, 7437, 7438, 7440/1, 

7435, 7882/2,

Cele katastarske parcele 7434/2,

Deo servisne ulice Delovi katastarskih parcela S-14 262 R

uz V. Stepe 7411/2, 2433/1, 

Pe{a~ka staza Delovi katastarskih parcela S-15 157 R

7394/1, 7411/2,



Deo ul. Q.Vu~kovi}a Deo katastarske parcele S-16 492 R

(kod ul. M. Savi}) 7394/2, 7394/3, 7189/1, 7189/2, 7393/1,

Cela katastarska parcela 7393/2,

Deo ul.Kumodra{ka Delovi katastarskih parcela S-17 6.784 R

7399/1, 7400/1, 2431/14, 7399/2, 7400/2, 7401/1, 7401/2, oko 

7402/1, 7402/2, 7402/3, 7402/4, 7403/5, 2431/6, 700 m²

7449/1, 7403/2, 7403/1

Cela katastarska parcela 7450/1,

Deo ul. Q.Vu~kovi}a Deo katastarske parcele 7394/2, S-18 172 R

Pe{a~ko pro{irewe Deo katastarske parcele 7440/1, S-19 109 N

(kod ul. M.\urovi}a

Deo servisne ulice Deo katastarske parcele S-20 697 N

uz ul.Vojvode Stepe 7411/2, 7418/2, 2433/1, 7670/1,

Pe{a~ka staza Deo katastarske parcele S-21 192 N

7397/1, 7398/1, 7402/1,

Infrastrukturni Deo katastarske parcele 265 R

koridor u regulaciji 7748/1, 7740/1, 2433/1, 7435, 7882/1,

SMT-a

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 32.002

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

N – novoplanirane ulice

R – postoje}e ulice predvi|ene za rekonstrukciju

Napomena: U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parcela sa grafi~kim prilogom, va`i parcelacija za javne namene data u

grafi~kom prilogu br. 4: „Plan parcelacije javnih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe i smernicama za

sprovo|ewe plana” R 1:1.000.
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Koncept uli~ne mre`e zasniva se na Generalnom pla-

nu Beograda do 2021. godine. U funkcionalno rangira-

noj uli~noj mre`i grada Kumodra{ka ulica postaje uli-

ca prvog reda, dok ostale ulice ostaju kao u postoje}em

stawu.

Generalnim planom Beograda do 2021. godine planira-

na je Spoqna magistralna tangenta (SMT) koja se pored

predmetnog podru~ja prostire pravcem Crnotravska, Save

Ma{kovi}a, Kru`ni put.

Pozicija i profil saobra}ajnice spoqne magistralne

tangente (SMT-a) preuzeti su iz Plana detaqne regulaci-

je za saobra}ajni potez Ulice Borske do petqe „Lasta”,

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 40/07).

Planirana saobra}ajnica Nova 1 zbog svog ranga i

blizine rasksnice SMT-a i Vojvode Stepe ne mo`e ima-

ti kontakt sa SMT-om. Zbog toga je planirana saobra}aj-

nica Nova 1 zavr{ena okretnicom, kako je to prikazano u

grafi~kom prilogu br. 3.2: „Regulaciono-nivelacioni

plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobod-

nih povr{ina” R 1: 500.

Koncept re{ewa saobra}ajnih povr{ina zasniva se

pored definisawa obodne primarne saobra}ajne mre`e,

na uvo|ewu planiranih saobra}ajnica Nova 1, Nova 2,

Zlarinska 1, Zlarinska 2 i komunalno-pe{a~ke staze

Nova 3, kao i na planiranom produ`ewu ulice Milunke

Savi} do ulice Qube Vu~kovi}a i na rekonstrukciji po-

stoje}ih saobra}ajnica sekundarne putne mre`e u okviru

granice plana.

Saobra}ajnica Nova 1 situaciono je preuzeta iz Detaq-

nog plana poteza du` ul. Vojvode Stepe do ulaska u kom-

pleks Saobra}ajnog fakulteta. Produ`etak ulice Nove 1

do ulice Qube Vu~kovi}a, kako je planirano Dup-om Vojvo-

de Stepe iziskivalo je znatnu nivelacionu rekonstrukciju

planiranog gra|evinskog bloka.

Saobra}ajnica Nova 2 situaciono je preuzeta iz Detaq-

nog plana poteza du` ul. Vojvode Stepe (od ul. Vojvode Ste-

pe do ul. Nova 1) i prema grafi~kom prilogu iz dokumen-

tacije istog plana produ`ena do ulice Milisava \urovi-

}a kako je i prikazana.

Saobra}ajnice Zlarinska 1, Zlarinska 2, kao i komu-

nalno pe{a~ka staza Nova 3 su planirane na osnovu potre-

ba planirane infrastrukturne mre`e, pre svega ki{ne

kanalizacije.

Izme|u bloka 10 i saobra}ajnice spoqne magistralne

tangente je javna saobra}ajna poplo~ana pe{a~ka povr{i-

na (deo javne parcele saobra}ajnice S13).

Zbog postoje}ih instalacija komunalne infrastrukture

povr{ina izme|u bloka 9, ulice Milisava \urovi}a i sa-

obra}ajnice spoqne magistralne tangente je javna saobra-

}ajna poplo~ana pe{a~ka povr{ina (S19).

Planirana pe{a~ka staza (S15) u bloku 1 je najkra}a

pe{a~ka komunikacija izme|u prete`ne stambene ulice

Milunke Savi} i javnog gradskog prevoza u ulici Vojvode

Stepe. Pe{a~ka staza je {irine 1,5 m i analiti~ki je de-

finisana. Denivelaciju od oko 15,50 m izme|u navedenih

ulica „savladati” „udobnim” parkovskim stepeni{tem i

rampom. Grupisati po 4–5 stepenika. Pe{a~ku stazu i ste-

peni{ta izvesti kamenim plo~ama.

U bloku 1, izme|u trotoara (potpornog zida) ulice

Qube Vu~kovi}a i okretnice u Omi{koj ulici planira-

no je stepeni{te (deo gra|evinske parcele S3), {irine

oko 2,8 m. Visinsku razliku od oko 2,6 m izme|u trotoara

navedenih ulica „savladati” jednakokrakim stepeni-

{tem, sa 1–2 podesta.

Izme|u ulica Kumodra{ke i Zlarinske 2 planirana je

pe{a~ka staza (S21) {irine 5 m kao najkra}a pe{a~ka ko-

munikacija izme|u prete`no stambenih zona i javnog grad-

skog prevoza u ulici Kumodra{koj. Polo`aj pe{a~ke staze

je uslovqen infrastrukturnim vodovima, ~iji je polo`aj

proiza{ao iz nivelacionih i ekonomskih razloga. Pe{a~-

ka staza je analiti~ki definisana. Denivelaciju od oko

5,0 m izme|u navedenih ulica „savladati” parkovskim ste-

peni{tem i rampom. Grupisati po 4–5 stepenika. Pe{a~ku

stazu i stepeni{ta izvesti kamenim plo~ama.



B.5.1.1.  Javni gradski saobra}aj

Predmetna lokacija je opslu`ena linijama tramvajskog

i autobuskog podsistema JGS-a koje saobra}aju Kumodra-

{kom ulicom, ulicom Vojvode Stepe i Kru`nim putem.

Pored toga, u petominutnoj pe{a~koj dostupnosti nala-

zi se terminus JGS-a „Vo`dovac” na kome se vr{i preseda-

we putnika iz prigradskih naseqa na tramvajske i autobu-

ske linije unutar gradskog prostora.

B.5.1.2.  Parkirawe

U ciqu utvr|ivawa potreba za stacionirawem vozila u

okviru predmetnog prostora ura|en je prora~un potrebnog

broja parking mesta za stanovnike i korisnike prostora.

Ukupan potreban broj parking mesta dobijen je na osno-

vu normativa va`e}eg GP-a Beograda 2021:

– zadr`ano stanovawe: 0.7 PM po stanu

– novo stanovawe: 1 – 1,1 PM po stanu

– za privredu: 1 PM na 100 m² BRGP

– za delatnosti: 1 PM na 80 m² BRGP

Tabela: Potreban broj parking mesta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BRGP BRGP Potrebno

zadr`ano novo PM

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Saobra}ajni fakultet

(270 zaposlenih, 

2.481 student) 60 49 109*

Socijalna za{tita

(40 zaposlenih, 

pet slu`benih vozila) 7 11 18

Privredne delatnosti 6.323 m² 10.477 m² 168

Komercijalne 

delatnosti 0 53.400 m² 668

Stanovawe 29.776 m² 65.401 m² 1.078**

Ukupno 36.099 m² 129.278 m² 2.041

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

*) Napomena: Prora~un broja PM za Saobra}ajni fakultet ura-

|en je na osnovu podatka da je jednovremeno na fakultetu 600

studenata, i procene da je 60% zaposlenih istovremeno na fa-

kultetu. Za studente je kori{}en normativ 1PM na 10 studena-

ta koji je u skladu sa Generalnim planom Beograda do 2021. go-

dine. Za zaposlene je potreban broj parking mesta odre|en pre-

ma raspodeli dolaska na vidove prevoza po kojoj 30% zaposle-

nih dolazi na posao putni~kim automobilom.

**) Napomena: S obzirom na to da su za stanovawe i delatnosti bi-

le poznate bruto povr{ine, a ne broj stanova i lokala, to je

prora~un ura|en na osnovu podatka iz Generalnog plana Beo-

grada do 2021. godine prema kome je prose~na bruto povr{ina

stana 80 m², kao i normativa: za delatnosti: 1 PM na 80 m²

BRGP

Novi objekti svoje potrebe za stacionirawem vozila

definisane na bazi normativa moraju re{iti u okviru

svoje gra|evinske parcele, bilo u gara`i u sklopu samog

objekta ili na slobodnom delu parcele.

B.5.1.3.  Uslovi za nesmetano kretawe 

invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti Pravil-

nik o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u ve-

zi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i

invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

B.5.2. Urbanisti~ki uslovi za javnu 
infrastrukturnu mre`u i objekte

B.5.2.1.  Vodovod

Po svom visinskom polo`aju, teritorija obuhva}ena

granicom plana pripada drugoj i tre}oj visinskoj zoni.

Od gradskog vodovodnog sistema u obodnim ulicama po-

stoje:

– ø800 mm druge visinske zone i ø300 mm tre}e visin-

ske zone u ulici Kru`ni put koje su predvi|ene za izme-

{tawe u kontaktnom delu sa predmetnim planom izgrad-

wom SMT-a (predmetni plan detaqne regulacije je u pro-

ceduri usvajawa);

– magistralni cevovod ø600 mm druge visinske zone, i

distributivni ø200 mm u ulici Vojvode Stepe (distribu-

tivni cevovod je planiran za izme{tawe iz tramvajske ba-

{tice Urbanisti~kim uslovima za rekonstrukciju tramvaj-

ske pruge i tramvajske kontaktne mre`e od Autokomande do

okretnice na Bawici koji su u fazi izrade);

– ø300 mm druge visinske zone u ulici Qube Vu~kovi}a;

– ø200 mm ulici Kumodra{koj;

– Unutar granica plana postoji delimi~no izgra|ena

vodovodna mre`a ø100 mm i ø150 mm delom u kolovozu i

delom u trotoarima postoje}ih saobra}ajnica.

Deo izme|u ulica Vojvode Stepe i Nove 1 pripada tre-

}oj visinskoj zoni, dok teritorija ispod ulice Nova 1 pri-

pada drugoj visinskoj zoni.

Vodovodna mre`a tre}e visinske zone prikqu~uje se

na gradsku mre`u ø200 mm u ulici Vojvode Stepe i na

ø300mm u ulici Kru`ni put (SMT), i na taj na~in obra-

zuje prsten. Nakon rekonstrukcije postoje}e mre`e pove-

zivawe planirane cevi ø150 mm izvesti na rekonstrui-

sanu mre`u.

Snabdevawe vodom druge visinske zone izvesti preko

postoje}e primarne mre`e druge visinske zone, i to : ø300

mm u ulici Qube Vu~kovi}a, ø200 mm u ulici Kumodra-

{koj.

Planiranu uli~nu vodovodnu mre`u, minimalnog pre~-

nika ø150mm, povezati sa postoje}om u prstenast sistem.

Povezivawe uli~ne mre`e izvesti u {ahtu sa svom potreb-

nom armaturom. Polo`aj uli~ne vodovodne mre`e je u tro-

toarima postoje}ih i planiranih ulica. Postoje}i vodovod

maweg pre~nika od ø150mm i vodovod koji se nalazi u ko-

lovozu je ukinut.

Na uli~noj mre`i predvideti dovoqan broj nadzemnih

protivpo`arnih hidranata.

Objekte prikqu~iti na uli~nu mre`u preko vodomera u

vodomernom oknu, a prema tehni~kim propisima „Beograd-

skog vodovoda”.

B.5.2.2.  Kanalizacija

Predmetna teritorija pripada centralnom kanalizaci-

onom sistemu i to delu koji se kanali{e po op{tem siste-

mu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.

U postoje}em stawu recipijent svih voda sa predmetne

teritorije je Kumodra{ki kolektor koji je postavqen u

dolini Kumodra{kog potoka i koji je nedovoqnog kapa-

citeta.

Na teritoriji predmetnog plana nema izgra|ene kana-

lizacije, osim kanalizacije ø250 mm za potrebe Saobra}aj-

nog fakulteta koja ne prati postoje}u i planiranu saobra-

}ajnu mre`u, te je ovim planom predvi|ena za ukidawe do

Kumodra{ke ulice.

Wenu funkciju prihvata planirana nova uli~na mre`a.

U obodnom saobra}ajnicama postoje:

– kolektor 60/110 cm i kanal ø400 mm op{teg sistema u

ulici Vojvode Stepe;

– ki{ni kanal ø300 mm u ulici Qube Vu~kovi}a;

– kanali op{teg sistema ø300 mm i ø350 mm u Kumodra-

{koj ulici koji su prema Idejnom projektu odvoda ki{nih

i upotrebqenih voda sa sliva Kumodra{kog potoka plani-

rani za rekonstrukciju;

– u kru`nom putu sada nema kanalizacije ali je Planom

detaqne regulacije Spoqne magistralne tangente od ul.

Borske do petqe Lasta planirana izgradwa ki{ne kanali-
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zacije za potrebe saobra}ajnice i tranzitnog kanala op-

{teg sistema iz gorweg sliva ulice Vojvode Stepe.

U granici predmetnog plana planirana je nova uli~na

kanalizaciona mre`a u postoje}im i planiranim saobra-

}ajnicama minimalnog pre~nika ø300 mm.

Prema idejnom projektu odvoda ki{nih i upotrebqenih

voda sa sliva Kumodra{kog potoka koji je u me|uvremenu

usvojen od strane Beogradskog vodovoda i kanalizacije de-

finisan je postoje}i kolektor 90/150 cm u dolini Kumo-

dra{kog potoka kao recipijent otpadnih voda, a za potre-

be evakuacije ki{nih voda sa celog sliva kao i prelivnih

voda iz postoje}eg kolektora potrebno je izgraditi novi

kolektor ø2000 mm od retenzije na Kumodra{kom potoku

uzvodno od SMT-a do Mokrolu{kog ki{nog kolektora u

zoni autoputa.

Predmetnim projektom predvi|ena je rekonstrukcija

postoje}e kanalizacije ø300 mm i ø350 mm u Kumodra{koj

ulici i kanalizacije ø350 mm do postoje}eg kolektora

90/150 cm. Tako|e je predvi|ena izgradwa dodatnog ki{nog

kanala kroz teritoriju predmetnog plana do novog ki{nog

kolektora ø2000 mm, koji je uklopqen u planiranu saobra-

}ajnu mre`u.

Rekonstrukcija postoje}e kanalizacije u Kumodra{koj

ulici kao i izgradwa ki{nog kanala do planiranog ki-

{nog kolektora bi}e predmet drugog urbanisti~kog plana

koji }e se utvrditi „Programom za urbanisti~ki plan pod-

ru~ja izme|u autoputa Beograd–Ni{, SMT-a i zone Kumo-

dra{ke ulice na op{tinama Vo`dovac i Zvezdara” koji je

u fazi izrade. Do realizacije predmetne kanalizacione

mre`e planirane i postoje}e objekte prikqu~iti na posto-

je}u mre`u prema uslovima i uz saglasnost nadle`ne JKP

„ Beogradski vodovod i kanalizacija”.

Adekvatno odvo|ewe svih voda sa predmetne teritorije

bi}e tek realizacijom svih kanalizacionih objekata u sli-

vu Kumodra{kog potoka.

Objekte prikqu~iti na planiranu uli~nu mre`u prema

tehni~kim propisima „Beogradske kanalizacije”.

B.5.2.3.  Elektroenergetska mre`a 

i postrojewa

Za potrebe postoje}ih potro{a~a elektri~ne energije

izgra|eno je dve TS 10/0,4 kV sa mre`om vodova 10 i 1 kV.

Postoje}a TS 10/0,4 kV izgra|ene su u sklopu gra|evinskih

objekata. Mre`a 10 i 1 kV izvedena je podzemno i mawim

delom nadzemno. Postoje}e saobra}ajne povr{ine opre-

mqene su instalacijama za javno osvetlewe.

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-

nog optere}ewa za pojedine vrste objekata do{lo se do po-

trebnog broja novih TS 10/0,4 kV za pojedine blokove. Za

napajawe planiranih objekata elektri~nom energijom po-

trebno je izgraditi 11 TS 10/0,4 kV i to:

– u blokovima 1 i 2: 3 TS 10/0,4 kV, instalisane snage

630 kV, kapaciteta 1000 kVA,

– u blokovima 3 i 4: 2 TS 10/0,4 kV, instalisane snage

630 kV, kapaciteta 1000 kVA,

– u bloku 5 : 3 TS 10/0,4 kV, instalisane snage 630 kV,

kapaciteta 1000 kVA,

– u bloku 6 : 1 TS 10/0,4 kV , instalisane snage 630 kV,

kapaciteta 1000 kVA,

– u blokovima 7 i 8: 1 TS 10/0,4 kV, instalisane snage

630 kV kapaciteta 1000 kVA,

– u bloku 9: 7 TS 10/0,4 kV, instalisane snage 630 kV,

kapaciteta 1.000 kVA,

– u bloku 10: 1 TS 10/0,4 kV, instalisane snage 630 kV ,

kapaciteta 1.000 kVA.

U svakom novom objektu koji se gradi ili na wegovoj

parceli, prema planskom ure|ewu prostora, predvideti

mogu}nost izgradwe nove TS 10/0,4 kV prema pravilima

gradwe, osim ako je energetskim uslovima EDB druga~ije

predvi|eno. Ukupan broj novih TS 10/0,4 kV koji se kroz

odobrewe za izgradwu mo`e dati ne sme biti ve}i od pla-

nom predvi|enog broja.

Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi u sklopu gra|evin-

skih objekata i kao slobodno stoje}i objekti.

Planirane TS 10/0,4 kV u sklopu gra|evinskih objeka-

ta izgraditi pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS treba da poslu`e za sme{taj

transformatora i odgovaraju}e opreme,

– prostorije za sme{taj TS predvideti u nivou terena

ili sa neznatnim odstupawem od prethodnog stava,

– prostorija za sme{taj TS mora imati dva odvojena

odelewa i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-

qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona Svako

odelewe mora imati direktan pristup spoqa,

– prostorije za sme{aj TS treba da ispune uslove pred-

vi|ene propisima iz oblasti distribucije elektri~ne

energije kao i uslove neposrednog isporu~ioca elektri~-

ne energije,

– izme|u oslonca transformatora i temeqa postaviti

elasti~ne podmeta~e u ciqu presecawa prenosa vibracija,

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog

puta naj mawe {irine 3,00 m do najbli`e javne saobra-

}ajnice

Za slobodno-stoje}e TS 10/0,4 kV predvideti zidani

ili monta`no-betonski objekat orijentacionih dimenzi-

ja 4h5 m i gra|evinsku parcelu 5h6 m. Planirani objekat

treba da poslu`i za sme{taj transformatora i odgovara-

ju}e opreme.Objekat mora imati dva odvojena odelewa i to:

odelewe za sme{taj transformatora i odelewe za sme{taj

razvoda visokog i niskog napona.

Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta

najmawe {irine 3,00 m do najbli`e javne saobra}ajnice.

Napajawe planiranih TS 10/0,4 kV orijentisati na

postoje}u TS 110/10 kV „Vo`dovac”. Da bi se stvorili

potrebni uslovi omogu}ilo prikqu~ewe planiranih TS

10/0,4 kV na TS 110/10 kV „Vo`dovac” potrebno je posto-

je}e potro{a~e, koje napaja TS 110/10kV „Vo`dovac” na-

pajati iz bududu}e TS 110/10 kV „Padina”. U tom smislu

potrebno je izgraditit dva voda 10 kV od planirane TS

110/10 kV „Padina” do postoje}ih TS 10/0,4 kV u nasequ

Bra}a Jerkovi}.

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~i}e se na postoje}e

vodove 10 kV koji su izgra|eni od TS 110/10 kV” Vo`do-

vac” do planiranog kompleksa i daqe za naseqe Bra}e

Jerkovi}.

Planirane vodove 10 kV izvesti du` postoje}ih i

planiranih saobra}ajnih povr{ina, podzemno a u rovu

potrebnih dimenzija. Planirane vodove 1 kV izvesti od

postoje}ih i planiranih TS 110/0,4 kV do planiranih ko-

risnika elektri~ne energije. Planirane vodove 1 kV iz-

vesti du` postoje}ih i planiranih povr{ina, podzemno,

a u rovu potrebnih dimenzija. Na mestima, gde se o~ekuju

ve}a mehani~ka naprezawa, vodove polo`iti u kablovsku

kanalizaciju. Postoje}e elektri~ne vodove, koji su u ko-

liziji sa planiranim sadr`ajem, izmestiti na novu loka-

ciju. Osvetlewem planiranih saobra}ajnih povr{ina i

parking prostora posti}i sredwi nivo luminancije od

oko 0,6 cd/m².

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i sredwi osve-

tqaj od oko 15 lx.

Vodove javnog osvetlewa postaviti podzemno, a u rovu

potrebnih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a meha-

ni~ka naprezawa tla planirane vodove postaviti u kablov-

sku kanalizaciju.

Postoje}a ispravqa~ka stanica se zadr`ava.

B.5.2.4.  Telekomunikaciona mre`a i objekti

Predmetni kompleks pripada kablovskim podru~jima

ATC „Vo`dovac” i kablovskim podru~jima No19,20 i 22.
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Za potrebe postoje}ih korisnika izgra|ena je odgovara-

ju}a TT kanalizacija-TTmre`a potrebnog kapaciteta. Po-

stoje}a TK kanalizacija i TK mre`a izgra|ena je u kori-

doru postoje}ih saobra}ajnih povr{ina, podzemno, a u rovu

potrebnih dimenzija.

Za potrebe postoje}ih i planiranih TK korisnika

potrebno je izgraditi istureni stepen (IS) potrebnog

kapaciteta i formirati nova kablovska podru~ja a koje

}e pripadati planiranom isturenom stepenu. Za isture-

ni stepen predvideti gra|evinski prostor povr{ine

oko 50 m. Planirani gra|evinski prostor za sme{taj

IS treba da poslu`i za sme{taj potrebne telekomunika-

cione opreme.

Za potrebe planiranih TK korisnika u predmetnom

kompleksu izgraditi novu TK kanalizaciju sa odgovaraju-

}im TK vodovima. Postoje}u TK kanalizaciju pro{iriti

za potreban broj cevi. Planiranu TK kanalizaciju – TK vo-

dove postaviti du` postoje}ih i planiranih saobra}ajnih

povr{ina. Planiranu TK kanalizaciju – TK vodove posta-

viti podzemno, a u rovu potrebnih dimenzija. U planira-

nim objektima izgraditi unutra{wi ku}ni izvod potreb-

nog kapaciteta.

Veza TK instalacija sa isturenim stepenom ostvari}e

se preko postoje}e TK kanalizacije.

B.5.2.5.  Mre`a KDS

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-

noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i

TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-

}e servise: internet, telemetriju, video na zahtev, video-

nadzor, govorne servise itd.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-

{ki jedinstvene digitalne infrastrukture ~ime }e se

re{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su ne-

kontrolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa ka-

pacitetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog

operatera itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-

ru planiranih i postoje}ih TKvodova – TK kanalizacije.

Planirane vodove KDS izgraditi podzemno, a u rovu po-

trebnih dimenzija.

B.5.2.6.  Toplovodna mre`a i postrojewa

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

Toplane „Vo`dovac”, odnosno toplotnom konzumu postoje-

}ih magistralnih toplovoda, pre~nika ∅457.2/6.3, polo`e-

nih du` ulice Vojvode Stepe i ulice Kru`nog puta.

Na bazi urbanisti~kih pokazateqa datih ovim planom

izvr{ena je procena toplotnog konzuma za sve potro{a~e

(postoje}e i planirane). On iznosi cca Q=20.3MW i kao

takav je poslu`io za prora~un i dimenzionisawe cevne

mre`e.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Potro{a~i (blokovi) Potreban kapacitet (kW)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 5.400

2 300

3 2.700

4 500

5 3.200

6 1.300

7 600

8 700

9 5.200

10 400

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 20.300

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Potrebna toplotna energija za predmetno podru~je do-

bija}e se iz planirane toplovodne mre`e, preko toplotnih

podstanica. Prikqu~ewe na postoje}u toplovodnu mre`u

ostvariti na na~in kao {to je to dato u grafi~kom prilo-

gu: Toplovodna i gasovodna mre`a i postrojewa, u razmeri

1:1.000.

Toplovodnu mre`u izvoditi u predizolovanim cevima

sa minimalnim nadslojem zemqe od 0,8 m. Ista je raspore-

|ena optimalno i postavqena tako da predstavqa najcelis-

hodnije re{ewe u odnosu na prostorne mogu}nosti pojedi-

nih saobra}ajnica i polo`aja ostalih infrastrukturnih

vodova.

Za{titna zona za toplovod iznosi po 2 m sa obe strane

cevi.

Toplotne podstanice smestiti u prizemne delove pla-

niranih objekata. Wihov broj i ta~nu dispoziciju dati iz-

radom i overom daqe tehni~ke dokumentacije. One moraju

imati obezbe|ene pristupno kolsko-pe{a~ke staze i pri-

kqu~ke na vodovod, el.energiju i gravitacionu kanalizaci-

ju. Dimenzije toplotnih podstanica, na~in ventilirawa i

zvu~nu izolaciju projektovati prema standardima JKP „Be-

ogradske elektrane”.

B.5.2.7.  Gasovodna mre`a i postrojewa

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Javni komunalni Br. katastarske Br. gra|. Orijentac.

objekat parcele parcele povr{.

gra|. parc. 

(m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Merno-regulaciona Delovi katastarskih 

stanica – MRS parcela 7397/1, 7398/1, 

7400/1, 7401/1, 5–2 747

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Napomena: U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-

la sa grafi~kim prilogom, va`i parcelacija za javne namene data

u grafi~kom prilogu br. 4: Plan parcelacije javnih povr{ina sa

analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe i smernicama

za sprovo|ewe plana, R 1:1.000.

Na predmetnom prostoru izveden je i u fazi eksploata-

cije je gradski gasovod pre~nika ø457.2 mm i pritiska

r=6÷12 bara.

Ve}i deo predmetnog prostora (industrija, indivindu-

alno stanovawe, privredne i komercijalne delatnosti, so-

cijalna za{tita) po svojim specifi~nim potrebama za to-

plotnom energijom planirati i za uvo|ewe prirodnog gasa

kao osnovnog energenta.

U saglasnosti sa urbanisti~kim parametrima datim

ovim planom, izvr{ena je analiza potro{we prirodnog ga-

sa za planirane povr{ine po blokovima gde se planira

uvo|ewe prirodnog gasa u {iroku potro{wu i ona iznosi

Bh=3000m³/h.

Izgradwom gradskog gasovoda, prikqu~nog gasovoda,

merno-regulacione stanice (MRS „Des”) i distributivne

gasovodne mre`e, predmetno podru~je }e se gasifikovati.

Na taj na~in }e se prirodni gas koristiti za potrebe gre-

jawa, zagrevawa sanitarne vode, kuvawe i za potrebe mawih

tehnolo{kih procesa.

Gradski gasovod, pre~nika ø219,1 mm (p=6÷12 bara), na

postoje}u gradsku gasovodnu mre`u prikqu~iti u ulici

Kru`ni put, i daqe ga polagati du` ulice Nova kru`ni

put i Kumodra{ke ulice, podzemno sa minimalnim nadslo-

jem zemqe od 0,8 m u odnosu na gorwu ivicu gasovoda.

Od planiranog gradskog gasovoda, u ulici Kumodra-

{koj, predvideti polagawe prikqu~nog gasovoda, pre~nika

ø133 mm, r=6÷12 bara do planirane MRS. Isti polagati

podzemno sa minimalnim nadslojem zemqe od 0,8 m u odno-

su na gorwu ivicu gasovoda.

Merno-regulaciona stanica (MRS) je objekat dimen-

zija 9m x 5m, kapaciteta Bh=3000m³/h. U woj se obavqa

redukcija pritiska sa p=6÷12 bara na p=1÷4 bara, odori-

zacija i kontrolno merewe potro{we gasa. Za wu je po-

trebno obezbediti gra|evinsku parcelu povr{ine cca

1.000 m².

Niskopritisnu (r=1÷4 bar-a) distributivnu gasnu mre-

`u voditi u trotoarima saobra}ajnica u vidu prstenaste
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mre`e, podzemno sa minimalnim nadslojem zemqe od 0.8 m
u odnosu na gorwu ivicu gasovoda. Prilikom polagawa ga-

sovodnih cevi voditi ra~una o wegovom dozvoqenom rasto-

jawu u odnosu na ostale infrastrukturne vodove.

Za{titna zona u okviru koje je zabrawena svaka gradwa

objekata suprastrukture iznosi:

– za gradski i prikqu~ni gasovod, pritiska r=6÷12

bara, po 3 m mereno sa obe strane cevi,

– za MRS 15 m u poluradijusu oko we,

– za distributivni gasovod pritiska, r=1÷4 bara, po 1m

mereno sa obe strane cevi.

Pri projektovawu i izgradwi MRS, gradskog, prikqu~-

nog i distributivnog gasovoda u svemu po{tovati odredbe

iz „Uslova i teh. normativa za projektovawe i izgradwu

gradskog gasovoda” („Slu`beni list grada Beograda”, br.

14/72, 18/82, 26/83) i iz „Pravilnika o tehni~kim normati-

vima za polagawe i projektovawe distributivnog gasovoda

od polietilenskih cevi za pritisak do 4 bara” („Slu`be-

ni glasnik RS”, broj 22/92).

B.5.3. Uslovi za javne zelene povr{ine

Zbog prostornih nemogu}nosti ne planira se formira-

we novih javnih zelenih povr{ina osim ozelewavawa

{karpi izme|u ulica Qube Vu~kovi}a i Milunke Savi} i

izme|u ulica Zlarinske i Kumodra{ke

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Javne zelene Br. katastarske Br. gra|. Orijentaciona

povr{ine parcele parcele povr{.

gra|evinske

parc. (m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ozelewena Delovi katastarskih 4–1 822

{karpa izme|u parcela 7395/1, 7394/2,

ulica Qube 

Vu~kovi}a 

i M. Savi}

Ozelewena Delovi katastarskih  

povr{ina parcela 7399/1, 7398/1, 4–2 400

({karpa) 7397/1,

izme|u ulica 

Zlarinske 

i Kumodra{ke

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 1.222

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Napomena: U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-

la sa grafi~kim prilogom, va`i parcelacija za javne namene data

u grafi~kom prilogu br. 4: „Plan parcelacije javnih povr{ina sa

analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe i smernicama

za sprovo|ewe plana” R 1:1.000.

U delu novoplanirane saobra}ajnice Milunke Savi},

du` desne strane trotoara (gde trotoar {irine 2,5 m)

predvideti zelenu traku {irine 0.5 m koja mo`e biti za-

travqena ili ispuwena zasadima vrste podesnim za `ivu

ogradu. Vrste biqaka za `ive ograde, Ligustrum sp., Lonice-
ra sp., Hibiscus syriacus, Spirea opulifolia.

Kvalitetnu vegetaciju zadr`ati, novoplanirana re{e-

wa, izgradwu ili rekonstrukciju objekata, uklawawe ili

izme{tawe stabala izvr{iti uz posebne uslove JKP „Zele-

nilo Beograd”.

B.5.4. Uslovi za ure|ewe i izgradwu 
objekata javne namene

U granici predmetnog plana ne planiraju se objekti

javne namene: de~je ustanove, osnovnog obrazovawa, primar-

ne zdravstvene za{tite.

Planirani broj stanovnika za predmetnu teritoriju je

pribli`no 3.850. Deca pred{kolskog uzrasta u ukupnom

broju stanovnika su zastupqena (najmawe) sa 4% (oko 154

deteta). Ona gravitiraju pred{kolskim ustanovama u nepo-

srednom okru`ewu („@ikica Jovanovi}”, ul. Vojvode Ste-

pe 195, „Petar Pan”, ul. Jove Ili}a 144a, „^ika Jova Zmaj”,

ul. Save [umanovi}a br.1). Tako|e sme{taj dece pred{kol-

skog uzrasta re{avati i u privatnom sektoru uz zadovoqe-

we svih propisanih standarda.

U odnosu na planirani broj stanovnika deca {kolskog

uzrasta su orjentaciono zastupqena sa 10% (oko 385 u~eni-

ka). Minimalni kapacitet {kole koji je racionalan je 480

u~enika. Deca sa teritorije predmetnog plana gravitiraju

ka osnovnim {kolama u okru`ewu, a najbli`a je O[ „Fi-

lip Filipovi}” u Bulevaru oslobo|ewa 219.

Postoje}i kapaciteti zdravstvenih objekata u nepo-

srednom okru`ewu (Dom zdravqa u Krivola~koj ulici br.

4–6, Zdravstvena stanica Kumodra` – naseqe, Zdravstvena

stanica Kumodra` – selo i dr.) zadovoqavaju potrebe sta-

novni{tva za obezbe|ewe primarne zdravstvene za{tite.

B.5.4.1.  Visoko {kolstvo 

– Saobra}ajni fakultet

Postoje}i kompleks Saobra}ajnog fakulteta je povr-

{ine oko 10.040 m² ( pri ~emu je oko 335 m² sada{weg kom-

pleksa fakulteta u regulaciji planiranog pro{irewa re-

gulacije ulice Vojvode Stepe). Postoje}i objekat fakulte-

ta je dobrog boniteta i izuzetan primer savremene arhitek-

ture u oblikovnom i funkcionalnom smislu, bruto razvi-

jene gra|evinske povr{ine (BRGP) oko 16.400 m²

Planirano je pro{irewe sada{weg kompleksa Saobra-

}ajnog fakulteta Univerziteta u Beogradu, niz ozelewenu

padinu ka ulici Milunke Savi} (oko 5.820 m²) kao i ka

Ulici Qube Vu~kovi}a (oko 3.120 m²), prema grafi~kom

prilogu br. 2 – Planirana namena i na~in kori{}ewa ze-

mqi{ta, R 1:1.000.

Planira se izgradwa objekata iskqu~ivo u funciji

obrazovnog i nau~noistra`iva~kog rada u granicama gra-

|evinskih linija prikazanih na grafi~kom prilogu 3.1 Re-

gulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem

saobra}ajnih i slobodnih povr{ina, R 1:500.
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Analiti~ki je definisana granica gra|evinske parcele kompleksa Saobra}ajnog fakulteta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Adresa Namena Br. katastarske Br. gra|. Orijentaciona 

parcele parcele povr{. 

gra|evinske 

parc. (m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ul. Vojvode Stepe br. 305 Obrazovawe – Delovi katastarskih parcela 1–1 18.625

visoko{kolska ustanova 7411/2, 7387/1, 7386, 7385, 7388/4, 

– Saobra}ajni fakultet 7414/2, 7394/4, 7394/1, 

Cele katastarske parcele 

7388/3, 7411/1, 7413/1,

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Napomena: U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parcela sa grafi~kim prilogom, va`i parcelacija za javne namene data u

grafi~kom prilogu br. 4: „Plan parcelacije javnih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe i smernicama za

sprovo|ewe plana” R 1:1.000.



Na postoje}em objektu Saobra}ajnog fakulteta od gra-

|evinskih intervencija dozvoqena je adaptacija i prename-

na prostora u gabaritu i volumenu u ciqu poboq{awa na-

stavno-obrazovnih funkcija, pri ~emu nisu dozvoqene pro-

mene na fasadi. Fasadu odr`avati savremenim kvalitet-

nim arhitektonskim materijalima.

Novoplanirani objekat postaviti unutar gra|evinskih

linija prikazanih u grafi~kom prilogu 3.1. „Regulaciono-

nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}aj-

nih i slobodnih povr{ina” sa slede}im parametrima –

elementima:

– maksimalni % zauzetosti parcele 25%

– maksimalni indeks izgra|enosti 1.1

– maksimalna spratnost Su+VP+5

odnosno maksimalna visina objekta 22,0 m
– novonastale potrebe stacionirawa vozila re{iti u

gara`i u gabaritu novoplaniranog objekta i na pripadaju-

}oj gra|evinskoj parceli

– mogu}e je povezivawe postoje}eg i novoplaniranog

objekta pasarelom na nivou prvog sprata, pri ~emu je po-

trebno obezbediti visinu nad kolovozom min. 4,5 m.

– arhitektonsko oblikovawe objekta i fasade uskladiti

sa arhitekturom i stilom postoje}eg objekta i realizovati

savremenim i kvalitetnim arhitektonskim materijalima

– postoje}u zelenu povr{inu na padini, u kompleksu Sa-

obra}ajnog fakulteta, zadr`ati uz pripadaju}e mere nege u

formi sanacionog zelenila za za{titu i revitalizaciju

prostora od erozije i delimi~no kao vetroza{titni pojas.

Tako|e u okviru parternog ure|ewa poplo~anih staza pla-

nirati i adekvatan prate}i mobilijar (klupe, svetiqke,

korpe za otpatke itd.)

Tabela potrebnog broja PM

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BRGP BRGP Potrebno

zadr`ano novo PM

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Saobra}ajni fakultet

(270 zaposlenih, 

2481 student) 85 24 109 *

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

*) Napomena: Prora~un broja PM za Saobra}ajni fakultet ura-

|en je na osnovu podatka da je jednovremeno na fakultetu 600

studenata, i procene da je 60% zaposlenih istovremeno na fa-

kultetu. Za studente je kori{}en normativ 1PM na 10 studena-

ta koji je u skladu sa Generalnim planom Beograda do 2021. go-

dine. Za zaposlene je potreban broj parking mesta odre|en pre-

ma raspodeli dolaska na vidove prevoza po kojoj 30% zaposle-

nih dolazi na posao putni~kim automobilom.

B.5.4.2.  Socijalna za{tita – Centar 

za prihvatawe odraslih lica

Postoje}i kompleks Centra za prihvatawe odraslih li-

ca je povr{ine oko 2550 m² i objektom BRGP 940 m².

Centar za prihvatawe odraslih lica se zadr`ava na po-

stoje}oj parceli, s tim {to se planira dogradwa postoje-

}eg objekta.

U okviru predmetne teritorije plana analiti~ki je de-

finisana granica gra|evinske parcele Centra za prihva-

tawe odraslih lica
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Adresa Namena Br. katastarske Br. gra|. Orijenta. 

parcele parcele povr{. gra|.

parc. (m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ul. Milisava \urovi}a Centar za prihvatawe Delovi katastarskih parcela

odraslih lica 7408/4, 7408/1, 7407/4, 7408/3, 

7407/3, 7407/1, 5–1 2.550

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Napomena: U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parcela sa grafi~kim prilogom, va`i parcelacija za javne namene data u

grafi~kom prilogu br. 4: „Plan parcelacije javnih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe i smernicama za

sprovo|ewe plana” R 1:1.000.

Gra|evinske intervencije planirati u okvirima slede-

}ih urbanisti~kih parametra:

– maksimalni stepen zauzetosti 40%

– maksimalni indeks izgra|enosti 1.3

– maksimalna spratnost P+3

– arhitektonsko oblikovawe objekta i fasadu rekon-

struisati i oplemeniti u skladu sa savremenim arhitek-

tonskim materijalima i re{ewem koje treba da je u skladu

sa wegovom funkcijom

– neophodno je ograditi kompleks (gra|evinsku parce-

lu), tako da prema javnom prostoru (ulici) bude transpa-

rentna ograda, a prema ostalom prostoru puna i po mogu}-

nosti oplemewena zelenilom

– neophodno je parterno ure|ewe kompleksa

Tabela potrebnog broja PM

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PM za  PM za novu Potrebno 

zadr`ano BRGP PM

BRGP

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Centar za prihvatawe

odraslih lica 7 11 18

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



B.6. Predmer i predra~un radova na ure|ivawu 

javnog gra|evinskog zemqi{ta

Tabela predmera i predra~una radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Radovi na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta Mere Jedinica Rekon- Novo Ukupna din 

u granicama plana Kumodra{ka, SMT, Vojvode Stepe, mere strukcija koli~ina 10.10.08.

Qube Vu~kovi}a ...

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Izuzimawe

zemqi{ta Ukupno m m² 8.068 8.068 71.885.880

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

saobra}aj ukupno 21.909 4.054 25.963 170.059.856

kolovozi m m² 17.641 2.571 20.212 136.184.846

trotoari m m² 4.268 643 4.911 24.908.310

parkinzi m m² 840 840 6.123.600

Potporni zid (raskr{}e Q Vu~kovi}a 

– Omi{ka ulica) m m² 125 125 2.843.100

vodovod i kanalizacija ukupno 60.231.600

vodovodna mre`a ∅150 m 910 790 1.700 22.032.000

ki{na kanalizacija ∅300 m 870 870 12.684.600

op{ta kanalizacija ∅300 m 1.800 1.800 25.515.000

EDB ukupno 109.917.000

Elektroenergetski objekti TS 10/0,4kV broj 18 18 65.610.000

elektrovodovi 1 kv m m 4.400 4.400 28.512.000

elektrovodovi 10 kv m m 1.500 1.500 10.935.000

rekonstrukcija osvetqewa jedini~no broj 100 100 4.860.000

Telekomunikaciona mre`a i objekti 

ukupno IS (2KP) broj 2 2 8.100.000

Toplovod ukupno 86.937.300

∅219/5/ 315 mm ∅ m 1.970 1.970 73.402.200

∅133/4/ 225 mm ∅ m 150 150 3.037.500

∅108/3,6/ 200 mm ∅ m 810 810 10.497.600

Gasovod ukupno 22.426.794

MRS (Bh=3000 m³/h) jedini~no broj 1 1 2.835.000

gradski r= 6/12 bara ∅ 219mm ∅ m 810 810 14.237.370

prikqu~ni gasovod ∅ 108mm ∅ m 22 22 190.674

distributivni gaso r=1/4 bar-a ∅40-225mm ∅ m 2.550 2.550 5.163.750

Ukupno 457.672.550

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Javne ure|ewe javnih zelenih povr{ina m m² 1.222 1.222 1.781.676

zelene 

povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Socijalna za{tita – priprema lokacije m m² 940 940 1.521.947

Socijalna za{tita – izgradwa brgp m² 2.375 2.375 101.958.750

Saobra}ajni fakultet – priprema lokacije m m² 12.483 12.483 15.166.238

Saobra}ajni fakultet – izgradwa brgp m² 4.100 4.100 215.865.000

Ukupno 334.511.935

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Radovi na ure|ivawu javnog ukupno dinara %

gra|evinskog zemqi{ta (10.10.08)

u granicama plana – zbirno

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno izuzimawe zemqi{ta 71.885.880 8,30

Regulacija ulica 457.672.550 52,86

Javne zelene povr{ine 1.781.676 0,21

334.435.838 38,63

Ukupno 865.775.944 100,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta vr{i}e se iz buxetskih sredstava

Skup{tine grada Beograda.

1) Radovi na ure|ivawu gra|evinskog zemqi{ta 

u granicama plana

– Izuzimawe zemqi{ta odnosi se, pre svega, na prena-

menu ostalog u javno gra|evinsko zemqi{te za pro{irewe

postoje}ih i izgradwu novih ulica (3.215 m²), pro{irewe

kompleksa Saobra}ajnog fakulteta (2.880 m²), formirawe

javnih zelenih povr{ina (1.222 m²), kao i za parcelu MRS

(750 m²).

– Pri odre|ivawu cena izuzimawa zemqi{ta po{lo se

od tr`i{no formiranih cena na ovoj lokaciji. Pretposta-

vqen je proces usagla{avawa javnog i privatnog interesa

oko cena prenamene ostalog u javno gra|evinsko zemqi{te.

– Vrednost radova na rekonstrukciji i pro{irewu po-

stoje}ih ulica i trotoara i na izgradwi novih, procewena

je polaze}i od planiranog obima i vrsta radova uzimaju}i

u obzir i rekonstrukcije pripadaju}e komunalne infra-

strukture.

– Tro{kovi potpornog zida proceweni su orijentacio-

no. Wegova stvarna vrednost bi}e odre|ena projektnom do-

kumentacijom.

– Rekonstrukcija postoje}e i izgradwa nove vodovodne

mre`e, ki{ne i fekalne kanalizacije do koje }e do}i unu-

tar regulacije ulica, ra~unato je kao nova izgradwa.

– Tro{kovi rekonstrukcije ki{ne kanalizacije ra~u-

nata su za minimalni pre~nik ø300 mm. Mogu}e je da se na-

knadno opredeli ve}i pre~nik.



– Procena tro{kova ure|ivawu javnih zelenih povr{ina

obuhvatila je ozelewavawe {krapa izme|u ulica Qube Vu~-

kovi}a kao i M. Savi} i Zlatarske i Kumodra{ke i ozelewa-

vawe pro{irenog kompleksa oko Saobra}ajnog fakulteta.

– Predmer i predra~un sadr`i i procenu tro{kova par-

ternog ure|ewa i dogradwe Centra za prihvat odraslih li-

ca kao i parternog ure|ewa i izgradwu objekta u funkciji

obrazovnog i nau~no-istra`iva~kog rada u granicama kom-

pleksa Saobra}ajnog fakulteta.

2) Radovi na ure|ivawu gra|evinskog zemqi{ta 

van granica plana

– Izgraditi novi kolektor ø2.000 mm od retenzije na

Kumodra{kom potoku uzvodno od SMT-a do Mokrolu{kog

ki{nog kolektora u zoni autoputa za potrebe evakuacije ki-

{nih i prelivnih voda voda sa sliva Kumodra{kog potoka.

– Realizovati radove na za{titi sliva Kumodra{kog

potoka od visokih voda u celini¹, ukqu~uju}i radove na re-

tenziji 1.

– Izgraditi ki{nu kanalizaciju du` Kru`nog puta, od

ul. Borske do petqe Lasta za potrebe ove saobra}ajnice i

tranzitni kanal op{teg sistema iz gorweg sliva ulice

Vojvode Stepe.

– Izgraditi TS 110/10 kV „Padina”.

– Postaviti 10 kV vodove od TS 110/10 kV „Padina” do

postoje}ih TS 10/0,4 kV u nasequ Bra}e Jerkovi}, kako bi se

preusmeravawem dela postoje}ih potro{a~i sa TS 110/10 kV
„Vo`dovac” oslobodio deo kapaciteta ove TS, pored osta-

log i za potrebe planiranih poro{a~a predmetnog plana.

– Potrebna toplotna energija za predmetno podru~je do-

bija}e se iz planirane toplovodne mre`e, preko toplotnih

podstanica.

3) Etape realizacije

U granicama plana:

– Uskladiti dinamiku izgradwe, ure|ewa, rekonstruk-

cije i pro{irewa ulica sa dinamikom rekonstrukcije i

postavqawa kompletne uli~ne komunalne infrastrukture.

– Ukinuti postoje}u vodovodnu mre`u maweg pre~nika

od ø150 mm.

– Rekonstruisati op{ti sistem kanalizacije ø300 mm
i ø350 mm ka slivu Kumodra{kog potoka.

– Do rekonstrukcije predmetne kanalizacione mre`e

planirane i postoje}e objekte prikqu~iti na postoje}u

mre`u.

– Adekvatno odvo|ewe svih voda sa predmetne teritori-

je bi}e mogu}e tek realizacijom svih kanalizacionih obje-

kata u slivu Kumodra{kog potoka.

B.7. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

B.7.1. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-

ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-

pisima, standardima i normativima:

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o

za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88

i 48/94).

Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-

jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za

spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-

gasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativi-

ma za pristupne puteve ... („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95).

Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa odluka-

ma o tehni~kim normativima za projektovawe stambenih

zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj 

––––––––

1 Idejni projekt odvoda ki{nih i upotrebqenih voda sa sliva

Kumodra{kog potoka.

32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima za elek-

tri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list

SFRJ”, br. 53 i 54/88 i 28/95), Pravilnikom o tehni~kim

normativima za za{titu objekata od atmosferskog pra-

`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96), Pravilnikom o

tehni~kim normativima za klimatizaciju i ventilaciju

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 38/89), Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe dima i toplo-

te nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”, broj 45/85),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za liftove na el.

pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list

SFRJ”, br. 16/86 i 28/89).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim normativima za za{titu niskonaponskih

mre`a i pripadaju}ih trafo-stanica („Slu`beni list

SFRJ”, broj 13/78), Pravilnikom o izmenama i dopunama

tehni~kih normativa za za{titu niskonaponskih mre`a i

pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list SFRJ”, broj

37/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-

tu elektroenergetskih postrojewa i ure|aja od po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 87/93).

Planiranu gasifikaciju realizovati u skladu sa Odlu-

kom o uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe

i izgradwu gradskog gasovoda („Slu`bnei list grada Beo-

grada”, broj 14/77) i Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za projektovawe, gra|ewe, pogon i odr`avawe gasnih ko-

tlarnica („Slu`beni list SFRJ”, broj 10/90).

Planirane gara`e realizovati u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke

automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list

SCG”, broj 31/05).

Za predmetni plan je pribavqeno obave{tewe br. 217-

9/06 od Uprave za za{titu od po`ara i spasavawe.

B.7.2. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-

ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-

tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim

podru~jima ( Slu`beni list SFRJ , br.31/81, 49/82, 29/83,

21/88, 52/90).

B.7.3. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u

skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

Planirani stambeni objekti (zona A) imaju obavezu iz-

gradwe skloni{ta ukoliko BRGP korisnog prostora pre-

lazi 3.000 m². U suprotnom imaju obavezu uplate doprinosa

za izgradwu skloni{ta.

Planirani individualni stambeni objekti (zona B)

imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Planirani poslovni objekti (zone V i D) imaju obave-

zu izgradwe skloni{ta ukoliko je 2/3 od broja zaposlenih

u najve}oj radnoj ili ratnoj smeni ve}e od 50. U suprotnom

imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Planirani poslovno-stambeni objekti (zona G) imaju

obavezu izgradwe skloni{ta ukoliko potreban broj sklo-

ni{nih mesta, koji se utvr|uje zbirno za stanovawe i po-

slovawe na osnovu Pravilnika o tehni~kim normativima

za skloni{ta, prelazi 50. U suprotnom imaju obavezu upla-

te doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Svi postoje}i objekti, koji se u skladu sa planom re-

konstrui{u, nadzi|uju i dogra|uju, imaju obavezu uplate do-

prinosa za izgrawu skloni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za

planirane objekte bi}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana.

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skla-

du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni-

{ta. Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirnodopska

namena i dr. svojstva planiranih skloni{ta bi}e defini-

sani Bli`im uslovima za skloni{ta koje izdaje Urbani-

sti~ki zavod Beograda.
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B.7.4. Urbanisti~ke mere za za{titu 
`ivotne sredine

Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine – Sektor za

za{titu prirode i `ivotne sredine, na osnovu ~lana 34.

Zakona o za{titi `ivotne sredine („Slu`beni glasnik

RS”, broj 135/04), a u postupku utvr|ivawa mera i uslova za-

{tite `ivotne sredine, dao je, pod brojem 501-304/05-V-03

od 4. avgusta 2005. godine, Uslove za{tite `ivotne sredi-

ne za izradu Plana detaqne regulacije izme|u ulica: Kumo-

dra{ke, Milisava \urovi}a, SMT-a, Nove 1, \ure Ma|er-

~i}a, Vojvode Stepe, Qube Vu~kovi}a i kompleksa kolek-

tivnih objekata uz ulicu Qube Vu~kovi}a – op{tina Vo-

`dovac, koji su uzeti u obzir prilikom izrade plana.

Na osnovu ~lana 9. stav 1. Zakona o strate{koj proceni

uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04), a u vezi sa ~lanom 46. Zakona o planirawu i izgrad-

wi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03) i ~lana 46. Odluke

o gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beograda”, br.

36), sekretar Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske po-

slove Gradske uprave, pod brojem IX-01 br. 350.5-1600/2005

od 20. aprila 2006. godine, doneo je Re{ewe o pristupawu

strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu Plana de-

taqne regulacije izme|u ulica: Kumodra{ke, Milisava

\urovi}a, SMT-a, Nove 1, \ure Ma|er~i}a, Vojvode Stepe,

Qube Vu~kovi}a, op{tina Vo`dovac. Strate{ka procena

je sastavni deo dokumentacije plana.

Strate{kom procenom, a u skladu sa osnovnim ciqevi-

ma plana, utvr|ene su mere za spre~avawe i ograni~avawe

negativnih uticaja.

Jedan od osnovnih ciqeva plana je opremawe predmet-

nog prostora infrastrukturnim instalacijama. Mo`e se

konstatovati da }e se realizacijom Plana stvoriti povoq-

niji uslovi za upravqawe `ivotnom sredinom na posmatra-

nom prostoru.

Planom su tako|e definisana pravila regulacije, ure-

|ewa i gra|ewa.

Iz navedenog su proiza{le mere za{tite `ivotne sre-

dine koje su ugra|ene u predmetnu plansku dokumentaciju i

moraju se po{tovati u daqim fazama sprovo|ewa plana:

– sve objekte prikqu~iti na gradski vodovod,

– evakuaciju otpadnih voda realizovati preko kanaliza-

cionog sistema,

– sve objekte prikqu~iti na gasovod,

– postoje}e nehigijenske objekte ukloniti ili rekon-

struisati tako da zadovoqavaju higijenske uslove stanovawa,

– formirawe novih zelenih povr{ina, posebno pored

novoplaniranih saobra}ajnica i privrednih kompleksa,

– u okviru novog stanovawa predvideti zelene povr{i-

ne za odmor, de~ija igrali{ta,

– neure|enu zelenu povr{inu ispod Saobra}ajnog fa-

kulteta prevesti u sanaciono zelenilo,

– na povr{inama za delatnosti ne graditi pogone koji

zaga|uju `ivotnu sredinu.

Pored planiranih mera za{tite `ivotne sredine u ci-

qu svo|ewa uticaja postoje}ih i planiranih objekata u gra-

nice prihvatqivosti potrebno je sprovesti i slede}e:

– preduze}a „DES” (blok 5, zona D), „Vatrosprem”(u ne-

posrednoj kontaktnoj zoni plana) su u obavezi da izvr{e

merewa obima emisije identifikovanih polutanata radi

kvantifikacije izvora zaga|ewa i eventualno preduzima-

wa mera sanacije;

– uraditi plan upravqawa otpadom za preduze}a iz pret-

hodne ta~ke, koji mora da obuhvati karakterizaciju otpada

i adekvatno postupawe sa istim;

– zasenu postoje}ih i planiranih parking mesta obezbe-

diti sadwom drvorednih sadnica visokih li{}ara, koji su

mawe osetqivi na izduvne gasove;

– izvr{iti valorizaciju postoje}e vegetacije i sa~uvati

kvalitetne zelene povr{ine u maksimalno mogu}oj meri;

– u okviru stambenih i komercijalnih zona ne planirati;

– izgradwu ili prenamenu objekata ~ije kori{}ewe mo-

`e doprineti pove}awu stepena aerozaga|ewa preko gra-

ni~ne vrednosti imisije odnosno maksimalno dozvoqene

koncentracije, niti bilo koju promenu u prostoru koja bi

mogla naru{iti kvalitet `ivotne sredine ili ugroziti

osnovne uslove `ivqewa suseda ili sigurnosti susednih

objekata;

– izgradwu otvorenih skladi{ta sekundarnih sirovi-

na, skladi{ta otpadnih materijala, otrovnih i zapaqivih

materija;

– u okviru zona planiranih za komercijalne delatnosti

nisu dozvoqene delatnosti koje zahtevaju ure|aje za pred-

tretman tehnolo{kih otpadnih voda, pre~i{}avawe otpad-

nih gasova, posebne mere za{tite od hemijskih udesa, i ko-

je generi{u opasan otpad;

– u neposrednoj zoni uz veoma frekventne saobra}ajni-

ce nisu dozvoqene delatnosti prehrambene proizvodwe ili

druge delatnosti koje zahtevaju uslovno „~istu” sredinu;

– na objektima u neposrednoj blizini frekventnih sa-

obra}ajnica predvideti za{titu od buke primenom odgova-

raju}ih gra|evinskih mera (izolacioni materijali na fa-

sadama, savremeni prozori sa dvoslojnim ili troslojnim

vakumiranim staklima);

– planirati dovoqan broj kontejnera za sakupqawe ko-

munalnog otpada, kao i sadwu zimzelenog {ibqa oko pro-

stora odre|enog za wihov sme{taj;

– omogu}iti kretawe hendikepiranim licima na svim

pe{a~kim stazama i prolazima;

– pre po~etka gra|evinskih radova potrebno je izvr{i-

ti pripremne radove, obezbediti lokaciju i izvesti druge

radove kojima se obezbe|uje neposredno okru`ewe, `ivot i

zdravqe qudi i bezbedno odvijawe saobra}aja;

– pre po~etka zemqanih radova pribaviti podatke o ta~-

nom polo`aju postoje}ih infrastrukturnih objekata (pod-

zemni elektri~ni kablovi, cevovodi i sl.) kako ne bo do-

{lo do o{te}ewa istih;

– pri izvo|ewu zemqanih radova posebno zasecawa ili

usecwa neophodno je ostvariti adekvatnu za{titu kako bi

se spre~ile pojave nestabilnosti koje su iskqu~ivi fak-

tor ugro`avawa bezbednosti qudi i objekata;

– radove izvoditi prema tehni~koj dokumentaciji na

osnovu koje je izdato odobrewe za gra|ewe, odnosno rekon-

strukciju vr{iti prema tehni~kim merama, propisima,

normativima i standardima koji va`e za izgradwu date vr-

ste objekata;

– ako se pri izvo|ewu radova nai|e na ostatke materi-

jalne kulture, radovi se mora obustaviti i obavestiti nad-

le`na slu`ba za{tite;

– na gradili{tu je u toku izvo|ewa radova, zabraweno

pretakawe i skladi{tewe naftnih derivata, uqa i maziva

za gra|evinske ma{ine;

– zaga|ewa koja mogu nastati kao posledica iscurivawa

uqa i goriva iz gra|evinskih ma{ina mogu se eliminisa-

ti sakupqaqawem prosutog materijala odnosno dela zaga-

|ene podloge i odvozom na odgovaraju}u deponiju gde ne}e

ugro`avati sredinu. U slu~aju prekida radova potrebno je

obezbediti objekat i okolinu;

– privremeno deponovawa gra|evinskog materijala na

lokaciji gradili{ta ambala`e gra|evinslog materijala,

sredstava za izolaciju komunalnih instalacija, mora se vr-

{iti na adekvatan na~in uz obezbe|ewe da matrijeli koji

bi mogli biti potencijalni zaga|iva~i ne dospeju u ze-

mqu.Tako|e permanentnim odvozom upotrebqene ambala`e

na odgovaraju}u deponiju smawuje se ili potpuno elimini-

{e mogu}nost zga|ewa.

Investitor je u obavezi da za potrebe pribavqawa odo-

brewa za izgradwu, odnosno rekonstrukciju objekata za ko-

je se vr{i procena uticaja na `ivotnu sredinu, izradi stu-

diju o proceni uticaja projekta na `ivotnu sredinu, u

skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na `ivotnu

sredinu („Slu`beni glasnikRS”, broj 135/04). Studija o

proceni uticaja izra|uje se na nivou generalnog, odnosno

idejnog projekta i sastavni je deo zahteva za izdavawe odo-

brewa za izgradwu.
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B.8. In`ewersko-geolo{ki uslovi

„Institut za puteve”, a.d. iz Beograda je februara 2005.

godine dostavio Geolo{ko-geotehni~ku dokumentaciju za

predmetni plan detaqne regulacije (Izvod iz osnovne do-

kumentacije je prilo`en u Dokumentaciji ovog plana). Is-

tra`ni prostor obuhvata povr{inu oko 32 ha. Po svojoj

konfiguraciji pripada levoj dolinskoj strani Kumodra-

{kog potoka sa terenom blagog nagiba 5 – 10°, lokalno i

do 25°, a u neposrednoj zoni Bulevara vojvode Stepe, obuhva-

ta delove grebena sa skoro zaravwenim terenom nagiba 0-

3°. Nalazi se izme|u apsolutnih kota 140-183 m n.v.

U prirodnoj konstrukciji terena, geolo{ku osnovu te-

rena izgra|uju panonski lapori i lapori glinoviti sa lo-

kalnim prelazima u laporovite gline, koji su mawe sti-

{qivi i slabo vodopropusni do prakti~no vodonepropu-

sni, sa „korom raspadawa” koju ~ine prete`no sti{qive

laporovito – karbonatne gline, debqine 0,5 – 2,5 m.

Preko neogenih (panonskih) sedimenata zale`u kvartar-

ne naslage, promenqive debqine 5,0 – 10,5 m, razvijene u fa-

ciji sredwe do mawe sti{qivih deluvijalno – proluvijal-

nih i deluvijalnih pra{inasto – peskovitih glina. Na naj-

vi{im delovima terena (neposredno podru~je uz Bulevar voj-

vode Stepe) natalo`en je les eolskog porekla, u debqini 2,0

– 4,0 m, koji je vrlo sti{qiv do sredwe sti{qiv i delimi~-

no osetqiv na dopunska provla`avawa. Nasip, kao ve{ta~-

ka tvorevina, zastupqen je skoro na celokupnom prostoru u

trupu saobra}ajnica, debqine do 0.9 m i u okviru regulisa-

nog terena oko objekata, promenqive debqine 1,0 – 4,0 m.

Na osnovu sveukupnih istra`ivawa, u ve}em broju bu{o-

tina su registrovane pojave i nivoi podzemnih voda. Dubi-

ne do nivoa podzemnih voda su promenqive, tako da u hipso-

metrijski najvi{im delovima istra`nog prostora – podru~-

je grebena, dubina do nivoa podzemnih voda naj~e{}e varira

u granicama 4,0 – 8,0 m, na stabilnim delovima padine 2,0 –

4,0 m, a na delovima padine, okarakterisane kao uslovno

stabilna, dubina do nivoa podzemne vode je veoma promen-

qiva i varira u granicama 0,8 – 6,0 m od povr{ine terena.

Na osnovu sveukupne analize podataka iz postoje}e

fondovske dokumentacije, kao i na osnovu rezultata spro-

vedenih istra`ivawa, izvr{ena je in`ewersko-geolo{ka

rejonizacija terena, koja predstavqa sintetski prikaz

svih prirodnih ograni~ewa i geotehni~ke uslove izgradwe

objekata i prate}e infrastrukture. Izdvojeni su:

Rejon 1 – Teren je u prirodnim uslovima stabilan. Pri-

rodna konstrukcija terena ne uslovqava ograni~ewa u po-

gledu urbanizacije prostora. Prema fizi~ko mehani~kim

svojstvima, sredine i se mogu koristiti za direktno fun-

dirawe gra|evinskih objekata, pri ~emu je neophodno da se

na~in i dubina temeqewa defini{u na osnovu karakteri-

stika sredina u ciqu wihove stabilnosti u odnosu na no-

sivost tla i ukupna slegawa. S obzirom na to da je les

sklon strukturnim promenama i da je osetqiv na dopunska

i neravnomerna slegawa u uslovima naknadnog provla`a-

vawa, neophodno je, na~in i dubinu fundirawa prilagodi-

ti wegovoj strukturnoj ~vrsto}i i osetqivosti na dopun-

ska provla`avawa, kako u periodu izgradwe objekata tako

i u vreme eksploatacije, pri ~emu planirati regulaciju po-

vr{inskih koncentrisanih dotoka vode, a ispod objekata

izolaciju svih mokrih ~vorova.

Izgradwom objekata sa jednom ili vi{e podzemnih eta-

`a, anga`ova}e se les, deluvijalna i deluvijalno-proluvi-

jalna glina, tako da }e se optere}ewa od objekata prenosi-

ti do prakti~no nest{qive podloge glinovito-laporovi-

tih naslaga.

Objekte sa jednom ili dve podzemne eta`e, {tititi od

uticaja procednih podzemnih voda odgovaraju}om hidroizo-

lacijom, a sa vi{e podzemnih eta`a, adekvatnim drena-

`nim sistemima. Pri izvo|ewu temeqnih iskopa neophod-

na je konstruktivna za{tita.

Pri izvo|ewu iskopa u lesu, kao i pri izgradwi isko-

pa za objekte infrastrukture, dubqih od 2,0 m, obavezno

planirati adekvatnu za{titu iskopa (podgra|ivawem).

Ukoliko linijski objekti – saobra}ajnice prate povr-

{inu terena ili su u plitkom zaseku useku, treba predvi-

deti povr{insko odvodwavawe, stabilizaciju podtla zbi-

jawem i biogenu za{titu stabilnih kosina eventualnih

useka i zaseka.

Rejon 2 – ovim rejonom su obuhva}eni delovi leve padi-

ne Kumodra{kog potoka sa stabilnim i uslovno stabilnim

delovima terena. Shodno tome, u okviru wega izdvojena su

dva podrejona, ozna~ena sa IIa i IIb.

Podrejon II a – teren je u prirodnim uslovima stabilan.

Nisu zapa`ene pojave kli`ewa stenskih masa. Me|utim, u

uslovima gra|evinskih aktivnosti, dubokih neadekvatnih

i neobezbe|enih usecawa u teren i iskopa preko 5,0 m, mo-

`e do}i do lokalnog pokretawa masa na kontaktnim zona-

ma vodopropusnih i slabo vodopropusnih sedimenata.

Teren u okviru ovog podrejona se mo`e koristiti za ur-

banizaciju. Izgradwa objekata visokogradwe zahteva pri-

lago|avawe objekata nagibu padine, a na~in i dubinu fun-

dirawa objekata definisati na osnovu geotehni~kih ka-

rakteristika zastupqenih sredina, a sve u ciqu wihove

stabilnosti u odnosu na nosivost tla i ukupna slegawa.

Pri izgradwi objekata sa jednom do dve podzemne eta`e

ili objekata sa vi{e od dve podzemne eta`e, anga`ova}e se

kvartarni sedimenti, koji su uglavnom fizi~ko – hemijski

izmeweni, pukotinsko-prslinski izdeqeni i u gorwim ni-

voima ~esto vodozasi}eni, {to se odra`ava na heteroge-

nost wihovih fizi~ko-mehani~kih svojstava i mogu}nost

aktivirawa napona smicawa du` izra`enih pukotina u

otvorenim iskopima. Ovo ukazuje na potrebu konstruktiv-

ne za{tite pri izvo|ewu iskopa.

U ciqu za{tite ukopanih eta`a od podzemnih i svih

procednih voda iz vodovodno-kanalizacione mre`e, sep-

ti~kih jama i dr., treba planirati trajano drenirawe pod-

zemne vode oko i ispod objekata adekvatnim drena `nim

sedimentima.

Deluvijalni sedimenti, koji uglavnom izgra|uju povr-

{inske delove terena, predstavqaju povoqnu sredinu za

oslawawe kolovoznih konstrukcija saobra-}ajnica, pri ~i-

joj izgradwi treba planirati povr{insko odvodwavawe,

stabilizaciju podtla, a u dubqim usecima ili zasecima, i

izradu odgovaraju}e potporne konsturkcije i druge sanaci-

one mere, {to treba detaqno projektantski razraditi.

Iskope za objekte komunalne infrastrukture, dubqe od 1,0

m {tititi adekvatnim merama (podgra|ivawem), jer kod pri-

vremenih neza{ti}enih iskopa mogu se o~ekivati obru{ava-

wa zemqanog materijala. Iskope izvoditi po mogu}stvu u su-

{nom periodu i to od najni`ih prema vi{im kotama terena.

Ukoliko se radovi budu izvodili u hidrolo{ki nepovoqnim

uslovima, neophodno je predvideti primenu za{titnih mera

od uticaja povr{inskih i podzemnih voda. Rovove zatrpavati

materijalom iz iskopa sa odgovaraju}om zbijeno{}u.

Podrejon II b – obuhvata uslovno stabilni deo padine,

izme|u kota 140,0 i 174,0 m n. v., nagiba oko 5 – 10° sa me-

stim~no izra`enim mikroreqefnim oblicima u vidu ma-

wih dolina ili uzvi{ewa. Procesi kli`ewa na ovakvim

terenima mogu se lako aktivirati nekontrolisanim stal-

nim upu{tawem tehni~kih otpadnih i drugih voda u teren,

kao i neadekvatnom izgradwom, neprilago|enim na~inom i

dubinom fundirawa objekata.

U okviru ovog podrejona je i sanirano klizi{te kod

objekata DES-a. Zahvata deo padine nagiba 5 – 10°, povr{i-

ne oko 12 ha sa utvr|enom dubinom kli`ewa od oko 6 m. Na-

stalo je neadekvatnim izvo|ewem iskopa pri izgradwi

objekata DES-a. Sanirano je izradom potporne konstruk-

cije koju ~ini zavesa {ipova, izvedena do zone sivih lapo-

ra i drenirawem voda iz tela klizi{ta. Novim objektima

ne smeju se ugroziti primewene sanacione mere. Objekti

moraju biti komunalno opremqeni.

Podrejon II b je uslovno povoqan za urbanizaciju.

Osnovna mera za ure|ewe prostora je komunalno opremawe

svih objekata (provo|ewe fekalne i ki{ne kanalizacije,

zatvarawe svih septi~kih jama, kao i regulisano odvo|ewe
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povr{inskih voda, ukqu~uju}i i izvorske vode, u sabirne

centre). Ukoliko se ove mere ne urade, mogu se o~kivati iz-

uzetno ote`ani uslovi za urbanizaciju, pa ~ak i aktivira-

we, u sada{wim uslovima, ve}ih i mawih klizi{ta. Iz-

gradwa objekata visokogradwe i saobra}ajnica zahteva wi-

hovo polo`ajno prilago|avawe nagibu padine. Na~in i du-

binu fundirawa objekata prilagoditi uslovima litoge-

netskih sredina u ciqu obezbe|ewa od kli`ewa i neravno-

mernog slegawa.

Sa geotehni~kog aspekta najve}i broj problema vezan je

za formirawe dubokih iskopa, za{tite dubokih iskopa i

stabilnost postoje}ih objekata uz koje se grade novi. Isko-

pi moraju izvoditi uz konstruktivnu za{titu. U ciqu za-

{tite ukopanih eta`a od podzemnih i svih procednih voda,

treba planirati trajno drenirawe voda oko i ispod objeka-

ta odgovaraju}im drena`nim sistemom. Izgradwa saobra}aj-

nica u usecima i zasecima zahteva obavezno izradu odgovara-

ju}e potporne konstrukcije i druge sanacione mere, {to tre-

ba detaqno projektantski razraditi. Svako nekontrolisano

zasecawe moglo bi ugroziti ne samo stabilnost zaseka, ve}

i stabilnost celokupne padine i objekata na woj. Ve}e de-

nivelacije (preko 2,0 m) u okviru ure|ewa terena ne re{a-

vati slobodnim kosinama, ve} potpornim zidovima. Duboke

i duge iskope, paralelne izohipsama, izbegavati, a ukoliko

se izvode, moraju se izvoditi uz odgovarjau}e mere za{tite,

koje bi bile definisane posebnim projektom.

Kod izvo|ewa zemqanih radova – iskopa za linijske

objekte infrastrukture, iskope osigurati od obru{avawa.

Rovove zatrpavati materijalom iz iskopa sa odgovaraju}om

zbijeno{}u. Iskope izvoditi po mogu}stvu od najni`ih

prema vi{im kotama terena.

Na osnovu svega iznetog donosi se slede}i zakqu~ak: da

u koliko se teren na prostoru podrejona II b komunalno

opremi i pri izvo|ewu zemqanih radova ispo{tuju geoteh-

ni~ki uslovi, mogu}a je izgradwa individualnih i kolek-

tivnih objekata.

Novoprojektovana saobra}ajnica Nova 1-1 je sanaciona

i kroz daqu fazu projektovawa dati mere sanacije ~itave

padine koje }e prihvatiti adekvatni sanacioni objekti u

okviru ove saobra}ajnice.

U daqoj fazi projektovawa za svaki novoplanirani

objekat neophodno je uraditi detaqna geolo{ka istra`iva-

wa koja }e dati najpovoqnije i najoptimalnije uslove grad-

we na prostoru plana, a sve u skladu sa Zakonom o geolo-

{kim istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95).

V. PRAVILA GRA\EWA

Op{ta pravila

Polo`aj parcele definisan je regulacionom linijom

prema javnim povr{inama i razdelnim granicama parcela

prema drugim parcelama, iste ili druge namene.

Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pri-

stup na javnu povr{inu – ulicu kao i prikqu~ak na tehni~-

ku infrastrukturu.

Gra|evinska linija definisana ovim planom prema jav-

nim saobra}ajnim povr{inama pretstavqa liniju na kojoj je

neophodno postaviti novoplanirani objekat, dok prema

ostalim javnim povr{inama i me|ama susednih parcela

ostalih namena je linija do koje je mogu}a izgradwa, pri ~e-

mu je potrebno da bude zadovoqen procenat zauzetosti parce-

le definisan u planu za odgovaraju}u zonu u kojoj se nalazi.

Novoplanirani objekat postaviti na gra|evinsku lini-

ju prema ulici – javnoj saobra}ajnici prema grafi~kom

prilogu br. 3.1 i 3.2: „Regulaciono-nivelacioni plan sa

urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr-

{ina” R 1: 500.

Ukoliko se deo postoje}eg objekta nalazi u prostoru iz-

me|u regulacione i gra|evinske linije nije dozvoqeno

nadzi|ivawe, niti prenamena tog dela objekta. Kod zamene

objekta novoplanirani postaviti na planom definisanu

gra|evinsku liniju ka javnoj saobra}ajnici.

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaqna geo-

lo{ka istra`ivawa, koja }e definisati ta~an na~in i du-

binu fundirawa objekta.

Stepen zauzetosti iskazan u procentima je koli~nik

povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita

objekta na parceli i povr{ine parcele.

Podzemni stepen zauzetosti parcele definisan za poje-

dine zone u ovom planu podrazumeva mogu}nost planirawa

do maksimalne predlo`ene vrednosti, ali ne i obavezu ko-

ju je potrebno ispuniti.

U slu~aju da je postoje}i stepen zauzetosti parcele ve}i

od maksimalne vrednosti za taj tip izgra|enosti, zadr`ava

se postoje}i, bez mogu}nosti uve}awa (dogradwe). U slu~aju

zamene objekta novim, stepen zauzetosti parcele mora biti

definisan na osnovu vrednosti iz pravila ovog plana.

Indeks izgra|enosti je koli~nik BRGP objekta (svih

objekata) na parceli i povr{ine pripadaju}e gra|evinske

parcele.

U obra~un indeksa izgra|enosti pored nadzemnih eta-

`a ulaze i podzemne korisne eta`e, osim povr{ina za par-

kirawe vozila, podzemnih gara`a, sme{taj neophodne in-

frastrukture i stanarskih ostava. Podzemne korisne eta-

`e i potkrovqe u izra~unavawu bruto razvijene gra|evin-

ske povr{ine (BRGP) se ra~una sa 60% povr{ine. Maksi-

malna BRGP planiranog objekta (odnosno ukupno svih

objekata) na gra|evinskoj parceli je proizvod planiranog

indeksa izgra|enosti i povr{ine gra|evinske parcele.

Maksimalni kapaciteti dogra|enih ili novoplanira-

nih objekata definisanih ovim planom mogu}e je ostvariti

jedino ako se obezbedi potreban broj gara`nih (parking)

mesta na pripadaju}oj gra|evinskoj parceli. U tom smislu

uskladiti strukturu stanova sa prostornim mogu}nostima

za gara`irawe u podzemnim i poluukopanim gara`ama.

Zabrawena gradwa

Nije dozvoqena izgradwa ili bilo kakva promena u

prostoru koja bi mogla da naru{i ili ugrozi objekat ili

funkcije na susednoj parceli.

Nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata na parce-

li ({upa, letwih kuhiwa, pojedina~nih gara`a itd.)

Nije dozvoqena izgradwa, namena ili bilo koja prome-

na u prostoru, koja bi mogla naru{iti ili ugroziti `ivot-

nu sredinu, objekat ili funkcije na susednim objektima.

Nije dozvoqena izgradwa posebnog – drugog objekta na

parceli za delatnost.

Izgradwa i namena zemqi{ta koji nisu navedeni, a ni-

su dozvoqeni:

– proizvodne gra|evine ili postrojewa;

– gra|evine u kojima se vr{e zanatske usluge koje pro-

izvode prekomernu buku, vibracije, zaga|uju okolinu otpad-

nim materijama i gasovima;

– otvorena skladi{ta repromaterijala i skladi{ta ot-

padnog materijala;

– gra|evine i namene koje mogu da ometaju obavqawe jav-

nog saobra}aja i pristup drugim gra|evinama ili namenama.

Zabrawena je prenamena gara`nog prostora u neke dru-

ge namene.

V.1. Pravila gra|ewa za zonu A – vi{eporodi~no 

stanovawe sa delatnostima u kompaktnom bloku

V.1. Op{ta pravila gra|ewa za zonu A

V.1.1. Namena objekata

Dozvoqena je izgradwa jednog vi{eporodi~nog stambe-

nog objekta sa delatnostima na gra|evinskoj parceli, pri

~emu je odnos stanovawa i delatnosti: preko 80% : do 20%.

U prizemqu vi{eporodi~nog stambenog objekta plani-

rati lokale komercijalne, uslu`ne i ugostiteqske delat-

nosti, kao i poslovne prostore kancelarijskog tipa,

Po tipologiji objekat je dvostrano uzidan.
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V.1.2. Pravila parcelacije

Obzirom na razli~itost i specifi~nost podzona defini-

sano je u Posebnim pravilima gra|ewa za podzonu (A1, A2, A3)

V.1.3. Polo`aj zgrade

Novi objekat se mora graditi u okviru gra|evinske par-

cele.

Gra|evinski elementi objekta (lo|a, terasa, erker) svo-

jom horizontalnom projekcijom ne smeju pre}i gra|evinsku

liniju, niti granicu parcele ka susedima.

Gra|evinska linija objekta od zadwe granice gra|

evinske parcele treba da bude udaqena minimalno 7,5 m.

Duboke i duge iskope, paralelne izohipsama, moraju se

izvoditi uz odgovarjau}e mere za{tite, koje bi bile defi-

nisane posebnim projektom.

V.1.4. Stepen zauzetosti parcele

Maksimalni stepen zauzetosti gra|evinske parcele je u

zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele i definisano

je u Posebnim pravilima gra|ewa za podzonu (A1, A2, A3)

V.1.5. Indeks izgra|enosti

Maksimalni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele je

u zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele i definisano

je u Posebnim pravilima gra|ewa za podzonu (A1, A2, A3)

V.1.6. Spratnost objekata

Spratnost je Su+VP+4 do G+VP+5, kako je precizni-

je definisano je u Posebnim pravilima gra|ewa za pod-

zonu (A1, A2, A3)

V.1.7. Normativi za parkirawe 
– gara`irawe na parceli

Osnovni princip planirawa novih objekata je da mora-

ju da zadovoqe parkirawe-gara`irawe na svojoj parceli. U

tom smislu planirani prostor za gara`irawe je podzemna

eta`a, ili suterenski prostor ili deo prizemqa, odnosno

parking prostor na slobodnom delu pripadaju}e parcele.

Parking prostor je mogu} maksimalno 20% na slobod-

nom delu pripadaju}e parcele

Potrebni kapaciteti za stacionirawe vozila ra~unati

su prema slede}im normativima:

Za stanovawe:

– novoplanirano 1.1 PM po stanu

Za delatnosti: 

– poslovawe 1PM na 80 m² 

BRGP poslovnog prostora

– trgovinu 1PM na 66 m² 

BRGP prostora trgovine

– ugostiteqstvo 1PM na dva stola 

sa po ~etiri stolice

V.1.8. Arhitektonska obrada zgrada

Tretman fasade da bude jedinstven sa uli~ne i dvori-

{ne strane u smislu oblikovawa i izbora kvalitetnih ma-

terijala.

Ugaone objekte oblikovno akcentovati.

Kvalitetnim materijalima i obradom tretirati i delo-

ve fasada suterenskih prostorija.

Krovni pokriva~ uskladiti sa prete`nim na~inom po-

krivawa krovova u nasequ.

Odvodwavawe sa krovnih ravni regulisati tako, da se

voda ne sliva u dvori{te suseda.

Ne dozvoqava se izgradwa mansardnih kapa.

V.1.9. Zelene povr{ine

Sa~uvati postoje}e kvalitetno zelenilo i po potrebi

(tokom rekonstrukcije i podizawa novih zelenih povr{i-

na) dopuniti sadnicama drve}a i {ibqa koje mora biti

prilago|eno ambijentu i uslovima sredine.

Izabrati sadni materijal koji je otporan na negativne

uslove `ivotne sredine, prilago|en klimatskim faktori-

ma i one vrste koje ne izazivaju povi{ene reakcije kod sta-

novni{tva.

Na prostoru iznad podzemne gara`e planirati gde god je

to mogu}e, ni`e drve}e pli}eg korena u boksovima visine do

tri metra, {ibqe i perene sa pli}im korenovim sistemom u

ve}im ̀ ardiwerama, kao i puzavice. Tako|e, predvideti i za-

travqene povr{ine i cvetwake sa sezonskim cve}em.

V.1.10 Posebna pravila gra|ewa za podzonu A 1

U visokom prizemqu vi{eporodi~nog stambenog objek-

ta mogu}e je planirati lokale komercijalne, uslu`ne i

ugostiteqske delatnosti, kao i poslovne prostore kance-

larijskog tipa, pri ~emu je odnos stanovawa i delatnosti

– preko 80% : 20%. Zbog specifi~nog polo`aja treba na-

pomenuti da se pod visokim prizemqem podrazumeva nivo

iznad gara`e i tehni~kih prostorija.

Objekte ka ulici Qube Vu~kovi}a i ka pe{a~koj ulici

tretirati kao ugaone objekte, jednostrano uzidane.

Planirati gara`u sa tehni~kim prostorijama i pristu-

pom iz Omi{ke ulice.

Planirati da plato iznad gara`a bude prohodna terasa

sa mogu}no{}u javnog kori{}ewa, pro{irena pe{a~ka ko-

munikacija koja povezuje ul. Qube Vu~kovi}a sa pe{a~kom

komunikacijom uz kompleks Saobra}ajnog fakulteta. Kon-

tinuitet pe{a~kih tokova ostvariti stepeni{tem i rampa-

ma u savladavawu mogu}ih nivelacionih razlika na sused-

nim gra|evinskim parcelama.

Svaka gra|evinska parcela u ovoj zoni mora imati obez-

be|en kolski pristup iz Omi{ke ulice.

Minimalna {irina fronta parcele prema, Omi{koj

ulici je 16,5 m.

Minimalne povr{ina gra|evinske parcele je 650 m².

Novoplaniranu gara`u postaviti na gra|evinsku lini-

ju udaqenu 3,0 m od regulacione linije Omi{ke ulice.

Maksimalna dubina objekta gara`e je 32,0 m, pri ~emu

je gra|evinska linija minimalno 7,5 m udaqena od zadwe

granice gra|evinske parcele (me|e) suseda.

Novoplanirani objekat (prizemqe i spratove) postavi-

ti na gra|evinsku liniju objekta koja je udaqena 14,0 m od

regulacione linije Omi{ke ulice, prema grafi~kom pri-

logu br. 2: „Regulaciono-nivelacioni plan i urbanisti~-

ko re{ewe saobra}ajnih povr{ina” R 1: 500.

Optimalna dubina stambeno-poslovnog objekta je 15,0 m,

maksimalno 20,0 m, uz uslov da je gra|evinska linija mini-

malno 7,5 m udaqena od zadwe granice gra|evinske parce-

le (me|e) suseda.

Visina objekta u ovoj zoni se sagledava od pristupne

kote sa trotora u ulici Omi{koj do najvi{e ta~ke pred-

metnog objekta, kote venca, maksimalno 22,0 m.

Kota visokog prizemqa je maksimalno 2,5 m iznad kote

trotoara u Omi{koj ulici.

Zbog pokrenutog terena planirati odvojeni kolski ulaz od

pe{a~kog. Kolski ulaz u gara`e planirati iz Omi{ke ulice,

pe{a~ki stepeni{tem i rampom sa ulice Qube Vu~kovi}a

Maksimalni stepen zauzetosti gra|evinske parcele je u

zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Veli~ina Maksimalni stepen Maksimalni stepen 

gra|evinske zauzetosti zauzetosti 

parcele (%) podzemni (%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

650-1.100 40 80

preko 1.100 45 80

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maksimalni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele

je u zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Veli~ina gra|evinske parcele „I”

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

650-1.100 2,2

preko 1.100 2,5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Maksimalna spratnost objekata je G+VP+5, sa nagi-

bom krovnih ravni do 10°.
Maksimalna visina kote venca objekta je 22.0 m od ko-

te trotoara u Omi{koj ulici.

Lokali u prizemqu treba da budu do 20 cm iznad kote

platoa (iznad gara`e) – pro{irene pe{a~ke komunikacije.

Kod ugaonih objekata: prema ulici Qube Vu~kovi}a i

prema pe{a~koj stazi, ravnopravan tretman fasada sa tri

strane.

Fasadu gara`e prema Omi{koj ulici obraditi kvali-

tetnim materijalima sa osvetqenim prostorima-vitrina-

ma za reklamirawe.

Za kompaktni blok sa planiranim objektima u nizu i

podzemnom gara`om planirati minimalno 20% povr{ina

pod vegetacijom.

Na prostoru iznad podzemne gara`e planirati gde god

je to mogu}e, ni`e drve}e pli}eg korena u boksovima visi-

ne do tri metra, {ibqe i perene sa pli}im korenovim si-

stemom u ve}im `ardiwerama, kao i puzavice. Tako|e, pred-

videti i zatravqene povr{ine i cvetwake sa sezonskim

cve}em.

Na kosini-useku sa zapadne strane bloka, predvideti

„tampon” zonu sa~iwenu od listopadnog, zimzelenog drve-

}a i {ibqa, ~ija je osnovna namena spre~avawe erozije tla

i izolovawe dela bloka od buke i nusprodukata izduvnih

gasova, posebno prisutnih u ulici Qube Vu~kovi}a.

Izabrati sadni materijal koji je otporan na negativne

uslove `ivotne sredine, prilago|en klimatskim faktori-

ma i one vrste koje ne izazivaju povi{ene reakcije kod sta-

novni{tva.

Nije dozvoqeno ograditi parcelu izme|u suseda kao ni

prema regulacionoj liniji Omi{ke ulice.

Ograditi parcelu na zadwoj granici parcele (ka kom-

pleksu Saobra}ajnog fakulteta) bezbednom ogradom visine

do 1,5 m oplemewenu zelenilom. Postaviti ogradu na me|u.

Planirati ogradu na platou iznad gara`a prema Omi-

{koj ulici (zbog visinske denivelacije do 2,50 m). Ogradu

visine 1,20 m postaviti na oko 20 cm unutar gra|evinske

linije gara`e. Ograda treba da bude bezbedna i transpa-

rentna.

V.1.11 Posebna pravila gra|ewa za podzonu A 2

U prizemqu vi{eporodi~nog stambenog objekta plani-

rati lokale komercijalne, uslu`ne i zanatske delatnosti,

kao i poslovne prostore kancelarijskog tipa, pri ~emu je

odnos stanovawa i delatnosti – preko 80% : 20%.

U bloku 1 i 5 pristup lokalima planirati iskqu~ivo

sa pe{a~ke kolonade.

U bloku 1 objekte na uglu ulica Qube Vu~kovi}a i Mi-

lunke Savi}, Qube Vu~kovi}a i Omi{ke, Milunke Savi}

i Omi{ke, kao i objekat na krivini Omi{ke ulice treti-

rati kao ugaone objekte.

U bloku 3 objekte na uglu ulica Milunke Savi} i Zla-

rinske 1, Zlarinske 1 i Zlarinske 2, kao i objekat na kri-

vini ulice Zlarinske 2, tretirati kao ugaone objekte.

U bloku 5 objekte na uglu ulica Zlarinske 1 i 2, objek-

te ka „Desu” i mernoregulacionoj stanici tretirati kao

ugaone objekte jednostrano uzidane. Na fasadi prema „De-

su” i mernoregulacionoj stanici mogu}i su otvori nestam-

benih prostorija.

Gra|evinska parcela mora da ima obezbe|en pristup sa

javne povr{ine – saobra}ajnice (Ulice Milunke Savi},

Qube Vu~kovi}a, Omi{ke, Zlarinske 2 ili Kumodra{ke)

Minimalna {irina fronta parcele prema javnoj povr-

{ini je 16,50 m.

Gra|evinska parcela mora da ima obezbe|en kolski pri-

stup iz jedne od navedenih ulica. Izuzetak je gra|evinska

parcela ka Ulici Qube Vu~kovi}a (blok 1) za koju treba

planirati kolski pristup iz Omi{ke ulice (u zoni okret-

nice). Tako|e planirati da su iz Kumodra{ke ulice mogu}a

do dva ulaza – izlaza na odstojawu ne mawem od 25,0 m.

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele je 430 m².

Novi objekat se mora graditi u okviru gra|evinske par-

cele i treba ga postaviti na gra|evinsku liniju. U bloku 1

i 5 objekat treba postaviti na regulaciono– gra|evinsku

liniju.

U bloku 1 i 5 gra|evinsku liniju prizemqa povu}i u od-

nosu na regulacionu liniju radi formirawa pe{a~ke kolo-

nade. Gra|evinsku liniju prizemqa povu}i za 3,0 m od regu-

lacione linije Omi{ke, ulice Milunke Savi} (u gra|evin-

skom bloku 1) i ul. Zlarinske 2 i Kumodra{koj (u gra|evin-

skom bloku 5), odnosno 5,0 m od regulacione linije ulice

Qube Vu~kovi}a prema grafi~kom prilogu br. 2: „Regulaci-

ono-nivelacioni plan i urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih

povr{ina”, R 1: 500. Kontinuitet pe{a~ke kolonade omogu-

}iti rampama i stepeni{tem. u savladavawu mogu}ih nivela-

cionih razlika na susednim gra|evinskim parcelama.

Zbog pokrenutog terena planirati kolski ulaz u pod-

zemne i poluukopane eta`e (gara`e) sa ni`ih kota saobra-

}ajnica, a sa vi{ih pe{a~ki ulaz u komercijalni i stambe-

ni deo objekta – prizemqe.

Kota prizemqa je maksimalno 1,20 cm iznad najni`e ko-

te trotoara u zoni posmatrane gra|evinske parcele.

Planirati lokale u prizemqu.

U bloku 1 i 5 lokalima u prizemqu i obezbediti pri-

stup sa pe{a~ke kolonade.

U bloku 3 lokalima u prizemqu obezbediti pristup sa

trotoara.

Maksimalni stepen zauzetosti gra|evinske parcele je u

zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Veli~ina Maksimalni stepen Maksimalni stepen 

gra|evinske zauzetosti zauzetosti 

parcele (%) podzemni (%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

430-600 45 85

preko 600 50 85

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Maksimalni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele

je u zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Veli~ina gra|evinske parcele „I”

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

430-600 2,2

preko 600 2,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Maksimalna spratnost objekata je Su+VP+4, sa nagi-

bom krovnih ravni do 10°.
Kota venca objekta je maksimalno 16,5 m od najni`e ko-

te trotoara.

Kota prizemqa je maksimalno 1,20 cm iznad najni`e ko-

te trotoara u zoni posmatrane gra|evinske parcele.

Procenat slobodnih zelenih i poplo~anih povr{ina

na parceli za podzonu A2 iznosi minimalno 15%,

Planirati unutar ovog gra|evinskog bloka prostor za de-

~iju igru za uzrast od 3–11 godina, minimalno 100 m². U tom

slu~aju poplo~ane povr{ine za de~ija igrali{ta moraju se

udaqiti i fizi~ki razdvojiti od ventilacije podzemnih ga-

ra`a i sl., kontinuiranim nizom sadnica odgovaraju}eg ~e-

tinatskog drve}a usko piramidalnog ili vaqkastog habitusa

(koje mo`e biti i u `ardiwerama, tj. kontejnerskog tipa).

Zastor na ovim povr{inama mora biti od savremenih,

iskqu~ivo mekih materijala (trava, pesak, gumene plo~e), a

sprave za igru dece prilago|ene uzrastu. Izri~ito se ne

odobrava primena ~vrstih zastora (beton, betonske kulije

plo~e) ispod sprava kao {to su pewalice, quqa{ke, klac-

kalice i sl.

Prostore za parkirawe na slobodnom delu pripadaju}e

parcele ozeleniti.

U bloku 1 i 5 je dozvoqeno ograditi parcelu izme|u su-

seda `ivom ogradom, maksimalne visine 40 cm.

U bloku 3 je dozvoqeno ograditi gra|evinsku parcelu

prema ulici i izme|u suseda `ivom ogradom, maksimalne

visine 40 cm.
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V.1.12 Posebna pravila gra|ewa za podzonu A 3

U visokom prizemqu vi{eporodi~nog stambenog objek-

ta mogu}e je planirati lokale komercijalne, uslu`ne i

ugostiteqske delatnosti, kao i poslovne prostore kance-

larijskog tipa, pri ~emu je odnos stanovawa i delatnosti

– preko 80% : do 20%. Zbog specifi~nog polo`aja treba

napomenuti da se pod prizemqem podrazumeva nivo iznad

gara`e i tehni~kih prostorija.

Objekte na uglu ulica Milunke Savi} i Zlarinska 1

tretirati kao ugaone objekte jednostrano uzidane.

Gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pristup iz

Ulice Milunke Savi} ili Ulice Zlarinske 1.

Gra|evinska parcela treba da ima minimalnu {irinu

fronta prema Zlarinskoj 1 ulici od 25,0 m.

Minimalne povr{ina gra|evinske parcele je 550 m².

Maksimalna povr{ina gra|evinske parcele je povr{i-

na bloka 4.

Visina objekta u ovoj zoni se sagledava od najni`e ko-

te trotora u zoni predmetne gra|evinske parcele do naj-

vi{e ta~ke predmetnog objekta, kote venca, maksimalno

22,0 m.

Zbog pokrenutog terena planirati kolski ulaz u pod-

zemne i poluukopane eta`e (gara`e) sa ni`ih kota saobra-

}ajnica, a sa vi{ih pe{a~ki ulaz u komercijalni i stambe-

ni deo objekta – prizemqe.

Maksimalni stepen zauzetosti gra|evinske parcele

je 45%.

Maksimalni podzemni stepen zauzetosti gra|evinske

parcele je 85%.

Maksimalni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele

je 2,4.

Maksimalna spratnost objekata je Su+VP+5, sa nagi-

bom krovnih ravni do 10°.
Maksimalna visina kote venca objekta je 22,0 m od kote

trotoara u Zlarinskoj ulici.

Kota visokog prizemqa sa lokalima je maksimalno 1,20 m
iznad najni`e kote trotoara u zoni posmatrane gra|evin-

ske parcele.

Kod ugaonih objekata ravnopravan tretman fasada sa

tri strane.

Planirati minimalno 15% povr{ine parcele pod vege-

tacijom.

Prostore za parkirawe na slobodnom delu pripadaju}e

parcele ozeleniti.

Mogu}e je ograditi gra|evinsku parcelu prema ulici i

izme|u suseda `ivom ogradom, maksimalne visine 40 cm.
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Tabelarni prikaz urbanisti~kih parametara za zonu A

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka Veli~ina  Spratnost Maksimalni Maksimalni „I”

podzone gra|evinske stepen podzemni stepen 

parcele (m²) zauzetosti (%) zauzetosti(%)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A1 650-1100 G+VP+5 40 80 2.2

preko 1100 45 2.5

A2 430-600 Su+VP+4 45 85 2.2

preko 600 50 2.5

A3 min. 550 Su+VP+5 45 85 2.4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V.2. Pravila gra|ewa za zonu B – individualno 

– porodi~no stanovawe sa delatnostima

V.2.1. Namena objekata

Dozvoqena je izgradwa stambenog objekta sa delatno-

stima u prizemqu objekata, pri ~emu je odnos stanovawa i

delatnosti – preko 80% : do 20%.

U prizemqu stambenog objekta mogu}e je planirati lo-

kale komercijalne, uslu`ne i zanatske delatnosti, kao i

poslovne prostore kancelarijskog tipa. Nije dozvoqena

izgradwa posebnog-drugog objekta na parceli za delatnost.

Neophodno je da gara`a bude u okviru gabarita stambe-

nog objekta.

V.2.2. Pravila parcelacije

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele je 200 m², sa

minimalnom {irinom fronta parcele prema javnoj povr-

{ini 9 m.

Svaka katastarska parcela koja ispuwava uslove za for-

mirawe, postaje gra|evinska parcela.

V.2.3. Polo`aj zgrade

Objekat postaviti na gra|evinsku liniju koja je 3m uda-

qena od regulacione linije, osim u ulici Nova 1 (gra|e-

vinski blok 2 i delom u bloku 6) i neparna strana u ulici

Milunke Savi}, gde je gra|evinska linija na regulacionoj

liniji, sve prema grafi~kim prilozima: 3.1 i 3.2 Regula-

ciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem sao-

bra}ajnih povr{ina, u razmeri 1:500.

Gra|evinski elementi objekta (lo|a, terasa, erker,

streha its) svojom horizontalnom projekcijom ne smeju pre-

}i gra|evinsku liniju, niti granicu parcele ka susedima.

Po tipologiji objekti su u nizu i prekinutom nizu.

Objekti u nizu postavqaju se u nultoj poziciji razdel-

nih granica, odnosno objekti dodiruju obe bo~ne granice

gra|evinskih parcela.

Kada se dilatacije objekata nalaze na granici parcela,

rastojawe izme|u objekata je u {irini dilatacije.

Rastojawe objekata od bo~ne granice parcele, za pre-

kinuti niz iznosi 1/3 visine vi{eg objekta, a ne mo`e

biti mawe od 3,0 m, ukoliko je 1/3 visine vi{eg objekta

mawa od 3,0 m.

Otvarawe prozorskih otvora stambenih prostorija na

bo~nim fasadama je mogu}e ukoliko rastojawe objekta od

bo~ne granice parcele iznosi 4,0 m. Ukoliko je mawe od

4,0 m mogu}e je otvarawe prozora samo pomo}nih prostori-

ja, minimalne visine parapeta 1,8 m.

Gra|evinska linija objekta od zadwe granice gra|evin-

ske parcele treba da bude udaqena minimalno 5,0 m.

V.2.4. Stepen zauzetosti parcele

Maksimalni stepen zauzetosti gra|evinske parcele

je 45%.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Zona Maksimalni stepen Maksimalni podzemni stepen

zauzetosti (%) zauzetosti parcele (%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B 45* 80

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

*) Izuzetak su objekti na gra|evinskim parcelama izme|u ulice

Milunke Savi} i zone D za koje se primewuje stepen zauzeto-

sti 65%.

V.2.5. Indeks izgra|enosti

Maksimalni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele

je 1,5



Navedeni parametri va`e za izgradwu novih objekata i

za rekonstrukciju i dogradwu postoje}ih na parceli, gde

pri izvr{enoj intervenciji u kona~nom stawu ne sme biti

prekora~eni.

Postoje}i objekti ~iji je indeks izgra|enosti preko za-

datih vrednosti zadr`ava se i omogu}ava se samo adaptaci-

ja i prenamena prema pravilima ovog plana. U slu~aju za-

mene objekta novim, indeks izgra|enosti mora biti defi-

nisan na osnovu vrednosti iz pravila ovog plana.

V.2.6. Spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata je P+2+Pk, odnosno

Ps (povu~eni sprat). Ukoliko je sa kosim krovom nagib ko-

sih ravni treba da bude do 30° i maksimalnom visinom nad-

zidka 1,60 m.

Ne dozvoqava se izgradwa mansardnih kapa.

Visina kote venca objekta ne sme pre}i 11,5 m u odnosu

na kotu trotoara.

Visina kote slemena objekta odnosno najvi{eg dela po-

vu~enog sprata ne mo`e pre}i 13,5 m u odnosu na kotu tro-

toara.

Preporu~uje se ulaz u gara`u u nivou trotoara.

Kota lokala u prizemqu treba da budu maksimalno 20 cm
iznad kote trotoara.

Kota prizemqa stambenog dela objekta maksimalno 1,20

m iznad kote trotoara.

Postoje}i objekati ~ija je spratnost ve}a od dozvoqene

ovim planom zadr`avaju se u postoje}em stawu (spratno-

sti), s tim da se kod nove izgradwe moraju uskladiti sa

planiranom spratno{}u.
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Zbirna tabela urbanisti~kih parametara za Zonu B

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Zona Tipologija Me|usobna Spratnost Maksimal. Maksimalni Maksimal.

udaqewa (m) stepen zauzetosti  podzemni stepen indeks 

parcel.(%) zauzet. parcele izgra|enosti

(%)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B

objekti u nizu 0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

prekinutom nizu od bo~ne granice 

parcele 1/3 P+2+Pk 45* 80 1.5

vi{eg objekta, 

a min. 3 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

*) Izuzetak su parcele izme|u ulice Milunke Savi} i zone D, za koje se primewuje stepen zauzetosti 65%.

V.2.7. Normativi za parkirawe 
– gara`irawe na parceli

Novi objekti svoje potrebe za stacionirawem vozila

definisane na bazi normativa moraju re{iti u okviru

svoje gra|evinske parcele, bilo u gara`i u sklopu samog

objekta ili na slobodnom delu parcele.

Potrebni kapaciteti za stacionirawe vozila ra~unati

su prema slede}im normativima:

Za stanovawe:

– postoje}e 0.7 PM po stanu

– novoplanirano 1 PM po stanu

Za delatnosti: 

– poslovawe 1PM na 80 m² 

BRGP poslovnog prostora

– trgovinu 1PM na 66 m² 

BRGP prostora trgovine

– ugostiteqstvo 1PM na dva stola 

sa po ~etiri stolice

Zabrawena je prenamena gara`nog prostora u druge na-

mene.

V.2.8. Arhitektonska obrada zgrada

Novi objekti, svojim proporcijama i arhitekturom

treba da ~ine oblikovnu celinu sa susednim objektima i

blokom u celini.

Tretman fasade bude jedinstven sa uli~ne i dvori{ne

strane u smislu oblikovawa i izbora kvalitetnih materi-

jala.

Kod rekonstrukcije i nadzi|ivawa postoje}ih objeka-

ta, nadzidani deo uskladiti sa postoje}im delom sa ci-

qem unapre|ewa estetskih vrednosti postoje}eg izgleda

objekta.

Krovni pokriva~ uskladiti sa prete`nim na~inom po-

krivawa krovova u nasequ.

Odvodwavawe sa kosih krovova regulisati tako, da se

voda sa krova ne sliva u dvori{te suseda.

V.2.9. Zelene povr{ine

U zoni stanovawa na parcelama planiranim za izgrad-

wu novih objekata, za ozelewavawe rezervisati minimalno

25% povr{ine parcele.

Ozeleniti i urediti zapu{tena dvori{ta uz objekte ko-

ji se zadr`avaju.

V.2.10. Ogra|ivawe parcela

Na regulacionoj liniji dozvoqava se postavqawe ogra-

da kod slobodnostoje}ih i jednostrano uzidanih objekata,

transparentnom maks. do 1,80 m (pri ~emu je puni deo ogra-

de do 0,9 m), odnosno `ivom ogradom do 1,20 m.

Ograde objekata na uglu, zbog preglednosti raskrsnice,

ne smeju biti vi{e od 0,9 m ra~unaju}i od kote trotoara.

Vrata i kapije se ne mogu otvarati van regulacione li-

nije.

Ograditi parcelu ka unutra{wosti gra|evinskog bloka

punom ogradom do 0,9 m i transparentnom maks. do 1,80 m,

odnosno `ivom ogradom do 1,20 m.

V.3. Pravila gra|ewa za zonu V – komercijalne 

delatnosti sa stanovawem

V.3.1. Namena objekata

Dozvoqena izgradwa objekta komercijalne delatnosti

sa stanovawem, pri ~emu je odnos delatnosti : stanovawe

min. 60% : maks. 40%, pri ~emu je stanovawe u vi{im eta-

`ama. U tom slu~aju potrebno je odvojiti ulaze i komuni-

kacije poslovawa i stanovawa.

Nije dozvoqena izgradwa, namena ili bilo koja prome-

na u prostoru, koja bi mogla naru{iti ili ugroziti `ivot-

nu sredinu, objekat ili funkcije na susednim objektima.

Neophodno je obezbediti potreban broj parking (odno-

sno gara`nih) mesta na pripadaju}oj parceli.

V.3.2. Pravila parcelacije

Kod formirawa gra|evinskih parcela te`iti pravou-

gaonom obliku parcela, pri ~emu su bo~ne stranice (me|e)

pod uglom od oko 90° u odnosu na javne saobra}ajnice.



Minimalna povr{ina gra|evinske parcele je 600 m², sa

minimalnom {irinom fronta parcele prema javnoj povr-

{ini je 22 m.

V.3.3. Polo`aj zgrade

Novoplanirani objekat postaviti na gra|evinsku lini-

ju prema javnoj povr{ini (saobra}ajnici).

Tipologija izgradwe su objekti u nizu i prekinutom

nizu. Rastojawe objekata od bo~ne granice parcele za pre-

kinuti niz iznosi 1/3 visine vi{eg objekta od bo~ne gra-

nice parcele, a ne mo`e biti mawa od 5,0 m, ukoliko je 1/3

visine vi{eg objekta mawa od 5 m.

Kaskadirawe objekata spratnosti od P+6 du` SMT-a

(spoqne magistralne tangente) do P+4 du` ulice Nove 2 iz-

vesti u tri pojasa jednakih {irina po jedna tre}ina bloka,

posmatrano upravno na ulice Nova 1 i Milisava \urovi}a.

V.3.4. Stepen zauzetosti parcele

Maksimalni stepen zauzetosti parcele je 55% od povr-

{ine gra|evinske parcele.

Maksimalni podzemni stepen zauzetosti parcele je

70% od povr{ine gra|evinske parcele.

V.3.5. Indeks izgra|enosti

Maksimalni indeks izgra|enosti je 3,0.

V.3.6. Spratnost objekata

Spratnost objekata je P+4 do P+6, s tim da se sprat-

nost kaskadno smawuje prema dubini bloka 9 – uz spoqnu

magistralnu tangentu (SMT) se planiraju objekti spratno-

sti P+6 u sredi{wem delu bloka P+5, a prema ulici No-

va 2 spratnost P+4.

Ne dozvoqava se izgradwa mansardnih kapa.

Lokali u prizemqu treba da budu maksimalno 20 cm iz-

nad kote trotoara.

V.3.7. Normativi za parkirawe 
– gara`irawe na parceli

Novi objekti svoje potrebe za stacionirawem vozila

definisane na bazi normativa moraju re{iti u okviru

svoje gra|evinske parcele, bilo u gara`i u sklopu samog

objekta ili na slobodnom delu parcele.

Potrebni kapaciteti za stacionirawe vozila ra~unati

su prema slede}im normativima:

Za delatnosti: 

– poslovawe 1PM na 80 m² 

BRGP poslovnog prostora

– trgovinu 1PM na 66 m² 

BRGP prostora trgovine

– ugostiteqstvo 1PM na dva stola 

sa po ~etiri stolice

Za stanovawe:

– novoplanirano 1 PM po stanu

V.3.8. Arhitektonska obrada zgrada

Novi objekti, svojim proporcijama i arhitekturom tre-

ba da ~ine oblikovnu celinu sa susednim objektima i blo-

kom u celini.

Tretman fasade treba da bude jedinstven sa uli~ne i

dvori{ne strane u smislu oblikovawa i izbora kvalitet-

nih materijala.

Krovni pokriva~ uskladiti sa prete`nim na~inom po-

krivawa krovova u nasequ.

Odvodwavawe sa kosih povr{ina regulisati tako, da se

voda ne sliva u dvori{te suseda.

V.3.9. Ogra|ivawe parcela i zelene povr{ine

Mogu}e je ograditi parcelu ka unutra{wosti gra|evin-

skog bloka `ivom ogradom (ili punom oplemewenu zeleni-

lom) do 40 cm.

Nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele ka ulici.

V.4. Pravila gra|ewa za zonu  G – komercijalne 

delatnosti sa stanovawem u kompaktnom bloku

V.4.1. Namena objekata

Dozvoqena je izgradwa objekata za komercijalne delat-

nosti sa stanovawem u vi{im eta`ama pri ~emu je odnos

delatnosti i stanovawa – preko 51% : do 49%.

U prizemqu objekata planirati lokale komercijalne,

uslu`ne i zanatske delatnosti.

Nije dozvoqena izgradwa, namena ili bilo koja pro-

mena u prostoru, koja bi mogla naru{iti ili ugroziti

`ivotnu sredinu, objekat ili funkcije na susednim

objektima.

Neophodno je da gara`a bude u okviru gabarita objekta.

V.4.2. Pravila parcelacije

U ovoj zoni planirana je jedna gra|evinska parcela ~ija

je povr{ina identi~na sa povr{inom zone G.

V.4.3. Polo`aj zgrade

Novi objekat se mora graditi u okviru gra|evinske

parcele i neophodno je postaviti ga na planiranu regula-

ciono-gra|evinsku liniju, kao ugaoni objekat prema uli-

cama Vojvode Stepe i Spoqnoj magistralnoj tangenti pre-

ma grafi~kom prilogu br.2 Regulaciono-nivelacioni

plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina,

R 1:500.

Neophodno je gra|evinsku liniju prizemqa povu}i za

3,0 m u odnosu na regulacionu liniju ugla ulica Vojvode

Stepe i Spoqne magistralne tangente, radi formirawa

pe{a~ke kolonade.

Po tipologiji objekat je jednostrano uzidani, ugaoni

objekat u kompaktnom bloku.

V.4.4. Stepen zauzetosti parcele

Maksimalni stepen zauzetosti parcele je 75%.

V.4.5. Indeks izgra|enosti

Maksimalni indeks izgra|enosti je 4,5.

V.4.6. Spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata je P+6, pri ~emu je

maksimalna visinska regulacija venca 22 m.

Ukoliko su krovovi novog objekata kosi, uklopiti na-

gib krova sa susednim.

Ne dozvoqava se izgradwa mansardnih kapa.

Lokali u prizemqu treba da budu do 20 cm iznad kote

trotoara.

V.4.7. Normativi za parkirawe 
– gara`irawe na parceli

Osnovni princip planirawa novog objekta je da mora

da zadovoqi parkirawe-gara`irawe na svojoj parceli. U

tom smislu planirani prostor za gara`irawe je podzem-

na eta`a, ili suterenski prostor ili deo prizemqa.

Potrebni kapaciteti za stacionirawe vozila ra~unati

su prema slede}im normativima:

Za delatnosti: 

– poslovawe 1PM na 80 m² BRGP 

poslovnog prostora

– trgovinu 1PM na 66 m² 

BRGP prostora trgovine

– ugostiteqstvo 1PM na dva stola 

sa po ~etiri stolice

Za stanovawe: 1 PM po stanu

V.4.8. Arhitektonska obrada zgrada

Tretman fasade treba da bude jedinstven sa uli~ne i

dvori{ne strane u smislu oblikovawa i izbora kvalitet-

nih materijala. Arhitektonsko oblikovawe objekta, kao i
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izbor i kvalitet materijala treba da bude reprezentativ-

nog karaktera.

Krovni pokriva~ uskladiti sa na~inom pokrivawa ne-

posrednog suseda.

Odvodwavawe sa krovnih ravni regulisati tako, da se

voda ne sliva na objekat suseda.

Lokale u prizemqu orjentisati ka ulicama Vojvode Ste-

pe i Spoqnoj magistralnoj tangenti, odnosno ka poplo~a-

noj i pro{irenoj komunikaciji.

V.4.9. Zelene povr{ine

Minimalno 25% za slobodne povr{ine: zelene i po-

plo~ane povr{ine.

Sadnice drve}a i {ibqa prilagoditi uslovima sredi-

ne (zaga|en vazduh kao posledica nusprodukata izduvnih ga-

sova i buke koje proizvode vozila). Izabrati vrste otpor-

ne na zaga|en vazduh, pra{inu i ~estice, ~iji korenov si-

stem ni na koji na~in ne ugro`ava podzemne instalacije,

koje su jednostavne i prakti~ne za odr`avawe.

V.5. Pravila gra|ewa za zonu D – privredne 

sa komercijalnim delatnostima

V.5.1. Namena objekata

Planirani su mawi proizvodni pogoni koji se mogu lo-

cirati u neposrednoj blizini postoje}eg stanovawa. Mogu-

}e su namene iz kategorije A, B i (eventualno) V: male fir-

me, pekarska i poslasti~arska proizvodwa, elektromehani-

~arske radionice, mawa skladi{ta gra|evinskog materija-

la, fabrike hleba i sl., prehrambena industrija, tekstil-

na industrija, tr`ni centri, ve}a skladi{ta i tome sli~-

no uz uslove koji zadovoqavaju op{ta pravila za{tite `i-

votne sredine. Tako|e kompatibilne komercijalne delat-

nosti u smislu prodajnog prostora i administrativno po-

slovni prostor kao i mega marketi.

Postoje}i kompleks je uglavnom formiran i mogu}e ga

je zadr`ati uz uvo|ewe novih mera za{tite `ivotne sredi-

ne, kako bi se zaga|ivawe vazduha, zemqi{ta i voda svelo

na minimum. Tako|e su mogu}e gra|evinske intervencije u

ciqu unapre|ewa tehnolo{kog procesa i uvo|ewa kompati-

bilnih komercijalnih delatnosti do maksimalnih vredno-

sti urbanisti~kih parametara definisanih ovim planom,

prema veli~ini gra|evinske parcele.

Na parcelama veli~ine do 3.000 m² dozvoqena je izgrad-

wa jednog objekta, a na parcelama ve}im od 3.001 m² dozvo-

qena je izgradwa dva i vi{e objekata.

V.5.2. Pravila parcelacije

Minimalna gra|evinska parcela je 750 m², sa mini-

malnom {irinom fronta parcele prema javnoj povr{ini

30,0 m.

Maksimalna gra|evinska parcela je 14.050 m², odnosno

veli~ina zone D.

V.5.3. Polo`aj zgrade

Objekat postaviti na gra|evinsku liniju koja je mini-

malno 5,0 m udaqena od regulacione linije saobra}ajnice

prema grafi~kom prilogu br.3.1: Regulaciono-nivelacio-

ni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobod-

nih povr{ina, u R 1:500.

Minimalno rastojawe objekta od bo~nih granica pri-

padaju}e gra|evinske parcele je 5,0 m.

Na gra|evinskoj parceli povr{ine preko 3.001 m², mo-

gu}e je planirati vi{e objekata (slobodno stoje}e i jedno-

strano uzidane), pri ~emu je odstojawe izme|u slobodnosto-

je}ih objekata minimalno 10 m.

V.5.4. Stepen zauzetosti parcele

Maksimalni stepen zauzetosti gra|evinske parcele je u

zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Veli~ina Maksimalni stepen Maksimalni podzemni 

gra|evinske zauzetosti stepen zauzetosti 

parcele (%) (%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

750-1.500 40 60

1.501-3.000 40 60

3.001-15.000 35 50

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V.5.5. Indeks izgra|enosti

Maksimalni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele

je u zavisnosti od veli~ine gra|evinske parcele:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Veli~ina gra|evinske Maks. indeks

parcela (m²) izgra|enosti

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

750-1.500 1,2

1.501-3.000 1,0

3.001-15.000 0,8

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V.5.6. Spratnost objekata

Maksimalna spratnost do P+3.

Ukoliko je zbog tehnologije proizvodwe ili funkcio-

nalnih zahteva potrebna ve}a spratna visina objekta dozvo-

qava se, pri ~emu }e spratnost biti smawena i visina obje-

kata je maksimalno 12,0 m.

V.5.7. Normativi za parkirawe 
– gara`irawe na parceli

U ciqu utvr|ivawa potreba za stacionirawem vozila u

okviru predmetnog prostora ura|en je prora~un potrebnog

broja parking mesta za stanovnike i korisnike prostora.

Ukupan potreban broj parking mesta dobijen je na osno-

vu normativa va`e}eg GP-a Beograda 2021:

– za privredu: 1 PM na 100 m² BRGP

– za delatnosti: 1 PM na 80 m² BRGP

V.5.8. Arhitektonska obrada zgrada

U oblikovawu fasada primeniti kvalitetne, savreme-

nie materijale.

Ukoliko su kombinovane namene proizvodne, komerci-

jalne delatnosti i poslovawa na parcelama do 3.000 m²

planirati funkcionalna re{ewa u jednom objektu, odno-

sno da kompozicija objekata bude oblikovno i fizi~ki po-

vezana pasarelama.

Krovni pokriva~ uskladiti sa na~inom pokrivawa ne-

posrednog okru`ewa.

V.5.9. Zelene povr{ine

Minimalno 25% za slobodne povr{ine: zelene i po-

plo~ane povr{ine.

Planirati ozelewene parking prostore upotrebom tra-

ve i raster elemenata od recikliraju}ih polietilenskih

materijala ili betona. U okviru parking prostora predvi-

deti drvored od ni`eg li{}arskog drve}a (Acer campestre,
Crataegus sp. i dr.) sa otvorima (0,75-1m) za sadnice koji su

u istoj ravni sa kotom podloge, pokriveni odgovaraju}im

za{titnicima.

Zeleni pojas je uglavnom {irine 5,0 m zbog velike de-

nivelacije terena ove zone i postoje}ih stambenih objeka-

ta (zona B) i nalazi se unutar komleksa ove zone. Prema zo-

ni A zeleni pojas je 10 metara planiran kao ozelewen pro-

stor koji sadr`i jednoredne listopadne drvorede 4–5 me-

tara visine. Izabrati sadnice koje ne izazivaju povi{ene

alergijske reakcije kod stanovni{tva u vreme cvetawa i

plodono{ewa, sa okruglastim, punim kro{wama, otpornim

na negativne uslove sredine.
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V.6. Pravila za evakuaciju otpada

Primewena tehnologija evakuacije otpadaka sastava

kao ku}no sme}e na predmetnom prostoru je sudovima – kon-

tejnerima, zapremine 1100 litara i gab. dimenzija: 1,37 h

1,20 h 1,45 m, pri ~emu je neophodno obezbediti:

1 kontejner na 800 m² korisne stambene povr{ine

1 kontejner na 600 m² korisne povr{ine poslovnog pro-

stora

Sudovi za sme}e mogu biti postavqeni na slobodnim

povr{inama ispred objekata, u posebno izgra|enim ni{a-

ma use~enim u trotoar (u nivou kolovozne trake) ili na

trotoaru sa oborenim ivi~wakom (ukoliko je {irina tro-

toara ve}a od 3 m).

U zonama A i G mogu biri postavqeni i u deponijama

za dnevno deponovawe sme}a unutar samih objekata, sa

obezbe|enim direktnim pristupom za komunalna vozila i

radnike JKP „Gradska ~isto}a”. Maksimalno ru~no gura-

we kontejnera od pretovarnog mesta do komunalnog vozi-

la iznosi 15 m, po ravnoj podlozi bez stepenika i sa

usponom do 3%.

Sme}are u objektima se grade kao zasebne, zatvorene

prostorije, bez prozora, sa el. osvetqewem, to~e}im mestom

sa slavinom i holenderom, gajger-slivnikom i re{etkom u

podu, radi lak{eg odr`avawa prostora.

U zoni D i objektima javne namene sudovi se mogu sme-

stiti i u unutra{wosti kompleksa du` internih saobra-

}ajnica ~ija je minimalna {irina 3,50, za jednosmerni i

6,0 m za dvosmerni saobra}aj. Slepa ulica se obavezno gra-

di sa okretnicom na wenom zavr{etku sa osovinskim pri-

tiskom od 10 t i polupre~nikom okretawa od 11,0 m, usled

dimenzija komunalnog vozila 8.60h2.50h3.50 m.

Re{ewe lokacija sudova za sme}e prikazati u projektu

ure|ewa slobodnih povr{ina i u situaciji ili u glavnom

arhitektonsko-gra|evinskom projektu za svaki objekat u ko-

me se predvi|a izgradwa sme}are.

V.7. Faznost realizacije plana i izgradwe

U prvoj fazi realizacije plana je izgradwa novog kumo-

dra{kog ki{nog kolektora i veze kanalizacije od granice

predmetnog plana do kumodra{kog ki{nog kolektora.

Na objektima je mogu}e nadzi|ivawe, dogradwa i rekon-

strukcija do maksimalno predvi|ene spratnosti i izgra|e-

nosti na parceli, uz prethodan uvid u geotehni~ku doku-

mentaciju i projekat izvedenog stawa objekta u ciqu pro-

vere nosivosti i slegawa, kao i proveru da li objekat u

konstruktivnom smislu mo`e da zadovoqi potrebe inter-

vencije.

Dozvoqava se da se transformacija fizi~ke strukture

na objektima u zoni B odvija fazno, kroz postepeno pove}a-

we spratnosti objekata prema potrebama i mogu}nostima

investitora do maksimalno predvi|ene spratnosti i iz-

gra|enosti na parceli.

Fazna gradwa tako|e podrazumeva da se planirana

BRGP mo`e realizovati samo u onoj meri u kojoj se mogu

obezbediti potrebe miruju}eg saobra}aja, prema osnovnim

normativima datim u ovom planu, pri ~emu faza predsta-

vqa zaokru`enu celinu u funkcionalnom i arhitekton-

skom smislu, {to podrazumeva i obradu fasade i krovnih

povr{ina kvalitetnim materijalima, dakle da objekat u

svakoj fazi izgleda kao zavr{en objekat.

V.8. Sprovo|ewe plana

Usvajawem ovog Plana stavqa se van snage:

– deo DUP-a industrijske zone du` Kumodra{ke ulice

(„Slu`beni list grada Begrada”, broj 12/86) koji je u gra-

nici predmetnog plana,

– deo Detaqnog urbanisti~kog plana poteza du` ulice

Vojvode Stepe („Slu`beni list grada Beograda”, broj

21/91) koji je u granici predmetnog plana.

Predmeti plan predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz

plana.

Urbanisti~kim projektom je mogu}a parcelacija i pre-

parcelacija u skladu sa odrednicama ovog plana, uz sagla-

snost svih zainteresovanih vlasnika parcela. u skladu sa

Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”,

broj 47/2003).

U zoni A vi{eporodi~nog stanovawa potrebno je zado-

voqiti uslov u strukturi stanova tako da je maksimalno

25% mawih od jednoiposobnih stanova.

Za blok 9, zona V, obavezno je sprovo|ewe putem izrade

jedinstvenog urbanisti~kog projekta. Ukoliko do|e do

promene re{ewa, tj. izrade novog urbanisti~kog projekta,

ponovo se mora razraditi re{ewe na teritoriji celog blo-

ka. Tako|e, obavezna je i provera arhitektonskih idejnih

re{ewa na Potkomisiji za arhitekturu.

Mogu}e je formirati gra|evinsku parcelu minilnih

dimenzija i povr{ine datu pravilima ovog plana (u zo-

ni u kojoj se nalazi), ukoliko je mogu}e smesti potreban

broj gara`nih-parking mesta za zadovoqewe planiranih

kapaciteta definisanih ovim planom za zonu u kojoj se

nalazi.

Svaka katastarska parcela koja ispuwava uslove za for-

mirawe, postaje gra|evinska parcela i mo`e se direktno

sprovoditi u skladu sa urbanisti~kim parametrima ovog

plana.

U sprovo|ewu ovog plana neophodno je uklawawe dvori-

{nih i pomo}nih objekata pre izgradwe novih objekata na

parceli.

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu

sredinu je ura|en u skladu sa odredbama Zakona o strate-

{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni

glasnik RS”, broj 135/04). Neposredan povod za izradu Iz-

ve{taja o strate{koj proceni uticaja je Re{ewe o pristu-

pawu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu

Plana detaqne regulacije izme|u ulica: Kumodra{ke,

Milisava \urovi}a, SMT-a, Nove 1, \ure Ma|er~i}a,

Vojvode Stepe, Qube Vu~kovi}a i kompleksa kolektivnih

objekata uz ulicu Qube Vu~kovi}a (IX-1 broj 350.5-1600/05

od 20.04.2006. godine).

Procena uticaja na `ivotnu sredinu. U skladu sa Zako-

nom o proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni

glasnik RS”, broj 135/04) i odredbama Uredbe o utvr|iva-

wu Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i

Liste projekata za koje se mo`e zahtevati procena uticaja

na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 84/05)

investitori su du`ni da se obrate, pre podno{ewa zahte-

va za izdavawe odobrewa za izgradwu objekata sa Liste II,
nadle`nom Sekretarijatu za poslove za{tite `ivotne sre-

dine Grada Beograda. Nadle`ni organ }e odlu~iti o po-

trebi izrade studije o Proceni uticaja na `ivotnu sredi-

nu, odnosno doneti Re{ewe o potrebi izrade ili osloba-

|awu od izrade studije. Studija procene uticaja izra|uje se

na nivou generalnog, odnosno idejnog projekta i sastavni

je deo zahteva za izdavawe odobrewa za izgradwu.

Postupak procene uticaja treba sprovesti po fazama

u postupku procene uticaja kako je to propisano pomenu-

tim Zakonom. Na~elni sadr`aj studije o Proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu propisan je ~lanom 17. pomenutog

Zakona, a egzaktan sadr`aj i obim studije se odre|uje pu-

tem zahteva za odre|ivawe obima i sadr`aja studije o

proceni uticaja.

Generalne smernice za izradu budu}ih studija o Proce-

ni uticaja na `ivotnu sredinu su slede}e:

– u okviru preduze}a i privrednih kompleksa izvr{iti

merewa obima emisije identifikovanih polutanata radi

kvantifikacije izvora zaga|ewa i eventualnog preduzima-

wa mera sanacije,

– posebno analizirati mere za{tite od buke i izduvnih

gasova motornih vozila za zone stanovawa u neposrednoj

blizini planirane trase SMT-a,
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– izvr{iti kvantifikaciju, procenu nivoa buke i vi-

bracija i bli`e odrediti mesta postavqawa za{titnog ze-

lenila i zvu~nih barijera,

– proceniti socijalne i zdravstvene uticaje,

– proceniti mogu}e udesne situacije,

– propisati mere za{tite `ivotne sredine, i

– definisati monitoring `ivotne sredine.

Tako|e je potrebno izvr{iti procenu uticaja za sve in-

tervencije i objekte, koji nisu ovde obuva}eni i navedeni,

a po mi{qewu nadle`nog organa mogu imati zna~ajan uti-

caj na `ivotnu sredinu.

Obavezna je izrada Studije procene uticaja na `ivotnu

sredinu postoje}ih objekata i novih objekata koji mogu

imati zna~ajan uticaj na `ivotnu sredinu (ukoliko nemaju

upotrebnu i gra|evinsku dozvolu, kod promene tehnologije,

rekonstrukcije, pro{irewa kapaciteta, prestanka rada i

uklawawa projekata koji mogu imati zna~ajan uticaj na `i-

votnu sredinu).

Procena uticaja zate~enog stawa. Ukoliko se u postup-

ku detaqnije planske razrade ustanovi da neki privredni

ili drugi izvedeni objekat, za koji se po odredbama Zako-

na vr{i procena uticaja, a koji do dana stupawa na snagu

Zakona o proceni uticaja na `ivotnu sredinu nije priba-

vio odobrewe za izgradwu ili upotrebnu dozvolu, vla-

snik/zakupac je du`an da podnese zahtev za dobijawe sagla-

snosti na studiju o proceni uticaja zate~enog stawa na `i-

votnu sredinu, odnosno zahtev za odre|ivawe potrebe izra-

de studije zate~enog stawa.

Nadle`ni organ }e odlu~iti o potrebi izrade studi-

je zate~enog stawa i o davawu saglasnosti ili odbijawu

zahteva za davawe saglasnosti na studiju zate~enog stawa

po postupku propisanom navedenim Zakonom. Studija za-

te~enog stawa se izra|uje na osnovu projekta izvedenog

objekta i merewa i ispitivawa ~inilaca `ivotne sredi-

ne i ima sadr`aj propisan Zakonom za studiju o proceni

uticaja.

Projekti iz oblasti za{tite `ivotne sredine. Pored

studija Procena uticaja na `ivotnu sredinu, tokom izrade

Izve{taja obra|iva~i su do{li do zakqu~ka da je u daqoj

planskoj razradi, u fazi izrade projektne dokumentacije,

potrebno uraditi slede}e studije/projekte, i to:

1) Uraditi Studiju o proceni uticaja na `ivotu sredi-

nu postoje}ih proizvodnih preduze}a koja nemaju odobrewe

za izgradwu, ili upotrebu, ili se planira promena tehno-

logije i rekonstrukcija

2) Preduze}a „DES” (blok 5, zona D) i „Vatrosprem” (u

neposrednoj kontaktnoj zoni van granica predmetnog pla-

na) su u obavezi da izvr{e merewa obima emisije identi-

fikovanih polutanata radi kvantifikacije izvora zaga|e-

wa i eventualno preduzimawa mera sanacije

3) Uraditi Plan upravqawa otpadom za preduze}a iz

prethodne ta~ke, koji mora da obuhvati karakterizaciju ot-

pada i adekvatno postupawe sa istim.

Prava i obaveze nadle`nih organa u oblasti pra}ewa

stawa `ivotne sredine definisane su Zakonom o za{titi

`ivotne sredine („Slu`beni glasnik RS”, br. 135/04).

Monitoring predmetnog podru~ja treba da obuhvati

imisiju specifi~nih i nespecifi~nih polutanata atmos-

fere i merodavni nivo buke.

Sastavni delovi ovog plana, pored tekstualnog dela su i:

G. GRAFI^KI PRILOZI

1. Postoje}a namena i na~in kori{}ewa 

zemqi{ta 1 : 1.000

2. Planirana namena i na~in kori{}ewa 

zemqi{ta 1 : 1.000

3.1. Regulaciono-nivelacioni plan 

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih 

i slobodnih povr{ina 1 : 500

3.2. Regulaciono-nivelacioni plan 

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih 

i slobodnih povr{ina 1 : 500

3.3 Presek I-I 1 : 500

4. Plan parcelacije javnih povr{ina 

sa analiti~ko-geodetskim elementima 

za obele`avawe i smernicama 

za sprovo|ewe 1 : 1.000

5. Podu`ni profili saobra}ajnica 100/1.000

6.1. Vodovod i kanalizacija 1 : 500

6.2. Vodovod i kanalizacija 1 : 500

7.1. Plan elektroenergetske i TK mre`e 1 : 500

7.2. Plan elektroenergetske i TK mre`e 1 : 500

8.1. Toplovodna i gasovodna mre`a 

i postrojewa 1 : 500

8.2. Toplovodna i gasovodna mre`a 

i postrojewa 1 : 500

9.1. Sinhron-plan 1 : 500

9.2. Sinhron-plan 1 : 500

10. Regulaciono-nivelacioni plan 

sa in`ewersko-geolo{kim elementima 1 : 1.000

DOKUMENTACIJA

Tekstualni deo

– Odluka o dono{ewu plana

– Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

– Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove

– Izve{taj o Javnom uvidu

– Izve{taj o u~e{}u zainteresovanih organa i organi-

zacija i javnosti o Javnom uvidu u izve{taj o strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu

– Re{ewe o strate{koj proceni uticaja

– Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `i-

votnu sredinu

– Re{ewe o saglasnosti na Izve{taj o strate{koj pro-

ceni uticaja Plana na `ivotnu sredinu

– Izvod iz osnovne geolo{ko-geotehni~ke dokumenta-

cije

– Uslovi JKP-a

Grafi~ki deo

D.1. Izvod iz GP-a Beograda 2021

Planirano kori{}ewe zemqi{ta (2021) 1 : 20.000

Plane javne slu`be, javni objekti 

i kompleksi (2021) 1 : 20.000

Planirani saobra}aj (2021) 1 : 20.000

Planirane privredne zone (2021) 1 : 20.000

Prikaz zona sa razli~itim postupcima 

sprovo|ewa u generalnom planu 1 : 20.000

D.2. Topografski plan 1 : 500

D.3. Kopija plana 1 : 1.000

D.4. Katastar podzemnih instalacija 1 : 500

D.5. Ste~ene obaveze 1 : 5.000

D.6. In`ewersko-geolo{ka karta 1 : 1.000

D.7. In`ewersko-geolo{ki profili terena

D.8. In`ewersko-geolo{ka legenda
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D.9. Program

Analiza postoje}eg stawa – bonitet 

i spratnost objekata 1 : 2.500

Plan namene povr{ina 1 : 2.500

Veze lokacije sa sistemom tehni~ke 

infrastrukture 1 : 2.500

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-168/09-S, 23. februara 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Gradona~elnik grada Beograda, 20. februara 2009. go-

dine, na osnovu ~lana 12. Zakona o delatnostima od op{teg

interesa u oblasti kulture („Slu`beni glasnik RS”, broj

49/92), ~lana 24. ta~ka 6. Zakona o glavnom gradu („Slu`be-

ni glasnik RS”, broj 129/07) i ~lana 52. ta~ka 9. Statuta

grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, broj

39/08), doneo je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA PRAVILNIK O UNU-

TRA[WOJ ORGANIZACIJI I SISTEMATIZACIJI

POSLOVA DIREKCIJE FEST-a IZ BEOGRADA

1. Daje se saglasnost na Pravilnik o unutra{woj organi-

zaciji i sistematizaciji poslova Direkcije FEST-a, koje je

doneo direktor Direkcije FEST-a, 28. januara 2009. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Gradona~elnik grada Beograda

Broj 110-343/09-G, 20. februara 2009. godine

Gradona~elnik

Dragan \ilas, s. r.

Zamenik gradona~elnika grada Beograda, 23. februara

2009. godine, na osnovu ~lana 36. Zakona o prevozu u drum-

skom saobra}aju („Slu`beni glasnik RS”, br. 46/95, 66/01,

61/05, 91/05 i 62/06), ~lana 24. stav 1. ta~ka 6. Zakona o glav-

nom gradu („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07), ~lana 25.

stav 1. ta~ka 15. i ~lana 52. stav 1. ta~ka 6. Statuta grada

Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, broj 39/08) i

~lana 5. stav 4. Odluke o auto-taksi prevozu („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 29/05, doneo je

P R O G R A M

POTREBA ZA AUTO-TAKSI PREVOZOM 

U GRADU BEOGRADU ZA 2009. GODINU

1. U okviru planirawa potreba u javnom prevozu putni-

ka i stvari u gradu Beogradu za 2009. godinu, ovim progra-

mom utvr|uje se potreban broj taksi vozila ~ijim radom se

zadovoqavaju potrebe za auto-taksi prevozom.

Ovaj program se donosi na osnovu Studije „Istra`iva-

we prevoznih zahteva – vo`wi i utvr|ivawe potrebnog bro-

ja taksi vozila za grad Beograd za 2009. godinu”.

2. U okviru planiranih potreba grada za taksi prevozom

iz ta~ke 1. ovog programa, utvr|uje se da je za 2009. godinu

potrebno 5.000 taksi vozila.

3. Pravna lica i preduzetnici koji na dan dono{ewa

ovog programa obavqaju delatnost auto-taksi prevoza i is-

puwavaju uslove u skladu sa zakonom i Odlukom o auto-tak-

si prevozu nastavi}e se obavqawem ove delatnosti.

4. Daje se saglasnost Sekretarijatu za saobra}aj – Di-

rekciji za javni prevoz da preko potrebnog broja taksi vo-

zila iz ta~ke 2. ovog programa, izda saglasnost licima ko-

ja ispuwavaju uslove u skladu sa Odlukom Ustavnog suda IU
broj 53/04 („Slu`beni glasnik RS”, broj 90/05).

5. Ovaj program objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Zamenik gradona~elnika grada Beograda

Broj 34-361/09-G-01, 23. februara 2009. godine

Zamenik gradona~elnika

Milan Krkobabi}, s. r.
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