
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. de-

cembra 2009. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06),

a u vezi sa ~lanom 215. stav 6. Zakona o planirawu i izgrad-

wi („Slu`beni glasnik RS”, br. 72/09 i 81/09) i ~lana 31.

Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 39/08) donela je

PLAN GENERALNE REGULACIJE

PODRU^JA IZME\U ULICA: XORXA VA[INGTONA,

BULEVAR DESPOTA STEFANA, VOJVODE DOBRWCA,

VENIZELOSOVE I KNEZ MILETINE, OP[TINA

STARI GRAD

á

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

Povod za izradu plana generalne regulacije su inicija-

tive gra|ana da se postoje}i gra|evinski fond, koji je

lo{, po potrebi rekonstrui{e, odnosno zameni novim.

Novi plan treba da pru`i planski osnov za izgradwu

objekata i ure|ewe prostora u ciqu podizawa kvaliteta

ovog dela grada i afirmacije wegovih potencijala.

Izradi plana generalne regulacije za podru~je izme|u

ulica Xorxa Va{ingtona, Bulevara despota Stefana, Voj-

vode Dobrwca, Venizelosove i Knez Miletine, op{tina

Stari grad, pristupilo se na osnovu Odluke o izradi pla-

na generalne regulacije podru~ja izme|u ulica: Xorxa Va-

{ingtona, Bulevara despota Stefana, Vojvode Dobrwca,

Venizelosove i Knez Miletine – op{tina Stari grad

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 8/2005).

Odlukom o odre|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta

na teritoriji katastarske op{tine Stari grad („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 2/05), odre|eno je javno gra-

|evinsko zemqi{te u granici plana. Ovim planom gene-

ralne regulacije se potvr|uje, odnosno defini{e javno

gra|evinsko zemqi{te i razgrani~ava od ostalog gra|e-

vinskog zemqi{ta.

Ciq izrade plana generalne regulacije za navedeno

podru~je sadr`i se u:

– definisawu pravila ure|ewa i gra|ewa radi ostvari-

vawa uslova za realizaciju novih urbanih vrednosti kroz

nastavak transformacije ovog dela grada;

– podizawu standarda stanovawa i rada kroz proces ur-

bane rekonstrukcije;

– ostvarewu kvalitetnijeg i racionalnijeg kori{}ewa

prostora (uvo|ewem novih sadr`aja, realizacija kvalitet-

ne fizi~ke strukture i infrastrukturno opremawe);

– ostvarewu mogu}nosti fazne realizacije u ure|ewu

javnih prostora i planirane izgradwe.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Granica i povr{ina obuhva}ena planom

Granicom plana obuhva}eni su blokovi 1–6 (nomenkla-

tura blokova preuzeta je iz Programa za izradu plana gene-

ralne regulacije za podru~je izme|u ulica: Xorxa Va{ing-

tona, Bulevara despota Stefana, Vojvode Dobrwca, Venize-

losove i Knez Miletine.

Prikaz granice plana dat je na grafi~kim prilozima

plana.

Povr{ina obuhva}ena planom iznosi 10,20 ha.

Granica plana definisana je slede}im ulicama: sa ju-

`ne strane Bulevarom despota Stefana, sa isto~ne ulicom

Vojvode Dobrwca, sa severne Venizelosovom i Knez Mile-

tinom, sa zapadne ulicom Xorxa Va{ingtona, a u skladu sa

grafi~kim prilozima plana.

A.2.2. Postoje}a namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Prete`na namena predmetnog podru~ja je stanovawe i

stambeno tkivo u kompaktnom bloku sa ne{to izra`enim

delatnostima (poslovno trgova~ki i ugostiteqski sadr-

`aji) du` ulica Bulevar despota Stefana i Xorxa Va-

{ingtona.

U okviru kompaktnih blokova u postoje}em stawu uo~a-

vaju se slede}e kategorije stanovawa:

– vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima u slobod-

nostoje}im objektima spratnosti od P+8 – P+9, u Buleva-

ru despota Stefana;

– stanovawe u objektima u nizu ili prekinutom nizu

spratnosti P – P+3+Pk sa delatnostima u prizemnim de-

lovima objekata;

– stanovawe tipa partaje sa naj~e{}e prizemnim objek-

tima zidanim po krilima parcela lo{eg kvaliteta neplan-

ski dogra|ivanim.

U postoje}em stawu pored javnog gra|evinskog zemqi-

{ta koje obuhvataju javne saobra}ajne povr{ine u okviru

kojih su i dve javne zelene povr{ine na skverovima u uli-

cama: Venizelosovoj i Bulevaru despota Stefana, na pred-

metnoj teritoriji nalaze slede}i javni objekti sa svojim

kompleksima:

– Objekat namewen kulturi (Bitef teatar) na uglu uli-

ce Knez Miletine i Drin~i}eve na kat. parceli br. 1373.

Korisna povr{ina dela objekta iznosi 519,00 m². U objek-

tu je 26 zaposlenih i 350 sedi{ta. Uvidom na terenu usta-

novqeno je da se deo objekat prema Drin~i}evoj ulici ko-

risti za potrebe Zapadne pravoslavne crkve, a prema Knez

Miletinoj za stanovawe;

– Osnovna i Sredwa baletska {kola „Luj Davi~o” or-

ganizovana je u ulici Knez Miletinoj br. 8, na kat. parce-

li br. 1375 KO Stari grad.

Baletska {kola „Luj Davi~o”, ima 328 u~enika á–áâ

razreda u 25 odeqewa. Broj zaposlenih je oko 150 (zaposle-

ni pokrivaju i rad {kola organizovanih van predmetnog

objekta).
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„De~ja ustanova „Dambo” organizovana je u prizemqu

objekta Baletske {kole „Luj Davi~o”, ukupne BRGP 558 m².

Kao otvoren prostor za igru dece koristi unutra{we dvo-

ri{te povr{ine 350 m². U vrti}u su zbog velike zaintere-

sovanosti organizovane ~etiri jaslene grupe, tri vrti}ke

i jedna grupa pred{kolske dece, odnosno 169 dece u osam

grupa. Kapacitet postoje}eg prostora po va`e}im normati-

vima i pravilnicima je planiran za 72 dece.

A.2.2.1. Prikaz urbanisti~kih pokazateqa

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}e stawe P/ha, m²/

Bruto povr{ina plana oko 10,2 ha
Neto povr{ina plana oko 7,2 ha
Javne saobra}ajne povr{ine 2,66 ha
Javne zelene povr{ine 0,21 ha
Povr{ina kompleksa javnog objekta 

(baletska {kola i de~ja ustanova) 0,1 ha
Kompleks „Bitef teatra” 0,07 ha
BRGP javnih objekata:

BRGP Baletske {kole + de~ja ustanova 2.300 m²

BRGP objekta koji koristi „Bitef teatar” 519 m²

Povr{ina za stanovawe 7,1 ha
Povr{ina pod objektima: 4,1 ha
BRGP – stanovawa 113.194 m²

BRGP – delatnosti 16.678 m²

BRGP ukupno 129.872 m²

Indeks izgra|enosti 1,9

Stepen zauzetosti 60%

Broj stanova 1.480

Broj lokala 335

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A.2.3. Popis katastarskih parcela u okviru granice plana

Prikaz granice plana dat je u svim grafi~kim prilo-

zima. R=1:500

KO Stari grad DL: 39; 40; 48; 49

Delovi katastarskih parcela:

1268/2; 958; 2284/2; 1554, 2284/3, 1169/1.

Cele katastarske parcele:

1223/3; 1346/2; 1326/1; 1326/2; 1332; 1331; 1221/1; 1220;

1241; 1223/2; 1353/1; 1360/2; 1281/1; 1216; 1345; 1340; 1339;

1338; 1335; 1334; 1259; 1261; 1258; 1257; 1254; 1253; 1242;

1260; 1223/1; 1230; 1227; 1226; 1222; 1221/2; 1219; 1218; 1350;

1349; 1360/1; 1359; 1358; 1235; 1233; 1232; 1337; 1330; 1333;

1328; 1327; 1266; 1329; 1229; 1269; 1228; 1264; 1256; 1255;

1252; 1248; 1225; 1224; 1217; 1390/2; 1390/1; 1238/1; 1236;

1346/1; 1346/3; 1348; 1347; 1344; 1343; 1385/2; 1385/3; 1231;

1244; 1243; 1240; 1239; 1238/2; 1237; 1245; 1357; 1268/1; 1246;

1267; 1342; 1265; 1263; 1262; 1356; 1355; 1354/2; 1341; 1499/1;

1498/1; 1496; 1268/1; 1485/2; 1487/1; 1490; 1486; 1401/2;

1401/1; 1400; 1399; 1398/2; 1385/3; 1385/2; 1385/1; 1518;

1376/2; 1379/1; 1379/2; 1390/2; 1489/1; 1491; 1329; 1374/1;

1397/2; 1396; 1395; 1394; 1492/2; 1497; 1380; 1381/1; 381/2;

1382/1; 1383; 1384/1; 1384/2; 1375/1; 1375/2; 1376/1; 1398/1;

1397/1; 1494; 1495; 1487/2; 1487/3; 1488/1; 1515; 1382/2;

1373/1; 1373/2; 1485/1; 1326/2; 1326/1; 1374/2; 1518; 1500/1;

1501/1; 1501/2; 1502; 1508; 1509/2; 1491; 1513; 1492/1; 1493/1;

1396; 1395; 1394; 1503; 1393/2; 1393/1; 1496; 1492/2; 1497;

1498/1; 1498/2; 1499/1; 1512/1; 1512/2; 1514; 1499/2; 1510/1;

1510/2; 1511/2; 1492/4; 1398/1; 1397/1; 1494; 1495; 1487/2;

1515; 1509/1; 1511/1; 1500/2; 1492/3; 1245; 1354/1; 1354/2;

1355; 1370/1; 1370/2; 1353/2; 1518; 1236; 1362/1; 1363/1;

1363/2; 1391; 1392/1; 1392/2; 1390/1; 1390/2; 1233; 1234; 1235;

1358; 1359; 1360/1; 1369; 1368; 1367/1; 1366/1; 1366/2; 1361/1;

1361/2; 1350; 1352; 1351; 1393/2; 1393/1; 1365/2; 1362/3; 1364;

1367/2; 1372/1; 1372/2; 1371/1; 1371/2; 1506; 1360/2; 1353/1;

1362/2; 1365/1, 2284/1, 1201, 1554, 1169/1.

KO Palilula; DL: 58; R = 1:500

Deo k. p. 6225/1, 6180

U slu~aju neusagla{enosti grafi~kog priloga sa popi-

som kat. parcela merodavan je Grafi~ki prilog br. 2.D.

Kopija plana R =1:500 overena od strane RGZ (Republi~kog

geodetskog zavoda) iz dokumentacije plana.

A.3. Pravni i planski osnov

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu plana je:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03),

– Zakon o izmenama i dopunama Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06), a u vezi sa

~lanom 215. stav 6, Zakona o planirawu i izgradwi („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 72/09),

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04),

– Odluka o odre|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta

na teritoriji katastarske op{tine Stari grad („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 2/05),

– Odluka o izradi Plana generalne regulacije pod-

ru~ja izme|u ulica: Xorxa Va{ingtona, Bulevara despota

Stefana, Vojvode Dobrwca, Venizelosove i Knez Mile-

tine – op{tina Stari gra („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 2/05).

A.3.2. Planski osnov

– Prema Generalnom planu Beograda 2021. („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 27/03, 25/05) teritorija obuhva}e-

na planom namewena je prete`no stanovawu i stambenom

tkivu, odnosno javnim slu`bama, javnim objektima i kom-

pleksima, javnim zelenim povr{inama.

– Ulica Xorxa Va{ingtona i Bulevar despota Stefana

planirane su kao poslovno-trgova~ke ulice.

Poslovno-trgova~ke ulice

Poslovno-trgova~ke ulice su komercijalni potezi iz-

me|u atraktivnih ta~aka u gradu. Po pravilu to su ulice sa

velikom gustinom poslovnog prostora, sa zna~ajnim objek-

tima kulturno-istorijskog nasle|a i intenzivnim javnim

gradskim saobra}ajem.

Ovaj tip ulica po pravilu oformqen u tradicionalno

oblikovnim delovima grada sa prete`no formiranom ma-

tricom kompaktnih blokova ali i dana{wih partaja i me-

{ovitih blokova sa prete`no formiranom parcelacijom,

regulacijom ulica i zgrada i ne{to ve}im popre~nim pro-

filom.

U postoje}im objektima planira se transformacija

prizemqa, suterena i prve eta`e u poslovne i javne sadr-

`aje. Nova izgradwa na pojedina~nim parcelama podrazu-

meva i izgradwu ~isto poslovnih objekata, koji treba da

budu gra|eni kao arhitektonsko-urbanisti~ke celine.

Stimulisa}e se dogradwa, solidnih postoje}ih zgrada do

visine suseda, dovr{avawe ure|ivawe i promene neodgova-

raju}e strukture trgova~kih ulica kroz celovitu rekon-

strukciju.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 

u poslovno-trgova~kim ulicama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Poslovno-trgova~ke ulice

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti (I) 3.5 (izuzetno 4.5)

Stepen zauzetosti (Z) 75%

Visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk)

izuzetno 32 (P+8+Pk)

Na~in parkirawa uli~no parkirawe ili ivi~ne

gara`e na 800–1500 m
Zelenilo min. 1 drvored u profilu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Kolski pristup za snabdevawe (utovar i istovar robe)

na glavnim trgova~kim ulicama po pravilu re{ava se di-

rektno sa ulice, pri ~emu je mogu}e vremensko ograni~ewe.

Parkirawe na javnim prostorima trgova~kih ulica i pe-

{a~kim zonama treba planirati samo za posebno registro-

vana vozila lokalnih korisnika (prvenstveno stanovni-

ka), za parkirawe vozila za snabdevawe sa fiksnim vreme-

nom zadr`avawa i za parkirawe bicikla.

Stanovawe u kompaktnim gradskim blokovima

Kompaktni blokovi su skupovi pojedina~no izgra|enih

zgrada na odgovaraju}im parcelama koje po{tuju uslove me-

|usobne povezanosti i regulacije. Kompaktni blokovi su

oivi~eni ulicama ili drugim javnim prostorima. Kom-

paktni blok se u najve}oj meri pojavquje u centralnoj zoni

grada, a delimi~no u sredwem prstenu. Objekti su izgra|e-

ni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka

postavqeni su na wu ili paralelno sa wom. Po pravilu su

dvojno uzidani sa retkim izuzecima kada je uspostavqeno

odstojawe izme|u dva objekta. Svakom objektu pripada deo

uli~nog fronta i deo zale|a sve do parcele susednih obje-

kata.

Predvi|eno je da se kompaktni blokovi sa jasno oform-

qenom parcelacijom, gabaritima i celinom urbane matri-

ce u centralnoj zoni grada i sredwem prstenu i daqe raz-

vijaju i unapre|uju kao kompaktni blokovi. Oni se na osno-

vu ovog GP mogu i transformisati u blokove sa central-

nim funkcijama, u blokove trgova~kih ulica ili u bloko-

ve sa javnom namenom ako se radi o javnim sadr`ajima na-

cionalnog zna~aja.

Po svojoj formi kompaktni blokovi mogu da budu zatvo-

reni sa svih strana, mogu da imaju mawi procep, mogu da bu-

du bez jedne strane, ili da imaju neku drugu logi~nu formu

koju utvrdi urbanisti~ki plan.

Me{oviti blokovi, u kojima dominira kompaktno tki-

vo, sa mawim brojem objekata pojedina~nog porodi~nog sta-

novawa i partajama, prema ovom GP treba da se transfor-

mi{u u kompaktni blok. Partaje u centralnoj zoni, u trgo-

va~kim ulicama á reda i magistralama, tako|e treba da se

transformi{u u kompaktne blokove.

Te`wa da se sve vi{e prostora pretvara u poslovni

prostor je generalno pozitivna, ali zadr`avawe stanova-

wa na nivou jednog bloka je po`eqno. Op{te pravilo bi

bilo da se stanovawe u prizemqu sasvim iskqu~i, da se

isto dogodi i sa stanovawem na prvom spratu, posebno u

prometnim saobra}ajnicama.

Problem parkirawa za potrebe bloka treba re{iti iz-

gradwom novih javnih ili blokovskih gara`a postavqenih

na regulaciju bloka, ili izuzetno ako za to postoje pro-

storne i tehni~ke mogu}nosti, kao podzemne gara`e u unu-

tra{wem delu bloka. Krov gara`e treba ozeleniti. Za iz-

gradwu novog stambenog ili poslovnog objekta, rekon-

strukciju i dogradwu postoje}ih objekata, kada se formira

novi stambeni ili poslovni prostor, parkirawe re{iti u

objektu, na parceli ili u gara`i predvi|enoj posebnim re-

{ewima. Neophodan parking, odnosno gara`ni prostor,

mora se obezbediti istovremeno sa izgradwom objekta.

Prilikom detaqnije regulacione razrade kompaktnih

stambenih blokova te`iti ka obezbe|ewu zajedni~kih oze-

lewenih prostora u unutra{wosti bloka za decu i stanare

bloka kao su korisni~ke povr{ine ukoliko nije mogu}e

ostvariti odgovaraju}e normative za zelene povr{ine na

nivou pojedina~nih parcela.
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Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili celine u kompaktnim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih De~ja 

stanovawa stanovn. zaposlenih korisnika i nezastrtih igrali{ta 

i delatnosti St/ha zap/ha (st+zap) / ha povr{ina uzrast 

u odnosu 3–11 god.

na P bloka m²/st 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}i 50–90% 400–800 500 1000 10% 1 ²/st. 

blokovi / 50–10% (najmawe 

u centralnoj zoni 100 m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na 5,5 m² BRGP bloka u detaqnom urbanisti~kom planu obavezno je obezbediti 1m² neizgra|ene slobodne povr{ine.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u kompaktnim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti parcele do 300 m² 3,5

do 400 m² 3,5

do 500 m² 3,5

do 600 m² 3

preko 600 m² 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti parcele do 300 m² 60%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

do 400 m² 55%

do 500 m² 50%

do 600 m² 45%

preko 600 m² 40%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti ugaonih parcela 3 h 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Procenat ozelewenih povr{ina parceli postoje}i blokovi u centralnoj zoni 10% do 20%

postoje}i blokovi van centralne zone 20% do 30%

novi blokovi 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Visina novih objekata (u odnosu na {irinu ulice) u izgra|enom tkivu 1,5 {ir.ulice

u novim blokovima 1,0 {ir.ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj parking mesta za stanovawe 0,7–1,1 PM/1 stan

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/80 m² BGP

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Javne slu`be, javni objekti i kompleksi planiraju

se za delatnosti iz oblasti kulture i specijalizovane

centre.

Specijalizovani centri su prostorno-funkcionalne

celine koje koncentri{u objekte jedne delatnosti, ali

mogu predstavqati i skup srodnih komplementarnih

funkcija makroregionalnog i republi~kog zna~aja kao

{to su: visoko{kolski centri u kombinaciji sa nau~nim

ustanovama, specijalizovani zdravstveni centri – kom-

pleksi specijalisti~ko-konsultativne i stacionarne

zdravstvene za{tite sa srodnim institucijama socijalne

za{tite.

Ovi prostori imaju status javnih povr{ina i ve}ina

je od op{teg interesa. Ne iskqu~uje se mogu}nost for-

mirawa ovih centara i kao privatnih preduze}a sa povr-

{inama kompleksa koje nemaju javni karakter, ali po

pravilu izvan centralne zone grada. Specijalizovani

centri }e se razvijati u okviru postoje}ih i planom

predvi|enih kompleksa a u skladu sa programima razvoja

pojedinih oblasti.

Namena specijalizovanog centra kompatibilna je sa

stanovawem, komercijalnim centrima, proizvodnim zo-

nama i mo`e se u planskoj razradi planirati i na povr-

{inama ovih namena.

Javne zelene povr{ine na predmetnom podru~ju plani-

raju se kao skverovi.

Pod pojmom skvera obuhva}ene su zelene povr{ine ko-

je se nalaze u izgra|enom gradskom tkivu, veli~ine is-

pod 1 ha i koriste se za pe{a~ki tranzit, kratkotrajan

odmor i igru.

Kod rekonstrukcije skverova va`e slede}i uslovi:

– sa~uvati skver u postoje}im granicama,

– ukloniti privremene objekte,

– rekonstruisati skver u stilu u kojem je podignut i

– uva`avati pravce pe{a~kog kretawa.

Kod podizawa novih skverova va`e slede}i uslovi:

– uva`avati pravce pe{a~kog kretawa,

– staze, platoi mogu da zauzimaju do 35% teritorije

skvera,

– po`eqno je da izbor materijala i kompozicija zasto-

ra bude reprezentativna,

– objekti mogu da zauzmu do 5% teritorije skvera,

– na skveru mogu da budu podignuti ugostiteqski objek-

ti i infrastrukturni objekti od op{teg interesa utvr|e-

ni na osnovu zakona,

– planirati de~ja igrali{ta saglasno tipu skvera,

– zelenilo treba da bude reprezentativno,

– planirati u~e{}e cvetnih povr{ina 2–4%,

– planirati vodene povr{ine (fontane, kaskade i dr.),

– vrtno-arhitektonske elemente i mobilijar skvera

prilagoditi tipu skvera.

A.3.3. Odstupawe u odnosu na Generalni plan Beograda
2021 („Slu`beni list grada Beograda” br. 27/03 i 25/05)

U zoni A plan daje pove}awe stepena zauzetosti i in-

deksa izgra|enosti za ugaone parcele, tj. maksimalni in-

deks izgra|enosti iznosi 5, a stepen zauzetosti parcele

80%. Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05) za poslovno trgo-

va~ke ulice maksimalni indeks izgra|enosti iznosi 3,5

(izuzetno 4,5), a stepen zauzetosti parcele 75% bez pove}a-

wa ovih vrednosti za ugaone parcele.

Predlo`ene vrednosti ovih parametara u planu su pro-

istekle iz potrebe za br`om transformacijom prostora

kojom se daje mogu}nost da se kvalitetno mewa slika ovog

dela grada.

B. PRAVILA URE\EWA PROSTORA

B.1. Karakteristika prostorne celine

Ambijentalne karakteristike {ire zone su:

– zrakasta saobra}ajna mre`a,

– ivi~na izgradwa,

– obostrano postavqeni drvoredi u ulicama,

– postoje}a parcelacija,

– skverovi.

Objekat „Bitef teatra” sa gabaritom definisanim u

skladu sa ugaonom pozicijom predstavqa skladnu zavr{ni-

cu bloka prema Bajlonijevoj pijaci. Visoki zvonik objekta

predstavqa prostornu dominantu.

Vizure koje se pru`aju sa postoje}ih skverova najboqe

defini{u ambijentalne karakteristike pojedinih ulica

i objekata. U tom smislu, interesantna vizura je sa skve-

ra Bulevar despota Stefana, du` Gunduli}evog venca sve

do novih objekata u Venizelosovoj ulici. Ovu ulicu ka-

rakteri{e gusto postavqeni obostrani drvored, kao i

ulice Knez Miletina i Carigradska. Me|utim, vizura

prema postoje}oj pijaci du` Drin~i}eve ulice daje su-

mornu sliku ovog dela gradskog prostora zbog male {i-

rine ulice i bezli~nih fasada.

B.1.2. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Javno gra|evinsko zemqi{te odre|eno Odlukom („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 2/05) i ovim planom se

potvr|uje, odnosno defini{e i namewuje za: saobra}ajne

povr{ine, slobodne i zelene povr{ine i povr{ine za jav-

ne slu`be i objekte.

Zemqi{te u bloku 2 odre|eno je kao javno (kat. par-

cele: 1375/1 i 1375/2) i namewuje specijalizovanim cen-

trima {to je u skladu sa Odlukom o odre|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta na teritoriji katastarske op-

{tine Stari grad („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 2/05).

Ovim planom generalne regulacije za javno gra|evinsko

zemqi{te odre|uje se kompleks obuhva}en kat. parcelama

br. 1373/1 i 1373/2 KO Stari grad (Bitef teatra) i name-

wuje realizaciji objekta kulture.

Tako|e u bloku 1, kat. parcela br. 1492/2 KO Stari

grad odre|uje se kao javno radi realizacije prilaznog

puta (P).

B.1.2.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

javno gra|evinsko zemqi{te planom se namewuje za:

– javne saobra}ajne povr{ine sa infrastrukturom,

– slobodne i zelene povr{ine,

javne slu`be, javni objekti i kompleksi,

– kompleks objekta namewen specijalizovanim cen-

trima,

– kompleks objekta kulture.
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B.1.2.1.1. Popis katastarskih parcela za javno gra|evinsko zemqi{te

Za javno gra|evinsko zemqi{te izdvajaju se slede}e katastarske parcele KO Stari grad

Detaqni listovi 39, 40, 48, 49 R= 1:500

Za javne saobra}ajne povr{ine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Naziv ulice Broj kat. parcele Oznaka i broj gra|.parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Drin~i}eva deo: 1518 KO Stari grad S 1

Bulevar despota Stefana deo 2284/1 S 2

Gunduli}ev venac deo: 958 S 3

Carigradska cela: 1267 S 4

Budimska cela: 1246 S 5

Budimska cela: 1245 S 6

Ulica 1-1 cela: 1269 S 7

Vojvode Dobrwca cela: 1201 S 8

Knez Miletina deo: 1268/2, deo 958, deo 1268/1 IK1*

Xorxa Va{ingtona deo 1554 IK2

Bul. despota Stefana deo 2284/1, deo 2284/2, deo 2284/3 IK3

Bul. despota Stefana deo 6225/1, deo 6180 KO Palilula IK4

Venizelosova deo 1169/1 KO Stari grad IK5

Prilazni put 1492/2, deo KP 1493/1 KO Stari grad P

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

IK* – infrastrukturni koridor

Za javne slobodne i zelene povr{ine

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Skverovi Broj kat. parcele Oznaka i broj gra|.parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Skver izme|u blokova 1 i 2 delovi: 1518; 1268/2 KO Stari grad Skver Mire Trailovi}

Skver izme|u blokova 1,2,3,4 deo: 2284/1 KO Stari grad SKV 1

Skver izme|u blokova 5 i 6 deo: 1216 KO Stari grad SKV 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Za javne objekte i komlekse

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj bloka Namena Broj kat. parcele Oznaka gra|.parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

2 Specijalizovani centri cele: 1375/1; 1375/2 KO Stari grad SC

2 Delatnosti iz kulture, delat. Cele: 1373/1, 1373/2 KO Stari grad BT

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Planom su odre|ene granice parcela javnog gra|evin-

skog zemqi{ta u skladu sa grafi~kim prilogom br. 9.

„Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za

sprovo|ewe...” R = 1:500 i za wih se daju uslovi ure|ewa i

gra|ewa.

U slu~aju neusagla{enosti grafi~kog priloga sa popi-

som kat. parcela merodavan je grafi~ki prilog br. 2.D. Ko-

pija plana R 1:500 overena od RGZ (Republi~kog geodetskog

zavoda) iz Dokumentacije plana.

B.1.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gra|evinsko zemqi{te u granici plana prete-

`no je nameweno za:

– stanovawe sa delatnostima,

– komercijalne delatnosti – nadzemna gara`a (NG),

– komercijalne delatnosti – sa najrazli~itijim sadr-

`ajima iz oblasti kulture, nauke i imetnosti, obrazovawa

i trgovine.

U odnosu na formirane tipove izgradwe, morfologiju

i ambijent urbanog tkiva izvr{ena je podela ostalog gra-

|evinskog zemqi{ta u planu na zone A, B, V, kao i na celi-

ne A1, A2, A3,A4, B1, B2, V1, V2, V3 i NG.

Zona A

Zona A obuhvata delove kompaktnog bloka br. 1 i 4. od-

nosno potez uz Bulevar despota Stefana i ulicu Xorxa Va-

{ingtona koje su planirane kao poslovno-trgova~ke. Plan

daje pravila za rekonstrukciju postoje}ih objekata kao i

pravila za izgradwu novih spratnosti do P+6+Ps.

Na uglu ulice Xorxa Va{ingtona i Bulevara despota

Stefana planira se izgradwa stambeno poslovnog objekta

spratnosti P+6 – P+8 koji svojim izgledom i arhitektu-

rom u daqoj transformaciji prostora treba da postane a

potom i ostane prepoznatqiv „marker” na mestu ukr{tawa

ove dve zna~ajne saobra}ajnice.

Pored uslova za izgradwu u zoni A plan defini{e

uslove i pravila za celine:

A1 – spratnost postoje}ih objekata mawa od planirane

u zoni A. Spratnost novih objekata je do P+2. Interven-

cije na postoje}im objektima date su u poglavqu C.1.11.

A2 – spratnost postoje}ih objekata ve}a od spratnosti

planirane u zoni A. Postoje}i objekti se zadr`avaju u po-

stoje}em gabaritu i volumenu. Pravila za intervencije na

postoje}im objektima data su u ta~ki C.1.11.

A3 – spratnost postoje}ih objekata ne{to je ni`a od

planirane u zoni A. Za bjekte ove celine data su Pravila

za intervencije na postoje}im objektima u poglavqima:

C.1.11.; C.1.11.1. i C.1.11.2.

A4 – za objekat u ovoj celini data je mogu}nost rekon-

strukcije i nadgradwe u skladu sa pravilima plana iz ta~-

ke C.1.11.2.

Zona B

Zona B obuhvata delove blokova (2, 3, 4, 5 i 6), uz: Gun-

duli}ev venac i ulice Knez Miletinu, Carigradsku i Voj-

vode Dobrwca.

S obzirom na to da navedene ulice imaju regulaciju ve-

}u od 15,0 m, i obostrane drvorede stanovawe u ovoj zoni je



prijatnije.

Plan daje pravila za transformaciju objekata koja pod-

razumeva rekonstrukciju postoje}ih (dogradwa i nadgrad-

wa), u skladu sa datim pravilima, ili wihovu zamenu novim

spratnosti do P+5+Ps.

Pored uslova za izgradwu u zoni B, plan defini{e

uslove i pravila za celine B1 i B2, uz Gunduli}ev venac,

Carigradsku i ulicu Vojvode Dobrwca sa postoje}im objek-

tima koji se zadr`avaju uz mogu}nost mawih intervencija.

Pravila za intervencije na ovim objektima data su u pogla-

vqu C.1.11, i C.1.11.2.

Zona V

Zona V obuhvata delove blokova (1, 2, 3, 4, 5 i 6), uz uli-

ce Knez Miletinu i Budimsku i Drin~i}evu.

S obzirom na to da postoje}a regulacija navedenih uli-

ca iznosi 10,0 m, – 12,0 m, a da dubina postoje}ih kat. par-

cela iznosi od 37,0 m, do 46,0 m, u slu~aju izgradwe gra|e-

vinska linija novih objekata povla~i se za 3,0 m, u odnosu

na regulacionu liniju u svemu prema grafi~kom prilogu

br. 3. Regulaciono-nivelacioni plan R = 1:500.

U vizuelnom smislu posti`e se ve}a {irina ulice i

boqi uslovi stanovawa i daje mogu}nost parternog ure|e-

wa prostora izme|u regulacione linije i linije gra|ewa.

U planu se daju pravila za rekonstrukciju postoje}ih

objekata u skladu sa datim uslovima kao i mogu}nost zame-

ne novim objektima spratnosti do P+4+Ps (povu~eni

sprat). Obaveza je da se zadwi sprat realizuje u formi po-

vu~ene eta`e da bi se postigla boqa osun~anost i ostvario

prijatniji ambijent za stanovawe.

Pored uslova za izgradwu u zoni V, Planom se defini-

{u uslovi i pravila za celine:

V1 – objekti u ovoj celini se zadr`avaju uz mogu}nost

mawih intervencija. Pravila za intervencije na postoje-

}im objektima data su u poglavqu C.1.11, i C.1.11.2.

V2 – planirana spratnost u ovoj celini je ni`a od one

date za zonu V i iznosi P+4.

V3 – za objekat u ovoj celini daje se mogu}nost rekon-

strukcije u skladu sa pravilima datim u poglavqu C.1.11.2.

NG – komercijalne delatnosti – nadzemna gara`a. U

bloku 3 na ostalom gra|evinskom zemqi{tu planirana je

nadzemna gara`a sa prilazom iz ulice Budimske. Pravila

za izgradwu data su u poglavqu C.1.10.2. plana.

B.2. Bilans povr{ina

Bilans planiranih povr{ina dat je u slede}oj tabeli.
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Red. br. Namena Povr{ina / ha %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1. Javno gra|evinsko zemqi{te 3,04 29%

– povr{ine u regul.saobra}ajnica 2,53

– povr{ina za skverove 0,326

skv 1 0,03

skv 2 0,176

skv Mire Trailovi} 0,12

– objekat namewen specijalizovanim centrima 0,1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

– povr{ina za objekat namewen delatnostima iz oblasti kulture 0,07

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

2. Ostalo gra|.zemqi{te 7,1 ha 71%

– povr{ine za stanovawe sa delatnostima 6,8 ha
– povr{ina za komerc.delatnosti (nadzemna gara`a) 0,16 ha
– povr{ina za kom.delat. (sadr.obl.nauke,kul.trg.) 0,14 ha

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Σ (1+2) Ukupna povr{ina plana 10,2 100%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B.3. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

Prostor ovog plana generalne regulacije pripada pod-

ru~ju koje se veoma kasno formiralo, ta~nije krajem 19. ve-

ka. Ovaj deo grada je postao interesantan zbog neposredne

blizine fabrike ispod Radni~ke ulice, izgradwe klani~-

ke pruge i ideje o {irewu planskog Beograda na tu stranu

preko granice Francuske ulice. Plan iz 1893. godine po-

kazuje da je za ovo podru~je planirano da se proseku ulice

pod pravim uglom koje }e formirati blokove poput onih na

Dunavskoj padini. Izuzetak su dva bloka izme|u ulica: Voj-

vode Dobrwca, Carigradske i Bulevara despota Stefana

koji su formirani u obliku trougla zbog zadr`anog prav-

ca ulice Vojvode Dobrwca. Na tom planu se vidi da Bule-

var despota Stefana treba da prose~e ovaj prostor ali sa

ve}om {irinom od one koju ima u gorwem delu. Na planu iz

1909. i 1910. prepoznaju se svih {est blokova sa oblikom

koji je sa~uvan do danas. Prvobitna ideja o ortogonalnoj

mre`i ulica je izmewena i primewen je zrakast sistem

ulica koje su susti~u i obrazuju male povr{ine skverova.

B.3.1. Uslovi i mere za{tite prostora

Prostor obuhva}en planom predstavqa deo celine „Sta-

ri Beograd”, koja u`iva status prethodne za{tite. Za ovaj

deo celine „Stari Beograd” predvi|en je re`im za{tite

koji podrazumeva:

– kontrolisanu urbanu obnovu uz za{titu karaktera po-

stoje}eg tkiva sa limitiraju}im pogu{}avawem i moderni-

zacijom;

– zamenu dotrajalog gra|evinskog fonda novim koji se

svojom horizontalnom i vertikalnom regulacijom uklapa u

postoje}i karakter;

– implementaciju tercijarnih delatnosti;

– ure|ewe i unapre|ewa prostora, posebno javnih.

Na prostoru obuhvata plana nema objekata koji u`ivaju

status spomenika kulture.

Iz postoje}eg gra|evinskog fonda u okviru granica

plana izdvojeni su objekti od neposrednog interesa za

Slu`bu za{tite i valorizovani kao zna~ajna arhitekton-

ska ostvarewa odnosno, kao objekti ambijentalnih vredno-

sti i jedan objekat pod statusom prethodne za{tite (Bitef

teatar – Knez Miletina br. 2–4 i Drin~i}eva br. 1).

6.3.1.1. Prikaz objekata od neposrednog interesa 

za slu`bu za{tite

OBJEKTI VALORIZOVANI KAO ZNA^AJNA AR-

HITEKTONSKA OSTVAREWA:

– objekat na uglu ulica Despota Stefana (br. 59a) i

Drin~i}eve (br. 40),

– objekat na uglu ulica Knez Miletine (br. 2–4) i Drin-

~i}eve (br. 1) – objekat Bitef teatra dobio je status pred-

hodne za{tite posle izrade elaborata Slu`be za{tite.



OBJEKTI AMBIJENTALNIH VREDNOSTI:

– Bulevar despota Stefana 43, 45, 47, 49, 53-53A, 61, 63, 79;

– Xorxa Va{ingtona 3, 5, 7, 9;

– Drin~i}eva 2, 6, 18, 20, 24, 26, 28, 32, 19;

– Knez Miletina 6, 8, 16, 28;

– Budimska 4, 8, 10A, 12;

– Gunduli}ev venac 1, 3, 15; 16;

– Carigradska 3, 5, 20, 22, 23 i 26;

– Carigradska 23, objekat industrijskog nasle|a pozna-

ta kao umetni~ka livnica „Skulptura” odnosno „Plasti-

ka” (prema dokumentaciji GP Beograda 2021. „Slu`beni

list grada Beograda”, br. 27/03, 25/05);

– objekat na uglu ulica Knez Miletine (br. 20) i Gun-

duli}evog venca (br. 21);

– objekat na uglu ulica Carigradske (br.36) i Vojvode

Dobrwca (br. 25);

– objekat na uglu ul. Budimske (br.1) i Bul. despota Ste-

fana (br. 81);

– objekat na uglu ul. Budimske (br. 2) i Vojvode Dobrw-

ca (br. 3);

– objekat na uglu ul. Carigradske (br. 11) i Budimske

(br. 13);

– objekat na uglu ul. Gunduli}ev venac (br. 2) i Cari-

gradske (br. 1);

– Vojvode Dobrwca br. 21.

Objekti koji su navedeni kao zna~ajna arhitektonska

ostvarewa zadr`avaju se u postoje}em stawu izgra|enosti

uz mogu}nost mawih intervencija navedenih u poglavqu

C.1.11.1. plana.

Na objektima koji imaju ambijentalnu vrednost a ozna-

~eni su u grafi~kom prilogu plana (*) daje se mogu}nost

intervencija navedenih u poglavqu C.1.11.2.

B.3.2. Uslovi za{tite arheolo{kog nasle|a

Blokovi koji su predmet plana nalaze se u neposrednoj

neposrednoj blizini granice za{ti}ene zone jugoisto~ne

nekropole anti~kog Singidunuma, koji je progla{en za

kulturno dobro re{ewem Zavoda za za{titu spomenika kul-

ture grada Beograda br. 176/8 od 30.06.1964.godine.

Na ovoj lokaciji nema zabele`enih arheolo{kih nala-

zi{ta ni arheolo{kog materijala koji bi bili ugro`eni

izvo|ewem gra|evinskih radova. Me|utim, u neposrednoj

blizini prostora za koji se radi pomenuti plan evidenti-

rani su arheolo{ki nalazi iz anti~kog perioda.

Mere za{tite podrazumevaju da se prilikom izgradwe

novih objekata u okviru blokova, obezbedi arheolo{ki

nadzor kako ne bi do{lo do uni{tewa eventualnih kultur-

nih slojeva ukoliko bi se na wih nai{lo.

Investitor je du`an da ukoliko nai|e na arheolo{ki

materijal, zaustavi radove i obavesti Zavod za za{titu spo-

menika kulture grada Beograda, koji }e da preuzme sve neo-

phodne mere za za{titu otkrivenih nalaza. Tako|e, inve-

stitor je po ~lanu 110. Zakona o kulturnim dobrima („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 7/94) du`an da obezbedi finan-

sijska sredstva za obavqawe arheolo{kog istra`ivawa.

B.4. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne

objekte

B.4.1. Javne saobra}ajne povr{ine

U granici plana definisane su gra|evinske parcele

za javne saobra}ajne povr{ine kako je dato u grafi~kom

prilogu br. 9. „Plan parcelacije javnih povr{ina sa

smernicama za sprovo|ewe” R = 1:1.000 i wihova deoba

nije dozvoqena.

B.4.1.1. Uli~na mre`a

Postoje}e stawe

Uli~nu mre`u predmetne lokacije prema funkcional-

no rangiranoj uli~noj mre`i grada, karakteri{u slede}e

ulice:

– sa severne strane ulica Knez Miletina, sa jednom sa-

obra}ajnom trakom po smeru, koja pripada sekundarnoj

uli~noj mre`i grada i Venizelisova ulica, sa jednom sao-

bra}ajnom trakom po smeru, u rangu ulice drugog reda,

– sa ju`ne strane Bulevar despota Stefana sa dve sao-

bra}ajne trake po smeru, u rangu magistrale,

– sa jugozapadne strane ulica Xorxa Va{ingtona, sa dve

saobra}ajne trake po smeru, u rangu ulice prvog reda,

– sa isto~ne strane ulica Vojvode Dobrwca, jedosmerna

sa dve saobra}ajne trake, koja pripada sekundarnoj uli~noj

mre`i grada.

U funkcionalno rangiranoj uli~noj mre`i grada,

uli~na mre`a u okviru granica plana, osim Gunduli}evog

venca (ulica drugog reda), pripada sekundarnoj uli~noj

mre`i grada koja slu`i za pristup konkretnim sadr`aji-

ma unutar predmetnog prostora.

Planirano stawe

Koncept uli~ne mre`e zasniva se na Generalnom planu

Beograda do 2021. godine („Slu`beni list grada Beogra-

da”, br. 27/03, 25/05). U funkcionalno rangiranoj uli~noj

mre`i grada Bulevar despota Stefana i Xorxa Va{ingto-

na postaju ulice prvog reda, ulice Gunduli}ev venac i Ve-

nizelosova su u rangu ulica drugog reda. Ostale saobra}aj-

nice u okviru predmetnog prostora pripadaju sekundarnoj

uli~noj mre`i grada koje imaju funkciju pristupa kon-

kretnim sadr`ajima.

B.4.1.2. Javni gradski saobra}aj

Predmetna lokacija je opslu`ena autobuskim i tramvaj-

skim linijama JGS-a koje saobra}aju slede}im ulicama: Ve-

nizelosovom, Bulevarom despota Stefana i ulicom Xorxa

Va{ingtona sa definisanim stajali{tima.

Gravitacioni uticaji stajali{ta pokrivaju celokupni

predmetni prostor u prihvatqivim i tolerantnim grani-

cama pe{a~ke dostupnosti koja iznosi do pet minuta utro-

{ka vremena pe{a~ewa pri sredwem pe{a~kom hodu.

Koncept razvoja JGS-a, u okviru predmetnog plana, za-

sniva se na planu razvoja javnog saobra}aja prema GP-u Be-

ograda 2021. i razvojnim planovima GSP-a Beograd.

Du` Venizelosove ulice planirano je polagawe teh-

ni~ke trolejbuske veze sa trolejbuskom vezom u Cviji}evoj

ulici.

B.4.1.3. Elementi situacionog regulacionog i nivelacionog

plana saobra}ajnih povr{ina

Elementi regulacije, nivelacije saobra}ajnih povr{i-

na prikazani su na grafi~kom prilogu br. 3. Regulaciono-

nivelacioni plan sa elementima za gra|ewe objekata i sa-

obra}ajnih povr{ina R = 1:500.

B.4.1.4. Uslovi za saobra}ajne povr{ine

S obzirom na to da je saobra}ajna matrica ve} formi-

rana ovim planom daje se mogu}nost intervencije u okvi-

ru postoje}e regulacije ulica sa ciqem dobijawa pravil-

ne geometrije u postoje}oj {irini odnosno profilu sao-

bra}ajnica.

Saobra}ajnice unutar predmetnog podru~ja se rekon-

strui{u, tako {to se u okviru postoje}ih regulacija plani-

ra preraspodela saobra}ajnih povr{ina po nameni, u sve-

mu prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni

plan sa elementima za gra|ewe objekata i saobra}ajnih po-

vr{ina” u R=500.

U okviru postoje}e regulacije ulice Gunduli}ev venac

ukupne {irine 20,0 m zadr`ava se dvosmerni kolovoz {i-

rine 7,0 m dok se na trotoaru {irine 6,5 m obele`avaju

parking mesta u {irini 4,6 m pri ~emu ostaje za kretawe

pe{aka trotoar {irine 1,9 m.
U okviru postoje}e regulacije ulice Knez Miletine

ukupne {irine 12,0 m se, formira podu`na parking povr-

{ina {irine 2,0 m delom na kolovozu a delom na trotoaru,
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pri ~emu ostaju kolovoz minimalne {irine 3,5 m za jedno-

smerno kretawe vozila i obostrano trotoari {irine 2,25

m za kretwe pe{aka.

U okviru postoje}e regulacije saobra}ajnice Drin~i-

}eva {irine 11,7 m se, uz minimalnu rekonstrukciju, for-

mira podu`na parking povr{ina {irine 2,0 m delom na

kolovozu a delom na trotoaru, pri tome ostaje kolovoz mi-

nimalne {irine 3,5 m za jednosmerno kretawe vozila i

obostrano trotoari {irine 2,1 m.
U Carigradskoj se na kolovozu obele`avaju parking me-

sta za podu`no parkirawe vozila u {irini od 2,0 m pri

~emu ostaje 5,0 m za jednosmerno kretawe vozila i zadr`a-

vaju se obostrano trotoari {irine 4,0 m i 4,5 m.
Na isti na~in se rekonstrui{e i Budimska ulica, od-

nosno na kolovozu se obele`avaju parking mesta za podu-

`no parkirawe vozila u {irini 2,0 m, pri ~emu ostaje 3,5

m za jednosmerno kretawe vozila i zadr`avaju se obostra-

no trotoari {irine 2,0 m, odnosno 2,1 m.
Ulica vojvode Dobrwca i Ulica 1-1 (povezuje ulice Ca-

rigradsku i Knez Miletinu sa ulicom Venizelosovom) se

zadr`ava sa postoje}im elementima regulacije.

Popre~ni profili rekonstruisanih saobra}ajnih po-

vr{ina:

ulica Gunduli}ev venac (1.9+4.6+7.0+4.6+1.9) = 20 m
ulica Knez Miletina (2.25+2.0+3.5+2.0+2.25) = 12.0

ulica Drin~i}eva (2.1+2.0+3.5+2.0+2.1) = 11.7

ulica Carigradska (4.5+2.0+5.0+2.0+4.0) = 17,5

ulica Budimska (2.0+3.5+2.0+2.0) 9.5 odnosno

(2.1+3.5+2.0-2.1) = 9.7

ulica 1-1 (2.0+6.0+1.8) = 9.8

ulica Vojvode Dobrwca (4.2+7.0+4.2) = 15,4

Na kat. parceli 1492/2 se planira javna saobra}ajna po-

vr{ina – kolsko-pe{a~ka staza sa vezom na ulicu Drin~i-

}evu, preko oja~anog trotoara i upu{tenog ivi~waka kako

bi pe{a~ki saobra}aj ostao u kontinuitetu. [irina ove

parcele je min. 5,7 m a namena je planirana u funkciji:

– pristupa parkinzima na slobodnim delovima parcela

koje pripadaju objektu u ul. Drin~i}eva 8,12 i 14 i objektu

sa br. 10, i

– rezervnog izlaza iz podzemne gara`e planiranog

objekta na uglu ulice Xorxa Va{ingtona i Bulevara despo-

ta Stefana.

U ulici Xorxa Va{ingtona je dat orjentacioni polo-

`aj trase biciklisti~ke staze. Biciklisti~ka staza je dvo-

smerna, minimalne {irine 2,0 m i planira se u trotoaru,

izme|u tramvajske ba{tice i postoje}eg drvoreda.

B.4.1.5. Parkirawe vozila

Parkirawe vozila u granici plana re{ava se na slede-

}i na~in:

– u sklopu objekta, i na pripadaju}oj parceli ostalog

gra|evinskog zemqi{ta;

– u okviru regulacije saobra}ajnica;

– u nadzemnoj gara`i (NG) – na ostalom gra|evinskom

zemqi{tu.

U ciqu utvr|ivawa potreba za stacionirawem vozila u

okviru predmetnog prostora ura|en je prora~un potrebnog

broja parking mesta na osnovu normativa va`e}eg GP-a Be-

ograda 2021:

– stanovawe

zadr`ano stanovawe: 0.7 PM na 1 stan

novo stanovawe: 1,1 PM na 1 stan

– za poslovawe: 1 PM na 80 m² BRGP

– za de~ju ustanovu: 1 MP na 1 grupu dece

– za Bitef: 1 PM na 7 sedi{ta

– za {kolu: 1 PM na 1 odeqewe
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Tabela 1: Prikaz kapaciteta za parkirawe vozila za potrebe stanovawa sa delatnostima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok PM PM Ukupno PM PM Ukupno Ukupno Ostvareno Bilans

(za zadr`. za novo (PM za zadr`.  za novo PM potrebno

stanov.) stan.) za stan.) posl. posl. za posl.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 157 98 255 50 37 87 342 135 - 207

2 201 50 251 37 20 57 308 70 - 238

3 36 200 236 12 26 38 274 226 - 48

4 78 93 171 12 12 24 195 105 - 90

5 22 24 46 6 21 27 73 45 - 28

6 39 175 214 6 36 42 256 211 - 45

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Σ (1-6) 533 640 1173 123 152 275 1448 792 - 656

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela 2: Prikaz kapaciteta za parkirawe vozila za potrebe javnih objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok Namena Potrebno PM Ostvareno PM Bilans

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

2 1 Objekat kulture („Bitef teatar”) - 50 0 - 50

2 Specijalizovani centri (SC) - 32 0 - 32

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Σ 1+2 - 82 0 - 82

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela 3: Prikaz ostvarenog broja parking mesta u granici plana

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj Potrebno PM za Potrebno PM za Ostvareno Bilans 

bloka zadr`. stanov. ostale sadr`aje PM i GM (PM i GM)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 - 207 - 82 43 - 164

2 - 238 124 + (40 GM+20 PM) - 54

3 - 48 82 (+180 GM) + 114

4 - 90 16 - 74

5 - 28 41 + 13

6 - 45 52 + 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Σ 1+6 - 656 - 82 598 -140

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



Za sve novoplanirane sadr`aje parkirawe vozila oba-

vqa se na pripadaju}im parcelama, dok je na uli~nim

frontovima planirano 358 PM.

Izgradwom objekta nadzemne gara`e u bloku 3 kapaci-

teta oko 180 gara`nih mesta, sa prilazom iz ulice Budim-

ske, ovaj deficit se umawuje i iznosi 140 PM.

Potreban broj parking mesta za nove objekte mora se

ostvariti u okviru pripadaju}e parcele.

Parkirawe na javnom gra|evinskom zemqi{tu re{iti u

okviru postoje}ih regulacija saobra}ajnica. Mogu}e je uz

minimalnu rekonstrukciju formirati podu`ne parking

povr{ine delom na kolovozu a delom na trotoaru. U ovom

slu~aju ostaviti kolovoz minimalne {irine 3,5 m za jedno-

smerno kretawe vozila i trotoar {irine min 1,5 m za kre-

tawe pe{aka, vode}i ra~una o postoje}im drvoredima.

Parkirawe na ostalom gra|evinskom zemqi{tu re{ava

se u okviru pripadaju}ih parcela na slede}i na~in:

– za nove objekte, izgradwom podzemnih gara`a u okvi-

ru objekata i parkirawem na slobodnom delu parcele,

– udru`ivawem svih zainteresovanih korisnika parce-

le radi izgradwe podzemne gara`e unutar bloka sa obezbe-

|enim pristupom na javnu saobra}ajnu povr{inu,

– izgradwom objekta vi{eeta`ne gara`e na parceli uz

regulaciju ulice.

Na svakoj parceli na kojoj je predvi|eno stanovawe sa

poslovawem, mogu}e je izgraditi i samo vi{eeta`nu gara-

`u ~ime bi se umawio deficit u parkirawu.

Pri realizaciji gara`e novih objekata mogu}e je obje-

diwavawe parcela radi realizacije zajedni~kog ulaza, re-

zervnog izlaza i glavne podzemne komunikacije sa koje bi

se ulazilo u podzemnu gara`u ispod objekata (tj. parcele).

Sprovo|ewe se tada vr{i Urbanisti~kim projektom u ci-

qu formirawa jedinstvene gra|evinske parcele.

Pri projektovawu gara`e pridr`avati se va`e}ih pro-

pisa, standarda i normativa za izgradwu ove vrste objekta

i Pravilnika o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za

putni~ke automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni

list SCG”, broj 31/05).

B.4.1.6. Uslovi za upotrebu zavr{nih materijala 

i prate}ih elemenata

Kolovozni zastor saobra}ajnica predvi|enih za rekon-

strukciju planirati od asfalt betona.

Trotoare i druge pe{a~ke povr{ine izvesti od mate-

rijala prilago|enih ukupnom ambijentu i karakteru pro-

stora (asfalt beton poligonal elementi, granitne koc-

ke i sl.

B.4.2. Infrastrukturna mre`a i objekti

B.4.2.1. Vodovodna mre`a i objekti

Teritorija predmetnog plana pripada á visinskoj zoni

vodosnabdevawa Beograda.

Za razmatrano podru~je, vodovodna mre`a je izgra|ena u

postoje}im ulicama i to:

– Primarni vodovod á visinske zone Ø 800 u ulici Ve-

nizelosovoj,

– Distributivni vodovod á visinske zone 2 h Ø 300 u

ulici Xorxa Va{ingtona,

– Sekundarni vodovod á visinske zone Ø 200 u ulicama

Bulevar despota Stefana i Gunduli}ev venac, Ø 150 u uli-

cama Drin~i}eva, delu ulice knez Miletina i Gunduli}ev

venac, Ø 100 u Bulevaru despota Stefana i Venizelosovoj,

Ø 80 u ulicama Vojvode Dobrwca, Carigradskoj, Budimskoj

i delu ulice Knez Miletine.

Kako je u pojedinim ulicama mre`a stara i nedovoqnog

kapaciteta (Ø 100 i Ø 80), potrebno je izvr{iti rekon-

strukciju pomenutih vodovoda na pre~nik najmawe Ø 150.

Pravila gra|ewa

Rekonstrukciju vodovodne mre`e potrebno je vr{iti po

trasi postoje}e mre`e, zapravo neposredno uz postoje}u

mre`u, kako bi se smawila potreba izme{tawa ostale in-

frastrukture, a izbegle velike rekonstrukcije postoje}ih

prikqu~aka.

Prilikom rekonstrukcije mre`e ne sme se ugroziti

funkcionisawe postoje}e mre`e.

Prikqu~ke je potrebno rekonstruisati u slu~aju da ni-

su u funkcionalnom stawu.

Rekonstrukciju vodovodne mre`e potrebno je raditi

prema prethodno ura|enoj Tehni~koj dokumentaciji.

Trase cevovoda moraju biti u javnim povr{inama, tro-

toarima ili zelenim povr{inama.

Obezbediti dvadeset~etvoro~asovni pristup svim vodo-

vodnim objektima.

Distributivna vodovodna mre`a treba da bude formi-

rana kao prstenasta.

Na vodovodnoj mre`i obezbediti dovoqan broj nadzem-

nih hidranata za potrebe protiv po`arne za{tite.

B.4.2.2. Kanalizaciona mre`a i objekti

Teritorija predmetnog plana pripada centralnom ka-

nalizacionom sistemu, delu na kome se kanalisawe obavqa

op{tim na~inom.

Glavni recipijent za atmosferske i upotrebqene vode

sa ovog podru~ja je op{ti kolektor OB 300/450 u ulici Ve-

nizelosovoj.

Na samoj teritoriji predmetnog plana, kanalizaciona

mre`a je izgra|ena, i to:

– Primarna mre`a-kolektori su OB 60/110 u ulici voj-

vode Dobrwca, OB 120/180 u Bulevaru despota Stefana, OB

230/260 u ulici Carigradskoj i OB 230/265 u ulici Venize-

losovoj.

– Sekundarna mre`a izvedena je, OK 400 u ulici Gun-

duli}ev venac i delovima ulica Carigradska, OK 350 u

delu ulica Knez Miletine i Carigradske, OK 300 u de-

lovima ulica Knez Miletine, Carigradske i Venizelo-

sova. U svim ostalim ulicama pre~nici op{te kanaliza-

cije su OK 250.

Kako prilikom izgradwe sekundarne kanalizacione

mre`e, nisu ispo{tovani osnovni uslovi za gradwu op{te

kanalizacione mre`e, da ista bude pre~nika ne maweg od

dozvoqenog Ø 300, onemogu}eno je nesmetano odvo|ewe at-

mosferskih voda sa predmetnog podru~ja, pa je potrebno

istu rekonstruisati na pre~nik najmawe Ø300.

Kroz podru~je predmetnog plana ulicom Vojvode Do-

brwca prolazi planirani kanalizacioni tunel „Hitna

pomo} – \ura \akovi}”, a neposredno uz granicu pred-

metnog plana nalazi se planirana izlazna gra|evina

ovog kanalizacionog objekta. Izlazna gra|evina predsta-

vqa vezu sa planiranim glavnim sakupqa~em otpadnih vo-

da {irokog dela Beograda – interceptorom, koji }e vode

usmeriti na planirano gradsko postrojewe za preradu ot-

padnih voda „Veliko selo”.

Pravila gra|ewa

Planom detaqne regulacije definisane su trase za re-

konstrukciju kanalizacione mre`e.

Rekonstrukciju kanalizacione mre`e potrebno je radi-

ti prema predhodno ura|enoj Tehni~koj dokumentaciji.

Prilikom radova na rekonstrukciji ne sme se ni u jed-

nom trenutku onemogu}iti kanalisawe teritorije.

Trase kanala moraju biti u javnim povr{inama, trotoa-

rima ili zelenim povr{inama.

Kvalitet otpadnih voda koje se ispu{taju u gradski ka-

nalizacioni sistem mora da odgovara Pravilniku o teh-

ni~kim i sanitarnim uslovima za upu{tawe otpadnih voda

u gradsku kanalizaciju („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 2/86).
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Ispu{tawe voda iz gara`a sa sadr`ajem uqa, masti,

benzina, itd. vr{iti preko talo`nika i separatora (odva-

ja~a) masti i uqa.

B.4.3. Elektroenergetska mre`a i postrojewa

Elektri~na mre`a

Na predmetnom kompleksu izgra|ena je elektri~na di-

stributivna mre`a 10 i 1 kV kao i 7 TS 10/0,4 kV. Posto-

je}e TS 10/0,4 kV izvedene su u sklopu gra|evinskih objeka-

ta i kao slobodno stoje}i objekti. Postoje}i elektri~ni

vodovi izvedeni su podzemno a u koridoru postoje}ih sao-

bra}ajnih povr{ina. Postoje}e saobra}ajne povr{ine

opremqene su instalacijama javnog osvetqewa.

U kolovozu ulice Drin~i}eve izveden je podzemni vod

110 kV, veza izme|u TS 110/10 kV „Pionir” i TS 110/10 kV
„Kalemegdan”.

Za napajawe elektri~nom energijom potrebno je izgra-

diti {est TS 10/0,4 kV, instalisane snage 630 kVA, kapa-

citeta 1000 kVA i to:

– u bloku 1 jednu TS 10/0,4 kV, kapaciteta 1h1000 kVA,

– u bloku 2 jednu TS 10/0,4 kV, kapaciteta 1 h 100 kVA,

(postoje}a koja se izme{ta sa vodovima 10 i 1 kV)

– u bloku 3 dve TS 10/0,4 kV, kapaciteta 1h1000 kVA,

– u bloku 4 jednu TS 10/0,4 kV, kapaciteta 1h1000 kVA,

– u bloku 6 dve TS 10/0,4 kV, kapaciteta 1h1000 kVA.

Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi u sklopu planiranog

stambeno-poslovnog objekta pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`i za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za TS predviditi u nivou terena ili sa ne-

znatnim odstupawem od prethodnog stava;

– transformatorska stanica mora imati dva odvojena

odeqewa i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-

qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako

odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup spoqa;

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-

tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije

zgrade. Izme|u oslonca transformatora i transformatora

postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih

mostova (prenosa vibracija);

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za

sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-

dova prostorije;

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS.

Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta

najmawe {irine 3,00 m do najbli`e saobra}ajnice.

U svakom novom objektu koji se gradi ili na wegovoj

parceli, prema planskom ure|ewu prostora, predvideti mo-

gu}nost izgradwe nove TS 10,0,4kV prema pravilima grad-

we, osim ako je energetskim uslovima EDB druga~ije pred-

vi|eno. Ukupan broj novih TS 10/0,4 kV koji se kroz odo-

brewe za izgradwu mo`e dati ne sme biti ve}i od planom

predvi|enog broja.

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~iti na postoje}u TS

35/10 kV „Podstanica”. U tom smislu potrebno je izgra-

diti jedan kablovski vod 10 kV od postoje}e TS 35/10 kV
„Podstanica” do planiranih TS 10/0,4 kV u predmetnom

kompleksu. Planirane vodove 10 kV izvesti du` postoje-

}ih i planiranih saobra}ajnih povr{ina, podzemno a u

rovu potrebnih dimenzija. Planirane vodove 1 kV izve-

sti od postoje}ih i planiranih TS 110/0,4 kV do plani-

ranih korisnika elektri~ne energije. Planirane vodo-

ve 1 kV izvesti du` postoje}ih i planiranih povr{ina,

podzemno a u rovu potrebnih dimenzija. Na mestima, gde

se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa, vodove polo`iti u

kablovsku kanalizaciju. Postoje}e elektri~ne vodove,

koji su u koliziji sa planiranim sadr`ajem, izmestiti

na novu lokaciju.

Lokacija voda 10 kV data je slede}im urbanisti~kim

planovima:

– PDR centralne zone – blokovi izme|u ulica Venize-

losove, Knez Miletina i \or|a Jovanovi}a („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 18/06),

– PDR centralne zone-prostorne celine 11 blokova iz-

me|u ulica Francuske, \ure \akovi}a, Kne`epoqske i

granice lu~kog privrednog podru~ja („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 12/04) i

– Izmene i dopune DUP-a podru~ja izme|u ulica Kape-

tan Mi{ine, Cara Du{ana i nove Dunavske, „Dor}ol ááá”

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 11/92).

Osvetqewem planiranih saobra}ajnih povr{ina i

parking prostora posti}i sredwi nivo luminacije od

oko 0,6 cd/m².

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i sredwi osve-

tqaj od oko 15 lx.

Postoje}e osvetqewe rekonstruisati u ciqu obezbe|e-

wa potrebnog nivoa fotometrijskih veli~ina.

Vodove javnog osvetqewa postaviti podzemno a u rovu

potrebnih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a meha-

ni~ka naprezawa tla planirane vodove postaviti u kablov-

sku kanalizaciju.

B.4.4. Telekomunikaciona mre`a i objekti

Predmetni kompleks pripada kablovskim podru~jima

ATC „Centar á” sa postoje}im IS „Gunduli}ev venac”, ko-

ji se nalazi u postoje}em objektu u bloku 5.

Za potrebe postoje}ih korisnika izgra|ena je odgovara-

ju}a TT kanalizacija – TT mre`a potrebnog kapaciteta.

Postoje}a TK kanalizacija – i TK mre`a izgra|ena je u ko-

ridoru postoje}ih saobra}ajnih povr{ina, podzemno a u ro-

vu potrebnih dimenzija.

Za potrebe postoje}ih i planiranih TK korisnika po-

trebno je formirati nova kablovska podru~ja a koje }e pri-

padati isturenom stepenu „Gunduli}ev venac”.

Za potrebe planiranih TK korisnika izgraditi novu

TK kanalizaciju sa odgovaraju}im TK vodovima. Postoje}u

TK kanalizaciju pro{iriti za potreban broj cevi. Plani-

ranu TK kanalizaciju – TK vodove postaviti du` postoje-

}ih i planiranih saobra}ajnih povr{ina. Planiranu TK

kanalizaciju – TK vodove postaviti podzemno, a u rovu po-

trebnih dimenzija. U planiranim objektima izgraditi

unutra{wi ku}ni izvod potrebnog kapaciteta.

Veza TK instalacija sa isturenim stepenom je preko po-

stoje}e TK kanalizacije.

B.4.5. Toplovodna mre`a i postrojewa

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

toplane „Dunav”,odnosno toplotnom konzumu magistralnog

toplovoda Ø711,2/12,5mm koji je polo`en u koridorima

ulice Gunduli}ev venac.

Od wega se grana postoje}a primarna toplovodna mre-

`a i to sl.pre~nika:

– Ø457/6.3 mm u ul. Despota Stefana,

– Ø355,6/5,6, Ø168,3/4,5 i Ø114,3/200 mm u ul. Venizelo-

sovoj,

– Ø168,3/250 i Ø114,3/200 mm u ul. Budimskoj,

– Ø219,1/315 i Ø168,3/250 mm u ul. Kneza Milete

– Ø168,3/250 mm unutar bloka 2 koji se ukida i

– Ø114,3/200 mm u ul. Drin~i}evoj.

Na bazi urbanisti~kih pokazateqa datih ovim planom

izvr{ena je procena toplotnog konzuma za sve objekte u

skladu sa wihovom spratno{}u i namenom. On iznosi 19

MW i kao takav je poslu`io za prora~un i dimenzionisa-

we cevne mre`e. U sl. tabelarnom prikazu izvr{en je pre-

gled potreba za toplotnom energijom po urbanisti~kim

blokovima:
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urb.blok Toplotni konzum (KW)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 4000

2 4500

3 3000

4 2400

5 2200

6 2900

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Σ 19.000 = 19 MW
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Toplovodnu mre`u izvoditi u betonskim kanalima

standardizovanih dimenzija ili sa bezkanalnim predizo-

lovanim cevima. Minimalna dubina ukopavawa toplovod-

nih cevi iznosi 0,8 m u odnosu na gorwu ivicu cevi.

Planiranu toplovodnu mre`u sl.pre~nika trasirati u

koridorima sl.ulica:

– Ø219,1/315 i Ø60,3/125 mm u ul.Despota Stefana,

– Ø219,1/315 mm u ul. Xorxa Va{ingtona,

– Ø219,1/315 mm u ul. Drin~i}evoj,

– Ø168,3/250 mm u ul. Gunduli}ev venac (Trg),

– Ø219,1/315 mm i Ø168,3/250 mm u ul.Knez Miletine i

– Ø168,3/250 mm u Venizelosovoj ulici.

Sve postoje}e toplovode koji se izvedeni u ostalom ze-

mqi{tu, izmestiti u javne povr{ine uz neophodne uslove i

saglasnost JKP „Beogradske elektrane”.

Planirane toplotne podstanice, smestiti u prizemqa

ili u suterene i za wih obezbediti prikqu~ke na el.ener-

giju, vodovod i gravitacionu kanalizaciju. Ta~na dispozi-

cija toplotnih podstanica bi}e prikazana u okviru izrade

daqe tehni~ke dokumentacije. Toplotne podstanice projek-

tovati i izvesti u svemu prema Tehni~kim propisima JKP

„Beogradske elektrane”.

Predmer:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Pre~nik novo rekonstrukcija ukupno

toplovoda (m) (m) (m)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ø168.3/250 mm 640 70 710

Ø60,3/125 mm 57 0 57

Ø219.1/5 mm 600 0 600

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B.4.6. Javne slobodne i zelene povr{ine

Postoje}e javne zelene povr{ine na predmetnom pod-

ru~ju karakteri{e prisustvo uli~nog linearnog zeleni-

la – uli~nih drvoreda u ulicama Knez Miletinoj, Vojvo-

de Dobrwca, Carigradske, Xorxa Va{ingtona, Bulevaru

despota Stefana i na Gunduli}evom vencu i postojawe

mawih javnih zelenih povr{ina kao {to su: parkovska

povr{ina na uglu ulica Venizelosove i Vojvode Dobrw-

ca, skver na uglu Gunduli}evog venca i Bulevara despota

Stefana i Skver Mire Trailovi} na uglu ulica Drin~i-

}eve i Knez Miletine.

Na podru~ju plana maksimalno su za{ti}ene i zadr`a-

ne postoje}e javne zelene povr{ine i zasadi kvalitetne ve-

getacije kao i ure|ene zelene povr{ine i vegetacija u zo-

nama stanovawa, javnih slu`bi i delatnosti.

Planirana je dopuna, postepena rekonstrukcija ili za-

mena neodgovaraju}ih vrsta.

U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena iz-

gradwa ni postavqawe privremenih ili stalnih objekata

koji nisu u skladu sa pravilima ovog plana, niti bilo ka-

kva intervencija u prostoru koja nije u skladu sa funkci-

jom javnog zelenila i koja naru{ava ekolo{ke, estetske i

ambijentalne vrednosti javnog prostora.

B.4.6.1. Javno zelenilo u regulaciji javnih saobra}ajnih

povr{ina

Uli~ni drvoredi

U ciqu unapre|ewa sistema gradskog zelenila i us-

postavqawa prirodnog procesa vazdu{nih strujawa, pla-

nirano je zadr`avawe postoje}ih kvalitetnih drvoreda,

drvorednih sadnica i drvorednih mesta, dopuna, eventu-

alna postepena rekonstrukcija ili zamena neodgovaraju-

}ih vrsta.

Planira se zamena o{te}enih i obolelih sadnica,

dopuna nedostaju}ih i mere nege za postoje}e drvoredne

sadnice.

U ulici Gunduli}ev venac u potpunosti je zadr`an

postoje}i obostrani kontinualan drvored lipa (Tilia
parvifolia) koji je u punoj fiziolo{koj zrelosti, visoke

biolo{ke i estetske vrednosti.

Planira se zamena o{te}enih i obolelih sadnica,

dopuna nedostaju}ih i mere nege za postoje}e drvoredne

sadnice.

Na planiranom parkingu du` obe strane ulice Gun-

duli}ev venac, polo`aj parkinga prilagoditi poziciji

postoje}eg drve}a. Ta~an broj parking mesta i wihov po-

lo`aj utvrdi}e se kroz izradu tehni~ke dokumentacije, a

na osnovu prethodno ura|enog geodetskog snimka i valo-

rizacije postoje}eg drve}a.

U ulici Knez Miletinoj postoji kvalitetan obostra-

ni drvored sastavqen prete`no od odraslog drve}a jase-

na (Fraxinus excelsior), prsnog pre~nika 25–80 cm i pro-

se~ne visine 7 do 12 metara.Zadr`ati sve drvoredne sad-

nice i drvoredna mesta, a polo`aj parking mesta du`

ulice prilagoditi poziciji postoje}eg drve}a, na osno-

vu prethodno ura|enog geodetskog snimka i valorizacije

postoje}eg drve}a.

U ulicama Vojvode Dobrwca i Carigradskoj formi-

rani su kvalitetni obostrani drvoredi divqeg kestena

(Aesculus hippocastanum), dok obodne ulice: Bulevar de-

spota Stefana i Xorxa Va{ingtona tako|e imaju kvali-

tetne drvorede i to: drvored odraslih platana (Platanus
acerifolia) u ulici Xorxa Va{ingtona i drvored javora

(Acer platanoides i A.pseudoplatanus) u Bulevaru despota

Stefana.

Postoje}a drvoredna stabla kao i drvoredna mesta u

potpunosti zadr`ati. Predvideti zamenu o{te}enih i

obolelih sadnica, dopunsku sadwu nedostaju}ih i mere

nege za postoje}e drve}e.

Za fiziolo{ki prezrela stabla predvideti sukcesiv-

nu zamenu mladim, rasadni~ki odnegovanim drvorednim

sadnicama.

B.4.6.2. Skverovi

Skver Mire Trailovi}

P=0,12 ha (delovi KP 1518, 1268/2 KO Stari grad)

Ispred objekta nekada{we Nema~ke evangelisti~ke

crkve (dana{wi Bitef teatar) formiran je slobodan

prostor koji je dobio naziv Skver Mire Trailovi}. Pla-

nira se rekompozicija i preoblikovawe ovog prostora i

vizuelna izolacija od susedne pijace, kao i primena par-

ternih i vrtnih elemenata ure|ewa, kako bi se oformio

urbanisti~ki definisan gradski prostor – skver, name-

wen zadr`avawu i kra}em odmoru gra|ana, u skladu sa

pravcem pe{a~kih komunikacija.

Ure|eni skver bi mogao da funkcioni{e i kao otvo-

rena scena na kojoj se mogu izvoditi razni likovno-
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scenski programi, performansi i razli~iti interak-

tivni programi.

Oblikovno i kompoziciono re{ewe partera, dimen-

zije, izbor materijala i na~in pejza`ne obrade bi}e ta~-

no utvr|eni kroz sprovo|ewe plana odnosno u skladu sa

re{ewem dobijenim putem arhitektonsko-urbanisti~kog

konkursa.

Skver 1 (SKV 1)

P=0,03 ha (deo KP br.: 2284/1 KO Stari grad)

Danas neure|en skver na uglu Gunduli}evog venca i Bu-

levara despota Stefana, uz potrebne mere rekonstrukcije

i uno{ewe biolo{ki i dekorativno vrednije vegetacije,

ukrasnih i cvetnih formi drve}a i {ibqa, trajnica i se-

zonskog cve}a, mo`e predstavqati zna~ajniji prostorni i

urbani element.

Skver 2 (SKV 2)

P=0,176 ha (delovi KP br.: 1216 KO Stari grad)

Zadr`ava se postoje}i skver na uglu ulica Venizelo-

sove i Vojvode Dobrwca, koji sadr`i kvalitetne zasade

visokih li{}ara (Acer sp, Aesculus hippocastanum, Tilia
sp.), prsnog pre~nika 25–30 cm i prose~ne visine 15 m),

u punoj fiziolo{koj zrelosti.

Revitalizacijom ozelewenih i poplo~anih povr{ina

oformiti prostore namewene predahu i kra}em odmoru

stanovnika.

Osnovu biqnog fonda treba da ~ini visoko listo-

padno koje se ve} nalazi na lokaciji i u potpunosti se

zadr`ava.

Ovaj javni zeleni prostor oblikovati parkovskim re-

{ewem, uz primenu pojedina~nih sadnica visoke zimze-

lene i listopadne vegetacije, ukrasnih i cvetnih formi

{ibqa, trajnica i sezonskog cve}a. Pe{a~ke staze i pla-

toe poplo~ati kvalitetnim, dekorativnim zastorom, uz

mogu}nost primene vrtnih elemenata – spomenik, fonta-

na, skulptura, kao i odgovaraju}eg parkovskog-urbanog

mobilijara.

B.4.7. Javni objekti

Povr{ine za objekte javne namene odre|ene su gra|e-

vinskim parcelama (S.C i B.T) kako je dato u grafi~kom

prilogu br. 9. „Plan parcelacije javnih povr{ina sa smer-

nicama za sprovo|ewe R = 1 : 1.000.

B.4.7.1. Kompleks objekta namewen specijalizovanim 

centrima

U bloku 2 u ulici Knez Miletinoj 8 odre|ena je gra-

|evinska parcela (SC) za objekat javne namene. Gra|e-

vinska parcela obuhvata postoje}e kat. parcele (kat.br.

1375/1 i 1375/2 KO Stari grad). U okviru objekta mogu}e

je realizovati sadr`aje javne namene iz oblasti obrazo-

vawa, de~ije za{tite i sl, koji ne ugro`avaju funkciju

stanovawa.

U ul. Knez Miletinoj br. 8 odre|ena je gra|evinska

parcela za objekat javne namene iz oblasti obrazovawa,

de~je za{tite i sli~ne namene u kategoriji javnih slu-

`bi. Planom se daje mogu}nost rekonstrukcije i tran-

sformacije postoje}eg objekta i to: prvog sprata za potre-

be pro{irewa postoje}e de~je ustanove sme{tene u prize-

mqu (transformacija iz oblasti obrazovawa u oblast de~-

je za{tite); ostalih eta`a u iste ili sli~ne namene u ka-

tegoriji javnih slu`bi, ukoliko se pri tome zadovoqe

osnovni urbanisti~ko-tehni~ki parametri i propisi

utvr|eni zakonskom regulativom.

– veli~ina kompleksa 1.016 m²

– indeks izgra|enosti do 3

– spratnost objekta do P+3+Pk

– potreban broj PM 32

– pod objektom 580 m²

– stepen zauzetosti 60%

B.4.7.2. Kompleks objekta namewenog delatnostima 

iz oblasti kulture

Ovim planom postoje}e katastarske parcele 1373/1,

1373/2 KO Stari grad defini{u javnu gra|evinsku parce-

lu (BT) objekta koji je namewen delatnostima iz oblasti

kulture.

Prema postoje}em na~inu kori{}ewa deo postoje}eg

objekta koji izlazi na Skver Mire Trailovi} koristi

Bitef teatar.

Dozvoqava se prenamena postoje}ih delova objekta koji

se koriste za stanovawe, u delatnosti iz oblasti kulture

(biblioteka, sale za predavawa, galerija, izlo`beni pro-

stor, kwi`ara, edukativni centar, kafe i sl.).

Pravila za rekonstrukciju i intervencije 

u okviru objekta

Plan daje uslove za prenamenu stambenog prostora u

delatnosti iz oblasti kulture kao i uslove za rekon-

strukciju postoje}eg dela objekta koji koristi Bitef

teatar.

Rekonstrukcija podrazumeva intervencije u postoje-

}em gabaritu i volumenu objekta odnosno dela objekta

koji koristi Bitef teatar (adaptacija i rekonstrukci-

ja ulaza, foajea, biletarnice, garderobe, stepeni{nih

kula, sale, tavanskog prostora, podruma, zvonika), kao i

intervencije pri investicionom i teku}em odr`avawu

samog objekta.

Sve intervencije u okviru objekta raditi u skladu sa

uslovima Zavoda za za{titu spomenika kulture.

Urbanisti~ki parametri

Zadr`avaju se postoje}i urbanisti~ki pokazateqi na

parceli bez mogu}nosti pove}awa istih.

Maksimalan stepen zauzetosti kao i indeks izgra|eno-

sti, prikazani su u slede}oj tabeli:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Oznaka P parcele Maks. stepen Maks. indeks 

parcele zauzetosti „Z” izgra|. „I”

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

BT 660 m² 90% 3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Pravila za evakuaciju otpadaka

Evakuaciju otpada vr{iti u najbli`em sudu lociranom

u okviru regulacije saobra}ajnice, na mestu predvi|enom

uslovima nadle`nog komunalnog preduze}a.

Pravila za prikqu~ewe na komunalnu 

infrastrukturu

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz

uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a u

skladu sa grafi~kim prilogom „Sinhron-plan infra-

strukturne mre`e i objekata” u R 1:1.000.
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B.5. Sredworo~ni program ure|ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta

Tabela: Prikaz radova na ure|ewu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granici plana

* vrednost dinara za april 2009. god., 1 evro 95,0 din.

** prenamena stambenog prostora u delatnosti iz oblasti kulture
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B.5.1. Izvori finansirawa na ure|ewu javnog gra|evinskog
zemqi{ta

Finansirawe ure|ewa u okviru javnog gra|evinskog ze-

mqi{ta obezbe|uje se iz sredstava definisanih ~lanom 73.

Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”,

broj 47/03), odnosno iz buxetskih sredstava Skup{tine

grada Beograda.

B.6. Urbanisti~ke mere za{tite

B.6.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Predmetno podru~je karakteri{e zaga|enost vazduha po-

reklom od motora sa unutra{wim sagorevawem, koja u poje-

dinim delovima prelazi grani~ne vrednosti emisije. Ovo

se odnosi na ulice Xorxa Va{ingtona i Bulevar despota

Stefana, koje imaju frekventan saobra}aj, a tim ulicama

kre}u se i vozila gradskog saobra}aja.

Tako|e nivo buke u zoni du` ovih saobra}ajnica ima

vrednosti ve}e od dozvoqenih. Ovo se naro~ito odnosi na

Bulevar despota Stefana.

Imaju}i u vidu frekvenciju i vrstu saobra}aja, {irinu

kolovoza i trotoara, stawe izgra|enosti kao i planirane

intervencije u ulicama Xorxa Va{ingtona i Bulevara de-

spota Stefana, zaga|enost vazduha poreklom od motora sa

unutra{wim sagorevawem mogu}e je smawiti jedino prime-

nom globalnih mera kao {to su:

– poboq{awe karakteristika samih vozila i goriva –

evrodizel i bezolovni benzin;

– poboq{awe karakteristika vozila javnog gradskog

prevoza i supstitucija pogonskog goriva – uvo|ewe prirod-

nog gasa.

Na predmetnom podru~ju nema industrijskih i drugih

ve}ih objekata koji zna~ajno zaga|uju `ivotnu sredinu, iz-

uzev kompleksa umetni~ke livnice „Skulptura” u Cari-

gradskoj ulici br. 23 ~ija lokacija nije u skladu sa plani-

ranom namenom (stanovawe sa delatnostima).

U ciqu za{tite `ivotne sredine predmetnog podru~ja

u toku daqe realizacije planirane izgradwe primeniti

slede}e uslove:

– zagrevawe svih postoje}ih i planiranih objekata

predvideti iskqu~ivo centralizovano;

– prenamena kompleksa livnice „Skulptura” („Pla-

stika”);

– ne planirati nikakve poslovne, zanatske ili objekte

male privrede koji mogu zagaditi `ivotnu sredinu iznad

dozvoqenih granica;

– planirati posebne urbanisti~ke i arhitektonsko-

gra|evinske mere za za{titu od udara hladnog zimskog jugo-



isto~nog vetra i za za{titu od preterane insolacije. pri

tome omogu}iti makar minimalno kori{}ewe solarne

energije;

– planirati posebne arhitektonsko-gra|evinske mere

za za{titu od buke za objekte u Bulevaru despota Stefana

i ulici Xorxa Va{ingtona;

– obezbediti dovoqno osvetqenosti i osun~anosti svih

stanova i u zimskim mesecima.

Investitor je u obavezi da se pre podno{ewa zahteva za

izdavawe odobrewa za izgradwu objekata koji podle`u pro-

ceni uticaja na `ivotnu sredinu obrati nadle`nom orga-

nu za za{titu `ivotne sredine radi odlu~ivawa o potrebi

izrade studije o proceni uticaja objekata na `ivotnu sre-

dinu u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

Prema mi{qewu Sekretarijata za za{titu `ivotne

sredine (dopis br. 501-70/05-â-01 od 9. marta 2005.god.) ovaj

plan ne predstavqa okvir za odobravawe budu}ih razvojnih

projekata odre|enih propisima kojima se ure|uje procena

uticaja na `ivotnu sredinu, te ne podle`e obavezi izrade

strate{ke procene uticaja u smislu odredbe ~lana 5. Zako-

na o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04). U skladu sa navede-

nim Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove do-

neo je Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja

plana na `ivotnu sredinu pod brojem áH-01 br. 350.5-

1809/05 od 16. maja 2006. godine.

B.6.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih
nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-

ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-

tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim

podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,

21/88, 52/90).

B.6.3. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-

ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-

pisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom

o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br.

47/03 i 34/06) i Zakonom o za{titi od po`ara („Slu`beni

glasnik RS”, br. 37/88 i 48/94).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po pritisku i protoku projektuje u skladu sa Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra-

{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni

list SFRJ”, broj 30/91).

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim nor-

mativima za pristupne puteve, okretnice i ur|ewe platoa

za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika

od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odluka-

ma o tehni~kim normativima za projektovawe stambenih

zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda” broj

32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima za elek-

tri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list

SFRJ”, br. 53 i 54/88 i „Slu`beni list SRJ”, broj 28/95),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu obje-

kata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”,

broj 11/96), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za-

{titu visokih objekata od po`ara („Slu`beni list

SFRJ”, broj 7/84), Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za ventilaciju i klimatizaciju („Slu`beni list

SFRJ”, broj 38/89), Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za liftove na elektri~ni pogon za vertikalni prevoz

lica i tereta („Slu`beni list SFRJ” br. 16/86 i 28/89),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu skla-

di{ta od po`ara i eksplozija („Slu`beni list SFRJ”,

broj 24/87), Pravilnikom o tehni~kim normativima za si-

steme za odvo|ewe dima i toplote nastalih u po`aru

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 45/85), Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za za{titu elektroenergetskih po-

strojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list SFRJ”,

broj 74/90), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za-

{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafosta-

nica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78), Pravilnikom o

izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za{titu ni-

skonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica („Slu-

`beni list SFRJ”, broj 37/95), Pravilnikom o tehni~kim

normativima za pogon i odr`avawe elektroenergetskih

postrojewa i vodova („Slu`beni list SRJ”, broj 41/93),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za elektroener-

getska postrojewa nazivnog napona iznad 1000 V („Slu-

`beni list SFRJ”, broj 4/74), Pravilnikom o tehni~kim

normativima za uzemqewa elektroenergetskih postrojewa

nazivnog napona iznad 1000 V („Slu`beni list SRJ” broj

61/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za pro-

jektovawe i izvo|ewe zavr{nih radova u gra|evinarstvu

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 21/90).

Planirane gara`e realizovati u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke

automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list

SCG”, broj 31/05).

Za predmetni plan su pribavqeni uslovi br. 217-40/06

od Uprave za za{titu i spasavawe u Beogradu.

B.6.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u

skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– Planirani stambeno-poslovni objekti imaju obavezu

izgradwe skloni{ta ukoliko BRGP korisnog prostora

prelazi 3.000 m². U suprotnom imaju obavezu uplate dopri-

nosa za izgradwu skloni{ta.

Svi postoje}i objekti, koji se u skladu sa planom re-

konstrui{u, nadzi|uju i dogra|uju, imaju obavezu uplate do-

prinosa za izgradwu skloni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za

planirane objekte bi}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana.

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skla-

du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni-

{ta („Slu`beni list SFRJ”, broj 55/83). Kapacitet, mi-

krolokacija, otpornost, mirnodopska namena i dr. svojstva

planiranih skloni{ta bi}e definisani Bli`im uslovi-

ma za skloni{ta koje izdaje Urbanisti~ki zavod Beograda.

B.7. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Istra`ivano podru~je je intenzivno urbanizovano, iz-

vr{eno je ure|ewe terena i izgradwa objekata. Priprema

terena izvr{ena je nasipawem, uglavnom glinovitim mate-

rijalom. Izvr{enim meliorativnim zahvatima u terenu

omogu}eno je da se u prostoru plana regulacije izgrade vi-

{espratni stambeni objekti, interne saobra}ajnice, teh-

ni~ka infrastruktura i zelene povr{ine.

Nasipawem terena pokriveni su zabareni delovi tere-

na i izvr{ena je delimi~na konsolidacija aluvijalnih se-

dimenata. Nasipawe terena je izvr{eno bez prethodne pri-

preme „podtla” {to podrazumeva ~i{}ewe terena od osta-

taka biqaka i skidawe humiziranog dela tla.

Dosada{wi gra|evinski zahvati u terenu su izvedeni za

potrebe izgradwe stambenih objekata, gradskih saobra}aj-

nica i infrastrukture. Ure|ewem terena, pre po~etka in-

tenzivnije urbanizacije prostor plana detaqne regulacije

je prekriven nasutim tlom nejednake debqine od 1,0–2,5m
(samo lokalno preko 2,5m). Nasipawe terena je izvedeno

verovatno zbog uticaja reke Dunav. Izgradwa saobra}ajni-

ca, izvo|ena je sa obezbe|enom funkcijom odvoda ki{nih

voda rigolama prema ki{noj kanalizaciji.

Geomorfolo{ki gledano, podru~je plana detaqne re-

gulacije pripada obodnom delu Dunavskog aluvijona (tzv.

Dunavska padina). Nalazi se na desnoj dolinskoj strani

reke Dunav.
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Geolo{ku gra`u terena izgra|uju sedimenti kvartara

predstavqeni aluvijalno-barskim i aluvijalnim sedimen-

tima. Aluvijalne sedimente ~ine peskovi {qunkoviti fa-

cije korita, a aluvijalno-barske peskovita pra{ina i gli-

novita pra{ina. Podinu celom kvartarnom kompleksu,

prema podatcima iz postoje}e dokumentacije ~ine sedimen-

ti tercijara (panonski glinovito-laporoviti kompleks)

predstavqen laporovitim glinama i laporima. Ceo teren,

koji pripada starom urbanom jezgru grada, prekriven je teh-

nogenim naslagama, nasutim tlom – glinovitim promewi-

vog sastava i debqine, nastalim kao posledica intenzivne

gra|evinske aktivnosti.

Padinski deo terena, jugozapadno od ulice Xorxa Va-

{ingtona, prekrivaju lesoliki sedimenti – izmeweni les

koji iskliwava u zoni Drin~i}eve, odnosno ulice \ure

Strugara. U podini ovih sedimenata nalaze se deluvijal-

no-barski sedimenti na kotama 85–90 mnv. Nastali su de-

luvijalnim spirawem sedimenata sa hipsometrijski vi{ih

kota u ni`e delove padine, ili su zapuwavali nekada{we

bare, formirane povla~ewem Dunava. U okviru ovog kom-

pleksa izdvojene su pra{ine.

Osnovno hidrogeolo{ko obele`je istra`nom podru~ju

daje reka Dunav i uticaj drenirawa padine tzv. Dunavska

padina (desne dolinske strane Dunava), jer ceo prostor

plana detaqne regulacije prestavqa staru aluvijalnu ravan

Dunava.

Kote nivoa podzemne vode, za potrebe planske dokumen-

tacije, se kre}u od 79–82 mnv (zaravweni deo terena) do

85–90 mnv (padinski deo terena, zona Bulevara despota

Stefana).

Za predmetni prostor izvr{ena je in`ewersko-geolo-

{ka reonizacija terena. Izdvojeni su slede}i rejoni:

Mikrorejon A1 – obuhvata u`i pojas ju`nog dela terena

uz Bulevara despota Stefana, blago nagnut teren (1–3°).
Mikrorejon je pogodan za urbanizaciju uz po{tovawe

osnovnih preporuka. Mogu}e je izvoditi objekte sa ukopa-

nim eta`ama. Do dubine od 3,0 m ne o~ekuje se priliv pod-

zemne vode u iskop. Za sve objekte neophodno je predvide-

ti za{titu od naknadno koncentrisanog dotoka vode u

podtlo, s obzirom na neravnomernu osetqivost lesa u

uslovima provla`avawa. Obezbediti brzo povr{insko od-

vodwavawe. Les se dobro sabija te se mo`e ugra|ivati u

nasipe. Pri izvo|ewu komunalne infrastrukture svi spo-

jevi moraju biti fleksibilni, a zatvarawe rovova izvodi-

ti lesom u slojevima uz propisno sabijawe. Iskope ve}e od

2,0 m treba podgra|ivati. Pri dubqim iskopima za pod-

zemne objekte u raspadnutoj ispucaloj zoni glinovito-la-

porovitih sedimenata mogu se o~ekivati ve}a obru{avawa

i pojava vode u tlu.

– Za objekte malog specifi~nog optere}ewa preporu~u-

je se varijanta plitkog fundirawa objekata.

– Za objekte ve}eg specifi~nog optere}ewa, preporu~u-

je se varijanta dubokog fundirawa, a za oslawawe temeqa

preporu~uje se sloj laporovitih glina neogena.

– Kod linijskih objekata – saobra}ajnica potrebno je

obezbediti brzo povr{insko odvodwavawe.

Mikrorejon A2 – obuhvata uski pojas jugozapadno od

Drin~i}eve ulice u pravcu Ulice Xorxa Va{ingtona. Te-

ren je nagiba 4 do 6°. Mikrorejon je pogodan za urbaniza-

ciju uz po{tovawe osnovnih preporuka:

– Zbog relativno visokih nivoa podzemne vode ne pre-

poru~uje se izrada objekata sa podzemnim eta`ama, a ukoli-

ko se iste moraju izvesti obavezna je kompletna hidroizo-

lacija podzemnih eta`a (sistem „kada”).

– Za objekte malog specifi~nog optere}ewa preporu~u-

je se varijanta plitkog fundirawa objekata uz eliminisa-

we sloja nasutog tla.

– Poboq{awe karakteristika podtla podrazumeva mere

stabilizacije, izrade {qun~anog tampona (osim u lesoli-

kom materijalu) ili zamene tla (shodno specifi~nom op-

tere}ewu od objekta). Iskope dubine preko 2,0 m {tititi

podgradom od zaru{avawa.

– Za objekte ve}eg specifi~nog optere}ewa, preporu~u-

je se varijanta dubokog fundirawa. Kod dubokog fundira-

wa preporu~uje se oslawawe {ipova u sloju laporovitih

glina (GL), tek nakon prolaska kroz zonu wihove povr{in-

ske degradacije.

– Kod linijskih objekata – saobra}ajnica potrebno je

obezbediti brzo povr{insko odvodwavawe.

– Pri izvo|ewu objekata infrastrukture predvideti

fleksibilne veze, a zatrpavawe rovova izvoditi materija-

lom koji se lako zbija.

Rejon B – obuhvata najve}i deo istra`nog podru~ja. Te-

ren zaravwen do blago nagnut – aluvijalna ravan Dunava.

Rejon je pogodan za urbanizaciju uz po{tovawe osnovnih

preporuka:

– Zbog visokih nivoa podzemne vode ne preporu~uje se

izrada objekata sa podzemnim eta`ama, a ukoliko se iste

moraju izvesti obavezna je kompletna hidroizolacija pod-

zemnih eta`a (sistem „kada”).

– Za objekte malog specifi~nog optere}ewa preporu~u-

je se varijanta plitkog fundirawa objekata uz eliminisa-

we sloja nasutog tla i potencijalnih muqevitih so~iva.

– Poboq{awe karakteristika podtla podrazumeva mere

stabilizacije ili zamene tla – izrade {qun~anog tampona

(shodno specifi~nom optere}ewu od objekta). Iskope du-

bine preko 2,0 m {tititi podgradom od zaru{avawa.

– Za objekte ve}eg specifi~nog optere}ewa, preporu~u-

je se varijanta dubokog fundirawa. Kod dubokog fundira-

wa preporu~uje se oslawawe {ipova u sloju {qunkovitih

peskova (P[) ili laporovitih glina (GL).

– Kod linijskih objekata – saobra}ajnica potrebno je

obezbediti brzo povr{insko odvodwavawe.

– Pri izvo|ewu objekata infrastrukture predvideti

fleksibilne veze, a zatrpavawe rovova izvoditi materija-

lom koji se lako zbija

Za svaki novoplanirani objekat u daqoj fazi projekto-

vawa neophodno je izvesti dodatna geolo{ka istra`ivawa

koja treba izvesti u skladu sa Zakonom o geolo{kim istra-

`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95).

C. PRAVILA GRA\EWA

C.1. Pravila gra|ewa u povr{inama za stanovawe 

sa delatnostima

U okviru date namene – stanovawe sa delatnostima iz-

vr{ena je podela na stambene zone (A, B, V), kao i celine

(A1, A2, A3, A4, B1,B2 V1,V2, V3,NG) koje se razlikuju po

datim uslovima i urbanisti~kim pokazateqima.

C.1.1. Namena objekta i na~in kori{}ewa

U povr{inama za stanovawe sa delatnostima dozvoqe-

na je izgradwa vi{eporodi~nih stambenih objekata sa de-

latnostima u okviru objekata, a uz po{tovawe svih pro-

pisa i standarda vezanih za funkciju stanovawa odnosno

poslovawa.

Na svim parcelama stambene zone u povr{inama za sta-

novawe sa delatnostima pojedina~ni objekti mogu biti na-

meweni i samo poslovawu (100%) ili kombinovawem ove

dve namene (stanovawe i poslovawe).

U zoni A, kao i celini A1, uz Bulevar despota Stefa-

na i ulicu Xorxa Va{ingtona, prizemqe i prvi sprat no-

vih objekata namewuje se delatnostima (komercijalni sa-

dr`aji) u delu objekta koji je orjentisan ka javnom prosto-

ru, odnosno ka navedenim ulicama. U ovom slu~aju min.

procenat delatnosti iznosi 20%.

Celina B2 namewuje se komercijalnim delatnostima sa

sadr`ajima iz oblasti kulture, nauke i umetnosti, obrazo-

vawa i trgovine.

U zonama B i V, nije dozvoqena izgradwa novih objeka-

ta kod kojih namena stanovawa iznosi 100%. Uslov je da se
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kod novih objekata deo prizemqa prema javnoj povr{ini

(ulici) nameni delatnostima. U ovom slu~aju min. proce-

nat delatnosti iznosi 10%.

U svim ostalim celinama mogu}a je rekonstrukcija ko-

ja podrazumeva promenu postoje}e namene s tim da se deo

objekta ka javnom prostoru namewuje poslovawu, s tim da

minimalni procenat delatnosti iznosi 10%.

Kod novih stambenih objekata poslovawe zavisno od

namene, mo`e biti i u podzemnim i suterenskim eta`a-

ma. U ovom slu~aju ove povr{ine ulaze u ukupnu BRGP na

parceli.

Povr{ina dela objekta koja se nalaze ispod stubova po-

vu~enog prizemqa u funkciji je javnog kori{}ewa.

C.1.2. Pravila za preparcelaciju i obrazovawe gra|evinske
parcele

Gra|evinske parcele se formiraju od postoje}ih ka-

tastarskih parcela u skladu sa pravilima datim ovim

planom.

Gra|evinska parcela je odre|ena regulacionom linijom

prema javnoj povr{ini i razdelnim granicama prema su-

sednim parcelama.

Svaka katastarska parcela na prostoru plana mo`e bi-

ti gra|evinska parcela ukoliko ispuwava pravila data

planom.

Gra|evinska parcela mora imati obezbe|en neophod-

ni kolski pristup na javnu saobra}ajnu povr{inu u {i-

rini od najmawe 3,5 m’ i prikqu~ak na komunalnu in-

frastrukturu.

Dozvoqava se izgradwa u granici plana na parceli ko-

ja ima minimalnu povr{inu i minimalnu {irinu fronta

prema ulici, definisanoj u slede}oj tabeli:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Min. {irina Min. povr{ina 

fronta gra|. parcele gra|. parcele (m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

12 m’ 300 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Dozvoqava se odstupawe od 5% u odnosu na vrednosti

date u tabeli, a koje se odnose na minimalnu povr{inu

gra|. parcele odnosno minimalnu {irinu fronta gra|.

parcele.

Izuzetak je kat. parc. br. 1494 KO Stari grad u bloku 1

koja ne ispuwava navedene uslove ali se zbog wenog speci-

fi~nog polo`aja dozvoqava izgradwa u skladu sa parame-

trima za zonu kojoj pripada (zona V).

Ovim planom se u okviru ostalog gra|evinskog zemqi-

{ta formiraju gra|evinske parcele (GP) od kat. parcela

ispod objekta i dvori{nih kat. parcela. Ove gra|evinske

parcele prikazane su u grafi~kom prilogu plana i nume-

risane od GP 1.1. – GP. 6.3.

Tako|e se ovim planom formiraju i dve nove gra|evin-

ske parcele u bloku 5 (GP 5.1. i GP 5.2.), od katastarske

parcele broj 1248 KO Stari grad, odnosno jedna nova u blo-

ku 4 (GP 4.13) od katastarskih parcela broj 1357, 1358 i

1359 KO Stari grad.

Radi nove izgradwe prikazana parcelacija mo`e se me-

wati u skladu sa datim pravilima plana putem urbanisti~-

kog projekta. Tada se za nove gra|. parcele primewuju vred-

nosti tabele koje se odnose na minimalnu povr{inu par-

cele kao i minimalnu {irinu fronta parcele prema uli-

ci, na kojoj je dozvoqena izgradwa.

Na postoje}im gra|evinskim parelama koje nisu u skla-

du sa vrednostima iz tabele dozvoqeno je samo investici-

ono odr`avawe.

Izuzetak je gra|evinska parcela objekta nadzemne gara-

`e (NG) koja se planom formira od tri katastarske parce-

le (KP br. 1338, 1339, 1340 KO Stari grad) kod koje se ne

dozvoqava preparcelacija.

Prikaz novoformiranih gra|evinskih parcela u

okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta dat je po bloko-

vima tabelarno:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BLOK 1 Broj kat. parcele KO Stari grad

––––––––––––––––––––

Br.gra|.par.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

GP 1.1. 1487/1, 1487/3

GP 1.2. 1498/1, 1498/2

GP 1.3. 1499/1, 1499/2

GP 1.4. 1500/1, 1500/2

GP 1.5. 1501/1, 1501/2

GP 1.6. 1509/1, 1509/2

GP 1.7. 151071, 1510/2

GP 1.8. 1511/1, 1511/2

GP 1.9. 1512/1, 1512/2

GP 1.10. 1492/1, 1492/3

GP 1.11. 1490, 1491, 1488/1, 1489/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

BLOK 2 Broj kat. parcele KO Stari grad

––––––––––––––––––––

Br.gra|.par.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

GP 2.1. 1374/1, 1374/2

GP 2.2. 1376/1, 1376/1

GP 2.3. 1379/1, 1379/2

GP 2.4. 1381/1, 1381/2

GP 2.5. 1382/2, 1382/1,

GP 2.6. 1384/2, 1384/1

GP 2.7. 1385/1, 1385/2, 1385/3, 1390/2

GP 2.8. 1390/1, 1390/2

GP 2.9. 1392/2, 1392/1

GP 2.10. 1393/2, 1393/1

GP 2.11. 1397/2, 1397/1

GP 2.12. 1398/1, 1397/2

GP 2.13. 1401/1, 1401/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

BLOK 3 Broj kat. parcele KO Stari grad

––––––––––––––––––––

Br.gra|.par.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

GP 3.1. 1346/1, 1346/2,

GP NG 1338, 1339, 1340

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

BLOK 4 Broj kat.parcele KO Stari grad

––––––––––––––––––––

Br.gra|.par.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

GP 4.1. 1353/1, 1353/2

GP 4.2. 1354/1, 1354/2

GP 4.3. 1360/1, 1360/2

GP 4.4. 1361/1, 1361/2

GP 4.5. 1372/1, 1372/2

GP 4.6. 1363/2, 1363/1

GP 4.7. 1362/2, 136273

GP 4.8. 1365/1, 1365/2

GP 4.9. 1366/1, 1366/2

GP 4.10. 1367/1, 1367/2

GP 4.11. 1370/1, 1370/2

GP 4.12. 1371/1, 1371/2

GP 4.13. 1357, 1358, 1359

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

BLOK 5 Broj kat. parcela KO Stari grad

––––––––––––––––––––

Br.gra|.par.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

GP 5.1. deo 1248

GP 5.2. deo 1248

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

BLOK 6 Broj kat. parcela KO Stari grad

––––––––––––––––––––

Br.gra|.par.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

GP 6.1. 1238/1, 1238/2

GP 6.2. 1221/2, 1221/2

GP 6.3. 1223/1, 1223/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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U slu~aju neusagla{enosti graf. priloga sa popisom

kat. parcela merodavan je Grafi~ki prilog br. 2D „Kopi-

ja plana” R 1:500 overena od RGZ (Republi~ki geodetski

zavod).

C.1.3. Pravila za izgradwu objekata

Pravila data planom odnose se na izgradwu na parcela-

ma za sve objekte na podru~ju Plana osim za objekte iz po-

glavqa C.1.11.1. i C.1.11.2. koji su obele`eni na grafi~-

kim prilozima.

C.1.4. Polo`aj objekata u odnosu na regulaciju ulice, gra-
nicu gra|evinske parcele i susedne objekte

Polo`aj objekata odre|en je gra|evinskom linijom pre-

ma javnoj povr{ini kao i prema granicama susednih parce-

la kako je prikazano na grafi~kom prilogu br. 3: „Regula-

ciono-nivelacioni plan sa elementima gra|ewa objekata i

saobra}ajnih povr{ina” R=1:500.

Na objektima u slede}im ulicama: Bulevaru despota

Stefana, Carigradska, Gunduli}ev venac, Xorxa Va{ing-

tona mogu}a je izgradwa gra|evinskih elemenata (erkeri,

lo|e, balkoni i nadstre{nice) van regulaciono-gra|evin-

ske linije odnosno prema javnoj povr{ini na min. visini

od 4,0 m, iznad trotoara, na 50% povr{ine uli~ne fasade

kako je dato u poglavqu C.1.7.

Na uglu Bulevara despota Stefana i ulice Xorxa Va-

{ingtona gra|evinska linija prizemqa povla~i se za 3,0

m¹ u odnosu na utvr|enu gra|evinsku liniju radi boqe pe-

{a~ke komunikacije na raskrsnici ove dve zna~ajne sao-

bra}ajnice.

Obavezno je postavqawe novih objekata na predwu gra-

|evinsku odnosno regulaciono-gra|evinsku liniju prema

ulici, odnosno javnoj povr{ini u skladu sa grafi~kim

prilogom 3 „Regulaciono-nivelacioni plan”. U delu uli-

ce Budimske novi objekti se postavqaju na gra|evinsku li-

niju koja je 3,0 m, udaqena od regulacione linije u ciqu

formirawa novog uli~nog fronta, i ostvarewa boqe i

prijatnije pe{a~ke komunikacije kako je prikazano na gra-

fi~kom prilogu broj 3.

Po tipologiji planirani i postoje}i objekti u grani-

ci plana su dvostrano uzidani.

Zadwa gra|evinska linija za nove objekte, odre|uje mi-

nimalnu udaqenost objekta od zadwe granice gra|evinske

parcele i iznosi od 6–10 m’ kako je prikazano na grafi~-

kom prilogu br. 3. „Regulaciono-nivelacioni plan”

R=1:500. Izuzetak je parcela na uglu ul. Drin~i}eve i

Xorxa Va{ingtona (kat. parc. 1485/2) i gra|. parcela u

ulici Budimskoj (kat. parc. 1362/1), kod kojih je gra|. li-

nija data prema grafi~kom prilogu br. 3. „Regulaciono-

nivelacioni plan”.

Dvostrano uzidani objekat ne sme imati otvore na gra-

nici sa susednom parcelom gde je postavqen kao uzidan.

Za potrebe ventilacije i osvetqewa pomo}nih prosto-

rija u stanu (garderobe, kuhiwe, sanitarni ~vorovi i sl.)

ili zajedni~kog stepeni{ta u objektu dozvoqava se for-

mirawe svetlarnika. Na novoj zgradi potrebno je po{to-

vati polo`aj i dimenzije svetlarnika na susednom posto-

je}em objektu.

U slu~aju ugaonih parcela nova zgrada se gradi do gra-

nice bo~nih parcela. Mogu}e je graditi do granice parce-

le ako je susedni objekat izgra|en do iste granice u celi-

ni ili delom a svojim kapacitetom i bonitetom je u skla-

du sa planom, odnosno datim pravilima.

Nije dozvoqeno gra|ewe novih dvori{nih i pomo}nih

objekata na parceli u kompaktnom bloku izuzev ukopanih

gara`a na parcelama objekata koji se zadr`avaju i rekon-

strui{u ukoliko postoji mogu}nost pristupa parceli iz

ulice u skladu sa pravilima datim u ta~ki C.1.10.2.

(„Pravila za izgradwu objekata gara`e. U tom slu~aju

krovna povr{ina se koristi kao parking prostor ili

„krovna ba{ta”.

C.1.5. Urbanisti~ki pokazateqi u stambenoj zoni za od-
re|ivawe kapaciteta izgradwe

Pokazateqi kojima se odre|uje kapacitet izgradwe su:

stepen zauzetosti („Z”) i indeks izgra|enosti („I”). Ovi

pokazateqi primewuju se zajedno sa pravilima koja se od-

nose na regulaciju ulice, polo`aj parcele, visinu i sprat-

nost objekta i defini{u ukupan volumen u okviru koga je

mogu}a maksimalna izgradwa.

Kod odre|ivawa ukupnog kapaciteta izgradwe potrebno

je po va`nosti primeniti slede}i redosled: visina obje-

kata (kota venca, kota povu~enog sprata), stepen zauzetosti,

indeks izgra|enosti i spratnost.

Uslov je da stepen zauzetosti i indeks izgra|enosti ne

budu prekora~eni u odnosu na vrednosti date planom.

U slu~aju spajawa katastarskih parcela iz razli~itih

zona primewuju se urbanisti~ki parametri zone sa ve}im

vrednostima parametara uz po{tovawe visinske regulaci-

je svake zone pojedina~no kao i ostalih uslova (me|usobno

udaqewe objekta, polo`aj gra|evinskih linija u odnosu na

regulacionu liniju i sl.).

C.1.5.1.Stepen zauzetosti (Z)

Stepen zauzetosti („3”) iskazan kao procenat (%) je ko-

li~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog dela

gabarita objekta na parceli i povr{ine parcele.

Stepen zauzetosti iskazan ovim planom odre|en je u

skladu sa namenom, veli~inom parcele i pozicijom parce-

le u bloku.

Maksimalan stepen zauzetosti „Z” dat je tabelarno za

zone i celine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Oznaka Oznaka Maksimalni stepen 

zone celine zauzetosti „Z”

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A 75% (ugaone 80%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A1 75%

A2 Post.

A3 Post.

A4 70%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B 60% (ugaone 70%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B1 60% (ugaone 70%)

B2 Post.

B3 Post.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V 60% (ugaone 70%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V1 60%

V2 60%

V3 Post.

NG 60%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U zoni B na uglu Knez Miletine i Gunduli}evog ven-

ca (blok 3) izuzetak je katastarska parcela broj 1326/1

KO Stari grad za koju maksimalni stepen zauzetosti

(„Z”) iznosi 80%.

C.1.5.2. Indeks izgra|enosti

Indeks izgra|enosti („I”) za parcele je koli~nik

BRGP svih objekata na parceli (bloku) i povr{ine parce-

le (bloka). Maksimalna BRGP planiranih objekata na par-

celi je proizvod planiranog indeksa izgra|enosti i povr-

{ine parcele.

Podzemne korisne eta`e ulaze u obra~un indeksa izgra-

|enosti, osim podzemnih gara`a, prostora za sme{taj neo-

phodne infrastrukture i stanarskih ostava.

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) parcele

(bloka) je zbir povr{ina i redukovanih povr{ina svih ko-

risnih eta`a svih zgrada parcele (bloka). U prora~unu

potkrovqe se ra~una kao 60% povr{ine, dok se ostale nad-

zemne eta`e ne redukuju. Podzemne korisne eta`e se redu-
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kuju kao i potkrovqe. Podzemne gara`e i podzemne podsta-

nice grejawa, kotlarnice, stanarske ostave, trafostanice

itd. ne ra~unaju}i se u povr{ine korisnih eta`a. Bruto

razvijena povr{ina eta`e je povr{ina unutar spoqne kon-

ture zidova, odnosno zbir povr{ina svih prostorija i po-

vr{ina pod konstruktivnim delovima zgrade (zidovi, stu-

bovi, stepeni{ta i sl.).

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina na parceli uslo-

vqena je planom definisanim urbanisti~kim parametri-

ma na gra|evinskoj parceli (stepen zauzetosti, spratnost,

indeks izgra|enosti), kao i pravilima iz plana koja su da-

ta u odnosu na podzonu u kojoj parcela pripada.

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina na parceli uslo-

vqena je i obavezom organizovawa potrebnog broja parking

mesta na parceli.

Ukupan broj nadzemnih eta`a u okviru zone i celine

prikazan je na grafi~kom prilogu broj 3 „Regulaciono-ni-

velacioni plan sa elementima za gra|ewe objekata i sao-

bra}ajnih povr{ina R 1 : 500.

Nije dozvoqeno pove}ati ukupan broj nadzemnih eta`a

na ra~un razlike u spratnim visinama.

Maksimalan indeks izgra|enosti dat je tabelarno za

zone i celine:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Oznaka Oznaka Maks. indeks 

zone celine izgra|enosti „I”

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A 4.5 (ugaone 5)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A.1. 2.2.

A.2. Post.

A.3. Post.

A.4. 1,4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B 3.5 (ugaone 4)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B.1. 3.5

B.2. Post.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V 3.5 (ugaone 4)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V.1 3,5

V.2. 3,0

V.3. 2,0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U zoni B na uglu Knez Miletine i Gunduli}evog venca

(blok 3) izuzetak je katastarska parcela broj 1326/1 KO

Stari grad za koju maksimalni stepen izgra|enosti („I”)

iznosi 4.9.

C.1.6. Visina objekta i spratnost

Visina objekta ne sme pre}i onu koja je planom defi-

nisana za zonu, odnosno celinu. Maksimalna spratnost

planiranih objekata prikazana je na grafi~kom prilogu

br. 3. „Regulaciono-nivelacioni plan” R 1 : 500.

Planom generalne regulacije su odre|ene maksimalne

visine zgrada za pojedine zone ili celine, bez pojedina~-

nog odre|ivawa visine za svaki objekat posebno.

U odre|enim slu~ajevima data je visina pojedina~nih

objekata, a prema grafi~kom prilogu br. 3. elaborata (Re-

gulaciono-nivelacioni plan).

Kota venca novih objekata ra~una se od kote trotoara

neposredno ispred objekta odnosno du` trotoara i ne sme

biti ve}a od maksimalne visine venca date za zonu, odno-

sno celinu.

Kota prizemqa novoplaniranih objekata ne mo`e biti

ni`a od nulte kote nivelete javne pristupne povr{ine od-

nosno maks. 1,2 m vi{e od kote nivelete.

Na mestu ulaza kada je poslovawe u prizemqu objekta ko-

ta je maks. 0,20 m vi{a od nulte kote a visinska razlika re-

{ava se denivelacijom unutar samog objekta.

Visina prizemqa novih objekata u zoni A je min. 4,0 m,.
u delu objekta orijentisanom prema javnoj povr{ini odno-

sno ulici.

Ako su susedi razli~ite visine novi objekat mo`e ima-

ti visinu vi{eg suseda, ali ne vi{e od ovim planom dozvo-

qene spratnosti. U tom slu~aju slobodni deo kalkana pre-

ma ni`em susedu ne sme imati otvore.

Maksimalna spratnost je ona do koje se mo`e graditi

novi objekat i data je tabelarno za zone i celine defini-

sane planom:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Oznaka Oznaka Maksimalna Maks. visina 

zone celine spratnost (kota venca) m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A P+6+Ps do 24

P+6 – P+8 od 22–28

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A1 P+2 Do 12

A2 Post. Post.

A3 Post. Post.

A4 P+1 Do 10

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B P+5+Ps Do 21

P+4 Do 16

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B1 Post. Post.

B2 Post. Post.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V P+4+Ps (16) 19*

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V1 Post. Post.

V2 P+4 (13) 16*

V.3. P+2 12

N.G P+4+Ps 16*

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* maks. kota venca povu~enog sprata

( ) vrednost u zagradi je maks. kota venca na regulaciji

Na repernim pozicijama tj. na ugaonim parcelama mogu-

}a je ve}a visina dela objekta koja se posti`e primenom

razli~itih arhitektonskih, konstruktivnih i oblikovnih

elemenata (stepeni{ne kule, kupole, nadstre{nice, ispu-

sti i sl.), koji predstavqaju prepoznatqiv motiv central-

ne zone grada.

Posebnu pa`wu posvetiti visinskoj regulaciji novih

objekata koji se interpoluju u ve} postoje}i niz. U ovom

slu~aju ispo{tovati vence susednih objekata. Ako je no-

voplanirani objekat vi{i od dve eta`e u odnosu na po-

stoje}e susedne objekte, potrebno je na fasadi novog, po-

tencirati kotu venca postoje}eg susednog ni`eg objekta.

Punu visinu novog objekta posti}i povla~ewem uli~nog

korpusa objekta iznad kote venca ka unutra{wem delu

parcele. U slu~aju da je jedan od susednih objekata visi-

ne kao planirani, tada je potrebno novi objekat vezati

visinski za isti.

C.1.7. Pravila za arhitektonsko oblikovawe objekata

Oblikovawe novih objekata podrazumeva kvalitetnu ar-

hitekturu sa nagla{enim autorskim pristupom, dovoqno

slobodnu da izrazi i akcentuje vreme i savremene potrebe

a da ne naru{i nasle|ene vrednosti ukupnog prostora.

Uklapawe novih objekata realizovati kroz srazmernost

i sklad volumena novih objekata u odnosu na okru`ewe.

Primena savremenih materijala, arhitektonske forme i

detaqa kroz oblikovawe treba da odra`ava vreme u kome

objekti nastaju.

U pogledu izbora materijala za nove objekte po`eqno je

vezati se za tradicionalne prepoznatqive i zastupqene na

ovom podru~ju, ali ukomponovane i primewene u savreme-

nom likovno-estetskom smislu. Osobenosti ve} postoje}ih

objekata treba da poslu`i za utvr|ivawe principa kojih se

treba pridr`avati prilikom projektovawa novih a ne za

direktno opona{awe.

Primeweni detaqi i materijali treba da ukazuju na

vreme nastanka objekta. Nije po`eqna imitacija pre|a-

{wih stilova.
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„Spone” izme|u novih i postoje}ih objekata mogu}e je

izvoditi primenom staklenih „traka”.

Fasade okrenute ka unutra{wosti bloka mogu imati

slobodniji tretman.

U slu~aju spajawa dve ili vi{e parcela radi izgradwe

objekta, fasadu takvog objekta obraditi na taj na~in da od-

ra`ava {irinu fronta postoje}ih parcela, a u ciqu spre-

~avawa pojave dugih i monotonih fasada koje ne podr`ava-

ju vizuelni identitet ovog prostora.

Sve kalkane koji ostaju vidqivi potrebno je oslikati

ili ozeleniti.

Posebno je potrebno u oblikovnom smislu naglasiti

ugaone pozicije objekata i to kroz primenu savremenih ar-

hitektonskih re{ewa kao i atraktivnih elemenata u vidu

visinskog akcenta (kupola, erkera ... i sl.) karakteristi~-

nih za u`u zonu grada.

Prizemqa objekata prilagoditi pe{acima primenom

kolonada, pasa`a na mestima nazna~enim u planu kao i

adekvatnim atraktivnim sadr`ajima.

Na prostoru plana nije dozvoqena upotreba krovnih

„kapa”. Preporu~uje se projektovawe kosih krovnih ravni

i druga arhitektonska re{ewa krovnih povr{ina koja u

funkcionalnom i estetskom smislu ne ugro`avaju susedne

objekte.

Radi o~uvawa postoje}eg ambijenta nove objekte koji

se interpoluju u ve} postoje}i niz od dva ili vi{e vred-

novanih objekata projektovati tako da se ispo{tuje po-

stoje}a vertikalna regulacija susednih objekata prema

ulici a povla~ewem dela novog objekta dosti}i plani-

ranu visinu.

Ovo pravilo odnosi se na izgradwu novih objekata u

slede}im ulicama: Bulevar despota Stefana, Budimskoj,

Carigradskoj i Drin~i}evoj.

Za novi objekat u ulici Despota Stefana br. 77 va`i

pravilo da se ve`e visinski za postoje}i, ambijentalne

vrednosti u ul. Bul. despota Stefana 79.

Novi objekat koji je planiran u ulici Bulevar despota

Stefan br. 51 vezati za postoje}i u ul. Bulevar despota

Stefana 53.

Novi objekat u ul. Vojvode Dobrwca 23 vezati za posto-

je}i u ul. Vojvode Dobrwca 21.

Novoplanirani objekat na uglu ulica Bulevar despota

Stefana i Xorxa Va{ingtona potrebno je vezati za posto-

je}i u ulici Xorxa Va{ingtona 11, a posebnu pa`wu obra-

titi na kontakt sa postoje}im u ulici Bulevar despota

Stefana 45, koji je ni`e spratnosti.

Za nove objekte na slede}im lokacijama: Drin~i}eva 22,

Carigradska 7 i 9, Carigradska 24, Budimska 6 va`i pra-

vilo da je neophodno planirati kaskadno povla~ewe uli~-

nog dela objekta. Ovo povla~ewe na novom objektu izvesti

ve} u visini venaca susednih ni`ih objekata za min. 1,5 m’,

u odnosu na regulacionu, odnosno gra|evinsku liniju novo-

planiranog objekta, a potom izvesti povu~un sprat u skla-

du sa planom.

Zavr{na eta`a novih objekata izvodi se na slede}i

na~in:

– u formi punog sprata;

– u formi potkrovqa;

– u formi povu~enog sprata gde je u planu nazna~eno.

Kod objekata koji se zavr{avaju povu~enom eta`om krov

se realizuje tako da nema korisne eta`e.

Povu~ene eta`e formiraju se u odnosu na gra|evinsku

liniju objekta kaskadnim povla~ewem pod uglom od 57º

(min. 2 m) u celoj {irini objekta.

Maksimalna visina nadzitka, stambene potkrovne eta-

`e iznosi 1,6 m i ra~una se od kote poda potkrovne eta`e

do preloma krovne kosine, odnosno 2,2 m do preloma kosi-

ne mansardnog krova.

Mansarda ili potkrovqe ne smeju u budu}oj horizontal-

noj projekciji pre}i osnovu doweg sprata. U ovom slu~aju

krov se formira iza venca objekta.

Potkrovna eta`a mo`e biti klasi~no potkrovqe sa na-

gibom krovnih ravni do maks. 35º.

Dozvoqava se formirawe vertikalnih otvora u potkro-

vqu, sa visinom do prelomne linije otvora mah. 2,2 m, a ko-

ji mogu formirati izlaze na terasu i lo|u.

Prela`ewe delova zgrade preko regulacione linije u

javnu povr{inu se dozvoqava u vidu erkera, balkona, tera-

sa, nadstre{nica i sl.

Deo zgrade koji prelazi regulacionu liniju ne sme bi-

ti na visini mawoj od 4,0 m’ od kote nivelete javne povr-

{ine ispred zgrade.

Erkeri i drugi istureni delovi zgrade ne dozvoqavaju

se ako rastojawe do naspramnog objekta iznosi 9 m’ i ma-

we.Kada udaqenost naspramnih objekata iznosi od 9 – 12 m’

veli~ina erkera i drugih isturenih delova mo`e iznositi

do 0,60 m’ (ulice: Knez Miletina i Drin~i}eva). Za udaqe-

nost od 12 do 15 m’ ova vrednost iznosi do 0,9 m’ (ulica

Vojvode Dobrwca). Kada je udaqenost naspramnih susednih

zgrada ve}a od 15 m’ onda veli~ina isturenog dela iznosi

do 1,2 m’ (ulice: Carigradska, Gunduli}ev venac, Xorxa

Va{ingtona, Bulevar despota Stefana).

Ispusti na delovima objekata ne smeju ugro`avati pri-

vatnost susednih objekata. Horizontalna projekcija lini-

je ispusta mo`e biti najvi{e pod uglom od 45o od najbli-

`eg otvora na susednom objektu.

Izlog trgovinske radwe mo`e biti prepu{ten u odno-

su na regulacionu liniju maksimalno 0,3 m’ pod uslovom da

je minimalna {irina trotoara 3,0 m’.

Za potrebe ventilacije i osvetqavawa pomo}nih pro-

storija u stanu (garderobe, sanitarni ~vorovi i sl.) ili

zajedni~kog stepeni{ta u objektu dozvoqava se formirawe

svetlarnika. Povr{ina svetlarnika odre|uje se tako da

svakom metru visine zgrade odgovara 0,5 m² svetlarnika,

pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 6 m².

Prilikom izgradwe novih objekata svetlarnici na po-

stoje}im susednim objektima sa kojima se dodiruju, moraju

se uva`avati formirawem simetri~nih na novim objekti-

ma. Ukoliko se svetlarnik uskladi sa polo`ajem svetlar-

nika susednog objekta, ova povr{ina mo`e biti umawena

za 1/4. Minimalna {irina svetlarnika je 2 m. Minimalna

visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,8 m. Ne dozvoqa-

va se otvarawe prozora ili ventilacionih kanala na sve-

tlarnik susednog objekta. Mora se obezbediti pristup sve-

tlarniku i odvodwavawe atmosferskih voda. Nije dozvo-

qeno nadzi|ivawe i zatvarawe postoje}ih svetlarnika.

Podzemni deo objekta mo`e biti izveden do regulaci-

one linije ako je gra|. linija objekta povu~ena u odnosu

na istu.

Na novoplaniranim objektima u Bulevaru despota

Stefana i Xorxa Va{ingtona obavezno je lo|e, balkone

i terase projektovati kao zatvorene na delovima objekta

(fasadi) koji su orijentisani prema ulicama.

C.1.8. Pravila za parterno ure|ewe parcele

U okviru parcele planirati minimum 15% ozelewenih

povr{ina.

Na prostoru plana, kod parcela kod kojih se ispod dela

slobodnih povr{ina planira podzemna gara`a, krov gara-

`e urediti kao „krovni vrt”.

Korisnici odnosno vlasnici objekata na parcelama

mogu svoja dvori{ta ure|ivati prema vlastitim afini-

tetima.

U tom smislu postoje}e ure|ene i ozelewene prostore

kao i kvalitetnu vegetaciju zadr`ati. Mogu}a je rekon-

strukcija i revitalizacija staza, platoa, pe{a~kih komu-

nikacija, dopunska sadwa novim fondom zelenila i pred-

uzimawe mera nege za postoje}u vegetaciju. Prilikom ure-

|ewa novih parcela i rekonstrukcije postoje}ih primeni-

ti elemente ba{te, uz uno{ewe biolo{ki vredne vegetaci-

je, dekorativnih formi drve}a i {ibqa, cvetnih povr{i-

na i primenu „vertikalnog ozelewavawa” puzavicama i pe-

wa~icama.
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C.1.9. Pravila za ogra|ivawe parcele

Ogra|ivawe parcela u zonama vi{eporodi~nog stanova-

wa nije dozvoqeno prema javnoj povr{ini (ulici).

Prema susednim parcelama i u dvori{nom delu unutar

bloka dozvoqeno je postavqawe „`ive ograde” transpa-

rentne ili zidane do visine od 1,40 m uz uslov da se ele-

menti ograde nalaze u osovini granice gra|evinske parce-

le ili na zemqi{tu vlasnika ograde.

C.1.10. Pravila za parkirawe

Parkirawe za novu gradwu re{avati na parceli, na

otvorenom parkingu ili u gara`i u objektu u skladu sa da-

tim pravilima i normativima.

C.1.10.1. Pravila za izgradwu podzemnih gara`a

– Zauzetost parcele u zonama i celinama objektom pod-

zemne eta`e iznosi maks. 85%;

– podzemne gara`e se grade u okviru novih ili postoje-

}ih objekata na parcelama ostalog zemqi{ta;

– broj parking mesta treba da zadovoqi potrebe par-

kirawa vozila za kapacitete pripadaju}e gra|evinske

parcele;

– provetravawe podzemnih eta`e obezbediti prirodnim

ili ve{ta~kim putem;

– planirati ih kao ukopane sa kotom krova u nivou te-

rena;

– gara`e mogu biti poluukopane i u tom slu~aju reali-

ziju se u okviru gabarita planiranog objekta;

– ulaz/izlaz i rezervni izlaz obezbediti iz pristupne

ulice;

– u bloku 2 na gra|. parceli GP 2.13. daju se uslovi

za realizaciju objekta podzemene gara`e unutar bloka

(kapaciteta 40 GM) sa prilazom iz ulice Drin~i}eve.

Deo ravnog krova planira se za povr{insko parkirawe

(oko 20 PM) uz odgovaraju}e ure|ewe prostora (poplo~a-

vawe, obele`avawe parking mesta, zasen~avawe nasadi-

ma drve}a). Ta~an kapacitet kao i podzemna gra|evinska

linija odredi}e se naknadno na osnovu geotehni~ke do-

kumentacije za izgradwu podzemne gara`e i stawa sused-

nih objekata.

Obavezna je izrada elaborata „Mera tehni~ke za{tite

okolnih objekata od obru{avawa” na osnovu koga }e se de-

finisati stepen zauzetosti na parceli i polo`aj gra|e-

vinskih linija u odnosu na susedne objekte.

C.1.10.2. Pravila za izgradwu nadzemnih objekata gara`e

Na svakoj gra|evinskoj parceli ostalog zemqi{ta koja

ima minimalnu {irinu 12 m’ i min. povr{inu 300 m² mo-

gu}e je umesto objekta namewenom stanovawu i delatnosti-

ma izgraditi objekat gara`e.

Ukoliko se objekat gara`e gradi na dve ili vi{e par-

cela sprovo|ewe se vr{i Urbanisti~kim projektom u ciqu

formirawa jedne gra|evinske parcele.

– na parceli (za ve}e objekte gara`e) namena objekta

mo`e biti 100% gara`a ili u kombinaciji sa drugom vr-

stom sadr`aja. Ukupan procenat zastupqenosti planira-

nih delatnosti u okviru gara`e ne mo`e biti ve}e od 15

% ukupne BRGP povr{ine objekta. Ukoliko se u okviru

objekta nalazi vi{e razli~itih namena tada se u ukupan

kapacitet gara`e ne ra~unaju parking mesta potrebna za

delatnosti;

– stepen zauzetosti jednak je stepenu zauzetosti za zonu

u kojoj se gara`a nalazi;

– visina objekta gara`e definisana je planom i u zavi-

snosti od zone kojoj pripada (odnosno datoj koti venca).

Ukupan broj nadzemnih eta`a se mo`e pove}ati na ra~un

razlike u spratnim visinama, ali ne vi{e od jedne eta`e,

po{tuju}i maksimalnu visinu zavr{nog venca objekta datu

planom;

– fasadne ravni objekta gara`e moraju biti adekvatno

obra|ene da spre~e prodor svih negativnih uticaja u spo-

qa{wu sredinu i uskla|ene sa ambijentom;

– ravan krov nadzemne gara`e mo`e se koristiti za

parkirawe vozila uz obavezu da se izvr{i wegovo propisno

ogra|ivawe ogradom visine minimum 1,10 m.

Obezbediti potreban broj parking mesta za vozila oso-

ba sa specijalnim potrebama (min. 5% od ukupnog broja)

odgovaraju}ih dimenzija (min. {irine 3,50 m), na odgova-

raju}oj lokaciji unutar gara`e ({to bli`e ulazu/izlazu), a

u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i pro-

jektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starih, hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97). Propisno obele`iti ova parking

mesta.

Kod postoje}ih objekata mogu}e je pretvarawe podzem-

nih prostorija u gara`e i parkirawe u slobodnom delu

parcele (podzemna gara`a) uz obezbe|ewe potrebnog prila-

za (kroz pasa` u prizemqu objekta i sli~no) sa javne sao-

bra}ajne povr{ine minimum 3,5 m.

Ukoliko se gara`a gradi na dve ili vi{e parcela

sprovo|ewe se vr{i urbanisti~kim projektom.

Ovim planom daju se uslovi i pravila za realizaciju

objekta nadzemne gara`e u bloku 3 sa prilazom iz ulice Bu-

dimske (na katastarskim parcelama br. 1338, 1339, 1340 KO

Stari grad) kapaciteta oko 180 gara`nih mesta za koju se

u planu formira gra|evinska parcela (NG).

C.1.11. Pravila za intervencije na postoje}im objektima
Op{ta pravila

Postoje}i objekti u granici plana mogu se zadr`ati u

postoje}oj formi i obliku, mogu se dograditi i nadgradi-

ti u skladu sa datim urbanisti~kim uslovima i pokazate-

qima, ili zameniti drugim objektom.

Postoje}i objekti na pripadaju}im parcelama koji pre-

ma{uju urbanisti~ke parametre date za navedene zone i ce-

line u planu, ne mogu se dogra|ivati, ve} se dozvoqavaju

slede}e intervencije: pripajawe zajedni~kih prostorija

postoje}im stambenim-poslovnim prostorima i sl. u posto-

je}em gabaritu i volumenu objekta bez promene horizontal-

ne i vertikalne regulacije. Tako|e se dozvoqavaju inter-

vencije u vezi sa teku}im odr`avawem objekta kao i prena-

mena prostora unutar gabarita objekta.

Ukoliko se postoje}i objekat uklawa i zamewuje novim,

za wega va`e pravila kao i za svaku novu gradwu u zoni ili

celini.

Kod nadgradwe postoje}ih objekata nije merodavna de-

finisana planirana spratnost data za zonu i celinu, ve}

maksimalna visina venca odnosno visina venca povu~enog

sprata.

Dogradwa zgrade ne treba da pre|e {irinu kalkana oba

suseda po dubini parcele ako je zgrada postavqena na me|u.

Dogradwom zgrade ne sme se smawiti udaqewe do suseda u

odnosu na me|u.

Dozvoqava se zatvarawe lo|a, balkona i terasa ili wi-

hova izgradwa prema unutra{wem dvori{tu uz uslov da se

realizacija vr{i primenom istih ili sli~nih materijala

i boje, a u skladu sa postoje}im elementima zgrade.

Dozvoqava se zatvarawe balkona, lo|a i terasa orjenti-

sanih prema ulici i drugim javnim prostorima uz uslov da

se realizuje kao jedinstvena intervencija za sve eta`e.

Novosagra|eni delovi objekta moraju svojim izgledom,

dimenzijama, materijalom, da se usklade sa starijim delom

objekta, da bi objekat delovao skladno kao jedinstvena ce-

lina. Posebnu pa`wu kod ovakvih intervencija posvetiti

uklapawu sa objektima u kontaktnoj zoni.
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Nadzi|ivawe postoje}eg objekta mogu}e je samo ako se

istra`ivawima i proverom utvrdi da je isti fundiran na

odgovaraju}i na~in i da uve}awe optere}ewa na temeqe ne-

}e izazvati {tetne posledice po objekat.

U kontaktnoj zoni sa objektom na Gunduli}evom ven-

cu br. 3 dozvoqava se prenamena zajedni~kog dela zgrade

u prizemqu na Gunduli}evom vencu br. 5 (kat. parc.

1385/3 KO Stari grad) u namenu stanovawe i poslovawe

bez formirawa novih stambenih odnosno poslovnih je-

dinica.

Za objekte u ulici Drin~i}evoj 3–11 daje se mogu}-

nost mawih intervencija na dvori{noj fasadi objekata,

kojima se ne mo`e mewati vertikalna regulacija prema

javnom prostoru (ulici). Obim i vrsta intervencija

utvrdi}e se posebnim konzervatorskim uslovima Zavoda

za za{titu spomenika kulture i u skladu i sa urbani-

sti~kim parametrima datim u planu u toku sprovo|ewa

plana.

Potrebno je za novu stambenu jedinicu ili poslovni

prostor obezbediti parkirawe prema normativima iz

plana.

C. 1.11.1. Pravila za intervencije na postoje}im objektima

valorizovanih kao zna~ajna arhitektonska ostvarewa

Objekti koji su u poglavqu B.3.1. navedeni kao zna~aj-

na arhitektonska ostvarewa (objekti kulturno-istorij-

skih ili arhitektonsko-urbanisti~kih vrednosti) zadr-

`avaju se u postoje}em stawu izgra|enosti. Sve eventual-

ne intervencije mogu}e je izvesti uz o~uvawe horizontal-

ne i vertikalne regulacije prema javnom prostoru, a na

dvori{nom delu objekta mogu}e su mawe intervencije.

Obim i vrsta intervencija utvrdi}e se posebnim konzer-

vatorskim uslovima od Zavoda za za{titu spomenika kul-

ture i u skladu sa urbanisti~kim parametrima datim u

planu u toku sprovo|ewa plana.

Ovo pravilo odnosi se na slede}e objekte: objekat na

uglu ulica Knez Miletine br. 2 i br. 4 i Drin~i}eve (br.

1), i objekat na uglu ulica Bul. despota Stefana (br. 59a)

i Drin~i}eve (br. 40).

C.1.11.2. Pravila za intervencije na objektima koji imaju

ambijentalnu vrednost

Na objektima iz poglavqa B.3.1. za koje je navedeno

da imaju ambijentalnu vrednost (prema elaboratu „Uslo-

va o~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa kulturnih dobara

i dobara koja u`ivaju status prethodne za{tite i mere

wihove za{tite na prostoru Plana generalne regulaci-

je podru~ja izme|u ulica: Xorxa Va{ingtona, Bulevar

despota Stefana, Vojvode Dobrwca, Venizelosove i

Knez Miletine”), nose oznaku (*) na grafi~kom prilo-

gu br. 3. Regulaciono-nivelacioni plan i graf. prilog

br. 9. „Plan parcelacije javnih povr{ina....” mogu}e su

intervencije koje podrazumevaju formirawe nazidka,

zatvarawe dela krovne terase, otvarawe baxa ili mawe

dogradwe. Obim i vrsta navedenih intervencija utvrdi-

}e se posebnim konzervatorskim uslovima u toku spro-

vo|ewa plana a u skladu sa urbanisti~kim parametrima

datim u planu.

Objekti u Bulevaru despota Stefana br. 63 (celina A4)

i Budimskoj 8, (celina V3), koji se mogu rekonstruisati u

skladu sa parametrima iz plana uz visinsko usagla{avawe

sa objektima na susednim parcelama. Obim i vrsta inter-

vencija utvrdi}e se posebnim konzervatorskim uslovima u

toku sprovo|ewa plana.

Izuzetak od pravila predstavqaju slede}i objekti am-

bijentalne vrednosti: objekat na uglu ulica Xorxa Va-

{ingtona i Bulevara despota Stefana br. 43, kao i obje-

kat na Gunduli}evom vencu br. 1. Ovi objekti mogu se za-

meniti novim u skladu sa pravilima datim za zonu kojoj

pripadaju.

C.1.12. Pravila i uslovi za druge objekte na parceli

Nije dozvoqena izgradwa drugog novog dvori{nog ili

pomo}nog objekta na parceli u kompaktnom bloku osim uko-

panih gara`a.

Ukoliko se realizuje novi objekat na gra|. parceli ta-

da je izgradwa mogu}a uz prethono uklawawe svih postoje-

}ih objekata na parceli.

Postoje}i dvori{ni objekti koji ne ugro`avaju pred-

wu zgradu ili suseda mogu ostati u postoje}oj formi i

volumenu. Ovo pravilo odnosi se na drugi objekat na gra-

|evinskoj parceli br. 1.8 (kat. parcele 1511/1, 1511/2), i

gra|. parceli br. 1.11 (kat.parcele br. 1490, 1488/1, 1491,

1489/1) u Bloku 1. Na svim postoje}im objektima na ovim

gra|evinskim parcelama nije dozvoqena dogradwa ili

nadzi|ivawe. Mogu}e intervencije odnose se samo na te-

ku}e odr`avawe objekata odnosno one koje se vr{e u po-

stoje}em gabaritu i volumenu bez promene horizontalne i

vertikalne regulacije (pripajawe zajedni~kih prostori-

ja postoje}im i sl.).

C.1.13. Pravila za prikqu~ewe na komunalnu 
infrastrukturu

Objekte prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz

uslov i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a.

C.1.14. Pravila za faznu realizaciju

Dozvoqena je fazna izgradwa objekta do kona~ne sprat-

nosti i kapaciteta prema projektu ura|enim za ceo objekat.

Fazna izgradwa podrazumeva da se planirana BRGP mo`e

realizovati samo u onoj meri u kojoj se za pojedina~nu fa-

zu mogu obezbediti potrebe miruju}eg saobra}aja u skladu

sa normativima datim u planu.

U svakoj fazi do kona~ne realizacije izgradwe na par-

celi objekat tretirati kao jedinstvenu celinu u arhitek-

tonskom smislu.

C.1.15. Pravila za evakuaciju otpada

Tehnologija evakuacije otpadaka na predmetnom pod-

ru~ju je sudovima-kontejnerima, zapremine 1100l i gaba-

ritnim dimenzijama 1,37h1,2h1,45 m. S obzirom na pla-

niranu izgradwu objekata ra~unskim putem utvrditi po-

treban broj novih sudova za sme}e i to 1 kontejner na 800

m² korisne povr{ine za stambeni objekat i 1 kontejner

na 600 m² za poslovni prostor. Sudove za sme}e postavi-

ti na slobodnim povr{inama ispred objekata, u okviru

posebno izgra|enih ni{a use~enih u trotoar ili na tro-

toaru sa oborenim ivi~wakom (Bul. despota Stefana,

Xorxa Va{ingtona i Carigradske sa {irinom trotoara

od min. 3,0 m’). Kontejneri mogu biti postavqeni i u

prostorijama za deponovawe sme}a unutar samih objekata

sa obezbe|enim pristupom za komunalna vozila, pri ~emu

se mora voditi ra~una da maksimalno ru~no gurawe kon-

tejnera po ravnoj podlozi (bez ijednog stepenika), od

pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15 m uz

nagib do 3%.

C.1.16. Pravila za nesmetano kretawe invalidnih lica

Na predmetnoj teritoriji obuhva}enoj planom u okvi-

ru javnog gra|evinskog zemqi{ta omogu}iti nesmetano

kretawe invalidnih lica u skladu sa navedenim Pravil-

nikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata

u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepi-

ranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj

18/97).

Kod ostalog gra|evinskog zemqi{ta prilikom projek-

tovawa koristiti propise u ciqu obezbe|ewa nesmetanog

kori{}ewa prostora za hendikepirana i stara lica, majke

sa decom i drugo.
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C.2. Ostvareni urbanisti~ki pokazateqi

Tabela 1: Urbanisti~ki pokazateqi za povr{ine namewene stanovawu sa delatnostima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Oznaka Blok P Namena Orj. Orj. Orj. Odnos P Orj. Orj. Pros. Pros. Plan.

zone i (m²) BRGP BRGP ukupna stan./ pod broj broj indeks stepen sprat-

celina stan. posl. BRGP delat. obj. stan. lok. izgr. zauzet. nost

m² m² m² % m² „I” „S”

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A + A1, 1 1.1 stanov. 18.200 5.640 26.000 80/20 -0/100 7.000 216 73 2.6 - do 75% P+6+Pk

A2, A3, 4 sa delat. (3.0) izuzetak 

A4 (trgov.posl.) (P+6- P+8)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

2

B 3 3.0 stanov. 62.400 15.600 78.000 51/49 18.000 780 195 2.6 – do 60% P+5+Pk 

B1, B2 4 sa delat. – 90/10 (3,0) P+4

5

6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1

2

V 3 3.1 stanov. 62.400 15.600 78.000 51/49 18.000 780 195 2.6 - do 60% P+4+Ps

V1, V2 4 sa delat. – 90/10 (3,0)

5

6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Σ (A+ B 1 

+ V + 2 7.2 stanov.. 142.100 37.025 180.865 50–90% 43.000 1.776 463 2.6 - 60% prose~na

A1 ,A2 A3, 3 sa delat + 10% 50–10% (3.0) spratnost

A4, B1, B2, 4 –––––––––––

V1 ,V2, V3) 5 4.2

6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela 2: Uporedni prikaz urbanisti~kih pokazateqa planiranog stawa i Generalnog plana Beograda do 2021. 

za ostalo zemqi{te

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Plan generalne regulacije Generalni plan 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Povr{ina stamb.zone / ha 7,2 ha
Povr{ina pod objektima / ha 4,3 ha
Orj. BRGP stanovawa / m² 142.100 m²

Orj. BRGP delatnosti / m² 37.025 m²

Orj. ukupna BRGP / m² 180.865 m²

Indeks izgra|enosti 2,6 – 3 Do 3,5 (izuz. 4,5)

Stepen zauzetosti 0,6 do 0,7 (izuz. 0,75)

% delatnosti 20%

Gustina stanov. 538 st./ha 400-800 st./ha
Stanov. + zap. / ha 665 1.000

Slob.zelene povr{ine m²/st. 10 %. min. 10%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela 3: Uporedni prikaz definisanih maks. urbanisti~kih pokazateqa za zone i celine (u skladu sa tekstom iz po-

glavqa C.1.. Pravila gra|ewa u stambenoj zoni u odnosu na pokazateqe iz GP Beograda 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Plan generalne regulacije GP Beograda 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ozn. Ozn. Indeks Stepen Sprat- Odnos Sl. Indeks Stepen Sprat- Odnos Slob. 

zone cel. izgra|. zauzet. nost stan/ pov. izgra|. zauzet. nost stan/ zel. 

(I) (Z) del. % (I) (Z) del povr{

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A 4,5 75% P+6+Ps 80/20- 15% 3,5 75% P+6 – P+6+Ps

(5) ug (80%) ug, P+6-P+8 0/100 Izuzet.4,5 (Izuz.P+8+Ps)

A1 2,2. 75% P+2 70/20

A2 Post. Post. Post.

A3 Post. Post. Post.

A4 1,4 70% P+1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––         ––––––––––––

B 3,5 60% P+5+Ps 51/49- 3 – 3,5

(4) ug. (70%) ug. P+4(izuz.) 90/10

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––         ––––––––––––

B.1. 3,5 60% Post. 15% 40–60% 50–90% 10%–20%

(70%)ug. /50–10%

B.2. Post. Post.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V 3,5 60% P+4+Ps 51/49 3

(4) ug (70%) ug. do 90/10

V.1. 3,5 60% Post.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V.2. 3,0 60% P+4 51/49 15%

do 90/10
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.3. 2,0 Post. P+2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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C.3. Obavezni sadr`aji socijalnog standarda

C.3.1. De~je ustanove

U odnosu na planirani broj stanovnika potrebno je

obezbediti prostor za oko 210 dece pred{kolskog uzrasta,

{to }e se re{avati na slede}i na~in:

– pro{irewem postoje}eg objekta u ul. Knez Miletinoj

br. 8 za sme{taj ukupno 170 dece; ukupne BRGP 1.160 m²

(oko 7,0 m²/detetu);

– preostalih 40 dece u planiranoj de~joj ustanovi u ne-

posrednom okru`ewu (u bloku izme|u ulica Jelisavete Na-

~i} i Knez Miletine) koja }e se realizovati prema PDR

dela centralne zone blokova izme|u ulica: Venizelosove,

Knez Miletine i \or|a Jovanovi}a, op{tina Stari grad

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 18/06) i

– u privatnom sektoru.

C.3.2. Osnovne {kole

Deca {kolskog uzrasta (wih oko 180), koristi}e obje-

kat postoje}e O[ „Stari grad” koja se nalazi u nepo-

srednoj blizini predmetnog podru~ja, u ulici Hercega

Stjepana 7 (BRGP 6.400 m² sa povr{inom kompleksa od

oko 5.900 m²).

C.3.3. Zdravstvena za{tita

U pogledu zdravstvene za{tite stanovnici ovog podru~-

ja su upu}eni na Dom zdravqa u Siminoj ulici, kao i na

zdravstvenu stanicu u ulici \ure \akovi}a br. 1.

Neravnomernost u distribuciji se mo`e kompenzovati

otvarawem mawih ambulantnih punktova u prizemqima vi-

{espratnih stambeno-poslovnih zgrada kao i objediwava-

wem privatnih lekarskih ordinacija i obaveznih vidova

zdravstvenog osigurawa.

Planirane potrebe za razmatranu teritoriju su od 16 do

479,5 m² BRGP.

D. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

Stupawem na snagu Plana generalne regulacije podru~-

ja izme|u ulica: Xorxa Va{ingtona, Bulevara despota Ste-

fana, Vojvode Dobrwca, Venizelosove i Knez Miletine

(op{tina Stari grad) status planske dokumentacije je sle-

de}i:

1. Odluka o DUP-u bloka izme|u ulica: Drin~i}eve,

Knez Miletine i Gunduli}evog venca („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 20/84) prestaje da va`i i stavqa se

van snage u celosti;

2. Odluka o DUP-u rekonstrukcije blokova izme|u uli-

ca: 29. novembra, Vojvode Dobrwca, Knez Miletine i Gun-

duli}evog venca („Slu`beni list grada Beograda”, broj

28/90), prestaje da va`i i stavqa se van snage u celosti;

3. Odluka o DUP-u rekonstrukcije ~etiri bloka izme|u

ulica: Xorxa Va{ingtona, Drin~i}eve, 29. novembra, Voj-

vode Dobrwca i Takovske („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 9/91), prestaje da va`i i stavqa se van snage u gra-

nici ovog plana generalne regulacije;

4. Plan detaqne regulacije dela Centralne zone bloko-

va izme|u ulica: Venizelosove, Knez Miletine i \or|a Jo-

vanovi}a – op{tina Stari grad („Slu`beni list grada Be-

ograda”, broj 18/06), prestaje da va`i u granici ovog plana

generalne regulacije, jer se granicom ovog plana obuhvata

deo pripadaju}e saobra}ajne povr{ine sa planiranim pri-

kqu~cima na infrastrukturnu mre`u.

Ovaj plan predstavqa pravni i planski osnov za izda-

vawe Izvoda iz plana izgradwu, zamenu, dogradwu i re-

konstrukciju objekata i ure|ewe povr{ina javne namene

u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`be-

ni glasnik RS”, br. 47/03, 34/06), ~ija je primena produ-

`ena odredbama iz ~lana 215. stav 6. Zakona o planirawu

i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Srbije”, broj

72/09. Plan predstavqa pravni i planski osnov za izradu

urbanisti~kog projekta za potrebe obrazovawa novih gra-

|evinskih parcela u okviru ostalog gra|evinskog zemqi-

{ta prema parametrima i uslovima plana, kao i formi-

rawe parcela javne namene, a u skladu sa grafi~kim pri-

logom Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama

za sprovo|ewe.

D.1. Prostor za koji se raspisuje konkurs

Sprovo|ewe ovog plana vr{i se u skladu sa grafi~kim

prilogom broj 9. „Plan parcelacije javnih povr{ina i

ostalog gra|evinskog zemqi{ta sa smernicama za sprovo-

|ewe”:

– za lokaciju na uglu ulica: Bulevara despota Stefana

i Xorxa Va{ingtona (na katastarskim parcelama br.

1493/1 i 1492/2 KO Stari grad) potrebno je raspisati arhi-

tektonski konkurs u saradwi sa Dru{tvom arhitekata i ur-

banista Beograda da bi se dobio kvalitetan projekat novo-

planiranog objekta;

– za Skver Mire Trailovi} u skladu sa uslovima plana,

potrebno je pribaviti putem konkursa urbanisti~ko re{e-

we ure|ewa trga u ciqu realizacije kvalitetnijeg ambijen-

ta oko objekta „Bitef teatra”.

Gra|evinska parcela skvera data je u grafi~kom prilo-

gu „Plan parcelacije javnih povr{ina... sa smernicama za

sprovo|ewe”... (graf. prilog br. 9) i obuhvata deo kat. par-

cele 1518 KO Stari grad.

D.2. Saradwa sa Zavodom za za{titu spomenika kulture

Prostor obuhva}en planom je deo celine „Stari Beo-

grad”, koja u`iva status prethodne za{tite. Za sve objekte

na podru~ju plana uz uslove i pravila iz plana neophodno

je u proceduri sprovo|ewa plana ostvariti saradwu sa Za-

vodom za za{titu spomenika kulture

áá

Grafi~ki prilozi

1. Postoje}a namena povr{ina R 1:500

2. Plan namene povr{ina sa prikazom 

karakteristi~nih zona R 1:500

3. Regulaciono nivelacioni plan 

sa elementima za gra|ewe objekata 

i saobra}ajnih povr{ina R 1:500

4. Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 

i objekata R 1:500

5. Plan elektroenergetske i TT mre`e 

i objekata R 1:500

6. Plan toplovodne mre`e i objekata R 1:500

7. Skupni prikaz komunalne infrastrukture

-sinhron plan R 1:500

8. In`ewersko-geolo{ka kategorizacija 

terena R 1:500

9. Plan parcelacije javnih povr{ina 

i ostalog gra|evinskog zemqi{ta 

sa smernicama za sprovo|ewe R 1:500

ááá

Dokumentacija plana

1. Odluka o pristupawu izradi plana

2. Izve{taj o javnom uvidu i

Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove

3. Izve{taj o stru~noj kontroli

4. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija

5. Program

6. Uslovi i dokumentacija nadle`nih organizacija

Grafi~ki prilozi dokumentacije

1.D. Topografski plan R 1: 500

2.D. Kopija plana R 1: 500

3.D. Katastar vodova i podzemnih instalacija R 1: 500
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Ovaj plan generalne regulacije stupa na snagu osmog da-

na od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beogra-

da”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-1072/09-S, 16. decembra 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda, na sednici odr`anoj 16. de-

cembra 2009. godine, na osnovu ~lana 35. stav 10. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 72/09

i 81/09) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 39/08) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

ZA SAOBRA]AJNICU SEVERNA TANGENTA OD SAOBRA-

]AJNICE T6 DO PAN^EVA^KOG PUTA – SEKTOR 1

(DEONICA OD ULICE CARA DU[ANA DO ZREWANIN-

SKOG PUTA – M 24.1. SA MOSTOM PREKO DUNAVA

I PETQOM SA ZREWANINSKIM PUTEM)

A. UVOD

A.1. Povod i ciqevi izrade plana

Na osnovu zahteva Direkcije za gra|evinsko zemqi{te

i izgradwu Beograda, pristupilo se izradi plana detaqne

regulacije za saobra}ajnicu Severna tangenta od saobra-

}ajnice T6 do Pan~eva~kog puta. Predmet izrade ovog pla-

na je deonica Sektora 1 – deonica od ulice Cara Du{ana

do Zrewaninskog puta – M 24.1. sa mostom preko Dunava i

petqom sa Zrewaninskim putem.

Ciq plana je definisawe trase Sektora 1 saobra}ajni-

ce Severna tangenta, ~ija je osnovna uloga povezivawe ba-

natskog sa sremskim delom grada bez prolaska kroz cen-

tralno gradsko podru~je.

Realizacijom Severne tangente stvaraju se uslovi za

ravnomerniju raspodelu tokova drumskog teretnog saobra-

}aja na obilazne saobra}ajnice, {to bi dodatno dovelo do

pove}awa propusne mo}i uli~ne mre`e grada.

U definisawu trase planirane saobra}ajnice kori-

{}en je i Generalni projekat i prethodna studija opravda-

nosti za saobra}ajnicu Severna tangenta ~iji su nosioci

izrade preduze}a „ Hidropromet–in`ewering”, Beograd i

„Kosovoprojekt”, Beograd.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Opis granice plana

Granicom plana obuhva}ena je regulacija Sektora 1 sa-

obra}ajnice Severne tangente u du`ini trase od oko 9 km
sa obuhvatom petqe sa Zrewaninskim putem kao i dela Zre-

waninskog puta u du`ini od oko 1150 m u zoni pomenute

petqe, gde je omogu}ena i veza za grobqe „Zbeg”, kao i pri-

stupni put sa saobra}ajnice Severna tangenta za kompleks

SC „Kovilovo” u du`ini od oko 600 m.

Granicom plana obuhva}eni su delovi teritorija op-

{tina Palilula i Zemun, po~ev{i od raskrsnice ulice

Cara Du{ana (Batajni~ki put) i saobra}ajnice T-6 (po

regulaciji ulica). U daqem toku se poklapa granicama ka-

tastarskih parcela 10035 i 10024/6, obuhvataju}i pojas za-

{titnog zelenila, lesni odsek i zonu {etali{ta do regu-

lacione linije male vode Dunava. Na potezu mosta grani-

ca prati regulaciju mosta, zadr`avaju}i istu regulacionu

{irinu do staciona`e km 1+625, pri ~emu na staciona-

`i km 1+485.2 granica obuhvata koridor za denivelisa-

ni prelaz u {irini od 26m. Od pomenute staciona`e km

1+625 do staciona`e km 1+716.34 granicom je obuhva}en

koridor Severne tangente u {irini od 70m. Od ove ta~ke

pa do kraja mostovske konstrukcije obuhva}eni koridor se

{iri na oko 95m. Na delu trase koja prolazi kroz poqo-

privredno zemqi{te granica je definisana na minimum

20m od ivice {karpe formiraju}i na taj na~in pojas za-

{titnog zelenila. Granica je pro{irena na staciona`i

km 3+888.71 u ciqu formirawa prikqu~ka za Bor~u, na

staciona`i km 5+183.50 defini{u}i koridor za denive-

lisani prelaz u {irini od 46 m i izme|u staciona`a km
6+239.40 i km 6+599.10 da bi se formirala povr{ina re-

zervisana za izme{tawe korita kanala Vizeq. Granica

obuhvata petqu Severne tangente sa Zrewaninskim putem,

prate}i u zoni poqoprivrednog zemqi{ta granicu zone

za{titnog zelenila minimalno 20m od ivice {karpe, od-

nosno liniju na rastojawu 5m od ivice {karpe u zoni po-

stoje}eg {umskog kompleksa koji se nalazi izme|u SC

„Kovilovo” i Zrewaninskog puta. Severno od petqe sa

Zrewaninskim putem granica prati koridor Zrewanin-

skog puta, koji je ka poqoprivrednom zemqi{tu (zapadno)

definisao pojas za{titnog zelenila {irine 20m, a ka

{umskom kompleksu (isto~no) pojas od 3m. Isto~no od na-

vedene petqe granica je definisana koridorom Severne

tangente do petqe sa pristupnim putem za SC „Kovilo-

vo”. Od pomenute petqe do granice PDR-e za „BG sport-

ski centar Kovilovo” granica plana prati pristupni put

za SC Kovilovo na rastojawu 5m od regulacije ove sao-

bra}ajnice. Daqe granica prati granicu PDR-e za „BG

sportski centar Kovilovo”, obuhvataju}i tim planom pla-

niranu okretnicu JGS-a i pristupni put za SC „Kovili-

vo” sa Zrewaninskog puta. Ju`no od petqe sa Zrewanin-

skim putem granica obuhvata denivelisanu vezu ka grobqu

„Zbeg” i prati planiranu regulacionu liniju Zrewani-

skog puta na odstojawu od 3m sve do uklapawa u postoje}u

trasu ove saobea}ajnice.

Granica je analiti~ki definisana i prikazana na

svim grafi~kim prilozima.

Ukupna povr{ina obuhvata u okviru granice plana iz-

nosi 95,26 ha.

A.2.2. Popis katastarskih parcela u okviru granice plana

U okviru granice plana slede}e katastarske parcele se

izdvajaju za javne namene:

KO Zemun

Cele k.p.: 10034; 10035; 10024/5; 10024/6; 10038.

Delovi k.p.: 14231/1; 14231/9; 14231/8; 10024/18; 10024/3;

10039/1; 10037; 14298; 2636; 14231/6; 10029/2.

KO Kovilovo

Delovi k.p.: 723; 530; 531; 532; 533; 722; 536; 537; 547;

855; 1049; 586; 585; 584; 857; 556; 555; 554; 856; 548; 549; 550;

852; 491; 492; 493; 851; 495; 499; 500; 807; 501; 1041; 845; 488;

487; 486; 844; 485; 1040; 843; 481; 480; 479; 839; 446; 1038; 838;

445; 1036; 836; 438; 835; 435/2; 834; 431; 432; 1005; 430.

KO Komareva humka

Delovi k.p.: 589; 590; 591; 600; 607; 608; 609; 610; 611;

612; 824; 563/1; 563/2; 562; 547; 561; 566; 567; 568; 736.

KO Bor~a

Cele k.p.: 1119; 1120; 962/1; 1079; 1077; 1076; 1075; 1074;

1070; 1123/1; 12613/2; 962/4; 962/2; 963; 964; 965; 967; 1073.

Delovi k.p.: 12230/2; 12229; 12228; 12569/2; 12039/2;

12613/2; 4296/1; 4317/3; 1122/1; 1118; 1117; 1115; 1116; 1121;

4317/1; 1097/1; 1096/1; 1095/1; 1094/1; 1093/1; 1092/1; 1091/1;

1090/1; 1089/1; 1088/1; 1087/1; 1086/1; 1085/1; 1084/1; 1080/5;

1083/1; 1080/4; 1082/1; 1080/3; 1081/1; 1080/1; 4318/3; 1161/2;

1161/1; 1160/1; 1162/2; 1174/2; 1175/3; 1175/4; 1176/2; 1176/1;

4309; 961/5; 966; 945/1; 962/3; 961/6; 960/12; 960/11; 959/6;

960/2; 960/1; 969/1; 970; 968; 1078; 1069; 1066; 1060; 1059;

1048; 1047; 1046; 52; 53; 54; 55; 56; 57; 58; 59; 60; 61; 62; 63;
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64; 65; 66; 67; 68; 69; 1045; 1044; 1043; 1042/1; 1042/2; 1041;

1040; 1039;960/3; 960/6; 960/4; 960/5; 961/4; 961/3; 961/6; 961/1;

969; 1072; 1071; 4316/1; 4315.

Napomena: U slu~aju neusagla{enosti brojeva katasta-

skih parcela u tekstualnom i grafi~kom delu elaborata,

merodavni su podaci sa grafi~kog priloga i sa katastar-

ske podloge iz dokumentacije plana.

A.3. Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe plana

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije za sa-

obra}ajnicu Severna tangenta od saobra}ajnice T6 do Pan-

~eva~kog puta – Sektor 1 (deonica od ulice Cara Du{ana do

Zrewaninskog puta – M 24.1. sa mostom preko Dunava i pe-

tqom sa Zrewaninskim putem) je Zakon o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 72/09), Odluka o pri-

stupawu izradi plana detaqne regulacije za saobra}ajnicu

Severna tangenta od saobra}ajnice T6 do Pan~eva~kog puta

– Sektor 1 (deonica od ulice Cara Du{ana do Zrewanin-

skog puta – M 24.1. sa mostom preko Dunava i petqom sa Zre-

waninskim putem) („Slu`beni list grada Beograda”, broj

23/09) i Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr-

{ewa stru~ne kontrole, kao i uslovima i na~inu stavqawa

plana na javni uvid („Slu`beni glasnik RS”, broj 12/04).

A.3.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu programa predstavqa:

– Regionalni prostorni plan administrativnog pod-

ru~ja grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 10/04);

– Generalni plan Beograda 2021. („Slu`beni list gra-

da Beograda” broj 27/03), Izmene Generalnog plana Beogra-

da 2021 („Slu`beni list grada Beograda” br. 25/05, 34/07).

Odnos prema Regionalnom prostornom planu administra-

tivnog podru~ja grada Beograda

Deo koridora Severne tangente u okviru Sektora 1, na

levoj obali Dunava, izme|u predela ju`no od naseqa Kovi-

lovo i grobqa „Zbeg”, tj. Zrewaninskog puta, nalazi se van

granice Generalnog plana Beograda 2021. („Slu`beni

list grada Beograda” br. 27/03, 25/05, 34/07), odnosno nala-

zi se u okviru prostora obuhva}enog Regionalnim prostor-

nim planom administrativnog podru~ja grada Beograda

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 10/04).

U navedenom prostornom planu trasa planiranog kori-

dora je preneta iz Generalnog plana Beograda 2021. i pri-

kazana kao koridor magistralnog puta. Namena prostora

kroz koji koridor prolazi je:

– poqoprivredno podru~je – intezivna ratarsko-sto~ar-

ska proizvodwa i novi sistemi sto~arske proizvodwe;

– {ume i {umska podru~ja – postoje}e i planirano {um-

sko zemqi{te i planirano za{titno {umsko zemqi{te.

Prema RPP APB namena predstavqa dominantnu, tj.

preovla|uju}u kategoriju kori{}ewa zemqi{ta (minimum

75%), ali se u okviru ove namene mogu planirati i druge

kompatibilne namene.

Odnos prema Generalnom planu Beograda 2021.

Na razmatranom podru~ju, prema Generalnom planu Be-

ograda 2021. („Slu`beni list grada Beograda” br. 27/03,

25/05, 34/07) planiran je zna~ajan razvoj saobra}ajne mre`e

sa dva nova mosta prema Gorwem Zemunu i Adi Huji, kao i

dva magistralna pravca – koridor severne obilaznice i

SMT. Ove dve saobra}ajnice ~ine potencijal budu}eg raz-

voja podru~ja i saobra}ajno re{ewe za narastaju}i tranzit-

ni saobra}aj kroz mogu}nost alternativnog me|usobnog po-

vezivawa pojedinih delova grada bez prolaska kroz cen-

tralno podru~je.

Predmet ovog plana je deo severne obilaznice oko Beo-

grada – Severne tangente – Sektor 1 koji povezuje pravac T-6

mostom preko Dunava do Zrewaninskog puta.

Daqom svojom trasom severna obilaznica spaja se sa ko-

ridorom SMT i sa postoje}im Pan~eva~kim putem {to }e

biti tema posebnog PDR-a.

U kontaktnoj zoni podru~ja Plana detaqne regulacije

za saobra}ajnicu Severna tangenta od saobra}ajnice T6 do

Pan~eva~kog puta – Sektor 1, prema GP Beograda 2021. su

zastupqene namene:

– poqoprivredne povr{ine i objekti;

– zelene povr{ine (prigradske {ume);

– grobqe;

– privredne delatnosti i privredne zone (proizvodni

pogoni);

– komercijalne zone i gradski centri;

– javni objekti i kompleksi;

– stanovawe i stambeno tkivo.

A.3.2.1. Uskla|enost plana sa va`e}im urbanisti~kim

planovima

– Plan detaqne regulacije privredne zone Gorwi Zemun

– zone 1 i 2 („Slu`beni list grada Beograda”, broj 34/03)

– Iz navedenog PDR-a se preuzima planirana regulaci-

ja i analitika Batajni~kog puta.

– Plan detaqne regulacije dela magistralne saobra}aj-

nice od Novog novosadskog puta do ulice Cara Du{ana u

Zemunu („Slu`beni list grada Beograda”, broj 4/09).

– Raskrsnica ulice Cara Du{ana i magistralne sao-

bra}ajnice T-6 preuzeta je iz navedenog PDR-a.

– Plan detaqne regulacije za „BG sportski centar Ko-

vilovo” („Slu`beni list grada Beograda”, broj 4/09)

– PDR-om Severne tangente je obuhva}en pristup kom-

pleksu sportskog centra definisanog PDR-om za „BG

sportski centar Kovilovo” sa Zrewaninskog puta, koji se

ukida i planira se nova veza sa Severne tangente na pozi-

ciji definisanoj u grafi~kim prilozima plana. Pomenu-

ti pristup sa Zrewaninskog puta nakon realizacije veze

kompleksa „BG sportski centar Kovilovo” sa Severnom

tangentom ostaje infrastrukturni koridor, odnosno komu-

nalna staza.

– Tako|e, PDR-om za Severnu tangentu je obuhva}ena

okretnica JGS-a i parcela za MRS, koje su planirane

PDR-om za „BG sportski centar Kovilovo”. Saobra}ajno

re{ewe okretnice, pozicija parcele za MRS i infra-

strukturna mre`a u ovoj zoni su redefinisani u ciqu

uskla|ivawa sa re{ewem pristupnog puta sa Severne tan-

gente.

– Detaqni urbanisti~ki plan sportsko-rekreativnog

centra „Kovilovo” („Slu`beni list grada Beograda”, broj

13/74).

– Granica plana detaqne regulacije za saobra}ajnicu

Severna tangenta se najve}im delom poklapa sa granicom

navedenog DUP-a, osim u zoni petqe Severne tangente sa

Zrewaninskim putem, gde se za{titno zelenilo prename-

wuje u saobra}ajnu povr{inu (oko 70m²).

– Detaqni urbanisti~ki plan gradskog grobqa na levoj

obali Dunava („Slu`beni list grada Beograda”, broj 13/94)

– PDR-om za Severnu tangentu se planira denivelisana

raskrsnica saobra}ajnice Zrewaninski put i saobra}ajni-

ce za vezu sa grobqem „Zbeg”, pri ~emu se rekonstrui{e se

postoje}a ulivno-izlivna veza grobqa na Zrewaninski put,

a deo izolacionog zelenila, koje je planirano navedenim

DUP-om se prenamewuje u saobra}ajne povr{ine.

– Detaqni urbanisti~ki plan dela Batajni~kog puta

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 15/73).

Prema Odluci o odre|ivawu urbanisti~kih planova koji

u celini ili u delovim nisu u suprotnosti sa Zakonom o pla-

nirawu i izgradwi („Slu`beni list grada Beograda”, br.

30/03, 33/03 i 28/04), navedeni planovi su ostali na snazi.

Na delovima teritorije koja nije pokrivena planovima

detaqnije razrade va`i Generalni plan Beograda 2021.

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03, 25/05, 34/07) i

Regionalni prostorni plan administrativnog podru~ja gra-

da Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, broj 10/04).
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B. PRAVILA URE\EWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

B.1.1. Opis karakteristi~nih namena u okviru plana

Zemqi{te, u okviru granica plana, namewuje se za javno

kako je prikazano na grafi~kom prilogu br. 2 („Plan na-

mene povr{ina”), R1:1.000.

1.1.1. Javna saobra}ajna povr{ina: saobra}ajnica Sever-

na tangenta – gra|evinske parcele za javnu namenu ozna~e-

ne kao P1, P3, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14,

P15, P16, P17, P19, P29 i P30

1.1.2. Javna saobra}ajna povr{ina: saobra}ajnica – put-

ni prolaz ispod dela planiranog mosta na staciona`i km
1+485.20 za potrebe pristupa parcelama kroz koje prolazi

planirana trasa – gra|evinske parcele za javnu namenu

ozna~ene kao P4 i P5

1.1.3. Javna povr{ina – za{titno zelenilo: zona izme-

|u saobra}ajnice Severna tangenta, Du{anove ulice i gra-

nice plana ka nasequ Pregrevica – gra|evinska parcela za

javnu namenu ozna~ena kao P2

1.1.4. Javna saobra}ajna povr{ina: denivelisana raskr-

snica saobra}ajnice Severna tangenta i Zrewaninskog pu-

ta – gra|evinske parcele za javnu namenu ozna~ene kao P18

i P27

1.1.5. Javna saobra}ajna povr{ina: denivelisana raskr-

snica saobra}ajnice Severna tangenta i pristupnog puta

za SC Kovilovo – gra|evinske parcele za javnu namenu

ozna~ene kao P20 i P21

1.1.6. Javna saobra}ajna povr{ina: okretnica za vozila

JGS- gra|evinska parcela za javnu namenu ozna~ena kao

P23

1.1.7. Javna povr{ina: infrastrukturna povr{ina za

MRS ( merna regulaciona stanica) – gra|evinska parcela

za javnu namenu ozna~ena kao P24

1.1.8. Javna saobra}ajna povr{ina: saobra}ajnica novi

pristupni put za SC Kovilovo – gra|evinska parcela za

javnu namenu ozna~ena kao P22

1.1.9. Javna saobra}ajna povr{ina: saobra}ajnica posto-

je}i pristupni put za SC Kovilovo – gra|evinska parcela

za javnu namenu ozna~ena kao P31

1.1.10. Javna saobra}ajna povr{ina: saobra}ajnica Zre-

waninski put – gra|evinske parcele za javnu namenu ozna-

~ene kao P26 i P28

1.1.11. Javna saobra}ajna povr{ina: denivelisana ras-

krsnica saobra}ajnice Zrewaninski put i saobra}ajnice

za vezu sa grobqem „Zbeg” – gra|evinska parcela za javnu

namenu ozna~ena kao P25

1.1.12. Javna povr{ina: zona re~ne povr{ine gde je pla-

nirana mostovska konstrukcija saobra}ajnice i gde dolazi

do preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom reke

Dunav – parcela za javnu namenu ozna~ena kao Dunav

1.1.13. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

BO-1 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K1

1.1.14. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

br. 7 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K2

1.1.15. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

br. 8 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K3

1.1.16. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

br. 9 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K4

1.1.17. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

br. 10 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K5

1.1.18. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

„Veliki kanal” – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K6

1.1.19. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

br. 18 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K7

1.1.20. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

br. 17 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K8

1.1.21. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i denivelisani

putni prelaz preko Severne tangente na staciona`i km
5+183.50 za potrebe pristupa parcelama kroz koje prolazi

planirana trasa i gde dolazi do preklapawa namene – sao-

bra}ajnica sa prostorom kanala br. 16 – parcela za javnu

namenu ozna~ena kao K9

1.1.22. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

br. 15 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K10

1.1.23. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planiran propust kroz trup saobra}ajnice i gde dolazi do

preklapawa namene – saobra}ajnica sa prostorom kanala

br. 14 – parcela za javnu namenu ozna~ena kao K11

1.1.24. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine gde je

planirana mostovska konstrukcija saobra}ajnice i korek-

cija korita kanala i gde dolazi do preklapawa namene –

saobra}ajnica sa prostorom kanala „Vizeq” – parcela za

javnu namenu ozna~ena kao K12

1.1.25. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine – par-

cela za javnu namenu ozna~ena kao K13

1.1.26. Javna povr{ina: zona kanalske povr{ine – par-

cela za javnu namenu ozna~ena kao K14

kako je prikazano na grafi~kom prilogu br. 3 („Plan

gra|evinskih parcela za javne namene sa planom sprovo|e-

wa”), R 1: 1.000.

Granice gra|evinskih parcela za javne namene, defi-

nisane ovim planom, ne mogu se mewati.

B.1.2. Popis katastarskih parcela za javne namene

U okviru granice plana slede}e katastarske parcele se

izdvajaju za javne namene:

P1

KO Zemun

delovi k.p.

14231/9, 14231/8, 10024/18, 14231/1, 10034, 10035, 10024/3,

10037, 10038, 10039/1, 14231/6, 10029/2.

P2

KO Zemun

delovi k.p.

1039/1, 10034, 10035, 10024/3, 10038,

cele k.p.

10024/6, 10024/5,

P3

KO Kovilovo

delovi k.p.

530, 531, 532, 533, 722, 536, 537,

P4

KO Kovilovo

delovi k.p.

536, 537,

P5

KO Kovilovo

delovi k.p.

536, 537,
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P6

KO Kovilovo

deo k.p.

586,

P7

KO Kovilovo

deo k.p.

556,

P8

KO Kovilovo

deo k.p.

548,

P9

KO Kovilovo

deo k.p.

491,

P10

KO Kovilovo

deo k.p.

495,

P11

KO Kovilovo

deo k.p.

501,

P12

KO Kovilovo

deo k.p.

488,

P13

KO Kovilovo

deo k.p.

485,

P14

KO Kovilovo

deo k.p.

481,

P15

KO Kovilovo

deo k.p.

446,

P16

KO Kovilovo

deo k.p.

445,

P17

KO Bor~a

delovi k.p.

4317/3, 1122/1, 1118, 1117, 1115, 1116, 1121, 4317/1, 1084/1,

1085/1, 1086/1, 1087/1, 1088/1, 1089/1, 1090/1, 1091/1, 1092/1,

1093/1, 1094/1, 1095/1, 1096/1, 1097/1, 1080/5, 1083/1, 1080/4,

12230/2, 12229, 12228,

cele k.p.

1119, 1120,

P18

KO Bor~a

delovi k.p.

12039/2, 12569/2, 12228, 4317/1, 1080/4, 1082/1, 1080/3,

1081/1, 1080/1, 4318/3, 1161/2, 4309, 968, 969, 1078, 1072, 1071,

1069, 1066, 1060, 1059, 1048, 1047, 1046, 4316/1, 1039, 1040,

1041, 1042/1, 1042/2, 1043, 1044, 1045, 967,

cele k.p.

1073, 1079, 1077, 1076, 1075, 1074, 1070, 12613/2,

P19

KO Bor~a

delovi k.p.

1039, 1040, 1041, 1042/1, 1042/2, 1043, 1044, 1045, 4315, 58,

59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,

P20

KO Bor~a

delovi k.p.

52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,

P21

KO Komareva humka

delovi k.p.

824, 563/1,

P22

KO Komareva humka

delovi k.p.

563/1, 563/2, 562, 547,

P23

KO Komareva humka

delovi k.p.

547, 562, 563/2,

P24

KO Komareva humka

deo k.p.

563/2,

P25

KO Bor~a

delovi k.p.

4309, 1161/1, 1160/1, 1162/2, 1174/2, 1175/3, 1175/4, 1176/2,

1176/1, 966, 967, 968, 969, 970, 945/1, 960/3, 960/6, 960/4, 960/5,

961/5, 961/3, 961/4, 961/6, 962/3, 960/11, 960/12, 960/1, 960/2,

961/1, 959/1, 959/6,

cele k.p.

965, 964, 963, 962/1, 962/2, 962/4,

P26

KO Bor~a

deo k.p.

4309,

P27

KO Komareva humka

delovi k.p.

824, 612, 611, 610, 609, 608, 607, 600, 591, 590, 589,

P28

KO Kovilovo

delovi k.p.

1005, 432, 431, 430,

P29

KO Zemun

delovi k.p.

14298, 2636, 10037, 10038, 10039/1,

P30

KO Kovilovo

deo k.p.

438,

P31

KO Komareva humka

delovi k.p.

563/2, 561, 566, 567, 568, 736, 608, 609,

Dunav

KO Zemun

deo k.p.

2636,

KO Kovilovo

deo k.p.

723,
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K1

KO Kovilovo

delovi k.p.

547, 855, 1049,

K2

KO Kovilovo

delovi k.p.

857, 584, 585,

K3

KO Kovilovo

delovi k.p.

856, 554, 555,

K4

KO Kovilovo

delovi k.p.

852, 550, 549,

K5

KO Kovilovo

delovi k.p.

851, 493, 492,

K6

KO Kovilovo

delovi k.p.

807, 500, 499,

K7

KO Kovilovo

delovi k.p.

1041, 845,

K8

KO Kovilovo

delovi k.p.

487, 486, 844,

K9

KO Kovilovo

delovi k.p.

485, 1040, 843,

K10

KO Kovilovo

delovi k.p.

479, 480, 839, 446,

K11

KO Kovilovo

delovi k.p.

1038, 838,

K12

KO Kovilovo

delovi k.p.

1036, 836, 438,

K13

KO Kovilovo

delovi k.p.

834, 835, 435/2,

K14

KO Bor~a

deo k.p.

4296/1,

cela k.p.

1123/1,

Parcela reke Dunav ne formira se kao posebna gra|e-

vinska parcela ve} samo ozna~ava deo trase koja prolazi

preko parcele reke Dunav.

Napomena: U slu~aju neusagla{enosti brojeva katasta-

skih parcela u tekstualnom i grafi~kom delu elaborata,

merodavni su podaci sa grafi~kog priloga i sa katastar-

ske podloge iz dokumentacije Plana.

B.1.3. Tabela bilansa povr{ina

Tabela 1: Bilans povr{ina

Javne saobra}ajne povr{ine (ha)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinska parcela postoje}e novo

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

P1 0.45 1.47

P3 0 2.82

P4 0 0.43

P5 0 0.48

P6 0 1.79

P7 0 4.67

P8 0 4.80

P9 0 5.30

P10 0 2.12

P11 0 0.80

P12 0 4.07

P13 0 3.46

P14 0 3.27

P15 0 2.96

P16 0 1.79

P17 0 6.72

P18 0 14.84

P19 0 2.78

P20 0 3.27

P21 0 0.97

P22 0 0.84

P23 0 0.32

P24 0 0.06

P25 0 3.32

P26 0 0.59

P27 0 2.34

P28 0 2.96

P29 0 0.57

P30 0 0.48

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 0.45 80.29

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne povr{ine (ha)

(re~na povr{ina – Dunav, povr{ina za{titnog zelenila,

infrastrukturne povr{ine)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinska parcela

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Dunav 0 3.40

P2 0 0.96

P31 0 0.65

K1 0.064 0.22

K2 0.052 0.36

K3 0.051 0.48

K4 0.046 0.34

K5 0.049 0.43

K6 0.051 0.28

K7 0.045 0.25

K8 0.036 0.25

K9 0.035 1.41

K10 0.017 0.38

K11 0.030 0.17

K12 2.3 4.33

K13 0.57 0.57

K14 0.35 0.49

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 3.696 14.97

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

POVR[INA OBUHVA]ENA PLANOM (ha) 95.26

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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B.2. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne

objekte

B.2.1. Javne saobra}ajne povr{ine

B.2.1.1. Urbanisti~ki uslovi za saobra}ajne povr{ine 

i objekte

U sistemu uli~ne mre`e Beograda, Severna tangenta

pripada kategoriji magistralnih gradskih saobra}ajni-

ca. Wenom izgradwom stvori}e se uslovi me|usobnog po-

vezivawa dva budu}a mosta preko Dunava (most na pozi-

ciji SMT-a i most na poziciji Severne tangente), {ti-

ti}e se centralno podru~je od tranzitnog saobra}aja, jer

se wenom izgradwom stvaraju mogu}nosti da se na ulazu u

grad saobra}aj usmerava ka Zrewaninskom i Pan~eva~-

kom putu i daqe ka severu, a omogu}ava se povezanost na-

seqa na levoj obali Dunava sa op{tinama Zemun i Novi

Beograd.

Predmetnim planom obuhva}ena deonica trase Severne

tangente (Sektor 1) pru`a se od ulice Cara Du{ana u Ze-

munu (od raskrsnice sa saobra}ajnicom T-6), prelazi no-

vim mostom reku Dunav i pravcem sever – severoistok do-

lazi do Zrewaninskog puta sa kojim se ukr{ta u podru~ju

severno od grobqa „Zbeg”.

Trasa Sektora 2 Severne tangente, koji nije tema ovog

plana, nastavqa od Zrewaninskog puta, granicom GP-a

pravcem prema severoistoku obilaze}i sa severne strane

naseqe Ov~u. Na udaqewu od oko 5,5km od ukr{taja sa Zre-

waninskim putem koridor se spu{ta na jug prema Pan~e-

va~kom putu gde se povezuje sa trasom Spoqne magistralne

tangente koja prelazi mostom preko Dunava na {umadijsko

podru~je grada.

Realizacijom ovog poteza, pored pogodnosti u poveziva-

wu, leve i desne obale Dunava, drumskim sredstvima, stva-

raju se povoqni uslovi i za druge vidove prevoza.

B.2.1.2. Opis trase i wenih fizi~kih karakteristika

Predmetnim planom obuhva}en je Sektor 1 trase Sever-

ne tangente koji se pru`a od ulice Cara Du{ana u Zemunu

(od raskrsnice sa saobra}ajnicom T-6), prelazi novim mo-

stom reku Dunav i pravcem sever – severoistok dolazi do

Zrewaninskog puta sa kojim se ukr{ta u podru~ju severno

od grobqa „Zbeg”a zatim trasa nastavqa na istok do staci-

ona`e km 8+750 gde se planira nova denivelisana veza za

kompleks SC Kovilovo. Granicom je obuhva}en i pristup-

ni put za SC Kovilovo kao i deo Zrewaninskog puta u zo-

ni grobqa „Zbeg” gde je planirana denivelisana veza za

grobqe.

Planom je analiti~ki definisana granica u okviru

koje je dato tehni~ko re{ewe trase. Na ovaj na~in je omo-

gu}eno da se daqom razradom re{ewa trase, kroz tehni~ku

dokumentaciju, unaprede pojedina re{ewa data u planu (u

okviru definisane granice) u ciqu poboq{awa saobra}aj-

nih efekata i racionalizacije tro{kova izgradwe plani-

rane saobra}ajnice.

Trasa se ne planira sa kontinuiranom {irinom po-

pre~nog profila ve} se u zavisnosti od od okru`ewa kroz

koje prolazi i planiranih sadr`aja, razlikuju i popre~ni

profili na pojedinim delovima trase saobra}ajnice. Sa-

dr`aj popre~nih profila je slede}i:

Od ulice Cara Du{ana do mosta na Dunavu (km
0+000,00-km 0+249,98)

– Vozne trake tv 4h3,50=14,00m
– Zaustavne trake tz 2h2,50= 5,00m
– Ivi~ne trake ti 4h0,50= 2,00m
– Sredwi razdelni pojas tr 5,00m
– Biciklisti~ko-pe{a~ke staze bs+p 2h4,00= 8,00m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
UKUPNO 34,00m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Most preko Dunava i objekti od mosta na Dunavu do ve-

ze sa Bor~om:

– Vozne trake tv 2h(3h3,50)=21,00m
– Ivi~ne trake ti 2h0,50= 1,00m
– Sredwi razdelni pojas tr 2,00m
– Pe{a~ko-biciklisti~ke staze 

i ograde 2h2,55= 5,10m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
UKUPNO 29,10m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Od mosta na Dunavu do veze sa Bor~om (km 1+748,98-km
3+888,73)

– Vozne trake tv 4h3,50=14,00m
– Zaustavne trake tz 2h2,50= 5,00m
– Ivi~ne trake ti 4h0,50= 2,00m
– Sredwi razdelni pojas tr 2,00m
– Ivi~ne razdelne trake tri 2h2,00= 4,00m
– Biciklisti~ko-pe{a~ke staze bs+p 2h3,00= 6,00m
– Bankine b 2h1,50= 3,00m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
UKUPNO 36,00m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Od veze sa Bor~om do Zrewaninskog puta (km 3+888,73-

km 7+924,55)

– Vozne trake tv 4h3,50=14,00m
– Zaustavne trake tz 2h2,50= 5,00m
– Ivi~ne trake ti 4h0,50= 2,00m
– Sredwi razdelni pojas tr 2,00m
– Bankine b 2h1,50= 3,00m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
UKUPNO 26,00m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Od veze sa Zrewaninskim putem do nove veze za SC Ko-

vilovo (km 7+924,55- km 8+965)

– Vozne trake tv 4h3,50=14,00m
– Zaustavne trake tz 2h2,50= 5,00m
– Ivi~ne trake ti 4h0,50= 2,00m
– Sredwi razdelni pojas tr 2,00m
– Bankine b 2h1,50= 3,00m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
UKUPNO 26,00m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Profil Zrewaninskog puta u okviru granice plana re-

dukuje se od profila u petqi koji sadr`i dva kolovoza od

10m, razdelno ostrvo od 2m i obostrane trotoare od po

1,5m do postoje}eg profila koji sadr`i dve kolovozne tra-

ke od 3,5 m i obostrane trotoare (tj. bankine van naseqe-

nog podru~ja) od po 1,5m. Redukcija profila Zrewaninskog

puta se vr{i u oba pravca : od petqe ka gradu i od petqe ka

izlazu iz grada.

Svi primeweni elementi situacionog plana saobra}aj-

nice Severna tangenta u zadatom koridoru su u okvirima

grani~nih elemenata ili su povoqniji od wih za zadatu ra-

~unsku brzinu Vr=80km/h i rang saobra}ajnice – gradska

magistrala.

Po~etak saobra}ajnice Severna tangenta je na ukr{ta-

ju sa ulicom Cara Du{ana (Batajni~ki put M 21.1) i staci-

ona`i km 0+000,00 (staciona`a Batajni~kog puta km
193+567,00). Saobra}ajnica se daqe pru`a mostom preko

Dunava (po~etak mosta je na staciona`i km 0+249,98, a

kraj na km 1+748,98), {to ~ini ukupnu du`inu mosta Lmo-

sta=1 499 m. Prikazano konstruktivno re{ewe mosta je jed-

no od mogu}ih i dato je ilustrativno.

Na staciona`i km 3+888,73 sa desne strane saobra}aj-

nica Severna tangenta se ukr{ta sa vezom za Bor~u, pri ~e-

mu je raskrsnica povr{inska (trokraka).

Na staciona`i km 6+430,00 trasa se ukr{ta sa poto-

kom Vizeq pod vrlo nepovoqnim uglom za izgradwu mostov-

ske konstrukcije te je planirano korigovawe korita potoka
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Vizeq radi planirawa mostovske konstrukcije racionalne

du`ine. U okviru plana rezervisan je prostor za ovu korek-

ciju a sama intervencija }e biti preciznije definisana

kroz izradu tehni~ke dokumentacije.

Na staciona`i km 7+924,55 Severna tangenta se ukr-

{ta sa Zrewaninskim putem M 24.1 (staciona`i km
51+275,68). Ukr{taj je re{en kao denivelisana raskrsni-

ca oblika „detelina”. Funkcionalni nivo raskrsnice je

„B” – „A”, broj gra|evinskih nivoa 2, broj mostova 1, zauze-

tost prostora oko 11,00ha. Simetri~na funkcionalan {e-

ma sadr`i 8 veznih rampi: 4 direktne za desna skretawa

~iji popre~ni profili sadr`e kolovoz od 6m i 4 indi-

rektne za leva skretawa ~iji popre~ni profili sadr`e

kolovoz od 6 m i obostrane bankine od po 1.0 m.

U nastavku trase, na staciona`i km 8+750, planirana

je nova denivelisana veza za SC Kovilovo tipa „truba”.

[irina objekta koji prelazi preko Severne tangente iz-

nosi 8 m od ~ega je kolovoz 6m a obostrane tehni~ke staze

su po 1 m. Minimalna visina najni`eg dela konstrukcije

ne mo`e biti mawa od 5 m u odnosu na kotu kolovoza Se-

verne tangente.

Novi pristupni put za SC Kovilovo je planiran na is-

to~nom obodu postoje}e {ume ukupne du`ine oko 600 m i sa

{irinom kolovoza od 6 m i obostranim bankinama od po

1,0 m.
U okviru planskog re{ewa omogu}en je i direktan

pristup grobqu „Zbeg” sa Zrewaninskog puta iz pravca

Beograda denivelisanom vezom kako je prikazano u gra-

fi~kom prilogu br. 3 Regulaciono-nivelacioni plan za

gra|ewe objekata i saobra}ajnih povr{ina sa analiti~-

ko-geodetskim elementima za obele`avawe i popre~nim

profilima. Minimalna visina najni`eg dela konstruk-

cije ne mo`e biti mawa od 5 m u odnosu na kotu kolovoza

Zrewaninskog puta a objekat sadr`i kolovoz od 7 m i obo-

strane tehni~ke staze od po 1 m i sa dve povr{inske tro-

krake raskrsnice omogu}ava pun program veza. U sklopu

ove veze rekonstrui{e se i postoje}a ulivno-izlivna veza

grobqa na Zrewaninski put.

Za potrebe pristupa parcelama kroz koje prolazi plani-

rana trasa i komunikaciju sa jedne na drugu stranu trase

Severne tangente planirana su dva denivelisana prelaza.

Na staciona`i km 1+485.20 planiran je putni prolaz is-

pod dela planiranog mosta a na staciona`i km 5+183.50

putni prelaz preko magistralne saobra}ajnice. Minimal-

na visina najni`eg dela konstrukcije ne mo`e biti mawa

od 5 m u odnosu na kotu kolovoza Severne tangente.

Prelazi sadr`e kolovoz {irine 6 m i obostrane ban-

kine od po 1.0 m i situaciono se uklapaju u postoje}e lo-

kalne nekategorisane puteve koji su u funkciji pristupa

okolonom poqoprivrednom zemqi{tu.

Podu`ni profili

Svi elementi u podu`nom profilu trase saobra}ajnice

Severna tangenta, kao i na rampama u petqi sa Zrewanin-

skim putem, su u okvirima grani~nih elemenata ili su po-

voqniji od istih. Podu`ni nagibi se kre}u u granicama

0%–3,00% sa vertikalnim zaobqewima od 2.500m do

8.600m.

Podu`ni nagibi na rampama u okviru denivelisanih

veza za grobqe „Zbeg” i za SC „Kovilovo” iznose 5%.

Kolovozna konstrukcija

Na predmetnoj saobra}ajnici Severna tangenta se

primarno mo`e o~ekivati tranzitni saobra}aj koji }e de-

limi~no ili u potpunosti zaobilaziti Beograd. U skladu

sa tim, pri analizi generalnih re{ewa kolovozne kon-

strukcije vodilo se ra~una o prognoziranom saobra}aj-

nom optere}ewu i nosivosti tla u posteqici tokom pro-

jektnog perioda, od 2011. do 2030. godine i kao rezultat

toga planirana je kolovozna konstrukcija za te{ko sao-

bra}ajno optere}ewe.

Direktni pristupi sa okolnih sadr`aja na trasu Sever-

ne tangente nisu dozvoqeni osim onih planiranih ovim

planom i na na~in prikazan u grafi~kom prilogu br. 3 Re-

gulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i saobra-

}ajnih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima za

obele`avawe i popre~nim profilima.

Vodni saobra}aj

Reka Dunav na razmatranoj deonici koridora saobra}aj-

nice Severne tangente u kojoj se planira izgradwa mosta

ima status me|unarodnog plovnog puta. Za definisawe ga-

barita plovnog puta na razmatranoj deonici bitni su sle-

de}i parametri:

Za vodomernu stanicu Zemun (re~ni km 1173):

– Apsolutna kota niskog usporenog 

plovidbenog nivoa NUN = 70,10 mnm
– Apsolutna kota visokog usporenog

plovidbenog nivoa VBPN = 74,23 mnm
Za vodomernu stanicu Slankamen (re~ni km 1215):

– Apsolutna kota niskog usporenog 

plovidbenog nivoa NUN = 71,10 mnm
– Apsolutna kota visokog usporenog 

plovidbenog nivoa VBPN= 76,10 mnm
Minimalna dubina plovnog puta u odnosu na niski

usporeni plovidbeni nivo 2,5 m
Minimalna {irina plovnog puta 180,0 m
Minimalni radijus krivine plovnog puta 1.000,0 m
Kota dowe ivice mostovske konstrukcije 

iznad NVPN 9,5 m
Korisna {irina plovnog raspona 

(kod mostovskih otvora sa horizontalnom 

dowom ivicom konstrukcije) >150,0 m
Slobodna {irina plovnog raspona 

– otvora kod lu~nih mostova >120,0 m
Polo`aj plovnog otvora mosta defini{e se u odnosu

na osu plovnog puta.

Ovo zna~i da:

– Za planiranu lokaciji mosta na re~nom ~ km 1176 osa

plovnog puta se nalazi na oko 240 m od ureza vode na desnoj

obali pri NUN, {to odre|uje polo`aj lokacije plovidbe-

nog otvora mosta.

– Dowu ivicu mosta plovidbenog otvora (DIK) treba

predvideti na koti ne mawoj od 83,86 mnm, odnosno 9,5 m
iznad visokog plovnog nivoa koji na predmetnoj lokaciji

iznosi 74,36 mnm.
– Pri odre|ivawu DIK-a treba uzeti u obzir sve mogu-

}e deformacije mostovske konstrukcije.

– Predla`e se korisna {irina plovnog puta ne mawa

od 200 m.

Biciklisti~ki i pe{a~ki saobra}aj

PDR-om prostora izme|u: ulice Cara Du{ana, saobra-

}ajnice T6, lesnog odseka Dunava i Zemunskog grobqa i

granice RP staro jezgro Zemuna – Pregrevica, ~ija je izra-

da u toku, planirana je biciklisti~ka staza u regulaciji

ulice Cara Du{ana.

Predlo`enim saobra}ajnim re{ewem se ova planirana

biciklisti~ka staza povezuje sa pe{a~ko-bicilisti~kom

stazom koja se vodi obostrano du` Severne tangente od

ulice Cara Du{ana do veze sa naseqem Bor~a. [irina

ovih staza je 2,55 m na mostovskim konstrukcijama, na tra-

si po tlu 4,0 m na delu od Cara Du{ana do planiranog mo-

sta i 3,0 m od mosta do veze sa naseqem Bor~a. U okviru

ovih obostranih pe{a~ko-biciklisti~kih staza minimal-

na {irina biciklisti~ke staze je 1,1 m.

Planirana pe{a~ko-biciklisti~ka staza du` obalou-

tvrde, uz reku, prikazana je ilustrativno. Wena trasa bi}e

utvr|ena kroz daqu razradu plana, odnosno daqu razradu

celog priobaqa i akvatorije, uz uslov da se mora ostvari-

ti kontinuitet pe{a~kog kretawa od Starog jezgra Zemuna,
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preko predmetnog podru~ja i daqe uzvodno, na visinskim

kotama odbrane od poplava. Minimalna {irina staze iz-

nosi 3,0 m.

Planira se povezivawe pomenute staze sa stazom du`

Severne tangente. Povezivawe staza je planirano liftom

zbog velike denivelacije od oko 20 m. Mesto povezivawa

ove pe{a~ke staze du` obaloutvrde sa lesnim platoom, od-

nosno pozicija lifta, dato je ilustrativno. Ta~na pozici-

ja bi}e definisana daqom razradom plana kroz tehni~ku

dokumentaciju, odnosno daqom razradom celog priobaqa i

akvatorije.

U zoni grobqa „Zbeg” planirana je pe{a~ka pasarela

preko Zrewaninskog puta uz stajali{te JGS-a . Pasarela

se sastoji iz mosta – horizontalnog elementa iznad saobra-

}ajnice, i pristupa sa svake strane ulice po jedan. Opti-

malno je da pristup bude realizovan kao pokretna kosa

rampa – eskalator ili eventualno kao jednokrako stepeni-

{te sa liftom. Minimalna visina najni`eg dela kon-

strukcije pasarele ne mo`e biti mawa od 5 m u odnosu na

kotu kolovoza Zrewaninskog puta.

B.2.1.3. Uslovi javnog gradskog prevoza

Obzirom da je predmetna saobra}ajnica u celini nova,

to se stawe sistema javnog prevoza putnika, mo`e posma-

trati samo u odnosu na saobra}ajnice koje se ukr{taju sa

planiranom trasom Severne tangente.

Saobra}ajnice koje se ukr{taju sa planiranom trasom

opslu`uju autobuske linije JGS-a:

Zrewaninski put

– 101 (Omladinski stadion – Padinska skela)

– 106 (Omladinski stadion – Jabu~ki rit)

– 107 (PKB direkcija – Dunavac)

Batajni~ki put (ulica Cara Du{ana)

– 17 Kowarnik – Zemun (Gorwi grad)

– 81 Naseqe Altina – Zemun (Gorwi grad)

– 73 Blok 45 – Batajnica (`el. stanica)

– 84 Zeleni venac – Nova Galenika

– 704e Zeleni venac – Zemun poqe

– 705 Zemun (Kej oslobo|ewa) – Naseqe 13. maj

– 706 Zeleni venac – Batajnica

Plan razvoja JGS-a

U skladu sa razvojem namena na severnoj obali Dunava

bi}e razmatran i razvoj javnog gradskog saobra}aja ~ije bi

trase prolazile trasom Severne tangente kroz predmetno

podru~je. Planirani profil ove magistralne saobra}ajni-

ce u svemu zadovoqava uslove JGS-a za potencijalno {ire-

we postoje}ih linija i planirawe novih.

B.2.1.4. Uslovi za nesmetano kretawe invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti odred-

be Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe

objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hen-

dikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik

RS”, broj 18/97).

Na pe{a~kim prelazima postaviti oborene ivi~wake.

Na semaforima postaviti zvu~nu signalizaciju.

B.2.4. Komunalna infrastruktura

B.2.4.1. Hidrotehni~ka infrastruktura

A) Vodovodna mre`a

Planirana trasa Severne tangete (ST) od saobra}ajni-

ce T6 do Zrewaninskog puta prolazi podru~jem koje nivela-

ciono pripada prvoj visinskoj zoni Beogradskog vodovoda.

Od primarnih instalacija tu je cevovod Ø400 u Bataj-

ni~kom drumu.

Prilikom izgradwe planirane saobra}ajnice ne sme se

ugroziti stabilnost i funkcionalnost postoje}eg cevovoda.

U okviru planiranog koridora Zrewaninskog puta, a u

delu koji je obuhva}en ovim planom, prolazi deo trase pri-

marnog cevovoda Ø500 koji ima za ciq snabdevawe {iro-

kog konzumnog podru~ja na levoj obali Dunava.

Celom du`inom planirane saobra}ajnice,u zelenom po-

jasu, rezervisan je prostor za vodovodnu mre`u minimalnog

pre~nika Ø 400mm. Na~in ukr{tawa planiranog cevovoda

sa melioracinim kanalima, bi}e re{en kroz daqu tehni~-

ku dokumentaciju.

U zoni mosta preko Dunava,ispod mostovske konstruk-

cije, planira se postavqawe dva cevovoda minimalnog

pre~nika Ø 400mm.

Promena saobra}ajnog re{ewa okretnice autobusa za

potrebe „BG sportskog centra Kovilovo” u odnosu na pla-

nirano saobra}ajno re{ewe dato PDR-om za „BG sportskog

centra Kovilo” („Slu`beni list grada Beograda”, broj

04/09), dovela je do promene trase planiranog vodovoda ko-

ja je sada prilago|ena novom saobra}ajnom re{ewu kao {to

je prikazano u grafi~kom prilogu Vodovodna i kanaliza-

ciona mre`a, br. lista 5.1|.

Koridor planirane saobra}ajnice Severna tangenta na

desnoj obali Dunava prolazi kroz prostor u`e odnosno

{ire zone za{tite izvori{ta i svi planirani sadr`aji

moraju da se usklade sa Re{ewem o odre|ivawu zona i poja-

seva sanitarne za{tite izvori{ta koja se koriste za snab-

devawe vodom za pi}e na podru~ju grada Beograda i Re{e-

wem o na~inu odr`avawa i merama za{tite u tako defini-

sanim zonama sanitarne za{tite („Slu`beni list grada

Beograda”, br. 8/96 i 29/87).

(uslovi JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”, br

6433 á1-1 i V/118 od 02.03.2009. godine)

B) Kanalizaciona mre`a

Koridor planirane saobra}ajnice, u delu od reke Dunav

do Zrewaninskog puta pripada teritoriji Banatskog kana-

lizacionog sistema, dok deonica severne tangente i raskr-

snice sa Batajni~kim drumom pripada Centralnom kanali-

zacionom sistemu. Koncepcija Banatskog sistema, kao i de-

la Centralnog sistema kojim prolazi trasa ST, je separa-

ciono kanalisawe atmosferskih i upotrebqenih voda.

Na desnoj obali Dunava izgra|eni su neki objekti Cen-

tralnog kanalizacionog sistema i to u ulici Batajni~ki

drum ki{ni kanal AK900. Na delu koji se ukr{ta sa pla-

niranom trasom ST nema izgra|ene kanalizacije. Planom

detaqne regulacije dela magistralne saobra}ajnice T6 od

novog Novosadskog puta do ulice Cara Du{ana u Zemunu

predvi|eno je postavqawe dva ki{na kanala u ulici Bataj-

ni~ki drum, kojima gravitiraju atmosferske vode ovog de-

la planirane Severne tangente.

Atmosferske vode sa dela planirane trase Severne

tangente koji pripada Banatskom kanalizacionom sistemu,

gravitiraju delom lokalnim melioracionim kanalima.

Regulacionim planom za izgradwu primarnih objekata

i vodova Banatskog kanalizacionog sistema („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 16/96) glavni odvodnik upotre-

bqenih voda je planirani gravitacioni kolektor du` Zre-

waninskog puta FB70/125-90-135-1500. U okviru planira-

nog koridora Zrewaninskog puta, a u delu koji je obuhva}en

ovim planom, rezervisan je prostor za nastavak planiranog

fekalnog kolektora.

Celom du`inom planirane saobra}ajnice, obostrano

po pravcu, predvi|a se postavqawe atmosferske kanaliza-

cije min. Ø300mm. Planiranu kanalizaciju usmeriti ka

odgovaraju}im recipijentima, preko separatora naftnih

derivata. Lokacije za separatore naftnih derivata prika-

zane su orjentaciono u grafi~kim prilozima Vodovodna i

kanalizaciona mre`a, br.lista 5.1a-|. Pristup za odr`ava-

we ovih objekata obezbediti preko pristupnih puteva-in-

spekcijskih staza za odr`avawe meliracionih kanal.

Promena saobra}ajnog re{ewa okretnice autobusa za

potrebe „BG sportskog centra Kovilovo” u odnosu na pla-

nirano saobra}ajno re{ewe dato PDR-om za „BG sportskog
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centra Kovilo” („Slu`beni list grada Beograda”, broj

4/09), dovelo je do promene trase planirane ki{ne kalani-

zacije koja je sada prilago|ena novom saobra}ajnom re{e-

wu kao {to je prikazano u grafi~kom prilogu Vodovodna i

kanalizaciona mre`a, br. lista 5.1|. Trasa sekundarne fe-

kalne kanalizacije je ostala ista kao i u va`e}em PDR-u

za „BG sportskog centra Kovilo” („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 04/09).

Na~in izgradwe ki{ne kanalizacije prilagoditi hi-

drogeolo{kim karakteristikama terena i obezbediti gra-

vitaciono te~ewe.

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa tehni~kim

propisima JKP Beogradski vodovod i kanalizacija. Neop-

hodno je pribaviti saglasnost na ovu projektnu dokumenta-

ciju od nadle`nih javnih komunalnih i javnih vodopri-

vrednih preduze}a.

(uslovi JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”, br

796-8 od 20. 2. 2009. godine)

Vodoprivreda

Merodavni ra~unski nivo za dimenzionisawe odbram-

benih objekata na u{}u Save u Dunav je kota 76,0 mnm. Od-

brambena linija, zavisno od tipa (obaloutrvrda,- kejski

zid ili odbrambeni nasip) i deonice (profila), radi se

sa odre|enim nadvi{ewem iznad merodavnih ra~unskih vo-

da.

Za km 1176+500 po staciona`i reke Dunav, u visini sa-

obra}ajnice T-6 , ra~unski nivo iznosi 76,20 mnm, dok na

nizvodnom delu u pravcu Ade Huje iznosi 75,87 mnm.

Koridor Severne tangente koji se nalazi na delu desne

obale i priobaqa reke Dunav uzvodno od restorana „[a-

ran” (od km 1173+300 do km 1176+500), najve}im delom

predstavqa pribli`no vertikalni visoki lesni otsek (i

do 30 m), jedinstven po svojim prirodnim osobinama. Sta-

we ove obale u pogledu stabilnosti vremenom je sve lo{i-

je, a posebno na urbanizovanim delovima.

Kote regulacionih linija i va`e}i kriterijumi za di-

menzionisawe za{titnih vodoprivrednih objekata potvr-

|eni su „GP Beograda 2021” i to:

– Osnovna regulaciona linija (za malu vodu) prati li-

niju ni`ih delova postoje}e obale Dunava (pribli`no

izohipsi 69,0 mnm), a u visinskom smislu defini{e spoq-

nu ivicu krune kamene no`ice obaloutvrde sa kotom 70,80

mnm, {to odgovara trajawu vodostaja Dunava od 290 dana u

prose~noj godini.

– Regulaciona linija prvog platoa (bankine) obalou-

tvrde paralelna je osnovnoj liniji regulacije (zbog kon-

struktivnog re{ewa), a visinski je najve}im delom na ko-

ti 74,0 mnm.

– Regulaciona linija platoa na koti 74,00 mnm nije

strogo utvr|ena ve} se prilago|ava planiranim program-

sko-prostornim sadr`ajima, a u hidrolo{kom smislu odgo-

vara vodostaju ~ije je trajawe 20 dana u godini, kako bi se

u najve}em delu godine obezbedilo wegovo kori{}ewe i

kontakt sa rekom.

– Regulaciona linija za veliku vodu, tj. linija odbrane

od poplava, defini{e visinski gorwi plato obaloutvrde

(na koti 77,0 mnm) preko koga je objekat obaloutvrde oslo-

wen na visoku lesnu obalu (za{tita lesnog otseka). Wen

polo`aj u prostoru tako|e nije fiksno utvr|en. Osnovni

hidrotehni~ki uslov je obezbe|ewe kontinuiteta odbram-

bene linije na uslovqenoj koti odbrane od poplava.

Planirana niveleta saobra}ajnice Severna tangenta u

zoni Zemuna je znatno vi{a od linije odbrane od poplava

koja iznosi 77,0 mnm, ali zbog generalno lo{eg stawa za-

{tite visoke obale lesnog odseka na ovom sektoru Dunava

neophodna je izgradwa obaloutvrde – kosog kejskog zida, u

ciqu ure|ewa priobalnog pojasa i za{tite visoke obale

lesnog odseka. Tehni~ki elementi ovog vodoprivrednog

objekta, kao sastavnog dela zone ure|enog {etali{ta, bi}e

definisani kroz daqu projektnu dokumentaciju, uz obezbe-

|ewe kontinualnosti ure|ewa desne obale Dunava. Pro-

jektnu dokumentaciju raditi u skladu sa tehni~ki propisi-

ma i uslovima JVP „Srbijavode”, i dostaviti je na sagla-

snost nadle`nom JVP „Beogradvode” – JVP „Srbijavode”.

Deonica nasipa na levoj obali Dunava na delu ukr{ta-

wa sa Severnom tangentom nalazi se na km 31 odbrambenog

nasipa. Rekonstruisani nasip na levoj obali Dunava du`

Pan~eva~kog rita, u potpunosti obezbe|uje za{titu podru~-

ja od dejstva visokih vodostaja 1% verovatno}e pojave pri

usporu HE „\erdap” za re`im rada „69,5 i vi{e”.

U koridoru planirane saobra}ajnice nalazi se veliki

broj vodoprivrednih objekta ~ije funkcionisawe ne sme

biti ugro`eno planiranom trasom ST. Od primarnih obje-

kata, u ovom delu Pan~eva~kog rita, nalazi se kanali Vi-

zeq, Glavni – Veliki K-1 i drena`ni kanal BO-1. Funkci-

onisawe melioracionog sistema uslovqeno je i radom me-

liracionih crpnih stanica „Reva” i „ Bor~a”.

U postoje}em stawu re`ima rada CS „Reva” nivo vode u

kanalima kre}e se izme|u 69,50 i 70,00 mnm a u kra}em vre-

menskom intervalu mo`e biti i 70,20 mnm. Planirana je

rekonstrukcija kanalske mre`e i MCS „Reva” spu{tawem

dna crpili{ta za min. 1,0 m (1,5 m) u odnosu na postoje}e

stawe, tako da se uspostavqa radni nivo u glavnom kanalu

ispred crpne stanice od 68,50 mnm.

Kanalska mre`a u slivu CS „Bor~a”, je rekonstruisana

devedesetih godina, sa izgradwom nove crpne stanice. Ni-

voi vode u kanalima dr`e se u re`imu 69/70, zbog potrebe

rekonstrukcije mosta-ustave na km 6+8.000 preko kanala

Vizeq.

Kod premo{}avawa odnosno ukr{tawa ili za evakuaci-

ju atmosferskih i drena`nih voda, kod melioracione ka-

nalske mre`e, neophodna je rekonstrukcija (i eventualna

dogradwa), koja obuhvata:

formirawe potrebnog proticajnog profila, trapeznog

oblika sa slede}im karakteristikama:

– minimalnu {irina u dnu bmin=1,0 m za sve kanale iz-

uzev kanala Vizeq i gde je bmin=4,0 m;

– nagibi kosina kanala n=1:1,5 za sve kanale izuzev

kanala Vizeq gde je n =1:2, u prirodnom materijalu bez

oblagawa;

– potrebne kote dna kanala prilago|ene za planirani

re`im rada crpne stanice „Bor~a 68/69 i „Reva” 68,5/69,5 i

mogu}nost uliva cevnih ki{nih kanala.

formirawe radno-inspekcijskih staza u okviru kanal-

skog pojasa generalno u {irini od:

– 1h5,0 m za sekundarne kanale,

– 1h5,0 m za sekundarne i sabirne kanale,

– 2h 6,0 (5,0) m za kanal Vizeq.

Mo`e se lokalno dozvoliti odstupawe od pune {irine

kanalskog pojasa radi zadr`avawa postoje}ih stalnih obje-

kata, i to:

– do 2,0 m na kanalu Vizeq

– do 1,0 m na ostalim kanalima, ~ime se obezbe|uje ne-

smetano odr`avawe kanala, {to u postoje}em stawu nije

slu~aj.

– tokom izgradwe novih i rekonstrukcije postoje}ih

mostova i propusta.

Lo{e izvedeni, neodr`avani i ~esto sa visokim kota-

ma, propusti ~ine uska grla i diskontinuitete u funkcio-

nisawu kanalske mre`e.

Pojas kanala i inspekcijske staze, predstavqa javno ze-

mqi{te vodoprivrednog objekta i predstavqa gra|evisku

parcelu kanala kao {to je prikazano u grafi~kom prilogu

br.4 Plan gra|evinskih parcela za javne namene sa planom

sprovo|ewa.

Hidrauli~ki uslovi na glavnim kanalima su za:

Kanal BO-1

– ukr{tawe sa Severnim tangentnom na km 5+200 pre-

ma staciona`i kanala,

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 68,00 i (te-

ren oko 72,00 mnm),

– most (propust) minimalnog raspona 5,0 m, visine do

DIK-a min 1,5 m od mah. nivoa vode u kanalu,
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– obezbediti slobodan prostor pored kanala od 4,0 m
kao i prostor za put (asfaltni ili tvrdi tucani~ki za-

stor) bmin=5,0 m, pored wega,

– obezbediti i inspekcijsku stazu prema odbarmbenom

nasipu od bmin=4,0 m, sa potrebnom visinom od 4,5 m za

prolaz vozila i mehanizacije.

Glavni – Veliki kanal K-1

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km 4+860 prema

staciona`i kanala (od CS „Bor~a”),

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 67,88 mnm,

– most (propust) minimalnog raspona l =5,0 m,

– za denivelisano ukr{tawe, obezbediti put prema na-

sipu (desna obala) bmin=5,0m sa visinom od 4,5 m i in-

spekcijsku stazu sa druge strane bmin=4,5 m i lmin=4,5 m
za merodavno vozilo.

Kanal Vizeq

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km 10+000. pri-

rodnog vodotoka, u odnosu na CS „Bor~a”,

– zbog nepovoqnog ugla preseka planirane trase ST i

prirodnog toka kanala Vizeq, predvi|a se izme{tawe ko-

rita u okviru Povr{ine rezervisane za izme{tawe korita

kanal Vizeq, kao {to je prikazano u grafi~kom prilogu

br. 2 Plan namene povr{ina,

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 67,80 mnm,

– most (propust) minimalnog raspona, l=8,0 m (upravno

na vodotok),

– obezbediti ukr{tawe sa putevima, sa obe strane ka-

nala, bmin=5,0 m, lmin=4,5 m i DIK=1,5 m u odnosu na

(maks.) nivo vode u kanalu i hmin=4,5 m za merodavno

vozilo.

– Hidrauli~ki uslovi na kanalima sekundarne mre`e

su za:

Kanal br. 7

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km 2+250, prema

staciona`i kanala (od u{}a u Glavni – Veliki kanal),

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 68,94 mnm.

Kanal br. 8

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km 1+650, prema

staciona`i kanala (od u{}a u Glavni – Veliki kanal),

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 68,76 mnm.

Kanal br. 9

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km 1+050

(1+000), prema staciona`i kanala (od u{}a u Glavni – Ve-

liki kanal),

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 68,74 mnm.

Kanal br. 10

– ukr{tawe Severnom tangentom na km 0+400 prema

staciona`i kanala (od u{}a u Glavni – Veliki kanal),

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 68,75 mnm.

Kanal br. 18

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km 0+350 prema

staciona`i kanala (od u{}a u Glavni – Veliki kanal),

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 68,81 mnm.

Kanal br. 17

– ukr{tawe Severnom tangentom na km 1+150 prema

staciona`i kanala (od u{}a u Glavni – Veliki kanal),

– projektovana kota dnana mestu ukr{tawa 68,68 mnm.

Kanal br. 16

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km1+600 prema

staciona`i kanala (od u{}a u Veliki kanal),

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 68,97 mnm,

– pri ukr{tawu sa kanalom 16, obavezno je obezbediti i

ukr{tawe sa lokalnim putem sa desne strane kanala, pre-

ma istim uslovima, b=4,0 m, h=4,5 m.
Kanal br. 15

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km 1+800 prema

staciona`i kanala (od uliva u kanal K-13),

– projektovana kota dna na mestu ukr{tawa 69,07 mnm.

Kanal br. 14

– ukr{tawe sa Severnom tangentom na km 1+700 prema

staciona`i kanala (od uliva u kanal K-1-13),

– projektovana kota dna 69,50 mnm.

Kanal br. 20

– uliv u kanal br. 21 na km 1+544, prema staciona`i

kanala (kod Zrewaninskog puta),

– projektovana kota dna 70,15 mnm.

Kanal br. 4-59-2

– ukr{tawe sa Severnom tangentom unutar petqe sa Zrewa-

ninkim putem km 7+924 saobra}ajnice. Kanal sa desne strane

puta prelazi na levu, kroz visok propust ispod Zrewaninskog

puta i vezuje kanal br.20 i br. 21. S obzirom na to da planira-

na petqa remeti funkcionisawe predmetnog kanala, planira

se wegovo zacevqewe po trasi kanala profilom minimalnog

pre~nika Ø1.000, kao {to je prikazano u grafi~kom prilogu

Vodovodna i kanalizaciona mre`a, br.lista 5.1d. Zacevqewem

melioracionog kanala ne sme se naru{iti i wegova drena`na

funkcija vezana za smawewe nivoa podzemnih voda.

Osnovni tehni~ki uslovi za objekte ukr{tawa saobra-

}ajnice ST sa kanalima:

– za ukr{tewe sa kanalima u nivou primeniti cevaste

propuste F2.000 ili plo~aste propuste bxh=1,0h2,0 m;

– za denivelisano ukr{tawe, pored plo~astog propusta,

obezbediti min {irinu kanalskog pojasa od 5,0 m (raspo-

red stubova mosta) u odnosu na svetli otvor kanala DIK

min=1,5 m u ciqu obezbe|ewa prolaska plovne kosa~ice, u

odnosu na (maks) nivo vode u kanalu;

– da kota dna cevi bude ista kao kota dna kanala u skladu sa

rekonstukcijom mre`e na slivu MCS „Reva” i MSC „Bor~a”;

– da se pored tranzitne obezbedi i drena`na funkcija

na delu zacevqene deonice kanala, imaju}i u vidu i mogu}-

nost odr`avawa;

– da se na po~etku i kraju zacevqene deonice predvidi

osigurawe u obliku odgovaraju}e ulivne i izlivne gra|evi-

ne sa za{titnom re{etkom;

– da se izvr{i hidrauli~ki prora~un i defini{e pro-

pusna mo} zacevqene deonice;

– da se izvr{i stati~ki prora~un i defini{e maksi-

malno optere}ewe koje se mo`e pojaviti iznad zacevqene

deonice kanala;

– da se tehni~kim re{ewima za izvo|ewe radova na za-

cevqewu dela kanala defini{e na~in evakuacije podzem-

nih voda iz rova za polagawe cevi;

– da se defini{e na~in odr`avawa kolektora;

– da minimalna {irina ovakvog zacevqenog kanalskog

pojasa treba da je 6,0 m.
Koncept re{ewa tj. izbor na~ina ukr{tawa planirane

saobra}ajnie sa postoje}om kanalskom mre`om (cevasti

ili plo~asti propust), kao i prikaz odgovaraju}ih karak-

teristi~nih preseka predmet su razrade planskog re{ewa

kroz tehni~ku dokumentaciju.

Atmosferske nezaga|ene vode sa planiranog podru~ja

se zatvorenim sistemom kanalizacije evakui{u do budu}e

ispusne gra|evine u recipijentu, melioracionom kanalu

(vodotoku). Zaga|ene – zauqene atmosferske vode koje se

odvode sa saobra}ajnih povr{ina moraju se pre upu{tawa u

recipijent (melioracioni kanal) prethodno putem talo-

`nika i odgovaraju}eg separatora naftnih derivata pre-

~istiti do propisanog nivoa kvaliteta za áá klasu voda.

Rekonstruisani kanali treba da ~ine tehni~ko-tehnolo-

{ku celinu sa budu}im re{ewima drena`no-meliorativ-

nog sistema za odvodwavawe atmosferskih i podzemnih vo-

da na ovom potezu meliorativnog podru~ja, a projektnom do-

kumentacijom potrebno je definisati ta~ne povr{ine (bi-

lans) zemqi{ta kanalskog pojasa koje }e nastati nakon re-

konstrukcije kanalske mre`e u odnosu na postoje}e stawe.

Posebnom tehni~kom dokumentacijom treba uraditi

Projekat regulacije – izme{tawa korita kanala Vizeq u

zoni ukr{tawa sa saobra}ajnicom Severna tangenta, kao i

zacevqewa kanala 4-59-2 u zoni petqe Severne tangente i

Zrewaninskog puta.

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa tehni~kim

propisima i uslovima JVP „Srbijavode”, i dostaviti je na sa-

glasnost nadle`nom JVP „Beogradvode – JVP „Srbijavode”. 

(uslovi JVP „Srbijavode” br. 1032/2 od 9.4.2009. godine)
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„Plovput”

Reka Dunav na razmatranoj deonici koridora saobra}aj-

nice Severne tangente u kojoj se planira izgradwa mosta

ima status me|unarodnog plovnog puta. Za definisawe ga-

barita plovnog puta na razmatranoj deonici bitni su sle-

de}i parametri:

Za vodomernu stanicu Zemun (re~ni km 1173):

– apsolutna kota niskog usporenog 

plovidbenog nivoa NUN = 70,10 mnm
– apsolutna kota visokog usporenog 

plovidbenog nivoa VBPN = 74,23 mnm

Za vodomernu stanicu Slankamen (re~ni km 1215):

– apsolutna kota niskog usporenog 

plovidbenog nivoa NUN = 71,10 mnm
– apsolutna kota visokog usporenog 

plovidbenog nivoa VBPN= 76,10 mnm
– minimalna dubina plovnog puta 

u odnosu na niski usporeni 

plovidbeni nivo 2,5 m
– minimalna {irina plovnog puta 180,0 m
– minimalni radijus krivine plovnog puta 1.000,0 m
– kota dowe ivice mostovske konstrukcije 

iznad NVPN 9,5 m
– korisna {irina plovnog raspona 

(kod mostovskih otvora sa horizontalnom 

dowom ivicom konstrukcije) >150,0 m
– slobodna {irina plovnog raspona – otvora 

kod lu~nih mostova >120,0 m
– polo`aj plovnog otvora mosta defini{e se u odnosu

na osu plovnog puta.

Ovo bi zna~ilo da:

– za predlo`enu lokaciji mosta na re~nom ~ km 1176

osa plovnog puta se nalazi na oko 240 m od ureza vode na

desnoj obali pri NUN, {to odre|uje polo`aj lokacije plo-

vidbenog otvora mosta

– dowu ivicu mosta plovidbenog otvora (DIK) treba

predvideti na koti ne mawoj od 83,86 mnm, odnosno 9,5 m
iznad visokog plovnog nivoa koji na prdmetnoj lokaciji

iznosi 74,36 mnm.

– pri odre|ivawu DIK-a treba uzeti u obzir sve mogu}e

deformacije mostovske konstrukcije

– predla`e se korisna {irina plovnog puta ne mawa od

200 m.
(uslovi JVP „Plovput”, br. 11/87-1/09 od 31.3.2009. godine)

B.2.4.2. Elektroenergetska i TK mre`a

A) Elektroenergetska mre`a

Mre`a i objekti 35kV
U koridoru planirane saobra}ajnice izgra|eni su

elektroenergetski vodovi naponskog nivoa 35 kV.

Planirana sabra}ajnica se ukr{ta sa slede}im nadzem-

nim vodovima 35 kV:

– 35 kV, N¡ 317 veza „Beograd 7-PKB’’

– 35 kV, N¡ 333 veza „Beograd 7-PKB’’

– 35 kV, N¡ 361 veza „Beograd 7-Frikom’’

Na osnovu ura|enih Elaborata ukr{tawa pomenutih

nadzemnih vodova 35kV i predmetne saobra}ajnice, izvr-

{iti adaptaciju postoje}ih nadzemnih vodova 35 kV u ciqu

postizawa propisane visine i udaqenosti od planirane

saobra}ajnice. U tom smislu je potrebo uraditi slede}e:

– Demontirati postoje}i nose}i stub br. 1712. Umesto

nose}eg stuba br.1712, izgraditi nose}i stub odgovaraju}e

visine, u granicama predmetnog plana i na pravcu trase

predmetnog nadzemnog voda.

– Demontirati postoje}e stubove br. 2461 i 2462. Na

mestu postoje}eg stuba br. 2461 izgraditi ugaono-zatezni

stub odgovaraju}e visine. Umesto nose}eg stuba br. 2462,

izgraditi nose}i stub odgovaraju}e visine, u granicama

predmetnog plana i na pravcu trase predmetnog nadzem-

nog voda.

– Demontirati postoje}i nose}i stub br. 3504. Umesto

nose}eg stuba br. 3504, izgraditi nose}i stub odgovaraju}e

visine, u granicama predmetnog plana i na pravcu trase

predmetnog nadzemnog voda.

Za planirane stubove predvideti prostor dimenzija

5h5m. Predvideti upotrebu stubova sa poja~anom mehani~-

kom izolacijom za nadzemni vod 35 kV. Sve intervencije

izvesti u skladu sa „Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za izgradwu elektroenergetskih vodova nazivnog napo-

na od 1 kV do 400 kV („Slu`beni list SFRJ”, broj 65/88).

Du` planirane saobra}ajnice predvideti koridor za

dva podzemna elektroenergetska voda 35 kV odgovaraju}eg

tipa i preseka.

Mre`a i objekti 10, 1kV i JO

Postoje}i elektroenergetski vodovi 1 kV i 10 kV su iz-

gra|eni nadzemno i podzemno.

Postoje}e elektroenergetske vodove ugro`ene planira-

nom izgradwom saobra}ajnice, mehani~ki za{titi posta-

vqawem u kablovsku kanalizaciju ili izmestiti na bezbed-

nu lokaciju.

Sa obe strane du` planirane saobra}ajnice predvideti

elektroenergetske vodove 10 kV i 1 kV. Planirane elek-

troenergetske vodove 10 kV i 1 kV, odgovaraju}eg tipa i

preseka, polo`iti u trotoarskom prostoru, podzemno, u ro-

vu potrebnih dimenzija.

Predvideti 100% i 50% rezerve u broju otvora kablov-

ske kanalizacije za elektroenergetske vodove 10 kV i 1 kV
respektivno.

Predvideti osvetqewe predmetne sobra}ajnice. Za

osvetqewe planirane saobra}ajnice primeniti savreme-

ne svetiqke sa sijalicama na principu natrijuma viso-

kog pritiska koje imaju dobre fotometrijske karakteri-

stike. Prilikom osvetqewa predmetne saobra}ajnice po-

sti}i sredwi nivo luminancije od 0,6–1 cd/m², a da pri

tom odnos minimalne i maksimalne luminancije ne pre-

|e odnos 1:3.

Za potrebe napajawa planiranog osvetqewa potrebno je

izgraditi pet TS 10/0,4 kV, potrebnog kapaciteta. Plani-

rane trafostanice izgraditi kao slobodno stoje}e objekte

u putnom pojasu saobra}ajnice.

Planirane slobodnostoje}e TS 10/0,4 kV (u grafi~kom

prilogu obele`ene TS 1-TS 5 i orijentaciono su prikaza-

ne) izgraditi pod slede}im uslovima:

– predvideti ih u koridoru javnog gra|evinskog zemqi-

{ta tj. u koridoru planirane saobra}ajnice i obezbediti

prostor dimenzija 5h6m;

– kolski pristup definisati kroz tehni~ku dokumenta-

ciju izgradwom pristupnog puta najmawe {irine 3,50 m do

najbli`e saobra}ajnice;

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`i za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme;

– transformatorska stanica mora imati dva odvojena

odelewa i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-

lewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona.

Elektroenergetsku mre`u javnog osvetqewa izvesti

podzemno, u trotoarskom prostoru ili u razdelnom ostrvu

ili trotoarskom prostoru predmetne saobra}ajnice, u rovu

potrebnih dimenzija. Pri izradi projekta osvetqewa sao-

bra}ajnice, uskladiti polo`aj i visinu stubova JO sa nad-

zemnim vodovima 35 kV.

B) TK mre`a

Koridor predmetne saobra}ajnice prelazi preko pro-

stora koji pripada kablovskim podru~jima ATC Krwa~a,

ATC Bor~a i ATC Zemun.
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U koridoru planirane saobra}ajnice izgra|ena je odgo-

varaju}a telekomunikaciona kanalizacija, telekomunika-

cioni opti~ki kablovi i telekomunikaciona mre`a po-

trebnog kapaciteta za potrebe sada{wih korisnika. Po-

stoje}a telekomunikaciona mre`a je izvedena ispod posto-

je}ih saobra}ajnih i slobodnih povr{ina, podzemno, u ro-

vu potrebnih dimenzija.

U koridoru predmetne saobra}ajnice predvideti pro-

stor za sme{taj telekomunikacionih vodova u tranzitu kao

i telekomunikacionih vodova za potrebe upravqawa i sig-

nalizacije.

U koridoru planirane saobra}ajnice predvideti mo-

gu}nost izgradwe telekomunikacione kanalizacije – tele-

komunikacione vodove. Planiranu telekomunikacionu ka-

nalizaciju kao i telekomunikacione vodove izvesti ispod

trotoarskog prostora sa obe strane planirane saobra}aj-

nice, ispod saobra}ajnih i slobodnih povr{ina, podzem-

no, u rovu potrebnih dimenzija.

Postoje}e telekomunikacione vodove i telekomunaik-

cione opti~ke kablove koji su je ugro`eni izgradwom pla-

nirane saobra}ajnice izmestiti na bezbednu lokaciju u

skladu sa grafi~kim prilogom.

Predvideti prolazak vodova kablovskog distribucio-

nig sistema (KDS) u trotoarskom prostoru sa obe strane

planirane saobra}ajnice. Vodovi kablovskog distribucio-

nig sistema (KDS) se mogu polagati sa tk vodovima u tk ka-

nalizaciji.

B.2.4.3. Toplovodna i gasovodna mre`a i postrojewa

A) Gasovodna mre`a

Programom generalne regulacije gasifikacije Beogra-

da”, ~ija je izrada u toku, na predmetnom podru~ju je plani-

rano polagawe gradske gasovodne mre`e, pritiska

(p=6÷12 bara).

Izgraditi deonicu gradskog gasovoda, pre~nika Ø323.9

mm i pritiska p=6÷12 bara, u koridoru Zrewaninskog pu-

ta.

Tako|e, iz pravca Rudarskog instituta, izgraditi deo-

nicu gradskog gasovoda, pre~nika Ø323.9 mm i pritiska

p=6÷12 bara, do ukr{tawa sa planiranim gradskim gasovo-

dom definisanog prema „PDR dela magistralne saobra}aj-

nice T6 od novog novosadskog puta do ulice Cara Du{ana

u Zemunu”. Daqe, du` ulice Cara Du{ana, izgraditi deo-

nicu gradskog gasovoda pre~nika Ø273 mm, sa koga }e se

omogu}iti prikqu~ewe planirane MRS „Pregrevica”, kao

i drugih potecijalnih potro{a~a na gradski gasovodni si-

stem.

Izgraditi distributivnu gasovodnu mre`u na raskr-

snici predmetne saobra}ajnice i batajni~kog druma, koja

je definisana prema „PDR dela magistralne saobra}ajni-

ce T6 od novog novosadskog puta do ulice Cara Du{ana u

Zemunu”.

Prema PDR „BG SC Kovilovo” prikazan je tako|e pri-

kqu~ni gasovod pre~nika Ø60,3 mm i pritiska p=6÷12 ba-

ra, od Zrewaninskog puta prema SC „Kovilovo”.

Izgraditi MRS „Kovilovo” kao i prikqu~ni gasovod,

pritiska p=6÷12 bar-a, pre~nika Ø60,3 mm, za wu. Za ovu

MRS je planirana gra|evinska parcela.

Merno-regulaciona stanica (MRS) „Kovilovo” je obje-

kat dimenzija 5h1,5 m, kapaciteta Bh=200m³/h i u woj se,

pored ostalog, vr{i redukcija pritiska sa p=6÷12 bara na

p=1÷4 bar-a, odorizacija i kontrolno merewe potro{we

gasa. Ona }e se nalaziti na minimalnom rastojawu od 8m
od spoqwe ivice kolovoza javne saobra}ajnice i mora ima-

ti obezbe|en kolsko-pe{a~ki pristup.

Od MRS „Kovilovo”, u javnim povr{inama, izgraditi

distributivni gasovod pritiska r=1÷4 bar i pre~nika Ø
88,9 mm, do postoje}e kotlarnice objekta hotela „Prezi-

dent” koja }e se na taj na~in gasifikovati.

Sve gasovode polagati podzemno sa minimalnim nad-

slojem zemqe od 0,8 m u odnosu na gorwu ivicu gasovoda.

Na mestima ukr{tawa gasovoda sa planiranim saobra-

}ajnicma, isti mora biti za{ti}en za{titnom cevi ili

nekim drugim za{titnim elementom u skladu sa va`e}im

propisima i normativima.

Za{titna zona u okviru koje je zabrawena svaka gradwa

objekata suprastrukture iznosi:

– za gradski i prikqu~ni gasovod, pritiska r=6÷12

bara, po 3m mereno sa obe strane cevi,

– za MRS 15m u poluradijusu oko we,

– za distributivni gasovod pritiska, r=1÷4 bara, po

1m mereno sa obe strane cevi.

Pri planirawu, projektovawu i izgradwi predmetne sa-

obra}ajnice, MRS, gradskog, prikqu~nog i distributivnog

gasovoda, u svemu po{tovati odredbe iz „Uslova i tehni~-

kih normativa za projektovawe i izgradwu gradskog gaso-

voda” („Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/72, 18/82,

26/83) i iz „Pravilnika o tehni~kim normativima za pola-

gawe i projektovawe distributivnog gasovoda od polieti-

lenskih cevi za pritisak do 4 bara” („Slu`beni glasnik

RS”, broj 22/92), kao i svih drugih normativa ma{inske i

gra|evinske struke.

B) Toplovodna mre`a

Planirana toplovodna mre`a pre~nika Ø355,6/5,6/500

mm, na raskrsnici predmetne saobra}ajnice i batajni~kog

druma, je definisana prema „PDR dela magistralne sao-

bra}ajnice T6 od novog novosadskog puta do ulice Cara

Du{ana u Zemunu”.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa planiranog toplo-

voda, po{tovati sve propise iz „Odluke o snabdevawu to-

plotnom energijom u gradu Beogradu” („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 43/2007).

Prilikom planirawa svih instalacija u zoni Zrewa-

ninskog puta (magistralni put M-24.1) ispo{tovani su

uslovi JP „Putevi Srbije” âááá broj 953-8940/09-1 od

11.9.2009. godine:

– ukr{tawe planiranih istalacija sa putem predvideti

iskqu~ivo mehani~kim podbu{ivawem ispod trupa puta,

upravno na put, u za{titinoj cevi,

– za{titna cev mora biti projektovana na celoj du`ini

izme|u krajwih ta~aka pore~nog profila puta(izuzetno

spoqna ivica rekonstruisanog kolovoza), uve}ana za po

3,00 m sa svake strane,

– minimalna dubina predmetnih instalacija i za-

{titnh cevi od najni`e kote kolovoza do gorwe kote za-

{titne cevi iznosi 1,35 m,
– predmetne instalacije moraju biti postavqewe mini-

malno 3,00 m od krajwe ta~ke popre~nog profila puta (no-

`ice nasipa trupa puta ili spoqne ivice putnog kanala za

odvodwavawe) izuzetno ivice rekonstruisanog kolovoza

ukoliko se time ne remeti re`im odvodwavawa kolovoza,

– na mestima gde nije mogu}e zadovoqiti uslove iz

predhodnog stava mora se isprojektovati i izvesti adekvat-

na za{tita trupa predmetnog puta.

B.2.5. Javne zelene povr{ine

U odnosu na polo`aj i prostorni obuhvat planirane

trase od ul. Cara Du{ana do Zrewaninskog puta i u produ-

`etku do petqe SRC „Kovilovo”, neophodno je predvideti

ozelewene prostorne celine koje imaju prevashodno za-

{titnu funkciju u odnosu na negativne uticaje buke,

otrovnih ~estica i zaga|enog vazduha, spre~avawa erozije i

spirawa tla na usecima i nasipima, kao i oblikovawa ve-

troza{tinih i snegoza{titnih pojaseva.

Za{titno zelenilo u okviru planirane saobra}ajnice

potrebno je predvideti sa desne strane od raskrsnice sa

ulicom Cara Du{ana do po~etka mosta ili na dovoqnom
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udaqewu od lesnog odseka zakqu~no sa postoje}om priobal-

nom vegetacijom, na prostoru koji prema planiranom stawu

zauzima vi{e od 30–35 metara {irine od trotoara do gra-

nice plana.

Neposredno iza granice, nalazi se postoje}a parce-

la na kojoj je locirana sredwa {kola sa igrali{tem ko-

ju je potrebno za{tititi i izolovati od nusprodukata

izduvnih gasova i buke. Prostor predvi|en za zonu za-

{titnog zelenila, realizovati sadwom li{}arskog,

zimzelenog i ~etinarskog drve}a i {ibqa u grupama i

pojedina~no, a drvorede je mogu}e formirati delom du`

granice paralelno sa saobra}ajnicom do mosta. Izabra-

ti zdrave i otporne sadnice, odnosno vrste koje su pri-

lago|ene nepovoqnim uslovima sredine, {to }e biti

predmet daqe planske razrade tokom izrade glavnog

projekta ozelewavawa.

Tako|e, predvideti i za{titne barijere od buke sa

osnovnim ciqem da se prostor parcele sa {kolom i

ostalim sadr`ajima, dodatno izoluje i za{titi od po-

sledica intenzivnog saobra}aja u neposrednoj okolini.

Naknadnim analizama, merewima i izradom planske do-

kumentacije, pristupi}e se izradi posebnog projekta ko-

jim }e se odrediti visine barijera, vrste materijala,

konstrukcije i dr.

Pojas za{titnog zelenila koji se sastoji od drve}a i

{ibqa, neophodno je formirati obostrano du` saobra-

}ajnice od zavr{etka mosta preko Dunava ka saobra}aj-

noj petqi sa Zrewaninskim putem, u produ`etku do pe-

tqe SRC „Kovilovo” i saobra}ajne petqe ka grobqu

„Zbeg”. [irina za{titnog pojasa iznosi 20 metara i sa

jedne i sa druge strane od ivice kolovoza sve do grani-

ce plana u zoni poqoprivrednog zemqi{ta, a u ostalim

slu~ajevima mawe ili vi{e u zavisnosti od prostorawa

i polo`aja granice.

Za{titni pojas zelenila }e se formirati u kontinual-

nom nizu koji mo`e biti prekinut samo ulivno-izlivnim

saobra}ajnicama, postoje}im vodenim kanalima i nadvo-

`wacima, a tako|e i postoje}om grupacijom drve}a u for-

mi {umarka koji }e preuzeti ulogu za{titne tampon zone.

Sa severoisto~ne strane petqe sa Zrewaninskim putem,

prisutna je postoje}a vegetacija koja se mora uzeti u obzir

kao i u prethodnom slu~aju i privesti funkciji koje ima

za{titno zelenilo.

U predwem planu bli`e kolovozu i {karpama, for-

mirati zatravqene povr{ine i zasade pod {ibqem, a tek

onda grupacije pod drve}em, pre svega iz bezbednosnih

razloga.

Sve {karpe, odnosno useke i nasipe potrebno je ozele-

niti, formirawem travwaka, od vrsta i travnih sme{a sa

dubqim i `ilavijim korewem kako bi se spre~ila erozija

zemqi{ta.

Za ozelewavawe za{titnog pojasa izabrati vrste li-

{}arskog i zimzelenog drve}a i {ibqa koje su otporne na

zaga|en vazduh, imaju guste habituse i kro{we i ne smeju

biti na listi poznatih alergenata. Izradom glavnog pro-

jekta ozelewavawa, tokom daqe planske razrade, precizni-

je }e se odrediti izbor vrsta, procentualni odnos li{}ar-

ske i zimzelene vegetacije i dr.

Tokom izrade projekata ozelewavawa, pored za{tite od

zaga|enog vazduha i buke, neophodno je tako|e posebno

obratiti pa`wu da vegetacija bude tako osmi{qena da ima

osobine vetroza{titnih i snegoza{titnih pojaseva.

Zelenilo u regulaciji saobra}ajnica prisutno ja na lo-

kacijama petqe Zrewaninskog puta, petqe SRC „Kovilovo”

i petqe ka grobqu „Zbeg”. Tako|e, ovom tipu ozelewavawa

pripadaju i razdelne trake koje je neophodno ozeleniti na

svim raspolo`ivim povr{inama du` planirane trase, iz-

uzev na mostu, nadvo`wacima, prelazima preko kanala i

raskrsnicama.

Ozelewavawe ovih povr{ina podrazumeva, kao uslov,

dobru vidqivost i sagledavawe iz svih pravaca i rakursa

uz upotrebu travwaka za pokrivawe tla i ni`ih li{}ar-

skih, zimzelenih i ~etinarskih vrsta {ibqa.

[ibqe u razdelnim trakama mo`e biti visine 0,7–0,8

metara, dok u okviru planiranih petqi na kosinama, na

potrebnom odstojawu od ivice kolovoza, visine mogu bi-

ti 1–1.2 metara, a na ravnim povr{inama oko 1,5–2,0 me-

tara. Prostori koji nisu pod {ibqem moraju biti pokri-

veni travom od sme{a koje su otporne na uslove sredine

i zahtevaju minimalno odr`avawe. Zasadi pod {ibqem i

travwacima imaju i ulogu da spre~e eroziju tla naro~ito

na nasipima, odnosno planiranim {karpama. Mogu}e je

razmotriti i sadwu ni`ih vrsta drve}a u kompoziciji sa

{ibqem, u okviru Zrewaninske petqe i petqe SRC „Ko-

vilovo” na mestima koja su na dovoqnom udaqewu od sao-

bra}ajnica.

Neophodno je izabrati vrste {ibqa (drve}a) koje su ot-

porne na {tetne emisije izduvnih gasova, nisu na listi

poznatih alergenata i zahtevaju posebno odr`avawe. Mogu-

}e je formirati grupe {ibqa od istorodnih i razli~itih

vrsta kao i kompozicije od npr. li{}arskih i zimzelenih

vrsta `buwa naro~ito na ve}im otvorenim, ravnim povr-

{inama. Navedene parametre potrebno je ugraditi u glav-

ni projekat ozelewavawa tokom daqe planske razrade.

B.3. Orijentacioni tro{kovi realizacije

Orijentacioni tro{kovi realizacije su obra~unati na

osnovu orijentacione procene:

– tro{kova eksproprijacije zemqi{ta,

– tro{kova naknade za objekte koji se ru{e,

– tro{kova izgradwe saobra}ajnice,

– tro{kova izgradwe infrastrukture,

– ostalih tro{kova.

Tro{kovi eksproprijacije zemqi{ta su obra~unati za

celu povr{inu plana, odnosno za povr{inu od 930.000 m²

(900.000 m² na osnovu pretpostavqene cene za poqopri-

vredno zemqi{te i 30.000 m² na osnovu pretpostavqene ce-

ne za gra|evinsko zemqi{te). Nadoknada za objekte pred-

vi|ene za ru{ewe su proceweni na osnovu tr`i{ne vred-

nosti objekata na datoj lokaciji u ponudi sredstava javnog

ogla{avawa, a tako|e se odnose na sve objekte koji se nala-

ze u regulacionoj {irini plana.

Tro{kovi izgradwe saobra}ajnice se odnose na iz-

gradwu:

– saobra}ajnih povr{ina po terenu (kolovoz, trotoar,

razdelno ostrvo, bankina, saobra}ajna oprema),

– saobra}ajnih objekata (mostovi i petqe),

– zelenilo.

Tro{kovi izgradwe infrastrukture se odnose na iz-

gradwu:

– vodovoda,

– kanalizacije,

– elektromre`e i objekata,

– telekomunikacione mre`e.

Tro{kovi izgradwe saobra}ajnice i infrastrukture su

proceweni na osnovu predmera ura|enog u Urbanisti~kog

zavodu Beograda, a prema jedini~nim cenama iz baze poda-

taka Urbanisti~kog zavoda koja je formirana na osnovu

informacija dobijenih od razli~itih preduze}a (Direkci-

ja za gradsko gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda,

„Beograd-put” i dr.)

Ostali tro{kovi se odnose na plansku i projektnu do-

kumentaciju, kao i na neophodnu rezervu za vanredne i ne-

predvi|ene tro{kove, a obra~unati su u iznosu od 18,5%

tro{kova izgradwe saobra}ajnice.

Ukupni tro{kovi su proceweni u iznosu od oko 10,9

milijardi dinara (oko 117 miliona EUR).

Sledi tabelarni prikaz obra~una tro{kova:
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Tabela 1: Orijentacioni tro{kovi realizacije

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

RB Opis Jed.mere Koli~ina Jed.cena Iznos (din)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 Eksproprijacija zemqi{ta 1,136,556,000

a poqoprivredno zemqi{te m² 900,000 950 855,000,000

b gra|evinsko zemqi{te m² 30,000 9,385 281,556,000

2 Naknada za objekte 707,730,000

a stambeni objekti m² 3,575 111,600 398,970,000

b poslovni objekti m² 2,075 148,800 308,760,000

3 Infrastruktura 432,961,500

3.1 Vodovod f 150 mm m 7,925 12,090 95,813,250

3.2 Kanalizacija – ki{na f 300mm m 15,850 16,275 257,958,750

3.3 Elektroinstalacije i objekti 62,077,500

a TS 10/0,4 kV sa prate}om mre`om 10 kV
(za potrebe osvetqewa autoputa) kom 5 3,720,000 18,600,000

b javno osvetqewe m 8,500 5,115 43,477,500

3.4 Telekomunikacioni vodovi m 16,000 1,070 17,112,000

4 Izgradwa saobra}ajnice 7,265,195,805

4.1 Saobra}ajne povr{ine po terenu 1,935,189,105

a kolovoz m² 174,262 9,300 1,620,636,600

b trotoar m² 14,500 3,255 47,197,500

c razdelno ostrvo m² 20,505 2,325 47,674,125

d bankina m² 30,977 1,860 57,617,220

e saobra}ajna oprema m² 174,262 930 162,063,660

4.2 Saobra}ajni objekti 5,310,997,500

a most1 m² 43,500 108,810 4,733,235,000

b most2 m² 700 46,500 32,550,000

c most3 m² 1,000 46,500 46,500,000

d most4 m² 1,125 46,500 52,312,500

f petqa m² 6,000 74,400 446,400,000

4.3 Zelenilo m² 10,220 1,860 19,009,200

5 Ostali tro{kovi 1,344,061,224

a planska i projektna dokumentacija 617,541,643

b vanredni i nepredvi|eni tro{kovi 726,519,581

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

6 UKUPNI TRO[KOVI 10,886,504,529

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* Kurs 1 EUR = 93 dinara (septembar 2009. godine)
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Orijentacioni tro{kovi su obra~unati 30. 9. 2009. go-

dine.

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buxetskih sredstava

Skup{tine grada Beograda.

B.4. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

B.4.1. Mere za za{titu `ivotne sredine

Izve{tajem o strate{koj proceni uticaja plana na

`ivotnu sredinu, predlo`en je {iri spektar mera za-

{tite `ivotne sredine koje mogu dati boqe efekte kada

se sprovode ukqu~ivawem razli~itih {irih, krugova

dru{tvene zajednice. U ovom poglavqu defini{u se sa-

mo urbanisti~ke mere za{tite `ivotne sredine, koje se

obezbe|uju u procesu planirawa. Ostale mere za{tite

koje imaju karakter tehni~kih mera su sastavni deo teh-

ni~ke dokumentacije, definisa}e se na osnovu zakqu~a-

ka i mera Studije o proceni uticaja i sprovode se tokom

realizacije projekta – izgradwe i eksploatacije saobra-

}ajnice.

Kriterijumi za{tite u zonama saobra}ajnica

Regionalnim prostornim planom administrativnog

podru~ja Beograda utvr|eni su kriterijumi za{tite u zo-

nama saobra}ajnica prilikom planirawa drugih namena

zemqi{ta uz pojas magistralnih saobra}ajnica. Prili-

kom utvr|ivawa urbanisti~kih mera za{tite u postupku

procesa strate{ke procene uticaja i izrade Izve{taja,

ove mere su uzete kao ste~ena obaveza za{tite `ivotne

sredine utvr|ene planom vi{eg hijerarhijskog nivoa i

kao takva navedena pravila i za{titne zone prihva}ene

su kao uslovi planirawa drugih namena zemqi{ta uz po-

jaseve saobra}ajnica, za ni`e hijerarhijske nivoe. Za

autoputeve i magistralne saobra}ajnice i obilaznice u

rubnim podru~jima grada utvr|ene su tri zone za{tite:

Zona á – pojas neposredne za{tite od veoma velikog eko-

lo{kog optere}ewa {irine po 20m sa obe strane puta, zbog

emisija u vazduh, pove}ane buke i zaga|ivawa zemqi{ta. U

za{titnom pojasu dozvoqeno je formirati za{titno zele-

nilo, a nije dozvoqena izgradwa stambenih, poslovnih i

pomo}nih objekata;

Zona áá – u`i pojas za{tite od velikog ekolo{kog op-

tere}ewa {irine po 50m sa obe strane puta, zbog pove}ane

buke i zaga|ivawa zemqi{ta. Nije dozvoqena izgradwa

stambenih, poslovnih i pomo}nih objekata. Postoje}i le-

galno izgra|eni objekti moraju biti za{ti}eni odgovara-

ju}om akusti~kom za{titom. Dozvoqena je izgradwa objeka-

ta u funkciji puta;

Zona ááá – pojas malog ekolo{kog optere}ewa {irine

po 300m sa obe strane puta, zbog pove}ane buke. Izgradwa

stambenih, poslovnih i privrednih objekata dozvoqena pod

uslovom da se obezbede mere za{tite od buke.

Za prevoz opasnih i {tetnih materija dozvoqeno je ko-

ristiti iskqu~ivo deonice magistralnih puteva koji pro-

laze kroz podru~ja ni`e gustine naseqenosti. Ovo ograni-

~ewe se ne odnosi na prevoz naftnih derivata u cisterna-

ma kapaciteta do 10 tona.



B.4.1.1. Posebne mere za{tite `ivotne sredine

Za{tita vazduha

Biolo{ke mere za{tite se odnose na formirawe za-

{titnih zelenih povr{ina, ~ija je uloga pre svega u reduk-

ciji pra{ine i drugih polutanata u vazduhu, za{titi ze-

mqi{ta od erozije, smawewu buke i sl. U tom ciqu neop-

hodno je:

– zadr`avawe postoje}ih formiranih {umskih povr{i-

na, kao i formirawe novih gde je to mogu}e;

– za ozelewavawe razdelne i ivi~nih traka, razdelnih

ostrva, raskrsnica i saobra}ajnih petqi, pored travwaka,

koristiti pokriva~e tla, trajnice i grupacije niskog {i-

bqa, otporne na izduvne gasove i pove}anu koncentraciju

soli; visina zasada ne treba da prelazi 70 cm, {to obezbe-

|uje neophodnu vidqivost za voza~e i omogu}ava bezbedno

odvijawe saobra}aja;

– u okviru definisanog za{titnog putnog pojasa pro-

jektovati za{titni pojas zelenila koji ima za ciq da uma-

wi dispergovawe ~estica zaga|ewa na okolno poqopri-

vredno zemqi{te; {irina za{titnog pojasa zelenila (u

okviru planom definisanih 20m putnog pojasa) u direkt-

noj je proporciji sa visinom i vrstom drve}a i {ibqa {to

}e se utvrditi u fazi izrade projekta ozelewavawa;

– prilikom izrade projekta i prora~una {irine i vi-

sine pojasa kao i primewenih biqnih vrsta, obezbediti

vetroza{titnu ulogu u za{titu od nanosa smetova snega na

saobra}ajnicu.

Za{tita od buke

U ciqu smawewa nivoa buke potrebno je:

– intervencija na samom izvoru buke, {to podrazumeva

poboq{awe akusti~nih svojstava kolovozne povr{ine

ugradwom specijalnih vrsta vi{eslojnog poroznog asfal-

ta koji mo`e u odre|enoj meri redukovati buku;

– kao dopunska mera primewuje se sadwa zelenog za-

{titnog pojasa, drvoreda ili izgradwa vertikalnih bari-

jera na odre|enim deonicama (izgled i karakteristike

ovih barijera, koje treba prilagoditi ambijentu, detaqno

}e biti dati u toku izrade tehni~ke dokumentacije i Stu-

dije o proceni uticaja na `ivotnu sredinu, a u saradwi sa

nadle`nim institucijama za za{titu prirode i za{titu

spomenika kulture);

– nivoi buke po zonama zavisno od wihove namene mora-

ju biti u skladu sa Pravilnikom o dozvoqenom nivou buke

u `ivotnoj sredini (JUS U.J6-205).

Za{tita voda i zemqi{ta

U ciqu za{tite voda i zemqi{ta od negativnih posle-

dica, koji su manifestuju preko koncentracija polutanata

u atmosferskim vodama oteklim sa kolovoza, potrebno je

preduzeti odre|ene mere za{tite:

– obaveza sprovo|ewa svih mera za{tite koje su propi-

sane Uredbom o zonama sanitarne za{tite beogradskog vo-

doizvori{ta, a odnose se na u`u i {iru zonu sanitarne za-

{tite;

– odvodwavawe saobra}ajnice obavezno re{avati zatvo-

renim – cevnim sistemom sa slivnicima u ivi~waku pred-

metne saobra}ajnice, kontrolisano, po principu separa-

cionog odvo|ewa upotrebqene i atmosferske vode. Zaga|e-

ne atmosferske vode sa saobra}ajnice, operativnih povr-

{ina, moraju se pre upu{tawa u kanalizacioni sistem pre-

~istiti putem talo`nika ili separatora masti i uqa do

nivoa kvaliteta propisane druge klase voda u vodotoku;

– gradwom za{titnih ograda uz saobra}ajnicu fizi~ki

spre~iti skretawe i parkirawe vozila van saobra}ajnih

povr{ina;

– u zoni potencijalnog izvori{ta na levoj obali Duna-

va kolovoz saobra}ajnice oivi~iti visokim betonskim

ivi~wacima, sa povr{ine saobra}ajnice obezbediti kon-

trolisano odvo|ewe atmosferskih voda do ure|aja za pre-

~i{}avawe pre upu{tawa u recipijent.

Dodatne mere za{tite podzemnih voda od zaga|ewa

ostvari}e se hortikulturnim ure|ewem pojasa saobra}ajni-

ce (u skladu sa Uslovima za{tite prirode i `ivotne sre-

dine koje je dao Zavod za za{titu prirode Srbije), {to pod-

razumeva:

– po{umqavawe i zatravqivawe povr{ina du` korido-

ra saobra}ajnice sa izborom vrsta koje apsorbuju te{ke me-

tale; (pozitivne efekte ima i sa stanovi{ta komfornosti

vo`we imaju}i u vidu dominantne vetrove);

– na poqoprivrednim povr{inama uz koridor saobra-

}ajnice, (u zoni za{titnog putnog pojasa iskqu~uje mogu}-

nost proizvodwe poqopribrednih kultura u lancu qudske

ishrane), preporu~uju se rasadnici cve}e ukrasnog {ibqa

i drve}a i uzgajawe kultura koje bi se koristile za proiz-

vodwu biogoriva i sl.).

Za{tita tla

U ciqu za{tite tla od kli`ewa potrebno je sprove-

sti odgovaraju}e mere za{tite pojedinih delova terena,

definisati na~in fundirawa i ure|ewa terena, uz odgo-

varaju}e izu~avawe i analizu in`ewerskogeolo{kih

uslova. Ure|ewe terena podrazumeva prihvatawe povr-

{inskih i podzemnih voda, obezbe|ewe radnih i stalnih

kosina zaseka i iskopa, i eventualno potrebnu stabili-

zaciju padine.

Za{tita prirodnih dobara

Ukoliko se tokom izvo|ewa radova otkrije prirodno

dobro koje je geolo{ko-paleontolo{kog ili mineralo-

{ko-petrografskog porekla (za koje se pretpostavqa da

ima svojstvo prirodnog spomenika), izvo|a~ radova je du-

`an da o tome obavesti Zavod za za{titu prirode i da pre-

duzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi o{tetilo do

dolaska ovla{}enog lica.

U toku procesa sprovo|ewa plana, osnovni princip

ozelewavwa prostora treba da se bazira na kvalitativnom

i kvantitativnom o~uvawu postoje}eg kvalitetnog fonda

zelenila, revitalizaciji postoje}ih {uma i wihovom pre-

vo|ewu u vi{i oblik, kao i te`wi za formirawem novih

zelenih prostora, naro~ito pored objekata koji bi mogli

imati nepovoqan uticaj na `ivotnu sredinu.

Za{tita od udesa prilikom prevoza opasnih materija

Prevoz opasnih materija se mora vr{iti u saradwi sa

nadle`nim institucijama, a kao mere za{tite od udesa

prilikom prevoza istih mogu se definisati:

– prevoznici opasnih materija du`ni su da sprovode

preventivne i druge mere upravqawa rizikom od udesa u za-

visnosti od koli~ine, vrste i karakteristika opasnih ma-

terija u prevozu (Uredba o prevozu opasnih materija u drum-

skom i `elezni~kom saobra}aju, „Slu`beni glasnik RS”,

broj 53/2002);

– prevoz opasnih materija mora se vr{iti na na~in da

se ne dovede u opasnost `ivot i zdravqe qudi, ne zagadi

`ivotna sredina, obezbede i preduzmu mere za{tite od ude-

sa i druge mere utvr|ene zakonom;

– U slu~aju akcidentnog prolivawa opasnih i toksi~-

nih materija iz cisterni nadle`ni organi postupaju po

precizno propisanom postupku dekontaminacije i sanaci-

je zemqi{ta i odlagawa kontaminiranog zemqi{ta na za

to predvi|enu lokaciju.
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B.4.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Planiranu izgradwu saobra}ajnice realizovani u skla-

du sa Zakonom o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik

RS”, br. 37/88 i 48/94).

Izgradwu saobra}ajnice realizovati u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za pristupne puteve, okret-

nice i ur|ewe platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata

pove}anog rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra-

{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni list

SFRJ”, broj 30/91) i Pravilnikom o tehni~kim normativima

za elektri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list

SFRJ”, br. 53 i 54/88 i „Slu`beni list SRJ”, broj 28/95).

Za predmetni planski dokument su pribavqeni uslovi

br.217-6/09 od Uprave za za{titu i spasavawe u Beogradu.

B.4.3. Urbanisti~ke mere od interesa za odbranu

Prema uslovima Ministarstva odbrane Srbije int. br.

11-2 od 9.1.2009. za predmetni plan nema posebnih zahteva i

uslova u pogledu prilago|avawa potrebama odbrane zemqe.

B.5. Ambijentalne celine

B.5.1. Za{tita kulturnih dobara

U obuhvatu prostora za Urbanisti~ki plan za saobra-

}ajnicu „Severna tangenta”, od saobra}ajnice T6 do Pan~e-

va~kog mosta, sa aspekta za{tite kulturnih dobara nema za-

konom utvr|enih kulturnih dobara i dobara koja u`ivaju

status prethodne za{tite.

Imaju}i u vidu da se u okviru granice Plana naro~ito

sa desne strane obale Dunava nalazi zona o~ekivanih arhe-

olo{kih nalazi{ta (Dokumentacija Generalnog plana Be-

ograda do 2021. „Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03

i 25/05), u vezi sa tim,ukoliko se prilikom izvo|ewa ze-

mqanih radova nai|e na arheolo{ke nalaze ili ostatke,

sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti Zavod za

za{titu spomenika kulture grada Beograda, kako bi se

preduzele neophodne mere za wihovu za{titu. Investitor

je du`an da po ~lanu 110. Zakona o kulturnim dobrima

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 71/94), obezbedi potrebna

finansijska sredstva za izvo|ewe arheolo{kih radova (do-

pis R689/09 od 26.3.2009. godine, Zavoda za za{titu spome-

nika kulture grada Beograda).

B.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Planirana trasa Spoqne magistralne tangente je du-

`ine oko 20km, koji prolazi preko terena razli~itih mor-

folo{kih karakteristika. Generalno govore}i, du` pred-

metne trase se mogu izdvojiti tri osnovne morfolo{ke ce-

line, i to:

– Zemunska lesna zaravan,

– (Zemunski) lesni odsek,

– Aluvijalna ravan Dunava.

Teren u okviru Zemunske lesne zaravni se nalazi u ra-

sponu apsolutnih kota od ~90–95mnv. Ova zona je neujedna-

~eno urbanizovana, pri ~emu je, u zoni postoje}ih objekata,

delimi~no izmewena prirodna morfologija terena. U zoni

uz Ulicu Cara Du{ana do lesnog odseka ka reci Dunav (iz-

me|u ulice Banatske i naseqa Nova Galenika) registrova-

na je lokalna depresija, elipsastog oblika, generalnog

pravca pru`awa SZ-JI ({to je i generalni pravac vetra ko-

ji je navejavao lesne sedimente), dimenzija ~500m h 300m.

Zemunski lesni odsek je visine od oko 25 metara, sub-

vertikalan je, ubla`enog pada u no`i~nom delu usled talo-

`ewa oburvanog materijala. Do obru{avawa materijala do-

lazi usled re~ne erozije (potkopavawe no`i~nog dela od-

seka), sni`ewa ~vrsto}e na smicawe usled raskva{avawa

lesa u vreme visokog vodostaja, kao i usled sufozije pesko-

vitog materijala (u vreme opadawa nivoa Dunava) u delovi-

ma terena gde no`i~ne delove odseka izgra|uju peskoviti

sedimenti. Tako|e, kao faktor za stvarawe uslova za odro-

wavwe lesa treba uvrstiti i antropogeni faktor, koji se

ogleda u neadekvatnom kori{}ewu terena uz odsek.

Aluvijalna ravan Dunava (podru~je naseqa Bor~a i Ov-

~a do Pan~eva~kog mosta) obuhvata zaravweni deo terena

(leva obala Dunava) u rasponu apsolutnih kota ~71–75mnv.
Teren je, uglavnom, neurbanizovan, lokalno ispresecan ka-

nalima, uglavnom neizmewene prirodne morfologije.

Sama trasa je podeqena na tri sektora.

Sektor 1 – od ulice Cara Du{ana do Zrewaninskog pu-

ta ( sa mostom preko Dunava) obuhvata tri in`ewersko-ge-

olo{ka rejona.

Deo trase od ulice Cara Du{ana do lesnog odseka pro-

lazi kroz stabilni deo terena. Lesna zaravan, izgra|ena od

debelog kompleksa lesnih sedimenata. Pripovr{inski de-

lovi ovog kompleksa su neujedna~eno humificirani, izra-

zito makroporozni, tro{ni, ja~e deformabilni, osetqivi

za uslov dopunskog provla`avawa. U stawu prirodne vla-

`nosti povoqnih su fizi~ko-mehani~kih karakteristika

za oslawawe saobra}ajnice, dok u uslovima vodozasi}ewa

gube ~vrsto}u i dopunski se sle`u, {to mo`e da dovede do

o{te}ewa na kolovozu i okolnim objektima. Sa geotehni~-

kog aspekta, pri projektovawu, izgradwi i eksploataciji

planirane saobra}ajnice u ovoj zoni posebnu pa`wu treba

posvetiti prate}oj infrastrukturi (vodovodna i kanali-

zaciona mre`a).

Deo lesnog odseka kojim prolazi trasa pripada nepo-
voqnim terenima, koja je labilna do nestabilna usled po-

java odrona i oburvavawa lesnog materijala. U ovoj zoni

saobra}ajnica mostovski prelazi preko Dunava. Imaju}i u

vidu da su ovi tereni i u prirodnim uslovima nepovoqni

za direktno fundirawe objekata, pri projektovawu mosta

neophodno je predvideti da se fundirawe stubova mosta

obave u prirodnom, neizmewenom, terenu (fundirawe se ne

sme obaviti u obru{enom lesnom materijalu ili u zoni uz

sam odsek koja je podlo`na obru{avawu {to bi moglo da

izazove deformacije na samom mostu i dovede u pitawe

finkcionalnost mosta). Neophodno je zaustaviti i spre-

~iti sve vidove nepovoqnog antropogenog uticaja koji po-

spe{uje proces odrowavawa. U ovoj zoni je neophodno spro-

vesti i analizu stabilnosti odseka i za uslov kada na wu

deluju samo prirodni faktori, koji su dovoqni za stvara-

we uslova za formirawe procesa odrowavawa (primer de-

sne obale Dunava uzvodno od staciona`e prelaska mosta

preko Dunava gde teren nije urbanizovan, a uo~ene su poja-

ve procesa odrowavawa.

Korito reke Dunav – konstatovano je postojawe re~ne

erozije i akumulacije kao morfometrijske karakteristi-

ke re~nog dna koje su promenqive. Neophodno je u daqoj

fazi projektovaw izvr{iti precizno snimawe re~nog ko-

rita i ta~no definisati mesta na kojima su prisutne po-

menute pojave. Vi{i delovi re~nog dna izgra|eni od se-

dimenata prete`no nepovoqnih fizi~ko-mehani~kih ka-

rakteristika, {to uslovqava re{ewe fundirawa stubova

samo varijantom dubokog fundirawa na {ipovima, pri

~emu du`inu {ipova i sredinu u kojoj treba oslawati {i-

pove treba definisati namenskim istra`ivawima (is-

tra`no bu{ewe). Ovakvim na~inom fundirawa izbegava-

ju se svi negativni i nepovoqni faktori koji mogu uti-

cati na stabilnost mosta.

Deo leve obale Dunava do Zrewaninskog puta pripadaju

uslovno stabilnim terenima, izgra|ena od aluvijalnog na-

nosa, heterogenog litolo{kog sastava, sa znatnim u~e{}em

organske materije, smawenih vrednosti fizi~ko-mehani~-

kih parametara, jako sti{qivih, neujedna~eno vodopropu-

snih i vodoocedivih, nestabilnih u pogledu stabilnosti

na klizawe (naro~ito pripovr{inski delovi kompleksa

do dubine 1–3m), nepovoqnih za direktno fundirawe. U

ovom delu terena novoplanirana saobra}ajnica mostovski
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prelazi reku. Imaju}i u vidu karakteristike zastupqenih

litolo{kih sredina, neophodno predvideti duboko fundi-

rawe na {ipovima. Za slu~aj da su u podtlu saobra}ajnice

nakon mosta, u geolo{koj gra|i terena i daqe zastupqeni

navedeni sedimenti neophodno je predvideti wihovo ukla-

wawe i izradu nasipa do kote nivelete ili predvideti iz-

vo|ewe odgovaraju}ih meliorativnih mera u ciqu poboq-

{awa fizi~ko-mehani~kih karakteristika zastupqenih

sedimenata, {to treba definisati u okviru vi{ih nivoa

projektovawa, a na osnovu rezultata namenskih istra`iva-

wa. Tako|e, zna~ajna karakteristika ove zone su i sezonska

plavqewa i akumulacija aluvijalnog materijala, {to uti~e

na ~este morfometrijske izmene priobalnog dela terena.

V. SPROVO\EWE PLANA

V.1. spisak planova koji se stavqaju van snage dono{ewem

plana

Stupawem na snagu ovog plana stavqaju se van snage, u

granicama ovog plana:

– Detaqni urbanisti~ki plan dela Batajni~kog puta

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 15/73);

– Plan detaqne regulacije za „BG sportski centar Ko-

vilovo” („Slu`beni list grada Beograda”, broj 4/09);

– Detaqni urbanisti~ki plan sportsko-rekreativnog

centra „Kovilovo” („Slu`beni list grada Beograda”, broj

13/74);

– Detaqni urbanisti~ki plan gradskog grobqa na levoj

obali Dunava („Slu`beni list grada Beograda”, broj

13/94).

V.2. Smernice za izradu procena uticaja na `ivotnu

sredinu

U postupku daqe razrade planskog dokumenta, u skladu

sa Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 135/04) i Uredbe o utvr|ivawu

Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Li-

ste projekata za koje se mo`e zahtevati procena uticaja na

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 114/08), u

postupku daqeg sprovo|ewa plana nosioc projekta za koji

se mo`e zahtevati procena uticaja du`an je da podnese zah-

tev nadle`nom organu koji }e daqe odlu~iti o potrebi

procene uticaja projekata na `ivotnu sredinu, i odrediti

obim i sadr`aj studije o proceni uticaja.

Generalne smernice za izradu budu}ih studija o Proce-

ni uticaja na `ivotnu sredinu su slede}e:

– izvr{iti potrebna merewa zaga|ewa vazduha, i buke u

neposrednoj blizini uz deonice trase koje se poklapaju sa

postoje}om saobra}ajnicom u zoni planiranog ulaska na

most – op{tina Zemun, kako bi se pribavili validniji

ulazni podaci o stawu `ivotne sredine;

– izvr{iti procenu uticaja planiranog re{ewa na za-

ga|ewe vazduha voda i tla;

– izvr{iti kvantifikaciju, procenu nivoa buke i vi-

bracija u izgra|enoj zoni i bli`e odrediti mesta posta-

vqawa za{titnog zelenila i zvu~nih barijera;

– proceniti uticaje predvi|enih deonica na: vodoizvo-

ri{te, pejza`, ekosisteme (floru, faunu);

– proceniti socijalne i zdravstvene uticaje;

– proceniti mogu}e udesne situacije, i propisati po-

trebne mere;

– propisati mere za{tite `ivotne sredine i

– definisati monitoring `ivotne sredine.

V.3. Sprovo|ewe plana

Planom je analiti~ki definisana granica u okviru

koje je dato tehni~ko re{ewe trase. Na ovaj na~in je omo-

gu}eno da se daqom razradom re{ewa trase, kroz tehni~ku

dokumentaciju, unaprede pojedina re{ewa data u planu (u

okviru definisane granice) u ciqu poboq{awa saobra}aj-

nih efekata i racionalizacije tro{kova izgradwe plani-

rane saobra}ajnice.

Ovaj plan predstavqa planski i pravni osnov za izda-

vawe informacije o lokaciji i lokacijske dozvole u skla-

du sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 72/09) i za eksproprijaciju zemqi{ta u ci-

qu realizacije objekata od op{teg ineteresa.

Dozvoqava se faznost izgradwe (po deonicama) saobra-

}ajnih povr{ina i infrastrukture, uz obavezno po{tova-

we uslova propisanih na nivou plana.

Sastavni deo ovog plana su i:

Kwiga 1

Grafi~ki prilozi plana detaqne regulacije:

0. Pregledna situacija R 1: 20.000

1. Postoje}a namena povr{ina R 1: 2.500

2. Plan namene povr{ina R 1: 2.500

3. Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe 

objekata i saobra}ajnih povr{ina sa 

analiti~ko-geodetskim elementima 

za obele`avawe i popre~nim profilima R 1: 1.000

3.1. Podu`ni profil R 1: 250/2500

4. Plan gra|evinskih parcela za javne 

namene sa planom sprovo|ewa R 1: 1.000

Kwiga 2

Grafi~ki prilozi plana detaqne regulacije:

5. Vodovodna i kanalizaciona mre`a R 1: 1.000

6. Elektroenergetska i TK mre`a R 1: 1.000

7. Toplovodna i gasovodna mre`a 

i postrojewa R 1: 1.000

8. Plan mre`e i objekata infrastrukture 

(sinhron-plan) R 1: 1.000

9. In`ewersko-geolo{ka kategorizacija 

terena R 1: 2.500

Kwiga 3

Dokumentacija plana detaqne regulacije:

1. Odluka o pristupawu izradi plana

2. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

3. Izve{taj o javnom uvidu

4. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove

5. Re{ewe o pristupawu strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu

6. Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `i-

votnu sredinu

7. Izve{taj o u~e{}u zainteresovanih organa, organi-

zacija i javnosti o javnom uvidu u Izve{taj o strate{koj

proceni uticaja plana na `ivotnu sredinu

8. Re{ewe kojim se daje saglasnost Sekretarijata za za-

{titu `ivotne sredine na Izve{taj o strate{koj proceni

uticaja plana na `ivotnu sredinu

9. Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika u izradi

plana

10. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija (separat)

Grafi~ki prilozi dokumentacije:

1. Topografski plan R 1: 1.000

Kwiga 4

Grafi~ki prilozi dokumentacije:

2. Katastarski plan sa granicom plana R 1: 1.000

3. Katastar vodova i podzemnih instalacija R 1: 1.000

4.a. Geotehni~ki model na delu mosta R 1: 1.000/500

4.b. In`ewersko-geolo{ki presek terena R 1: 1.000/500

5. Izvod iz Generalnog plana Beograda 

2021 sa polo`ajem prostora 

obuhva}enim planom R1:10.000
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6. Izvod iz Regionalnog prostornog plana 

administrativnog podru~ja grada Beograda 

sa polo`ajem prostora obuhva}enim planom R1:50.000

7. Ste~ene obaveze R1:10.000

8. Program za izradu urbanisti~kog plana 

za saobra}ajnicu Severna tangenta 

od saobra}ajnice T6 do Pan~eva~kog puta

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog

dana od dana objavqivqawa u „Slu`benom listu grada

Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-1071/09-S, 16. decembra 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. de-

cembra 2009. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03 i

34/06), a u vezi sa ~lanom 215. stav 6. Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 72/09 i 81/09) i ~la-

na 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 39/08) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

BLOKA IZME\U ULICA: KNEZ MIHAILOVE, JAK-

[I]EVE, OBILI]EVOG VENCA I ZMAJ JOVINE,

OP[TINA STARI GRAD

á. UVOD

á1. Povod i ciq izrade plana

á1.1. Povod i razlog izrade plana

Povod za izradu plana detaqne regulacije su inicijati-

ve korisnika bloka i Srpske akademije nauka i umetnosti,

koje je Programom za izradu plana detaqne regulacije blo-

ka 9 objedinio Institut za arhitekturu i urbanizam Srbi-

je, uz saglasnost Republi~kog zavoda za za{titu spomenika

kulture i Urbanisti~kog zavoda Beograda.

Izradi plana se pristupa na osnovu odluke Skup{tine

grada Beograda o izradi plana detaqne regulacije bloka

izme|u ulica: Knez Mihailove, Jak{i}eve, Obili}evog

venca i Zmaj Jovine, op{tina Stari grad („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 3/06).

Razlozi za izradu plana su:

– dug period od dono{ewa Detaqnog urbanisti~kog

plana Knez Mihailove ulice („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 25/91), a u kojem re{ewa iz tog plana za pred-

metni blok nisu realizovana; predmetni plan je preispi-

tan i ostao je na snazi u celosti prema Odluci o odre|iva-

wu urbanisti~kih planova koji u celini ili u delovima

nisu u suprotnosti sa Zakonom o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 30/03, 33/03 i 23/04);

– promeweni uslovi planirawa i gazdovawa prostorom;

– nesaglasnost odre|enih planskih re{ewa sa stawem u

prostoru i potrebama korisnika; i

– usvajawe izmena Generalnog plana Beograda 2021.

(Izmene GP 2005/1), kojima je predvi|ena izgradwa ula-

za/izlaza stanice „Akademija” prve linije lakog {inskog

sistema (u daqem tekstu: LRT) u predmetnom bloku.

á.1.2. Ciqevi izrade plana i uo~ena problematika

– aktivirawe svih delova bloka koji su sada zapu{teni

ili neadekvatno kori{}eni;

– zadr`avawe kvalitetnog gra|evinskog fonda koji je

prethodnim planom bio predvi|en za ru{ewe;

– za{tita kulturno-istorijskog nasle|a i `ivotne sre-

dine;

– omogu}avawe razvoja novih sadr`aja u okviru pe{a~ke

povr{ine unutar bloka;

– odvajawe javnih povr{ina od povr{ina druge namene i

– stvarawe uslova za projektovawe i izgradwu ulaza/iz-

laza stanice „Akademija” prve linije LRT, koji se nalazi

u predmetnom bloku, {to mora da bude uskla|eno sa projek-

tovawem i izvo|ewem objekta u Jak{i}evoj 9 i drugim plan-

skim re{ewima.

á.2. Obuhvat plana

á.2.1. Granice i povr{ina obuhvata

Granice predmetnog plana su regulacione linije bloka

izme|u ulica: Knez Mihailove, Jak{i}eve, Obili}evog

venca i Zmaj Jovine, op{tina Stari grad.

Podru~je plana obuhvata slede}e katastarske parcele

KO Stari grad: 2215/1, 2215/2, 2216/1, 2216/2, 2217/1, 2217/2,

2218/1, 2218/2, 2218/3, 2219, 2220/1, 2220/2, 2221/1, 2221/2,

2224/1, 2224/2, 2225/1, 2225/2, 2226/1, 2226/2, 2227/1, 2227/2,

2228/1, 2228/2, 2229/1, 2229/2, 2229/3 i 2230.

Povr{ina obuhva}enog prostora iznosi 9567,76m².

U slu~aju neslagawa tekstualnog dela sa grafi~kim pri-

logom, va`e podaci sa grafi~kog priloga – list „Katastar-

sko-topografski plan sa granicom Plana detaqne regula-

cije” R – 1:500, koji je sastavni deo dokumentacije plana.

á.2.2. Postoje}a namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Predmetni blok se nalazi u centru grada i oivi~en je

ulicama od kojih su Knez Mihailova i Zmaj Jovina pe{a~-

ke, Jak{i}eva je kolsko-pe{a~ka, a Obili}ev venac je kol-

ska. Ceo blok je izgra|en ivi~nom gradwom, osim parcele

u Jak{i}evoj br. 9.

U bloku su slede}e namene: komercijalne delatnosti,

komercijalne delatnosti i stanovawe, kultura, kultura i

stanovawe, i javni parking.

Postoje}i gra|evinski fond je sredweg i dobrog kvali-

teta osim mawih dvori{nih, prizemnih objekata u dvori-

{tima zgrada u ulicama Jak{i}eva 3 i 11, Obili}ev venac

5 i Zmaj Jovina 3 i 7.
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Tabela 1: Urbanisti~ki pokazateqi – postoje}e stawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ulica BRGP BRGP BRGP Povr{ina Indeks Stepen 

centralne stanovawe ukupno parcela izgra|enosti zauzetosti 

funkcije (I) (Z)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Jak{i}eva 2626,41 7318,02 9944,43 4572,85 2,17 58,29%

Obili}ev venac 1771,55 6380,11 8151,66 1831,07 4,45 72,04%

Zmaj Jovina 5185,09 6789,20 11974,29 3163,84 3,78 76,50%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 9583,05 20487,33 30070,38 9567,76 3,14 66,94%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



Trenutni odnos stanovawe:delatnosti (poslovawe, kul-

tura) u bloku je 68%:32%. Broj stanovnika je 620, a zaposle-

nih 383.

U bloku se nalaze: Muzej grada Beograda, prostorije

Muzeja nauke i tehnike, Spasi}eve zadu`bine i Francu-

skog kulturnog centra.

Javno gra|evinsko zemqi{te, po Odluci o odre|ivawu

javnog gra|evinskog zemqi{ta na teritoriji KO Stari

grad („Slu`beni list grada Beograda”, broj 2-3/2005), je:

– parcela 2219 – parking;

– parcela 2224/2 – Muzej nauke i tehnike; i

– parcele 2225/1 i 2225/2 – Muzej grada Beograda.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te je na ostalim parcelama

u bloku.

Postoje}e stawe je prikazano na grafi~kom prilogu –

list 1 „Postoje}a namena povr{ina” R – 1:500.

á.3. Pravni i planski osnov

á.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe predmetnog plana

~ine:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, br. 47/03 i 34/06) i ~lan 215 stav 6. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 72/09);

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04);

– Odluka o progla{ewu kulturno-istorijske celine od

izuzetnog zna~aja za Republiku Srbiju „Knez Mihailova

ulica” („Slu`beni glasnik RS”, broj 14/79);

– Odluka o odre|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta

na teritoriji Katastarske op{tine Stari grad („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 2/05); i

– Odluka o izradi plana detaqne regulacije bloka iz-

me|u ulica: Knez Mihailove, Jak{i}eve, Obili}evog ven-

ca i Zmaj Jovine, op{tina Stari grad („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 3/06).

á.3.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu i dono{ewe predmetnog plana

~ine:

– Generalni plan Beograda 2021. („Slu`beni list gra-

da Beograda”, br. 27/03 i 25/05) i

– Program za izradu plana detaqne regulacije bloka iz-

me|u ulica: Knez Mihailove, Jak{i}eve, Obili}ev venac i

Zmaj Jovine, kao sastavni deo Odluke o izradi predmetnog

plana („Slu`beni list grada Beograda”, broj 3/06).

á.3.2.1. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021. i Izmena

Generalnog plana Beograda 2021. (Izmene 2005/1)

Prema Generalnom planu Beograda 2021. u planiranom

obuhvatu su slede}e namene povr{ina:

Komercijalne zone i gradski centri

Centri su kompleksni gradski prostori javnog karak-

tera na ni`im eta`ama, jasnog identiteta, koji pored ko-

mercijalnih sadr`aja, zavisno od funkcije, zna~aja i me-

sta, sadr`e u velikoj meri i druge javne objekte (kultura,

visoko {kolstvo, razli~ite uprave, verski objekti itd.) i

javne povr{ine (trgovi, parkovi) uz mogu}e stanovawe na

vi{im spratovima.

Komercijalne zone su koncentracije poslovnog prosto-

ra prete`no komercijalnih delatnosti koje zauzimaju

gradske prostore visokog stepena javnosti i komunikativ-

nosti, naro~ito u sredi{wim podru~jima grada. To su tr-

govina, ugostiteqstvo i turizam, zanatstvo (uslu`ni deo)

i poslovne i finansijske usluge, i drugi poslovni pro-

stor.

Pri izradi regulacionih planova pokazateqi su za par-

cele orijentacioni i usmeravaju}i, pa se na nivou pojedi-

na~ne parcele mogu pove}ati tako da na nivou bloka, odno-

sno skupa blokova, ostanu u rasponima datim u osnovnim

namenama ovog generalnog plana.

Tabela 2: Izvod iz Tabele 49 Generalnog plana Beograda

– Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u Cen-

tralnoj zoni i glavnom gradskom centru

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Centar Beograda

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti (I) 3,5 (izuzetno 4,5)

Stepen zauzetosti (Z) 75%

Visina slemena (spratnost) 22m (25m) P+6 do P+6+Pk

izuzetno 32m (P+8+Pk)

Na~in parkirawa gara`e na obodu jezgra 

i u jezgru

Zelenilo drvoredi, parkovi i druge

forme zelenila

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kontrolisana transformacija stanovawa u poslovawe

Istorijsko jezgro Beograda izlo`eno je velikim zahte-

vima za transformacijom stambenih objekata u poslovne i

za izgradwom novih poslovnih kapaciteta, kao i negativ-

nim posledicama koje ovakva kretawa donose. Kontrola

transformacije stambenog prostora u poslovni urbani-

sti~kim merama vr{i se na nivou podceline zone, tako

{to u~e{}e stanovawa ne treba da bude mawe od 50%.

Uslovi stanovawa se, planiranim intervencijama, ne mogu

pogor{avati ispod prose~nog nivoa za blokove u okru`e-

wu. Merama fiskalne i poreske politike trebalo bi sti-

mulisati stanovawe u ovim zonama kako bi se spre~ilo

pra`wewe centra od stanovnika.

Iskqu~ivo poslovni blokovi u ovoj zoni mogu da ima-

ju ve}i stepen iskori{}enosti od stambenih i me{ovi-

tih blokova, ali se u za{ti}enom podru~ju Knez Mihai-

love ulice, gde je ovaj trend uznapredovao, treba ograni-

~iti gustinu poslovawa i administracije, uz mogu}nost

modernizacije. U zoni linijskih poteza u centru, u po-

stoje}im objektima mogu}e je transformisati prizemqa,

suterene i prve eta`e u poslovni i javni prostor, a no-

va izgradwa na pojedina~nim parcelama podrazumeva i

izgradwu ~isto poslovnih objekata, prema pravilima Ge-

neralnog plana.

Nova izgradwa unutar postoje}ih blokova

Nije dozvoqena nova izgradwa u okviru postoje}ih,

zajedni~kih ili pojedina~nih, unutra{wih dvori{ta

zatvorenih blokova. Dozvoqene su intervencije na po-

stoje}im dvori{nim objektima u postoje}em volumenu

objekta, ili dogradwa potkrovqa uz zadr`avawe visine

slemena kako se ne bi pogor{avali uslovi insolacije

unutra{we strane bloka. Izuzetno, u okviru planova za

formirawe zajedni~kog ure|enog unutra{weg prostora

poslovnih blokova, mogu}a je i dodatna izgradwa komer-

cijalnih objekata u unutra{wosti bloka, kompatibil-

nih sa postoje}im objektima u bloku, ukqu~uju}i gara`e

i zelenilo.

Javne slu`be, javni objekti i kompleksi

U okviru ove namene, Generalni plan Beograda 2021.

ozna~ava Francuski kulturni centar. Za ovu namenu nema

posebnih parametara. S obzirom na to da se Francuski

kulturni centar nalazi u okviru poslovno-stambenog

Broj 58 – 42 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 16. decembar 2009.



objekta, primeweni su parametri za Komercijalne zone i

gradske centre, kao {to je u celom bloku.

Namena javnih sadr`aja kompatibilna je sa drugim

namenama i mo`e se javiti u okviru povr{ina tih name-

na. Ustanove od najvi{eg zna~aja za razvoj kulture u Be-

ogradu i Srbiji, mogu da se unapre|uju i grade na povr-

{inama svih namena, ukqu~uju}i i zelenilo, uz odgova-

raju}e stru~ne i javne provere pogodnosti lokacije i

re{ewa.

Saobra}aj i saobra}ajne povr{ine

U Izmenama Generalnog plana Beograda 2021. (Izme-

ne GP 2005/1, „Slu`beni list grada Beograda”, broj

25/05), u ta~ki 2.2. „Laki {inski transport (LRT)” sto-

ji: „...U prvoj fazi razvoja predvi|eno je da najkriti~ni-

ja centralna deonica linije Vukov spomenik – Trg Repu-

blike – Pop Lukina bude odmah izgra|ena kao podzemna

trasa sa svim karakteristikama metroa... Mawa izmena

de{ava se i na glavnoj podzemnoj deonici trase u centru,

gde se izme|u stanice ’Trg Republike’ i ’Most’, predvi|a

nova podzemna stanica ’Akademija’, za koju je studija do-

kazala veliku saobra}ajnu efikasnost”.

U ta~ki 10.1 „Izmene u tekstu Generalnog plana...”

stoji da: „Stanicu ’Akademija’ treba planirati u skladu

sa rezultatima detaqnih razrada.” Do sada je ura|ena

Prethodna studija opravdanosti izgradwe prve linije

Lakog {inskog sistema sa generalnim projektom (sa

elementima idejnog projekta), koja je usvojena 2005. go-

dine. Naru~ilac Prethodne studije je Direkcija za gra-

|evinsko zemqi{te i izgradwu JP, a obra|iva~ INECO
iz Madrida, [panija.

„Tunelske deonice na gradskim saobra}ajnicama, po

odnosu prema susednim i povr{inskim parcelama i

objektima, u smislu ovog Generalnog plana, mogu biti

ulazne deonice, plitke deonice i duboke deonice... Dubo-

ke tunelske deonice su one koje se ne izvode u otvorenim

iskopima. Iznad dubokih tunelskih deonica, po pravilu

se zadr`ava kori{}ewe objekata i parcela saglasno sta-

wu ili va`e}im urbanisti~kim planovima i projektima,

uz odgovaraju}e analize uticaja objekata na bezbednost i

kvalitet kori{}ewa... Na pe{a~ke pothodnike, galerije

i holove koji povezuju tunelske deonice sa povr{inom

(prvenstveno kod metro stanica, ali i u drugim slu~aje-

vima), kao i na podzemne gara`e za putni~ka vozila ne

primewuju se odstojawa od ivice tunelskih konstrukcija

i gra|evina data u prethodnim stavovima, dok se ostali

uslovi primewuju.”

á.3.2.2. Izmene u odnosu na planski osnov

Generalnim planom Beograda 2021. („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 27/03) u okviru predmetnog bloka je-

dino je k.p. 2230 KO Stari grad planirana kao javno gra|e-

vinsko zemqi{te (grafi~ki prilog 1.2. „Planirano javno

gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko zemqi{te

(2021)” R – 1:20.000). Me|utim, va`e}om Odlukom o odre|i-

vawu javnog gra|evinskog zemqi{ta na teritoriji Kata-

starske op{tine Stari grad („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 02/05) za javno gra|evinsko zemqi{te odre|ene

su u granicama ovog plana samo slede}e katastarske parce-

le: 2219, 2224/2, 2225/1 i 2225/2. Ovim planom se ne predvi-

|a progla{avawe k.p. 2230 KO Stari grad za javno gra|e-

vinsko zemqi{te.

Generalnim planom Beograda 2021, u okviru predmet-

nog bloka jedino je na k.p. 2230 KO Stari grad planira-

na prete`na namena povr{ina javne slu`be, javni objek-

ti i kompleksi (grafi~ki prilog 2. „Planirano kori-

{}ewe zemqi{ta (2021)” R – 1:20.000), ali javni objekti

i javne povr{ine mogu da se planiraju i u okviru namene

komercijalne zone i gradski centri. Ovim planom se u

okviru prete`ne namene komercijalne zone i gradski

centri, na k.p. 2230 KO Stari grad, kao detaqna namena

predvi|a kultura sa stanovawem. Prete`na namena povr-

{ina javne slu`be, javni objekti i kompleksi planira se

u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta.

á.3.2.3. Ste~ene urbanisti~ke obaveze

U ste~ene urbanisti~ke obaveze od uticaja na planska

re{ewa spadaju:

– Odluka o DUP podru~ja Knez Mihailove ulice

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 2/80, 16/87 i

25/91); promewena i dopuwena odlukom o DUP-u za iz-

gradwu magistralnog toplovoda od toplane „Dunav” do

Terazijskog platoa („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 10/87);

– Odluka o DUP-u za izgradwu magistralnog toplovo-

da od toplane „Dunav” do Terazijskog platoa („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 10/87);

– Odluka o DUP-u toplovodne mre`e grejnog podru~-

ja toplane „Dunav” („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 15/88);

dopuwena DUP-om cevovoda 1.000mm od ulice Mije

Kova~evi}a do rezervoara „Pionir” („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 7/94);

– Glavni projekat rekonstrukcije kanalizacione

mre`e {ireg podru~ja Knez Mihailove ulice (prema

uslovima JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija” (á1-

1 946 od 7.10.2004), koji su sastavni deo ovog plana); i

Glavni projekat vodovodne mre`e za ulicu Knez

Mihailovu (prema uslovima JKP „Beogradski vodovod

i kanalizacija” – N/2830 od 27.8.2004, koji su sastavni

deo ovog plana).

áá. PRAVILA URE\EWA

áá.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granice predmetnog plana je javno

i ostalo gra|evinsko zemqi{te. Podela na javno i osta-

lo gra|evinsko zemqi{te prikazana je na grafi~kom

prilogu – list 2 „Granica plana sa podelom na javno i

ostalo gra|evinsko zemqi{te” R – 1:500. Planirane pre-

te`ne namene su javne slu`be, javni objekti i kompleksi

(kultura i javne slobodne i zelene povr{ine) i komerci-

jalne zone i gradski centri (komercijalne delatnosti,

komercijalne delatnosti i stanovawe, kultura i stanova-

we) i prikazane su na grafi~kom prilogu – list 3 „Pla-

nirana namena povr{ina” R – 1:500.

áá.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

U javno zemqi{te spadaju slede}e namene i katastarske

parcele KO Stari grad:

– javne slobodne i zelene povr{ine (GP áá, koju ~ine

parcele 2215/2, 2217/2 i 2218/2 i delovi parcela 2216/2,

2228/2 i 2229/2);

– kultura (GP á, koju ~ini parcela 2219 i deo parcele

2221/2, GP áâ, koju ~ine parcele 2225/1 i 2225/2 i parcela

2224/2, koja se ne preparceli{e); i

– trafostanica (GP ááá, koju ~ini deo parcele 2221/2)
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Tabela 3: Katastarske parcele koje ulaze u obuhvat javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

K.p. Obuhvat P (ha.ar.m²) GP Namena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

2219 cela 00.13.63 á kultura

2221/2 deo 00.03.36 á kultura

2215/2 cela 00.01.77 áá javne slobodne i zelene povr{ine

2216/2 deo 00.00.49 áá javne slobodne i zelene povr{ine

2217/2 cela 00.00.35 áá javne slobodne i zelene povr{ine

2218/2 cela 00.00.61 áá javne slobodne i zelene povr{ine

2228/2 deo 00.00.63 áá javne slobodne i zelene povr{ine

2229/2 deo 00.00.24 áá javne slobodne i zelene povr{ine

2221/2 deo 00.00.29 ááá trafo-stanica

2225/1 cela 00.04.25 áâ kultura

2225/2 cela 00.01.55 áâ kultura

2224/2* cela 00.03.99 * kultura

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 00.31.16

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* parcele koje se ne preparceli{u
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U delu gde se ne poklapa sa granicama postoje}ih ka-

tastarskih parcela, granica javnog gra|evinskog zemqi-

{ta je definisana analiti~ko-geodetskim elementima.

U slu~aju neslagawa brojeva katastarskih parcela nave-

denih u tekstualnom delu sa grafi~kim prilogom, va`e

podaci sa grafi~kog priloga – list 2 „Granica plana sa

podelom na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te” R –

1:500. Pravila parcelacije javnog gra|evinskog zemqi-

{ta data su u poglavqu ááá.2.

áá.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo zemqi{te nalazi se u okviru regulacionih li-

nija. U ostalo zemqi{te spadaju slede}e namene:

– komercijalne zone i gradski centri, i to: komerci-

jalne delatnosti (trgovina, poslovawe...), kultura i sta-

novawe.

U okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta, na grafi~-

kom prilogu – list 2 „Granica plana sa podelom na javno

i ostalo gra|evinsko zemqi{te” R – 1:500, posebno su ozna-

~eni pasa`i (Knez Mihailova 33, Jak{i}eva 1 i 3, Zmaj Jo-

vina 7 i 9 i Obili}ev venac 3a), koji spadaju u kategoriju

ostalog zemqi{ta, ali u re`imu javnog kori{}ewa (vide-

ti ta~ku áá.3.1. Saobra}ajne povr{ine i objekti).

áá.2. Urbanisti~ki pokazateqi

Postoje}i odnos stanovawa i delatnosti u bloku je

68%:32%. Novoplaniranom izgradwom taj odnos se mewa –

stanovawe 58%, a delatnosti 42%, a daqom transformaci-

jom bloka kroz prenamenu stambenog prostora, planira se

odnos najvi{e 60% delatnosti prema 40% stanovawa (u

prizemqima do 100% delatnosti) na parceli. Za novofor-

mirane parcele i novoplanirane objekte, dozvoqava se i

do 100% delatnosti na parceli.

Tabela 4: Broj stanovnika i broj zaposlenih

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Br. zaposlenih Br. stanovnika

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Postoje}e 383 620

Novo 589 604

Razlika +206 -16

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela 5: Urbanisti~ki pokazateqi – postoje}e stawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ulica BRGP BRGP BRGP Povr{ina Indeks Stepen 

delatnosti stanovawe ukupno parcela izgra|enosti zauzetosti 

(I) (Z)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Jak{i}eva 2626,41 7318,02 9944,43 4572,85 2,17 58,29%

Obili}ev venac 1771,55 6380,11 8151,66 1831,07 4,45 72,04%

Zmaj Jovina 5185,09 6789,20 11974,29 3163,84 3,78 76,50%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 9583,05 20487,33 30070,38 9567,76 3,14 66,94%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela 6: Urbanisti~ki pokazateqi – planirano stawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ulica BRGP BRGP BRGP Povr{ina Indeks Stepen 

delatnosti stanovawe ukupno parcela izgra|enosti zauzetosti 

(I) (Z)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Jak{i}eva 7132,91 7278,24 14411,15 4572,85 3,15 76,67%

Obili}ev venac 1771,55 6320,97 8092,52 1831,07 4,42 68,78%

Zmaj Jovina 5615,09 6638,53 12253,62 3163,74 3,87 77,88%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 14519,55 20237,74 34757,29 9567,76 3,63 75,56%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



Na osnovu planskih opredeqewa iz Generalnog plana

Beograda 2021. i analize postoje}eg stawa, predmetni blok

predstavqa sastavni deo reprezentativne zone Knez Miha-

ilove ulice. Karakteristike su ivi~na gradwa, ujedna~ena

visinska regulacija, tendencija ka kori{}ewu unutra-

{wih delova bloka za pe{a~ka kretawa i komercijalne de-

lantosti kao i pretvarawa stanovawa u prizemqu, u unutra-

{wosti bloka, u poslovawe, kako bi se dosledno sprovela

ideja o aktivirawu centralnog dela bloka. Ove karakteri-

stike, kao i pozicija bloka u gradskom jezgru, opravdavaju

indeks izgra|enosti 3,65 (izuzetno je mogu} i 4,5).

áá.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne

objekte

áá.3.1. Saobra}ajne povr{ine i objekti

Re`im saobra}aja u obodnim ulicama se ne mewa. Uli-

ce Knez Mihailova i Zmaj Jovina su pe{a~ke, Jak{i}eva

kolsko-pe{a~ka, Obili}ev venac kolska, nerangirana Ge-

neralnim planom. Ulica Carice Milice tangira predmet-

ni blok, a po Generalnom planu je rangirana kao saobra-

}ajnice drugog reda.

Na~in parkirawa po Generalnom planu: posebni parkin-

zi i gara`e van ulice; uli~no parkirawe ili ivi~no gara-

`irawe na 800 do 1500m. I pored toga {to nije obavezno

predvideti parkirawe i gara`irawe u bloku, pru`a se mo-

gu}nost za ostvarivawe oko 40 gara`nih mesta, u podzemnoj

gara`i za potrebe objekta kulture planiranog na novoj GP á.

Potreban broj parking mesta ra~una se na osnovu uslo-

va Sekretarijata za saobra}aj (áâ-02 br.346.4-157/04. od

13.9.2004): za poslovawe treba obezbediti 1 parking mesto

na 60m² neto povr{ine; za trgovinu na 50m² neto povr{i-

ne; za stanovawe 1PM po stanu; za ugostiteqstvo 1PM na

dva stola sa po ~etiri stolice; za ostale sadr`aje – kul-

turne i sl. – potrebno je izvr{iti odgovaraju}e analize

potreba za parkirawem i na~in wihovog re{avawa.

Tabela 8: Potreban i ostvaren broj parking mesta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}e Planirano

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Potreban broj 282 (133 delatnosti 348 (201 delatnosti 

parking mesta + 149 stanovawe) + 147stanovawe)

Ostvaren broj 50 40

parking mesta

Nedostaje 232 308*

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* nedostaju}i broj parking mesta obezbediti u okviru sistema

gara`a u gradskom jezgru i na obodu

Kolski pristup podzemnoj gara`i u unutra{wosti blo-

ka ostvariti iz Jak{i}eve ulice, u broju 9, sa posebnim

kontrolisanim re`imom kori{}ewa. Projekat gara`e i

ta~an broj gara`nih mesta, uslovqeni su projektom stani-

ce „Akademija” LRT, jer od pozicije ulaza/izlaza ove sta-

nice zavisi veli~ina i organizacija raspolo`ivog pro-

stora za gara`u.

Pe{a~ki tokovi kroz blok planiraju se kroz pasa`e ko-

ji povezuju javni prostor izvan bloka sa onim u unutra{wo-

sti bloka, a polaze od ulica: Knez Mihajlove 33, Jak{i}e-

ve 1, 3 i 9, Zmaj Jovine 7 i 9 i Obili}ev venac 3a.

Re`im kori{}ewa pasa`a se reguli{e ustanovqava-

wem obaveznog javnog kori{}ewa prolaza (ostalo gra|e-

vinsko zemqi{te, javno kori{}ewe), u Zakonom dozvoqenoj

proceduri – stavqawem tereta na parcelu, pri ~emu se vre-

me u kome se planira javno kori{}ewe pasa`a reguli{e

odgovaraju}om odlukom nadle`nog organa. Minimalna

planirana {irina pasa`a je 1,8m. Pasa` kroz planirani

objekat u Jak{i}evoj 9 nalazi}e se na javnom zemqi{tu, uz

ulaz/izlaz za podzemnu gara`u. Minimalna planirana {i-

rina tog pasa`a je 6m.

Javni prostor u okviru bloka planira se kao reprezen-

tativan. U okviru ovog prostora planira se postavqawe

elemenata urbanog mobilijara i ukrasnog zelenila. Za

svaku javnu povr{inu uraditi idejni projekat ure|ewa te-

rena, kako bi se jasno sagledao koncept i budu}i izgled.

Odobreni idejni projekat je uslov za dobijawe dozvole za

gra|ewe. Javne povr{ine a naro~ito pristupe u javne

objekte projektovati tako da budu prilago|eni i hendike-

piranim osobama.

Trasa LRT utvr|ena je Generalnim planom Beograda

2021. („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03) i Iz-

menama Generalnog plana Beograda 2021 (Izmene GP

2005/1) („Slu`beni list grada Beograda”, broj 25/05), a

razra|ena Generalnim projektom (sa elementima Idejnog

projekta) koji je deo Prethodne studije opravdanosti

gradwe prve linije Lakog {inskog sistema (naru~ilac je

Direkcija za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu JP, no-

silac izrade INECO iz Madrida, [panija; Prethodna

studija je usvojena 2005. godine) i tangira severozapadnu

granicu bloka (prolazi ispod Jak{i}eve ulice). Dubina

LRT u ovoj ta~ki je 37m i ne ugro`ava izgradwu u bloku.

Na podru~ju predmetnog bloka, na javnom zemqi{tu (par-

cela 2219), predvi|en je ulaz/izlaz stanice „Akademija”

LRT, sa direktnim pristupom iz Jak{i}eve ulice; pro-

jektovawe i izgradwu uskladiti sa projektovawem i iz-

gradwom objekta na istoj parceli.
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Tabela 7: Uporedni urbanisti~ki parametri

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Parametri Po Generalnom planu Maksimalna vrednost predvi|ena planom 

Beograda 2021. (na nivou bloka)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti (I) 3,5 (izuzetno 4,5) 3,65

Stepen zauzetosti 75% 75%

Spratnost 22m (25m) P+6 – P+6+Pk P+2 – P+7 (postoje}a spratnost). 

(izuzetno 32m P+8+Pk) Visinu novog objekta u Jak{i}evoj 9 uskladiti 

sa vencima susednih objekata, prema uslovima 

Republi~kog zavoda za za{titu spomenika kulture 

(spratnost P+4+Ps); visinu objekta u dvori{tu Jak{i}eve 3 

uskladiti sa visinom venca dvori{ne fasade Spasi}eve 

zadu`bine, prema uslovima Republi~kog zavoda za za{titu 

spomenika kulture (spratnost P+3); visina objekata 

u unutra{wosti bloka je P+1+Ps (kota venca maks. 7m); 

deo objekta na GP 3 prema dvori{tu objekta Zmaj Jovina 9 

}e biti prizeman

Na~in parkirawa gara`e na obodu jezgra u gara`i u bloku (oko 40 mesta) 

i u jezgru i u javnim gara`ama u okru`ewu

Zelenilo drvoredi, parkovi `ardiwere, puzavice

i druge forme zelenila

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



áá.3.2. Zelene povr{ine

Zelenilo bloka predstavqa skup pojedina~nih soli-

ternih stabala visokih li{}ara, grupacije visokih li-

{}ara, puzavica i ozelewene oku}nice u razli~itim atri-

jumskim dvori{tima. Li{}arski sadni materijal je do-

brog zdrastvenog stawa, umerene dekorativnosti. U pred-

metnom prostoru naro~ito se isti~e grupacija lipa na ka-

tastarskoj parceli br. 2221/2, kao i mladi drvored, tako-

|e od lipe, na kat. parceli 2219 koji odska~e svojim kva-

litetom. Sadnice breza na kat. parceli 2227/2 ne zadovo-

qavaju svojim kvalitetom.

Individualno dvori{te na kat. parceli 2228/2 je sa ne-

{to ve}im brojem biqnih vrsta, nedovoqnog kvaliteta {to

se naro~ito uo~ava kod ~etinarskih sadnica koje su niske

dekorativnosti i lo{eg zdrastvenog stawa. Na predmetnoj

parceli nalaze se i sadnice {ibqa koje se ne odr`ava kva-

litetno.

Posebnu vrednost predstavqaju veoma stare puzavice

(br{qen) na kat. parceli 2225/2 koje svojom atraktivno{}u

i funkcijom oplemewuju ovaj prostor.

Manual valorizacije zelenila i grafi~ki prilog –

list „Postoje}e zelenilo” R – 1:500 su sastavni deo doku-

mentacije plana.

Planom se zadr`ava zelenilo na kat. parcelama 2216/2,

2220/2, 2225/2, 2227/2, 2228/2, 2229/3. Planira se ure|ewe

predmetnog zelenila, po{to trenutno odr`avawe nije za-

dovoqavaju}e.

U okviru ure|ewa bloka planira se ure|ewe mawih ze-

lenih povr{ina tretiranih u stoje}im `ardiwerama – ni-

skih li{}ara (formi pendula) i ~etinara, `bunasto biqe,

nisko rastiwe, kao i vise}e `ardiwere sa cve}em, zatim

puzavice i zelenilo u oviru mawih vodenih aran`mana. Na

parcelama planirati min 5% nezastrtih povr{ina.

áá.3.3. Javni objekti

Na javnom gra|evinskom zemqi{tu nalaze se objekti

Muzeja nauke i tehnike (parcela 2224/2, kojoj se pristupa sa

javne povr{ine u unutra{wosti bloka) i Muzeja grada Be-

ograda (parcele 2225/1 i 2225/2), a planira se izgradwa

objekta kulture u Jak{i}evoj 9 (parcela 2219 i deo parcele

2221/2) sa pripadaju}im dvori{nim objektom na istoj par-

celi (2219). Arhitektonsko-urbanisti~ko re{ewe plani-

ranih objekata pribaviti javnim konkursom u saradwi sa

Dru{tvom arhitekata Beograda i uskladiti sa projektom

stanice „Akademija” LRT, ~iji se ulaz/izlaz nalazi na

predmetnoj parceli.

áá.4. Urbanisti~ki uslovi za komunalnu infrastrukturu

áá.4.1. Vodovodna mre`a

Postoje}e stawe hidrotehni~kih instalacija vodovoda

sagledano je na osnovu katastra podzemnih instalacija, ge-

odetske podloge i uslova za izradu Plana detaqne regula-

cije za predmetni blok, izdatih od JKP „Beogradski vodo-

vod i kanalizacija” (N/2830 od 27.08.2004), koji su sastav-

ni deo ovog plana.

Predmetna lokacija se snabdeva se vodom iz gradskog

vodovoda.

U Knez Mihailovoj ulici na strani prema predmetnom

bloku postoji magistralni cevovod V1L300.

U ulici Zmaj Jovinoj postoji distributivni cevovod

V1L150mm, a u Jak{i}evoj i Obili}evom vencu distribu-

tivni cevovodi V1L80. Du` ulice Obili}ev venac prola-

zi i cevovod V1L125.

Postoje}i cevovodi vodovodne mre`e V1L80 u ulicama

Jak{i}evoj i Obili}ev venac se zamewuju novim VØ200, a

planirana rekonstrukcija i zamena distributivnih cevo-

voda predvi|ena je va`e}im planskim aktima, prema posto-

je}oj tehni~koj dokumentaciji i uslovima JKP „Beogradski

vodovod i kanalizacija”.

Za objekte i sadr`aje na lokaciji projektovani su pri-

kqu~ci za svaku funkcionalnu celinu posebno.

Planirano pove}awe broja korisnika neznatno pove}a-

va potro{wu vode (0,2l/s). Postoje}a vodovodna mre`a sa

cevovodima, V1L150mm u Knez Mihailovoj i V1L150mm u

ulici Zmaj Jovinoj zadovoqava potrebe postoje}ih i novih

sadr`aja predmetnog bloka.

Za novoplanirane objekte i podzemnu gara`u predvi|e-

ni su novi prikqu~ci sa budu}eg cevovoda VØ200, za potre-

be sanitarne i po`arne vode.

Novi sadr`aji u pro{irenim i dogra|enim postoje}im

objektima prikqu~uju se na postoje}e vodovodne mre`e tih

objekata ukoliko hidrauli~ki zadovoqavaju. Ukoliko je po-

trebno, za postoje}e objekte sa dogra|enim delovima pred-

videti poja~awe spoja.

Povezivawe na gradsku vodovodnu mre`u novih sadr`a-

ja, ukidawa ili izme{tawa postoje}ih cevovoda i prikqu-

~aka, prevideti prema uslovima JKP „Beogradski vodovod

i kanalizacija”.

Dimenzionisawe prikqu~aka i vodovodnih mre`a sa-

nitarne potro{ne vode za pojedine objekte izvesti na

osnovu hidrauli~kog prora~una a prema potrebama svih iz-

livnih mesta.

Zabraweno je prikqu~ewe objekta na primarnu mre`u

pre dobijawa odobrewa za izgradwu i izrade glavnog pro-

jekta, shodno ~lanu 127. Zakona o planirawu i izgradwi,

„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/2003).

áá.4.2. Kanalizaciona mre`a

Postoje}e stawe hidrotehni~kih instalacija kanaliza-

cije sagledano je na osnovu katastra podzemnih instalaci-

ja, geodetske podloge i uslova za izradu Plana detaqne re-

gulacije predmetnog bloka, izdatih od JKP „Beogradski

vodovod i kanalizacija” (á1-1 946 od 07.10.2004), koji su sa-

stavni deo ovog plana.

Deo grada u kome se nalazi predmetni blok pripada

centralnom kanalizacionom sistemu i to delu na kome je

zastupqen op{ti sistem kanalisawa. U ulicama oko pred-

metnog bloka postoji izgra|ena kanalizaciona mre`a.

U Knez Mihailovoj ulici postoji kolektor OB 150/100.

U ulicama, Zmaj Jovinoj, Jak{i}evoj i Obili}evom ven-

cu postoji kanalizaciona mre`a pre~nika OK

Ø250mm/300mm.

Glavnim projektom rekonstrukcije kanalizacione mre-

`e {ireg podru~ja Knez Mihailove ulice (BVK, 1991.god.),

predvi|ena je rekonstrukcija kanalizacione mre`e u Jak-

{i}evoj ulici.

Sva novoplanirana kanalizaciona mre`a u bloku i

objektima predvi|ena je po op{tem sistemu.

Karakteristike kanalizacione mre`e, padove i profi-

le cevi, odrediti na osnovu hidrauli~kog prora~una kroz

tehni~ku dokumentaciju.

Zabraweno je prikqu~ewe objekta na primarnu mre`u

pre dobijawa odobrewa za izgradwu i izrade glavnog pro-

jekta, shodno ~lanu 127 Zakona o planirawu i izgradwi,

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/ 2003).

Za novoplanirane objekte i podzemnu gara`u, predvi|e-

ni su novi prikqu~ci na rekonstruisanu kanalizaciju op-

{teg sistema OK250.

Otpadne i fekalne vode svih sadr`aja novoprojektova-

nih delova uz postoje}e objekte prikqu~uju se na postoje}u

kanalizaciju unutar bloka i povezuju na uli~nu preko po-

stoje}ih prikqu~aka.

Prikqu~ci na uli~nu kanalizaciju se izvode preko gra-

ni~nog revizionog okna, direktno za svaki objekat poseb-

no ili formirawem kra}ih sekundarnih sabirnih kanala,

dimenzionisanih prema hidrauli~kom prora~unu.

Otpadne vode koje su zaga|ene sadr`ajima koji se ne

smeju uvoditi u kanalizacionu mre`u (gara`a) vode se

odvojeno i prikqu~uju preko odgovaraju}ih pre~ista~a (ta-

lo`nika i separatora).
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áá.4.3. Elektroenergetska mre`a

Napajawe postoje}ih potro{a~a se vr{i iz slede}ih TS

10/0.4kV:

– „Zmaj Jovina br. 9”, u dvori{tu, (reg.br. B-940 ), snage

1000 kVA;

– „Jak{i}eva 9” (reg.br. B-1801), snage 630 kVA; i

– „Obili}ev venac 1-3” (reg.br. B-267), snage 630 kVA.

Na predmetnom bloku postoji izgra|ena elektroener-

getska mre`a naponskog nivoa 10 i 1 kV.

Za napajawe planiranih objekata obezbediti jednovre-

menu snagu od 500 kW izgradwom nove trafostanice kapa-

citeta 2x1000 kVA. Novoplaniranu trafostanicu prikqu-

~iti po principu „ulaz–izlaz” na 10 kV vod veza

TS10/0.4kV „Jak{i}eva 9” (reg.br. B-1801) ka TS 10

10/0.4kV „Knez Mihailova 40, Filolo{ki fakultet”

(reg.br. B-493).

Po{to su postoje}i elektroenergetski objekti ugro`e-

ni izgradwom planiranih objekata planira se izme{tawe

postoje}e TS „Jak{i}eva 9” (reg.br. B-1801), snage 630kVA

i TS „Obili}ev venac 1–3” (reg.br. B-267), snage 630kVA

kao i pripadaju}e kablovske mre`u 10 i 1kV.

Za sme{taj novoplanirane TS kao i sme{taj izme{te-

nih postoje}ih TS je predvi|ena zajedni~ka lokacija (nova

parcela ááá u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta) na ko-

joj }e se izgraditi trafostanica kapaciteta 4h1000kVA,

od toga 2h1000kVA za novoplanirane objekte i 2h1000kVA

za postoje}e trafostanice koje se moraju izmestiti jer su

wihove sada{we lokacije ugro`ene izradwom novih obje-

kata. Tako|e }e se izmestiti i postoje}a mre`a 10 i 1 kV
trasom koja je prikazana u grafi~koj dokumentaciji.

Planiranu trafostanicu izgraditi kao slobodnostoje-

}i objekat. Voditi ra~una o arhitektonskom uklapawu u am-

bijent.

Objekat u koji }e biti sme{tena transformatorska sta-

nica projektovati tako da svojom veli~inom i rasporedom

omogu}i nesmetan sme{taj transformatora i odgovaraju}e

opreme.

Obezbediti prilaz trafostanici izgradwom pristup-

nog puta minimalne {irine 3m nosivosti 5t do najbli`e

javne saobra}ajnice.

Nagib okolnih terena i pristupnog puta planirati ta-

ko da se onemogu}i prodor atmosferskih padavina u pro-

storije za sme{taj trafo-stanice.

Kompletno energetsko re{ewe bi}e dato idejnim pro-

jektom, ura|enim u saradwi sa JP „Elektrodistribucija

Beograd”.

Za prikqu~ewe novoplaniranih objekata na elekrodi-

stributivnu mre`u investitori su du`ni da pribave elek-

troenergetsku saglasnost od JP „Elektrodistribucija Be-

ograd”. Investitor planiranih objekata je obavezan da u~e-

stvuje srazmerno anga`ovanoj snazi u tro{kovima pove}a-

wa kapaciteta elektroenergetskih objekata vi{ih napon-

skih nivoa.

Za izradu plana detaqne regulacije bloka izdati su teh-

ni~ki uslovi JP „Elektrodistribucija Beograd” br.

6540/04, od 8.10.2004. godine.

áá.4.4. TT mre`a

Predmetni kompleks pripada kablovskom podru~ju ATC

„Akademija áá”. Kapacitet kablovskog podru~ja delimi~no

zadovoqava sada{we potrebe. Distributivna TT mre`a iz-

vedena je armiranim kablovima postavqenim slobodno u

zemqu, a preplatnici su preko spoqa{wih odnosno unutra-

{wih izvoda povezani sa distributivnom mre`om.

Analizom postoje}eg stawa i uzimaju}i u obzir novi

broj telefonskih prikqu~aka planirano je novo kablovsko

podru~je za budu}e preplatnike u okviru granica ovog regu-

lacionog plana. Planirawem novog kablovskog podru~ja

koje }e pripadati ATC „Akademija áá” kao i rekonstrukci-

jom postoje}eg stawa obezbedi}e se potreban broj telefon-

skih prikqu~aka za nove preplatnike u granicama kom-

pleksa.

Po{to je izgradwom planiranih objekata na kompleksu

ugro`en deo TT instalacija, planira se izme{tawe istih

na novu lokaciju. Na grafi~kom prilogu – list 8 „Plan

elektroenergetske i TT mre`e i objekata” R – 1:500, pri-

kazana je trasa izme{tenih TT instalacija kao i privodna

kanalizacija do novih objekata.

Na prelazu ispod kolovoza saobra}ajnica, kao i na svim

mestima gde se TT kablovi uvode u objekte, TT kablove po-

staviti kroz za{titne cevi, odnosno kroz privodnu TT ka-

nalizaciju.

Pre po~etka bilo kakvih gra|evinskih radova izvr{i-

ti trasirawe i obele`avawe trase postoje}ih kablova po-

mo}u instrumenata traga~a kablova kako bi se definisali

ta~an polo`aj i dubina TT kablova, da bi se zatim odredio

na~in za{tite TT kablova ukoliko su ugro`eni.

Tako|e pre po~etka izvo|ewa bilo kakvih gra|evinskih

radova investitor – izvo|a~ radova je u obavezi da 10 dana

pre po~etka radova pismeno obavesti Filijalu Beograd 2

za mre`ne TT kablove, radi vr{ewa nadzora.

Za izradu plana detaqne regulacije bloka izdati su teh-

ni~ki uslovi „Telekom Srbija” Direkcija za rezidenci-

jalne korisnike, teritorijalna direkcija Beograd

br.02/015-30703/2.od 23.9.2004. godine.

Na predmetnom kompleksu izgraditi kablovski distri-

butivni sistem (KDS) koji }e se u krajwoj fazi povezati

na tehnolo{ki jedinstvenu digitalnu infrastrukturu. U

me|ufazi prikqu~ak izvesti prema uslovima koje }e izda-

ti Radio-televizija Srbije.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-

ru planiranih i postoje}ih TT vodova – TT kanalizacije.

Planirane vodove KDS izgraditi podzemno, a u rovu po-

trebnih dimenzija.

áá.4.5. Toplovodna mre`a

Lokacija Plana detaqne regulacije bloka izme|u uli-

ca: Knez Mihailove, Jak{i}eve, Obili}evog venca i Zmaj

Jovine, op{tina Stari grad je naju`a gradska zona sa svim

karakteristikama blokovske gradwe.

Prema Snimku postoje}eg stawa komunalnih infra-

strukturnih sistema kao i prema tehni~kim uslovima koji

je izdalo JP „Beogradske elektrane” br. 816/5 od 25.10.2004,

mo`e se konstatovati da postoje svi tehni~ki uslovi za

prikqu~ewe novoplaniranih objekata na toplifikacioni

sistem grada Beograda. Prema navedenim uslovima, u ovom

trenutku na podru~ju postoje toplovodne instalacije, a ko-

je su prikazane na situaciji postoje}eg stawa. Za defini-

sawe mesta i na~ina prikqu~ewa novih objekata i potro-

{a~a kao i ostalih potrebnih tehni~kih uslova, obratiti

se JKP „Beogradske elektrane”.

Na osnovu namene i bruto gra|evinske povr{ine poje-

dinih objekata, kori{}ewem specifi~nih toplotnih opte-

re}ewa, sra~unata je potrebna koli~ina toplote za grejawe

prostora, potrebna koli~ina toplote za potrebe ventila-

cije pojedinih prostorija objekata, koli~ina toplote za

zagrevawe tople potro{ne vode za sanitarne potrebe, {to

je prikazano na tabeli (Tabela 9), a u saglasnosti sa pred-

vi|enim novim i starim toplotnim podstanicama.

Tabela 9: Toplotno optere}ewe objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

oznaka Namena objekta BGP Potrebna koli~ina 

(m²) toplote (kW)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 kultura 4735 660

2 komercijalne delatnosti 374 50

3 podzemna gara`a 2200 ne greje se

4 ulaz–izlaz za stanicu LRT 1100 ne greje se

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za obezbe|ewe potrebne koli~ine toplote za objekte na

ovoj lokaciji, predvi|a se prikqu~ak na sistem daqinskog

grejawa – grejno podru~je TO „Dunav”, kao ekonomski i teh-

ni~ki najopravdanije re{ewe.
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U neposrednoj blizini nalazi se vi{e postoje}ih ko-

mora: u ulici Knez Mihailovoj (za toplotne podstanice u

Knez Mihailovoj 33, i Zmaj Jovinoj 5, 7, i 9) i u ulici Zmaj

Jovinoj (za toplotne podstanice u Zmaj Jovinoj 1, Obili}ev

venac 1 i 5 i Jak{i}evoj 11).

Za novi objekat u Jak{i}evoj 9 najbli`a podstanica i

sekundarni razvod, nalaze se u Jak{i}evoj 11, a za dograd-

wu kalkana u dvori{nim delovima objekta u Jak{i}evoj 3

i 11 i Zmaj Jovinoj 7, najbli`a podstanica i sekundarni

razvod se nalazi u Zmaj Jovinoj 7.

Projektna dokumentacija spoqnog toplovoda kao i unu-

tra{we instalacije moraju da odgovaraju Tehni~kim uslo-

vima za prikqu~ak, kao i ostalim Tehni~kim uslovima is-

poru~ioca Toplotne energije, JKP „Beogradske elektrane”.

Za sve novoplanirane objekte predvi|a se centralno

grejawe prostorija, sa toplotnim izvorom koji se ne nala-

zi nalazi na samoj lokaciji, ve} se sistemom toplovoda do-

vodi do samih objekata.

Svuda gde to uslovi dozvoqavaju ispitati mogu}nost in-

stalacije centralne pripreme sanitarne potro{ne vode.

U objektima sa strogim zahtevima u pogledu mikrokli-

me predvideti hla|ewe prostorija a prema uslovima iz teh-

nolo{kog projekta i klimatizaciju prema potrebama za po-

slovni prostor, odnosno za prostorije sa {tetnim ispare-

wima predvideti lokalnu ili op{tu ventilaciju.

Za pojedine objekte ili grupe objekata predvi|aju se to-

plotne prijemne podstanice. Toplotne podstanice su sa

indirektnim prikqu~kom na vrelovodnu mre`u. Predvi|e-

ne podstanice sme{tene su gde god je to mogu}e u podrum-

skim prostorijama.

Prostor za sme{tawe podstanice mora da zadovoqi sle-

de}e uslove:

– du`ina i {irina u zavisnosti od usvojene opreme sa

potrebnim prostorima za prolaz i servisirawe opreme;

– visina u zavisnosti od opreme ali ne mawe od 2,8m,

– mora imati prirodnu ventilaciju;

– mogu}nost odvoda otpadnih voda u kanalizaciju;

– dobro osvetqewe;

– direktni ulaz spoqa; i

– dvokrilna vrata potrebnih dimenzija za uno{ewe

opreme.

Za toplovodnu mre`u predvideti ~eli~nu cevnu mre`u

potrebnog preseka, datog prema toplotnom optere}ewu

predmetnih objekata, ili prema zahtevu sistema kome pri-

padaju. Sistem polagawa (u betonske kanale ili kao predi-

zolovane direktno u zemqu) kao i izolacije cevovoda usa-

glasiti sa postoje}im toplovodom odnosno prema tehni~-

kim uslovima. Projekat toplovodnog prikqu~ka kao i pro-

jekti unutra{wih instalacija rekonstruisanih i dogra|e-

nih objekata maraju da imaju saglasnost od JKP „Beograd-

ske elektrane”.

áá.5 Sredworo~ni program ure|ivawa javnog gradskog

zemqi{ta

Predmetna lokacija je komunalno opremqena tako da

nisu potrebna ve}a ulagawa radi wenog privo|ewa plani-

ranoj nameni.

Nije potrebna izgradwa javnih saobra}ajnih povr{ina,

osim ulaza/izlaza za stanicu „Akademija” LRT (pe{a~ka

povr{ina koja direktno izlazi na Jak{i}evu ulicu) i pe-

{a~kih povr{ina koje se planiraju kao javno zemqi{te, a

pasa`i se planiraju kao ostalo zemqi{te sa javnim kori-

{}ewem.

Finansirawe ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi-

{ta obezbe|uje se iz sredstava definisanih ~lanom 73. Za-

kona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”,

broj 47/03).
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Tabela 10: Predmer i predra~un radova na ure|ivawu javnog gradskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Vrsta radova na ure|ivawu  Mere Jed. Intervencije Ukupna Ukupna 

javnog gra|evinskog zemqi{ta mere –––––––––––––––––––––– koli~ina vrednost 

u granicama plana rekons- novo (u 1.000 

trukcija din.)*

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Naknada za ure|ewe gra|evinskog zemqi{ta – m² – 5.110 5.110 144.000

Vodovod Ø200 m 240 – 240 2.400

Kanalizacija Ø300 – 150 – 150 800

Elektroenergetika po TS kom. – 1 1 2.400

Toplovod – – – – – –

Gasovod – – – – – –

Zelenilo 800

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO – – – – – 150.400

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* datum obra~una 15.12.2007.

áá.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

áá.6.1. Vrsta i obim izvedenih istra`ivawa

Predmetni teren, kao i wegovo {ire podru~je, je u vi-

{e navrata detaqno in`ewerskogeolo{ki i geotehni~ki

istra`ivano i to za potrebe planske i tehni~ke dokumen-

tacije. Rezultati izvedenih detaqih istra`ivawa terena

obra|eni su kroz slede}u dokumentaciju:

1. Informacija o geotehni~kim uslovima izgradwe u

{irem podru~ju ulice Kneza Mihaila – Beograd („Kosovo-

projekt”, 1978); i

2. In`ewersko-geolo{ke karakteristike terena obu-

hva}enog DUP-om Knez Mihailove ulice („Zavod za izgrad-

wu grada Beograda”, 1986).

U {iroj zoni predmetnog terena, i to u periodu od 1957.

do 1986. godine, izvedena su deteqna istra`ivawa shodno

u to vreme va`e}im zakonskim propisima. Ispitivawa te-

rena su se sastojala u slede}em:

– izradi istra`nih bu{otina ~ija se dubina kretala

izme|u 8–35m; i

– odgovaraju}ih laboratorijskih ispitivawa uzoraka

tla uzetih iz jezgra istra`nih bu{otina.

Napred navedene dokumentacije ura|ene su na osnovu

analiza do tada izvedenih istra`ivawa terena. Prema

tome, analizom fonda postoje}e geolo{ke dokumentaci-

je mo`e se zakqu~iti da su rezultati dosada{wih istra-

`ivawa dovoqni da se odrede in`ewersko-geolo{ke ka-

rakteristike predmetnog terena za za potrebe planske

dokumentacije.

Grafi~ki prilozi – list „Situacija terena”, na kojem

je dat raspored kori{}enih istra`nih bu{otina, i list

„In`ewersko-geolo{ki presek terena á–á’” deo su doku-

mentacije plana.



áá.6.2. In`ewersko-geolo{ko stawe i svojstva terena

Do dubine istra`ivawa, litolo{ki profil predmet-

nog terena izgra|uju kvartarni (les, lesoidna glina, pra-

{inaste gline) koji zale`u do kota 108–110m, i tercijar-

ni (laporovita glina i lapori kao i laporovito-kre~wa~-

ki kompleks) sedimenti.

áá.6.2.1. Stvoreni uslovi

Na predmetnom terenu su izgra|eni vi{espratni stam-

beno-poslovni objekti i gradska infrastruktura. Posle-

dica dugotrajne i znatne gra|evinske aktivnosti je prisu-

stvo nasutog (ve{ta~kog) tla. Nasuto tlo, koje je haoti~no

nasipano, zna~ajno uti~e na odre|ivawe in`ewersko-geo-

lo{kih uslova pri planirawu i ure|ewu prostora.

áá.6.2.2. Litolo{ki sastav i osnovna in`ewersko-geolo-

{ka svojstva izdvojenih sredina

– Nasuto tlo (oznaka sredine n). Op{te svojstvo ove

sredine je to da je heterogenog sastava {to zavisi od loka-

cije na kojoj je vr{eno nasipawe. Utvr|eno je prisustvo u

svim istra`nim radovima, ali vrlo promenqive debqine

od 1,5–5,5m i nije kontinualno rasprostaraweno. Utvr|e-

no je prisustvo u zonama postoje}ih ulica i infrastruktu-

re, a mogu}e i na slobodnim povr{inama. Stepen konsoli-

dacije je vrlo razli~it i nepouzdanih je fizi~ko-mehani~-

kih parametara. Prema tome, ova sredina je nepovoqna pri

analizi uslova planirawa u odnosu na uslove fundirawa

(kao sredina za direktno oslawawe temeqa ili za prijem i

preno{ewe optere}ewa).

– Les (oznka sredine á). Na terenu je kontinualno pri-

sutan debqine oko 2–3m. Les je prete`no pra{inast, `u-

to-sme|e boje, neravnomernog stepena vla`nosti. Karakte-

ri{e se makroporozno{}u i kao takav je osetqiv na na-

knadno provla`avawe u zonama gde nije vodom zasi}en.

Prema normama GN-200 pripada áá kategoriji zemqi{ta.

Dosada{wa laboratorijska ispitivawa pokazala su slede-

}e vredosti fizi~ko-mehani~kih parametara:

γ=15,6–20kN/m³, χ=25–40kN/m², ϕ=23–25°, Mv100-

400=2500–5500kN/m² (u prirodno vla`nom stawu).

Rezultati istra`ivawa svrstavaju les je uslovno po-

voqnu sredinu za direktno oslawawe temeqa ili za pri-

jem i preno{ewe optere}ewa. Kao materijal za podtlo za

izgradwu saobra}ajnica i parking prostora je povoqnih

svojstava.

– Lesoidna glina (oznaka sredine lgd). Ove gline su

prisutne ispod lesa i predstavqaju najni`i horizont kva-

ratarnih sedimenata. Karakteristi~no je to da su ove gli-

ne vezane za zonu kolebawa nivoa podzemne vode. Debqina

je oko 0,5–1m. U sastavu ovih glina dominatno u~e{}e ima-

ju pra{inaste frakcije. Glina je sredwe plasti~nosti

(CL-glina). Boje su sme|e. Poroznost je pukotinska i kapi-

larna, a zbog pove}anog sadr`aja glinovite frakcije sla-

bo vododcedna. Dosada{wa laboratorijska ispitivawa po-

kazala su slede}e vredosti fizi~ko-mehani~kih parameta-

ra: γ=~20kN/m³, χ=25-40kN/m², ϕ=23–25°.
Pri analizi kori{}ewa ovih glina za fundirawe gra-

|evinskih objekata, ova sredina je povoqnih svojstava.

Prema normama GN-200 lesoidna glina pripada áá katego-

riji zemqi{ta.

– Laporovita glina (oznaka LGM), ~ini podinu kvar-

tarnim sedimentima. Pojavquje se od kota 108–110m. Boje

sme|e, pra{inastog sastava i visokoplasti~na (CH glina),

mestimi~no sa nagomilawem konkrecija karbonata. U po-

vlatnom delu je zahva}ena fizi~ko-hemijskim procesima

raspadawa (tz. kora raspadawa) prslinsko-pukotinske iz-

deqenosti. Pojavquje se na dubinama oko 6,2–7,2m, debqi-

ne >9m. Fizi~ko-mehani~ki parametri zavise od stepena

prslinsko-pukotinske izdeqenosti. Dosada{wa laborato-

rijska ispitivawa pokazala su slede}e vredosti fizi~ko-

mehani~kih parametara: γ=18–21kN/m³, χ=10–42kN/m²,

ϕ=22–28°.

Prema rezultatima ispitivawa ova sredina je prekoso-

lidovana i nesti{qiva za izntenzitet dodatnih napona do

200kN/m². Pri analizi uslova kori{}ewa ova sredina je

povoqnih svojstava za fundirawe objekata visokogradwe.

Podina terena je predstavqena laporovito-karbonat-

nim kompleksom. Ovaj litolo{ki kompleks zale`e ispod

kote oko 95m i prestavqen je kre~wacima i laporcima.

áá.6.3. In`ewersko-geolo{ka rejonizacija terena

Na osnovu analize stawa i svojstava terena (morfolo-

{kih, hidrogeolo{kih i in`ewerskogeolo{kih) i lito-

lo{kog sastava, predmetni teren se svrstava u jedinstveni

in`ewersko-geolo{ki rejon (á).

Teren je u prirodnim uslovima stabilan, odnosno na

terenu nema manifestacija koje bi ukazivale na prisustvo

savrfemenih egzogeodinami~kih procesa i pojava.

U terenu postoji plitka i duboka izdan podzemne vode.

Plitka izdan se vezuje za lesoidnu glinu slabe izda{nosti

~iji je re`im nedovoqno poznat. Dubina do nivoa podzemne

vode je u granicama 5,2–6,2m. Uzimaju}i u obzir rezultate

istra`nog bu{ewa, kota NPV koja mo`e da poslu`i za ni-

vo planske dokumentacije u zoni predmetnog terena je 110m.

Problem stabilnosti se svodi samo na lokalnu stabil-

nost koja se mo`e javiti samo pri iskopima za temeqnu ja-

mu ili za rovove za gradsku infrastrukturu. Pojedini li-

tolo{ki ~lanovi, tj. Nasuto tlo ve}e debqine, lesoidna

glina i laporovita glina, podlo`ni su osipawu, otkidawu

ili {koqkawu ukoliko se ne predvidi odgovaraju}a za{ti-

ta. Pri izradi iskopa, neophodno je predvideti za{titu od

zaru{avawa i priliva voda, primenom adekvatnih tehni~-

kih i meliorativnih mera.

Fundirawe objekata mo`e da se izvede na plitkim te-

meqima. Pri tome, temeqi ne bi trebalo da se direktno

oslone u sloj lesa, a mogu da se direktno oslone u lesoid-

noj ili laporovitoj glini. Pri izradi iskopa, neophodno

je predvideti za{titu od zaru{avawa i priliva voda pri-

menom adekvatnih tehni~kih i meliorativnih mera. Zbog

visokog nivoa podzemne vode ne preporu~uje se projektova-

we i izgradwa objekata sa podrumskim prostorijama, a uko-

liko se one ipak predvi|aju, konstruktivnim merama i me-

rama izolacije spre~iti mogunost prodora podzemnih voda

i sve ne`eqene posledice koje usled toga mogu nastati.

Rovovi za izgradwu infrastrukture mogu da se zatrpa-

vaju peskovito-{qunkovitim materijalom koji je pome{an

sa cementom (u suvom stawu).

Problematika koju bi trebalo razmatrati prilikom

projektovawa i realizacije planiranih sadr`aja na ovom

prostoru svodi se uglavnom na izbor dubine i adekvatnog

na~ina fundirawa, obezbe|ewa objekata od neravnomernog

slegawa i za{tite od nepovoqnog dejstva podzemne vode.

Posebno se nagla{ava da je potrebno definisati prostor-

ni polo`aj nasutog tla koje je nepovoqno pri analizi

uslova fundirawa.

áá.7. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

áá.7.1. Arheolo{ka analiza

(Izvod iz Uslova Republi~kog zavoda za za{titu spome-

nika kulture sa oznakom 0401 br. 3/1048 od 1.6.2009. godine,

koji su sadr`ani u Elaboratu Zavoda za za{titu spomeni-

ka kulture grada Beograda br. 1817/09 od 28.5.2009. godine,

kojim su potvr|eni uslovi sadr`ani u Elaboratu br. 3721

od 10.8.2004. godine)

Blok izme|u ulica Knez Mihailove, Zmaj Jovine, Obi-

li}ev venac i \ure Jak{i}a nalazi se u okviru za{ti}ene

zone Anti~kog Singidunuma koji je progla{en za kulturno

dobro (Re{ewem Zavoda za za{titu spomenika kulture gra-

da Beograda br. 176/8 od 30.6.1964).

Predmetni blok se u celini nalazi na teritoriji ci-

vilnog naseqa rimskog Singidunuma. Nastalo uz vojni lo-

gor po~etkom 1. veka na{e ere, intenzivan razvoj do`ivqa-

va tokom 3. veka.
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Jedan deo bloka uz ulicu Obili}ev venac nalazi se na

prostoru na kome su evidentirani ostaci jugoisto~ne ne-

kropole Anti~kog Singidunuma, koja je, sa civilnim nase-

qem i rimskim vojnim logorom (castrum), progla{ena za

kulturno dobro pomenutim re{ewem Zavoda.

Prema podacima dobijenim prilikom izvo|ewa zemqa-

nih radova na tom prostoru, debqina rimskog kulturnog

sloja na prostoru civilnog naseqa iznosi prose~no oko

1,20–1,50m.

Na prostoru ovog bloka do sada nisu vr{ena arheolo-

{ka iskopavawa, a starijih podataka o arheolo{kim nala-

zima nema. Prostor unutar bloka pru`a mogu}nost da se ar-

heolo{ki ispita jer postoje povr{ine na kojima je rimski

kulturni sloj verovatno o~uvan, s obzirom na to da nije bi-

lo ukopavawa podrumskih prostorija na celoj povr{ini.

áá.7.2. Uslovi za{tite

Prema uslovima ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa kul-

turnih dobara i dobara koja u`ivaju status prethodne za-

{tite na predmetnom prostoru, svi objekti u bloku 9 na-

laze se u okviru prostorne kulturno-istorijske celine od

izuzetnog zna~aja za Republiku Srbiju „Knez Mihailova

ulica”, a pojedina~ni objekti u okviru plana valorizova-

ni su kao:

– kulturno dobro od velikog zna~aja za Republiku Srbi-

ju – Knez Mihailova 33;

– objekti za{ti}eni u okviru prostorne kulturno-isto-

rijske celine Knez Mihailova ulica, kulturnog dobra od

izuzetnog zna~aja za Republiku Srbiju – Knez Mihailova

31, Jak{i}eva 3, 5, 7 i 11, Obili}ev venac 1, 3, 3a i 5 (i dvo-

ri{ni objekat), Zmaj Jovina 1, 3, 5, 7, 9, 9a (dvori{ni obje-

kat); i

– objekti izvan interesa za slu`be za{tite (ostali dvo-

ri{ni objekti).

Pre bilo kakvih investicionih radova na predmetnom

prostoru izvr{iti preliminarna sonda`na arheolo{ka

iskopavawa. Program sa predra~unom iskopavawa bi}e

ura|en u nadle`nom zavodu za za{titu spomenika kulture u

saradwi sa investitorom radova. Program za{titnih arhe-

olo{kih iskopavawa obuhvatio bi istra`ivawe povr{ina

na kojima se o~ekuje rimski kulturni sloj.

Na osnovu rezultata preliminarnih sonda`nih iskopa-

vawa postoji mogu}nost da se u drugoj fazi obave za{titna

arheolo{ka istra`ivawa koja bi obuhvatila prostor od

interesa za za{titu.

Tokom izvo|ewa zemqanih radova na izgradwi novih

objekata obavezan je stalni arheolo{ki nadzor uz preduzi-

mawe za{titnih intervencija u slu~aju kada se nai|e na ar-

heolo{ke nalaze i ostatke. Investitor je du`an da, prema

~l.109. i 110. Zakona o kulturnim dobrima („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 71/94) finansira obavqawe arheolo{kih

iskopavawa u svim predvi|enim fazama.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa arheolo{kih radova na-

i|e na zna~ajne ostatke rimske arhitekture, planira se wi-

hova prezentacija u okviru investicionog objekta, pa inve-

stitor mora predvideti i mogu}nost izmene projekta grad-

we u ciqu prezentacije otkrivenih objekata.

áá.8. Urbanisti~ke mere za{tite

áá.8.1. Za{tita `ivotne sredine

Za potrebe izrade plana, na osnovu Re{ewa o pristupa-

wu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu pred-

metnog plana, broj áH-01 br.350.5-4614/06 od 29.11.2006. go-

dine, izra|ena je Strate{ka procena uticaja na `ivotnu

sredinu. Strate{kom procenom su definisane mere za{ti-

te `ivotne sredine koje su ugra|ene u predmetni plan i to:

– planiranu gara`u koristiti iskqu~ivo za gara`ira-

we vozila i omogu}iti prawe wenih podova;

– obezbediti sigurnu evakuaciju qudi konstrukcijom

odgovaraju}e otpornosti na po`ar, postavqawem vrata sa

odgovaraju}im smerom i na~inom otvarawa, sa du`inom pu-

teva evakuacije od najvi{e 30 metara unutar gara`e;

– omogu}iti krovno ozelewavawe podzemne gara`e kom-

pozicijama parternog tipa u kojima je glavni element trav-

wak, koji ne zahteva stvarawe debqeg sloja nasute zemqe

koji bi mogao da dovede do o{te}ewa konstrukcije objekta;

– podzemnu blokovsku gara`u planirati iskqu~ivo kao

ukopanu;

– u podzemnoj gara`i obavezno je kontrolisano priku-

pqawe zaprqanih voda, wihov tretman u separatoru masti

i uqa pre upu{tawa u kanalizacioni sistem kao i redovno

pra`wewe i odr`avawe separatora;

– pra`wewe talo`nika-separatora organizovati is-

kqu~ivo preko ovla{}enog komunalnog preduze}a;

– za podzemnu gara`u predvideti: sopstveni prilaz za vo-

zila, kao i prilaz za osobqe i korisnike gara`e, hidrant-

sku mre`u, sistem za otkrivawe prisustva SO gasa, sistem

za odimqavawe, instalaciju sigurnosnog osvetqewa;

– obezbediti prinudnu ventilaciju gara`e, a otpadne

gasove ventilacionim kanalima izvesti iznad propisanog

nivoa najvi{e zgrade u neposrednom okru`ewu, odnosno u

„slobodnu struju vazduha”;

– nije dozvoqeno zaustavqawe i parkirawe automobila

u unutra{wosti bloka;

– unutar bloka ne planirati sadr`aje koji izazivaju

prekomernu buku, intenzivne mirise, ili na drugi na~in

uti~u na smawewe kvaliteta `ivotne sredine;

– ukoliko se ventilacioni {ahtovi LRT-a budu nalazi-

li na predmetnoj lokaciji, moraju se ugraditi filteri za

pre~i{}avawe vazduha;

– upotreba vozila sa disk ko~nicama;

– primena zvu~no otpornog betona prilikom izgradwe

tunelskih cevi;

– primena specijalnog gorweg stroja sa konstruktiv-

nim elementima za suzbijawe pojave buke i vibracija;

– projektovawe sistema ventilacije tako da ne do|e do

negativnih uticaja buke oko ventilacionih otvora;

– vibracijama se ne sme ugroziti stabilnost objekata,

pa dubinu kanala za vo|ewe lakog {inskog sistema odredi-

ti nakon prethodno izvr{ene analize uticaja vibracija na

okolne objekte;

– podzemnu deonicu LRT-a planirati na dubini kojom

se obezbeduje fizi~ki opstanak svih objekata iznad we;

– u funkciji za{tite `ivotne sredine i kapaciteta

prostora po{tovati sve urbanisti~ke parametre defini-

sane planom (indeks izgra|enosti, spratnost, stepen zauze-

tosti i sl.);

– u delovima objekata namewenih poslovawu mogu se

obavqati samo delatnosti koje ne ugo`avaju kvalitet `i-

votne sredine, ne proizvode buku ili neprijatne mirise,

odnosno ne umawuju kvalitet stanovawa u bloku.

– sve slobodne povr{ine urediti, ozeleniti i opremi-

ti rekvizitima za igru dece i odmor starijih osoba;

– postoje}e zelenilo maksimalno za{titi;

– gde god je to mogu}e na ulicama, postaviti adekvatne

betonske `ardiwere koje bi ubla`ile nedostatak linij-

skog zelenila. Ovo naro~ito primeniti na slobodnim po-

vr{inama, kako bi se one u budu}nosti stavile u funkciju

pe{a~kih komunikacija;

– realizovati vertikalno ozelewavawe fasada gde god

je to mogu}e u ciqu ukra{avawa fasada i kalkana kako bi

se obogatio i dopunio arhitektonski oblik zgrade;

– zelene i nezastrte povr{ine oko stambenih blokova

zadr`ati i planirati wihovo ure|ewe kvalitetnim i de-

korativnim biqnim vrstama;

– osvetliti sve pe{a~ke staze i pasa`e;

– odrediti mesta za prikupqawe ku}nog komunalnog ot-

pada tako da lako budu pristupa~na korisnicima i komu-

nalnim vozilima;

– realizovati objekte u skladu sa Zakonom o za{titi od

po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, broj 37/88 i „Slu`beni

glasnik RS”, broj 48/94) i drugim propisima koji se odno-

se na ovu oblast;
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– planiranu i postoje}e trafostanice obezbediti

(ograditi) odgovaraju}om ogradom koja }e onemogu}iti

prilaz qudi;

– primewenu tehnologiju evakuacije komunalnog sme}a

vr{iti na na~in koji se trenutno koristi u predmetnom

bloku; i

– sve elemente infrastrukture realizovati u skladu sa

uslovima nadle`nih institucija.

Na osnovu analiziranog stawa, procewenih uticaja u

okviru predmetnog bloka i na osnovu definisanih mera za-

{tite `ivotne sredine, mogu se izvu}i slede}i zakqu~ci:

– da je procena mogu}ih uticaja planskih re{ewa na

`ivotnu sredinu na podru~ju obuhva}enim planom pokazala

da nema zna~ajnih uticaja na `ivotnu sredinu u odnosu na

intenzitet prostorne razmere i u~estanost, a u odnosu na

definisane ciqeve strate{ke procene uticaja na `ivotnu

sredinu predmetnog plana;

– da su u pogledu uticaja, koji nisu oceweni kao zna~aj-

ni, planom definisani uslovi i mere za{tite `ivotne

sredine u skladu sa uslovima nadle`nih institucija i po-

zitivnom zakonskom regulativom koja se odnosi na ovu vr-

stu planova;

– da }e realizacija plana imati niz pozitivnih efeka-

ta u kontekstu razvoja {ireg predmetnog podru~ja; i

– da }e, na osnovu rezultata izvr{ene strate{ke proce-

ne na `ivotnu sredinu, ukoliko se budu sprovodile propi-

sane mere za{tite i pra}ewe stawa odabranih indikatora

stawa `ivotne sredine, negativni uticaji prouzrokovani

planom ne}e bitno uticati na promenu stawa `ivotne sre-

dine na predmetnoj lokaciji, niti stvarati konflikte u

prostoru koje bi optere}ivale kapacitet prostora.

Prema svemu navedenom, zakqu~ak Izve{taja o strate-

{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu je da je Plan de-

taqne regulacije bloka izme|u ulica: Knez Mihailove,

Jak{i}eve, Obili}evog venca i Zmaj Jovine, op{tina Sta-

ri grad, predvideo sve potrebne mere kako bi planirane

aktivnosti imale {to mawi uticaj na kvalitet `ivotne

sredine {to je, svakako, u funkciji realizacije ciqeva

odr`ivog razvoja na predmetnom prostoru.

áá.8.2. Civilna za{tita

Prema obave{tewu Uprave za infrastrukturu Mini-

starstva odbrane 686-2 od 28. 2. 2007. godine, nema poseb-

nih uslova i zahteva za prilago|avawe potrebama odbrane

zemqe.

áá.8.3. Za{tita od elementarnih nepogoda

Objekti moraju da budu kategorisani i realizovani u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za iz-

gradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima

(„Slu`beni list SFRJ” br. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i 52/90).

áá.8.4. Za{tita od po`ara

– objekti moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom o za-

{titi od Po`ara („Slu`beni glasnik SRS” br.37/88 i

48/94);

– objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o

eksplozivnim materijama, zapaqivim te~nostima i gasovi-

ma („Slu`beni glasnik SRS” br. 44/77, 45/84 i 18/89);

– objektima moraju biti obezbe|eni pristupni putevi za

vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim

normativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe

platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog

rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95);

– stambene objekte realizovati u skladu sa odlukama o

uslovima i tehni~kim normativima za Projektovawe stam-

benih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 32/4/83);

– ukoliko kota poda posledwe eta`e na kojoj borave qu-

di bude ve}a od 22m u odnosu na kotu pristupne saobra}aj-

nice sa koje je mogu}a intervencija vatrogasnog vozila uz

kori{}ewe automehani~arskih lestava, primeniti odred-

be Pravilnika o tehni~kim normativima za za{titu viso-

kih objekata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 7/84);

– predvideti hidrantsku mre`u, shodno Pravilniku o

tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrant-

sku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj

30/91);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne insgalaci-

je niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53, 54/88 i

28/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-

tu objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list

SRJ”, broj 11/96);

– planiranu izgradwu elektroenergetskih objekata i

postrojewa realizovati u skladu sa pravilnikom o tehni~-

kim normativima za za{titu elektroenergetskih postroje-

wa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj

74/90), pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu

niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravilnikom o iz-

menama i dopunama tehni~kih normativa za za{titu nisko-

naponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica („Slu`be-

ni list SRJ”, broj 37/95);

– realizovati izgradwu trafostanice u skladu sa Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za pogon i odr`avawe

elektroenergetskih postrojewa i vodova („Slu`beni list

SRJ”, broj 41/93);

– realizovati izgradwu trafostanice u skladu sa Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za elektroenergetska

postrojewa nazivnog napona iznad 1000V („Slu`beni list

SFRJ”, broj 4/74);

– realizovati izgradwu trafostanice u skladu sa Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za uzemqewa elektro-

energetskih postrojewa nazivnog napona iznad 1000V

(„Slu`beni list SRJ”, broj 61/95);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za liftove na elektri~ni

pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list

SFRJ”, br. 16/86 i 28/89);

– sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za venti-

laciju i klimatizaciju („Slu`beni list SRJ”, broj 87/93);

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe

dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”,

broj 45/85);

– primeniti odredbe Pravilnika o tehni~kim norma-

tivima za projektovawe i izvo|ewe zavr{nih radova u gra-

|evinarstvu („Slu`beni list SFRJ”, broj 21/90);

– primeniti odredbe Pravilnika o tehni~kim norma-

tivima za za{titu skladi{ta od po`ara i eksplozija

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 24/87);

– realizovati objekte u skladu sa tehni~kim preporuka-

ma JUS TP 21;

– izgradwu gara`a realizovati u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke

automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list

SCG”, broj 31/2005).

S obzirom na nedovoqan broj ulaznih parametara, osim

ovih uslova potrebno je dostaviti na saglasnost glavne

projekte za izgradwu objekata radi provere primewenosti

zahteva plana detaqne regulacije kao i planske akte za sva-

ku lokaciju koja ~ini wenu celinu.

ááá. PRAVILA GRA\EWA ZA JAVNE I OSTALE

OBJEKTE

ááá.1. Vrsta i namena objekata

U okviru ovog plana mogu}a je obodna izgradwa samo

na parceli 2219 u Jak{i}evoj 9, koja spada u javno gra|e-

vinsko zemqi{te i namewena je za potrebe kulture, a u
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okviru unutra{wosti bloka mawih objekata kao dopuna

pe{a~kim sadr`ajima, na javnom i ostalom zemqi{tu, i

to na parcelama 2216/2, 2228/2 i 2221/2, dok su postoje}i

objekti na parcelama 2216/2, 2218/2, 2221/2 i 2228/2 pred-

vi|eni za ru{ewe.

Prete`ne namene su javne slu`be, javni objekti i

kompleksi (kultura i javne slobodne i zelene povr{ine)

i komercijalne zone i gradski centri (komercijalne de-

latnosti, komercijalne delatnosti i stanovawe i kultu-

ra i stanovawe), kako je prikazano na grafi~kom prilo-

gu – list 3 „Planirana namena povr{ina” R – 1:500. Pla-

nirani odnos delatnosti i stanovawa na parceli je naj-

vi{e 60% delatnosti prema 40% stanovawa, a u prize-

mqima se planira do 100% delatnosti, kroz transfor-

maciju bloka. Novoplanirani objekti koji se nalaze na

ostalom gra|evinskom zemqi{tu, mogu imati i do 100%

delatnosti na parceli.

Na javnom zemqi{tu planira se izgradwa podzemne ga-

ra`e za oko 40 vozila, sa pristupom iz Jak{i}eve ulice, za

potrebe planiranog objekta u Jak{i}evoj 9.

Na parceli 2219 planira se ulaz/izlaz stanice „Akade-

mija” LRT (u grafi~kim prilozima je prikazana orijenta-

ciona pozicija), sa direktnim pristupom iz Jak{i}eve

ulice, ~ije projektovawe i izgradwu uskladiti sa projekto-

vawem i izgradwom objekta na istoj parceli (Jak{i}eva 9).

ááá.2. Pravila parcelacije

Maksimalno je po{tovana postoje}a katastarska par-

celacija, a nove parcele su formirane samo tamo gde se

planira prevo|ewe iz ostalog u javno gra|evinsko zemqi-

{te. Gra|evinska parcela se formira na osnovu valid-

nog i a`uriranog katastarskog plana, uslova i postavki

ovog plana, a odre|ena je regulacionom linijom, razdel-

nim granicama prema susednim parcelama i analiti~ko-

geodetskim elementima, u svemu prema grafi~kom prilo-

gu – list 6 „Plan parcelacije sa smernicama za sprovo-

|ewe” R – 1:500.

Parcele 2215/1, 2216/1, 2217/1, 2218/1, 2218/3, 2220/1,

2220/2, 2221/1, 2224/1, 2224/2, 2226/1, 2226/2, 2227/1, 2227/2,

2229/1, 2229/3 i 2230 ostaju u zate~enom statusu.

Deo parcele 2221/2, sa parcelom 2219 formira novu

parcelu á koja pripada javnom gra|evinskom zemqi{tu.

Parcele 2215/2, 2217/2 i 2218/2 i delovi parcela 2216/2,

2228/2 i 2229/2 prelaze u status javnog gra|evinskog ze-

mqi{ta i formiraju novu parcelu áá, na kojoj je zabrawe-

na izgradwa objekata i koja spada u javne slobodne i ze-

lene povr{ine. Od dela parcele 2221/2 formira se nova

parcela ááá koja pripada javnom gra|evinskom zemqi{tu

i namewena je za sme{taj trafostanice. Za ovu parcelu

je neophodno obezbediti kolski pristup {irine najma-

we 3m do Jak{i}eve ulice. Od parcela 2225/1 i 2225/2

formira se nova parcela áâ na javnom gra|evinskom ze-

mqi{tu.

Na ostalom gra|evinskom zemqi{tu, formira se pet

novih parcela: 1 (deo parcele 2216/2), 2 (deo parcele

2229/2), 3 (deo parcele 2228/2), 4 (deo parcele 2221/2) i 5

(parcela 2228/1 i deo parcele 2228/2). Na parceli 4 zabra-

wena je izgradwa.

Svaka planirana gra|evinska parcela mora da ima di-

rektan pristup na javnu povr{inu. Postoje}e katastarske

parcele mawe od 150m² ne mogu da dobiju status gra|evin-

ske parcele, ali je mogu}e wihovo spajawe sa susednim ka-

tastarskim parcelama, uz saglasnost korisnika, izradom

urbanisti~kog projekta.

Dozvoqeno je otvarawe fasadnih otvora na prostorija-

ma u kojima borave qudi samo ako su rastojawa prema sused-

nim objektima ve}a od 4m; u suprotnom mogu se predvideti

samo otvori pomo}nih prostorija. Pravila za postavqawe

otvora va`e i u slu~aju intervencije na postoje}im objek-

tima. Planom se predvi|a otvarawe prizemqa postoje}ih i

planiranih objekata prema javnoj povr{ini u unutra{wo-

sti bloka.

Zabrawena je parcelacija gra|evinskih parcela javne

namene.
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Tabela 11: Spisak parcela koje se preparceli{u

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Parcela Obuhvat P (ha.ar.m²) Namena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

á 2219 i deo 2221/2 00.16.99 kultura

áá 2215/2, 2217/2, 2218/2 00.04.09 javne slobodne i zelene povr{ine

i delovi 2216/2, 2228/2 i 2229/2

ááá deo 2221/2 00.00.29 trafostanica

áâ 2225/1 i 2225/2 00.05.80 kultura

1 deo 2216/2 00.01.54 komercijalne zone i gradski centri 

(komercijalne delatnosti i stanovawe)

2 deo 2229/2 00.01.79 komercijalne zone i gradski centri 

(komercijalne delatnosti i stanovawe)

3 deo 2228/2 00.02.60 komercijalne zone i gradski centri 

(komercijalne delatnosti i stanovawe)

4 deo 2221/2 00.01.70 slobodne i zelene povr{ine

5 2228/1 i deo 2228/2 00.03.79 komercijalne zone i gradski centri 

(komercijalne delatnosti i stanovawe)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 00.38.59

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U slu~aju neslagawa brojeva katastarskih parcela nave-

denih u tekstualnom delu sa grafi~kim prilogom, va`e po-

daci sa grafi~kog priloga – list 6 „Plan parcelacije sa

smernicama za sprovo|ewe” R – 1:500.

ááá.3. Polo`aj objekata na parceli

Polo`aj objekata na parceli definisan je gra|evin-

skim linijama. Objekat u Jak{i}evoj 9 obavezno mora da

bude na gra|evinskoj liniji, koja se poklapa sa regulaci-

onom. Unutra{wa gra|evinska linija predstavqa maksi-

mum do kojeg je dozvoqena izgradwa u okviru bloka, a pod-

zemna gra|evinska linija defini{e poziciju gara`e i

ulaza/izlaza za stanicu „Akademija” LRT. Minimalno ra-

stojawe objekata od naspramnog suseda u unutra{wosti

bloka iznosi 4m. Svi elementi regulacije su prikazani

na grafi~kom prilogu – list 5 „Plan regulacije i nive-

lacije” R – 1:500.

Mogu}a je izgradwa dva objekta na gra|evinskoj parce-

li á.

S obzirom na karakter bloka i na polo`aj u naju`em

centru Beograda, restriktivni parametri za kompaktne

gradske blokove nisu primereni. Mi{qewe obra|iva~a i



Urbanisti~kog zavoda Beograda je da je, „izuzetno, u okvi-

ru planova za formirawe zajedni~kog ure|enog unutra-

{weg prostora poslovnih blokova, mogu}a i dodatna iz-

gradwa komercijalnih objekata u unutra{wosti bloka,

kompatibilnih sa postoje}im objektima u bloku”, {to je u

skladu sa Poglavqem 12.9. Generalnog plana Beograda

2021: „U prostorima u kojima se radi plan detaqne regula-

cije, mogu}a je reorganizacija granica susednih namena,

preme{tawe u prostoru zona zahtevanih Generalnim pla-

nom i pove}awe, odnosno sni`ewe kvantitativnih i geo-

metrijskih parametara u meri koja bitno ne ugro`ava gene-

ralno re{ewe i odra`ava osnovne bilanse u zoni odre|e-

noj planom”.

ááá.4. Stepen zauzetosti

Maksimalni postoje}i stepen zauzetosti (Z) parcele je

100% i odnosi se na parcele formirane ispod objekata. Za

novoplanirane objekte, stepen zauzetosti zavisi od unutra-

{wih gra|evinskih linija, koje su definisane za svaku

gra|evinsku parcelu i ne prelazi 75%. Stepen zauzetosti

se ra~una kao odnos povr{ine projekcije objekta na teren

(ne ra~unaju se prilazna stepeni{ta i nadstre{nice iznad

ulaza) i povr{ine parcele.

ááá.5. Indeks izgra|enosti

Maksimalni postoje}i indeks izgra|enosti (I) je oko

6, a za planirani objekat kulture u Ulici Jak{i}evoj 9,

maksimalni indeks izgra|enosti je 4,5. Ostali planirani

objekti, definisani su gra|evinskim linijama i maksi-

malnom spratno{}u, kako je prikazano na grafi~kom pri-

logu – list 5 „Plan regulacije i nivelacije” R – 1:500. In-

deks izgra|enosti se ra~una kao odnos BRGP svih objekata

na parceli (bloku) i povr{ine parcele (bloka). Podzemne

korisne eta`e, kao i potkrovne eta`e, ulaze u obra~un

BRGP i indeksa izgra|enosti (BGP korisnih podzemnih

eta`a mno`i se sa koeficijentom 0,6), osim podzemnih ga-

ra`a, povr{ina za parkirawe vozila, sme{taj neophodne

infrastrukture i stanarskih ostava. U slu~aju pretvarawa

tavanskog prostora u koristan prostor, povr{ina se mno-

`i sa koeficijentom 0,6 i ulazi u obra~un BRGP. BGP po-

vu~enog sprata mno`i se sa koeficijentom 1,0, ali se

krovne terase ne uzimaju obzir.

ááá.6. Spratnost i visina objekata

Na podru~ju obuhva}enom ovim planom predvi|ene su

slede}e spratnosti i visine novoplaniranih objekata:

– objekat u Jak{i}evoj 9 je spratnosti P+4+Ps, a mak-

simalnu visinu kote venca planirati prema uslovima Re-

publi~kog zavoda za za{titu spomenika kulture;

– novoplanirani objekti u unutra{wosti bloka (obje-

kat na gra|evinskoj parceli 3 i dvori{ni objekat na gra-

|evinskoj parceli á) ne mogu imati spratnost ve}u od

P+1+Ps (maksimalna visina kote venca prvog sprata 7m).

Deo objekta na GP 3 prema dvori{tu objekta Zmaj Jovina 9

}e biti prizeman; i

– objekat u Jak{i}evoj 3 je spratnosti P+3, a maksimal-

nu visinu kote venca planirati prema uslovima Republi~-

kog zavoda za za{titu spomenika kulture.

Preporu~uje se da novi objekti imaju ravan krov, ili

kos krov sa minimalnim nagibom (do 6°), skriven iza ati-

ke, a nije dozvoqena izgradwa potkrovqa. Objekat u Jak{i-

}evoj 9 mo`e da ima povu~en sprat, tako da je udaqewe u od-

nosu na gra|evinsku liniju, odnosno fasadnu ravan prize-

mqa okrenutu prema javnoj povr{ini, jednako spratnoj vi-

sini. Objekti u unutra{wosti bloka, na gra|evinskim par-

celama á i 3, tako|e mogu da imaju povu~en sprat, tako da je

povla~ewe od fasadne ravni dowih eta`a najmawe 1,2m.

Kota ulaza u prizemqu mo`e biti maks. 0,2m vi{a od

kote terena.

ááá.7. Arhitektonsko oblikovawe

Nove objekte arhitektonski oblikovati u savremenom

duhu, uz upotrebu savremenih gra|evinskih materijala, tako

da te`e visokim estetskim dometima, u skladu sa zna~ajem

lokacije u gradskom tkivu, i da odra`avaju afirmativan

odnos prema objektima u okru`ewu, bez podra`avawa wiho-

ve arhitekture, u skladu sa uslovima Republi~kog zavoda za

za{titu spomenika kulture. Posebnu pa`wu posvetiti iz-

boru materijala za finalnu obradu fasadnih ravni, vode-

}i ra~una o wihovom kvalitetu, trajnosti, boji i teksturi,

pa`qivom i nenapadnom izboru boja na fasadi.

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa za nove objek-

te mogu pre}i regulacionu liniju do 20cm ako se radi o iz-

lozima ili 40cm ako su izlozi u pe{a~koj zoni. Ne plani-

ranti gra|evinske elemente koji prelaze regulacionu li-

niju unutra{we javne povr{ine.

Gra|evinski elementi (erkeri, doksat, balkoni, ulazne

nadstre{nice) i konzolne reklame mogu da pre|u gra|evin-

sku odnosno regulacionu liniju na visini ve}oj od 4,5m,

ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta u horizontalnoj

projekciji, do 0,6m, odnosno do 1m za ulazne nadstre{ni-

ce. Ukupna povr{ina ispada mo`e biti maksimum jedna

tre}ina povr{ine fasade na kojoj se ispad nalazi. Ispad

mora da bude udaqen od bo~nog suseda najmawe 1,20m.

Spoqne stepenice, ukoliko se predvi|aju projektom, ne

smeju pre}i regulacionu liniju.

Novoplanirani objekti naslawaju se na kalkane posto-

je}ih u punoj povr{ini. Objekat na novoj gra|evinskoj par-

celi 3, naslawa se na kalkan objekta u Zmaj Jovinoj 7 u pu-

noj povr{ini prema broju 5, a prema broju 9 gra|evinska

linija sprata je u ravni gra|evinske linije dvori{nog

objekta u Zmaj Jovinoj 9a.

Preporu~uje se da novi objekti imaju ravan krov, ili

kos krov sa minimalnim nagibom (do 6°), skriven iza ati-

ke, a nije dozvoqena izgradwa potkrovqa. Dozvoqeno je da

se tavanski prostori objekata u okviru bloka mogu adapti-

rati u potkrovqa, s tim da se zadr`e kote slemena krova i

nagibi krovnih ravni prema ulicama. Mogu}e su interven-

cije na dvori{nim fasadama objekata bloka, prema poseb-

nim uslovima nadle`ne slu`be za{tite, koji se pribavqa-

ju u postupku sprovo|ewa plana.

Planom se predvi|aju urbanisti~ko-arhitektonski kon-

kursi za pojedina~ne objekte, s tim da projekti budu pred-

met razmatrawa (na stru~nom uvidu) Komisije za planove

Skup{tine grada Beograda. Predmeti konkursa su ure|ewe

slobodnih povr{ina, izgradwa objekata i obrada kalkan-

skih zidova koji nisu zatvoreni susednim objektima, a sa-

gledavaju se sa javnih povr{ina.

ááá.8. Ure|ewe slobodnih i zelenih povr{ina na parceli

Slobodne povr{ine u unutra{wosti bloka pa`qivo

oblikovati i parterno urediti, uz primenu dekorativnih

formi cve}a i {ibqa. Primeniti elemente vertikalnog

ozelewavawa zidova objekata, posebno onih kalkana koji

ne}e biti zatvoreni susednim objektima.

Op{ti uslovi ozelewavawa podrazumevaju izbor vrsta

prilago|en mikroklimatskim karateristikama lokacije.

Tako|e, prilikom izbora vrsta koristiti vrste adekvatne

nameni objekta, kao i one neobi~nih formi oblika listo-

va, plodova i/ili cvetova. Sadni materijal mora biti izu-

zetne dekorativnosti. Sadwu usaglasiti sa podzemnim i

nadzemnim instalacijama kao i minimalno rastojawe od

ivice stabala do ivice instalacije. Radi lak{e sadwe ni-

skih i sredwih li{}ara i izbegavawa nasipawa debqeg

sloja zemqe, planira se postavqawe posuda zapremine oko

1m² na travnom parteru. Planirati najmawe 5%. nezastr-

tih povr{ina za svaku parcelu.

Za centralni deo bloka planira se izrada idejnih pro-

jekta ure|ewa terena (u skladu sa fazno{}u realizacije

plana), na osnovu urbanisti~ko-arhitektonskog konkursa

kojim }e, osim izgradwe u okviru bloka, da budu definisa-

ni pe{a~ki tokovi i pasa`i (videti ta~ku áá.3.1. Saobra-

}ajne povr{ine i objekti).
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ááá.9. Uslovi za obnovu i rekonstrukciju i za intervencije

na postoje}im objektima

Sve intervencije na postoje}im objektima uskladiti

sa uslovima nadle`nih institucija, posebno Republi~kog

zavoda za za{titu spomenika kulture, jer predstavqaju deo

za{ti}ene prostorne kulturno-istorijske celine Knez

Mihailove ulice. Fasade koje su obra|ene ve{ta~kim ka-

menom ne smeju se naknadno bojiti. Nije dozvoqeno pove-

}awe spratnosti objekata niti zamena ravnih krovova ko-

sim. Sve intervencije moraju biti u okviru postoje}ih vo-

lumena objekata, a posebnu pa`wu posvetiti fasadama ko-

je su okrenute prema javnim povr{inama. Mogu}e su in-

tervencije na dvori{nim fasadama objekata bloka, prema

posebnim uslovima nadle`ne slu`be za{tite, koji se

pribavqaju u postupku sprovo|ewa plana. Dozvoqeno je

pretvarawe tavanskog prostora u potkrovqa samo pod

uslovom da ne dolazi do prekora~ewa urbanisti~kih pa-

rametara i da se zadr`e postoje}e kote slemena krova i

nagibi krovnih ravni prema ulicama (preporu~uje se upo-

treba le`e}ih krovnih prozora).

Reklamni panoi mogu se postavqati samo uz odobrewe

Republi~kog zavoda za za{titu spomenika kulture i sa-

glasnost autora objekta (odnosno wegovih naslednika

ili Dru{tva arhitekata Beograda ukoliko autor nije

`iv, {to je u skladu sa Zakonom o autorskim i srodnim

pravima „Slu`beni list SCG”, broj 61/2004).

Dozvoqena je prenamena, ako se radi o kompatibilnim

namenama, kako je definisano Generalnim planom Beo-

grada 2021. Stanovawe mo`e da se prenamenuje u central-

ne ili javne sadr`aje, a centralni sadr`aji u javne.

ááá.10. Uslovi za{tite nepokretnih kulturnih dobara

Izvod iz Uslova Republi~kog zavoda za za{titu spome-

nika kulture sa oznakom 0401 br.3/1048 od 1.6.2009. godine,

koji su sadr`ani u Elaboratu Zavoda za za{titu spomeni-

ka kulture grada Beograda br. 1817/09 od 28.5.2009. godine,

kojim su potvr|eni uslovi sadr`ani u Elaboratu br. 3721

od 10.8.2004. godine

Ciq izrade Planskog akta je sagledavawe prostora

unutra{wosti bloka, kao i mogu}nosti koje se otvaraju u

smislu o`ivqavawa sadr`aja i oplemewavawa prostora,

formirawem novih mikroambijenata, prvenstveno uz

kalkane dvori{nih objekata. Ure|ewe kalkana i dvori-

{nih fasada (posebno dvori{ne fasade objekta u Knez

Mihailovoj br.33), kao prostorni okvir budu}em novom

atraktivnom prostoru u unutra{wosti bloka, jedan je od

primarnih uslova koji se moraju definisati planskim

aktom. U tom ciqu mogu}nost gradwe nove fizi~ke

strukture, niske spratnosti od najvi{e P+1 do P+2, uz

dvori{ne kalkane, u funkciji kafe galerija, ~itali-

{ta, promenadnih koncerata i sl., delom i na otvorenom

prostoru, proverena kroz instituciju konkursa, name}e

se kao imperativ kod ure|ewa unutra{wosti bloka. Vo-

lumen novog objekta, u zale|u objekta iz Jak{i}eve uli-

ce br.3, na katastarskoj parceli broj 2216/2, vezati za vi-

sinu venca dvori{ne fasade Spasi}eve zadu`bine –

Knez Mihailova br.33. U tom kontekstu oblikovati dvo-

ri{nu fasadu dvori{nog objekta iz Zmaj Jovine br.9,

orijentisanu prema pomenutoj parceli, na na~in kojim

se obezbe|uje adekvatan prostorni okvir novom mikro

ambijentu u zale|u objekata Jak{i}eva br.3, Knez Mihai-

lova br.33 i Zmaj Jovine br.9/1. Novi objekti niske

spratnosti moraju biti transparentni, fleksibilni, sa

otvarawem prema pripadaju}im ba{tama u letwem re`i-

mu rada. Postoje}e zelenilo zadr`ati u najve}oj mogu}oj

meri i ukqu~iti ga u nove sadr`aje. Kroz konkursno re-

{ewe prostudirati mogu}nost prezentacije vidnih kal-

kana u vidu murala, ozelewavawa i sl. Formirawe nove

fizi~ke strukture uz svaki kalkan bi u znatnoj meri su-

zilo prostor za slobodne i zelene povr{ine, a kao metod

ure|ewa prostora unutra{wosti bloka je krajwe nepri-

mereno, posebno za blokove u naju`em gradskom jezgru i

u za{ti}enim celinama.

Slobodne povr{ine unutra{weg dvori{ta ozeleneti,

a kako se radi o javnom prostoru, opremiti ga primere-

nim eksterijernim mobilijarom.

Novi objekat u Jak{i}evoj br.9 je predvi|en za sadr-

`aje kulture. Objekat postaviti na regulacionu liniju

Jak{i}eve ulice. U prizemnom delu novog objekta, prema

br.11, formirati ulaz u dvoeta`nu podzemnu gara`u i pe-

{a~ku komunikaciju prema unutra{wosti bloka.

Novi objekat projektovati u duhu savremene arhitektu-

re, bez podra`avawa stilskih osobenosti neposrednih

suseda. Nova arhitektura mora odra`avati jak autorski

izraz i pratiti savremene tendencije pri uklapawu no-

vog u staro gradsko jezgro. Novi objekat i po gabaritu i

po volumenu vezati za neposredne susede. Iskqu~uju se

mansardni krovovi, strehe i vi{eslivne krovne ravni. U

sklopu ure|ewa unutra{wosti bloka i novi objekat se

mora re{avati putem konkursa.

Sve predvi|ene intervencije i mere za{tite u okviru

predmetnog bloka su date i u tekstualnim i grafi~kim

prilozima elaborata „Uslovi ~uvawa, odr`avawa i kori-

{}ewa kulturnih dobara i dobara koja u`ivaju status

prethodne za{tite i mere wihove za{tite na prostoru

bloka 9 u okviru prostorne kulturno-istorijske celine

Knez Mihailova ulica” koji je izradio stru~ni tim Zavo-

da za za{titu spomenika kulture grada Beograda, a koji

su sastavni deo Uslova Republi~kog zavoda za za{titu

spomenika kulture sa oznakom 0401 br.3/1048 od

01.06.2009. godine.

ááá.11. Posebni uslovi

Na predmetnom prostoru omogu}iti nesmetano kretawe

i pristup objektima invalidnim licima, u skladu sa va`e-

}im Pravilnikom („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

Za evakuaciju otpadaka sastava kao ku}no sme}e, prime-

wuje se tehnologija izno{ewa u PVC kesama, koje se u stro-

go odre|enom vremenskom periodu (20–22 ~asa) iznose iz

prostorija za dnevno deponovawe sme}a i ostavqaju zaveza-

ne na sabirnim mestima, odakle ih specijalna komunalna

vozila za odvoz sme}a transportuju do gradske deponije

„Vin~a”, {to je u skladu sa uslovima JKP „Gradska ~isto-

}a” br.12392 od 17.08.2004.

áâ. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i

planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu

objekata, saobra}ajnih povr{ina i objekata i ure|ivawe

prostora u granicama plana, kao i za sprovo|ewe arhitek-

tonsko-urbanisti~kog konkursa, u granicama koje su prika-

zane na grafi~kom prilogu – list 6 „Plan parcelacije sa

smernicama za sprovo|ewe” – R 1:500, i za izradu urbani-

sti~kih projekata po potrebi, a prema pravilima iz ovog

plana, u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu-

`beni glasnik RS”, br.47/03 i 34/06) ~ija je primena pro-

du`ena odredbom iz ~l. 215. stav 6. Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 72/09). Za sve pla-

nirane intervencije, pre izrade projekta, neophodno je

pribaviti re{ewe o utvr|ivawu uslova za preduzimawe me-

ra tehni~ke za{tite za odre|enu vrstu radova, a nakon toga

i saglasnost na projekat koju izdaje Republi~ki zavoda za

za{titu spomenika kulture.

áâ.1. Status planske dokumentacije

Detaqni urbanisti~ki plan Knez Mihailove ulice

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 2/80, 16/87 i 25/91)

prestaje da va`i u granicama ovog plana detaqne regulacije.
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áâ.2. Urbanisti~ko-arhitektonski konkursi

Za objekat u Jak{i}evoj 9 i unutra{wost bloka raspi-

sati urbanisti~ko-arhitektonski konkurs, pre izdavawa

izvoda iz plana i izrade projekata objekata i ure|ewa te-

rena. Za podru~je koje je obele`eno na grafi~kom prilo-

gu – list 6 „Plan parcelacije sa smernicama za sprovo-

|ewe” – R 1:500, raspisati jedinstven konkurs, s tim {to

u slu~aju da jedan od investitora nije spreman za reali-

zaciju projekta, za taj deo konkurs treba da bude anketni.

Projektovawe i izvo|ewe objekta uskladiti sa projekto-

vawem i izvo|ewem stanice „Akademija” LRT. Obavezna

je verifikacija idejnog urbanisti~ko-arhitektonskog

re{ewa od strane Komisije za planove Skup{tine grada

Beograda.

áâ.3. Faznost realizacije planskih re{ewa

Realizacija planskih re{ewa u okviru bloka }e se od-

vijati fazno:

1. faza – ure|ewe prostora celog bloka, osim gra|evin-

skih parcela á i ááá; i

2. faza – ure|ewe gra|evinskih parcela á i ááá.

Druga faza je uslovqena usvajawem ta~ne pozicije (re-

gulacije) ulaza/izlaza za stanicu LRT „Akademija”. Neop-

hodno je sinhronizovano projektovawe ulaza/izlaza za sta-

nicu i objekta u Jak{i}evoj 9.

Sastavni deo plana su:

Grafi~ki prilozi

List 1 – Postoje}a namena povr{ina 1:500

List 2 – Granica plana sa podelom na javno 

i ostalo gra|evinsko zemqi{te 1:500

List 3 – Planirana namena povr{ina 1:500

List 4 – Valorizacija sa aspekta 

kulturno-istorijske za{tite 1:500

List 5 – Plan regulacije i nivelacije 1:500

List 6 – Plan parcelacije sa smernicama 

za sprovo|ewe 1:500

List 7 – Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 1:500

List 8 – Plan elektroenergetske i TT mre`e 

i objekata 1:500

List 9 – Plan toplovodne mre`e 1:500

List 10 – Sinhron plan infrastrukture 1:500

Dokumentacija

Dopisi

Odluka o izradi plana

Program za izradu plana

Re{ewe o pristupawu strete{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu

Uslovi JKP i nadle`nih institucija

Ste~ene urbanisti~ke obaveze

Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

Izve{taj o javnom uvidu sa Izve{tajem o strate{koj

proceni uticaja predmetnog plana na `ivotnu sredinu

Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove

Izve{taj o u~e{}u zainteresovanih organa i organiza-

cija i javnosti u javnom uvidu u Izve{taj o strate{koj pro-

ceni uticaja plana na `ivotnu sredinu

Re{ewe Sekretarijata za za{titu `ivotne sredine o

davawu saglasnosti na Izve{taj o strate{koj proceni uti-

caja plana na `ivotnu sredinu

Grafi~ka dokumentacija

Kopija plana 1:500

Katastarsko-topografski plan 1:500

Katastar podzemnih instalacija 1:500

In`ewersko-geolo{ka svojstva terena za potrebe 

izrade Plana detaqne regulacije bloka izme|u 

ulica Knez Mihailove, Jak{i}eve, Obili}evog 

venca i Zmaj Jovine, op{tina Stari grad

Situacija terena 1:500

Prognozni in`ewersko-geolo{ki presek 

terena á-á’ 1:500

Manual valorizacije vegetacije

Postoje}e zelenilo 1:500

Ortofoto snimak sa granicom plana 1:2500

Izvod iz Izmena Generalnog plana Beograda 

2021. (Izmene 2005/1) 1:7500

Izvod iz DUP Knez Mihailove ulice 1:500

[ira prostorna celina 1:2500

Katastarsko-topografski plan sa granicom 

plana detaqne regulacije 1:500

Podzemna gara`a 1:500

Izvod iz generalnog projekta za UMP 1:500

Posebni elaborati

„Uslovi ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa kulturnih

dobara i dobara koja u`ivaju status prethodne za{tite

i mere wihove za{tite na podru~ju bloka 9 u okviru pro-

storne kulturno-istorijske celine Knez Mihailova

ulica”

„Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `i-

votnu sredinu”

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-1073/09-S, 16. decembra 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. de-

cembra 2009. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasni RS”, br. 47/03 i

34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 39/08), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

ZA ULICU BORSKU, OD ULICE PERE VELIMIRO-

VI]A DO CRNOTRAVSKE ULICE

A. UVOD

A.1. Povod i ciqevi izrade plana

Na osnovu zahteva Direkcije za gradsko gra|evinsko ze-

mqi{te i izgradwu Beograda, pristupilo se izradi Plana

detaqne regulacije za ulicu Borsku od ulice Pere Velimi-

rovi}a do Crnotravske.

Predmetna deonica Borske ulice predstavqa deo ju`ne

deonice SMT-a (spoqna magistralna tangenta). Ju`na de-

onica poteza SMT-a predstavqa zna~ajnu saobra}ajnicu

koja Ibarsku magistralu i Rakovi~ku dolinu obodno u od-

nosu na {ire centralno podru~je povezuje sa autoputem pri

~emu se obezbe|uje alternativa postoje}im radijalnim

pravcima za vezu sa autoputem.
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U definisawu trase planirane saobra}ajnice kori-

{}en je i Idejni projekat potpornih zidova ~iji je nosi-

lac izrade preduze}e „Institut za puteve a.d.”, Beograd.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Opis granice plana

Predlo`enom granicom plana obuhva}ena je regulacija

predmetne deonice saobra}ajnice Borske u du`ini trase

od oko 1.705 m sa obuhvatom raskrsnice Borske i Crno-

travske ulice.

Granica predmetnog Plana je usagla{ena sa grani-

com Plana detaqne regulacije Bawica á i áá faza („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 22/01). Na jugozapad-

nom delu granica obuhvata plana detaqne regulacije

Borske ulice, mewa Plan detaqne regulacije dela MZ

„Ko{utwak” u Rakovici – („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 31/03), u delu raskrsnice ul. Pere Velimi-

rovi}a i ul. Borske.

U daqem tekstu dat je opis predlo`ene granice pla-

na.

Granica plana obuhvata deo teritorije op{tine Vo-

`dovac, Savski venac i Rakovica.

Ukupna povr{ina obuhvata u okviru granice plana

iznosi oko 5,6 ha.

Granica je definisana uz postoje}u trasu Borske

ulice i to od raskrsnice ul. Crnotravske i Borske (is-

to~na strana sa obuhvatom raskrsnice), do jugozapadnog

dela koji se zavr{ava na raskrsnici ul. Pere Velimi-

rovi}a i ul. Borske ukupne du`ine 1.705 m.
U jugoisto~nom i ju`nom delu granica je uskla|ena

sa granicom plana detaqne regulacije naseqa Bawica á

i áá faza, ~ija je izrada u toku na osnovu Odluke o izra-

di navedenih planova („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 22/01).

U ovom delu granica je definisana regulacionom li-

nijom Borske ulice, granicama katastarskih parcela kao i

potrebnim odstojawima od regulacione linije zbog iz-

gradwe potpornih zidova i to mestimi~no od 1,0m do 6,0m.

Na zapadnom delu ovim planom se deo granice Plana

detaqne regulacije dela MZ „Ko{utwak” u Rakovici –

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 31/03), mewa u

raskrsnici ul. Pere Velimirovi}a i ul. Borske kako bi

se obuhvatio polupre~nik krivine iz ulice Bawi~ki

put do Borske ulice u celosti.

Na severnom delu ovim planom se mewa deo granice

PDR za saobra}ajni potez od ulice Borske do petqe la-

sta („Slu`beni list grada Beograda”, broj 40/07) jer je

obuhva}ena raskrsnica Borske i Crnotravske ulice,

zbog promene profila Borske ulice.

Severna granica obuhvata je ve}im delom definisa-

na granicama postoje}ih katastarskih parcela, delom

regulacionom linijom novoplanirane saobra}ajnice, a

delom je pro{irena u odnosu na regulaciju za potrebe

izgradwe planiranih {karpi.

A.2.2. Popis katastarskih parcela u okviru granice 
plana

U okviru granice plana nalaze se slede}e katastarske

parcele:

KO Vo`dovac

Cele katastarske parcele:

12044/3, 11914/1, 11908/2, 11766/2, 11772/2, 11903/2,

11765/2, 11750/2, 11747/3, 11631/4, 11764/3, 11742/4, 11748/3,

11751/3, 11753/2, 11760/3, 11619/3, 12055/4,

Delovi katastarskih parcela:

11614/1, 12026/2, 12045/6, 12020/2, 11914/2, 11924, 11916/2,

11915, 11910/1, 11909/1, 11904/4, 11751/1, 11753/1, 11760/1,

11619/2, 11760/2, 12056/2, 12058/4, 12060/3, 12057/8, 12057/10,

12057/9, 12050/3, 12056/3, 12046/3, 12045/5,

KO Savski venac

Cele katastarske parcele:

22020/3, 21914/3, 21911/3, 21913/3, 21909/2, 21910/2,

21908/3, 21904/8, 21766/4, 21765/3, 21764/2, 21764/4, 21742/5,

21747/4, 21631/2, 21748/4, 21750/3, 21760/6, 21751/4, 22060/4,

22058/3, 22055/3, 21722/11, 21722/12, 22057/7, 22050/2,

22057/5, 22057/6, 22046/4, 22045/7, 22045/8, 21736/3, 22044/4,

21638/17, 22026/3,

Delovi katastarskih parcela:

21747/2, 21631/1, 21742/3, 21748/1, 21751/2, 21750/1,

21619/1, 21619/15, 21722/10, 22060/1,

KO Stara Rakovica

Delovi katastarskih parcela:

146/1, 147, 156/1, 2381/1,

Napomena: U slu~aju neusagla{enosti brojeva katasta-

skih parcela u tekstualnom i grafi~kom delu elaborata,

merodavni su podaci sa grafi~kog priloga i sa katastar-

sko-topografske podloge iz dokumentacije plana.

A.3. Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe 

plana

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu plana detaqne regulacije za

ulicu Borsku od ulice Pere Velimirovi}a do Crnotrav-

ske je Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 47/03), Zakon o izmena i dopunama Zakona

o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj

34/06), Odluka o pristupawu izradi plana detaqne regu-

lacije za ulicu Borsku od ulice Pere Velimirovi}a do

Crnotravske ulice („Slu`beni list grada Beograda”,

br. 30/07) i Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~i-

nu vr{ewa stru~ne kontrole, kao i uslovima i na~inu

stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni glasnik RS”,

broj 12/03).

A.3.2. Planski osnov

Generalni plan Beograda do 2021. predstavqa plan-

ski osnov za izradu predmetnog plana.

Generalnim planom Beograda do 2021. godine plani-

rana je trasa ju`nog dela Spoqne magistralne tangente

(SMT), na delu od Ibarske magistrale do postoje}eg

autoputa, odnosno do ~vora „Lasta”, koja se u najve}em de-

lu formira od ve} postoje}ih deonica.

Deonice planirane za izgradwu su: deo nove ulice

Patrijarha Dimitrija u Rakovici od Ulice oslobo|ewa

do ulice Pere Velimirovi}a, deonica koju ~ine pravci

Crnotravska, Save Ma{kovi}a, Kru`ni put, Bra}e Jerko-

vi} i veza ovog poteza sa gradskim autoputem u petqi

„Lasta” i isto~nom deonicom SMT.

Pomenuta ju`na deonica SMT-a obuhvata i deonicu

Borske ulice od ulice Pere Velimirovi}a do Crnotrav-

ske ulice, koja je predmet ovog plana.

Nakon usvajawa Programa za izradu urbanisti~kog

plana za ulicu Borsku od ulice Pere Velimirovi}a do

Crnotravske ulice, od strane stru~ne komisije Skup{ti-

ne grada, doneta je Odluka o pripremawu plana detaqne

regulacije za ulicu Borsku od ulice Pere Velimirovi}a

do Crnotravske ulice („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 30/07).

Broj 58 – 56 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 16. decembar 2009.



A.3.3. Odnos prema planiranim namenama u okru`ewu

Na podru~ju kontakt zone sa severnom i severoisto~nom

granicom obuhvata planirane trase saobra}ajnice Borske

ulice, Generalnim planom Beograda 2021. (grafi~ki pri-

log br. 2. „Planirano kori{}ewe zemqi{ta”), planirane

su namene za:

1. javne slu`be, javne objekte i komplekse (uz raskrsni-

cu sa Crnotravskom);

2. komercijalne zone i gradske centre;

3. stanovawe i stambeno tkivo.

Prema Generalnom planu Beograda 2021. severni deo

kontakt-podru~ja pripada „Bawi~kom visu” i „Lisi~jem

potoku”.

Na podru~ju kontakt zone planirane trase sa isto~ne i

ju`ne strane granice obuhvata, prema Nacrtu plana detaq-

ne regulacije naseqa Bawica á i áá faza, definisane su

slede}e namene:

1. skver (kao javna povr{ina na raskrsnici Crnotrav-

ske i Borske ulice);

2. zona stambenih i stambeno poslovnih objektata –

objekti u otvorenom bloku;

3. de~ija ustanova (postoje}a);

4. centralni sadr`aji i delatnosti (komercijalni sa-

dr`aji);

5. javne zelene povr{ine sa komunalnim objektom

(MRS-gasovod);

6. javne zelene povr{ine.

Lokacije koje se nalaze u okviru granice Plana de-

taqne regulacije naseqa Bawica á i áá faza, ~ija je iz-

rada u toku na osnovu Odluke o izradi navedenih plano-

va („Slu`beni list grada Beograda”, broj 22/01), a u kon-

taktnom su podru~ju sa planiranom saobra}ajnicom –

Borskom, imaju nesmetani pristup sa okolnih postoje}ih

ulica, tako da funkconisawe naseqa nije uslovqeno re-

alizacijom iste.

A.3.4. Saobra}aj

Predlo`eno re{ewe putne i uli~ne mre`e u General-

nom planu Beograda za period do 2021. godine zasniva se

na realizaciji tangencijalnih i prstenastih saobra}aj-

nih pravaca sa zadatkom prevezivawa primarnih radijal-

nih pravaca na obodu centralnog i kontinualno izgra|e-

nog podru~ja. Time se stvaraju uslovi za boqe razdvajawe

i raspodelu saobra}ajnih tokova, kao i mogu}nost alter-

nativnog me|usobnog povezivawa pojedinih delova grada

bez prolaska kroz centralno podru~je. Pored izgradwe

novih putnih i uli~nih pravaca, na primarnoj mre`i

planira se i izgradwa i rekonstrukcija onih deonica

uli~ne mre`e koji }e omogu}iti da se delom ve} izgra|e-

ni potezi me|usobno pove`u kontinualnim profilima u

funkcionalne celine.

Upravo jedan od takvih poteza je ju`na deonica SMT-

e koja povezuje Ibarsku magistralu sa gradskim autopu-

tem u ~voru „Lasta”. Deonice planirane za rekonstruk-

ciju / izgradwu na ovoj trasi su: deo nove Ulice patri-

jarha Dimitrija u Rakovici od Ulice oslobo|ewa do

Ulice Pere Velimirovi}a, deonica koju ~ine pravci

Borska, Crnotravska, Save Ma{kovi}a, Kru`ni put,

Bra}e Jerkovi} i veza ovog poteza sa gradskim autoputem

u petqi „Lasta” i isto~nom deonicom SMT.
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Saobra}ajnica koja ima zadatak da za{titi staro jezgro

Beograda od teretnog saobra}aja je pravac koga ~ini isto~-

na deonica Spoqne magistralne tangente (SMT), na delu

od postoje}eg gradskog autoputa (Velikog Mokrog Luga) do

Rospi }uprije, odakle se ovaj pravac novom Dunavskom uli-

com kroz podru~je Ada Huje povezuje sa Pan~eva~kim mo-

stom. Na ovom potezu u zoni Ada Huje nazna~en je koridor

novog mosta za prelazak na levu obalu Dunava odakle ovaj

koridor prolazi kroz podru~je Pan~eva~kog rita i ide na

sever gde se povezuje sa novoplaniranim koridorom Sever-

ne tangente.

B. PRAVILA URE\EWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

B.1.1. Opis karakteristi~nih namena u okviru plana

Zemqi{te, u okviru granica plana, namewuje se za javno

kako je prikazano na grafi~kom prilogu br.1 („Plan name-

ne povr{ina”), R1:1.000.

Javno gra|evinsko zemqi{te:

1.1.1 javna saobra}ajna povr{ina: saobra}ajnica Borska

na potezu od Pere Velimirovi}a do Crnotravske – gra|e-

vinska parcela za javnu namenu ozna~ena kao P1

1.1.2 javna pe{a~ka povr{ina – skver: Nalazi se u okvi-

ru raskrsnice ulica Borske i Crnotravske – gra|evinska

parcela za javnu namenu ozna~ena kao P2

1.1.3. javna povr{ina – infrastrukturni objekat: Obje-

kat prepumpne stanice uz regulaciju saobra}ajnice – gra|e-

vinska parcela za javnu namenu ozna~ena kao P3

1.1.4. javna saobra}ajna povr{ina: raskrsnica ulica

Borske i Crnotravske – gra|evinska parcela za javnu name-

nu ozna~ena kao P4 

kako je prikazano na grafi~kom prilogu br. 3 („Plan gra-

|evinskih parcela za javne namene sa planom sprovo|ewa”),

R 1: 1.000.

Granice gra|evinskih parcela za javne namene, defi-

nisane ovim planom, ne mogu se mewati.

B.1.2. Popis katastarskih parcela za javne namene

U okviru granice plana slede}e katastarske parcele se

izdvajaju za javne namene:

P1

KO Vo`dovac

Cele katastarske parcele:

12044/3, 11914/1, 11908/2, 11766/2, 11772/2, 11903/2,

11765/2, 11750/2, 11747/3, 11631/4, 11764/3, 11742/4, 11748/3,

11751/3, 11753/2, 11760/3, 11619/3, 12055/4,

Delovi katastarskih parcela:

12026/2, 12045/6, 12020/2, 11914/2, 11924, 11916/2, 11915,

11910/1, 11909/1, 11904/4, 11751/1, 11753/1, 11760/1, 11619/2,

12056/2, 12058/4, 12060/3, 12057/8, 12057/10, 12057/9, 12050/3,

12056/3, 12046/3, 12045/5,

KO Savski venac

Cele katastarske parcele:

22020/3, 21914/3, 21911/3, 21913/3, 21909/2, 21910/2,

21908/3, 21904/8, 21766/4, 21765/3, 21764/2, 21764/4, 21742/5,

21747/4, 21631/2, 21748/4, 21750/3, 21760/6, 21751/4, 22060/4,

22058/3, 22055/3, 21722/11, 21722/12, 22057/7, 22050/2,

22057/5, 22057/6, 21736/3, 22044/4, 21638/17, 22026/3,

Delovi katastarskih parcela:

21747/2, 21631/1, 21742/3, 21748/1, 21751/2, 21750/1,

21619/15, 21722/10, 22060/1, 22046/4, 22045/7, 22045/8,

KO Stara Rakovica

Delovi katastarskih parcela:

146/1, 147, 156/1, 2381/1,

P2

KO Vo`dovac

Delovi katastarskih parcela:

11619/2,

P3

KO Savski venac

Delovi katastarskih parcela:

22045/7, 22045/8,
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P4

KO Vo`dovac

Delovi katastarskih parcela:

11614/1, 11760/2, 11619/2, 11619/3,

KO Savski venac

Delovi katastarskih parcela:

21619/15, 21619/1,

U slu~aju neusagla{enosti brojeva katastaskih parcela

u tekstualnom i grafi~kom delu elaborata, merodavni su

podaci sa grafi~kog priloga i sa katastarsko-topograf-

ske podloge iz dokumentacije plana.

B.1.3. Tabela bilansa povr{ina

Tabela 1: Bilans povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne saobra}ajne povr{ine (ha)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Gra|evinska parcela postoje}e novo

P1 3.07 5.49

P4 0.03 0.0414

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Javne povr{ine (ha)

(koridor za tehni~ku infrastrukturu 

i prostor javne pe{a~ke povr{ine)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Gra|evinska parcela

P2 0.09 0.0613

P3 0 0.0347

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 3.19 5.636

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

POVR[INA OBUHVA]ENA PLANOM (ha) 5.636

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B.2. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne

objekte

B.2.1. Javne saobra}ajne povr{ine

B.2.1.1. Urbanisti~ki uslovi za saobra}ajne povr{ine 

i objekte

Deo ju`ne deonice Spoqne magistralne tangente

(SMT), koji je predmet izrade ovog plana, u postoje}em sta-

wu ~ini deo Borske ulice od raskrsnice sa ulicom Pere

Velimirovi}a do raskrsnice sa Crnotravskom.

Borska ulica je saobra}ajnica koja pripada primarnoj

uli~noj mre`i grada i povezuje jugozapadni deo (Miqako-

vac, Kanarevo brdo i Rakovicu) sa ostalim delovima grada.

U postoje}em stawu u funkcionalno rangiranoj uli~noj

mre`i grada Borska ulica je u rangu magistrale.

Generalnim planom Beograda do 2021. godine planira-

no je da Borska ulica, koja predstavqa razvojnu osovinu ce-

line Rakovica, izgubi status tranzitne saobra}ajnice. Ovu

ulogu preuze}e ulica Pere Velimirovi}a i ulica Patri-

jarha Dimitrija, koje }e zajedno sa delom Borske ulice (od

Crnotravske do ulice Pere Velimirovi}a) biti deo ju`ne

deonice SMT-a koja povezuje Ibarsku magistralu sa grad-

skim autoputem u ~voru „Lasta”.

Ovaj tangencijalni pravac prevezuje (preseca) pet pri-

marnih gradskih saobra}ajnih poteza radijalne dispozici-

je pru`awa i to:

– Crnotravsku ulicu u rangu ulice prvog reda,

– Ba{tovansku ulicu u rangu ulice drugog reda,

– ulicu Borsku – deonica od raskrsnice sa Perom Veli-

mirovi}em u rangu ulice prvog reda,

– ulicu Patrijarha Dimitrija u rangu magistrale.

Pored ukr{tawa sa pomenutim primarnim pravcima na

trasi ovog poteza registrovano je jo{ pet ukr{taja sa se-

kundarnom uli~nom mre`om od kojih su pojedini prikqu~-

ci neregularni za ovaj rang saobra}ajnice.

U tom smislu, ovim planskim re{ewem su definisani

svi pristupi na predmetni saobra}ajni potez sa parcela

koje se nalaze u kontaktnoj zoni saobra}ajnice.

B.2.1.2. Opis trase i wenih fizi~kih karakteristika 

sa procenom obima intervencija na trasi

U delu koji je predmet ovog plana, Borska ulica ima tri

saobra}ajne trake od po 3,5 m (dve trake u smeru od Pere

Velimirovi}a ka Crnotravskoj i jednu u smeru od Crno-

travske ka Pere Velimirovi}a) i obostrane trotoare koji

nisu konstantne {irine. U delu predmetne deonice {iri-

na trotoara sa obe strane kolovoza varira od 1,5 m do 3,0

m. Du`ina predmetne deonice iznosi oko 1705 m.
Ovim urbanisti~kim planom predvi|eno je pro{irewe

kolovoza na 16.00 m, tako da se dobiju po dve saobra}ajne

trake {irine po 3.50 m za svaki smer i razdelno ostrvo

{irine 2.00 m u sredini. Pro{irewe kolovoza se izvodi

sa desne strane postoje}eg kolovoza do staciona`e km
0+622.08, odnosno do raskrsnice sa ulicom Ba{tovanskom,

a odatle obostrano.

Dakle, planirani profil predmetne deonice Borske

ulice osim u zoni raskrsnice sa Crnotravskom ulicom,

ima dva puta po dve saobra}ajne trake {irine po 3,5 m sa

razdelnim ostrvom {irine 2,0 m i obostrane trotoare raz-

li~ite {irine. Naime, zbog o~ekivanog saobra}ajnog op-

tere}ewa u raskrsnici sa Crnotravskom se planirana jo{

jedna saobra}ajna traka namewena desnim skretawima

(ukupno dve trake).

Zbog ovog pro{irewa profila na ovom delu saobra}aj-

nice a u ciqu o~uvawa postoje}eg drvoreda na jugo-isto~noj

strani, planirano je zelenilo {irine 2m do kolovoza i

nakon zelenila trotoar {irine 2m. Ovakav profil se za-

dr`ava samo u zoni raskrsnice dok se povratkom na stan-

dardni profil (u zoni planiranog stajali{ta JGS) troto-

ar na ovoj strani planira opet do kolovoza sa {irinom od

3m celom du`inom trase.

[irina trotoara sa severozapadne strane je promenqi-

va i od Crnotravske ulice do izlaska sa postoje}e „OMV”

benzinske stanice iznosi 2,5 m, dok je od izlaska sa ben-

zinske stanice do ulice Pere Velimirovi}a 2,0 m.
[irina trotoara u zoni stajali{ta JGS-a na obe stra-

ne iznosi po 3m.

Na velikom delu predmetne trase deo regulacije ulice

predstavqaju i kosine koje zauzimaju prostor izme|u regu-

lacije trotoara i granice plana. Kosine su utvr|ene pot-

pornim zidom tamo gde je neophodno a u skladu sa re{ewi-

ma Idejnog projekta potpornih zidova na delu ulice Bor-

ske, ura|enim od strane preduze}a Institut za puteve iz

Beograda.

Kako je Borska ulica ve}im delom u zaseku, izvo|ewe

pro{irewa kolovoza zahteva postavqawe potpornih zidova

u useku i u nasipu. Polo`aj potpornih zidova odre|en je

staciona`ama u situacionom planu.

Potporni zid se planira na na jugoisto~noj strani od

staciona`e km 0+680 do km 0+820 i od km 1+480 do km
1+705. Na severozapadnoj strani potporni zid se planira

na staciona`i od km 0+820 do km 0+951, zatim od km
0+962 do km 1+240 i od km 1+460 do km 1+670.

Nagibi nivelete, kao i popre~ni nagibi kolovoza uslo-

vqeni su nagibima postoje}eg kolovoza. Niveleta je u kon-

stantom padu idu}i ka ulici Pere Velimirovi}a. Najve}i

podu`ni nagib iznosi 7,90%, a najmani 0,28%.

Na postoje}em kolovozu predvi|ena je zamena postoje}eg

kolovoznog zastora u debqini od 5cm i presvla~ewe novim

slojem asfat betona debqine d=5cm.

Na mestima dogradwe novog kolovoza i autobuskih ni-

{a usvojena je kolovozna konstrukcija za te{ko saobra}aj-

no optere}ewe.

Zbog boqeg funkcionisawa saobra}aja, stajali{ta

JGS-a su planirana u autobuskim ni{ama dimenzija 40,0 h

3,0 m i na pozicijama prikazanim u grafi~kim prilozima.

16. decembar 2009. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 58 – 59



Pe{a~ka kretawa su planirana pe{a~kim stazama raz-

li~itih {irina u okviru profila saobra}ajnice u okviru

granice plana. Daqom razradom kroz tehni~ku dokumenta-

ciju omogu}iti bezbedne pe{a~ke prelaze, u nivou ili de-

nivelisane, na odgovaraju}im pozicijama.

Direktni pristupi sa okolnih sadr`aja na trasu Bor-

ske nisu dozvoqeni osim onih planiranih ovim planom i

na na~in prikazan u grafi~kom prilogu br. 2 Regulaciono

– nivelacioni plan za gra|ewe objekata i saobra}ajnih po-

vr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima za obele`a-

vawe i popre~nim profilima.

B.2.1.3. Uslovi javnog gradskog prevoza

Delovi poteza Spoqne magistralne tangente u postoje-

}em stawu predstavqaju zna~ajne deonice koje su u funkci-

ji javnog gradskog saobra}aja. Deonica, koju ~ini Borska

ulica je deonica kojom saobra}a veliki broj autobuskih

linija sa frekvencijom od 50 vozila na ~as. Tako|e, u na-

stavku kroz Crnotravsku prolaze tri autobuske i jedna tro-

lejbuska linija.

Na osnovu Studije razvoja trolejbuskog saobra}aja u Be-

ogradu do 2010. god., u skladu sa Generalnim planom Beo-

grada do 2021. godine, du` Borske ulice planirano je uvo-

|ewe trolejbuskog podsistema i to na potezu od Borske uli-

ce do naseqa Miqakovac á i Miqakovac áá. Uspostavqawe

nove trolejbuske veze kao i otvarawe novih linija i wiho-

ve realizacije opslu`ivawa du` navedenog poteza odre|i-

vale bi se prema iskazanim prevoznim potrebama zona i

podru~ja u wihovom bli`em i {irem okru`ewu.

Shodno programu razvoja JGS-a du` predmetnog korido-

ra predvi|eno je zadr`avawe svih linija JGS kao i posto-

je}ih prolaznih stajali{ta kao i otvarawe novih (dimen-

zija 40m h 3m) u oba smera budu}ih linija kako je to prika-

zano u situacionom re{ewu plana.

B.2.1.4. Uslovi za nesmetano kretawe invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti odredbe

Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe obje-

kata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendike-

piranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj

18/97).

Na pe{a~kim prelazima postaviti oborene ivi~wake.

Na semaforima postaviti zvu~nu signalizaciju.

B.2.4. Komunalna infrastruktura

B.2.4.1. Hidrotehni~ka infrastruktura

A) Vodovodna mre`a

Planirana saobra}ajnica prolazi kroz tri visinske

zone (á, áá i ááá) snabdevawa Beograda vodom.

Prva visinska zona kojoj pripada teritorija u nizvod-

nom delu Kaqavog potoka snabdeva se vodom preko plani-

rane vodovodne mre`e prve visinske zone Ø150mm u okvi-

ru PDR dela mesne zajednice Ko{utwak u Rakovici. Iz te

mre`e vr{i se snabdevaqe vodom prve visinske zone nase-

qa Bawica i Jajinci. Vodovod prve visinske zone uglav-

nom je tranzitni kroz Borsku ulicu.

Druga visinska zona snabdeva se vodom iz glavnog dovo-

da Ø800mm (povezuje rezervoare „Dediwe” i „Zvezdara” i

prolazi Crnotravskom ulicom na strani ka Bawi~koj {u-

mi) preko cevovoda Ø200mm du` Borske ulice. Predmetni

cevovod je potrebno izmestiti na najve}em delu trase, jer

se nalazi u kolovozu planirane saobra}ajnice. Izme{tawe

izvr{iti u trotoar na zapadnoj strani Borske ulice.

Deo saobra}ajnice koja pripada tre}oj visinskoj zoni

nema konzuma, ali u raskrsnici Borske i Crnotravske uli-

ce prolaze postoje}i cevovodi tre}e visinske Ø300mm,

Ø350mm. Postoje}e cev Ø350mm tre}e visinske zone

Ø350mm je izme{tena u trotoar Borske ulice zbog potreba

za izme{tawem te cevi naseqa Bawica koje je u neposred-

nom kontaktu sa Borskom ulicom.

Za potrebe snabdevawa druge visinske zone naseqa Ja-

jinci potrebno je izgraditi tranzitnu vodovodnu cev

Ø400mm druge visinske zone, od postoje}e Ø800mm u Cr-

notravskoj do konzuma u Jajincima. Polo`aj tog cevovoda je

u isto~nom trotoaru Borske ulice do Ba{tovanske, gde

skre}e u naseqe Bawica daqe ka Jajincima.

Van granice ovog plana, do granice PDR Prve mesne za-

jednice u nasequ Jajinci, cevovod Ø400mm je predmet pla-

na detaqne regulacije naseqa Bawica – prva faza.

B) Kanalizaciona mre`a

Predmetna saobra}ajnica pripada teritoriji central-

nog kanalizacionog sistema i nalazi se delom u slivu Ba-

wi~kog potoka (koji pripada slivu Mokrolu{kog potoka –

kanalisan po op{tem sistemu odvo|ewa ki{nih i upotre-

bqenih voda) i delom u slivu Bawi~kog potoka (pritoci

Top~iderske reke koji je kanalisan po separacionom na~i-

nu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda).

Recipijent ki{nih voda dela koji pripada slivu Mo-

krolu{kog potoka je planirana ki{na kanalizacija koja je

definisana u okviru Plana detaqne regulacije spoqne

magistralne tangegnte od ul. Borske do petqe „Lasta”.

Na tom delu trase Borske ulice fekalna kanalizacija

je re{ena u okviru naseqa Bawica, sa jedne strane, a sa

druge strane se nalazi Heliodrom te nema potrebe za pla-

nirawem fekalnog kanala.

Krajwi recipijent ki{nih voda dela koji pripada sli-

vu Top~iderske reke je kolektor 300/190cm u ulici Pere

Velimirovi}a a preko planiranog kanala u istoj ulici od

raskrsnice sa Borskom. Predmetna kanalizacija je obuhva-

}ena Planom detaqne regulacije dela mesne zajednice „Ko-

{utwak” u Rakovici.

Recipijent fekalnih voda je postoje}a kanalizacija

Ø250 u istoj ulici.

U profilu ulice planirana je ki{na kanalizacija, mi-

nimalnog pre~nika Ø300mm, i fekalna kanalizacija, mi-

nimalnog pre~nika Ø250mm sa osloncem na postoje}e re-

cipijente u ulici Pere Velimirovi}a.

B.2.4.2. Elektroenergetska i TK mre`a

A) Elektroenergetska mre`a

U koridoru planirane saobra}ajnice izgra|eni su

elektroenergetski vodovi naponskog nivoa 1 kV, 10 kV i

35 kV, kao i instalacije javne rasvete. Elektri~ni vodovi

1 kV i 10 kV su izvedeni u trotoarskom prostoru postoje-

}ih saobra}ajnica, ispod saobra}ajnih i slobodnih povr-

{ina.

U jednom delu saobra}ajnice izgra|eni su nadzemni vo-

dovi 10 kV.

Na predmetnoj lokaciji nalaze se i jedna stubna tran-

sformatorska stanica (STS) kao i jedna monta`no-beton-

ska transformatorska stanica (MBTS) 10/0,4 kV.

Stubove javnog osvetlewa, potrebne visine sa svetiq-

kama, postaviti u razdelnom ostrvu predmetne saobra}ajni-

ce. Za osvetlewe primeniti savremene svetiqke sa sijali-

cama na principu natrijuma visokog pritiska koje imaju

dobre fotometrijske karakteristike i koje omogu}avaju

kvalitetnu i ekonomi~nu rasvetu.

Osvetlewem planiranih saobra}ajnica posti}i slede-

}i nivo fotometriskih veli~ina:

– prose~na luminancija od 2 cd/m² pri suvom kolovozu;

– op{ta ujedna~enost luminancije: Lmin / Lsr h100 od 40 %;

– uzdu`na ujedna~enost luminancije: Lmin / L max h100

od 70 %.

Predvideti osvetlewe stani~nih povr{ina. Osvetle-

wem stani~nih povr{ina posti}i sredwi osvetqaj od

oko 25 lx.
Osvetlewem saobra}ajnih povr{ina i parking prosto-

ra posti}i sredwi nivo luminancije od oko 0,8 cd/m².

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i sredwi osve-

tqaj od oko 15 lx.
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Napajawe osvetlewa planirane saobra}ajnice vr{iti iz

postoje}e elektri~ne mre`e javnog osvetlewa. Mre`u 1 kV
javnog osvetlewa izvesti podzemno, u razdelnom ostrvu

predmetne saobra}ajnice, ispod saobra}ajnih i slobodnih

povr{ina, u rovu potrebnih dimenzija, u skladu sa grafi~-

kim prilogom.

Planirane vodove 1 kV i 10 kV polo`iti u trotoar-

skom prostoru sa obe strane planirane saobra}ajnice, pod-

zemno, u rovu potrebnih dimenzija, u skladu sa grafi~kim

prilogom.

Stubnu TS 10/0,4 kV sa odgovaraju}om mre`om 10 kV i 1 kV
vodova ukinuti.

Sva ukr{tawa vodova 10 kV i 1 kV sa saobra}ajnicom

izvesti podzemno. Na mestima prelaza vodova ispod kolo-

voza predvideti kanalizaciju potrebnog kapaciteta.

Postoje}e elektroenergetske vodove i instalacije jav-

ne rasvete koji su u koliziji sa planiranom izgradwom

predmetne saobra}ajnice izmestiti na novu lokaciju u

skladu sa grafi~kim prilogom.

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa i

ispod saobra}ajnih povr{ina sve elektri~ne vodove posta-

viti u kablovsku kanalizaciju.

B) TK mre`a

Kompleks koji se obra|uje ovim planskim dokumentom

pripada kablovskom podru~ju Nº ATC „Dediwe”.

U koridoru planirane saobra}ajnice izgra|ena je tele-

komunikaciona kanalizacija kapaciteta 20 cevi Ø100 mm
i telekomunikaciona mre`a koja zadovoqava potrebe sada-

{wih korisnika. Postoje}a telekomunikaciona mre`a je

izvedena ispod saobra}ajnih i slobodnih povr{ina, pod-

zemno, u rovu potrebnih dimenzija a pretplatnici su preko

spoqa{wih i unutra{wih izvoda povezani na distribu-

tivnu mre`u.

U koridoru planirane saobra}ajnice predvideti mo-

gu}nost izgradwe telekomunikacione kanalizacije – tele-

komunikacionih vodova kao i mogu}nost pro{irewa po-

stoje}e telekomunikacione kanalizacije. Planiranu tele-

komunikacionu kanalizaciju kao i telekomunikaciona vo-

dove izvesti ispod trotoarskog prostora planirane sao-

bra}ajnice, ispod saobra}ajnih i slobodnih povr{ina,

podzemno, u rovu potrebnih dimenzija, u skladu sa grafi~-

kim prilogom.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je ugro`ena iz-

gradwom planirane saobra}ajnice izmestiti na novu loka-

ciju u skladu sa grafi~kim prilogom.

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa

tla, ispod kolovoza saobra}ajnica i na svim onim mestima

gde se telekomunikacioni kablovi uvode u objekte teleko-

munikacione kablove postaviti kroz za{titne cevi, odno-

sno kroz privodnu kanalizaciju.

Predvideti prolazak vodova kablovskog distribucio-

nig sistema (KDS) u trotoarskom prostoru sa obe strane

planirane saobra}ajnice. Vodovi kablovskog distribucio-

nig sistema (KDS) se mogu polagati sa telekomunikacio-

nim vodovima u telekomunikacionoj kanalizaciji.

B.2.4.3. Toplovodna i gasovodna mre`a i postrojewa

A) Gasovodna mre`a

U okviru predmetnog plana, du` Borske ulice, postoji

i u eksploataciji je, gradski gasovod pritiska p=6÷12ba-

ra i pre~nika Ø323.9mm.

Iz Ba{tovanske ulice, za prikqu~ewe MRS „Bawica”

(prema „PDR naseqa Bawica – kompleks izme|u ulica Cr-

notravske,Bulevara Jugoslovenske armije,Beranske,Borske

i Kaqavog puta – á faza”, ~ija je izrada u toku), izgraditi

prikqu~ni gasovod, pritiska p=6÷12bara, na pomenuti

gradski gasovod.

Zbog prelaska Borske ulice, prikqu~ni gasovod posta-

viti u odgovaraju}u za{titnu cev.

Prikqu~ni gasovod polagati podzemno sa minimalnim

nadslojem zemqe od 0,8m u odnosu na gorwu ivicu gasovoda.

Kod projektovawa i izgradwe gradskog i prikqu~nog

gasovoda u svemu po{tovati odredbe iz „Uslova i teh.nor-

mativa za projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda”

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/72, 18/82, 26/83).

Investitor je du`an da se pri izradi tehni~ke doku-

mentacije obrati JP „Srbijagasu” za uslove za{tite posto-

je}e gradske gasovodne mre`e.

B) Toplovodna mre`a

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

TO „Vo`dovac” i grejnom podru~ju TO „Miqakovac”, ~ija

mre`a radi u temperaturnom i pritisnom re`imu

150/75°C, NP25.

U kolovozu Borske ulice izgraditi magistralni toplo-

vod pre~nika Ø273/5/400mm, Ø406.4/5.6/520mm i

Ø355.6/5.6/500mm, od ulice Pere Velimirovi}a prema Cr-

notravskoj ulici.

Tako|e, prema „PDR naseqa Bawica – kompleks izme|u

ulica Crnotravske,Bulevara Jugoslovenske armije, Beran-

ske,Borske i Kaqavog puta – á faza”, ~ija je izrada u toku

izvesti od planiranih toplovoda ovim planom, vezu za pla-

nirani magistralni toplovod Ø508/7.1/630 mm u Ba{to-

vanskoj ulici.

Toplovodnu mre`u izvoditi u predizolovanim cevima

sa minimalnim nadslojem zemqe od 0,8m.

U ciqu poboq{awa isporuke toplotne energije na deo-

nici planiranog magistralnog toplovoda u koridoru Bor-

ske ulice, izgraditi objekat prepumpne stanice (PPS).

Objekat predstavqa najcelishodnije re{ewe u odnosu

na prostorne mogu}nosti saobra}ajnica, pe{a~kih tokova

i polo`aja ostalih infrastrukturnih vodova. U ciqu vi-

zuelne izolacije prostora i uklapawa u okru`ewe, oko

objekta postaviti ukrasno, korektivno zelenilo.

Objekat prepumpne stanice (PPS) postaviti u okviru

gra|evinskih linija kako je prikazano u grafi~kom prilo-

gu. PPS je gra|. objekat dimenzija cca 25h10 m i ima jednu

eta`u spratne visine prema tehnolo{kim potrebama, ali

ne ve}e od 3,0m. Za isti je potrebno formirati posebnu

gra|evinsku parcelu.

Krov je ravan. Planirati nasipawe krova i bo~nih

strana objekta zemqom. Nasip zatravniti kako bi objekat

bio vizuelno uklopqen u postoje}u zelenu povr{inu. Upo-

trebiti materijale primerene nameni objekta, a u skladu

sa materijalizacijom objekata u okru`ewu (beton, opeka).

Objekat dodatno vizuelno za{tititi sadwom niskog i

visokog rastiwa u skladu sa postoje}om vegetacijom na lo-

kaciji.

Kolski pristup ostvariti iz predmetne saobra}ajnice,

preko upu{tenog ivi~waka i oja~anog trotoara.

Ukoliko se vr{e intervencije na saobra}ajnim povr-

{inama, po zavr{enim radovima, saobra}ajnicu vratiti u

prvobitno stawe.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa planiranog toplo-

voda i postrojewa PPS, po{tovati sve propise iz Odluke

o snabdevawu toplotnom energijom u gradu Beogradu („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 43/07).

B.2.5. Pravila gra|ewa

Polo`aj objekta na parceli

Objekat prepumpne stanice (PPS) postaviti u okviru

gra|evinskih linija kako je prikazano u grafi~kom prilo-

gu br.2 „Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objeka-

ta i saobra}ajnih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim ele-

mentima za obele`avawe i popre~nim profilima”.

Pravila parcelacije

Za potrebe komunalnog objekta planirana je javna par-

cela P3 povr{ine 370m², definisana analiti~ko geodet-

skim elementima za obele`avawe (prema grafi~kom pri-
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logu br. 2 „Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe obje-

kata i saobra}ajnih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim

elementima za obele`avawe i popre~nim profilima”).

Parametri

PPS je gra|.objekat dimenzija cca 25h10 m.
Spratnost objekta je P+0, s tim {to spratna visina za-

visi od tehnolo{kih potreba, ali ne sme biti ve}a od

3,0m.

Stepen zauzetosti je 70%.

Indeks izgra|enosti I = 0,7.

Izgled objekta

Krov je ravan. Planirati nasipawe krova i bo~nih

strana objekta zemqom. Nasip zatravniti kako bi objekat

bio vizuelno uklopqen u postoje}u zelenu povr{inu. Upo-

trebiti materijale primerene nameni objekta, a u skladu

sa materijalizacijom objekata u okru`ewu (beton, opeka).

Objekat dodatno vizuelno za{tititi sadwom niskog i

visokog rastiwa u skladu sa postoje}om vegetacijom na lo-

kaciji.

Kolski pristup ostvariti iz predmetne saobra}ajnice,

preko upu{tenog ivi~waka i oja~anog trotoara.

Ukoliko se vr{e intervencije na saobra}ajnim povr-

{inama, po zavr{enim radovima, saobra}ajnicu vratiti u

prvobitno stawe.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa planiranog toplo-

voda i postrojewa PPS, po{tovati sve propise iz Odluke

o snabdevawu toplotnom energijom u gradu Beogradu

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 43/07).

B.2.6. Javne zelene povr{ine

Planirano stawe

Uzimaju}i u obzir karakter saobra}ajnice i wen polo-

`aj u odnosu na postoje}e i planirane stambene zone i pro-

store pod povr{inama ure|enog i samoniklog zelenila,

kao i negativne uticaje nusprodukata izduvnih gasova i vi-

sok nivo buke ~iji su izvor vozila, neophodno je preduzeti

sve raspolo`ive mere kako bi se navedeni negativni uti-

caju sanirali i sveli na najmawu mogu}u meru.

Tokom daqe planske razrade neophodno je sa~uvati svo

postoje}e kvalitetno zelenilo u okviru granice plana, iz-

uzev u slu~ajevima gde se formiraju posebne trake – staja-

li{ta za gradske autobuse, kada je zbog pro{irivawa kolo-

voza neophodno ukloniti postoje}e drve}e. Predvi|eni

broj uklowenih stabala mora biti zamewen istovetnim

brojem sadnica na za to podesnim povr{inama u granicii

plana.

Javne zelene povr{ine u okviru saobra}ajnice

U profilu Borske ulice, predvideti nove dvostrane

drvorede u kontinuitetu koji mogu biti prekinuti samo

planiranim i postoje}im ulivno-izlivnim saobra}ajnica-

ma kao i na mestima gde zbog drugih sadr`aja (PPS- komu-

nalni objekt) to nije mogu}e izvesti. Izabrati li{}arske

sadnice koje su podesne za drvorede, otporne na nusproduk-

te izduvnih gasova i prilago|ene mikroklimatskim uslo-

vima u gradskoj sredini. Predvideti forme i varijetete

vrsta drve}a sa u`im, gustim kro{wama pri ~emu visina

stabala do prvih grana ne bi trebalo da bude ni`a od 2,5

metara.

U profilu Borske ulice na mestima gde je trotoar {i-

rine 3m, zasaditi sadnice u otvore pre~nika najmawe

0,8–1m bli`e kolovozu ostavqaju}i dovoqno prostora za

nesmetano kretawe pe{aka, a otvori moraju biti prekrive-

ni rizlom ili za{titnom re{etkom. Sa suprotne strane

kolovoza gde je {irina trotoara iznosi dva metra, sadni-

ce saditi iza trotoara na svim raspolo`ivim povr{inama

gde je granica plana dovoqno pomerena u odnosu na pro-

fil saobra}ajnice. To tako|e podrazumeva i sadwu za{tit-

nog zelenila na navedenim povr{inama iza drvoreda do

granice plana od pravilno odabranih vrsta drve}a i {i-

bqa koje su primerene za sadwu u grupe, otporne na zaga|e-

we vazduha, koje filtriraju ~estice iz izduvnih gasova i

ubla`avaju efekte buke, te ne izazivaju alergijske reakci-

je kod stanovni{tva.

Razdelnu traku {irine dva metra ozelewavati zimzele-

nim ili listopadnim {ibqem koje je pre svega otporno na

zaga|en vazduh i ostale ve} navedene negativne osobine, i

ne sme biti vi{e od jednog metra kako bi svi u~esnici u

saobra}aju pravilno mogli sagledati pravac trase, a tako-

|e ovako planirana vegetacija ima i ulogu vizuelnog sagle-

davawa te usmeravawa vozila naro~ito u odnosu na o{tru,

duga~ku krivinu u padu prema ul. Pere Velimirovi}a koja

iznosi 90 stepeni.

Javna zelena povr{ina P1 koja predstavqa skver, na

uglu Crnotravske i borske, planira se kao parcela javnog

zemqi{ta i predvi|ena je za pe{a~ku komunikaciju. Par-

terno ure|ewe skvera treba da bude primereno zna~aju ove

raskrsnice, sa prate}im urbanim mobilijarom (klupama,

`ardiwerama, fontanama, skulpturama i dr.), drve}em i

{ibqem visokih estetskih kriterijuma i prilagodqivih

uslovima zaga|enog vazduha i ostalih navedenih negativ-

nih karakteristika.

Od Ba{tovanske ulice do Bawi~kog puta predvi|eno

je, prema PDR naseqa Bawica á i áá faza (koji granicom

doti~e ju`ni deo granice predmetnog plana i ~ija je iz-

rada u toku na osnovu Odluke o izradi navedenih plano-

va („Slu`beni list grada Beograda”, broj 22/01), za{tit-

no zelenilo u okviru saobra}ajnih povr{ina. Time je

ostavqeno dovoqno prostora da se na potezu do navede-

nih ulica uz za{titno zelenilo koje je van predmetnog

plana, postave za{titne barijere u okviru plana za Bor-

sku ulicu od za to podesnih materijala ~iji je osnovni

ciq da umawe efekte buke u odnosu na blokove planira-

nih sportskih objekata, stambeno-poslovne i individu-

alne izgradwe.

Visine za{titnih barijera, materijali i konstruktiv-

ne karakteristike, odre|iva}e se nakon prethodnih anali-

za postoje}eg stawa i merewa nivoa buke u okviru predvi-

|ene zone za{tite, odnosno zone postavqawa barijera.

B.3. Orijentacioni tro{kovi realizacije

Ciq i obuhvat – definisawe radova i orjentacionih

tro{kova rekonstrukcije i pro{irewa Borske ulice, od

ulice Pere Velimirovi}a do Crnotravske.

Obra~un tro{kova se sastoji iz:

1) tro{kova pribavqawa zemqi{ta;

2) tro{kova izme{tawa, rekonstrukcije iizgradwe in-

frastrukture (vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod,

elektro i TT mre`a i objekti);

3) tro{kova izgradwe saobra}ajnice (izgradwe i re-

konstrukcije saobra}ajnih povr{ina);

4) tro{kova izgradwe saobra}ajnih objekata;

5) ostalih tro{kova.

1) Tro{kovi pribavqawa gra|evinskog zemqi{ta for-

mirani su polaze}i od tr`i{ne cene zemqi{ta na ovoj lo-

kaciji. Zatim je pretpostavqen proces usagla{avawa jav-

nog i privatnog interesa oko cena na infrastrukturnim

koridorima.

2) Tro{kovi izgradwe infrastrukture odnose se na:

– izgradwu cevovoda Ø150mm prve visinske zone, koji

je uglavnom tranzitan kroz Borsku ulicu. Tako|e, na izme-

{tawe cevovoda druge visinske zone, Ø200mm iz kolovoza

u trotoar Borske ulice, odnosno na izgradwu tranzitnog

cevovoda Ø400mm, du` we. Tro{kovi izme{tawa ra~unati

su kao nova izgradwa.

– izgradwu ki{ne kanalizacija, minimalnog pre~nika

Ø300mm, i fekalne kanalizacija, minimalnog pre~nika

Ø250mm;

– izgradwu magisralne toplovodne mre`e

Ø273/5/400mm, Ø355.6/5.6/500mm, Ø406.4/5.6/520mm, od uli-

ce Pere Velimirovi}a prema Crnotravskoj ulici;
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– izgradiwu objekta prepumpne stanice (PPS). Tro-

{kovi su proceweni metodom analogije. Izrada projektne

dokumentacije omogu}ila bi wihovo precizirawe.

– izgradwu i u mawoj meri, izme{tawe elektroinstala-

cije (podzemni el. vodovi 10 i 1 kV), izgradwu stubova i

vodova javnog osvetqewa, kao i nove TS 10/0,4 400 kVA.

Tro{kovi izme{tawa postoje}e instalacije ra~unati su

kao da je izgradwa nove;

– pro{irewe i izme{tawe postoje}e telekomunikacio-

ne instalacije, u koridoru planirane saobra}ajnice iz-

gradwa rova za budu}u telekomunikacionu instalaciju.

Tro{kovi izme{tawa postoje}e instalacije ra~unati su

kao da je izgradwa nove.

3) Tro{kovi izgradwe saobra}ajnice odnose se na ra-

dove predmera i predra~una za rekonstrukciju i pro{ire-

we dela Borske ulice, sa re{ewem potpornih zidova iz od-

gvaraju}eg idejnog projekta
1

.

Tro{kovi izgradwe saobra}ajnice predstavqaju zbir

tro{kova pripremnih i zemqanih radova, tro{kova izrade

kolovozne konstrukcije, izrade trotoara i razdelnog ostr-

va sa zelenilom.

4) Tro{kovi izgradwe saobra}ajnih objekata odnose se

na tro{kove izgradwe potpornih zidova (za osigurawe use-

ka i nasipa du` dela Borske ulice).

5) Ostali tro{kovi se odnose na tehni~ku i projektnu

dokumentaciju, kao i na neophodnu rezervu za vanredne i

nepredvi|ene tro{kove, a obra~unati su kao 18.0 % od tro-

{kova izgradwe saobra}ajnice.

Ukupan iznos tro{kova za realizaciju planiranih ra-

dova na rekonstrukciji i pro{irewu Borske ulice, proce-

wuje se na oko 714.023.284 din. odnosno 17.477 din. po m²

saobra}ajnice.

U~e{}e pojedinih vrsta tro{kova u ukupnom iznosu je

slede}e:

– tro{kova pribavqawa zemqi{ta 24,5%

– tro{kova izgradwe infrastrukture 37,5 %

– tro{kova izgradwe saobra}ajnih povr{ina po terenu

22,7 %

– tro{kova izgradwe potpornog zida (saobra}aj) 9,5 %

– ostalih tro{kova 5,8%
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Borska – Tabela predmera i predra~una radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Orijentacioni tro{kovi realizacije saobra}ajnog poteza ulice Borske, od ulice Pere Velimirovi}a do Crnotravske

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Redni Opis Jedinica Koli~ina Jedini~na Ukupno (din) 

broj mere cena (din) 29 07 08

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 Eksproprijacija zemqi{ta m² 19.400 9.027,5 175.133.500

2 Infrastruktura 267.358.833

2.1 Vodovod 29.753.463

2.1.1 novo Ø 150 m¹ 345 10.597,5 3.656.138

2.1.2 izme{ta se Ø 200 m¹ 1.040 12.560 13.062.400

2.1.3 novo Ø 400 m¹ 615 21.195 13.034.925

2.2 Kanalizacija 62.854.950

2.2.1 novo ki{na Ø 300 m¹ 3.500 12.952,5 45.333.750

2.2.2 novo fekalna Ø 250 m¹ 1.440 12.167,5 17.521.200

2.3 Toplovod 88.602.950

2.3.1 novo Ø273/5/400mm m¹ 1.200 43.175,0 51.810.000

2.3.2 novo Ø355.6/5.6/500mm m¹ 450 52.595,0 23.667.750

2.3.3 novo Ø406.4/5.6/520mm m¹ 220 59.660,0 13.125.200

2.4 Gasovod 8.283.320

2.4.1 novo (prikqu~ vod) Ø 250 m¹ 23 18.840,0 433.320

2.4.2 PPS (predpumpna stanica)
1)

broj 1 7.850.000 7.850.000

2.5 Elektroinstalcije i objekti (podzemni el. vodovi 10 

i 1 kV, TS 0/0,4, 400 kVA, javna rasveta ..) 58.168.500

2.6 Telekomunikacije (pro{irewe, izme{tawe instalacije, 

izgradwa rova za novu instalaciju) 19.695.650

3 Borska – saobra}ajnica 271.530.951

3.1 Kolovoz m² 28.000 4.945,5 138.474.000

3.2 Trotoar m² 8.600 2.355,0 20.253.000

3.3 Razdelno ostrvo (zelenilo) m² 4.255 785,0 3.340.175

4 Saobra}ajni objekti – potporni zid (usek, nasip)
2) m¹ 985 69.080,0 68.043.800

5 Ostali tro{kovi (18% tr. saobra}ajnih povr{ina) 41.419.976

6 UKUPAN TRO[AK 714.023.284

6.1 UT / m² saobra}ajnica 17.477

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1) Procena

2) Institut za puteve – Idejni projekt Borske ulice – predra~un radova, potporni zid

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta vr{i se buxetskim sredstavima

Skup{tine grada Beograda.

B.4. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

B.4.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Definisawe mera za{tite ima za ciq da se pojedini

uticaji na `ivotnu sredinu svedu u granice prihvatqivo-

––––––––––

1 Institut za puteve

sti, odnosno doprinesu spre~avawu, smawewu ili otk-

lawawu svakog zna~ajnijeg {tetnog uticaja na `ivotnu

sredinu.

Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine je, uzimaju}i

u obzir rang i zna~aj planirane saobra}ajnice, namenu

povr{ina na predmetnom i kontaktnom podru~ju, stawe na

terenu, kao i kvalitet ~inilaca `ivotne sredine, utvrdio

uslove za potrebe razrade planskih sadr`aja u Planu

detaqne regulacije za ulicu Borsku od ulice Pere

Velimirovi}a do Crnotravske ulice. Sekretarijat je, u

skladu sa Zakonom o za{titi `ivotne sredine („Slu`beni



glasnik RS”, broj 135/04), dopisom broj 501.2-201/06-â-03

od 21.2.2006. godine, izdao Uslove za{tite `ivotne sre-

dine kojima se utvr|uju mere i uslovi za{tite, koji su pri-

likom strate{eke procene uticaja razmatrani i ugra|eni u

plan detaqne regulacije.

Nakon sagledavawa svih aspekata uticaja na `ivotnu

sredinu ovaj izve{taj je pokazao da se moraju preduzeti

odre|ene mere i postupci za obezbe|ivawe propisanih

ekolo{kih uslova koji }e omogu}iti da se uticaj pred-

metne saobra}ajnice svede na minimalne okvire.

B.4.1.1. Op{te mere za{tite `ivotne sredine

Mere predvi|ene zakonskim i podzakonskim aktima

Prilikom izrade planske, projektne i tehni~ke doku-

mentacije moraju se primewivati odre|ene zakonske

odredbe kojima se reguli{e oblast za{tite `ivotne sre-

dine. Kao i prilikom izrade ove dokumentacije, u toku iz-

vo|ewa radova kao i u fazi eksploatacije saobra}ajnice

moraju se po{tovati zakoni, pravilnici, propisi i stan-

dardi.

Ovim izve{tajem se predla`u izrade odgovaraju}ih

studija procene uticaja na `ivotnu sredinu (poglavqe:

Smernice za izradu procena uticaja na `ivotnu sredinu),

imaju}i u vidu da je za odre|ene prate}e sadr`aje i putne

objekte ove saobra}ajnice obavezna izrada navedene

studije.

B.4.1.2. Posebne mere za{tite `ivotne sredine

Grupa posebnih mera za{tite `ivotne sredine obuhva-

ta sve one uslove i mere koje su neophodne za preduzimawe

odre|enih aktivnosti u ciqu spre~avawa i ograni~avawa

negativnih uticaja na `ivotnu sredinu. Mere za{tite

predlo`ene izve{tajem o strate{koj proceni uticaja tre-

ba prvenstveno da se odnose na potrebne urbanisti~ke me-

re za{tite `ivotne sredine, koje se moraju obezbediti u

procesu planirawa. Ostale mere za{tite koje imaju karak-

ter tehni~kih mera treba definisati Studijom o proceni

uticaja i obezbediti da se ugrade u tehni~ku dokumentaci-

ju i sprovode tokom realizacije projekta – izgradwe i

eksploatacije saobra}ajnice.

U procesu planirawa obezbe|uje se re{ewe koje pored

saobra}ajnog, urbanisti~kog i ekonomskog aspekta, daje

i prihvatqiva re{ewa sa stanovi{ta za{tite `ivotne

sredine.

U procesu izrade tehni~ke dokumentacije moraju biti

predvi|ene sve tehni~ke mere koje obezbe|uju za{titu

`ivotne sredine, kako tokom izgradwe, tako i tokom eks-

ploatacije. Posebno obratiti pa`wu na tehni~ke mere

za{tite od buke i aerozaga|ewa.

A) Za{tita vazduha

Mere za{tite koje daju rezultat u ciqu smawewa zaga-

|ivawa vazduha azotnim oksidima i ugqen monoksidom

mogu se generalno podeliti na:

– biolo{ke mere za{tite se odnose na formirawe

za{titnih zelenih povr{ina, ~ija je uloga pre svega u

redukciji pra{ine i drugih polutanata u vazduhu, za{titi

zemqi{ta od erozije, smawewu buke i sl. Neophodno je u

zadr`avawe postoje}ih drvorede, kao i formirawe novih

gde je to mogu}e. Za ozelewavawe razdelne i ivi~nih traka,

razdelnih ostrva, raskrsnica i saobra}ajnih petqi, pored

travwaka, koristiti pokriva~e tla, trajnice i grupacije

niskog {ibqa, otporne na izduvne gasove i pove}anu kon-

centraciju soli. Visina zasada ne treba da prelazi 70 cm
{to obezbe|uje neophodnu vidqivost za voza~e i omogu}ava

bezbedno odvijawe saobra}aja;

– organizacione mere za{tite se defini{u re`im i

uslovi odvijawa saobra}aja, u ciqu pove}awa proto~nosti

ili zabrane kretawa u odre|eno doba dana vozila sa ve}im

specifi~nim emisijama polutanata.

B) Za{tita od buke

U smislu blagovremenog preduzimawa potrebnih mera

za{tite od saobra}ajne buke neophodno je sankcionisati

budu}u izgradwu du` planiranog puta, propisati posebne

uslove za ure|ewe pojasa uz saobra}ajnicu, pratiti stawe

buke sa porastom saobra}ajnog optere}ewa i blagovremeno

preduzimati potrebne intervencije.

U ciqu smawewa nivoa buke predla`u se slede}e mere:

– Intervencija na samom izvoru buke, {to podrazumeva

poboq{awe akusti~nih svojstava kolovozne povr{ine

ugradwom specijalnih vrsta vi{eslojnog poroznog asfal-

ta koji mo`e u odre|enoj meri redukovati buku;

– Kao dopunsaka mera primrwuje se sadwa zelenog

za{titnog pojasa, drvoreda ili izgradwa vertikalnih ba-

rijera na odre|enim deonicama (izgled i karakteristike

ovih barijera, koje treba prilagoditi ambijentu, detaqno

}e biti dati u toku izrade tehni~ke dokumentacije i Stu-

dije o proceni uticaja na `ivotnu sredinu, a u saradwi sa

nadle`nim institucijama za za{titu prirode i za{titu

spomenika kulture).

V) Za{tita vode i tla

U ciqu za{tite voda i tla od negativnih posledica,

koji su kvantifikovani preko koncentracija polutanata u

atmosferskim vodama oteklim sa kolovoza, potrebno je

preduzeti odre|ene mere za{tite:

– Obaveza sprovo|ewa svih mera za{tite koje su

propisane Uredbom o zonama sanitarne za{tite beograd-

skog vodoizvori{ta, a odnose se na u`u i {iru zonu sani-

tarne za{tite.

– Odvodwavawe saobra}ajnice obavezno re{avati cevn-

im sistemom sa slivnicima u ivi~waku predmetne sao-

bra}ajnice, kontrolisano, po principu separacionog

odvo|ewa upotrebqene i atmosferske vode. Zaga|ene at-

mosferske vode sa saobra}ajnice, operativnih povr{ina,

benzinske stanice i sl, moraju se pre upu{tawa u kanaliza-

cioni sistem pre~istiti putem talo`nika ili separatora

masti i uqa do nivoa kvaliteta propisane druge klase voda

u vodotoku.

– U ciqu za{tite tla od kli`ewa potrebno je

sprovesti odgovaraju}e mere za{tite pojedinih delova ter-

ena, definisati na~in fundirawa i ure|ewa terena, uz

odgovaraju}e izu~avawe i analizu in`ewerskogeolo{kih

uslova. Ure|ewe terena podrazumeva prihvatawe povr{i-

nskih i podzemnih voda, obezbe|ewe radnih i stalnih kosi-

na zaseka i iskopa, i eventualno potrebnu stabilizaciju

padine.

G) Za{tita prirodnih dobara

U skladu sa svojim nadle`nostima Zavod za za{titu

prirode Srbije utvrdio je uslove za{tite prirode i `i-

votne sredine za potrebe izrade plana. Navedeno je da

kroz analizu posebnu pa`wu treba obratiti na nega-

tivne efekte kori{}ewa planirane saobra}ajnice, a

naro~ito buke i zaga|ewa vazduha. U tom smislu treba

predvideti odgovaraju}e mere za{tite u ciqu elimini-

sawa ili umawewa ovih efekata (maksimalno o~uvati

postoje}e visoko zelenilo, vrednija pojedina~na stabla

i grupe stabala).

Ukoliko se tokom izvo|ewa radova otkrije prirodno

dobro koje je geolo{ko-paleontolo{kog ili mineralo-

{ko-petrografskog porekla (za koje se pretpostavqa da

ima svojstvo prirodnog spomenika), izvo|a~ radova je du-

`an da o tome obavesti Zavod za za{titu prirode i da pre-

duzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi o{tetilo do

dolaska ovla{}enog lica.

D) Za{tita zelenih povr{ina

U toku procesa planirawa, a zatim i u toku sprovo|ewa

plana, osnovni princip ozelewavwa prostora treba da se

bazira na:
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– kvalitativnom i kvantitativnom o~uvawu postoje}ih

zelenih povr{ina, posebno sa~uvati drvoredna stabla

hrasta u Borskoj ulici, u zoni kod solitera u nasequ

Bawica,

– revitalizaciji postoje}ih zelenih povr{ina i

wihovom prevo|ewu u vi{i oblik, kao i te`wi za formi-

rawem novih zelenih prostora, naro~ito pored objekata

koji bi mogli imati nepovoqan uticaj na `ivotnu sredinu

\) Za{tita od udesa prilikom prevoza opasnih materija

Prevoz opasnih materija se mora vr{iti u saradwi sa

nadle`nim institucijama, a kao mere za{tite od udesa

prilikom prevoza istih mogu se definisati:

– Prevoznici opasnih materija du`ni su da sprovode

preventivne i druge mere upravqawa rizikom od udesa u

zavisnosti od koli~ine, vrste i karakteristika opasnih

materija u prevozu.

– Prevoz opasnih materija mora se vr{iti na na~in da

se ne dovede u opasnost `ivot i zdravqe qudi, ne zagadi

`ivotna sredina, obezbede i preduzmu mere za{tite od

udesa i druge mere utvr|ene zakonom.

– U slu~aju akcidentnog prolivawa opasnih i

toksi~nih materija iz cisterni nadle`ni organi postupa-

ju po precizno propisanom postupku dekontaminacije i

sanacije zemqi{ta i odlagawa kontaminiranog zemqi{ta

na za to predvi|enu lokaciju.

B.4.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom

o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik RS”, br. 37/88 i

48/94) i Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaqivim

te~nostima i gasovima („Slu`beni glasnik RS”, br. 44/77,

45/84 i 18/89).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po pritisku i protoku projektuje u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim normativima za spoqnu i

unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za

vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim

normativima za pristupne puteve, okretnice i ur|ewe pla-

toa za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog

rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim normativima za elektri~ne

instalacije niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br.

53/88 i 54/88 i „Slu`beni list SRJ”, broj 28/95),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu objeka-

ta od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj

11/96), Pravilnikom o tehni~kim normativima za venti-

laciju i klimatizaciju („Slu`beni list SFRJ”, broj

38/89), Pravilnikom o tehni~kim normativima za sisteme

za odvo|ewe dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni

list SFRJ”, broj 45/85), Pravilnikom o tehni~kim norma-

tivima za za{titu elektroenergetskih ure|aja i postroje-

wa od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 74/90),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu

niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravilnikom o

izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za{titu

niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica

(„Slu`beni list SRJ”, broj 37/95).

– Planiranu gasifikaciju realizovati u skladu sa

Odlukom o uslovima i tehni~kim normativima za projekto-

vawe i izgradwu gradskog gasovoda („Sl. list grada

Beograda” broj 14/77), Pravilnikom o tehni~kim norma-

tivima za projektovawe, gra|ewe, pogon i odr`avawe gas-

nih kotlarnica („Slu`beni list SFRJ”, broj 10/90),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za unutra{we

gasne instalacije („Slu`beni list SRJ”, br. 20/92 i 33/92)

i Pravilnikom o tehni~kim normativima za projektovawe

i polagawe distributivnog gasovoda od polietilenskih

cevi za radni pritisak do 4 bara („Slu`beni list SRJ”,

broj 20/92). U skladu sa Zakonom o eksplozivnim materija-

ma, zapaqivim te~nostima i gasovima („Slu`beni glasnik

SRS”, br.44/77, 45/84 i 18/89) mora se pribaviti Odobrewe

za trasu gasovoda i mesto MRS-a od Uprave za za{titu i

spasavawe u Beogradu.

– Objekte realizovati u skladu sa Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za projektovawe i izvo|ewe zavr{nih

radova u gra|evinarstvu („Slu`beni list SFRJ”, broj

21/90) i tehni~kim preporukama JUS TP21.

Na osnovu uslova br.217-74/08, postoji obaveza dostav-

qawa projekata na saglasnost Uprave za za{titu i spasa-

vawe u Beogradu.

B.4.3. Urbanisti~ke mere za{tite od elementarnih
nepogoda

Objekti moraju biti kategorisani i realizovani u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za

izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~i-

jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,

2/88, 52/90).

B.4.4. Urbanisti~ke mere od interesa za odbranu

Prema uslovima Ministarstva odbrane Srbije int. br.

3915-7 od 31.3. 2008. god. re{ewem plana zadr`an je posto-

je}i pristup na Borsku ulicu.

B.5. Ambijentalne celine

B.5.1. Za{tita kulturno-istorijskog nasle|a

Prema obave{tewu Zavoda za za{titu spomenika kul-

ture grada Beograda predmetni prostor nije utvr|en za kul-

turno dobro, ne u`iva status prethodne za{tite, ne sadr`i

pojedina~ne objekte koji u`ivaju status za{tite i na wemu

nema evidentiranih arheolo{kih nalaza.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e

na arheolo{ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o

tome obustaviti Zavod za za{titu spomenika kulture grada

Beograda kako bi se preduzele neophodne mere za wihovu

za{titu.

Plan i program arheolo{kih iskopavawa sa~ini}e sa-

radnici Zavoda za za{titu spomenika kultura grada

Beograda u saradwi sa investitorom gradwe, koji je po ~l.

110. Zakona o kulturnim dobrima („Slu`beni glasnik RS”,

broj 71/94) du`an da obezbedi potrebna finansijska sred-

stva za obavqawe arheolo{kih iskopavawa.

B.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Prostor plana je sa veoma izra`enim morfolo{kim

oblicima. Zahvata deo grebena i platoa Bawice, kao

desne dolinske strane potoka Jelezovac, a zatim trasa

saobra}ajnice zahvata deo doline doweg toka Jelezovca i

Top~iderske reke. Kote terena se kre}u u intervalu od

oko 176- 200 m (podru~je Bawice), do kote oko 80 – 100 m
(dolina doweg toka potoka Jelezovac i Top~iderske

reke). Analizom rezultata istra`ivawa do{lo se do saz-

nawa o geolo{koj gra|i terena. Teren u zoni prostora

plana je izgra|en od slede}ih sedimenata: kredni

sedimeti, grade osnovu terena, a izdanci su vidqivi na

ju`nim padinama Bawice, odnosno na zasecima Borske

ulice To su fli{oliki sedimenti predstavqeni

kre~wacima, zatim laporcima, pe{~arima i konglomera-

tima, neogeni sedimenti, predstavqeni laporovitim

glinama i laporima, prekriveni sedimentima kvartara,

kvartarni sedimenti. Uglavnom prekrivaju trasu sao-

bra}ajnice debqine do oko 6 m U zavisnosti od morfo-

lo{kih oblika, a {to je preduslov za uslove nastanka,

ovi sedimenti su predstavqeni uglavnom aluvijalnim

(pra{inasto-glinovit nanos), aluvijalno-proluvijalnim

(peskovite gline) i deluvijalnim (stara pogrebena

zemqa, pra{inasto-peskovite gline sa ili bez konkreci-

ja) tvorevinama. Antropogene tvorevine. Kao produkt

16. decembar 2009. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 58 – 65



gra|evinskih zahvata na ure|ewu terena i realizaciji

planiranog sadr`aja, prostor plana je mestimi~no

prekriven nasutim tlom (prete`no zemqani materijal sa

gra|evinskim {utom).

Geolo{ka gra|a trena i svojstva litolo{kih komplek-

sa uslovili su da se podzemna voda akumulira u zoni aluvi-

jalnih i aluvijalno-proluvijalnih tvorevina. U bu{otina-

ma postoje}e dokumentacije nema dovoqno podataka o dubi-

ni do nivoa podzemne vode, a ovim istra`ivawima nivo

vode u aluvijalnoj sredini utvr|en je na oko 2 m od povr-

{ine terena. Detaqnom analizom, kako dokumentacije tako

i pregledom terena, nisu uo~eni pokazateqi koji bi ukazi-

vali na zna~ajnije prisustvo savremenih geodinami~kih

procesa i pojava.

U in`ewerskogeolo{kom smislu predmetno podru~je

pripada slede}im osnovnim in`ewersko-geolo{kim

rejonima:

Rejon A – Teren u podru~ju Bawice

In`ewersko-geolo{ki podrejon A-1: lesna zaravan na

Bawici

Teren je povoqan za urbanizaciju, pod uslovom da se

dubina iskopa i izbor temeqne konstrukcije prilagodi

geotehni~kim svojstvima sredine. U uslovima dopunskih

provla`ewa u lesu i lesoidnom deluvijumu postoji veliki

rizik od ve}ih neravnomernih slegawa i deformacija

objekata. Zato je neophodna hidroizolizacija svih mokrih

~vorova i kontrolisano odvo|ewe atmosferskih voda.

Kosine ve{ta~kih iskopa dubine do 1,5 m dr`e se privre-

meno vertikalno bez za{tite; dubqe iskope {tititi od

mogu}ih obru{avawa.

In`ewersko-geolo{ki podrejon A-2: Ju`ne padine

Bawice

Teren je povoqan za urbanizaciju; kod fundirawa

objekata u lesu i lesoidnom deluvijumu planirati mere

za{tite temeqnog tla od nekontrolisanog provla`ivawa.

Pri iskopima za{tititi kosine od obru{avawa i sezon-

skih pojava podzemne vode.

In`ewersko-geolo{ki podrejon A-3: Teren anga`ovan

gradwom (naseqe Bawica, sportski centar „Bawica”, sao-

bra}ajnice i drugi objekti)

Teren je geotehni~ki pripremqen i ure|en za potebe

postoje}ih stambenih objekata i infrastrukture, kao i

drugih prate}ih objekata i zelenih povr{ina. Nasip u

zoni saobra}ajnica i objekata je kontrolisan i dobro zbi-

jen i konsolidovan; izvan objekata je sredwe zbijen i slabo

konsolidovan.

Rejon B – Padine na desnoj dolinskoj strani potoka Je-

lezovac i Kaqavog potoka

In`ewersko-geolo{ki podrejon B-1: Deo desne dolin-

ske strane potoka Jelezovac

Teren je geotehni~ki povoqnih uslova za potrebe

urbanizacije. Pri izgradwi objekata ne uslovqava se pose-

ban na~in fundirawa ili izbor temeqwe konstrukcije.

Temeqno tlo mora da bude u jednorodnoj sredini; fli{ni

sedimenti su vrlo pogodni za oslawawe temeqa objekata.

Pri dubqim iskopima potrebne su mere za{tite kosina od

obru{avawa. Ne o~ekuje se zna~ajna pojava podzemnih voda;

sezonski su mogu}a mawa provla`avawa.

In`ewersko-geolo{ki podrejon B-2: Deo desne dolin-

ske strane potoka Jelezovac

Teren je pogodan za urbanizaciju uz neophodno sani-

rawe potencijalno nestabilnih delova, drenirawe terena

i za{tita kosina iskopa. Izgradwa objekata u sredini dl

zahteva poseban na~in fundirawa, kao i za{titu temeqnog

tla od naknadnog provla`avawa, dok fundirawe dpg i dgd

nezahteva posebna re{ewa i izbor temeqne konstrukcije, s

tim {to je potrebno da se temeqi oslawaju na jednorodnu

sredinu i da se izvr{i odgovaraju}a priprema temeqnog

tla i drenirawe terena.

In`ewersko-geolo{ki podrejon B-3: Teren u neposred-

noj zoni ulice Borske

Deo padine neposredno ispod ulice je sa objektima do

P+2, individualnog tipa; teren je u zoni saobra}ajnice sa

zbijenim i konsolidovanim nasipom, a u zoni izvan objeka-

ta je neplanski nasipano, bez potrebne geotehni~ke

pripreme tla. U zoni izgra|enih objekata teren je nasipan,

sa visokim strmim kosinama u nasipu i zasecima i poten-

cijalno je nestabilan i neure|en. U pojedinim delovima,

pri dnu zaseka ima pojava difuzionog izvirawa vode iz

deluvijalnog nanosa, koja se sliva sa padina i jo{

neure|enih saobra}ajnica, pa je neophodno kontrolisano

drenirawe terena i za{tita objekata. Nepostojawe sa-

vremene infastrukture u ve}em delu ovog terena, sa ne-

kontrolisanim odvo|ewem otpadnih i atmosferskih voda

predstavqa glavni faktor koji negativno uti~e na stabil-

nost ove padine.

In`ewersko-geolo{ki podrejon B-4: Padina ispod

Borske ulice na desnoj dolinskoj strani Kaqavog potoka

Teren je uslovno povoqan za potrebe urbanizacije, sa

potrebnim odgovaraju}im merama za{tite pojedinih delo-

va terena, na~ina fundirawa i ure|ewa terena, uz odgo-

varaju}e izu~avawe i analizu in`ewerskogeolo{kih uslo-

va terena. Ure|ewe terena podrazumeva prihvatawe

povr{inskih i podzemnih voda, obezbe|ewe radnih i stal-

nih kosina zaseka i iskopa i eventualno potrebna stabi-

lizacija padine.

Rejon C – Aluvijalna i aluvijalno-proluvijalna zara-

van potoka Jelezovac

In`ewersko-geolo{ki podrejon C-1: Aluvijalna i alu-

vijalno-proluvijalna zaravan potoka Jelezovac – delovi

prete`no izvan naseqa

Teren se mo`e koristiti za urbanizaciju. Peskovito-

glinovita povlata neujedna~enog je sastava i periodi~no

vodozasi}ena, pa je neujedna~enih geotehni~kih svojstava i

nejednako je pogodna za plitko fundirawe, zbog mogu}ih

neravnomernih slegawa tla. [qunkovito-peskovita sredi-

na, kao i podloga al i apr nanosa su pogodni za oslawawe

temeqnih konstrukcija. Objekte {tititi odgovaraju}im

meliorativnim merama. Dubqe iskope {tititi od

zaru{avawa i priliva podzemne vode.

In`ewersko-geolo{ki podrejon C-2: Teren aluvijalne

zaravni anga`ovan gradwom

Stambeno naseqe (individualnog tipa) u zoni ispod i

uzvodno od Borske ulice je sa nepotpuno re{enim geot-

ehni~kim uslovima izgradwe objekata i ure|ewa terena,

dok je naseqe u zoni ulice Pere Velimirovi}a, sa adekvat-

no re{enim geotehni~kim uslovima izgradwe i odr`avawa

objekata, gde je ure|ewe terena, sa odgovaraju}im meliora-

tivnim zahvatima, u potpunosti sprovedeno i re{eno na

savremen na~in. U zoni individualne stambene izgradwe

nedostaje savremena infrastruktura, pa su prisutne

septi~ke jame kao glavni faktor koji negativno uti~e na

promene stawa i svojstva geolo{ke sredine. Tako|e je i

nekontrolisano lokalno drenirawe terena, naro~ito u

vreme obilnijih padavina.

V. SPROVO\EWE PLANA

V.1. Spisak planova koji se stavqaju van snage

dono{ewem plana

U neposrednom okru`wu trase SMT-a na snazi je vi{e

planova koji detaqno defini{u namenu i kapacitete

budu}e izgradwe. Uglavnom svi planovi na teritoriji

op{tina Vo`dovac i Zvezdara ra|eni su sa saznawem o

koridoru SMT-a. Me|utim u nekim segmentima je regulaci-

ja SMT-a izmewena ili pro{irena na osnovu konfigu-

racije terena i tehni~kih i funkcionalnih potreba i

mogu}nosti proverenih u idejnom re{ewu, kao i uslovima

GSP-a, kojim se zahtevaju ni{e za autobuse gradskog pre-

voza kod planiranih stajali{ta. Ti delovi planova koji su

obuhva}eni granicom ovog plana, stavqaju se van snage,

dono{ewem ovog plana.
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Na zapadnom delu ovim planom se deo granice plana

detaqne regulacije dela MZ „Ko{utwak” u Rakovici –

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 31/03), mewa u

raskrsnici ul. Pere Velimirovi}a i ul. Borske kako bi se

obuhvatio polupre~nik krivine iz ulice Bawi~ki put do

Borske ulice u celosti.

Zbog promewenog profila Borske u zoni raskrsnice

Borske i Crnotravske ulice, korigovano je re{ewe ove

raskrsnice u odnosu na usvojeno u PDR za saobra}ajni

potez od Ulice Borske do petqe „Lasta” („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 40/07) te se ovaj planski dokument

mewa u pomenutom delu.

V.2. Smernice za izradu procena uticaja na `ivotnu

sredinu

Za pojedina~ne projekte, u skladu sa Zakonom o proceni

uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04) i Uredbi o utvr|ivawu Liste projekata za koje je

obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se mo`e

zahtevati procena uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni

glasnik RS”, broj 114/08) investitori su du`ni da se ob-

rate nadle`nom organu za poslove za{tite `ivotne sre-

dine Gradske uprave Beograda, koji }e odlu~iti o potrebi

izrade procene uticaja na `ivotnu sredinu.

S obzirom na to da je pri izradi strate{ke procene

bio problem nedostatak referentne ta~ke merewa

kvaliteta vazduha, i posebno buke za teritoriju razmatra-

nog planskog dokumenta (koji je prema podacima iz

Ekolo{kog atlasa Beograda okarakterisan kao veoma nez-

drav), predla`emo da se novo stalno ili povremeno merno

mesto postavi na ta~kama du` ove saobra}ajnice. Ovo je

posebno va`no i iz razloga {to se o~ekuje ve}i protok

saobra}aja na ovom pravcu (izme{tawem tranzitnog sao-

bra}aja iz centralne zone grada), na kome trenutno ne

postoji ni jedno merno mesto. Pra}ewem treba obuhvati-

ti one zaga|uju}e materije koje su sastavni deo postoje}eg

monitoringa koji obezbe|uje nadle`an organ za za{titu

`ivotne sredine odnosno sve one za koje jednokratnim

merewem utvr|en pove}en nivo.

V.3. Sprovo|ewe plana

Ovaj plan predstavqa planski i pravni osnov za

izdavawe izvoda iz plana i odobrewa za izgradwu u skladu

sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03 i 34/06) i za eksproprijaciju zemqi{ta u

ciqu realizacije objekata od op{teg interesa.

Dozvoqava se faznost izgradwe (po deonicama) sao-

bra}ajnih povr{ina i infrastrukture, uz obavezno po{to-

vawe uslova propisanih na nivou plana.

Sastavni deo ovog plana su i:

Kwiga 1

Grafi~ki prilozi plana detaqne regulacije:

0. Pregledna situacija R 1:5.000

1. Plan namene povr{ina R 1: 1.000

2. Regulaciono-nivelacioni plan 

za gra|ewe objekata i saobra}ajnih povr{ina 

sa analiti~ko-geodetskim elementima 

za obele`avawe i popre~nim profilima R 1: 1.000

2.A. Podu`ni profil R 1:100/1000

3. Plan gra|evinskih parcela za javne 

namene sa planom sprovo|ewa R 1: 1.000

4. Plan mre`e i objekata infrastrukture 

(sinhron-plan) R 1: 1.000

4.1. Vodovodna i kanalizaciona mre`a R 1: 1.000

4.2. Elektroenergetska i TK mre`a R 1: 1.000

4.3. Toplovodna i gasovodna mre`a 

i postrojewa R 1: 1.000

5. Reonizacija terena R 1: 1.000

Kwiga 2

Dokumentacija plana detaqne regulacije:

1. Odluka o pristupawu izradi plana

2. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

3. Izve{taj o javnom uvidu

4. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove

5. Re{ewe o pristupawu strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu

6. Izve{taj o strate{koj proceni uticaja plana na `i-

votnu sredinu

7. Izve{taj o u~e{}u zainteresovanih organa, organi-

zacija i javnosti o javnom uvidu u Izve{taj o strate{koj

proceni uticaja plana na `ivotnu sredinu

8. Re{ewe kojim se daje saglasnost Sekretarijata za

za{titu `ivotne sredine na Izve{taj o strate{koj pro-

ceni uticaja plana na `ivotnu sredinu

9. Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika u izradi

plana

10. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija

Grafi~ki prilozi dokumentacije:

1. Katastarsko-topografski plan R 1: 1.000

2. Katastarsko-topografski plan 

sa granicom plana R 1: 1.000

3. Katastar vodova i podzemnih instalacija R 1: 1.000

4.a. In`ewersko-geolo{ka karta terena R 1: 2.500

4.b. In`ewersko-geolo{ki presek terena R 1: 200

5. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021. 

sa polo`ajem prostora obuhva}enim planom R1:10.000

6. Ste~ene obaveze R1: 5.000

7. Program za izradu urbanisti~kog plana 

za ulicu Borsku od ulice Pere Velimirovi}a 

do Crnotravske ulice

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivqawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-1074/09-S, 16. decembra 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. de-

cembra 2009. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03

i 34/06), shodno ~lanu 215. stav 6. Zakona o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 72/09 i 81/09) i ~lana

31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 39/08) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

KOMPLEKSA BENZINSKIH STANICA SA PRATE]IM

SADR@AJIMA (LEVA I DESNA STRANA), NA SREDWOJ

STACIONA@I KM 173+000 INFRASTRUKTURNOG

KORIDORA AUTOPUTA E-75 SUBOTICA–BEOGRAD,

NA KATASTARSKIM PARCELAMA 708/1, 711/2, 712/1

I 713/, SVE KO BATAJNICA

á. POVOD I CIQ IZRADE PLANA

Povod izrade

Plan je zapo~et da se radi prema re{ewima iz Prostor-

nog plana infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subo-

tica–Beograd (Batajnica) („Slu`beni glasnik RS”, broj

69/03), Dopisu Sekretarijata za urbanizam br. 350.10-255/07

od 20.8.2007, Uslovima JP Putevi Srbije br. 953-00-11736/1

od 31.01.2007 i Dopisu Ministarstva za infrastrukturu od

17.12.2007.

16. decembar 2009. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 58 – 67



Ciq izrade plana

Planom se defini{e javno i ostalo zemqi{te,odre|u-

je namena povr{ina, re{ava prikqu~ewe saobra}ajnica na

autoput E-75,sagledava stawe postoje}e infrastrukture i

uslovi prikqu~ewa na istu,daje nivelaciono i regulacio-

no re{ewe sa prvilima gra|ewa i ure|ewa. Neposredni

ciq izrade plana je preparcelacija katastarskih parcela

kao i izrada uslova za izgradwu kompleksa dve benzinske

stanice sa prate}im sadr`ajima i motelom. Potrebno je

sagledati optimalne kapacitete i uslove izgradwe kom-

pleksa, saobra}ajno re{ewe prilaza kao i unutra{wost

kompleksa. Jedan od ciqeva je i faznost izgradwe kako

objekata tako i parkinga.

áá. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

Izradi plana pristupa se na osnovu:

– Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03),

– Prostornog plana infrastrukturnog koridora auto-

puta E-75 („Slu`beni glasnik RS”, broj 69/03)

– Generalnog plana Beograda 2021. („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 27/03),

– Pravilnika o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole Urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04),

– Odluke o izradi Plana detaqne regulacije komplek-

sa benzinskih stanica sa prate}im sadr`ajima na sredwoj

staciona`i km 173+000 infrastrukturnog koridora auto-

puta E-75 Subotica–Beograd („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 51/08).

áá.A. Izvod iz Prostornog plana

Prostornim planom infrastrukturnog koridora auto-

puta E-75 planirane su dve benzinske stanice na sredwoj

staciona`i km 173+000.

Benzinska stanica tip á

Pumpna stanica sa 8 to~e}ih mesta (6 za putni~ka vozi-

la, od toga 3 za benzin, 2 dizel, 1 plin, 2 za teretna vozi-

la, jedno dizel jedno benzin), sa prodavnicom ostalog po-

tro{nog materijala i sitnih rezervnih delova za automo-

bile, sa prostorom za ~ekawe vozila u redu, mestima za pro-

menu uqa idr.

Zeleno razdelno ostrvo, ulazna i izlazna kolovozna

traka sa odbojnom ogradom, parking za 40 putni~kih vozi-

la, 16 teretnih vozila, i 4 autobusa, sa potrebnim prola-

znim trakama, javna ~esma i javni mokri ~vor,tabla sa na-

zivom i planom benzinske stanice na ulazu u stanicu, in-

formativno turisti~ki punkt na izlazu sa stanice (sa jav-

nim i slu`benim telefonom,i informacijama o okru`e-

wu, o saobra}ajnim skretawima prema gradovima, turisti~-

kim destinacijama, kulturnim dobrima i sl.), slu`ba prve

pomo}i sa lekarom i pomo}nim medicinskim osobqem, et-

no restoran sa 50 mesta u zatvorenom delu i 70 mesta na te-

rasi, sa kuhiwom i mokrim ~vorom(min. 250m² bruto +

100m² terasa), prodavnica op{te potro{we (pi}e, hrana,

cigarete, {tampa, i sl.) min 100m², slu`beni sme{taj oso-

bqa restorana i pumpne stanice, svrati{ta inspekcije,

policije i sl.

Prema Prostornom planu infrastrukturnog koridora

autoputa E-75 dozvoqena veli~ina kompleksa tipa á je

1.5–3 ha.

Benzinska stanica tip áá

Pumpna stanica sa 8 to~e}ih mesta (6 za putni~ka vozi-

la, od toga 3 za benzin, 2 dizel, 1 plin, 2 za teretna vozi-

la, jedno dizel jedno benzin), sa prodavnicom ostalog po-

tro{nog materijala i sitnih rezervnih delova za automo-

bile, sa prostorom za ~ekawe vozila u redu, mestima za pro-

menu uqa idr.

Za{titno razdelno ostrvo, ulazna i izlazna kolovozna

traka sa odbojnom ogradom, parking za 20 putni~kih vozi-

la, 16 teretnih vozila, i 4 autobusa, sa potrebnim prola-

znim trakama, javna ~esma i javni mokri ~vor, tabla sa na-

zivom i planom benzinske stanice na ulazu u stanicu, in-

formativno turisti~ki punkt na izlazu sa stanice (sa jav-

nim i slu`benim telefonom, i informacijama o okru`e-

wu, o saobra}ajnim skretawima prema gradovima, turi-

sti~kim destinacijama, kulturnim dobrima i sl), slu`ba

pomo}i informacija, sa slu`benim i javnim telefonom

prodavnica rezervnih delova i opreme, min. 100m”,servis

za opravku vozila, (za putni~ka vozila, autobuse, i teretna

vozila) sa {lep slu`bom, parkingom za havarisana vozila

i dr, povr{ine min 200m² bruto, kafe sa 60 sedi{ta u za-

tvorenom delu i 80 mesta na terasi (min. 150m²+100m² te-

rasa) slu`beni sme{taj osobqa servisa, pumpne stanice,

kafea, pomo}i i informacija, svrati{te inspekcije, po-

licije i dr.

Prema Prostornom planu infrastrukturnog koridora

autoputa E-75 dozvoqena veli~ina kompleksa tipa áá je 3 ha.

Motel

Objekat motela sa 50–60 le`ajeva sa restoranom kapa-

citeta do 100–120 mesta u zatvorenom delu 100–120 mesta na

terasi, sa prate}im sadr`ajima, parking za 50–60 putni~-

kih vozila, 15–20 teretnih i 5–8 autobusa, servis za lake

opravke, javna ~esma, zaseban mokri ~vor, informativno

tehni~ki pult, mesta za odmor i sedewe i rekreaciju

áá.B. Odnos prema Generalnom planu Beograda

Prema Generalnom planu Beograda 2021. („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 27/03, 25/05, 34/07) autoput E-75 je

deo dr`avne i me|unarodne putne mre`e i podle`e poseb-

nim propisima. Postoje}a regulacija autoputa u granicama

Generalnog plana se u potpunosti zadr`ava, a gra|evinske

linije planiranih objekata ne bi trebalo da buda na uda-

qewu mawem od 20m od spoqne ivice kolovoza krajwe sao-

bra}ajne trake. Pristup sa ove saobra}ajnice je mogu} sa

prate}ih ili servisnih saobra}ajnica, kao i sa ulivno-iz-

livnih veza uz postoje}i kolovoz u re`imu jednosmernog

kretawa vozila.

áá.V. Ste~ene urbanisti~ke obaveze

Za izradu ovog plana obavezuju}e su uslovqenosti date u

Prostornom planu podru~ja infrastrukturnog koridora

autoputa E-75 Subotica–Beograd (Batajnica), („Slu`beni

glasnik RS”, broj 69/03).

Izvod iz navedenog prostornog plana dat je kroz tekst

plana.

áá.G. Podloge za izradu plana

Za rad na izradi plana detaqne regulacije kori{}ene

su slede}e podloge:

– Izvod iz GP Beograda do 2021.

– Ortofoto snimak {ireg okru`ewa lokacije

– Katastarsko-topografski plan 1:1.000

– Kopija plana 1:1.000

– Kopija plana vodova 1:2.500

ááá. PRAVILA URE\EWA

1. OPIS I OBUHVAT GRANICE PLANA

Granicom plana obuhva}ene su obe benzinske stanice

kao i putni pojas na staciona`i od km 172+470.72 do km
173+367.15(sredwa staciona`a km 173+000), du`ina po-

trebna za izgradwu ulivno- izlivnih traka i provo|ewe in-

stalacija. Planirana je izgradwa BS na katastarskim par-

celama 708/1, 711/2, 712/1 713/1, a obuhva}en je i deo putnog

koridora autoputa E-75 na KP 530/3, 531/1, 710/2, 709/2, 711/3,

711/1,712/3, 713/2,714/3, delovi puta na KP 5519/3, 5521/2 i

5521/3, kao i delovi KP 714/4,714/5 sve KO Batajnica.
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2. NAMENA POVR[INA U OKVIRU GRANICE 

PLANA DETAQNE REGULACIJE

Planirane namene povr{ina u granicama plana defi-

nisane su kao:

– javno zemqi{te

1. parcela sa oznakom A1 – deo infrastrukturnog kori-

dora autoputa E-75 sa za{titnim zelenilom

2. parcela sa oznakom JK – deo javnog zemqi{ta name-

wenog izgradwi infrastrukture

– ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gra|evinsko zemqi{te je prostor u kome je plani-

rana izgradwa objekata dve benzinske stanice sa prate}im

sadr`ajima, ure|enim saobra}ajnim, parking i zelenim po-

vr{inama kao i motelom (parcele sa oznakom GP1 i GP2).

BENZINSKA STANICA TIP á, – LEVO

k. p. 708/1 KO Batajnica (vlasnik „INTERSPEED”)

Pumpna stanica sa 8 to~e}ih mesta (6 za putni~ka vozi-

la, od toga 3 za benzin, 2 dizel, 1 plin, 2 za teretna vozi-

la, jedno dizel, jedno benzin), sa prodavnicom ostalog po-

tro{nog materijala i sitnih rezervnih delova za automo-

bile, sa prostorom za ~ekawe vozila u redu, mestima za pro-

menu uqa i dr.

Zeleno razdelno ostrvo, ulazna i izlazna kolovozna

traka, parking za 40 putni~kih vozila, 16 teretnih vozila,

i 4 autobusa, sa potrebnim prolaznim trakama, javna ~esma

i javni mokri ~vor, tabla sa nazivom i planom benzinske

stanice na ulazu u stanicu, informativno turisti~ki

punkt na izlazu sa stanice (sa javnim i slu`benim telefo-

nom,i informacijama o okru`ewu, o saobra}ajnim skreta-

wima prema gradovima, turisti~kim destinacijama, kul-

turnim dobrima i sl.), slu`ba prve pomo}i sa lekarom i

pomo}nim medicinskim osobqem, etno restoran sa 50 me-

sta u zatvorenom delu i 70 mesta na terasi, sa kuhiwom i

mokrim ~vorom (min 250m² bruto + 100m² terasa), prodav-

nica op{te potro{we (pi}e, hrana, cigarete, {tampa, i

sl) min 100m², slu`beni sme{taj osobqa restorana i pump-

ne stanice, svrati{ta inspekcije, policije i sl.

BENZINSKA STANICA TIP áá, DESNO – PIM 

SA MOTELOM

k. p. 711/2, 712/1, ko Batajnica (vlasnik „INTERSPEED”),

punomo}je za 713/1

Pumpna stanica sa 8 to~e}ih mesta (6 za putni~ka vozi-

la, od toga 3 za benzin, 2 dizel, 1 plin, 2 za teretna vozi-

la, jedno dizel jedno benzin), sa prodavnicom ostalog po-

tro{nog materijala i sitnih rezervnih delova za automo-

bile, sa prostorom za ~ekawe vozila u redu, mestima za pro-

menu uqa i dr.

Za{titno razdelno ostrvo, ulazna i izlazna kolovozna

traka, parking za 20 putni~kih vozila, 16 teretnih vozila,

i 4 autobusa, sa potrebnim prolaznim trakama, javna ~esma

i javni mokri ~vor, tabla sa nazivom i planom benzinske

stanice na ulazu u stanicu, informativno turisti~ki

punkt na izlazu sa stanice (sa javnim i slu`benim telefo-

nom, i informacijama o okru`ewu, o saobra}ajnim skreta-

wima prema gradovima, turisti~kim destinacijama, kul-

turnim dobrima i sl.), slu`ba pomo}i informacija, sa

slu`benim i javnim telefonom prodavnica rezervnih de-

lova i opreme, min 100m”,servis za opravku vozila, (za put-

ni~ka vozila, autobuse, i teretna vozila) sa {lep slu`bom,

parkingom za havarisana vozila i dr, povr{ine min 200m²

bruto, kafe sa 60 sedi{ta u zatvorenom delu i 80 mesta na

terasi (min. 150m²+100m² terasa) slu`beni sme{taj oso-

bqa servisa, pumpne stanice, kafea, pomo}i i informaci-

ja, svrati{te inspekcije, policije i dr.

Motel (áá faza)

Objekat motela sa 50–60 le`ajeva sa restoranom kapa-

citeta do 100–120 mesta u zatvorenom delu 100–120 mesta na

terasi, sa prate}im sadr`ajima U eventualnim podzemnim

eta`ama mogli bi da se projektuju prate}i sadr`aji, eko-

nomske i tehni~ke prostorije, i sl, servis za lake opravke,

javna ~esma, zaseban mokri ~vor, informativno-tehni~ki

pult, mesta za odmor i sedewe i rekreaciju

Namena povr{ina je prikazana u grafi~kom prilogu br

1. „Regulaciono-nivelaciono, saobra}ajno re{ewe sa ana-

liti~ko-geodetskim elementima i namena povr{ina”,

R=1:1.000.

3. PROSTOR U KOME JE DOZVOQENA GRADWA

OBJEKATA

3.1. Plan parcelacije

Planom su definisane parcele javnog i ostalog zemqi-

{ta u skladu sa planiranim namenama.

Plan parcelacije sa potrebnim analiti~ko-geodetskim

elementima, prikazan je na grafi~kom prilogu br. 2 „Ka-

tastarsko-topografski prikaz planirane parcelacije”.

Parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta

U okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta definisane su

parcele saobra}ajnih povr{ina i to:

– deo putnog koridora autoputa E-75 na k.p. 530/3, 531/1,

710/2, 709/2, 711/3, 711/1,712/3, 713/2,714/3, sve KO Batajnica

– delovi puta na k.p. 5519/3,5521/2 i 5521/3, sve KO Ba-

tajnica

Parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta podrazumevaju

sve parcele koje nisu namewene sadr`ajima javnog intere-

sa i to:

– izgradwa BS na katastarskim parcelama 708/1, 711/2,

712/1 713/1, sve KO Batajnica

– delovi KP 714/4, 714/5, sve KO Batajnica

Kasnija parcelacija gra|evinskih parcela koje su for-

mirane ovim planom je dozvoqena.

3.2. Pravila regulacije i nivelacije

Regulaciona linija

Kompleksi benzinskih stanica razgrani~eni su regula-

cionim linijama od pojasa autoputa.

Regulaciona linija je definisana u grafi~kom prilo-

gu br.1 „Regulaciono-nivelaciono, saobra}ajno re{ewe sa

analiti~ko-geodetskim elementima i namena povr{ina”.

Nivelacija

Nivelaciono re{ewe se bazira na postoje}oj nivelaci-

ji autoputa.

3.3. Granica gra|ewa

Gra|evinska linija defini{e prostor u kome je dozvo-

qena izgradwa objekta, odnosno gra|evinskom linijom je

definisan polo`aj najisturenijeg dela objekta.U okviru

gra|evinskih linija nije ceo prostor planiran za izgrad-

wu objekata, ve} se povr{ina objekata na tlu vezuje za naj-

ve}i dozvoqeni stepen zauze}a u okviru kompleksa, odno-

sno program koji je uslovqen u Prostornom planu.

U okviru maksimalnih granica gra|ewa mogu}e je na

preostalom prostoru po postavqawu objekta urediti inter-

ne saobra}ajnice sa parkinzima, terase, slobodne zelene i

poplo~ane povr{ine, kao i u potrebnoj meri postaviti

podzemni rezervoar za agregat.

Ta~an polo`aj objekata u okviru zadatih maksimalnih

granica gra|ewa bi}e utvr|en u momentu podno{ewa zahte-

va za izgradwu.

Prikazane su maksimalne granice gra|ewa, a udaqewa

od susednih katastarskih parcela, defini{u se u mini-

malnom iznosu od 10m.

Pozicije gra|evinskih linija su prikazane u grafi~-

kom prilogu broj 1. „Regulaciono-nivelaciono, saobra}aj-

no re{ewe sa analiti~ko-geodetskim elementima i name-

na povr{ina”, R=1:1.000.
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3.4. Urbanisti~ki parametri

3.4.1. Stepen zauzetosti parcele

Stepen zauzetosti (Z) iskazan kao %, je koli~nik povr-

{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta

na parceli i povr{ine parcele.

Kompleks á

POVR[INA PARCELE 28.481.60m²

Planom Detaqne regulacije ostvarena je zauzetost par-

cele od oko 4% pod objektima, tj oko 1.033m² pod objekti-

ma i terasama.

Kompleks áá

POVR[INA PARCELE 28.238,80m²

Planom Detaqne regulacije ostvarena je zauzetost par-

cele od oko 6% pod objektima, tj oko 1.650m² pod objekti-

ma i terasama.

3.4.2. Indeks izgra|enosti parcele

Maksimalni indeks izgra|enosti je odnos ukupne

BRGP u odnosu na povr{inu kompleksa

Kompleks á

POVR[INA PARCELE 28.481.60 m²

Planom ostvareni indeks izgra|enosti iznosi 0.04, a

ostvarena BRGP objekta je oko 1.033 m².

Kompleks áá

POVR[INA PARCELE 28.238,80m²

Planom ostvareni indeks izgra|enosti iznosi 0.1, a

ostvarena BRGP objekta je oko 2.700 m².

3.4.3. Spratnost (visina) objekta

Svi objekti su postavqeni tako da je kota prizemqa jed-

naka dozvoqenoj nivelaciji u odnosu na teren sa koga se

pristupa objektu, tj prizemnoj eta`i, prema uslovqenosti-

ma +0.20 cm od terena.

Najvi{a gra|evina ili bilo koji wen deo, reklamni

stub i sl ograni~en je visinski na +125m nadmorske visi-

ne

Projekat raditi u skladu sa nivelacijom iz projekta

ure|ewa saobra}ajnih povr{ina.

3.5. Pristup objektima

Unutar kompleksa formirana je interna saobra}ajna

mre`a.

Ulazi u objekat su sa pe{a~kih staza i platoa. Na svim

ulazima u objekte i denivelacijama na terenu predvi|ena je

izrada rampi za pristup hendikepiranim licima.

Mogu}e je sve interne saobra}ajnice i grupacije orga-

nizovati za faznu izgradwu, realizaciju i upotrebu, sagla-

sno op{tim uslovima iz plana u tom momentu.

3.6. Ogra|ivawe

U ciqu za{tite lica i imovine, predvi|ena je izgrad-

wa ograde oko dela komleksa namewenog potrebama pojedi-

ne grupe korisnika ili upravqawu kompleksom. Ograda je

izra|ena u skladu sa najsavremenijim principima koji se

odnose na ovu vrstu objekata i postavqa se po granici kom-

pleksa.

Obaveza investitora je da omogu}i konstantan pristup

vozilima i slu`bama komunalnih preduze}a u ciqu odr`a-

vawa infrastrukturne mre`e.

3.7. Oblikovawe

Objekti }e biti projektovani u savremenom duhu karak-

teristi~ne obrade za objekte ovakvih kompleksa.

Organizacija prostora unutar objekata je slobodna, po

planu investitora u skladu sa Prostornim planom, zakoni-

ma i pravilnicima i odlukama na osnovu zakona za namenu

koja se projektuje.
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Tabelarni prikaz ostvarenih i dozvoqenih urbanisti~ih parametara:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Prema prostornom planu Prema planu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Kompleks á Kompleks áá Kompleks á Kompleks áá

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Veli~ina kompleksa (m²) 1,5–3,0 ha 3ha 28.481,60 m² 28.238,80 m²

Indeks izgra|enosti - - 0.04 0.1

Stepen zauzetosti (%) - - 4 6

Spratnost - - P P do P+2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

áâ. USLOVI ZA IZGRADWU SAOBRA]AJNIH 

POVR[INA

Pristup predmetnim kompleksima obezbe|en je sa auto-

puta Beograd – Novi Sad po principu uliv-izliv kako je to

prikazano u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacio-

ni plan sa urbanist~kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina

i analiti~ko geodetskim elementima” razmere R=1:500.

Interne saobra}ajne povr{ine re{ene su tako da omo-

gu}e nesmetan rad svih delova kompleksa sa {to ve}om me-

|usobnom nezavisno{}u funkcionisawa.

Predmetne stanice za snabdevawe te~nim gorivom su u

osnovi namewene za odgovaraju}i jednosmerni smer kreta-

wa pa ovaj smer treba da bude prioritetan i kroz samu pum-

pu. Za kamione i autobuse omogu}eno je kretawe sa {to ma-

we skretawa.

U okviru internih saobra}ajnih povr{ina predvi|aju

se razdelna ostrva {irine 1.5m za sme{taj automata za is-

takawe goriva i stubova nadstre{nice.

Za oba kompleksa pumpi za snabdevawe te~nim gorivom

planira se opremawe odgovaraju}om horizontalnom i ver-

tikalnom signalizacijom.

[irine internih saobra}ajnica kao i ulivno-izliv-

nih traka dimenzionisane su prema merodavnom vozilu, te-

{ko teretno vozilo – {leper sa prikolicom i date u odgo-

varaju}em grafi~kom prilogu.

Planom su predvi|ene ivi~ne trake u {irini od 0,5 m
du` saobra}ajnih traka za usporavawe vozila (iskqu~ewe

sa autoputa), odnosno ubrzawe vozila (ukqu~ewe).

U zoni izlaznog i ulaznog prikqu~ewa sa, odnosno na

predmetni autoput uz levu stranu istih i desnu ivicu kolo-

voza predmetnog autoputa, obavezna je odbojna ograda.

Saobra}ajnice na delu na kome se nalaze motorna vozi-

la za vreme puwewa gorivom planiraju se sa maksimalnim

nagibom od 2%.

Kompleksi benzinskih stanica odvojeni su fizi~ki od

magistralnog puta razdelnim ostrvom sa za{titnim zele-

nilom.

Nivelacione kote platoa predmetnih kompleksa bi}e

definisane i uskla|ene sa niveletom magistralnog puta

kroz daqu razradu u okviru plana.

U nivelacionom smislu, odvodwavawe saobra}ajnih po-

vr{ina re{ava se gravitacionim oticawem povr{inskih

voda u sistem zatvorene kanalizacione mre`e uz po{tova-

we niveleta saobra}ajnice na koju se naslawa svaka od dva

planirana kompleksa. Atmosferske vode sa manipulativ-

nih povr{ina u zoni automata prihvataju se posebnom sliv-



ni~kom re{etkom i odvode do separatora za pre~i{}avawe

a zatim ispu{taju u recipijent.

Svi elementi pore~nog profila koji se me|usobno

funkcionalno razlikuju odvajaju se odgovaraju}im detaqi-

ma oivi~ewa.

Kolovozna konstrukcija se planira kao fleksibilna

konstrukcija sa nose}im slojevima od asfalt betona na de-

lu saobra}ajnih povr{ina van mesta za istakawe goriva i

kao kruta cementno-betonska konstrukcija na manipula-

tivnim povr{inama uz mesta za istakawe goriva.

Parkirawe za potrebe zaposlenih i korisnika sadr`a-

ja premetnih kompleksa obezbe|uje se u okviru pripadaju}e

parcele, a prema va`e}im normativima datim u sl. tabeli:

Za benzinsku stanicu tip 1, levo:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mogu}i sadr`aji Normativi za parkirawe Potrebno 

vozila 1pm na: pm

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Prodajni prostor 66m² BRGP 2

Etno Restoran Na dva stola 15

––––––––– 

UKUPNO 17

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za benzinsku stanicu tip 2, desno – PIM sa motelom

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mogu}i sadr`aji Normativi za parkirawe Potrebno 

vozila 1pm na: pm

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Prodajni prostor 66m² BRGP 4

Kafe bar Na dva stola 7

Restoran Na dva stola 23

Motel 2–10 kreveta 10

––––––––– 

UKUPNO 44

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za zaposlene u okviru kompleksa benzinske stanice tip

1, levo potrebno je obezbediti min. 24 parking mesta unu-

tar kompleksa.

U okviru kompleksa obezbe|en je odre|en broj parking

mesta za teretna vozila i autobuse.

Za zaposlene u okviru kompleksa benzinske stanice tip

2, PIM-desno potrebno je obezbediti min. 54 parking me-

sta unutar kompleksa.

U okviru kompleksa obezbe|en je odre|en broj parking

mesta za teretna vozila i autobuse.

Za instalacije koje vode kroz putno zemqi{te (paralel-

no vo|ewe i podbu{ivawe) potrebno je obratiti se JP „Pu-

tevi Srbije” za pribavqawe dodatnih saobra}ajno-tehni~-

kih uslova i saglasnosti za izradu projektne dokumentaci-

je, izgradwu i postavqawe istih.

Prilikom izgradwe predmetnih kompleksa, potrebno je

da se investitor obrati JP „Putevi Srbije” u ciqu priba-

vqawa kona~ne saglasnosti na projektnu dokumentaciju, u

svemu prema izdatim uslovima.

â. ZELENE I SLOBODNE POVR[INE

U okviru granica predmetnog kompleksa, ure|ewe zele-

nih i slobodnih povr{ina re{iti posebnim projektom, a

u skladu sa saobra}ajnim i arhitektonsko-gra|evinskim

re{ewem kao i trasama podzemnih instalacija.

Zelene povr{ine u kompleksu urediti, sa nagla{enim

travwakom i kompozicionim re{ewem zimzelene i li-

stopadne vegetacije. Pe{a~ke komunikacije poplo~ati

kvalitetnim zastorom stilski uskla|ene sa arhitekton-

skim re{ewem. Naglasiti ih linijskim zelenilom, od-

nosno sadwom visoke vegetacije i opremiti eksterijer-

nim mobilijarom.

U delu kompleksa slobodne povr{ine projektovati

parkovski, sa de~ijim igrali{tima. Opremati ih prema

standardima i savremenoj praksi drugih zemaqa Evrope.

U tom smislu nije dozvoqeno na igrali{tima na kojima

se postavqaju sprave (pewalice, quqa{ke, klackalice i

druge sprave) projektovati i izvoditi podlogu od ~vrstih

zastora. Podloga ispod sprava mora biti za tu svrhu od

mekih zastora, specijalnih gumiranih podloga, ili pri-

rodnih podloga-trava i drugo. Igrali{ta zaseniti odgo-

varaju}im vrstama li{}arskog drve}a koje ne sme imati

krupne i otrovne plodove, trnovite izra{taje ili alergo-

gena svojstva.

Zeleni zasadi, u planiranoj zoni stanica za snabdeva-

we gorivom sa prate}im sadr`ajima, treba da su funkcio-

nalno usagla{eni sa ostalom organizacijom prostora.

Pri izboru vrsta za ozelewavawe treba odabrati one sa

najmawim zahtevima u odnosu na uslove sredine (pionirske

sredine). Prednost se daje listopadnom drve}u.

Predmetna povr{ina je deo autoputa koji je deo dr`av-

ne i me|unarodne putne mre`e i podle`e posebnim propi-

sima za projektovawe i izgradwu ukqu~uju}i i kontinual-

ni zeleni pojas.

Mesta za kontejnere-sme}are vizuelno odvojiti sadwom

{ibqa, zimzelene vegetacije i puzavica ili ~vrstim pano-

ima kao oblikovani objekat.

Planirati postavqawe hidrantske mre`e za odr`ava-

we zelenih povr{ina.

Nivelacionim re{ewem omogu}iti oticawe povr{in-

skih atmosferskih voda ka zelenoj povr{ini ili slivni-

cima.

âá. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

6.1. Vodovodna mre`a

redmetna lokacija pripada prvoj visinskoj zoni snab-

devawa Beograda vodom sa postoje}im vodovodom pre~nika

Ø 150 mm u neposrednoj blizini.

Da bi se obezbedilo snabdevawe vodom budu}ih kori-

snika, neophodno je planirati vodovod pre~nika min. Ø150

mm od postoje}eg cevovoda do predmetnog kompleksa.

Kompleks prikqu~iti na vodovodnu mre`u preko vodo-

mernog {ahta postavqenog na min. 1,5 m unutar regulacio-

ne linije.

Unutar kompleksa izgraditi vodovodnu mre`u, inter-

nog karaktera, shodno potrebama korisnika, rasporedu

objekata, saobra}ajnom re{ewu, tehnolo{kim potrebama za

proizvodwu i dr.

Polo`aj planirane interne vodovodne mre`e je u poja-

su regulacije internih saobra}ajnica, odnosno u trotoaru.

Dimenzije vodovodne mre`e treba da zadovoqe potre-

be u vodi za planirane korisnike kao i za protivpo`ar-

ne potrebe.

Vodovodnu mre`u opremiti protivpo`arnim hidranti-

ma na propisanom odstojawu, zatvara~ima, ispustima i

svim ostalim elementima neophodnim za weno pravilno

funkcionisawe i odr`avawe.

Imaju}i u vidu da se predmetni plan nalazi u granici

{ire „A” zone za{tite Begradskog izvori{ta, neophodno

je aktivnosti na toj lokaciji usaglasiti sa:

– Zakonom o sanitarnom nadzoru („Slu`beni glasnik

RS”, broj 125/04),

– Pravilnikom o na~inu odre|ivawa i odr`avawa zona

i pojaseva sanitarne za{tite objekata za snabdevawe vodom

za pi}e („Slu`beni glasnik RS”, broj 33/78),

– Re{ewem o odre|ivawu zona i pojaseva sanitarne za-

{tite za izvori{ta koja se koriste za snabdevawe vodom za

pi}e na podru~ju grada Beograda („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 44/88),

– Re{ewem o na~inu odr`avawa i merama za{tite u

u`oj zoni sanitarne za{tite Beogradskog izvori{ta

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 8/86) i dopune pra-

vilnika (br. 29/87, br. 25/1/88) i Re{ewem o na~inu odr`a-

vawa i merama za{tite u {iroj zoni sanitarne za{tite

Beogradskog vodovoda („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 8/86).
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6.2. Kanalizaciona mre`a

Podru~je predmetnog plana se nalazi u severnom delu

Batajni~kog kanalizacionog sistema (severno od naseqa

Batajnica).

Na samoj lokaciji, kao i u neposrednoj blizini ne po-

stoji izgra|ena, projektovana ili planirana gradska kana-

lizaciona mre`a koja bi mogla da prihvati upotrebqena i

ki{ne vode sa predmetne lokacije.

Za predmetnu lokaciju nema planske a ni i tehni~ke do-

kumentacije, pa je do izgradwe gradske kanalizacije pro-

blem odvo|ewa otpadnih i ki{nih voda mogu}e ra{avati

samo lokalno.

Unutar kompleksa izgraditi kanalizacionu mre`u, in-

ternog karaktera, shodno potrebama korisnika, rasporedu

objekata, saobra}ajnom re{ewu, tehnolo{kim potrebama za

proizvodwu i dr.

Otpadne vode treba evakuisati putem nepropusne sep-

ti~ke jame koja mora biti na min. odstojawu 20 m od grani-

ce putnog pojasa i koju mora redovno da ~isti nadle`na ko-

munalna organizacija.

Sve atmosferske vode i vode nakon prawa kompleksa ne

smeju se ispu{tati u zelene povr{ine, podzemqe i melio-

racione kanale, ve} se moraju kontrolisano uvoditi u in-

terni kanalizacioni sistem i putem stabilnog ispusta

uvesti u zasebni recipient, ~ije pra`wewe }e se predvide-

ti preko ovla{}enog komunalnog preduze}a.

Uslovno ~iste atmosferske vode sa krovnih povr{ina

i nadstre{nica mogu se sakupiti i upustiti u putni kanal

ili zelenu povr{inu u okviru kompleksa bez prethodnog

pre~i{}avawa.

Po izgradwi planirane, javne kanalizacione mre`e,

Investitor ostaje u obavezi da svoju internu mre`u preve-

`e na javnu mre`u a septni~ke jame i prostor oko wih pro-

pisno sanitarno obezbedi.

Posle prevezivawa interne mre`e, kvalitet voda koje

se prikqu~uju na gradsku kanalizacionu mre`u, mora zado-

voqiti uslovqenosti date Pravilnikom o tehni~kim i sa-

nitarnim uslovima za upu{tawe otpadnih voda u gradsku

kanalizaciju („Slu`beni list grada Beograda”, br. 2 od

3.2.1986 god.).

6.3. Elektroenergetska mre`a

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektroenergetska

mre`a naponskog nivoa 1, 10 kV. Elektroenergetski vodo-

vi 1 i 10 kV su izgra|eni podzemno u sklopu saobra}ajnih

i drugih slobodnih povr{ina

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-

nog optere}ewa za pojedine korisnike potrebno je izgra-

diti 1 (jednu) TS 10/0,4 kV snage transformatora 630 kVA,

kapaciteta 1000 kVA i to kao slobodnostoje}i objekat. Za

odre|ivawe potrebnog jednovremenog optere}ewa kori-

{}ena je Preporuka EDB-a br. 14 b za stambene objekte kao

i podatke o potrebnom specifi~nom optere}ewu za pojedi-

ne vrste objekata i to:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Objekti ugostiteqstva 100–150 W/m² neto povr{ine

Objekti poslovawa 80–120 W/m² neto povr{ine

[kole i de~je ustanove 60–80 W/m² neto povr{ine

Ostale namene 30–120 W/m² neto povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Planiranu slobodnostoje}u TS 10/0,4 kV izgraditi pod

slede}im uslovima:

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog pu-

ta najmawe {irine 3,00 m do najbli`e saobra}ajnice;

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`i za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme;

– transformatorska stanica mora imati dva odvojena

odelewa i to: odelewe za sme{taj transformatora i odele-

we za sme{taj razvoda visokog i niskog napona.

Planiranu TS 10/0,4 kV prikqu~iti po principu „ulaz-

izlaz” na postoje}i elektroenergetski vod 10kV koji je ve-

za izme|u postoje}e TS 10/0,4 kV „Batajnica, [iroki put

bb, Ivana Milutinovi}a” (reg. br. Z-597) i postoje}e TS

10/0,4 kV „Batajnica, [iroki put bb, Naftagas” (reg. br. Z-

871). Tako|e je potrebno izgraditi elektroenergetski vod

10kV od postoje}e TS 10/0,4 kV „Batajnica, Vojvo|anskih

brigada, 143/M” (reg. br. Z-1466) i postoje}e TS 10/0,4 kV
„Batajnica, [iroki put bb, Naftagas” (reg. br. Z-871).

Od planirane trafostanice do potro{a~a izgraditi

elektroenergetsku mre`u 1 kV. Planirane elektroenerget-

ske vodove 10 i 1 kV izvesti u trotoarskim povr{inama

planiranih saobra}ajnica.

Planirane elektroenergetske vodove 10 i 1 kV postavi-

ti podzemno u rovu dubine 0,8 m i {irine u zavisnosti od

broja elektroenergetskih vodova.

Na mestima gde se o~ekiju ve}a mehani~ka naprezawa

tla elektroenergetske vodove postaviti u kablovsku kana-

lizaciju ili za{titne cevi kao i na prilazima ispod ko-

lovoza saobra}ajnica.

Sve slobodne i saobra}ajne povr{ine opremiti insta-

lacijama javnog osvetqewa tako da se postigne sredwi ni-

vo luminancije od 0,6–1 cd/m”, a da pri tom odnos minimal-

ne i maksimalne luminancije ne pre|e odnos 1:3.

Elektroenergetske vodove javnog osvetqewa postaviti

podzemno u rovu dubine 0,8 m i {irine u zavisnosti od

broja elektroenergetskih vodova.

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa sve

elektroenergetske vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

Prilikom izrade urbanisti~kog projekta i glavnog pro-

jekta, potrebno je ostvariti saradwu sa JP „Putevi Srbije”

6.4. Telekomunikaciona mre`a i objekti

Predmetno podru~je pripada kablovskom podru~ju Nº3

ATC Batajnica. Na predmetnom podru~ju izgra|en me|ume-

sni opti~ki kabl na relaciji Beograd–Novi Sad. Distri-

butivna telekomunikaciona mre`a izvedena je kablovima

postavqenim slobodno u zemqu ili u telekomunikacionu

kanalizaciju, a pretplatnici su preko spoqa{wih odnosno

unutra{wih izvoda povezani sa distributivnom mre`om.

Za odre|ivawe potrebnog broja telefonskih prikqu~a-

ka koristi}e se princip:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Jedna stambena jedinica 1,5 telefonski prikqu~ak

Objekti poslovawa 1 tel / 30–50 m² neto povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Na osnovu usvojenog principa i urbanisti~kih pokaza-

teqa do{lo se do stava da je za nove pretplatnike u grani-

cama kompleksa potrebno obezbediti ukupno oko 10 tele-

fonskih prikqu~aka.

Za potrebe planiranih tf potro{a~a potrebno je polo-

`iti privodni telekomunikacioni kabl od planiranog

ra~vastog nastavka N1 na postoje}em telekomunakcionom

kablu, preko planiranog ra~vastog nastavka N2, do izvod-

nih ormana u planiranim objektima.

Planirani podzemni telekomunikacioni kabl postavi-

ti u za{titnu cev u rovu dimenzija 0,8 h 0,4 m.
Planirane telekomunikacione vodove polo`iti slo-

bodno u zemqu, u rovu dubine 0,8 m i {irine 0,4 m.
Telekomunikacione vodove polagati u trotoarskim i

slobodnim povr{inama vode}i ra~una o propisnom rasto-

jawu od drugih komunalnih objekata.

Na prelazu ispod kolovoza saobra}ajnica i na svim

onim mestima gde se telekomunikacioni kablovi uvode u

objekte telekomunikacione kablove postaviti kroz za-

{titne cevi.

Posebnu pa`wu treba obratiti na me|umesni opti~ki

kabl na relaciji Beograd–Novi Sad, koga treba iskopati

celom {irinom predmetnog plana i polo`iti na propisa-

noj dubini od minimum 0,8m posle nivelacije terena.

Trasama telekomunikacione mre`e predvideti izgrad-

wu kablovsko distributivnog sistema (KDS).
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Za izradu tehni~ke dokumentacije za izgradwu objekta

dobijeni su tehni~ki uslovi „Telekom Srbija” A.D. br.

015/08-47148/2007 od 5.11.2007. god.

6.5. Grejawe

Na {irem predmetnom podru~ju izvedeni su i u fazi

eksploatacije:

– magistralni gasovod (deonica GR^ Batajnica – Novi

Sad), pritiska p=50 bar, i

– toplovod pre~nika Ø219,1 mm sa lokalnom kotlarni-

com za snabdevawe objekata susedne parcele br. 714/5.

Na oba nabrojana termotehni~ka voda ne postoji mogu}-

nost direktnog prikqu~ivawa planiranih sadr`aja.

Za{titna zona u kojoj je zabrawena svaka gradwa objeka-

ta suprastrukture iznosi za magistralni gasovod po 30,0 m
sa obe strane cevi. Prilikom izgradwe objekata po{tova-

ti ovaj propis kao i sve ostale odredbe iz „Pravilnika o

tehni~kim uslovima i normativima za bezbedan transport

te~nih i gasovitih ugqovodonika magistralnim naftovo-

dima i gasovodima za me|unarodni transport („Slu`beni

list SFRJ”, broj 26/85).

Sagledavaju}i potrebe za toplotnom energijom plani-

ranih povr{ina preko zadatih urbanisti~kih parametara

dobijena je slede}a planirana potro{wa po predmetnim

pumpama:

– BENZINSKA STANICA na k.p. 708/1 KO Batajni-

ca : Q=50 KW
– BENZINSKA STANICA na k.p. 711/2, 712/1,713/1

KO Batajnica : Q=200 KW

Ovu toplotnu energiju obezbediti kori{}ewem indivi-

dualnih toplotnih izvora (kotlarnica na lako-te~no gori-

vo ili el. energije).

Za objekte pumpe tako|e pri izgradwi po{tovati odred-

be iz Pravilnika o izgradwi postrojewa za te~ni naftni

gas i o uskladi{tavawu i pretakawu te~nog naftnog gasa

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 24/71) i Pravilnika o iz-

gradwi stanica za snabdevawe gorivom motornih vozila i

o uskladi{tavawu i pretakawu goriva („Slu`beni list

SFRJ”, broj 27/71), pozitivnih pravila struke kao i drugih

propisa vezanih za datu problematiku.

6.6. Evakuacija otpadaka

Za planirane objekte obezbediti dovoqan broj sudova za

evakuaciju komunalnog sme}a. Broj novih sudova odrediti

prema aproksimativnoj proceni 1 kontejner na 600 m² za

poslovni prostor.

Sudovi mogu biti postavqeni na slobodnoj povr{ini

ispred objekta na povr{inama odre|enim za kontejnere.

Zastor ispod kontejnera treba da bude od asfalta radi lak-

{eg odr`avawa ~isto}e. Mesta za kontejnere vizuelno

odvojiti sadwom {ibqa, zimzelene vegetacije i puzavica.

Za poslovne objekte, sudovi za sme}e mogu biti posta-

vqeni u za tu svrhu posebno izgra|enoj prostoriji za

dnevno deponovawe sme}a unutar objekta (sme}ari). Do

sudova za sme}e treba obezbediti direktan i neometan

prilaz komunalnih vozila. Pristupna saobra}ajnica

treba da bude najmawe {irine 3,5 m za jednsmerni i 6,0m
za dvosmerni saobra}aj sa osovinskim pritiskom od 10

tona i polupre~nikom okretawa od 11,00m. Nagib sao-

bra}ajnice ne sme biti ve}i od 7%. Maksimalno ru~no

gurawe kontejnera od pretovarnog mesta do komunalnoh

vozila iznosi 15m po ravnoj podlozi bez i jednog stepe-

nika i sa usponom do 3%.

Predvideti ve}i broj korpi za otpatke du` pe{a~kih

komunikacija u parkovima i drugim zelenim prostorima sa

javnim na~inom kori{}ewa.

Lokacije sudova za sme}e odrediti u skladu sa normati-

vima JKP „Gradska ~isto}a” („Slu`beni list grada Beo-

grada”, br. 32/áâ od 31.12.1983) i prikazati u projektu ure-

|ewa slobodnih povr{ina.

6.7. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Preduze}e za projektovawe izvo|ewe i in`ewering HG-

PROF in`ewering d.o.o., Jovana Bjeli}a 8 iz Beograda, a

za potrebe planirane izgradwe dve benzinske stanice i

prate}ih objekata, ura|en je Elaborat o „Geotehni~kim

uslovima izgradwe dve benzinske stanice i prate}ih obje-

kata na auto-putu E-75 Subotica–Beograd na sredwoj staci-

ona`i km 173+000 KO Batajnica.

Celokupna tehni~ka dokumentacija je ura|ena u skladu sa:

– Zakonom o geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni

glasnik RS”, broj 44/95),

– Pravilnikom o sadr`ini projekta geolo{kih istra-

`ivawa i elaborata o rezultatima geolo{kih istra`iva-

wa („Slu`beni glasnik RS”, broj 51/96), i

– Zakonom o planirawu i izgradwi objekata („Slu`be-

ni glasnik RS”, broj 47/03).

Za izradu elaborata kori{}eni su podaci iz Geolo{kog

katastra grada Beograda, Sekretarijata za urbanizam Skup-

{tine grada, te regionalne geolo{ke i IG podloge grada

Beograda iz fundusa Zavoda za gra|evinsko zemqi{te, kao

i dodatne novoizvedene bu{otine na predmetnoj lokaciji.

Istra`ni prostor obuhvata deo prostrane lesne zarav-

ni poznate pod nazivom „Zemunski lesni plato”. Apsolut-

ne kote u okviru istra`nog prostora se kre}u u dijapazonu

od 100–98 do mnm.

Ina~e, {iru zonu predmetne lokacije odlikuje gotovo

generalno zaravwen teren najvi{ih delova takozvanog ze-

munskog lesnog platoa sa veoma blagim neravninama, me-

stimi~nim ulegnu}ima sa malim visinskim odstupawima i

blagim padom ka severozapadu. Na ispitivanom mikroloka-

litet uslovno postoji mala depresija u morfologiji u od-

nosu na isto~ne i SI delove terena, te trase autoputa, pa

shodno tome i sve atmosferilije sa istih imaju uslova da

se s vremena na vreme koncentri{u ne samo po drena`nim

kanaletama du` autoputa, ve} i u domenu {ire predmetne

budu}e lokacije BS. Uo~ena su prevla`ivawa, zapuwewa

drena`nih rovova, i sekundarne drena`ne mre`e agrokom-

pleksa, mawa zabarewa i zadr`avawa vode u lokalnim mor-

folo{kim ulegnu}ima na povr{ini terena

Na terenu nema povr{inskih tokova. Sve povremene vode

od padavina i atmosferilija brzo se proce|uju u podzemqe

(ostaci prevla`ivawa su uglavnom lokalnog zna~aja i nemaju

dominantnost u {irem prostoru izu~avawa). U vreme ve}ih

padavina vodoocedqivost je mawa u depresijama, gde dolazi

do lokalno ne{to du`eg zadr`avawa vode na koti terena.

Pojava podzemne vode nije identifikovana

U geolo{koj gra|i terena {ire zone istra`nog prosto-

ra u~estvuju sedimenti kvartarne starosti predstavqeni

genetski razli~itim litolo{kim kompleksima, koji obu-

hvataju grupu od genetski srodnih litotipova razvijenih

unutar paleogeografskih i geotektonskih uslova.

Geolo{ka sredina izgra|ena je od litolo{kih komple-

kasa lesnih naslaga (Q2l), aluvijalno-barskih (Q1ab), aluvi-

jalno-jezerskih (Q1aj) i jezersko-barskih (Q1jb) sedimenata.

Eolske naslage (Q2l) holocenske i pleistocenske sta-

rosti (po Laskarev-u) predstavqene su lesom sa proslojci-

ma i so~ivima peskova, koji su razdvojeni pojavom cm-dcm
debqina tzv. slojeva „pogrebenih zemaqa”. Korelacijom

brojnih bu{otina do{lo se do zakqu~ka da su kopnene le-

sne naslage talo`ene izme|u kote 105-85 (87) mnm, te im

debqina varira i iznosi od 15–20 m. Wihovu podinu, od

kote 85 (87)-75 (77) mnm. izgra|uju lesoidi koji su stvara-

ni na nekoj prostranoj zamo~varenoj fluvijalno-jezerskoj

zaravni. Ispod kote 75(77) mnm. zastupqene su pra{ina-

sto-peskovite naslage aluvijalno-barskog porekla.

Morfologija terena, geolo{ki sklop i litolo{ki sa-

stav pojedinih ~lanova kao i qudska delatnost uticali su

na karakteristi~na hidrogeolo{ka svojstva terena.

Na osnovu analize celokupnog fonda postoje}e doku-

mentacije, mogu se izdvojiti dve karakteristi~ne hidroge-

olo{ke zone unutar zastupqenih lesnih naslaga:
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– Lesne naslage u nadizdanskoj zoni odlikuju se cevastom

porozno{}u sa vertikalno orijentisanim makroporama. Po

svojoj hidrogeolo{koj funkciji predstavqaju dobro propusan

kompleks hidrogeolo{ki kolektor – sprovodnik (u kome se

ne zadr`ava dugo infiltrirana voda ve} ista prakti~no po-

nire ka vodonepropusnoj podini). Ova hidrogeolo{ka jedi-

nica je izrazito vodopropusna u vertikalnom pravcu {to je

ina~e karakteristika svih lesnih naslaga (sa vrednostima

koeficijenata filtracije kf= 10
-3

–10
-4 cm/sec), dok je bo~no

kretawe podzemnih voda sporije (kf= 10
-6cm/sec) na osnovu

podataka dobijenih iz obimne postoje}e dokumentacije. Kre-

tawe vode odvija se du` makropora, vertikalno nani`e. Pri-

hrawivawe ove, uslovno izdanske sredine najve}im delom, vr-

{i se infiltracijom atmosferskih padavina u podzemqe. Na

kontaktu lesnih naslaga sa glinovitijom podlogom (pogrebe-

na zemqa) dolazi do akumulisawa voda i formirawa freat-

ske izdani (uglavnom sa slobodnim nivoom).

– Lesne naslage u izdanskoj zoni od kote 80,0 do kote

pojave aluvijalno-barskih sedimenata intenzivno su fi-

zi~ko-hemijski izmewene (degradirane) tako da po svojim

strukturnim karakteristikama ne predstavqaju tipi~ne

lesne naslage ve} se nazivaju lesoidima, alevritima. Po

svojoj hidrogeolo{koj funkciji predstavqaju hidrogeolo-

{ke kolektore sa niskim vrednostima koeficijenta fil-

tracije u kojima se infiltrirana voda sa povr{ine preak-

ti~no zadr`ava i akumulira usled prisustva podinskih

slabopropusnih do vodonepropusnih alevrita i glina.

Po{to se indentifikovani nivo PV mo`e smatrati

stabilnim u periodu hidrolo{kog minimuma, mogu}e je

o~ekivati da u ki{nom delu godine izdizawe nivoa vode

bude ~ak ve}e od 1,0 m.
Za usvojeni geotehni~ki model lokaliteta, istra`ni

prostor spada u zonu âá stepena seizmi~ke skale MSK-

1964. god., sa koeficijentom seizmi~nosti Ks=0,05.

Humus (h) prekriva povr{inu terena, debqine od 0,3–1,0

m. Tamno je braon boje, heterogenog sastava. Delimi~no

konsolidovan, nepovoqnih fizi~ko-mehani~kih karakte-

ristika, jer se koristi kao obradivi sloj ve} du`e vreme.

Eolske naslage

Ove naslage izgra|uju najistaknutiji deo reqefa pred-

metnog terena od kote 100-95 mnm.

Prvi horizont lesa (L
i

) izgra|uje povr{inski deo le-

sne zaravni po~ev od kote 100–95 mnm. Prose~na debqina

varira i iznosi 5–7 m. Pra{inastog je do pra{inasto-pe-

skovitog sastava. U povr{inskom delu je humificiran.

proces humifikacije prose~no dopire do dubine 1,5 m. Sa-

dr`i tragove rastiwa i kalcijum karbonat. Boje je svetlo

sme|e. Cevasto do mikroporozan. Suv je mek i tro{an. Dr-

`i se u vertikalnim zasecima visine 2–4 m, ali je podlo-

`an i mogu}em osipawu. Pri provla`ivawu mewa svoju pr-

vobitnu strukturnu ~vrsto}u.

Prema GN-200 normama, tlo – zemqi{te pripada áá kate-

goriji. Mo`e se koristiti kao podloga za oslawawe temeq-

nih konstrukcija. Zbog svojstva da zasi}en vodom gubi svoju

primarnu strukturu, u toku izgradwe ili eksploatacije objek-

ta, potrebno je primeniti preventivne mere u ciqu spre~ava-

wa mogu}eg {tetnog dejstva vode. U prirodnom stawu vla`no-

sti struktura lesa osetqiva je na pritiske >
–

100KN/m².

Kontakt temeq – tlo ostvaren je u sloju lesa (l).

Uslovi izvo|ewa i za{tite iskopa za rezervoare

Ovaj deo istra`nog podru~ja je trenutno u funkciji po-

qoprivrednih povr{ina. Od litogenetskih kompleksa u po-

qoprivredne svrhe anga`ovan je humusni deo lesa, koji pred-

stavqa jedan od najplodnijih terena u agrokompleksu. Pored

toga {to poseduju humusni deo (^ernozem), les i lesoidi ka-

rakteristi~ni su zbog brzog i velikog upijawa, te znatnog

zadr`avawa vlage, kao i wenog kapilarnog izdizawa.

Kori{}ewe ovog prostora u urbane svrhe zahteva prime-

nu meliorativnih mera u smislu odstrawivawa potencijal-

nog negativnog uticaja podzemnih voda i s tim u vezi ne-

ravnomernog slegawa.

– Sredina u kojoj }e se vr{iti iskop za rezervoare pro-

lazi}e kroz – humusni sloj i les (l). Prema GN -200 pripa-

daju áá i delom ááá kategoriji zemqi{ta. Les (l) predstavqa-

ju povoqnu sredinu za rad, uz uslov odstrawivawa humizira-

nog dela i za{tite od provla`ivawa u toku eksploatacije,

– Vertikalni iskop u ovim sredinama mo`e se dr`ati

bez podgra|ivawa u visini do 2m. Sve iskope dubqe od 2 m.
obavezno {tititi adekvatnom podgradom, posebno u uslo-

vima wihove du`e izlo`enosti atmosferskim uticajima.
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Zakqu~ak

Za kolovoznu konstrukciju izvr{iti skidawe humusnog

sloja, a zamenu tla vr{iti nevezanim materijalama.

Sabijawe tla vr{iti razastirawem u slojevima i wiho-

vo mehani~ko vaqawe i sabijawe. Zbijenost tla koju bi tre-

balo ostvariti trebala bi da bude najmawe 22-25 MN/m².

Kontrolu zbijenosti vr{iti opitom probne plo~e.

Na osnovu analize postoje}e geolo{ke dokumentacije, i

novoizvedenih istra`nih radova kao i sprovedenih geo-

stati~kih prora~una, mo`e se zakqu~iti slede}e:

Na magistralnom putu E-75 Beograd – Novi Sad sa leve

strane na 173 km (ako gledamo od Beograda) predvi|a se iz-

gradwa benzinske stanice sa prate}im sadr`ajima. Ben-

zinsku stanicu ~ine:

– upravna zgrada (okvirnih dimenzija 25h16m), predvi-

|a se fundirawe na temeqnim trakama {irine B=1.20m,

sa dubinom fundirawa Df =1.44 i 1,94m;

– postrojewa za sipawe goriva, fundirani na temeqnim

samcima dimenzija 1,2h5,0m, dubina fundirawa Df = 2,5m;

– rezervoari za skladi{tewe goriva, fundirani na ar-

miranobetonskoj plo~i;

– na osnovu istra`nih bu{otina utvr|eni su fizi~ko

mehani~ki parametri sredine u kojima }e se vr{iti iskop

i na kojem }e se osloniti objekat;

– kontakt temeqa – tlo ostvari}e se u sloju lesa (l)- pr-

vi horizont;

– rezultati prora~una pokazuju da se vrednost dozvoqe-

nog optere}ewa tla za date dubine fundirawa kre}e u vred-

nosti od qdoz=141.59–179.62 kN/m²;

– na osnovu ra~unski dobijenih rezultata slegawa,

prognoziramo naknadna slegawa tla:

– karakteristi~ne ta~ke s = 1,00–1,20 cm
Slegawe se kre}e u dozvoqenim granicama prema na-

{im propisima s obzirom na uslove temeqewa, dimenzije

temeqa i karakteristike tla.

Na osnovu svega napred iznetog mo`e se zakqu~iti da

je, sa geotehni~kog aspekta, izgradwa benzinske stanice sa

prate}im objektima na auto-putu Beograd–Novi Sad na

173km na KO Batajnica mogu}e izvesti uz pridr`avawe od-

re|enih preporuka.

Uva`avawem datih preporuka spre~avaju se mogu}e ne-

`eqene deformacije odnosno slegawe projektovanih obje-

kata umawewe vrednosti parametara ~vrsto}e {to bi za po-

sledicu imalo o{te}ewe objekta.

âáá. MERE ZA[TITE

7.1. Za{tita kulturnih dobara

Na prostoru obuhva}enim ovim projektom nema objekata

koji su od interesa za slu`bu za{tite.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e

na arheolo{ke ostatke, sve radove treba obustaviti i oba-

vestiti Zavod za za za{titu spomenika kulture grada Beo-

grada, kako bi se preuzele neophodne mere za wihovu za-

{titu. Investitor je du`an da po ~lanu 109. i 110. Zakona

o kulturnim dobrima („Slu`beni glasnik RS”, broj 71/94)

obezbedi finansijska sredstva za izvo|ewa arheolo{kih

radova.

7.2. Za{tita i unapre|ewe `ivotne sredine

Na osnovu ~lana 9. Zakona o strate{koj proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04), u fazi izrade i pripreme programa za izradu urba-

nisti~kog plana, ura|ena je Strate{ka procena uticaja na

`ivotnu sredinu.

Predmet strate{ke procene uticaja predstavqaju pla-

novi, programi i osnove iz oblasti prostornog i urbani-

sti~kog planirawa u oblastima kojima se uspostavqa ok-

vir za odobravawe budu}ih razvojnih projekata odre|enih

propisima kojima se ure|uje procena uticaja na `ivotnu

sredinu (~lan 5. Zakona o strate{koj proceni uticaja,

„Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

Neposredan povod za izradu predmetnog Izve{taja o

strate{koj proceni uticaja je Re{ewe o pristupawu

strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu Plana

detaqne regulacije kompleksa benzinskih stanica sa

prate}im sadr`ajima, br. 350-5-34/09 od 3.2.2009. godine,

izdato od „Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske po-

slove”, Beograd.

Ekolo{ki kapacitet prostora, odnosno `ivotne sre-

dine, prema konceptu odr`ivog razvoja, predstavqa gra-

nicu kori{}ewa obnovqivih resursa, saglasno wihovoj

regenerativnosti. Daqi odr`ivi razvoj podru~ja u gra-

nicama plana detaqne regulacije mora biti zasnovan na

po{tovawu obavezuju}ih smernica da se na principima

ekonomi~nosti i razumnosti koriste prirodni resursi

ovog podru~ja. Planirana izgradwa objekata i ure|ewe

terena mora biti definisana i uskla|ena sa prirodnim

karakteristikama i vrednostima podru~ja, a u ciqu o~u-

vawa predeono-pejza`nih vrednosti prostora i spre~ava-

wa ne`eqenih efekata potencijalnog ugro`avawa i de-

gradacije. Potencijalno osetqive zone i zone mogu}ih

uticaja od realizacije plana su poqoprivredne povr{i-

ne u okru`ewu i koridor autoputa E-75 u neposrednom

okru`ewu. U {irem okru`ewu podru~ja Plana se nalaze

zone porodi~nog stanovawa, zapadno i ju`no, na udaqe-

nosti ve}oj od 500m. Zbog postojawa potencijalno vulne-

rabilnih sadr`aja, neophodna je primena mera prevenci-

je, spre~avawa, otklawawa i svo|ewe uticaja u Zakonom

dozvoqene granice ekolo{ke prihvatqivosti pri reali-

zaciji pojedina~nih kompleksa i infrastrukturnih si-

stema u zoni procene uticaja.

Smernice za daqi odr`ivi razvoj prostora u granica-

ma plana detaqne regulacije:

– razvoj podru~ja plana u skladu sa planiranim kapaci-

tetom realizovanih i planiranih projekata;

– namena prostora i uslovi kori{}ewa prirodnih re-

sursa, usagla{eni sa prostorno-ekolo{kim kapacitetom,

zna~ajem podru~ja i faktorima ograni~ewa, predstavqa

podlogu za implementaciju plana;

– razvoj planiranih kapaciteta odr`iv je uz specijali-

zaciju zasnovanu na obele`jima i prednostima podru~ja;

– razvoj infrastrukturne i komunalne opremqenosti,

saglasno merama za{tite i unapre|ewa stawa;

– valorizacija i planska podr{ka specifi~nim pred-

nostima {ireg okru`ewa.

Obavezne mere za{tite vazduha:

– za{titu vazduha od zaga|ivawa sprovoditi kao inte-

gralni deo monitoringa kvaliteta vazduha na podru~ju gra-

da Beograda;

– obavezna je procena mogu}ih uticaja pojedina~nih

projekata na stawe i kvalitet vazduha;

– podsticawe izbora najboqe ponu|enih re{ewa i eko-

lo{ki prihvatqivih energenata;

– obavezna je ugradwa sistema za odsisavawe benzin-

skih i dizel para i povratak u rezervoar, odnosno cister-

nu, na svim mestima za izdavawe goriva i zajedni~kom uta-

ka~kom {ahtu;

– obavezne mere biolo{ke za{tite (ozelewavawe, pejza-

`no ure|ewe) pri formirawu zona i pojaseva sa priori-

tetnom funkcijom za{tite;

– du` granica planskog podru~ja i posebno du` grani-

ca planiranih kompleksa obezbediti zonu za{titnog zele-

nila visokog i sredweg rastiwa dugog vegetacionog peri-

oda u ciqu smawewa aerozaga|ewa i buke, kao i vizuelnog

unapre|ewa prostora;

– mere zabrane otvarawa vegetacijskog sklopa i stvara-

we „ogoqenih” i otvorenih povr{ina kao izvora eolske

pra{ine;

– ukqu~ivawe u jedinstven koncept lokalnog i regio-

nalnog monitoringa za pra}ewe stawa zaga|enosti vazduha.

Obavezne mere za{tite, kontrole i monitoringa voda

na podru~ju plana:



– pri realizaciji planiranih namena i projekata, oba-

vezne su mere spre~avawa i zabrane upu{tawa i prosipawa

otpadnih voda na podru~ju plana;

– planirati izbor rezervoara za skladi{tewe te~nog

goriva, te~nog naftnog gasa i pripadaju}e mernoregulaci-

one, sigurnosne i druge opreme, u skladu sa propisima ko-

jima se ure|uje izgradwa i kori{}ewe ove vrste objekata;

– planirati ugradwu dvopla{tanih rezervoara za skla-

di{tewe naftnih derivata sa sistemom za automatsku de-

tekciju curewa energenta, kao i nepropusne betonske kana-

le za sme{taj instalacija kojima se dovodi gorivo od re-

zervoara do automata za izdavawe goriva;

– izvr{iti identifikaciju svih otpadnih voda koje mo-

gu nastati u okviru planiranih kompleksa: sanitarno-fe-

kalnih, potencijalno zauqenih voda sa manipulativnih po-

vr{ina i saobra}ajnica, atmosferskih voda, po koli~ini

i kvalitetu i re{iti wihovo odvo|ewe tako da nema utica-

ja na povr{inske i podzemne vode;

– otpadne vode evakuisati u vodonepropusnu septi~ku

jamu, koja mora biti na minimalnom rastojawu 20m od gra-

nice putnog pojasa, ~ije pra`wewe mora biti povereno

nadle`nom komunalnom preduze}u;

– po realizaciji gradske kanalizacione mre`e, kom-

plekse prikqu~iti na istu. Kvalitet voda mora biti u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim i sanitarnim uslovi-

ma za upu{tawe otpadnih voda u gradsku kanalizaciju

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 2/86);

– sve atmosferske vode i vode od prawa kompleksa ne

smeju se ispu{tati u zelene povr{ine, podzemqe i melira-

cione kanale, ve} se moraju kontrolisano uvoditi u inter-

ni kanalizacioni sistem i preko stabilnog ispusta upu-

{tati u kanal pored puta;

– obavezan je prethodni tretman potencijalno zauqenih

atmosferskih voda sa svih manipulativnih i ostalih povr-

{ina preko separatora-talo`nika masti i uqa, do zahteva-

nog nivoa pre upu{tawa u recipijent;

– kvalitet pre~i{}enih otpadnih voda mora zadovoqa-

vati uslove propisane Zakonom o vodama („Slu`beni gla-

snik RS”, br. 46/91, 53/93, 48/94 i 54/96), Uredbom o katego-

rizaciji vodotokova („Slu`beni glasnik SRS”, broj 5/68),

Pravilnikom o opasnim materijama u vodama („Slu`beni

glasnik SRS”, broj 31/82), Pravilnikom o kvalitetu otpad-

nih voda koje se mogu upu{tati u kanalizacioni sistem

nadle`nog komunalnog preduze}a;

– ~iste atmosferske vode sa krovnih povr{ina i nad-

stre{nica mogu se sakupiti i upustiti u putni kanal ili

zelenu povr{inu u okviru kompleksa bez prethodnog pre~i-

{}avawa;

– obavezno je adekvatno upravqawe nastalim otpadom sa

svojstvima opasnih materija koji nastaje u procesu ~i{}e-

wa rezervoara za naftne derivate i talo`nika i separato-

ra masti i uqa;

– predvideti snabdevawe vodom za planirane komplek-

se iz postoje}eg sistema vodosnabdevawa.

Obavezne mere za{tite zemqi{ta u sprovo|ewu plana:

– izgradwa je dozvoqena iskqu~ivo prema propisanim

pravilima gra|ewa i ure|ewa, saglasno odredbama plana

detaqne regulacije;

– nije dozvoqeno deponovawe i odlagawe bilo kakvog

otpada i otpadnog materijala van utvr|enih pravila i pro-

pisanih uslova;

– mere zabrane prosipawa i izlivawa svih vrsta otpad-

nih voda na zemqi{te;

– kontrolisana upotreba soli, rizle i dr. u zimskim me-

secima u ciqu spre~avawa potencijalno negativnih utica-

ja na zemqi{te;

– pra}ewe i merewe nivoa zaga|ewa zemqi{ta te{kim

metalima koji nastaju kao posledica rada motora sa unu-

tra{wim sagorevawem;

– za projekte, potencijalne izvore zaga|ivawa ili ugro-

`avawa zemqi{ta kao prirodnog resursa, obavezna je pro-

cena uticaja na `ivotnu sredinu sa planom mera za za{ti-

tu zemqi{ta od zaga|ivawa, merama prevencije, spre~avawa

i otklawawa mogu}ih izvora zaga|ivawa i degradacije, kao

i mera monitoringa stawa i kvaliteta zemqi{ta;

– obavezna je za{tita zemqi{ta od erozionih procesa

zabranom otvarawa vegetacijskog sklopa.

Mere za{tite od pojave prekomerne buke i vibracija:

– formirawe pejza`no oblikovanog i ure|enog, line-

arnog, za{titnog zelenila;

– izbor zelenila mora biti prilago|en zonskim i loka-

cijskim uslovima, u skladu sa pejza`nim, protivpo`arnim

i ekolo{ko-biolo{kim zahtevima;

– obavezno je ozelewavawe parking prostora, slobodnih

povr{ina u okviru planiranih kompleksa;

– preporuka je uspostavqawe posebnog saobra}ajnog re-

`ima u zonama sa mogu}im ili o~ekivanim pove}anim in-

tenzitetima buke;

– obavezna je procena uticaja na `ivotnu sredinu za

projekte (objekte i sadr`aje) potencijalne izvore buke,

primenom mera prevencije, spre~avawa i otklawawa mogu-

}ih izvora buke.

Obavezne mere prevencije, spre~avawa i minimizirawa

potencijalno {tetnih uticaja na bilwi i `ivotiwski

svet, ekosisteme, stani{ta, biodiverzitet, za{ti}ene pri-

rodne retkosti i kulturna dobra:

– obavezna je izrada projekta ozelewavawa slobodnih

povr{ina;

– pejza`no ure|ewe na osnovu biolo{ko-ekolo{ke pod-

loge planiranih kompleksa;

– formirawe i oblikovawe za{titnog pojasa zelenila

prema poqoprivrednim povr{inama i autoputu u ciqu po-

ve}awa ekolo{kog kapaciteta prostorne celine;

– uvo|ewe zona zelenila za{titnog karaktera od autoh-

tonih brzorastu}ih vrsta;

– uvo|ewe „bara`nog” zelenila vi{espratne strukture

kombinacijom vrsta razli~itih kategorija i karakteristi-

ka (sredwe visoki i niski li{}ari, visoki li{}ari, ni-

ski ~etinari);

– uvo|ewe „zelenih ni{a” sa grupacijama drve}a, {i-

bqa i travwakom u osnovi;

– obaveza je po{tovawe pravila i principa pri izgrad-

wi i realizaciji objekata u granicama plana;

– obezbe|ivawe integracije predmetnog prostora u

predeo;

– ukoliko se u toku zemqanih radova nai|e na prirodno

dobro koje je geolo{ko-paleontolo{kog ili mineralo-

{ko-petrografskog porekla, a za koje se pretpostavqa da

ima svojstvo spomenika prirode, izvo|a~ mora o tome da

obavesti Zavod i preuzme sve mere kako se prirodno dobro

ne bi o{tetilo do dolaska ovla{}enog lica;

– pri implementaciji plana i realizaciji pojedina~-

nih projekata, obaveza nosioca projekta je da u slu~aju

konstatacije o postojawu arheolo{kog nalazi{ta ili ar-

heolo{kih predmeta, odmah bez odlagawa prekine radove

i obavesti nadle`ni Zavod za za{titu spomenika kulture,

da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da

se sa~uva na mestu i polo`aju u kom je otkriven (Zakon o

kulturnim dobrima, „Slu`beni glasnik RS”, broj 71/49,

~lan 109).

Upravqawe otpadom – Prema Uslovima JKP „Gradska

~isto}a” Beograd za evakuaciju komunalnog otpada neop-

hodno nabaviti ukupno 6 kontejnera zapremine 1100 l i ga-

barita 1,37x1,20x1,45m i to: za samostalnu benzinsku stani-

cu tip á levo – 2 kontejnera, za benzinsku stanicu tip áá uz

motel „PIM desno” – 2 kontejnera i za objekat motela – 2

kontejnera. Kontejneri treba da budu postavqeni na izbe-

toniranim platoima ili u posebno izgra|enim ni{ama u

okviru granica kompleksa, sa obezbe|enim direktnim i

neometanim prilazom za komunalna vozila. Maksimalno

ru~no gurawe kontejnera od pretovarnog mesta do komunal-

nog vozila iznosi 15m po ravnoj podlozi bez ijednog ste-

penika i sa usponom do 3%. Pristupne saobra}ajnice do
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lokacija sudova za sme}e treba da budu minimalne {irine

3,5m – za jednosmerni i 6,0m za dvosmerni saobra}aj.

Nagib saobra}ajnice ne sme biti ve}i od 7%.

Otpad sa karakteristikama sekundarnih sirovina se

mo`e ustupati zainteresovanim licima i preduze}ima na

daqu preradu uz obaveznu evidenciju prema odredbama Pra-

vilnika o uslovima i na~inu razvrstavawa, pakovawa i ~u-

vawa sekundarnih sirovina („Slu`beni glasnik RS”, broj

55/01).

Prilikom ~i{}ewa talo`nika i separatora masti i

uqa nastaja}e izvesne koli~ine otpada sa karakteristi-

kama opasnih materija. ^i{}ewe talo`nika-separatora

i evakuaciju ovakve vrste otpada mo`e da vr{i iskqu~i-

vo ovla{}eno preduze}e za tu vrstu delatnosti saglasno

Pravilniku o na~inu postupawa sa otpacima koji imaju

svojstvo opasnih materija („Slu`beni glasnik RS”,

broj 12/95).

Osnovna koncepcija, principi, uslovi i Plan upravqa-

wa otpadom obuhvata mere za:

– realizaciju koncepta regionalizacije, ukqu~ivawe na

regionalnu deponiju, prema Nacionalnom planu upravqa-

wa otpadom;

– sva re{ewa do realizacije osnovnog koncepta su pre-

lazna i moraju biti u funkciji kona~nog re{ewa;

– prevencija i smawewe stvarawa i nastajawa otpada na

izvoru;

– re{avawe problema otpada na izvoru nastajawa;

– postepeno – fazno uvo|ewe {ema razdvojenog saku-

pqawa i sortirawa otpada;

– poboq{awe organizacije, optimizacija u~estalosti

sakupqawa i transporta;

– etapno uvo|ewe modernih sudova za odvojeno sakupqa-

we otpada i savremene specijalizovane opreme za tran-

sport;

– pouzdano, bezbedno, ekolo{ki odr`ivo i prihvatqi-

vo kona~no odlagawe otpada iz podru~ja plana i {ire pro-

storne celine.

Pri proceni uticaja na `ivotnu sredinu u slu~aju ude-

sa, potrebno je izvr{iti identifikaciju i mogu}nost na-

stanka udesnih situacija. Pri razmatrawu mogu}ih udesnih

situacija sa aspekta `ivotne sredine, prvenstveno se raz-

matraju mogu}e opasnosti od nastanka hemijskog udesa.

Pravilnikom o metodologiji za procenu opasnosti od

hemijskog udesa i zaga|ivawa `ivotne sredine, merama

pripreme i merama za otklawawe posledica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 60/94), propisane su osnovne postavke

koje se odnose na potrebu procene opasnosti od udesa opa-

snim materijama u proizvodwi, upotrebi, prevozu, prometu,

skladi{tewu i odlagawu. Pod opasnim materijama u smi-

slu navedenog pravilnika podrazumevaju se materije koje

imaju vrlo toksi~na, oksidiraju}a, eksplozivna, zapaqiva,

samozapaqiva i druga svojstva opasna po `ivot i zdravqe

qudi i `ivotnu sredinu.

Prema napred navedenom pravilniku procena opasno-

sti od hemijskog udesa i opasnosti od zaga|ivawa `ivotne

sredine, vr{i se kada su opasne materije koje mogu izazva-

ti zaga|ivawe, prisutne u koli~inama jednakim ili ve}im

od propisanih. Procena se tako|e vr{i i u slu~ajevima ka-

da su koli~ine opasnih materija mawe od propisanih, uko-

liko se na osnovu analiza konkretnih lokacijskih karak-

teristika do|e do zakqu~ka da je ta procena potrebna obzi-

rom na zna~aj u pogledu za{tite qudi, materijalnih doba-

ra i `ivotne sredine.

Metodologija upravqawa rizikom od udesa sadr`i:

1. analizu opasnosti od udesa,

2. mere prevencije, pripravnosti i odgovora na udes,

3. mere otklawawa posledica od udesa (sanacija).

Ukoliko se utvrdi da su planirani kapaciteti ve}i od

kapaciteta datih u Listi opasnih materija iz Pravilnika

o metodologiji za procenu opasnosti od hemijskog udesa i

zaga|ivawa `ivotne sredine, merama pripreme i merama za

otklawawe posledica („Slu`beni glasnik RS”, broj

60/94), Nosioci pojedina~nih projekata }e biti u obavezi

da izrade procenu opasnosti od hemijskog udesa.

Mere za spre~avawe i ograni~avawe negativnih uti-

caja i pove}awe pozitivnih efekata plana na `ivotnu

sredinu:

– po{tovawe propisanih urbanisti~kih pravila, pra-

vila ure|ewa i pravila gra|ewa;

– po{tovawe uslova i saglasnosti nadle`nih organa,

organizacija i preduze}a;

– adekvatna komunalna i infrastrukturna opremqenost

prostora u skladu sa namenom zemqi{ta;

– obavezan je izbor ekolo{ki najprihvatqivijih ener-

genata za zagrevawe objekata u ciqu smawewa zaga|ewa va-

zduha;

– obezbe|ivawe centralizovanog i kontrolisanog na~i-

na vodosnabdevawa;

– realizacija vodonepropusnih septi~kih jama kao pre-

laznog re{ewa do mogu}nosti izgradwe kanalizacione

mre`e u predmetnoj zoni i prikqu~ivawe na istu;

– izbor mre`e saobra}ajnica, parkinga i platoa prema

rangu i zahtevanim kolovoznim zastorom;

– odvodwavawe saobra}ajnica, parking-prostora i pla-

toa preko talo`nika-separatora uqa i masti, pre upu{ta-

wa u recipijent;

– obavezan uslov je sakupqawe, privremeno odlagawe i

organizovano i kontrolisano odvo`ewe komunalnog otpa-

da iz kompleksa na propisan na~in, od strane nadle`nog

komunalnog preduze}a;

– obavezno je upravqawe opasnim otpadom koji nasta-

je u procesu ~i{}ewa rezervoara i talo`nika-separato-

ra u skladu sa Pravilnikom o postupawu sa otpacima ko-

ji imaju svojstvo opasnih materija („Slu`beni glasnik

RS”, broj 12/95);

– upravqawe otpadom sa karakteristikama sekundarnih

sirovina mora biti prema odredbama Pravilnika o uslo-

vima i na~inu razvrstavawa, pakovawa i ~uvawa sekundar-

nih sirovina („Slu`beni glasnik RS”, broj 55/01);

– du` granica planskog podru~ja i posebno du` gra-

nica kompleksa benzinske stanice (jugozapadni i severo-

isto~ni deo kompleksa benzinske stanice tip á i tip áá,

ju`na i zapadna strana tipa á, severna i ju`na strana ti-

pa áá) obezbediti zonu za{titnog zelenila visokog i

sredweg rastiwa dugog vegetacionog perioda u ciqu sma-

wewa aerozaga|ewa i buke, kao i vizuelnog unapre|ewa

prostora;

– na ostrvskim povr{inama, kao i u zoni saobra}ajnog

prikqu~ka na autoput, opredeliti se za nisko rastiwe i

zatravwene povr{ine u ciqu obezbe|ivawa boqe pregled-

nosti saobra}aja;

– adekvatno hortikulturno urediti prostor oko objekta

motela;

– za planirana parking mesta planirati adekvatno oze-

lewavawe visokim zelenilom kako bi se obezbedila po-

trebna zasena parking mesta;

– za ozelewavawe celokupne lokacije koristiti autoh-

tone, brzorastu}e vrste drve}a, otporne zaga|iva~e;

– obavezna procena uticaja za projekte potencijalne iz-

vore zaga|ivawa i zna~ajnih uticaja na `ivotnu sredinu.

Ekolo{ke smernice za ni`e hijerarhijske nivoe date

su na osnovu ciqeva Plana, planiranih namena objekata i

sadr`aja (projekata) i raspolo`ivih podataka o prostoru

i `ivotnoj sredini:

1. Realizaciju planiranih projekata – objekata i sadr-

`aja sprovesti izradom i implementacijom plana detaqne

regulacije.

2. Obavezno je po{tovawe uslova nadle`nih organa, or-

ganizacija i preduze}a u ciqu ostvarivawa ekolo{ke za-

{tite prostora.

3. Obavezne su mere upravqawa i spre~avawa {tetnih

uticaja pri ure|ivawu prostora, realizaciji, redovnom
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radu i u slu~aju akcidenta pojedina~nih projekata u za-

hvatu plana.

4. Uspostavqawe monitoringa kvaliteta vazduha, vode,

zemqi{ta, buke, upravqawa otpadom i otpadnim vodama i

komunalne higijene, kao bitnih parametara od zna~aja za

razvoj podru~ja plana.

5. Obavezna je procena uticaja na `ivotnu sredinu za

sve projekte – objekte, izvore potencijalnog ugro`avawa

`ivotne sredine.

6. Projekti, mogu}i izvori zaga|ivawa ili potencijal-

no {tetnih uticaja (delatnosti sa mogu}im uticajima na

`ivotnu sredinu) moraju biti definisani procenom uti-

caja na `ivotnu sredinu:

– sadr`ajem,

– procedurom,

– merama za{tite `ivotne sredine.

7. Uspostavqawe monitoringa `ivotne sredine za Za-

konom predvi|ene parametre, prema proceni uticaja na `i-

votnu sredinu.

Ekolo{ka procena plana je izuzetno va`na za dono-

{ewe planskih odluka na svim nivoima, a naro~ito za

odlu~ivawe o za{titi medijuma `ivotne sredine, pri-

rodnih i stvorenih vrednosti, jer name}e definisane

sadr`aje, procedure, uslove i mere za za{titu `ivotne

sredine u svim fazama planirawa. Strate{ka procena

plana integri{e socijalno-ekonomske i bio-fizi~ke

segmente `ivotne sredine, povezuje, analizira i proce-

wuje aktivnosti razli~itih interesnih sfera i usmera-

va plan ka re{ewima koja su, pre svega, od interesa po

`ivotnu sredinu.

Analiza strate{kih uticaja umawuje tro{kove na nivou

projektne analize i samim tim potvr|uje i svoje osnovno

opredeqewe, jer preventivno deluje u smislu ekolo{ke

{tete. Na strate{kom nivou, na nivou plana treba predvi-

deti ekolo{ke uticaje, ukqu~iti javnost u proces odlu~i-

vawa i prilikom dono{ewa odluka uzeti u obzir dobijene

rezultate.

Realizacija plana ne implikuje bitne nepovoqne, eko-

lo{ki neprihvatqive efekte po `ivotnu sredinu koji se

ne mogu kontrolisati. Tako|e, realizacija planom predvi-

|enih projekata je uslovqena procenom uticaja na `ivotnu

sredinu.

Na taj na~in }e sistem procene `ivotne sredine biti

efikasno pravilo u planirawu prostora u granicama pla-

na, ali i implementaciji plana.

Polaze}i od ciqa integracije sektorskog i urbani-

sti~kog planirawa prostora, u kontekstu odr`ivog raz-

voja, zadatak procene strate{kih uticaja na `ivotnu sre-

dinu je:

– Utvr|ivawe stepena prihvatqivosti re{ewa sa

aspekta odr`ivog razvoja, potencijalnog zaga|ivawa i de-

gradacije `ivotne sredine, zdravqa stanovni{tva i kori-

snika prostora, verovatno}u pojave kumulativnih i siner-

getskih efekata i mogu}ih akcidenata.

– Utvr|ivawe potrebe procene uticaja na `ivotnu sre-

dinu za pojedina~ne projekte.

– Utvr|ivawe potrebe prikupqawa informacija o sta-

wu `ivotne sredine kako bi se procenili efekti re{ewa

na `ivotnu sredinu i i utvrdio stepen i nivo potrebnog

monitoringa `ivotne sredine.

– Obezbe|ivawe mikrolokacijske kompatibilnosti po-

jedina~nih Projekata sa aspekta za{tite `ivotne sredine,

u ciqu spre~avawa sinergi~kog i kumulativnog efekta i

konfliktnosti u prostoru.

– Ukqu~ivawe zainteresovanih organa i organizacija.

– Ukqu~ivawe javnosti i pojedinaca u proces odlu-

~ivawa.

– Ukqu~ivawe odr`ivosti uz bavqewe uzrocima ekolo-

{kih problema na wihovom izvoru, odnosno na nivou stra-

tegija i planova.

Ekolo{ka – strate{ka procena uticaja mora biti inte-

grisana u odredbe plana detaqne regulacije kompleksa

benzinskih stanica sa prate}im sadr`ajima na sredwoj

staciona`i km 173+000 infrastrukturnog koridora auto-

puta E-75 Subotica–Beograd, na nivou planirawa i reali-

zacije plana (s obzirom na proceduru sprovedenu za plan,

po Zakonu o planirawu i izgradwi), zbog za{tite `ivotne

sredine i optimizacije upravqawa resursima, kako bi se

planirani kompleksi realizovali na odr`iv i ekolo{ki

prihvatqiv na~in.

Najboqe ponu|ena varijanta sa ekolo{kog aspekta je re-

alizacija planiranih kompleksa benzinskih stanica sa

prate}im sadr`ajima prema planu detaqne regulacije, uz

maksimalno o~uvawe integriteta, podsticawe ekonomskog

razvoja i obavezno u~e{}e lokalne zajednice i stru~ne po-

mo}i nadle`nih i ovla{}enih organizacija u sprovo|ewu

monitoringa `ivotne sredine.

Sekretarijat za Urbanizam i gra|evinske poslove u

skladu sa ~l. 9 stav 1. Zakona o strate{koj proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, br.

135/04), a u vezi s ~lanom 46 Zakona o planirawu i izgrad-

wi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03,34/06) i ~lana 46.

Odluke o gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beogra-

da”, br. 36/04, 18/06), doneo je Re{ewe o pristupawu strate-

{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne

regulacije kompleksa benzinskih stanica sa prate}im sa-

dr`ajima na sredwoj staciona`i km 173+000 infrastruk-

turnog koridora autoputa E-75 Subotica–Beograd, Beograd,

áH-01 br. 350.5-34/2009, od 3.2.2009. godine.

U skladu sa Re{ewem o pristupawu strate{koj proce-

ni uticaja na `ivotnu sredinu predmetnog plana, ura|en

je Izve{taj o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu

sredinu plana detaqne regulacije kompleksa benzinskih

stanica sa prate}im sadr`ajima na sredwoj staciona`i

km 173+000 infrastrukturnog koridora autoputa E-75

Subotica–Beograd, koji je sastavni deo dokumentacije

plana.

7.3. Uslovi za lica sa posebnim potrebama u prostoru

Licima sa posebnim potrebama u prostoru omogu}iti

pristupe svim objektima odgovaraju}im rampama projekto-

vanim u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i

projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starijih, hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97). Ovo tako|e va`i za sve pe{a~ke

komunikacije kroz parkovske i druge zelene prostore sa

javnim re`imom kori{}ewa.

7.4. Urbanisti~ke mere za{tite od elementarnih 

nepogoda

Objekti moraju biti kategorisani i realizovani u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za iz-

gradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~ijima

(„Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90).

7.5. Urbanisti~ke mere za{tite od po`ara

Na osnovu dopisa br.217-219/07 dobijenog od Uprave za

za{titu i spasavawe u Beogradu planiranu izgradwu rea-

lizovati u skladu sa slede}im protivpo`arnim propisima

i standardima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom

o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik RS”, br. 37/88 i

48/94) i Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaqivim

te~nostima i gasovima („Slu`beni glasnik RS”, br. 44/77,

45/84 i 18/89).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po pritisku i protoku projektuje u skladu sa Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra-

{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni

list SFRJ”, broj 30/91).
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– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim nor-

mativima za pristupne puteve, okretnice i ur|ewe platoa

za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika

od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalaci-

je niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br.53 i 54/88 i

„Slu`beni list SRJ”, broj 28/95), Pravilnikom o tehni~-

kim normativima za za{titu objekata od atmosferskog pra-

`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96), Pravilnikom o

tehni~kim normativima za za{titu elektroenergetskih po-

strojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj

74/90), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu

niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78), Pravilnikom o izme-

nama i dopunama tehni~kih normativa za za{titu niskona-

ponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni

list SFRJ”, broj 37/95), Pravilnikom o tehni~kim norma-

tivima za pogon, odr`avawe elektroenergetskih postroje-

wa i vodova („Slu`beni list SRJ”, broj 41/93), Pravilni-

kom o tehni~kim normativima za elektroenergetska postro-

jewa nazivnog napona iznad 1.000 V („Slu`beni list

SFRJ”, broj 4/74) i Pravilnikom o tehni~kim normativima

za uzemqewa elektroenergetskih postrojewa nazivnog napo-

na iznad 1.000 V („Slu`beni list SRJ”, broj 61/95).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o izgradwi stanica za snabdevawe gorivom motor-

nih vozila i o usladi{tewu i pretakawu goriva („Slu`be-

ni list SFRJ”, broj 27/71), Pravilnikom o izradi postro-

jewa za zapaqive te~nosti i o uskladi{tewu i tretakawu

zapaqivih te~nosti („Slu`beni list SFRJ”, br. 20/71 i

23/71) i Pravilnikom o izradi postrojewa za te~ni naft-

ni gas i o uskladi{tewu i pretakawu te~nog naftnog gasa

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 27/71).

7.6. Urbanisti~ke mere civilne za{tite qudi i dobara

Planirani objekti imaju obavezu uplate doprinosa za

izgradwu skloni{ta u skladu ~lanom 74. Zakona o odbrani

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 45/91).
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âáá.A. Orijentacioni pregled koli~ina i cena za infrastrukturu

BENZINSKA STANICA TIP á -LEVO

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

INVESTICIONA VREDNOST á FAZA áá FAZA

IZGRADWE SAOBRA]AJNICA m² cena m² cena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

kolovozne povr{ine 6349.00 634900 1800.00 180000

parking 712.00 24920 1198.00 41930

saobra}ajna signalizacija 63490 18000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO SAOBRA]AJ 723310 239 930

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

INVESTICIONA VREDNOST á FAZA áá FAZA

VODOVODA I KANALIZACIJE m’ cena m’ cena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

VODOVOD

min. Ø 150 215 27950 80 10400

UKUPNO VODOVOD 27950 10400

KANALIZACIJA

ki{na min. Ø 300 335 58625 70 12250

fekalna min. Ø 250 110 18700 70 11900

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO KANALIZACIJA 77325 24150

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

INVESTICIONA VREDNOST á FAZA áá FAZA

ELEKTRO- I TK MRE@E m’ cena m’ cena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

izgradwa kablovskog voda 1kV
od planirane TS10/0,4kV
do planiranih objekata 260 10400 110 4400

izgradwa kablovskih vodova 

za osvetqewe 230 11500 160 8000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO ELEKTRO I TT MRE@A 21900 12400

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

INVESTICIONA VREDNOST á FAZA áá FAZA

MA[INSKIH INSTALACIJA Kom cena Kom cena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

izgradwa kotlarnice Q=50 kw
sa rezervoarima Kom.1 11000 _ _

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO MA[.INSTAL. 11000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 910860 265140

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



BENZINSKA STANICA TIP áá -DESNO

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

INVESTICIONA VREDNOST á FAZA áá FAZA

IZGRADWE SAOBRA]AJNICA m² cena m² cena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

kolovozne povr{ine 10225.00 1022500 536.00 53600

parking 4232.00 148120 187.00 6545

saobra}ajna signalizacija 102250 5360

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO SAOBRA]AJ 1272870 59614

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

VODOVODA I KANALIZACIJE á FAZA áá FAZA

INVESTICIONA VREDNOST m’ cena m’ cena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

VODOVOD

min. Ø 150 865 112450 40 5200

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO VODOVOD 117650 5200

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

KANALIZACIJA

ki{na min. Ø 300 540 94500 40 7000

fekalna min. Ø 250 230 39100 40 6800

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO KANALIZACIJA 133600 13800

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

ELEKTRO I TK MRE@E á FAZA áá FAZA

INVESTICIONA VREDNOST m’ cena m’ cena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

izgradwa monta`no-betonske 

ts 10/0,4kv,snage transformatora 

630kva, kapaciteta1000kva kom1 40000

izgradwa kablovskog voda 10kv
od planirane ts 10/0,4kv postoje}eg 

voda du` puta 450 22500 _ _

izgradwa kablovskog voda 1kv
od planirane ts 10/0,4kv
do planiranih objekata 340 3600 40 1600

izgradwa kablovskih vodova 

za osvetqewe 700 35000 200 10000

izgradwa dizel agregata 45000 _ _

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO ELE.I TT MRE@A 45000 11600

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

INVESTICIONA VREDNOST á FAZA áá FAZA

MA[INSKIH INSTALACIJA Kom cena cena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

izgradwa kotlarnice Q=200 kw
sa rezervoarima 1 400000 _ _

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO MA[.INSTAL. 400000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 1491470 90214

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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PRAVILA GRA\EWA

Veli~ina i organizacija prostora u okviru dve kom-

pleksa benzinskih stanica uslovqena je parametrima da-

tim u Prostornom planu podru~ja infrastrukturnog kori-

dora autoputa E-75 Subotica–Beograd (Batajnica) („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 69/03).

Koncepcijski, obe lokacije su re{ene na isti na~in, sa

istim pravilima gra|ewa.

Urbanisti~ka re{ewa oba kompleksa data su ilustra-

tivno u grafi~kim prilozima plana i u dokumentaciji

plana.

Izgradwa oba kompleksa se predvi|a u dve faze.

Shodno uslovqenosti iz navedenog prostornog plana, u

okviru kompleksa obezbe|eni su slede}i sadr`aji:

KOMPLEKS á

1. Uslu`no prodajni objekat pumpe (spratnost objekta P)

2. Nadstre{nica povr{ine ~ 420 m²

3. Rezervoari

4. Pretakali{te za gorivo

5. Pretakali{te za TNG

6. TNG rezervoari

7. De~je igrali{te

8. Etno restoran sa terasom

9. Parking za putni~ka vozila sa 52 PM

10. Parking za autobuse i kamione sa 20 PM

11. Ulazni-izlazni znak

Objekat benzinske stanice je prizeman i sadr`i pro-

dajni prostor, kancelarije, sanitarne prostorije, garde-

robu, magacin i prate}e prostorije. Ispred objekta se

predvi|a nadstre{nica iznad to~e}ih mesta, povr{ine od

oko 420m².

KOMPLEKS áá

1. Uslu`no prodajni objekat pumpe (spratnost objekta P)

2. Nadstre{nica povr{ine ~ 485 m²



3. Rezervoari

4. Pretakali{te za gorivo

5. Pretakali{te za TNG

6. TNG rezervoari

7. Ispariva~ko-redukciona stanica

8. De~je igrali{te

9. Terasa restorana

10. Servis za vozila i {lep slu`ba

11. Odmori{te sa ~esmom i mokrim ~vorom

12. Parking za putni~ka vozila sa 64 PM

13. Parking za autovozove sa 16 PM

14. Parking za autobuse i kamione sa 23 PM

15. Motel sa restoranom i terasom (spratnost objekta

P+2)

16. Ulazni-izlazni znak

17. Totem

18. Jarboli

19. Reklamni znak

20. Kontejneri

21. Trafostanica

22. Septi~ka jama

23. Separatori

24. Bunar i rezervoar

Planom predvi|eni bilbordi, reklamne table, totemi,

jarboli i sl. u skladu sa ~lanom 43. Zakona o javnim pute-

vima („Slu`beni glasnik RS”, broj 101/2005”), ne mogu se

postavqati u pojasu {irine od 60 metara pored autoputa,

odnosno wihovo postavqawe je zabraweno.

Postoje}e stawe na terenu i planirana dispozicija

elemenata plana pru`a mogu}nost da se realizaciji pri-

stupi u fazama, kako po kompleksima, tako i u okviru sa-

mih kompleksa.

7.7. Sprovo|ewe

Ovaj plan predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz pla-

na i odobrewa za izgradwu kao i osnov za izradu urbani-

sti~kog projekta u formi projekta preparcelacije, u skla-

du sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-

snik RS”, br. 47/03, 34/06).

Granica plana je definisana analiti~ki i grafi~ki i

prikazana je na grafi~kom rilogu br 2. Plan parcelacije.

Dozvoqena je fazna izgradwa u vi{e faza uz uslov da

svaka faza predstavqa prostorno-funkcionalnu celinu u

arhitektonskom, funkcionalnom i tehnolo{kom smislu.

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Sastavni deo elaborata su i:

Tekstualni deo

– Povod i ciq izrade

– Pravni i planski osnov

– Izvod iz Prostornog plana

– Odnos prema GP-u

á Opis

– Opis i obuhvat granice Plana detaqne regulacije

– Namena povr{ina u okviru granice Plana

– Gra|evinska parcela

– Prostor u kome je dozvoqena gradwa objekta

– Mere za{tite

– Infrastruktura

Bli`a namena lokacija;

BENZINSKA STANICA TIP á, -LEVO

kp 708/1 KO Batajnica (vlasnik Interspeed)

BENZINSKA STANICA TIP áá, DESNO- PIM, SA

MOTELOM

k.p. 711/2, 712/1, ko Batajnica (vlasnik Interspeed), pu-

nomo}je za 713/1

áá. Tehni~ki opis

Namena objekta u celini

Polo`aj objekta

Urbanisti~ki parametri

Stepen zauzetosti parcele

Indeks izgra|enosti parcele

Spratnost (visina) objekta

Tabelarni prikaz ostvarenih urbanisti~kih parametara

Pristup objektu

Ogra|ivawe

Oblikovawe

Saobra}ajne povr{ine

Zelene i slobodne povr{ine

Komunalna infrastruktura

Vodovodna mre`a

Kanalizaciona mre`a

Elektroenergetska mre`a

TT mre`a

Toplovodna mre`a

Gasovodna mre`a

Evakuacija otpadaka

In`ewersko-geolo{ki uslovi

Mere za{tite

Za{tita kulturnih dobara

Za{tita `ivotne sredine

Urbanisti~ke mere za{tite od elementarnih nepogoda

Urbanisti~ke mere za{tite od po`ara

Urbanisti~ke mere civilne za{tite qudi i dobara

Orijentacioni ekonomski prikaz za infrastrukturu

Sprovo|ewe UP-a

ááá. Grafi~ki prilozi

List 1 Plan namene povr{ina 1:1000

List 2 Regulaciono-nivelaciono, saobra}ajno re{e-

we sa analiti~ko- geodetskim elementima i

namena povr{ina R=1:1.000

List 3 Katastarsko-topografski prikaz planirane

preparcelacije R=1:1000

List 4 In`ewersko-geolo{ka karta 1:1.000

List 5 Sinhron-plan 1:1.000

áâ. Dokumentacija

Odluka o pristupawu izradi plana

Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

Dopis sekretarijata za urbanizam i gra|evinske poslove

Re{ewe o pristupawu strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sre-

dinu

Dopis ministarstva za infrastrukturu

Uslovi i mi{qewa javnih komunalnih preduze}a

Vlasni~ka dokumentacija

GRAFI^KI PRILOZI DOKUMENTACIJE

List 1d Izvod iz GP Beograda do 2021.

List 2d Ortofoto snimak {ireg okru`ewa lokacije

List 3d Katastarsko topografski plan 1:1.000

List 4d Kopija plana 1:1.000

List 5d Kopija plana vodova 1:2.500

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-1075/09-S, 16. decembra 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. de-

cembra 2009. godine, na osnovu ~lana 54. Zakona o planira-

wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03 i

34/06), u vezi sa ~lanom 215. stav 6. Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 72/09 i 81/09) i ~la-

na 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 39/08) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

NASEQA BAWICA (KOMPLEKS IZME\U ULICA:

CRNOTRAVSKE, BULEVARA JUGOSLOVENSKE ARMIJE,

BERANSKE, BORSKE I KAQAVOG POTOKA – OP[TINA

VO@DOVAC), á FAZA

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod izrade plana

Neposredan povod za izradu plana bila je inicijativa

grupe gra|ana zainteresovanih za nadzi|ivawe postoje}ih

stambenih objekata u nasequ Bawica. Nakon toga usledila

je izrada urbanisti~ke analize kojom bi se izvr{ila pro-

vera urbanisti~kih parametara i pokazateqa.

U pomenutoj Urbanisti~koj analizi, upore|ivawem

urbanisti~kih parametara i pokazateqa iz Detaqnog ur-

banisti~kog plana naseqa Bawica („Slu`beni list gra-

da Beograda”, br. 13/70, 20/76, 18/78 i 9/86) i Generalnog

urbanisti~kog plana Beograda („Slu`beni list grada

Beograda”, br. 17/72, 31/83, 2/85, 28/87, 14/97 i 2/99) kon-

statovano je da nisu iskori{}ene maksimalne vrednosti

parametara prema GUP-u Beograda i da je, u skladu sa

tim, mogu}a realizacija ve}eg obima izgradwe stambenih

i poslovnih sadr`aja.

Obzirom da je naseqe Bawica gra|eno i formirano

kao jedinstvena prostorna celina sa specifi~nom urba-

nisti~kom koncepcijom, naro~ito u pogledu polo`aja i

spratnosti kolektivnih stambenih objekata sa prepozna-

tqivom fizionomijom, i kako do danas nisu u potpuno-

sti realizovani svi planirani sadr`aji u nasequ, pri-

stupilo se izradi plana detaqne regulacije za celo na-

seqe Bawica.

A.1.2. Ciq izrade plana

Ciq izrade plana je definisawe javnog i ostalog grad-

skog gra|evinskog zemqi{ta, remodelacija naseqa u celi-

ni, jasnije definisawe wegovog identiteta u oblikovnom

i funkcionalnom smislu, re{avawe teku}ih problema par-

kirawa, re{avawe potreba za javnim ustanovama, snabdeva-

wem i dr.

Na osnovu napred navedenog definisani su slede}i

ciqevi:

– izgradwa i ure|ewe novog centra naseqa Bawica,

– izgradwa i ure|ewe prostora pijace,

– izgradwa objekata javnih ustanova (doma zdravqa, po-

lifunkcionalnog kulturno-obrazovnog centra),

– izgradwa novih stambeno-poslovnih vi{espratnih

objekata,

– izgradwa, remodulacija i sanacija u blokovima indi-

vidualnog stanovawa,

– mogu}nost nadzi|ivawa ravnih krovova na ni`im la-

melama vi{espratnih stambenih blokova,

– unapre|ewe koncepta zelenila,

– afirmacija prirodnog aspekta kroz zelenilo uz vodo-

tokove,

– sanacija stawa miruju}eg saobra}aja – parkirawa u zo-

ni postoje}ih stambenih objekata,

– afirmacija arheolo{kog nalazi{ta kao kulturnog

dobra.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Granice i povr{ina obuhvata

Granica Plana detaqne regulacije Bawica (á i áá fa-

za), je definisana u skladu sa obrazlo`ewem i zakqu~kom

Komisije za planove Skup{tine grada Beograda sa 72.sed-

nice sednice odr`ane 11.05.2004.god.

Granica Plana detaqne regulacije Bawica á faza, je

du` regulacione linije ulice Crnotravske; du` regula-

cione linije Bulevara oslobo|ewa (Novi avalski put);

delom du` regulacione linije Paunove ulice; du` regu-

lacije korita Kaqavog potoka (bez obuhvata korita); du`

linije razgrani~ewa prve i druge faze plana (definisa-

ne analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe);

du` regulacione linije Borske ulice do raskrsnice sa

Crnotravskom ulicom.

Povr{ina obuhvata prve faze plana je oko 74.05ha.

Podru~je plana je prema svojim karakteristikama po-

deqeno na dve faze. Prvu fazu predstavqa podru~je koje

je uglavnom realizovano u prethodnom periodu (prema ta-

da va`e}oj planskoj dokumentaciji).

Drugu fazu predstavqa podru~je koje je napadnuto bes-

pravnom gradwom i u kome je nedefinisana uli~na regu-

lacija, infrastrukturna opremqenost i regulacija vodo-

tokova.

Granica izme|u prve i druge faze je potez izme|u Bor-

ske ulice i u{}a Bawi~kog u Kaqavi potok definisana

analiti~ko geodetskim elementima za obele`avawe u gra-

fi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re-

{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim

elementima za obele`avawe” list br. 2a i 2b.

A.2.2. Postoje}a namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Stambeno naseqe je ve}im delom izgra|eno i defini-

sano kroz jedinstven koncept veoma visokih stambenih

objekata (uz bulevar JA i Borsku ulicu), delom je izgra-

|eno individualnim stambenim objektima.

Na delu arheolo{kog parka – neolitskog naseqa

„Usek”, izgra|eni su bespravno individualni stambeni

objekti.

Saobra}ajna matrica je u ve}em delu naseqa realizo-

vana kroz postoje}e kolske ulice, kao i trolejbuska i

tramvajska trasa sa prate}om infrastrukturom.

Naseqe je opremqeno svom prate}om komunalnom in-

frastrukturom u ve}em delu.

U nasequ postoji Osnovna {kola „Bora Stankovi}”i

de~ija ustanova „Qoqa”. Od javnih ustanova, na uglu Pa-

unove i Crnotravske se nalazi Specijalizovani zdrav-

stveni centar (Zavod za mentalno zdravqe).

Postoje}i broj stanovnika je oko 15.050, a broj stano-

va oko 5.000.

A.2.3. Popis katastarskih parcela u okviru granice plana

Katastarske parcele:

BAWICA á faza

KO Savski venac

Dl. 225 R=1: 1.000

Delovi katastarskih parcela:

21908/1, 21908/3,

KO Jajinci

Dl.1 R= 1: 2.500

delovi katastarskih parcela:

1157/2, 98/45, 98/44, 45/4, 52/9, 52/7, 52/4, 52/5, 52/1, 103/8,

103/10, 103/9, 1152/5, 1175/2, 1175/1,  5012, 103/2, 102/1, 45/6,

cele katastarske parcele:

45/1, 51, 52/8, 52/6, 102/4, 102/5, 52/4, 103/7,
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KO Vo`dovac

Dl. 84, 123, 124, 125, 126, 131, 132 R = 1: 1.000

Delovi katastarskih parcela:

11619/2, 11619/14, 11759, 11761/1, 11760/2, 11815, 11852,

11854, 12311, 11969, 11983/2, 11984/8, 11985/3, 11986/2,

12006/3, 12007/1, 12008/5, 12009/1, 12012/2, 12013/1, 11954/1,

12015, 12033/15, 12031, 12014, 11918/1, 11917/1, 11916/1,

11915, 12020/2, 11914/2, 11916/2, 11924, 11910/1, 11904/4,

11752, 11880/1, 11881/5, 11881/2, 11883/2, 11883/3, 11972,

11973, 11967, 11760/1, 11753/1, 11751/1, 11909/1,

cele katastarske parcele:

11752, 11754, 11755, 11756, 11757, 11758, 21748/,

11747/1, 11742/1, 117743, 11744, 11745, 11716, 11762, 11763,

11764/1, 11766/1, 11766/3 11767, 11768, 11769, 11770/1,

11771/1, 11772/1, 11772/3, 11773/4, 11773/3, 11773/6, 11773/5,

11773/7, 11773/1, 11772/5, 11774/3, 11774/4, 11774/1, 11775/1,

11776, 11777, 11778, 11781/1, 11782, 11781/5, 11781/9,

11781/8, 11781/3, 11781/7, 11781/6, 11781/2, 11781/4, 11780/1,

11780/2, 11780/3, 11780/4, 11780/6, 11780/7, 11780/8, 11780/9,

11779/1, 11779/2, 11779/3, 11779/4, 11903/1, 11903/3, 11903/4,

11902/1, 11902/2, 11902/3, 11902/4, 11901/1, 11901/2, 11899,

11898, 11900/1, 11900/2, 11900/3, 11904/1, 11904/2, 11904/5,

11904/6, 11904/7, 11905/1, 11905/3, 11906/1, 11906/2, 11907/1,

11907/2, 11783/1, 11783/2, 11784/1 11789/2, 11760/4, 11810/2,

11811/1, 11811/2, 11810/1, 11810/3, 11851, 11804, 11805,

11806/1, 11806/2, 11807, 11808, 11809, 11800, 11801/1,

11801/2, 11801/3, 11801/4, 11802, 11803, 11795, 11796,

11797/1, 11797/2, 11797/3, 11798/1, 11798/2, 11798/3, 11793/1,

11793/3, 11793/4, 11793/5, 11793/6, 11799/1, 11799/2, 11792,

11794, 11789/1, 11789/2, 11789/5, 11788/1, 11788/2, 11788/3,

11787/2, 11787/3, 11790/1, 11790/5, 11786/1, 11786/2, 11786/3,

11791/1, 11791/2, 11812, 11813, 11814, 11816, 11817, 11818,

11819, 11820, 11822, 11823, 11824, 11826, 11827, 11828,

11829, 11830, 11831, 11835, 11870/1, 11870/2, 11870/3,

11870/4, 11872/2, 11873, 11876/2, 11865/1, 11865/2, 11863/1,

11863/2, 11863/3, 11855/1, 11855/2, 11855/6, 11761/4, 11761/2,

11761/3, 11917/5, 11896/1, 11896/2, 11846/3, 11896/5, 11896/6,

11855/, 11859/6, 11857/3, 11859/4, 11855/3, 11855/4, 11895/1,

11898/5, 11895/4, 11894, 11894/2, 11894/3, 11894/4, 11895/2,

11895/3, 11893/1, 11893/2, 11893/3, 11866/2, 11867/2, 11867/3,

11868/2, 11868/3, 11892/1, 11892/2, 11890, 11891/1, 11891/2,

11889/1, 11889/2, 11889/3, 11888/1, 11888/2, 11917/2, 11887/2,

11887/1, 11886/1, 11886/2, 11886/3, 11886/4, 11885/1, 11885/2,

11884/1, 11884/2, 11879/2, 11882/1, 11882/2, 11883/1, 11880/5,

11880/4, 11880/7, 11881/1, 11881/3, 11881/4, 11881/6, 11956/1,

11956/2, 11956/3, 11956/4, 11958, 11959, 11960, 11961,

11968/1, 11968/2, 11968/3, 11968/4, 11883/4, 11883/5, 11955/1,

11966, 11968/14, 11968/15, 11968/38, 11968/39, 11968/40,

11968/41, 11924, 11925, 11926, 11927, 11929, 11931/1,

11931/2, 11934/1, 11936/1, 11937/1, 11939/1, 11940/2, 11940/3,

11941/2, 11968/12, 11968/16, 11968/17, 11968/18, 11968/19,

11968/20, 11968/21, 11968/22, 11968/23, 11968/24, 11968/25,

11968/26, 11968/27, 11968/28, 12601, 11968/6, 11968/7,

11968/8, 11968/9, 11968/10, 11968/11, 11968/29, 11968/30,

11968/31, 11968/32, 11968/33, 11968/34, 11968/35, 11968/36,

11968/37, 11970, 11971, 11974/1, 11974/2, 11968/13, 11975/1,

11975/2, 11975/3, 11975/4, 11975/5, 11975/6 11976, 11977,

11978, 11979, 11980, 11981/1, 11981/2, 11982, 11983/1,

1984/1, 1984/2, 1984/3, 1984/4, 1984/5, 1984/6, 11984/7,

11984/9, 11985/1, 11985/2, 11985/4, 11985/5, 11986/1, 11986/3,

11987/1, 11987/2, 11987/8, 11988/4, 11988/1, 11988/7, 11987/5,

11987/4, 11987/6, 11955/4, 11988/2, 11988/3, 11988/10,

11988/11, 11989/6, 11990/, 11991/4, 11991/7, 11991/11,

11991/8, 11955/2, 11989/5, 11989/3, 11990/2, 11990/5, 11989/4,

11989/2, 11990/6, 11990/1, 11990/8, 11989/7, 11989/8, 11989/9,

11991/1, 11991/2, 11991/3, 11991/9, 11991/5, 11991/6,

11991/10, 11992/1, 11992/2, 11992/3, 11992/4, 11992/5,

11992/6, 11992/7, 11955/5, 11955/6, 11955/7, 11993/1, 11993/3,

11993/4, 11994/1, 11994/2, 11994/3, 11995/1, 11995/2, 11995/3,

11995/4, 11995/5,,  11966/3, 11966/4, 11977/1, 11977/2,

11977/3, 11998/1, 11998/4, 11998/5, 11998/6, 11998/7, 11998/8,

11998/13, 11998/3, 11998/9, 11998/10, 11998/11, 11998/12,

11998/2, 12003/1, 12003/2, 12003/3, 12003/4, 12003/5, 12003/6,

12003/7, 12003/8, 12003/9, 12003/10, 11986/8, 11986/5,

11988/6, 11989/, 11990/7, 11990/3, 11999/1, 11999/10,

11999/12, 11999/13, 11999/14, 12000/1, 12000/7, 12001/1,

12001/5, 12002/1, 12002/5, 12004/1, 12004/3, 12004/3, 12004/2,

12004/5, 12005/1, 12005/7, 12006/1, 12006/2, 12006/4, 12006/5,

12006/6, 12006/7, 12006/8, 12006/9, 12006/10, 12007/2,

12007/3, 12007/4, 12007/5, 12007/6, 12007/7, 12008/1, 12008/4,

12008/6, 12008/7, 12008/8, 12008/9, 12008/10, 12008/11,

12009/2, 12009/3, 12009/4, 12009/5, 12009/6, 12009/7, 12009/8,

12009/9, 12009/10, 12009/11, 12009/12, 12010/1, 12010/2,

12010/3, 12011/1, 12011/2, 12011/3, 12011/4, 12011/5, 12011/6,

12011/7, 12012/1, 12012/3, 12013/2, 12013/3, 12013/4, 12013/5,

11954/18, 11954/16, 11954/15, 11954/17, 11954/13, 11954/12,

11954/10, 11954/9, 11954/8, 11954/7, 11954/2, 11954/3,

11954/5, 11941/1, 11942/1, 11942/2, 11943/1, 11943/2, 11943/3,

11943/4, 11944/1, 11944/2, 11944/3, 11944/4, 11944/5, 11944/6,

11944/7, 11944/8, 11945, 11946/1, 11946/2, 11946/3, 11946/4,

11946/5, 11946/6, 11946/7, 11946/8, 11947/1, 11947/2, 11947/3,

11947/4, 11948/1, 11948/2, 11948/3, 11948/4, 11948/5, 11948/6,

11948/7, 11948/8, 11948/10, 11948/11, 1948/12, 11949,

11950/1, 11950/2, 11950/4, 11950/5, 11950/6, 11950/7, 11950/8,

11951/1, 11951/2, 11951/3, 11951/4, 11951/5, 11951/6, 11951/7,

11952/1, 11952/2, 11952/3, 11952/4, 11952/5, 11953/1, 11953/2,

11953/3, 11923, 11922/1, 11922/5, 11921/1, 11921/2, 11920/1,

11920/2, 11920/3, 11920/4, 11920/5, 11920/6, 11920/7, 11920/8,

11920/9, 11920/10, 11920/11, 11920/12, 11920/13, 11920/14,

11918/2, 11918/3, 11919/1, 11919/2, 11919/3, 11919/4, 11919/5,

11919/6, 11919/7, 11880/2, 11880/6, 11748/2 i 11967.

U slu~aju neslagawa popisa katastarskih parcela sa

grafi~kim prilogom, va`i grafi~ki prilog: (3D) Kopija

plana.

A.3. Pravni i planski osnov

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu plana je Zakon o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br.47/03 i 34/06), a u ve-

zi ~l.215. Stav 6. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 72/09); Odluka o pripremawu Re-

gulacionog plana naseqa Bawica („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 22/01), koja je doneta od strane IO Skup-

{tine grada Beograda na sednici odr`anoj 19. oktobra

2001. godine; Pravilnik o sadr`ini i na~inu vr{ewa

stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima i

na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni glasnik

RS”, broj 12/04).

A.3.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu plana je Generalni plan Beo-

grada 2021. („Slu`beni list grada Beograda”, br. 27/03,

25/05); Odluka o DUP-u produ`etka tramvajske pruge na

Vo`dovcu („Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/85).

Na osnovu GP Beograda 2021. povr{ine koje su u obuhva-

tu plana detaqne regulacije prema nameni pripadaju:

– individualnom stanovawu;

– otvorenim blokovima;

– komercijalnim zonama i gradskim centrima;

– javnim slu`bama i javnim objektima i kompleksima;

– objektima kulture;

– primarnoj medicinskoj za{titi;

– specijalizovanoj zdravstvenoj za{titi;

– rekreativnim sportskim objektima;

– skverovima;

– zelenim koridorima;

– putnoj i uli~noj mre`i;

– arheolo{ko spomeni~kom nasle|u.
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Izvod iz GP-a Beograda 2021.

Individualno stanovawe

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u individualnom stanovawu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i nezastrtih 

stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika povr{ina u odnosu 

i delatnosti St/ha Zap/ha (St+ Zp) / ha na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Preko 80% / do 20 % 100 – 300 50 300 30–70 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u blokovima sa individualnim stanovawem

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti na parceli P+1+Pk do P+2+Pk

(Raspon podrazumeva maks. kapacitete do 300 m² maks. 0.8 – 1.2

u zavisnosti od tipa individualnog stanovawa) do 400 m² maks. 0.75 – 1.05

do 500 m² maks. 0.7- 1

do 600 m² maks. 0.65 – 0.9

preko 600 m² maks. 0.6 – 0.85

atrijumski i poluatrijumski maks. 1.2 -1.5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I = 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti parcele do 300 m² 50%

do 400 m² 45%

do 500 m² 40%

do 600 m² 35%

preko 600 m² 30%

atrijumski i poluatrijumski 65%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Stepen zauzetosti ugaonih parcela Z = 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Visina objekta u centralnoj zoni i du` magistralnih i ulica á reda maks. 11.5 m (do kote venca)

maks. 15.0 m (do kote slemena)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Visina objekta van centralne zone i du` magistralnih i ulica á reda maks. 8.5 m (do kote venca)

maks. 12.0 m (do kote slemena)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Visina pomo}nih objekata maks. 5.0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj parking mesta za stanovawe 1 PM/ 1 stan

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Rastojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata u individualnom stanovawu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Rastojawa gra|evinske linije objekta od regulacione linije (preporuka za nove objekte) 0.0m, 5.0m ili 10m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Rastojawe objekta od bo~nih granica parcele slobodnostoje}i objekti 1.5 – 2.5 m
dvojni objekti 4.0 m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 1.5 – 4.0 m
atrijumski i poluatrijumski 0.0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta slobodnostoje}i objekti 4.0 m
Dvojni 5.5 m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 4.0 m
atrijumski i poluatrijumski 0.0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele predba{ta 5 m 1 h, ali ne mawe od 8 m
predba{ta ve}a od 5 m 1/2 h, ali ne mawe od 4 m
atrijumski i poluatrijumski 0.0 – 4.0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Rastojawe objekta od naspramnog objekta 1.0–2.0 h, ali ne mawe od 8 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Rastojawe objekta od naspramnog objekta (atrijumski i poluatrijumski) 0.0 – 4.0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na parceli u individualnom stanovawu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Min. {irina parcele Min. povr{ina parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Za slobodnostoje}i objekat 12 m 300 m²

Za dvojne objekte 20 m 400 m²

Za objekte u nizu 6 m 200 (150)m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Otvoreni blok

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i 

stanovawa i delatnosti stanovnika St/ha zaposlenih korisnika nezastrtih 

Zap/ha (St+ Zp) /ha povr{ina u odnosu

na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blokovi 

u centralnoj zoni 50 – 90% / 50 – 10% 300 – 600 300 700 30%

Blokovi van 

centralne zone Preko 70%/ do 30% 250-450 200 600 20 %

Novi blokovi Parametri zavise od polo`aja bloka u gradskom tkivu i uslova plana detaqnije razrade

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti u centalnoj zoni 1.2 do 2.2

Indeks izgra|enosti van centralne zone 1.0 do 2.0

Stepen zauzetosti blokova niske izgradwe, do P+4+Pk 35%

Stepen zauzetosti u blokovima visoke izgradwe 30%

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% do 40%

De~i ja igrali{ta (3–11 godina) 1 m²/stan (min. 100–150 m²)

Visina za nove stambene objekte P+6+(Ps)*

Visina za nove poslovne objekte P+12+Ps (maks 43m)

Broj parking mesta za stanovawe 0,7 – 1,1 PM/ 1 stan

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* Ukoliko je na 6. spratu i povu~enom spratu stan tipa dupleks

Rastojawa objekta od susednog objekta u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U udnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 1 h vi{eg objekta

U odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 1/2 h vi{eg objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Komercijalne zone i gradski centri

Planirani sistem centara Beograda

Sistem centara obuhvata op{te i lokalne centre.

Lokalni centri su centri mesnih zajednica u novim naseqima i lokalni centri u samostalnim naseqima izvan kon-

tinualno izgra|enog tkiva.

Lokalni centri zadovoqavaju svakodnevne potrebe lokalnog stanovni{tva.

U svim tipovima centara komercijalne zone imaju razli~itu gustinu poslovnog prostora i mogu biti:

– linearne – kada je du` ulica i bulevara ve}ina objekata na regulaciji poslovna, odnosno najmawe jedna (prizemna)

eta`a je poslovna, predstavqeno u planu linijom du` odgovaraju}e ulice;

Poslovno-trgova~ke ulice

Poslovno-trgova~ke ulice su komercijalni potezi izme|u atraktivnih ta~aka u gradu (Kalemegdan i Slavija, veliki

trgovi, veliki terminali, zna~ajni javni objekti, pijace, parkovi). Po pravilu, to su ulice sa velikom gustinom poslov-

nog prostora preko 10 m²/m¹ ulice, sa zna~ajnim objektima kulturno-istorijskog i arhitektonskog nasle|a i intenziv-

nim javnim gradskim saobra}ajem.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u poslovno- trgova~kim ulicama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Glavni bulevari Poslovno-trgova~ke ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Indeks izgra|enosti (I) 3.5 (izuzetno 5) 3.5 (izuzetno 4.5)

Stepen zauzetosti (Z)) 60% (izuzetno 80%) 75%

Visina slemena (spratnost) 32 (P+8+Pk) (u zoni visokih objekata 22 (25) (P+6 do P+6+Pk) 

nije limitirana visina) izuzetno 32 (p+8+Pk)

Na~in parkirawa* posebni parkinzi i gara`e van ulice uli~no parkirawe ili ivi~ne gara`e 

na 800 – 1.500 m
Zelenilo min 2 drvoreda u profilu min. 1 drvored u profilu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* Kapaciteti parking mesta za komercijalne delatnosti (za novoizgra|ene objekte)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Namena 1 parking mesto na m²

Trgovina 50 m² prodajnog prostora

Administrativno-poslovni objekti 60 m² neto eta`ne povr{ine

Ugostiteqski objekti 2 postavqena stola sa ~etiri stolice

Hoteli 2–10 kreveta zavisno od kategorije

[oping molovi, hipermarketi 50 m² prodajnog prostora

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Op{ta pravila za komercijalne delatnosti

Pravila za stepen zauzetosti (Z)

Parcela poslovawa mo`e biti izgra|ena i 100% pod

posebno planiranim uslovima, u centralnoj zoni, kada je

potpuno usagla{ena sa svim susedima, kada zauzima celu

povr{inu bloka, ili ako se naslawa na postoje}e (ili pla-

nirane) kalkane susednih zgrada na zajedni~kim me|ama.

Visina delova objekta na zajedni~kim me|ama mo`e se raz-

likovati za 1m za isti nivo.

Pravila za parkirawe

Kod ve}ih intervencija u rekonstrukciji bloka, iz-

gradwa podzemnih gara`a u bloku mogu}a je u funkciji ga-

ra`e za korisnike okolnih objekata i parcela, pod uslo-

vom da je dominantna namena bloka poslovawe, da je ukup-

na povr{ina zajedni~kog dvori{ta velika i da je pristup

mogu} iz sporedne ulice. Na ivici bloka i na regulaciji

bloka gara`e po pravilu treba da budu vi{espratne.

Krovne povr{ine podzemnih gara`a moraju se urediti

kao pe{a~ke povr{ine sa zna~ajnim u~e{}em specijalnog

krovnog zelenila. Vi{eeta`ne nadzemne gara`e treba

graditi kao ivi~ne objekte koji se ne mogu graditi u unu-

tra{wosti kompaktnih blokova, osim kada je blok jedin-

stvena organizaciona celina.

Javne slu`be, javni objekti i kompleksi

Povr{ine namewene za javne slu`be (ustanove) obu-

hvataju obrazovawe, nauku kulturu i informacije, zdrav-

stvenu za{titu i dru{tvenu za{titu dece i omladine i

socijalnu za{titu, objekte dr`avnih organa i lokalne

samouprave, udru`ewa i komore, organizacije i udru`e-

wa gra|ana.

Rekapitulacija potrebnih kapacita – de~je ustanove

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat m²/korisniku 6,5-7,5

Kapacitet maks. 270 dece

Parcela m²/korisniku 15-18

Spratnost P+1

Parking mesto na m² objekta van parcele

ili zap. 100

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rekapitulacija potrebnih kapacita – osnovne {kole

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat: m²/korisniku 6,5-7,5

Objekat: m²/stanovniku 0,4 – 0,64 (1,5 smena)

gravitiraju}eg podru~ja 0,6 – 0,96 (1 smena)

Kapacitet 24-40 odeqewa

Parcela m²/korisniku min. 25 m² /u~eniku 

u jednoj smeni

Parcela m² /stanovniku 1,0 – 2,0 (1,5 smena)

gravitiraju}eg podru~ja 1,5 – 3,0 (1 smena)

Spratnost P+2 (P+3)

Parking mesto na m² na parceli za 10% 

min. broj zaposlenih zaposlenih

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekti kulture

Posebni programi razvoja nadle`nih republi~kih or-

gana realizova}e se na teritoriji Generalnog plana na

prostorima planiranim za namene objekata kulture.

Tabela 69: Kapaciteti objekata kulture

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Normativ

Kategorija –––––––––––––––––––––––– 

Kapacitet m² gr.pov.

na 1.000 stan. /kapac.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

á. Polifunkcionalni kulturno-

-obrazovni centar 10 sedi{ta 4,6 m²

áá. Bioskopi i pozori{ta 14 sedi{ta 5,0 m²

ááá. Biblioteke i ~itaonice 2.000 kwiga 0,012 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Zbog izra`ene centralne funkcije treba da su zadovo-

qeni visoki kriterijumi u arhitekturi i uspostavqen do-

bar odnos sa neposrednim gra|evinskim okru`ewem.

Primarna medicinska za{tita

Za lokacije novih ustanova primarne medicinske za-

{tite treba koristiti one lokacije koje su utvr|ene va`e-

}om planskom regulativom za javnu namenu, sa proverom ka-

paciteta, a prioritet u realizaciji je tamo gde je veliki

priliv novih stanovnika (nova naseqa i blokovi u rubnim

zonama) i u postoje}im naseqima sa velikim optere}ewem

ustanova primarne medicinske za{tite.

Tabela 63: Rekapitulacija potrebnih kapaciteta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Objekat m²/gravitiraju}eg stanovnika 0.003-0,09

Kapacitet P+1 – P+2*

Parcela m²/stanovn. gravitiraju}eg 

podru~ja 0,05-0,12

Spratnost P+1 – P+2

Parking mesto na m² objekta na parceli

ili zap. 20–25% zaposlenih

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* Volumen, spratnost i pripadaju}e zemqi{te su diktirani pro-

storno-programskim faktorima u dru{tvenim okru`ewima i

potrebama.

Specijalizovana zdravstvena za{tita

Ovom kategorijom standardnih javnih slu`bi u zdrav-

stvu obuhva}ene su: op{te bolnice, specijalne bolnice,

klinike, medicinski centri, specijalni zavodi, institu-

ti i klini~ko-bolni~ki centri.

Dono{ewem novih organizacionih mera i wihovom

primenom rekonstruisa}e se i poboq{ati postoje}i fond

objekata stacionarne zdravstvene za{tite. U fazi struktu-

ralnih transformacija na lokacijama se mora zadr`ati

primarna namena eventualno dopuwena sadr`ajima koji

funkcionalno zaokru`uju delatnost zdravstvene ustanove.

Rekreativni sportski objekti

Na lokacijama predvi|enim za sportske komplekse ili

objekte ne dozvoqava se privremena izgradwa objekata dru-

ge namene koja nije u funkciji sporta. Do privo|ewa ko-

na~noj nameni na lokacijama za sport i rekreaciju mogu se

privremeno ure|ivati i graditi samo sportska igrali{ta

i objekti.

Skverovi

Pod pojmom skvera obuhva}ene su zelene povr{ine koje

se nalaze u izgra|enom gradskom tkivu, veli~ine ispod 1 ha

i koriste se za pe{a~ki tranzit, kratkotrajan odmor i

igru.

Lokacije za nove skverove treba obezbediti u sklopu pe-

{a~kih zona, novih saobra}ajnih re{ewa, ure|ewem neure-

|enih prostora grada, prenamenom gra|evinskog bloka ili

gra|evinske parcele u sklopu rekonstrukcije delova grada.

Zeleni koridori

Pod zelenim koridorima ozna~ene su {ire trake zele-

nila, koje u sistemu zelenih povr{ina grada treba da obez-
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bede povezivawe zelenih povr{ina. Zeleni koridori mogu

da sadr`e pe{a~ke i biciklisti~ke staze sa prate}om

opremom i objektima.

Kod obnove drvoreda va`e slede}i uslovi:

– drvorede obnavqati vrstom drve}a koja dominira u dr-

voredu ukoliko se pokazala adekvatnom u datim uslovima;

– predvideti sadwu {kolovanih sadnica (visina sadni-

ca 3,5 m, stablo ~isto od grana do visine od 2,5 m, i prsnog

pre~nika najmawe 10 cm).

Putna i uli~na mre`a

Generalno, predlo`eno re{ewe putne i uli~ne mre`e

zasniva se na realizaciji tangencijalnih i prstenastih

saobra}ajnih pravaca sa zadatkom vezivawa primarnih ra-

dijalnih pravaca na obodu centralnog i kontinualno iz-

gra|enog podru~ja.

Pored izgradwe novih putnih i uli~nih pravaca, na

primarnoj mre`i planira se i izgradwa i rekonstrukcija

onih deonica uli~ne mre`e koji }e omogu}iti da se delom

ve} izgra|eni potezi me|usobno pove`u kontinualnim pro-

filima u funkcionalne celine

Arheolo{ko spomeni~ko nasle|e

Od za{ti}enih lokaliteta u zoni novog GP nalazi se 8,

a me|u wima i lokacija „Usek” na Bawici, op{tina Vo-

`dovac.

Neophodno je da se za{ti}ena arheolo{ka podru~ja ob-

uhvate prostornim planirawem bilo kao zeleni pojas bez

sa|ewa visoke vegetacije, ili parkovska povr{ina u okvi-

ru novog naseobinskog kompleksa. Pri tome treba izbe}i

ponavqawe negativnog iskustva sa lokacije „Usek” na Ba-

wici, gde je u planskim dokumentima lokalitet ukqu~en

kao zelena povr{ina unutar novog naseqa, dok je u stvarno-

sti ostao iskqu~en, neure|en i izlo`en divqoj gradwi.

A.3.3. Izmene u odnosu na planski osnov (GP Beograda 2021)

Izmene u odnosu na planski osnov – GP Beograda 2021.

odnose se na uve}awe parametara, indeksa izgra|enosti i

stepena zauzetosti u zoni V (individualno stanovawe) i u

zoni B (otvoreni blok) gde se o~ekuju i najintenzivnije

promene u stambenom tkivu.

– Prema GP-u Beograda 2021, maksimalni indeks izgra-

|enosti za otvoreni blok je 2.0, stepen zauzetosti 35% za

blokove do P+4+Pk; planom je dato da je I=2.5, stepen za-

uzetosti s=40%.

– Pravila gra|ewa za zonu individualnog stanovawa

nisu vezana za veli~inu gra|evinske parcele i tipologiju

izgradwe, planirani su isti parametri za sve tipove i sve

veli~ine parcela (indeks izgra|enosti I=1.7, stepen zau-

zetosti s=50%, spratnost P+2+Pk). Zona individualnog

stanovawa tretirana je kao zona urbanih vila iako je pod-

ru~je van centralne zone.

– Deo bloka 5 je planiran kao zona individualnog sta-

novawa umesto stanovawa u otvorenom bloku.

– Deo bloka 8 je planiran kao stanovawe u otvorenom

bloku umesto individualnog stanovawa.

B. PRAVILA URE\EWA PROSTORA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

U okviru granice Plana planirane su povr{ine za jav-

no i ostalo gra|evinsko zemqi{te.

B.1.1.1. Planirane javne povr{ine

Lokacije za javne slu`be, javne objekte i komplekse de-

finisane su analiti~ko geodetskim elementima za obele-

`avawe i to za:

– osnovne {kole,

– de~je ustanove,

– primarnu zdravstvenu za{titu,

– stecijalizovani zdravstveni centar,

– zelenu pijacu sa prate}im sadr`ajima,

– naseqski polifunkcionalni kulturno-obrazovni

centar.

Od ostalih namena koji se nalaze u okviru javnog gra|e-

vinskog zemqi{ta su:

javne zelene povr{ine

– arheolo{ki park-neolitsko naseqe „Usek”;

– skverovi;

– javno zelenilo u funkciji otvorenog bloka;

– javno zelenilo uz saobra}ajne povr{ine;

– zelene povr{ine uz korito potoka;

saobra}ajne povr{ine

– javne saobra}ajne povr{ine

– povr{ina za trasu tramvaja;

komunalni objekti

– ispravqa~ka stanica;

– TS – trafostanice;

– MRS

– objekat terminusa tramvaja.
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B.1.1.2. Popis katastarskih parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Br. JP Delovi katastarskih parcela Cele katastarske parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 2 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1s KO Vo`dovac 11759, 11758, 11747/1, 11746, 11763, 11762, 11768, 11769, KO Vo`dovac 11981/2, 11955/3,

11776, 11777, 11781/1, 11782, 11901/1, 11901/2, 11899, 11898, 11855/6, 11955/4, 11989/5, 11940/2.

11855/6, 11804, 11803, 11796, 11761/1, 11851, 11788/2, 11783/2.

2s KO Vo`dovac 11983/2, 11983/1, 11984/1,11984/6,11984/5, 11984/2, 11984/7, 

11985/1,11985/2,11987/6, 11987/4, 11955/2, 11955/5, 11954/5,11955/6,11942/1, 

11941/1, 11917/5, 11940/3,11941/2,11939/1, 11761/1, 11761/2, 11761/3,11966, 

11955/1, 11968/25, 11968/24, 11968/23,11968/22, 11968/26, 11976, 11982, 

11981/1, 11968/21, 11988/1, 11943/3.

3s KO Vo`dovac 11909/1, 11910/1, 11906/2, 11907/2, 11906/1, 11905/1, KO Vo`dovac 11859/5, 11894/4,

11900/1, 11905/3, 11898, 11761/1, 11761/4, 11855/1, 11896/6, 11895/4, 11896/1, 11896/5, 11855/5, 11857/3,

11863/1, 11863/2, 11895/3, 11865/2, 11866/2, 11867/2, 11868/2, 11863/3, 11855/4, 11898/5, 11894/1, 11895/2.

11865/1, 11870/1, 11880/2, 11880/6, 11880/5, 11879/2, 11894/2, 11895/1, 

11855/3, 11859/4, 11855/2, 11896/2, 11939/1, 11937/1, 11936/1, 11934/1, 

11931/1, 11915, 11761/2, 12311.

4s KO Vo`dovac 11915, 11916/1, 11916/2, 11924, 11925, 11926, 11927, 11929, 

11931/1, 11905/1, 11906/1, 11910/1, 11914/2,12020/2.

5s KO Vo`dovac 11955/1, 11966, 11968/38, 11968/39, 11968/40, 11968/41, 

11968/2, 11968/3, 11968/4, 11883/5, 11883/3, 11883/2, 11968/1.



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 2 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

6s KO Vo`dovac 11956/1, 11968/1, 11959, 11960, 11961.

7s KO Vo`dovac 11619/2, 11760/1, 11757, 11758,11756, 11747/1, 11743, 

11744, 11745, 11764/1, 11752.

8s KO Vo`dovac 11758, 11747/1, 11746, 11745, 11763, 11762, 11767, 

11770/1, 11775/1, 11778, 11781/1.

9s KO Vo`dovac 11757, 11758,

10s KO Vo`dovac 11761/1, 11783/2, 11788/3, 11788/2, 11787/3, 11787/2, 

11786/2, 11786/1, 11784/2, 11810/1, 11812, 11813, 11814, 11815, 11816, 

11817, 11852, 11788/1.

11s KO Vo`dovac 11791/1, 11790/2, 11789/2, 11794, 11797/2, 11795, 11796, 

11802, 11803, 11805, 11851, 11855/6, 11790/5, 11790/3, 11791/2, 11798/4.

12s KO Vo`dovac 11855/6, 11851, 11806/1, 11801/3, 11798/1, 11793/6, 

11790/2, 11793/1, 11798/2.

13s KO Vo`dovac 11870/1, 11865/1, 11863/3, 11809, 11810/3, 11808, 11800, KO Vo`dovac 11793/5.

11799/1, 11792,11786/1, 11787/2, 11791/1, 11798/4

14s KO Vo`dovac 11789/1, 11789/2, 11789/5.

15s KO Vo`dovac 11800, 11810/3, 11870/1, 11835, 11799/1,11852.

16s KO Vo`dovac 11751/1, 11752, 11756,

17s KO Vo`dovac 11747/1, 11743, 11745,

18s KO Jajinci 1152/5, 103/9, 103/10, 103/8, 103/2, 51, 52/4, 52/5, 52/7, KO Jajinci 102/5, 102/4, 52/6.

52/8, 52/9, 45/1, 45/4, 98/45, 98/44, 5012, 45/6.

19s KO Vo`dovac 11766/1, 11772/1, 11771/1, 11770/1, 11774/1,

20s KO Vo`dovac 11775/1, 11776, 11769, 11770/1.

21s KO Vo`dovac 11764/3, 11766/1, 11766/3, 11772/3, 11772/1, 11764/1, 11773/3. KO Vo`dovac 11780/4, 11773/6,

22s KO Vo`dovac 11905/1, 11904/1, 11903/1, 11781/4, 11772/1,11766/1, 11773/5.

11764/1, 11773/7, 11773/1, 11904/5,11900/1,

23s KO Vo`dovac 11903/1, 11902/1, 11901/1, LK?, 11781/5, 11781/9, 11781/8, KO Vo`dovac 11903/3, 11903/4.

11781/3, 11781/7, 11781/6,11781/4

24s KO Vo`dovac 11751/1, 11619/2,11760/1, 11757, 11756, 11754, KO Vo`dovac 11755.

11753/1, 11752,

25s KO Vo`dovac 11870/1.

26s KO Vo`dovac 11966, 11968/14, 11967, 11968/12, 11955/1.

27s KO Vo`dovac 11968/18, 11968/19, 12601, 11970.

28s KO Vo`dovac 11761/2, 11896/2, 11855/2, 11859/4, 11855/3, 11895/1, KO Vo`dovac 11846/3, 11892/2,

11894/2, 11865/2, 11863/2, 11895/3, 11866/2, 11867/2, 11868/2, 11879/2, 11891/2, 11893/2.

11881/4, 11880/1, 11880/6, 11880/5, 11880/4, 11889/3, 11761/1, 11894/3.

29s KO Vo`dovac 11955/1, 11917/5, 11761/2, 11889/3, 11889/1, 11888/1, KO Vo`dovac 11761/3, 11889/2, 

11886/2, 11886/1, 11882/2, 11881/4, 11881/6, 11883/1, 11968/1, 11882/1, 11917/2, 11887/2, 11886/3, 11885/1, 

11887/1, 11888/2, 11956/1, 11884/1. 11885/2, 11884/2, 11886/4.

30s KO Vo`dovac 11960, 11961, 11956/1, 11917/5, 11887/1.

31s KO Vo`dovac 11968/1.

32s KO Vo`dovac 11968/1, 11966, 11956/1,

33s KO Vo`dovac 11955/1, 11968/12, 11968/16, 11968/28, 11968/17, 11968/18, 

12601,11968/27.

34s KO Vo`dovac 11908/2, 11909/1, 

KO Savski venac 21908/1, 21908/3,

35s KO Vo`dovac 11968/24, 11968/23, 11968/18, 11968/19, 11968/20, 12601, 

11970, 11971.

36s KO Vo`dovac 11916/1, 11917/1, 11918/1, 11919/1, 11920/1, 11923, 

11949, 11948/1, 11924, 11925, 11926, 11927, 11929, 11931/1, 11941/1, 

11941/2, 11942/1, 11940/3, 11917/5, 11934/1.

37s KO Vo`dovac 11955/1, 11943/3, 11955/6, 11943/2, 11942/1, 11942/2, KO Vo`dovac 11948/12.

11943/1, 11943/4, 11948/12, 11948/7, 11948/1, 11948/8, 11922/1, 11921/1, 

11920/1, 11948/5, 11918/1, 11919/1, 11919/5, 11918/3, 11918/2, 11954/18, 

12013/1, 12013/2, 11954/1, 12015, 12031, 12014, 12033/15.

38s KO Vo`dovac 11941/1, 11942/1,

39s KO Vo`dovac 11941/1, 11942/1.

40s KO Vo`dovac 11921/1, 11922/1, 11917/1, 11923.

41s KO Vo`dovac 11855/6, 11851, 1863/3, 11855/1, 11809, 11810/3, 11870/1,11865/1.

42s KO Vo`dovac 11799/1, 11801/4, 11800, 11808, 11809.

43s KO Vo`dovac 11916/1, 11917/1, 11918/1, 11920/1, 11923.

44s KO Vo`dovac 12005/1, 12005/3, 12007/5, 12004/3, 12002/3, 11997/3, KO Vo`dovac 11954/10, 12008/3, 

11997/1, 11996/4, 11996/1, 11995/2, 11995/3, 11995/1, 11994/1, 11954/5, 12007/6, 12000/4, 11999/3,11997/2, 

11955/6,11944/3, 11954/3, 11954/2, 11946/3, 11954/17, 12008/2, 11944/4, 11996/3.

11944/1, 11955/1.
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45s KO Vo`dovac 11998/8, 11998/13, 11999/5, 11998/1, 11999/4, 11998/7, KO Vo`dovac 11992/2.

11992/6, 11992/5, 11996/1, 11992/1, 11995/5, 11992/4.

46s KO Vo`dovac 12002/3, 12001/5, 12001/3, 11998/9, 11998/3, 11998/10, 

11991/6, 11990/7, 11991/11, 11991/4, 11998/8, 12001/1, 12000/3, 12002/1, 

11955/1, 11955/5.

47s KO Vo`dovac 11991/4, 11988/1. KO Vo`dovac 11990/4, 11989/6.

48s KO Vo`dovac 11954/18, 12013/2, 11919/6, 11954/16, 11918/2, 11918/3, KO Vo`dovac 12006/5, 12009/6, 

12013/4, 12013/3, 11954/20, 11954/14, 12012/3, 12011/4, 12010/2, 12009/4, 11954/15.

12009/8, 12009/10, 12009/3, 12009/2, 11954/11, 12008/7, 12008/6, 12008/2, 

12007/5, 12005/4, 12005/3, 12005/5, 12005/1, 12003/9, 12003/1, 12003/7, 

11988/1, 11988/7, 12003/4, 11953/2, 11952/5, 11954/12, 11954/17, 11920/14, 

11954/13, 11203/10, 11987/5, 11987/4, 11987/6.

49s KO Vo`dovac 11954/17, 11920/14, 11952/2, 11952/4, 11920/7.

50s KO Vo`dovac 12008/2, 12007/4, 12008/4, 12006/7, 12006/1, 12007/7, KO Vo`dovac 12007/4.

12007/3, 12006/4, 12006/3, 12007/5, 12006/6.

51s KO Vo`dovac 12012/2,12009/1,12013/5,12012/1,11954/14,11954/20, 11954/17.

52s KO Vo`dovac 12006/2, 11986/1, 12006/3.

53s KO Vo`dovac 11986/1, 11988/1. KO Vo`dovac 11987/2.

54s KO Vo`dovac 11984/8, 11984/7, 11984/2, 11984/5,

55s KO Vo`dovac 11968/20, 11968/26, 11968/21, 12601, 11974/1, 11971, 11970.

56s KO Vo`dovac 11976, 11982, 11974/2.

57s KO Vo`dovac 11974/2, 11976, 11982, 11980, 11975/5.

58s KO Vo`dovac 12601, 11974/1, 11974/2, 11975/1, 11975/2, 11975/3, 11975/4, 11975/6, 11976, 11978.

59s KO Vo`dovac 11981/1, 11980, 11978, 11979.

60s KO Vo`dovac 11978, 11977.

61s KO Vo`dovac 11971, 11974/1, 11974/2, 11976, 11977, 11978.

62s KO Vo`dovac 11974/1, 11972, 11973.

63s KO Vo`dovac 11619/14,11619/2,11759.

64s KO Vo`dovac 11967, 11968/12, 11968/14, 11966, 12968/16, 12601, 11968/27, 11968/17.

65s KO Vo`dovac 11968/1.

66s KO Vo`dovac 11929

67s KO Vo`dovac 11937/1, 11936/1, 11934/1, 11931/1, 11941/2.

68s KO Vo`dovac 11778, 11781/1.

69s KO Vo`dovac 11760/2, 11761/1, 11783/2, 11783/1, 11784/1, 11811/1, KO Vo`dovac 11810/2,11811/2,11760/4

11813, 11814, 11815, 11784/1, 11784/2, 11810/1, 11812.

71z KO Vo`dovac 11815,11852,11854,11760/2,

72z KO Vo`dovac 11906/1, 11906/2, 11910/1, 11909/1, 11915, 11929.

73z KO Vo`dovac 11816, 11852, 11854, 12311.

74z KO Vo`dovac 11968/1, 11883/1.

75z KO Vo`dovac 11984/8, 11983/2. KO Jajinci 1157/2, 5012. KO Vo`dovac 11984/9

76z KO Vo`dovac 11883/2, 11968/1, 11883/3.

77z KO Vo`dovac 11941/1, 11942/1, 11948/1, 11949, 11923, 11922/1, 11917/1.

78z KO Vo`dovac 11941/1, 11942/1.

79z KO Vo`dovac 11941/1, 11942/1, 11943/3.

80z KO Vo`dovac 12013/1, 12012/2, 12009/1, 12008/1, 12008/5, 12013/5, KO Vo`dovac 12007/2,

12012/1, 12007/1, 12007/3, 12006/3.

81z KO Vo`dovac 12006/3, 12006/2, 11986/1, 11986/2, 11985/3, 11984/8.

82z KO Vo`dovac 11981/1, 11980, 11979, 11978, 12311.

83z KO Vo`dovac 12311, 11978, 11977, 11976, 11973, 11974/1, 11974/2, 11972.

84z KO Vo`dovac 11972, 11971, 11974/1, 12311, 11969,

85z KO Vo`dovac 11894/3, 11893/1, 11890, 11889/1, 11888/1, 11886/2, KO Vo`dovac 11867/3, 11868/3, 

11886/1, 11879/2, 11882/2, 11881/4, 11880/5, 11880/6, 11880/1, 11880/4, 11893/3, 11881/1, 11881/3, 11880/7.

11881/6, 11882/1, 11883/1, 12311, 11883/2, 11968/1, 11885/1, 11881/2.

86z KO Vo`dovac 11852, 12311, 11870/1, 11872/2, 11873, 11876/2, 11880/2.

87z KO Vo`dovac 12311, 11883/3, 11968/1, 11883/5, 11968/4, 11968/3, KO Vo`dovac 11883/4, 11968/15, 

11968/2, 11968/41, 11968/40, 11968/39, 11968/38, 11966, 11968/14, 11967, 11968/6, 11968/35, 11968/33, 11968/32, 

12601, 11968/27, 11968/17, 11968/18, 11968/19, 11968/11, 11970, 11968/7, 11968/8, 11968/9, 11968/10, 

11969, 11971, 11968/16. 11968/29, 11968/30, 11968/31, 11968/31,

11968/37, 11968/36.11968/34,

88z KO Vo`dovac 12013/1, 11954/1,

89z KO Jajinci 1175/1, 1175/2.

91z KO Jajinci 102/1, 51, 98/45, 52/8, 45/1.

92z KO Vo`dovac 11805, 11851, 11806/1, 11855/6.
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93z KO Vo`dovac 11851, 11855/6, 11863/3.

94z KO Vo`dovac 11851, 11870/1, 11863/3, 11808, 11809.

95z KO Vo`dovac 11941/1, 11955/1, 11956/1, 11966.

96z KO Vo`dovac 11941/2, 11936/1.

98i KO Vo`dovac 1193/1,11915,

99i KO Vo`dovac 11910/1.

100jo KO Vo`dovac 11619/2, 11760/1, 11758, 11759.

101jo KO Vo`dovac 11619/2, 11759.

102jo KO Vo`dovac 11761/1, 11855/6, 11761/4, 11896/6, 11855/1, 

11895/4, 11863/1, 11863/3, 11865/1, 11870/1.

103jo KO Vo`dovac 11903/1, 11781/4, 11773/3, 11766/3, 11772/3, KO Vo`dovac 11773/4, 11780/3, 

11766/1, 11764/1, 11764/3. 11780/2, 11781/2.

104jo KO Vo`dovac 11863/1, 11863/3, 11865/1, 11870/1.

105jo KO Vo`dovac 11985/1, 11986/1, 11984/7, 11984/2.

106jo KO Vo`dovac 11969, 11970, 11971, 11974/1.

107jo KO Vo`dovac 11898, 11899, 11901/2, 11901/1.

108jo KO Vo`dovac 11889/1, 11890, 11894/3, 11893/1. KO Vo`dovac 11892/1, 11891/1.

TS1 KO Vo`dovac 11791/2, 11786/1, KO Vo`dovac 11786/3.

TS2 KO Vo`dovac 11809,

TS4 KO Vo`dovac 12000/7, 12000/1,

TS5 KO Vo`dovac 12003/9,

TS7 KO Vo`dovac 11954/1, 12015,

TS8 KO Vo`dovac 11968/23, 11968/24,

TS9 KO Vo`dovac 12006/4, KO Vo`dovac 12006/6,

TS10 KO Vo`dovac 11948/8, 11948/4,

KP KO Vo`dovac 12031, 12033/15, 12015.

109ob KO Vo`dovac 11811/1, 11813, 11814, 11815, 11760/2,

110ob KO Vo`dovac 11812, 11810/1, 11784/2, 11786/1, 11791/1, 

11792, 11799/1, 11835, 11870/4, 11831, 11828, 11829, 11830, 

11827, 11826, 11819, 11820, 11822, 11823, 11824, 11817, 

11810/3, 11852, 11854,

111ob KO Vo`dovac 11870/1, 11810/3, 11800, 11809, 11865/1, 11876/2, 

11873, 11872/2, 11835,

112ob KO Vo`dovac 11870/1,

113ob KO Vo`dovac 11956/1, 11955/1, 11917/5, 11887/1, 

11888/2, 11961,

114ob KO Vo`dovac 11917/5, 11956/1, 11884/1, 11882/1, 11883/1, 11968/1, KO Vo`dovac 11958,

11959, 11960, 11961,

115ob KO Vo`dovac 11956/1, 11966,

116ob KO Vo`dovac 11968/1, 11959.

117ob KO Vo`dovac 11968/12, 11967, 11968/14, 11966, 11968/16, 11968/28, 

12601, 11968/27,

118ob KO Vo`dovac 11955/1, 11968/12, 11968/25, 11968/16, 11968/24, 11968/18, 

11968/17, 11968/27, 11968/28, 11968/23,

119ob KO Vo`dovac 11968/18, 11968/19, 11968/20, 12601, 11970,

120ob KO Vo`dovac 11968/24, 11968/23, 11968/22, 11968/26, 11968/21, 

11968/18, 11968/19, 11968/20, 12601, 11970, 11971, 11974/1,

121ob KO Vo`dovac 11968/21, 11955/1, 11976, 11982, 11980, 11978, 

11975/6, 11975/4, 11975/3, 11975/2, 11975/1, 11975/5, 11974/2, 

11968/13, 12601,

122ob KO Vo`dovac 11974/1, 11974/2, 11975/1, 11975/2, 11975/3, 11975/4, 

11975/6, 11976, 11977, 11978,

123ob KO Vo`dovac 11751/3, 11751/1, 11752, 11756, 11757, 

11754, 11753/1,

124ob KO Vo`dovac 11751/1, 11752, 11756, 11747/1, 11742/1, 11743, 11764/1, KO Vo`dovac 11748/2,

11766/1, 11772/1,

125ob KO Vo`dovac 11758, 11757, 11747/1, 11745, 11746,

126ob KO Vo`dovac 11743, 11744, 11745, 11763, 11762, 11764/1, 11766/1, 

11767, 11771/1,

127ob KO Vo`dovac 11815,

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U slu~aju neslagawa popisa katastarskih parcela sa grafi~kim prilogom, va`i grafi~ki prilog: (3D) Kopija plana.
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B.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

B.1.2.1. Povr{ine namewene za ostalo gra|evinsko 

zemqi{te

Pod ostalim gra|evinskim zemqi{tem se podrazumeva

ono zemqi{te na kome se ne planiraju sadr`aji javnih

funkcija i javnih delatnosti.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te se defini{e u okviru

zona namewenih stanovawu odnosno stambenim i stambeno

poslovnim objektima, i u okviru komercijalnih zona i

gradskih centara.

Tabelarni pregled planiranih povr{ina ostalog 

gra|evinskog zemqi{ta po zonama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Namena Povr{ina 

(ha)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A Zona stambeno-poslovnih objekata 

spratnosti od P+4 do P+24 2.75*

B Zona stambeno-poslovnih objekata spratnosti 

od P+3 do P+5 4.67**

V Zona individualnih stambenih objekata 

spratnosti P+2+Pk 9.44 ha
G Zona stambeno-poslovnih objekata du` 

glavnih saobra}ajnica (Paunova i Ba{tovanska)

spratnosti od P+2+Pk do P+4 3.20 ha
D Komercijalne zone i gradski centri ha7.5ha

––––––––– 

UKUPNO – ostalo gra|evinsko zemqi{te 27.56 ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Povr{ina ostalog zemqi{ta u zoni A se odnosi na povr{inu

parcela objekata.

** Povr{ina ostalog zemqi{ta u zoni B se odnosi na povr{inu

postoje}ih parcela objekata (u otvorenom bloku) i deo povr{i-

ne zone B u kojoj je planirana nova izgradwa.

B.1.2.2. Kori{}ewe javnog zemqi{ta u postoje}im 

otvorenim blokovima

Javno zemqi{te u otvorenim blokovima zone A i de-

lu zone B, kao {to su de~ija igrali{ta, pe{a~ke komu-

nikacije, blokovske zelene povr{ine, interne protiv-

po`arne saobra}ajnice prvenstveno se koristi za po-

trebe stanara ali je omogu}en slobodan pristup i osta-

lim gra|anima.

Parcele javnog zemqi{ta u postoje}im otvorenim blo-

kovima se ne ogra|uju.

Zona A je zastupqena u delovima blokova 3, 6, 7 i 11.

B.1.3. Pravila ure|ewa prostora

B.1.3.1.Karakteristi~ne zone/celine

Na~in kori{}ewa zemqi{ta u okviru zona/celina

Teritorija plana sastavqena je iz blokova u okviru

kojih su definisane zone sa posebnim pravilima kori-

{}ewa i izgradwe. U okviru zona numeri~ki su obele`e-

ne celine koje imaju specifi~ne uslove izgradwe i ko-

ri{}ewa.

Detaqni uslovi za izgradwu objekata u zonama/celina-

ma koje pripadaju ostalom gra|evinskom zemqi{tu, defi-

nisani su tekstualno u poglavqu „C.2. Pravila za posta-

vqawe, izgradwu, obnovu i rekonstrukciju objekata po zo-

nama i celinama” i u grafi~kom prilogu „Regulaciono-

nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i

analiti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list

br.2a,2b i 2v.

A) Zona stambeno-poslovnih objekata spratnosti 
od P+4 do P+24

Zona A je ukupne povr{ine oko 14.70 ha od ~ega je osta-

lo gra|evinsko zemqi{te 2.75ha, a javno zemqi{te u otvo-

renom bloku 11.95ha. Ova zona obuhvata deo bloka 3; deo

bloka 6; deo bloka 7 i deo bloka 11.

Formirana fizi~ka struktura u ovoj zoni je karakte-

risti~na za otvoreni blok. Izgra|eni objekti su objekti

u lamelama i soliteri razli~ite spratnosti od P+4 do

P+24 u ~ijem su okru`ewu definisane servisne-obodne

ulice. U okviru formiranih otvorenih blokova planira-

ne su za postoje}e objekte parcele – objekti koje pripada-

ju ostalom gra|evinskom zemqi{tu. Ostale povr{ine unu-

tar bloka pripadaju javnom zemqi{tu u otvorenom bloku,

a po nameni se koriste kao povr{ine za igru dece, pe{a~-

ke staze, blokovsko zelenilo, parking prostori, protiv-

po`arni putevi.

Gara`e u otvorenim blokovima su planirane u okviru

celina D13 na zasebnim parcelama koje pripadaju ostalom

gra|evinskom zemqi{tu.

Postoje}i parametri koji se odnose na indeks izgra-

|enosti i stepen zauzetosti se zadr`avaju, uz neznatno

uve}awe u slu~aju nadzi|ivawa objekata i izgradwe novih

gara`a.

– Dozvoqena izgradwa u okviru blokova zone A se odno-

si samo na izgradwu objekata u funkciji gara`irawa vozi-

la vi{eeta`nih gara`a na mestima postoje}ih parkinga.

U bloku 11, zona D12 i P4, se planira zamena poslovnih

neuslovnih objekata novim objektom u okviru koga se pla-

nira dvoeta`ni parking.

– Planirane intervencije se odnose i na mogu}nost

nadzi|ivawa ni`ih lamela postoje}ih objekata koja se

sprovodi na osnovu uslova opisanih u poglavqu C.2.1.

„Pravila gra|ewa u zoni A” i uz pribavqawe saglasno-

sti autora objekta i verifikacije od strane Komisije za

planove.

– Za nadzi|ivawe i dogradwu postoje}ih objekata, ura-

|ena je arhitektonska provera na osnovu elaborata „Anali-

za mogu}ih intervencija nadgradwe na ni`em delu bloko-

va 2.1, 2.2, 2.3, 3.1, 3.2 – 3.5 u stambenom nasequ Bawica” ko-

ja je sastavni deo dokumentacije.

B) Zona stambeno-poslovnih objekata spratnosti 
od P+3 do P+5

Ukupna povr{ina zone B je oko 5,47ha od ~ega je ostalo

gra|evinsko zemqi{te 4,67ha a javno zemqi{te 0,80ha. Zo-

na B se nalazi u delu bloka 8.

U zoni B se nalaze dva postoje}a stambena objekta

spratnosti Su+P+5 koji se nalaze na parceli-objektu u

okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta. Ovi objekti su

slobodnostoje}i, kaskadno postavqeni u odnosu na padinu

i imaju kolski pristup iz Ba{tovanske ulice. Na wima je

mogu}e vr{iti samo teku}e odr`avawe.

Parcela javnog zemqi{ta u otvorenom bloku zone B je

formirana u okru`ewu postoje}ih objekata.

Planirana je izgradwa novih slobodnostoje}ih (ka-

skadnih) stambeno-poslovnih objekata spratnosti do P+3

na ostalom gra|evinskom zemqi{tu.

*Planirani parametri za nove objekte su:

– spratnost do P+3;

– indeks izgra|enosti I= 2.5.

– stepen zauzetosti je 40%.

– Odnos stanovawa i delatnosti je 80-100%: 20-0%.

– Minimalno je obezbediti 30% zelenih slobodnih

povr{ina.

– Mogu}a izgradwa dve podzemne eta`e, podruma i su-

terena.

Kota prizemqa je definisana u odnosu na kotu tro-

toara pristupnih saobra}ajnica i mesta ulaska u objek-

te za svaki od novih objekata (prikazano u grafi~kom

prilogu „regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem

saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim ele-

mentima za obele`avawe” list 2a i 2b – karakteristi~-

ni preseci).

––––––––––

* Parametri se ne odnose na postoje}e objekte koji imaju parcelu

– objekat
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V) Zona individualnih stambenih objekata spratnosti
P+2+Pk

Povr{ina zone V je oko 9,44ha i obuhvata delove bloko-

va 4, 5 i 10.

Postoje}i individualni stambeni objekti se mogu za-

meniti novim, dograditi ili nadzidati do maksimalnih

parametara za predmetnu zonu.

Izgradwa novih individualnih stambenih objekata je

mogu}a prema slede}im parametrima:

– spratnost objekata je P+2+Pk;

– indeks izgra|enosti I = 1,7;

– stepen zauzetosti 50%;

– zelene povr{ine min 30%.

– odnos stanovawa i delatnosti – 100%-80%: 0%-20%

Po tipologiji, novoplanirani objekti mogu biti slo-

bodno stoje}i.

Mogu}a je fazna realizacija tako da u prvoj fazi sprat-

nost ne mo`e biti mawa od P+1+Pk odnosno I=1,3, i za-

uzetost 45%.

G) Zona stambeno-poslovnih objekata du` glavnih 
saobra}ajnica, spratnosti od P+2 do P+4 

(Paunova i Ba{tovanska ulica)

Povr{ina zone G je oko 3.20 ha i obuhvata delove blo-

kova 4, 5 i 10.

Numeri~ki su obele`ene celine u okviru zone G koje

imaju specifi~ne uslove izgradwe i kori{}ewa.

Celine koje pripadaju zoni G se nalaze u slede}im blo-

kovima:

– G1 u delu bloka 4 uz Paunovu ulicu;

– G2 u delu bloka 4 uz Paunovu ulicu;

– G3 u delu bloka 5, uz Paunovu ulicu;

– G4 u delu bloka uz Ba{tovansku ul. i delu bloka 10 uz

Paunovu ul.

U zoni G su planirani objekti u blokovskom nizu.

– Spratnost objekta je razli~ita po celinama i kre}e se

od P+2 do P+4.

Uz Paunovu ulicu u bloku 4. celina G1, planiraju se

objekti u blokvskom nizu spratnosti P+2 i upravno na

wih objekti spratnosti P+4, (prema grafi~kom prilogu

„regulaciono nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za obele-

`avawe”list 2a, 2b i 2v).

– Indeks izgra|enosti je do I=2.5;

– stepen zauzetosti od 50% do 55%;

– odnos stanovawe: delatnosti = 20 – 80% : 80- 20%; iz-

uzetno u bloku G1 lamele P+2 uz Paunovu ul. obavezno mo-

raju imati 100% poslovawe, a lamele P+4 unutar bloka

100% stanovawe;

– minimum 30% zelenih povr{ina.

D) Komercijalne zone i gradski centri

Povr{ina zone D je oko 7,18 ha.

U svakom od blokova se nalazi bar jedna celina koja

pripada zoni D,(osim u bloku 9).

U zoni D, celine su prema svojim specifi~nim uslo-

vima izgradwe i namenama obele`ene numeri~ki od D1

do D14.

Komercijalne zone i gradski centri su definisani

prema prete`noj nameni u okviru:

– centralnih sadr`aja-delatnosti (trgovina, poslova-

we, ugostiteqstvo, uslu`no-zanatske delatnosti, pijaca) –

celine D1, D3, D4, D6, D7, D10, D11, D12 i D14;

– podzemnih gara`a, gara`a sa parkingom na posledwoj

eta`i i vi{eeta`nim gara`ama – celina D13;

– poslovnih objekata – celina D2;

– sportskih kompleksa i objekata – celina D8 i D9.
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B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

Tabelarni pregled bilansa povr{ina javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta na podru~ju plana detaqne regulacije, 

á faza

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Planirana namena zemqi{ta Povr{ina (ha) %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno javno gra|evinsko zemqi{te (od toga): 45,69 62 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Saobra}ajnice i parkinzi (bez intervencije) 8,98 11%

Saobra}ajnice (rekonstrukcija) 4,88 7%

Saobra}ajnice (pro{irewe) 1,70 2%

Nove saobra}ajnice 2,52 3%

Planirane zelene povr{ine + blokovsko zelenilo 10,34 14%

Javni kompleksi i objekti 6,04 8%

Komunalna infrastruktura 0,07 0%

Javno zemqi{te u otvorenom bloku 11,16 17%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno ostalo gra|evinsko zemqi{te (namena, zona), od toga: 28,36 38 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Zona stambeno-poslovnih objekata spratnosti od P+4 do P+24 (zona A) 2.75 4%

Zona stambeno-poslovnih objekata spratnosti od P+3 do P+5 (zona B) 5.47 6%

Zona individualnih stambenih objekata spratnosti P+2+Pk (zona V) 9,44 14%

Zona stambeno-poslovnih objekata du` glavnih saobra}ajnica 

(Paunova i Ba{tovanska) spratnosti od P+2 do P+4 (zona G) 3,20 4%

Komercijalne zone i gradski centri (zona D) 7.50 10%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupna povr{ina teritorije á faze plana detaqne regulacije 74,05 100%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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B.3. Bilans planiranih parametara

Tabelarni prikaz planiranih parametara na podru~ju plana detaqne regulacije Bawica, á faza
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B.4. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne

objekte

B.4.1.Javne saobra}ajne povr{ine

Parcele za javne saobra}ajne povr{ine definisane su

i obele`ene na grafi~kom prilogu br. 3a i 3b „Plan par-

celacije gra|evinskog zemqi{ta i smernice za sprovo|e-

we” u R 1:1.000.

B.4.1.1. Uli~na mre`a/rang saobra}ajnica

Du` isto~ne granice predmetnog podru~ja postoje}i

Avalski put (Bulevar oslobo|ewa) na delu od ul.Save Ma-

{kovi}a do Kru`nog puta, gubi rang magistrale i postaje

ulica á reda.

Ulice Crnotravska i Borska u funkcionalnom smislu

zadr`avaju rang magistrale i zajedno sa ul. Save Ma{kovi-

}a, Kru`nim putem, ul. Bra}e Jerkovi}a i vezom ovog pote-

za sa gradskim autoputem u petqi „Lasta” sa jedne strane i

Ul. Pere Velimirovi}a i novom deonicom Ul. Patrijarha

Dimitrija od ul. Pere Velimirovi}a do Ul. oslobo|ewa sa

druge strane, predstavqaju deo ju`ne deonice Spoqne ma-

gistralne tangente (SMT), koja povezuje Ibarsku magi-

stralu sa gradskim autoputem u ~voru „Lasta”. Na ovaj na-

~in stvorili bi se uslovi za boqe razdvajawe i raspodelu

saobra}ajnih tokova po gradu, kao i mogu}nost alternativ-

nog me|usobnog povezivawa pojedinih delova grada bez

prolaska kroz centralno podru~je.

Centralno, kroz predmetno podru~je naseqa Bawica, od

severa ka jugu prolazi Ulica Paunova, a od istoka ka zapa-

du Ulica Ba{tovanska. Ulice Ba{tovanska i Paunova

ostaju u rangu ulica drugog reda. Ostale ulice ~ine sekun-

darnu uli~nu mre`u.

Trasa biciklisti~ke staze se planira, u skladu sa Ge-

neralnim planom Beograda 2021, du` servisne saobra}aj-

nice uz Kaqavi potok, i uli~nom mre`om naseqa Bawica.

B.4.1.2. Uslovi za saobra}ajne povr{ine

Trasa planiranog Bulevara oslobo|ewa du` naseqa Ba-

wica se nalazi na poziciji trase postoje}eg Bulevara

oslobo|ewa, ilustrativno je data i predmet je planskih do-

kumenata kontaktnog podru~ja ~ija izrada je u toku („Plan

detaqne regulacije dela gradske podceline Tro{arina” i

„Program za izradu plana podru~ja Jajinci”).

U Planu detaqne regulacije naseqa Bawica je du` za-

padne granice predmetnog podru~ja ilustrativno dat re-

{ewe ulice Borske preuzet iz „Programa za izradu urba-

nisti~kog plana za ulicu Borsku od ulice Pere Velimi-

rovi}a do Crnotravske”. Du` severne granice je prikaza-

no saobra}ajno re{ewe SMT-a preuzeto iz „Plana detaq-

ne regulacije za saobra}ajni potez od ulice Borske do pe-

tqe Lasta”.

Ulicu Paunovu rekonstruisati tako da se formiraju

trolejbuske ni{e {irine 3,0m na stajali{tima JGS-a.

[irina planirane regulacije ulice Paunove je promenqi-

va. Primewena su tri karakteristi~na popre~na profila:

– kolovoz {irine 7,0m za dvosmerni saobra}aj i obo-

strano trotoari {irine min. 2,0m (popr. profil 1-1),

– na mestima stajali{ta JGS-a (istovremeno trolejbu-

sko i autobusko): kolovoz {irine 7,0m, stajali{te JGS-

a u ni{i {irine 3,0m sa trotoarom {irine min. 3,0m
zbog formirawa stajali{nog platoa (popr. profili 1*-

1* i 23-23).

– na delu od ul. Crnotravske do ulica Nova 1 i Nova2 –

zona raskrsnice: kolovoz {irine 12,0m, stajali{te JGS-a

{irine 3,0m i trotoari {irine 3,0m i 8,0m (popr. pro-

fil 22-22).

Promenqiva {irina trotoara u ul. Paunovoj je proiza-

{la iz planiranog polo`aja gra|evinskih linija.

Sa ulice Paunove se planira iskqu~ivo pe{a~ki pri-

stup objektima. Za kolski pristup planirane su servisne

saobra}ajnice paralelno sa ulicom Paunovom (Nova 3 i

Nova 5).

Uli~na mre`a unutar predmetnog podru~ja planirana je

u rangu pristupnih i sabirnih ulica prema mogu}im sao-

bra}ajno-tehni~kim elementima uz maksimalno po{tovawe

postoje}e izgra|enosti.

Zadr`avaju se slede}e ulice:

– Ba{tovanska (prolazi centralno kroz predmetno pod-

ru~je, od ul. Borske do Bulevara JA) sa regulacijom ukupne

{irine 11,0m, od ~ega je kolovoz {irine 6,0m i obostrano

trotoari {irine po 2,5m (popre~ni profil 10-10) i sa no-

vim jednostranim upravnim parkirawem na pojedinim me-

stima (popre~ni profil 7-7).

– Nova 1 (paralelna ul. Crnotravskoj, ide od ul. Pauno-

ve do Gp1) sa regulacijom ukupne {irine 12,0m (od ul. Pa-

unove do ul. Nova 6) – od ~ega je kolovoz {irine 6,0m, tro-

toar sa severne strane 4,0m i trotoar sa ju`ne strane {i-

rine 20m (popre~ni profil 10*-10*), i regulacijom ukup-

ne {irine 9,0m (u bloku 6, od ul. Nova 6 do Gp1) – od ~ega

je kolovoz {irine 6,0m i obostrano trotoari {irine po

1,5m (popre~ni profil 11-11).

– Nova 2 (od ul. Paunova do ul. Ba{tovanske, izme|u

blokova 1,3 i 4) sa kolovozom {irine 6,0m i obostranim

trotoari {irine po 2,5m (popre~ni profil 10-10). Na de-

lu ulice kroz blok 3 – koji je paralelan sa ulicama Pauno-

vom i Borskom, planiraju se obostrano novi parkinzi za

upravno parkirawe i trotoari {irine: 2,3m (sa zapadne

strane) i 2,5m (sa isto~ne strane) (popre~ni profil 6-6).

– Nova 6 (izme|u blokova 5 i 6, od ul. Nove 1 do ul. Ba-

{tovanske) sa regulacijom ukupne {irine 11,0m, od ~ega je

kolovoz {irine 6,0m i obostrano trotoari {irine po

2,5m (popre~ni profil 10-10) i sa novim jednostranim

upravnim parkirawem na pojedinim mestima (popre~ni

profil 7-7).

– Nova 7 (u bloku 6, od ul. Nove 6 do Gp2) sa regulaci-

jom ukupne {irine 9,0m, od ~ega je kolovoz {irine 6,0m i

obostrano trotoari {irine po 1,5m (popre~ni profil 11-

11) i sa novim obostranim upravnim parkirawem na poje-

dinim mestima (popre~ni profil 8-8).

– Nova 8 (u bloku 6, od ul. Nova 6 do Gp3) sa regulaci-

jom ukupne {irine 9,0m, od ~ega je kolovoz {irine 6,0m i

obostrano trotoari {irine po 1,5m (popre~ni profil 11-

11) i sa novim jednostranim upravnim parkingom za 9 vozi-

la (popre~ni profil 9-9).

– Zlatka [najdera (u bloku 5, od ul. Nove 5 do ul. Ma-

karijeve) sa regulacijom ukupne {irine 8,0m, od ~ega je ko-

lovoz {irine 5,0m i obostrano trotoari {irine po 1,5m
(popre~ni profil 16-16).

– Makarijeva (u bloku 5, od ul. Paunove do ul. Nova 6)

sa regulacijom ukupne {irine 11,0m, od ~ega je kolovoz

{irine 6,0m i obostrano trotoari {irine po 2,5m (po-

pre~ni presek 10-10) i sa novim jednostranim upravnim

parkingom za 10 vozila (popre~ni profil 7-7).

– Leontine Kraus (u bloku 4, od ul. Nova 2 do ul. Pau-

nova) sa regulacijom ukupne {irine 8,0m, od ~ega je kolo-

voz {irine 5,0m i obostrano trotoari {irine po 1,5m
(popre~ni profil 16-16).

– kolsko-pe{a~ki pristup parceli (u bloku 4), sa ul.

Nova 3 {irine 4,0m.

– slepi krak ul. Ba{tovanske (interna saobra}ajnica

od ul. Ba{tovanske u unutra{wost bloka 8) sa regulacijom

koja sadr`i kolovoz {irine 6,0m i obostrano trotoare

{irine po 1,5m (popre~ni profil 11-11), odnosno 1,5m i

2,0m (u delu ulice od ul. Ba{tovanske do rampe u postoje}u

gara`u) (popre~ni profil 11*-11*). U nastavku, paraleno

sa ul. Borskom do drugog slepog kraja ul. Ba{tovanske (dru-

ga faza) planira se izgradwa staze – pe{a~ke i protivpo-

`arne, {irine 3,5m (popre~ni presek 19-19). Na oba slepa

kraja interne ul. Ba{tovanske neophodno je postaviti stu-

bi}e na obarawe kako bi se spre~io prolazak vozila (osim

protivpo`arnih).
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– Josipa Slavenskog (izme|u blokova 8 i 10, od ul. Pau-

nove do ul. Plitvi~ke) sa regulacijom ukupne {irine

11,0m na du`ini oko 110m, od ~ega je kolovoz {irine 7,0m
i obostrano trotoari {irine 2,0m (popre~ni profil 1-1),

odnosno sa regulacijom ukupne {irine 10,5m u nastavku,

od ~ega je kolovoz {irine 7,0m i trotoari {irine 1,5m i

2,0m (popre~ni profil 4*-4*), i sa novim jednostranim

upravnim parkirawem na pojedinim mestima (popre~ni

profil 3-3).

– kolsko pe{a~ki pristup parcelama (u bloku 10), sa ul.

Plitvi~ke {irine 3,5m (popre~ni profil 19-19).

– Nova 9 (blok 7, od ul. Paunove do ul. Nove 11) na delu

paralelno ulici Ba{tovanskoj sa kolovozom {irine 5,5m,

novim obostranim trotoarima {irine 1,5m (popre~ni

profil 15-15), i sa novim jednostranim upravnim parkira-

wem na pojedinim mestima (popre~ni profil 13-13) odno-

sno dvostranim parkirawem (popr. prof. 20-20); a u nastav-

ku ka ul. Nova 11 sa kolovozom {irine 5,0m i novim jedno-

stranim trotoarom {irine 1,5m (popre~ni profil 17-17).

– Nova 11 (blok 7, od ul. Nova 9 ka ul. Paunove) sa regu-

lacijom ukupne {irine 10,0m, od ~ega je kolovoz {irine

6,0m i obostranim trotoarima {irine 2,0m (popre~ni

profil 5-5), sa okretnicom na slepom kraju. Zadr`avaju se

dve saobra}ajne veze ul. Nova 11 sa ul. Plitvi~kom, pored

planiranog dvoeta`nog parkinga P2.

– Kragujeva~kih |aka (blok 10, od ul. Paunove do ul.

Plitvi~ke) sa regulacijom ukupne {irine 8,0m, od ~ega je

kolovoz {irine 5,0m i obostranim trotoarima {irine po

1,5m (popre~ni profil 16-16).

– Plitvi~ka (izme|u blokova 7 i 9, od Bulevara oslobo-

|ewa do ul. Paunove) sa kolovozom {irine 6,0m, obostra-

nim trotoarima {irine 2,0m i jednostranim upravnim

parkirawem (nov je deo parkinga do Bulevara oslobo|ewa

u du`ini oko 94,0m) (popre~ni profil 21-21).

– Nova 12 (blok 11, od ul. Paunove ka unutra{wosti

bloka) sa regulacijom ukupne {irine 10,0m, od ~ega je ko-

lovoz {irine 6,0m i obostranim trotoarima {irine 2,0m
(popre~ni profil 5-5), sa internom saobra}ajnicom {iri-

ne 4,0m (popre~ni profil 19-19) oko postoje}eg stambenog

objekta.

– Nova 13 (blok 11, od ul. Paunove ka Bulevaru oslobo-

|ewa) se zadr`ava u delu od ul. Paunova do ul. Nova 14 sa

kolovozom {irine 6,0m i obostranim trotoarima {irine

2,0m odnosno 1,75m (popre~ni profili 5-5 i 5*-5*), i sa

internom saobra}ajnicom {irine 4,0m (popre~ni presek

19-19), oko postoje}eg stambenog objekta. Ulica Nova 13, od

ul. Nove 14 ka planiranoj gara`i sa parkingom na krovu

Gp4, se planira sa kolovozom {irine 5,5m i obostranim

trotoarima {irine 1,5m (popre~ni profil 15-15) do ula-

za u planirani dvoeta`ni parking P3, a u nastavku du` po-

stoje}eg stambenog objekta se planira sa kolovozom {iri-

ne 4,0m i jednostranim trotoarom {irine 2,0m (popre~ni

profil 18-18) i novim jednostranim upravnim parkirawem

(popr. prof. 14-14).

– Nova 14 (blok 11, od ul. Paunove do ul. Nove 13) se za-

dr`ava sa kolovozom {irine 6,0m i obostranim trotoari-

ma {irine 2,0m (popre~ni profil 5-5).

– Nova 15 (blok 11, od ul. Nove 14 do Gp4) se zadr`ava

sa kolovozom {irine 6,0m i obostranim trotoarima {iri-

ne 2,0m (popre~ni profil k 5-5).

– Servisna saobra}ajnica u bloku 11, kojom se sa ul. Pa-

unove pristupa gara`i Gp4 se zadr`ava sa kolovozom {i-

rine 6,0m i jednostranim trotoarom {irine 2,5m (popre~-

ni profil 12-12).

Postoje}e ulice za koje se planira izme{tawe dela trase:

– Plitvi~ka (u bloku 10), na delu od ul. Paunova do ul.

Miloja Pavlovi}a sa regulacijom ukupne {irine 8,0m, od

~ega je kolovoz {irine 5,0m i obostrano trotoari {irine

po 1,5m (popre~ni profil 16-16), a od ul. Miloja Pavlovi-

}a do ul. Josipa Slavenskog sa regulacijom ukupne {irine

9,0m, od ~ega je kolovoz {irine 6,0m i obostrano trotoa-

ri {irine po 1,5m (popre~ni profil 11-11). Zbog formi-

rawa raskrsnice sa ul. Miloja Pavlovi}a i saobra}ajnom

vezom sa severnim delom naseqa Jajinci planira se izme-

{tawe dela ulice Plitvi~ke.

– Miloja Pavlovi}a (u bloku 10, od ul. Paunova do ul.

Plitvi~ka), sa regulacijom ukupne {irine 10,0m, od ~ega

je kolovoz {irine 7,0m i obostrano trotoari {irine po

1,5m (popre~ni profil 4-4). Zbog formirawa raskrsnice

sa ul. Plitvi~ka i saobra}ajnom vezom sa severnim delom

naseqa Jajinci planira se izme{tawe dela ulice Miloja

Pavlovi}a.

Postoje}e ulice za koje se planira produ`ewe trase:

– Nova 5 (u bloku 5) je delom postoje}a (do ul. Nova 6) i

ima kolovoz {irine 5,0m i obostrano trotoari {irine po

1,5m (popre~ni profil 16-16), a u nastavku ka ul. Makari-

jevoj je paralelna ul. Paunovoj i ima kolovoz {irine 6,0m
(popre~ni profil 11-11).

– Nova 10 (u bloku 8) je na krajevima postoje}a (deo od

ul. Paunova paralelan sa ul. Josipa Slavenskog u du`ini

oko 245m i zapadni deo ove ulice koji se nalazi u drugoj

fazi), a nov je sredi{wi deo ove ulice. Regulacija Ulice

Nova 10 se planira ukupne {irine 9,0m, od ~ega je kolovoz

{irine 6,0m i obostrano trotoari {irine po 1,5m (po-

pre~ni profil 11-11) i sa jednostranim upravnim parki-

rawem na pojedinim mestima (popre~ni presek 9-9). Ulica

Nova 10 je povezana na ul. Josipa Slavenskog, a na slepom

kraku do ul. Paunova se planira postavqawe stubi}a na

obarawe i u nastavku izgradwa pe{a~ke staze.

– Kragujeva~kih |aka – slepi krak (u bloku 10) je u du-

`ini oko 50 metara postoje}i i planira se nastavak u du-

`ini oko 60m. Planira se kao kolsko-pe{a~ka staza {i-

rine 5,0m u funkciji pristupa okolnim parcelama (po-

pre~ni profil 19-19). Na slepom kraju i na sredini pla-

niraju se okretnice. Oblik i dimenzije okretnice na sre-

dini su proistekle iz postoje}e parcelacije na tom mestu.

Planiraju se slede}e nove saobra}ajnice:

– Ulica Nova 3 (u bloku 3), na delu od ul. Nove 2 do ul.

Nove 4, se planira sa regulacijom ukupne {irine 14,0m –

od ~ega je kolovoz {irine 6,0m, jednostrani parking za

upravno parkirawe i obostrano trotoari {irine 1,5m (po-

pre~ni profil 9-9). Na delu kroz blok 4 – od ul. Nova 4 do

ul. Leontine Kraus, ul. Nova 3 se planira sa regulacijom

ukupne {irine 9,0m, od ~ega je kolovoz {irine 6,0m i obo-

strano trotoari {irine po 1,5m (popre~ni profil 11-11).

– Nova 4 (od ul. Nova 2 do ul. Paunova) se planira kao

nastavak postoje}e ulice Makarijeve. ul. Nova 4 na delu od

ul. Paunove do ul. Nova 3 (u bloku 4) se planira sa regula-

cijom ukupne {irine 9,0m – od ~ega je kolovoz {irine

6,0m i obostrano trotoari {irine po 1,5m (popre~ni pro-

fil 11-11). ul. Nova 4 na delu od ul. Nova 3 do ul. Nova 2

se planira sa kolovozom {irine 6,0m, obostranim trotoa-

rima {irine po 2,0m i jednostranim parkingom za uprav-

no parkirawe vozila sa severne strane (popre~ni profil

21-21).

– Nova 16 (u bloku 10, od ul. Plitvi~ke ka Kaqavom po-

toku) se planira kao kolsko –pe{a~ka staza {irine 4,0m u

funkciji pristupa parcelama (popre~ni profil 19-19).

Okretnica se planira na sredini i uslovqena je postoje-

}om parcelacijom i nivelacijom terena.

– Nova 17 – saobra}ajna veza sa severnim delom naseqa

Jajinci, od ulice Miloja Pavlovi}a objektom (mostom)

preko Kaqavog potoka planira se sa regulacijom ukupne

{irine 9,0m – od ~ega je kolovoz {irine 6,0m i obostra-

no trotoari {irine po 1,5m (popre~ni profil 11-11).

– Nova 18 (u bloku 10, od ul. Nove 17 ka ul. Miloja Pa-

vlovi}a) se planira sa regulacijom ukupne {irine 8,0m –

od ~ega je kolovoz {irine 5,0m i obostrano trotoari {i-

rine po 1,5m (popre~ni profil 16-16), sa okretnicom na

slepom kraju i stubi}ima na obarawe. U nastavku ul. Nova
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18 ka ul. Miloja Pavlovi}a i na delu od ul. Miloja Pavlo-

vi}a do ul. Kragujeva~kih |aka se postoje}i prolaz rerkon-

strui{e u pe{a~ku stazu {irine oko 8,0m.

– kolsko-pe{a~ki pristup parceli (u bloku 5), sa ul.

Nova 5 {irine 4,0m.

U ju`nom delu predmetnog podru~ja, planirane su sao-

bra}ajne veze sa severnim delom naseqa Jajinci: prvi od

ulice Miloja Pavlovi}a objektom (mostom) preko Kaqavog

potoka i drugi iz Paunove ulice kod postoje}e trolejbuske

okretnice.

Pristup gra|evinskoj parceli ostvariti sa javne sao-

bra}ajne povr{ine.

Gra|evinske parcele koje imaju posredan pristup na

javnu saobra}ajnu povr{inu, moraju imati posebnu parcelu

za dvosmernu kolsko-pe{a~ku saobra}ajnu povr{inu mini-

malne {irine 5,0m sa pripadaju}om okretnicom ukoliko je

ista slepa. Ukoliko se radi o kolsko pe{a~kom pristupu

za vi{e od tri gra|evinske parcele, tada je potrebno da

{irina bude minimalno 6,5m (5,0m kolske + 1,5m pe{a~-

ke staze).

Ulaz/izlaze u parcele predvideti {to daqe od raskr-

snica, a preko oja~anih trotoara i upu{tenih ivi~waka

kako bi pe{a~ki saobra}aj ostao u kontinuitetu.

Nije dozvoqena gradwa podzemnih i nadzemnih delova

zgrada i drugih objekata u regulacionom prostoru ulica

(podzemni temeqi, erkeri, magacinski prostor, rezervoa-

ri i dr).

Nivelaciono re{ewe novih saobra}ajnih povr{ina

uraditi uz uslov uklapawa u postoje}e saobra}ajnice.

Sve elemente popre~nog profila saobra}ajnih povr-

{ina koji se funkcionalno razlikuju razdvojiti nive-

laciono.

Kolovoznu konstrukciju novih saobra}ajnih povr{ina

dimenzionisati prema in`ewersko-geolo{kim karakteri-

stikama tla i o~ekivanom saobra}ajnom optere}ewu.

Kolske pristupe planiranim parkinzima i gara`ama

razgrani~iti od protivpo`arnih saobra}ajnica postavqa-

wem stubi}a na obarawe. Na taj na~in se spre~ava ulazak

automobila u unutra{wost blokova.

Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih povr{ina prikaza-

no je u grafi~kom prilogu br. 2 „Regulaciono nivelacio-

ni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-

geodetskim elementima za obele`avawe” u R=1:500.

B.4.1.3. Javni gradski saobra}aj

Sa aspekta JGS-a planira se slede}e:

– zadr`avaju se postoje}e autobuske linije du` ulica

Vojvode Stepe, Bulevara JA, Crnotravske, Borske, sa posto-

je}im mikrolokacijama stajali{ta JGS-a;

– zadr`ava se postoje}a tramvajska linija du` ulica

Vojvode Stepe, Bebelove i Ba{tovanske;

– zadr`ava se postoje}a trolejbuska linija du` ulica

Crnotravske i Paunove, uz formirawe ni{a za trolejbu-

ska stajali{ta du` Paunove ulice.

U zoni postoje}eg tramvajskog terminusa „Bawica” u

Paunovoj ulici, se planiraju: terminusni objekat, jo{ je-

dan kolosek unutar postoje}eg koloseka radi boqe proto~-

nosti na okretnici i izvla~wak (slepi kolosek) sa kana-

lom za brze intervencije.

Stajali{ta JGS-a nazna~ena su u grafi~kom prilogu

elaborata br.2 „Regulaciono nivelacioni plan sa re{e-

wem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim ele-

mentima za obele`avawe” u R=1:500.

B.4.1.4. Parkirawe

Prora~un potrebnog broja PM za potrebe stanovnika

predmetne lokacije, ra~unat je na osnovu Generalnog pla-

na Beograda 2021:

– broj parking mesta za kolektivno stanovawe:

za postoje}e stawe 0.7 PM / 1stan

za novu izgradwu 1.1 PM / 1stan

– broj parking mesta za individualno stanovawe:

na parceli 1 PM/dom.

Broj parking mesta se dimenzioni{e prema slede}im

parametrima:

– Broj parking mesta za komercijalne delatnosti:

trgovina 1PM na 50 m² prodajnog prostora;

administracija 1PM na 60 m² neto eta`ne 

povr{ine;

– pijaca 1PM na 100m² prodajnog prostora;

– servis za PA

(putn.auto.) 1PM na 30m² NGP;

– zdravstvo 1PM na 20–25 zaposlenih;

– obdani{te 1PM na 100m² BRGP;

– osnovne {kole 1PM na1 razred;

– sport 1PM na 10 sedi{ta.

Parkirawe za individualne stambene objekte i plani-

rane objekte re{avati u okviru pripadaju}ih parcela.

Aktuelan problem parkirawa vozila stanara kolektiv-

nih stambenih objekata re{ava se izgradwom otvorenih

parkinga (samostalnih ili du` ulica) i izgradwom obje-

kata gara`a i dvoeta`nih parkinga.

U bloku 1, ispod tr`nog centra sa pijacom planira se

gara`a G1 kapaciteta oko 120 parking mesta. Glavni

ulaz/izlaz u podzemnu gara`u obezbediti sa ul. Nova 2, pre-

ko upu{tenog ivi~waka, oja~anog trotoara i rampe u okvi-

ru objekta (kako bi pe{a~ki saobra}aj ostao u kontinuite-

tu). Rezervni izlaz je u severozapadnom delu objekta rampom

{irine 4,0m na postoje}i parking pored pijace. Gara`a

ispod pijace namewena je za parkirawe vozila posetilaca

i zaposlenih na pijaci.

Parking uz pijacu se rekonstrui{e i planiraju se 10

parking mesta za kamione i 37 parking mesta za putni~ke

automobile.

U bloku 2 stacionirawe vozila re{avati u okviru pri-

padaju}e gra|evinske parcele: u gara`i u sklopu objekta, u

samostalnoj gara`i ili na otvorenom parkingu na slobod-

nom delu parcele.

U bloku 3, planira se izgradwa novih povr{inskih par-

kinga kojima se pristupa sa ulice Nova 2 (kapaciteta:

44+94+30=168) i izgradwa parking mesta za upravno par-

kirawe du` ulice Nova 2 (88pm). Za potrebe bloka 3 pla-

niraju se parking mesta u regulaciji ulica Nova 4 (15pm)

i Nova 3 (68pm). Pri rasporedu parking mesta voditi ra-

~una da se sa~uva postoje}a kvalitetna vegetacija.

U unutra{wosti bloka 3, izgraditi dve ukopane gara`e

G2 i G3 (kapaciteta po 24pm), a krovnu povr{inu urediti

prema prvobitnoj nameni.

Uz de~iji vrti} obezbediti parking za zaposlene i po-

setioce, kapaciteta 14pm.

Na uglu ulica Ba{tovanske i Nova 2 izgraditi troeta-

`nu gara`u G4 kapaciteta oko 320 pm sa vezom na obe uli-

ce i sa mogu}no{}u izgradwe servisa u prizemqu. Gara`a

G4 se planira u terenu koji ima jak pad od ulice Borske ka

ulici Obodnoj, stoga je jednim delom ukopana a drugim de-

lom nadzemna.

U bloku 4, stacionirawe vozila re{avati u okviru pri-

padaju}e gra|evinske parcele: u gara`i u sklopu objekta, u

samostalnoj gara`i ili na otvorenom parkingu na slobod-

nom delu parcele, kao i na parking mestima za upravno

parkirawe du` saobra}ajnica. Za potrebe bloka 4 planira

se du` ulice Ba{tovanska 20 parking mesta za upravno

parkirawe.

U bloku 5, na mestu postoje}eg povr{inskog parkinga

na uglu ulica Makarijeve i Nove 6 denivelacija terena

omogu}uje planirawe dvoeta`nog parkinga P1 ukupnog ka-

paciteta 110pm. Sa ulice Nove 6 se planira pristup ram-

pom na gorwi nivo parkinga kapaciteta 57pm. U dowi ni-

vo kapaciteta 53pm su mogu}a dva pristupa – sa ulica Ma-

karijeve i ulice Nova 6.
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Za potrebe bloka 5, planira se izgradwa parking mesta

za upravno parkirawe du` ulica: Ba{tovanska (30pm) i

Makarijeva (10pm).

U bloku 6 se za potrebe postoje}eg stanovawa na loka-

cijama postoje}ih povr{inskih parkinga, planira izgrad-

wa podzemnih gara`a sa otvorenim parkingom na krovu ga-

ra`e: Gp1, Gp2 i Gp3.

Kapacitet Gp1 je ukupno 261 mesta za stacionirawe vo-

zila, od ~ega je 172pm u podzemnoj gara`i i 89pm na otvo-

renom parkingu. Ulaz/izlaz u gara`u je sa ulice Nova 1

preko rampe i nezavisan je od pristupa otvorenom parkin-

gu koji se planira direktno sa ulice Nova 1. Rezervni iz-

laz iz gara`e je spiralnom rampom na otvoreni parking na

krovu gara`e.

Kapacitet Gp2 je ukupno 67 mesta za parkirawe vozila,

od ~ega je 23pm u podzemnoj gara`i i 46pm na otvorenom

parkingu. Pristup gara`i i pristup parkingu su me|usob-

no nezavisni, oba sa ulice Nova 7.

Kapacitet Gp3 je ukupno 195pm, od ~ega je 122pm u pod-

zemnoj gara`i i 73pm na otvorenom parkingu. Pristup par-

kingu se planira kao dvosmerni sa ulice Nova 8. Ulaz i iz-

laz iz gara`e se planiraju kao jednosmerni {irine 4.0m –

ulaz sa ulice Nova 8, a izlaz na ulicu Ba{tovansku ({to

daqe od raskrsnice sa Bulevarom JA).

Kota krova gara`e mo`e biti iznad kote terena maksi-

mum 1.0m, pri ~emu se mora obezbediti nesmetan pristup

postoje}im gara`ama u susednim objektima. U toku izrade

Glavnog projekta obavezno proveriti stati~ku stabilnost

susednih stambenih objekata (temeqa).

U bloku 6 se u okviru postoje}ih stambenih objekata

nalazi 134 gara`a kojima se pristupa sa postoje}ih sao-

bra}ajnih povr{ina. Du` ulice Nova 1 se nalazi 33 gara-

`a i zadr`ava se 8 parking mesta. Du` ulice Nova 7 se

nalazi 33 gara`a i 6 parking mesta koja se rekonstrui{u,

i planira se novih 26pm za upravno parkirawe. Du` uli-

ce Nova 8 se nalazi 33 gara`a i planira se novih 15pm za

upravno parkirawe. Sa ulice Nova 1, odnosno sa parkin-

ga na krovu planirane gara`e Gp1, pristupa se na posto-

je}u kolsko – pe{a~ku stazu sa koje se ulazi u 7 gara`a u

stambenim objektima okrenutim ka Bulevaru Oslobo|ewa.

Sa ulice Nova 7, odnosno sa parkinga na krovu planira-

ne gara`e Gp2, pristupa se u 12 gara`a u stambenim objek-

tima okrenutim ka Bulevaru Oslobo|ewa. Sa ulice Nova

8, odnosno sa parkinga na krovu planirane gara`e Gp3,

pristupa se na postoje}u kolsko – pe{a~ku stazu sa koje se

ulazi u 16 gara`a u stambenim objektima okrenutim ka Bu-

levaru oslobo|ewa.

Za potrebe bloka 6, planira se izgradwa 33pm za uprav-

no parkirawe du` ulice Nova 6 i 29pm du` ulice Ba{to-

vanska.

U bloku 7, na mestima postoje}ih povr{inskih parkin-

ga planirani su: vi{eeta`na nadzemna gara`a G6 (P+2)

kapaciteta oko 250pm i dvoeta`ni parking P2 kapaciteta

215pm. Gara`i G6 se planiraju dva pristupa – jedan iz uli-

ce Nova 9 i drugi iz ulice Nova 11. Dvoeta`ni parking P2

se planira izme|u ulice Nova 11, ulice Plitvi~ke i in-

ternih saobra}ajnica koje povezuju ove dve ulice. Denive-

lacija terena omogu}ava pristup na eta`e planiranog par-

kinga sa postoje}ih internih saobra}ajnica. Gorwi nivo

parkinga je kapaciteta 105pm i pristupi su mu bli`i uli-

ci Plitvi~koj, a dowi nivo parkinga je kapaciteta 110pm

i pristupi su bli`i ulici Nova 11.

U bloku 7 se u okviru postoje}ih stambenih objekata na-

lazi 66 gara`a kojima se pristupa sa postoje}e ulice Nova

11. Du` ulice Nova 9, planira se novih 110 parking mesta

za upravno parkirawe.

U bloku 8, stacionirawe vozila re{avati u okviru pri-

padaju}e gra|evinske parcele: u gara`i u sklopu objekta, u

samostalnoj gara`i ili na otvorenom parkingu na slobod-

nom delu parcele, kao i na parking mestima za upravno

parkirawe du` saobra}ajnica. U tom smislu se du` ulice

Nova 10 planira 87pm za upravno parkirawe i zadr`ava se

parking kapaciteta 50pm kome se pristupa sa ulice Ba{to-

vanske.

Za potrebe bloka 8 planira se 37 parking mesta za

upravno parkirawe du` postoje}e ulice Josipa Slaven-

skog.

U bloku 8 se u okviru postoje}ih stambenih objekata na-

lazi 40 gara`nih mesta (dve gara`e sa po 20pm) kojima se

pristupa sa ulice Ba{tovanske.

U bloku 9 se rekonstrui{e postoje}i povr{inski par-

king kapaciteta 58pm na uglu ulica Paunova, Plitvi~ka i

Nova 12, sa pristupom sa ul. Nova 12.

Postoje}i parking du` ulice Plitvi~ke (nalazi se do

bloka 9) produ`ava se za oko 38 novih parking mesta. Time

se u regulaciji ulice Plitvi~ka, du` bloka 9, planira

ukupno 136pm za upravno parkirawe namewenih za smawewe

deficita u susednom bloku 7.

U bloku 10 stacionirawe vozila re{avati u okviru

pripadaju}e gra|evinske parcele: u gara`i u sklopu objek-

ta, u samostalnoj gara`i ili na otvorenom parkingu na

slobodnom delu parcele.

Za potrebe bloka 10 planira se otvoreni parking kapa-

citeta 49 pm, kome se pristupa na dva mesta sa ulice Pau-

nove. Od parkinga ka servisnoj saobra}ajnici du` Kaqa-

vog potoka, planira se biciklisti~ka staza {irine 3.5m.

U bloku 11 denivelacija terena omogu}ava izgradwu ga-

ra`e G7 (P+3) kapaciteta oko 200 mesta za parkirawe, sa

pristupom iz ulica Nova 12 i Nova 13.

U bloku 11, se na mestima postoje}ih povr{inskih par-

kinga planira izgradwa dvoeta`nih parkinga: P3 i P4 i

gara`e sa parkirawem na krovu Gp4.

Kapacitet dvoeta`nog parkinga P3 je ukupno 106 mesta

za stacionirawe vozila, od ~ega je 49pm u dowem nivou i

57pm u gorwem nivou. U dowi nivo se pristupa sa ulica

Nova 14 i Nova 15, a u gorwi nivo sa ulice Nova 13.

Kapacitet dvoeta`nog parkinga P4 je ukupno 149 mesta

za parkirawe vozila, od ~ega je 73pm u dowoj eta`i i 76pm

na gorwoj eta`i. Gorwi nivo je postoje}om servisnom sao-

bra}ajnicom povezan na ulicu Paunovu. U dowi nivo se

pristupa direktno sa ulice Paunova – na severnom kraju

planiran je glavni ulaz/izlaz {irine 5,0m, a rezervni iz-

laz je {irine 4,0m.

Kapacitet Gp4 je ukupno 129 mesta za parkirawe vozila,

od ~ega je 90pm u gara`i i 139pm na otvorenom parkingu.

Na parking na krovu gara`e se pristupa sa ulica Nova 13

i Nova 15. Gara`a je ukopana u teren koji je u padu od Bu-

levara JA ka postoje}oj servisnoj saobra}ajnici. Pristup

gara`i se planira sa servisne saobra}ajnice koja je pove-

zana na ulicu Paunovu. Glavni ulaz/izlaz iz gara`e je {i-

rine 6.0m, a rezervni izlaz je {irine 4.0m.

U bloku 11 se u okviru postoje}ih stambenih objekata

nalazi 99 gara`a kojima se pristupa sa postoje}ih saobra-

}ajnica. Du` ulice Nova 12 se nalazi 33 gara`a i zadr`a-

va se 4 parking mesta. Du` ulice Nova 13 se nalazi 33 ga-

ra`a i du` ulice Nova 15 – 33 gara`a.

U bloku 11, du` ulice Nova 13 planira se izgradwa 11

parking mesta za upravno parkirawe.

Pristupi u planirane gara`e i parkinge treba da su

preko upu{tenih ivi~waka i oja~anih trotoara, kako bi

pe{a~ki saobra}aj ostao u kontinuitetu. Rampe za gara`e

formirati iza regulacione linije javnih saobra}ajnica.

Pri projektovawu gara`a pridr`avati se va`e}ih

propisa, standarda i normativa za izgradwu ove vrste

objekta.

Nove parking povr{ine obraditi beton-trava eleme-

natima i osen~iti, vode}i ra~una pri rasporedu par-

king mesta da se postoje}a kvalitetna stabla maksimal-

no zadr`e.
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Ukoliko geomehani~ki uslovi dozvoqavaju izgradwu

jo{ jedne podzemne eta`e u bloku 6, mogu}e je pove}awe

broja parking mesta. U ovim blokovima postoje}i stambe-

ni fond i ograni~en slobodan prostor ne omogu}avaju u

potpunosti zadovoqewe potreba za parkirawem.

B.4.1.5. Uslovi za neometano kretawe invalidnih lica

U daqoj razradi tehni~ke dokumentacije primeniti po-

zitivne zakonske propise koji se odnose na predmetnu pro-

blematiku. Nivelaciono regulacionim re{ewima omogu-

}iti nesmetano horizontalno i vertikalno kretawe inva-

lidnih lica (Pravilnik „Slu`beni glasnik RS”, broj

18/97).

Prilikom ure|ewa svih saobra}ajnih povr{ina, pe{a~-

kih staza, primenom odgovaraju}ih tehni~kih re{ewa olak-

{ati kretawe i orijentaciju hendikepiranim licima, kao

i osobama koje nisu samostalne u kretawu (deca i stare

osobe, bolesne osobe, osobe na le~ewu i sl.).

Na pe{a~kim prelazima postaviti oborene ivi~wake.

Na semaforima postaviti zvu~nu signalizaciju.

B.5. Komunalna hidrotehni~ka infrastruktura

B.5.1. Vodovodna mre`a i objekti

Po svom visinskom polo`aju predmetna teritrorija

pripada prvoj, drugoj i tre}oj visinskoj zoni snabdevawa

Beograda vodom.

Prva visinska zona kojoj pripada teritorija u nizvod-

nom delu Kaqavog potoka snabdeva se vodom preko postoje-

}eg cevovoda Ø100mm.

Druga visinska zona snabdeva se vodom iz glavnog dovo-

da Ø800mm (povezuje rezervoare „Dediwe” i „Zvezdara”)

preko cevovoda Ø200mm du` Borske ulice.

Tre}a visinska zona snabdeva se vodom preko cevovoda

Ø350 mm odnosno Ø300mm koji prolaze ulicama Crnotrav-

skom, Paunovom,  Ba{tovanskom i Avalskim putem.

Postoje}i primarni cevovodi koji prolaze kroz terito-

riju plana detaqne regulacije su dovoqnog kapaciteta da

prime planirano pove}awe potro{we.

Rekonstruisati distributivnu vodovodnu mre`u na

svim mestima gde je postoje}a maweg profila od Ø150mm,

osim ako se kroz realizaciju blokova i izradu glavnog pro-

jekta poka`e da je postoje}i vodovod Ø100mm dovoqan. Ta-

ko|e, rekonstruisati distributivnu mre`u na svim mesti-

ma gde je postoje}a mre`a ugro`ena bilo planiranom iz-

gradwom ili novim saobra}ajnim re{ewem, kao i izgrad-

wu nove distributivne vodovodne mre`e svuda gde je po-

trebno kako bi se obezbedilo snabdevawe planiranih po-

tro{a~a.

Na novoj uli~noj mre`i predvideti dovoqan broj nad-

zemnih protivpo`arnih hidranata.

Polo`aj nove vodovodne mre`e je u trotoarima plani-

ranih i postoje}ih saobra}ajnica.

Vodovodnu distributivnu mre`u povezati u prstenast

sistem i planirati sa svom potrebnom armaturom.

Pri izradi hidrauli~kog prora~una ra~unati sa slede-

}im kotama pijezometra.

ááá vis.zona áá vis. zona á vis. zona

min.: 235 mnm min.: 175 mnm min.: 135 mnm
maks.: 260 mnm maks.: 205 mnm maks.: 150 mnm

Prikqu~ewe objekta na uli~nu vodovodnu mre`u izve-

sti preko vodomera u vodomernom oknu a prema tehni~kim

propisima Beogradskog vodovoda.

B.5.2. Kanalizaciona mre`a i objekti

Kanalizacija pripada centralnom kanalizacionom si-

stemu i to delu koji se kanali{e po separacionom na~inu

odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.

Recipijent fekalnih voda su fekalni kanali Ø300mm
u dolini Kaqavog potoka i Ø300mm u dolini Bawi~kog

potoka koji odvode fekalne vode sa predmetne lokacije do

Bawi~kog fekalnog kolektora i daqe u Top~iderski fe-

kalni kolektor.

Recipijenti ki{nih voda su Kaqavi potok i Bawi~ki

potok, koji je na potezu od Avalskog puta pa nizvodno na

oko 100 m od u{}a u Kaqavi potok pretvoren u kolektor

160/180 cm, bez izlivne glave. Nizvodni deo, do u{}a Jele-

zova~kog potoka, je neregulisan i predstavqa otvoren tok

podlo`an plavqewu, a nalazi se u granicama druge faze

plana.

U ulicama gde nije izgra|ena kanalizacija istu izgra-

diti po separacionom na~inu odvo|ewa ki{nih i upotre-

bqenih voda sa osloncem na postoje}e recipijente.

Kanalizaciju op{teg sistema u okviru naseqa (u Pau-

novoj ulici nizvodno od preseka sa ki{nim kolektorom

160/180 cm) prevesti u ki{nu zbog postoje}eg izliva u

otvoreno korito Kaqavog potoka uz potrebu prevezivawa

svih fekalnih prikqu~aka na fekalnu kanalizaciju Ø300

mm koja prolazi paralelno sa predmetnim kanalom.
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Bilans mesta za parkirawe prikazan je u narednoj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Planom ostvaren broj (PM)

Broj          Potreban   ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

bloka broj (PM)

Otvoreni 

Samostalni objekat Na parceli

Ukupno

Bilans

parking

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gara`a dvoeta`ni U Na 

parking objektu otvorenom

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 88 37+10* - - 120 - 157+10* +69

2 30 - - - - 30 30 0

3 625 353 368 - - 721 +96

4 432 20 - - 412 432 0

5 319 40 - 110 319 469 +150

6 1090 117 523 - 134 - 774 -316

7 s698 110 250 215 66 - 641 -57

8 767 174 - 593 767 0

9 20 194 - - - 194 +174

10 1519 49 - 1509 1558 +39

11 655 15 329 255 99 - 698 +43

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 6243 1109+10* 1470 580 3282 6441+10* 198

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* mesta za parkirawe kamiona
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Minimalan pre~nik planirane ki{ne kanalizacije

je Ø300mm a fekalne Ø250mm. Zbog novog saobra}ajnog i

urbanisti~kog re{ewa, postoje}ih privremenih re{ewa

kanalizacije na terenu kao i urbanizacije {ireg sliv-

nog podru~ja koje optere}uje glavne recipijente, za pred-

metnu teritoriju ura|en je Idejni projekat kanalizacije

sa analizom celog pripadaju}eg sliva uzimaju}i u obzir

projekat Analize nizvodnih uslova i propusne mo}i re-

cipijenata kanalizacione mre`e za ki{ne i otpadne vo-

de {ire prostorne celine Kumodra`-Bawica, koja je po-

kazala da je neophodno poja~awe kanala du` Kaqavog po-

toka sa novim kanalom, minimalnih dimenzija Ø400mm i

kojim je utvr|en ta~an pre~nik kanaliacije u okviru na-

seqa Bawica.

Predmetni kanal se nalazi velikim delom van granice

Plana detaqne regulacuje naseqa Bawica á faza i delovi

kanala su u okviru Plana detaqne regulacije dela á mesne

zajednice u nasequ Jajinci (Odluka o pripremawu, „Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 9/02).

Polo`aj planirane uli~ne kanalizacije je u kolovozu

postoje}ih i planiranih saobra}ajnica.

Iznad postoje}ih kolektora nije dozvoqena izgradwa

gra|evinskih objekata.

Objekte prikqu~iti na uli~nu kanalizaciju prema teh-

ni~kim propisima Beogradske kanalizacije.

Postoje}i kolektori moraju biti u javnom gra|evin-

skom zemqi{tu.

Glavne projekte uli~ne kanalizacione i vodovodne

mre`e raditi prema tehni~kim propisima nadle`ne komu-

nalne organizacije i na iste pribaviti saglasnosti.

B.5.3. Vodoprivredni uslovi

Predmetno podru~je pripada slivu Kaqavog potoka u

koji se ulivaju dve pritoke: uzvodna – Bawi~ki potok i niz-

vodna – potok Jelezovac.

Kaqavi potok uzvodno od Bulevara oslobo|ewa je otvo-

reni tok. Nizvodno od Bulevara oslobo|ewa do ispod

okretnice trolejbusa, Kaqavi potok je zahva}en u kolektor

dimenzija 155/180cm i na tom delu je u okviru predmetnog

planskog dokumenta.

Nizvodno do granice Plana detaqne regulacije Bawi-

ca áá faza, Kaqavi potok prestavqa otvoren tok koji je

regulisan i za koji je obezbe|en pojas {irine 20,0m. Na

tom potezu korito je otvoreno, trapeznog oblika, a proti-

cajni profil je dimenzionisan na pedesetogodi{wu vodu

uz za{titu minor korita betonskom oblogom i predmet je

Plana detaqne regulacije dela á mesne zajednice u nase-

qu Jajinci.

B.5.4.Elektroenergetska mre`a i postrojewa

Elektri~na mre`a

Za potrebe postoje}ih potro{a~a elektri~ne energije

izgra|eno je vi{e TS 10/0,4 kVsa mre`om vodova 10 i 1 kV.

Postoje}e TS 10/0,4 kV izgra|ene su kao slobodno stoje}i

objekti i u sklopu gra|evinskih objekata. Mre`a 10 i 1 kV
izvedena je podzemno. Postoje}e saobra}ajne povr{ine

opremqene su instalacijama za javno osvetlewe.

Za potrebe napajawa elektrovu~nih vozila (tramva-

ji,trolejbusi) postoji izgra|ena ispravqa~ka stanica

10/0,66 kV (IS-GSP) sa odgovaraju}om mre`om vodova

10 i 1 kV.

Ispravqa~ka stanica izvedena je kao poseban objekat.

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-

nog optere}ewa za pojedine vrste objekata do{lo se do po-

trebnog broja novih TS 10/0,4 kV za pojedine blokove. Za

napajawe planiranih objekata elektri~nom energijom po-

trebno je izgraditi 24 TS 10/0,4 kV,  snage 630 kV,  kapa-

citeta 1000 kVA. Na grafi~kom prilogu dat je broj TS po

blokovima, u zonama individualnog stanovawa prikazane

su javne parcele za nove TS. U ostalim zonama pojedina~na

lokacija da}e se kroz daqu urbanisti~ku razradu.

Potreban broj novih TS 10/0,4 kV po blokovima iznosi:

Blok 1: 2 TS 10/0,4 kV;

Blok 2: -

Blok 3: 1 TS 10/0,4 kV;

Blok 4: 6 TS 10/0,4 kV;

Blok 5: 3 TS 10/0,4 kV;

Blok 6: -

Blok 7: 1 TS 10/0,4 kV;

Blok 8: 3 TS 10/0,4 kV;

Blok 9: -

Blok 10: 8 TS 10/0,4 kV;

Blok 11: -

U svakom novom objektu koji se gradi ili na wegovoj

parceli, prema planskom ure|ewu prostora, predvideti mo-

gu}nost izgradwe nove TS 10/0,4 kV prema pravilima grad-

we, osim ako je energetskim uslovima EDB druga~ije pred-

vi|eno.

Ukupan broj novih TS 10/0,4 kV koji se kroz odobrewe

za izgradwu mo`e dati ne sme biti ve}i od planom predvi-

|enog broja.

U zoni individualnog stanovawa planirane su javne

parcele za potrebe izgradwe novih TS.

Planirane TS 10/0.4 kV u sklopu gra|evinskih objeka-

ta izgraditi pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS treba da poslu`e za sme{taj

transformatora i odgovaraju}e opreme,

– prostorije za sme{taj TS predvideti u nivou terena

ili sa neznatnim odstupawem od prethodnog stava,

– prostorija za sme{taj TS mora imati dva odvojena

odelewa i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-

qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako

odeqewe mora imati direktan pristup spoqa,

– prostorije za sme{aj TS treba da ispune uslove pred-

vi|ene propisima iz oblasti distribucije elektri~ne

energije kao i uslove neposrednog isporu~ioca elektri~-

ne energije,

– izme|u oslonca transformatora i temeqa postaviti

elasti~ne podmeta~e u ciqu presecawa prenosa vibracija,

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog

puta najmawe {irine 3,00 m do najbli`e javne saobra-

}ajnice.

Slobodno stoje}e TS 10/0,4 kV izgraditi pod slede}im

uslovima:

– objekat za sme{taj TS treba da poslu`i za sme{taj

transformatora i odgovaraju}e opreme;

– TS mora imati dva odeqewa, i to: jedno odeqewe za

sme{taj transformatora i jedno odeqewe za sme{taj raz-

voda visokog i niskog napona;

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog

puta najmawe {irine 3,00 m do najbli`e javne saobra-

}ajnice.

Postoje}u TS 10/0,4 izgra|enu na uglu ul. Paunove i Ma-

karijeve ugraditi u okviru planiranog objekta na istoj lo-

kaciji.

Za postoje}e TS u bloku 10 i bloku 11, planirane su jav-

ne parcele definisane analiti~ko geodetskim elementi-

ma za obele`avawe.

Planirano je izme{tawe TS u bloku 10 u Plitvi~koj

ulici na novu lokaciju uz regulacionu liniju u okviru de-

finisane gra|evinske parcele za javne objekte, kada se za

to steknu tehni~ki i ekonomski uslovi. Parcela je defi-

nisana analiti~ko geodetskim elementima za obele`ava-

we i prikazana u grafi~kom prilogu br.3a i 3b, „Plan par-

celacije gra|evinskog zemqi{ta i smernice za sprovo|ewe

plana” u R 1:1.000.

Planirane vodove 10 kV izvesti od planiranih TS

10/0,4 kV do postoje}ih TS 10/0,4 kV u kompleksu kao i do

postoje}e TS 110/10 kV „Vo`dovac”. Planirane vodove 10

kV izvesti du` postoje}ih i planiranih saobra}ajnih po-

vr{ina, podzemno a u rovu potrebnih dimenzija. Planira-

ne vodove 1 kV izvesti od postoje}ih i planiranih TS



110/0,4 kV do planiranih korisnika elektri~ne energije.

Planirane vodove 1 kV izvesti du` postroje}ih i plani-

ranih povr{ina,  podzemno a u rovu potrebnih dimenzi-

ja.Na mestima, gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa, vo-

dove polo`iti u kablovsku kanalizaciju. Postoje}e elek-

tri~ne vodove,  koji su u koliziji sa planiranim sadr`a-

jem, izmestiti na novu lokaciju. Prikqu~ewe planiranih

TS 10/0,4 kV bi}e mogu}e nakon izgradwe TS 110/10 kV
„Padina” ~ime }e se osloboditi potrebna rezerva u posto-

je}oj TS 110/10 kV „Vo`dovac”.

Planirani vodovi 10 kV koji izlaze iz granice ovog

plana bi}e predmet posebnog planskog dokumenta.

Osvetqewem planiranih saobra}ajnih povr{ina i par-

king prostora posti}i sredwi nivo luminancije od oko 0,6

cd/m².

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i sredwi osve-

tqaj od oko 15 lx.

Vodove javnog osvetlewa postaviti podzemno a u rovu

potrebnih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a meha-

ni~ka naprezawa tla planirane vodove postaviti u kablov-

sku kanalizaciju.

Postoje}a ispravqa~ka stanica 10/0,66 kV u Crnotrav-

skoj ulici u koliziji je sa planiranim sadr`ajem i zato se

izme{ta na novu lokaciju. Planiranu ispravqa~ku stani-

cu izgraditi u sklopu planiranih gra|evinskih objekata u

bloku 1 (gara`a zelene pijace).

Prostor za ispravqa~ku stanicu mora da ima odeqewa

za sme{taj slede}e opreme:

– odeqewe za dva trafo boksa snage 2h1000 KVA;

– odeqewe za razvod 10 kV;

– odeqewe za ma{inska sala sa ispravqa~ima, razvod

660 V i komanda tabla;

– odeqewe za sme{taj de`urnog rukovaoca;

– odeqeewe za aku-baterije i

– sanitarni ~vor.

Prostorije za sme{taj ispravqa~ke stanice treba da

ispuwavaju uslove predvi|ene propisima za distribucije

elektri~ne energije kao i propise neposrednog isporu~i-

oca elektri~ne energije.

Planirane vodove 10 kV i vodove jednosmerne struje

(jss) izgraditi od planirane ispravqa~ke stanice do po-

stoje}ih vodova 10 i 0,66 kV. Planirane vodove izgraditi

podzemno a u rovu potrebnih dimenzija.

TK mre`a

Ovo podru~je pripada podru~noj ATC „Dediwe”. Za po-

trebe postoje}ih korisnika izgra|ena je odgovaraju}a TK

kanalizacija -TK mre`a potrebnog kapaciteta. Postoje}a

TK kanalizacija – TK mre`a izgra|ena je u koridoru po-

stoje}ih saobra}ajnih povr{ina,  podzemno a u rovu potreb-

nih dimenzija.

Za potrebe postoje}ih i planiranih TK korisnika po-

trebno je izgraditi isturen stepen (IS) potrebnog kapaci-

teta. Tako|e je potrebno obezbediti gra|evinski prostor u

planiranim objektima za sme{taj telekomunikacione opre-

me (MSAN). Za sme{taj MSAN potrebno jepredvideti gra|e-

vinski prostor od 6–12 m² a u zavisnosti od potrebnog bro-

ja telefonskih prikqu~aka kao i uslova „Telekom – Srbija”.

IS planirati u okviru bloka 8. Parcela je definisa-

na analiti~ko geodetskim elementima za obele`avawe i

prikazana u grafi~kom prilogu br.3a i 3b, „Plan parcela-

cije gra|evinskog zemqi{ta i smernice za sprovo|ewe

plana” u R 1:1.000. Povr{ina parcele je oko 139 m².

Planirani IS izvesti kao zidani objekat potrebnog ka-

paciteta. Planirani IS izgraditi pod slede}im uslovima:

– planirani gra|evinski objekti treba da poslu`e za

sme{taj potrebne telekomunikacione opreme. Za IS pred-

videti zidani objekat, povr{ine oko 50 m². Planirane IS

izgraditi na slobodnim povr{inama predmetnih blokova,

– planirane IS vezati na podru~nu ATC „Dediwe”

spojnim opti~kim kablom potrebnog kapacitet. Planirane

spojne vodove izgraditi u okviru postoje}e i planirane

TK kanalizacije. Od planiranih IS izgraditi TK kana-

lizaciju do postoje}e TK kanalizacije u kompleksu. Plani-

ranu TK kanalizaciju izgraditi podzemno, a u rovu potreb-

nih dimenzija.

Za potrebe planiranih TK korisnika izgraditi plani-

ranu TK kanalizaciju potrebnog

kapaciteta sa odgovaraju}im TK vodovima. Planiranu

TK kanalizaciju -TK vodove postaviti du` postoje}ih i

planiranih saobra}ajnih povr{ina. Planiranu TK kana-

lizaciju i TK vodove postaviti podzemno a u rovu potreb-

nih dimenzija. U planiranim objektima izgraditi unutra-

{wi ku}ni izvod potrebnog kapaciteta.

Mre`a KDS

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-

noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i

TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-

}e servise: internet, telemetrija, video na zahtev, video

nadzor, govorni servisi itd.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-

{ki jedinstvena digitalna infrastruktura ~ime }e se re-

{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su nekon-

trolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa kapaci-

tetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog ope-

ratera itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-

ru planiranih i postoje}ih TK vodova-TK kanalizacije.

Planirane vodove KDS izgraditi podzemno a u rovu po-

trebnih dimenzija.

B.5.5. Toplovodna mre`a i postrojewa

Postoje}e stawe

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

toplane „Vo`dovac” ~ija mre`a radi u temperaturnom re-

`imu 150/75° C, a sistem potro{a~a je indirektan, preko

izmewiva~a toplote, nazivnog pritiska NP 25. Kroz pred-

metno naseqe izveden je magistralni toplovod Ø323,9/5,6

mm i od wega razgranata toplovodna mre`a u ve}ini blo-

kova unutar granice plana.

Potro{a~i koji su prikqu~eni na toplovodnu mre`u, a

to su pre svega javni objekti i objekti visoke spratnosti

kolektivnog stanovawa, ostvaruju svoje potrebe za greja-

wem preko 55 postoje}ih toplotnih podstanica. Ostali po-

tro{a~i koriste individualne izvore energije (elektri~-

nu, kotlarnice na ~vrsto ili lako te~no gorivo i dr).

Uslovi prikqu~ewa na toplovodnu mre`u

Shodno urbanisti~kim parametrima datih ovim planom

izvr{ena je detaqna analiza toplotnog konzuma za postoje-

}e i planirane povr{ine po predmetnim blokovima, koja

je poslu`ila za dimenzionisawe planirane cevne mre`e i

odre|ivawe rasporeda i kapaciteta planiranih toplotnih

podstanica,kao i termi~ko poja~awe postoje}ih. Dati po-

daci prezentirani su slede}im tabelarnim prikazom:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Redni broj Ukupni kapacitet Q (KW)
bloka (postoje}i + planirani)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 1300

2 750

3 7640

4 3310

5 2416

6 19128

7 10995

8 6237

9 302

10 7815

11 11290

–––––––––––––––––––– 

Σ 71.183 MW
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Prikqu~ewe na postoje}i toplovod ostvariti na posto-

je}i magistralni toplovod Ø 406,8/5,6 mm koga do ta~ke pri-

kqu~ewa rekonstruisati na ve}i pre~nik (Ø508/630 mm).

U Ba{tovanskoj ul.polo`iti magistralni toplovod

Ø508/630 mm prema Borskoj ul. koji }e napajati i deo po-

tro{a~a sa Dediwa.

Toplovodnu mre`u izvoditi bezkanalno, u predizolova-

nim cevima sa minimalnim nadslojem zemqe od 0,8 m. Ista

je raspore|ena optimalno i postavqena tako da predstavqa

najcelishodnije re{ewe u odnosu na prostorne mogu}nosti

postoje}ih i planiranih saobra}ajnica, planiranog pora-

sta toplotnog konzuma i najzad polo`aja ostalih infra-

strukturnih vodova.

Planirane toplotne podstanice smestiti u prizemqa

ili suterene predmetnih objekata unutar blokova i obezbe-

diti im pristupno kolsko-pe{a~ku stazu. One moraju pose-

dovati prikqu~ke na vodovod, el.energiju i gravitacionu

kanalizaciju. Wihov broj i dispozicija u okviru novih

gra|evinskih parcela mogu se mewati izradom i overom da-

qe tehni~ke dokumentacije.

Prilikom projektovawa i izgradwe termotehni~kih vo-

dova i postrojewa u svemu se pridr`avati propisa iz „Od-

luke o snabdevawu grada toplotnom energijom” („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 2/87) i ostalih va`e}ih teh-

ni~kih normativa i propisa ma{inske struke.

B.5.6. Gasovodna mre`a i postrojewa

Na predmetnom prostoru izveden je i u fazi eksploata-

cije gradski gasovod GM 05-04 pre~nika Ø323,9 mm, priti-

ska r=6/12 bara, koji je trasiran u koridoru Borske ulice.

Kori{}ewe prirodnog gasa za grejawe, pripremu tople

vode i mawe tehnolo{ke potrebe, predstavqa sa aspekta

tehno-ekonomskog, za{tite `ivotne sredine i termoener-

getskih karakteristika postoje}ih i planiranih potro{a-

~a najracionalnije re{ewe, posebno u delovima gde preo-

vladava niska-individualna stambena izgradwa.

U saglasnosti sa urbanisti~kim parametrima datim

ovim planom, izvr{ena je analiza potro{we prirodnog ga-

sa za postoje}e i planirane povr{ine po blokovima gde se

planira uvo|ewe prirodnog gasa u {iroku potro{wu.

Dobijeni podaci prezentirani su u sl. tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Redni broj Potro{wa prirodnog gasa 

bloka V (m²/h)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

8 990

10 1240

11 150

–––––––––––––––––––– 

Σ 2380

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Potrebno je izgraditi merno-regulacionu stanicu

(MRS) „Bawica”, kapaciteta V= 8000 m³/h. Kapacitet pla-

nirane MRS prora~unat je tako da zadovoqi potrebe pred-

metnih korisnika za grejawem i kori{}ewem tople vode.

Znatna rezerva ostavqena je za mogu}nost prikqu~ewa dela

korisnika individualnog stanovawa koji pripadaju ostalim

blokovima i korisnicima izvan granice predmetnog plana.

MRS je zidani objekat dimenzija 9h5 m, i u woj se vr{i

regulisawe pritiska, merewe protoka i odorizacija gasa.

Ona se nalazi na rastojawu od minimalno 8m od spoqwe

ivice kolovoza javne saobra}ajnice i mora imati obezbe-

|en pristupni put {irine 3m. Oko MRS na rastojawu od

3m izgraditi metalnu ogradu.

Distributivna gasovodna mre`a pritiska r=1/4 bara,

obuhvata gasovodni sistem od MRS „Bawica”, do pojedi-

na~nih prikqu~aka svakog potro{a~a unutar predmetnih

blokova predvi|enih za gasifikaciju.

Niskopritisnu distributivnu gasnu mre`u voditi u

trotoarima saobra}ajnica u vidu prstenaste mre`e. Pri-

likom polagawa gasovodnih cevi voditi ra~una o wegovom

dozvoqenom rastojawu u odnosu na ostale infrastrukturne

vodove. U rovu sa gasovodima polo`iti vi{enamenske te-

lekomunikacione kablove za daqinsko o~itavawe elek-

tronskih mera~a i drugih informativnih sistema.

Na mestima ukr{tawa gasovoda sa kolovozom, isti mora bi-

ti za{ti}en sa za{titnom cevi ili nekim drugim za{titnim

elementom u skladu sa va`e}im propisima i normativima.

Za{titna zona u okviru koje je zabrawena svaka gradwa

objekata suprastrukture iznosi:

– za gradski gasovod pritiska r=6/12 bar-a po 3m mere-

no sa obe strane cevi,

– za distributivni gasovod pritiska r=1/4 bara po 1m
mereno sa obe strane cevi;

– za merno-regulacionu stanicu (MRS) 15m u radijusu

oko we.

Kod projektovawa i izgradwe gradskog i distributivnog

gasovoda u svemu po{tovati odredbe iz „Uslova i teh.norma-

tiva za projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda” („Slu-

`beni list grada Beograda”, br.14/72,18/82,26/83) i iz „Pra-

vilnika o tehni~kim normativima za polagawe i projekto-

vawe distributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za

pritisak do 4 bara” („Slu`beni glasnik RS”, broj 22/92).

Kako se radi o podru~ju na kome je zastupqen razli~it

tip stanovawa i kako me|u grejnim sistemima nema o{tre

podele kao {to je ovde slu~aj, re{ewe grejawa mogu}e je

ostvariti prikqu~ewem na oba centralizovana sistema

ukoliko za to postoji opravdana inicijativa.

B.6. Javni objekti i kompleksi

Na teritoriji plana planirani su slede}i javni objek-

ti i kompleksi:

– postoje}i objekti i kompleksi

ZP) Zelena pijaca sa prate}im sadr`ajima (nova

izgradwa na mestu postoje}e)

SZC) Specijalizovani zdravstveni centar (nova iz-

gradwa na postoje}oj lokaciji)

DU1) De~ija ustanova (postoje}a)

O[1) Osnovna {kola (u ul.Makarijevoj – postoje}a)

AH) Arheolo{ki park – neolitsko naseqe „Usek”

– novoplanirani objekti i kompleksi

PZZ) Primarna zdravstvena za{tita

DU2) De~ija ustanova

DU3) De~ija ustanova

PC) Objekat naseqskog polifunkcionalnog kul-

turno-obrazovnog centra

O[2) Osnovna {kola

Parcele odre|ene za javne slu`be, javne objekte i kom-

plekse definisane su analiti~ko-geodetskim elementima

za obele`avawe u grafi~kom prilogu (br. 3) „Plan parce-

lacije javnih povr{ina i smernice za sprovo|ewe plana”.

Detaqni uslovi za izgradwu javnih objekata na javnom

gra|evinskom zemqi{tu, definisani su tekstualno u po-

glavqu „B.7. Pravila za postavqawe, izgradwu, obnovu i

rekonstrukciju javnih objekata i kompleksa” i u grafi~-

kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem

saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim elemen-

tima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

B.6.1. Javne slu`be i javni objekti

U granicama Plana uspostavqa se mre`a javnih objekata

dimenzionisanih da zadovoqi potrebe stanovnika sa svog

gravitacionog podru~ja. Prostorno ravnomerno distribui-

rani kao sadr`aji naseqskog programa, po zakonskoj regula-

tivi obuhvataju obavezne i standardne javne slu`be i to:

– osnovne {kole,

– de~ije ustanove,

– ustanove primarne zdravstvene za{tite,

– naseqski polifunkcionalni kulturno-obrazovni centar.

Postoje}e stawe

U granicama plana od javnih slu`bi postoji:

– jedna pred{kolska ustanova – „Qoqa”, povr{ine kom-

pleksa 4.469 m”, brGP 1.300 m², planiranog kapaciteta za

100 korisnika, ali je danas koristi oko 230 dece;
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– jedna osnovna {kola – „Bora Stankovi}”, povr{ine

kompleksa 6.660 m”, brGP 6.670 m² sa 1.348 u~enika;

– deo Instituta Zavoda za mentalno zdravqe – Centar za

porodi~nu terapiju alkoholizma. Postoje}i objekat je

spratnosti P+0, lo{eg boniteta i neprimeren funkciji i

potrebama ove namene. Povr{ina kompleksa je oko 1.927m².

Planirano stawe

Na osnovu smernica definisanih GP-a Beograda 2021.

i analize postoje}eg stawa, planirana je izgradwa kojom se

postoje}i broj stanovnika sa 15.050 pove}ava na 18.964.

Shodno planiranom pove}awu broja stanovnika izvr{e-

na je analiza potreba za obezbe|ewem odgovaraju}ih pro-

stora za prate}e sadr`aje predmetnog podru~ja.

Osnovne {kole

[to se ti~e obezbe|ewa prostora za osnovne {kole, od-

re|ivawe kapaciteta je ura|eno u odnosu na normative GP-

a 2021, gde je u jednoj smeni potrebno obezbediti povr{inu

parcele od 1,5 – 3,0 m² po stanovniku gravitiraju}eg pod-

ru~ja (ukupne povr{ine od 28.446–56.892 m²) odnosno povr-

{inu objekat od 0,6–0,96 (ukupan BRGP od 11378–18205 m²).

Planom je definisano:

– formirawe parcele za postoje}u O[ „Bora Stanko-

vi}” i pove}awe kompleksa sa 6.660m² na oko 19.260 m² uz

mogu}nost nadzi|ivawa postoje}eg objekta za jednu eta`u i

pove}awa BRGP sa 6.670 m² na 9.630 m²;

– lokacija za novu O[, povr{ine kompleksa 10.000m²

sa planiranim objektom od 5.000 m² BRGP.

Predlo`enim re{ewem se obezbe|uje kapacitet za

osnovne {kole u ukupnoj povr{ini od 29.260m² sa ukupnom

BRGP od 14.630m², odnosno 1,5 m² parcele i 0,7m² objekta

po planiranom broju stanovnika, {to je u granicama vred-

nosti propisanih GP-om 2021.

Pred{kolske ustanove

Ra~unaju}i da od planiranog broja stanovnika oko 4%

~ine deca pred{kolskog uzrasta, to zna~i da je potrebno

obezbediti prostor za oko 760 korisnika. Za ovaj broj ko-

risnika, prema propisanim vrednostima GP-a 2021, po-

trebno je obezbediti ukupno 13.680 m² kompleksa, sa ukup-

no 5.700 m”, brGP objekata.

Planom je u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta de-

finisano:

– pro{irewe kompleksa postoje}e pred{kolske ustano-

ve sa 4469 m² na 7.160 m², uz mogu}nost pove}awa BRGP sa

1.300 m² na 3580 m²;

– dve nove lokacije ukupno povr{ine 7.800 m² sa objek-

tima ukupne BRGP 3.900 m².

To zna~i da su planom obezbe|eni kapaciteti za pred-

{kolske ustanove u ukupnoj povr{ini od 14.960 m² sa ukup-

nom BRGP-om od 7.480 m².

Predlo`enim re{ewem ostvaren je normativ od 19,7

m²/detetu kompleksa i 9,8 m² BRGP /detetu, {to je iznad

propisanih vrednosti GP-a 2021 (18 m² kompleksa i 7,5 m²

BRGP/detetu).

Primarna zdravstvena (socijalna) za{tita,

U granicama Plana ne postoje ustanove primarne

zdravstvene za{tite.

Za planirani broj stanovnika potrebno je obezbediti

prema normativu povr{inu parcele od (0,12 m² / stanov.

gravit. podru~ja) 2.300 m² sa objektom (0,097 m² /stan. gra-

vitiraju}eg podru~ja) od oko 1700 m² BRGP.

Planirani kapaciteti u okviru plana su uslovno* iz-

nad vrednosti propisanih GP-om 2021, (povr{ina parcele

4480 m² i BRGP objekti od 7168 GP m²).

Naseqski polifunkcionalni kulturno obrazovni centar

Povr{ine namewene sadr`ajima kulture gradskog i op-

{tinskog nivoa ne postoje u granicama plana.

Planom je predvi|ena lokacija u delu bloka 7, za iz-

gradwu polifunkcionalnog kulturno-obrazovnog centra.

Orijentaciono, GP – 2021, predvi|eni normativ za ovu

kategoriju oblasti kulture su 10 sedi{ta na 1.000 stanov-

nika i 4,6 m² gra|evinske povr{ine po sedi{tu. To zna~i

da je potrebno obezbediti objekat veli~ine do 1.000 m²

BRGP.

Predlo`eni kapaciteti u planu su iznad vrednosti da-

tih GP-om 2021. jer su dimenzionisani za {ire gravitira-

ju}e podru~je (1.700 m² povr{ine parcele i maks. BRGP od

3900 m²).

Specijalizovani zdravstveni centar

Planom se predvi|a formirawe kompleksa Zavoda za

mentalno zdravqe veli~ine oko 1800m². Spratnost novo-

planiranog objekta je P+2, ukupne BRGP 2.160 m².

Detaqni uslovi za izgradwu javnih objekata na javnom

gra|evinskom zemqi{tu, definisani su tekstualno u po-

glavqu „B.4.5. Pravila za postavqawe, izgradwu, obnovu i

rekonstrukciju javnih objekata i kompleksa” i u grafi~-

kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem

saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim elemen-

tima za obele`avawe” list br. 2a, 2b i 2v.
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Tabelarni prikaz planiranih povr{ina i parametara za javne komplekse i objekte na podru~ju PDR Bawica – á faza

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

namena u bloku povr{ina spratnost maks. indeks maks. maks. % min% 

broj m² izgra|enosti BRGP zauzetosti zelenih 

I= m² povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Zelena pijaca sa prate}im 

sadr`ajima 1 5102 S+P+2 2.0 10200 100% /

Specijalizovani zdravstveni 

centar 1 1800 P+2 1.2 2160 40% 30%

De~ija ustanova (Qoqa) 3 7160 P+1 0.5 3580 41% 30%

Osnovna {kola (Bora Stankovi}) 5 19260 P+2 0.5 9630 25% 30%

Primarna zdravstvena za{tita 4 4480 P+3 1.6 7168 40% 30%

De~ja ustanova 5 4200 P+1 0.5 2100 41% 30%

De~ja ustanova 9 3600 P+1 0.5 1800 41% 30%

Objekat naseqskog 

polifunkcionalnog centra 7 1700 S+P+2+Pk 2.0 3900 50% 30%

Osnovna {kola 10 10000 P+1 0.5 5000 25% 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 57302 45538 / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

–––––––––––

* Predlo`eni kapacitet treba da pokriju i potrebe stanovnika

seoskih naseqa iz rubnih zona na jugu Bawice. Ra~unalo se sa

30.000–35.000 stanovnika gravitacionog podru~ja.



B.6.2. Javne zelene povr{ine

U toku izrade plana obavqena je saradwa i dobijeni su

Uslovi od JKP „Zelenilo – Beograd” br.350-5819/2002.

U okviru podru~ja plana analiti~ki su definisane

gra|evinske parcele za javne zelene povr{ine, kako je da-

to u grafi~kom prilogu list br.3a i 3b „Plan parcelaci-

je gra|evinskog zemqi{ta i smernice za sprovo|ewe pla-

na”, R 1:1.000. Deoba i prenamena parcela nije dozvoqena.

U ciqu o~uvawa i unapre|ewa fonda zelenila maksi-

malno su za{ti}ene i zadr`ane postoje}e ure|ene slobod-

ne i zelene povr{ine, na prostoru kome poseban kvalitet

daje postoje}a raznovrsna i visokovredna vegetacija u svo-

joj punoj snazi i funkciji.

Ure|ene zelene povr{ine sa zasadima kvalitetne vege-

tacije nalaze se du` obodnih ulica u vidu linearnog zele-

nila: drvoreda i uli~nih travwaka, du` internih ulica i

na parkinzima u blokovima, zatim unutar otvorenih bloko-

va stanovawa – uz de~ja igrali{ta, sportske terene, pe{a~-

ke staze i prostore za miran odmor, u kompleksima {kole

i de~jih ustanova.

Planirano je zadr`avawe, sanacija i revitalizacija

postoje}ih zelenih i rekreativnih povr{ina, unapre|ewe

i poboq{awe postoje}eg stawa i ure|ewe novih zelenih

prostora.

Planirane zelene povr{ine iznad podzemnih gara`a

urediti tako da se formiraju zasadi niskih i sredwih li-

{}ara i ~etinara.

U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena iz-

gradwa ni postavqawe privremenih ili stalnih objekata

koji nisu u skladu sa pravilima ovog plana, ni bilo kakva

intervencija u prostoru koja nije u skladu sa funkcijom

javnog zelenila koja naru{ava ekolo{ke, estetske i ambi-

jentalne vrednosti javnog prostora.

B.6.2.1. Arheolo{ki park – neolitsko naseqe „Usek”

AH) Arheolo{ki park-neolitsko naseqe „Usek”

Namena: parkovska povr{ina – arheolo{ko nalazi{te

na otvorenom.

Povr{ina kompleksa je oko 47995 m².

Parcela je definisana analiti~ko geodetskim elemen-

tima za obele`avawe i prikazana u grafi~kom prilogu

„Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za obele-

`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

U okviru podru~ja Plana detaqne regulacije, izme|u

ulica Borske, Crnotravske, Bulevara Jugoslovenske armi-

je, Beranske i Kaqavog potoka, nalazi se arheolo{ki park

– neolitsko naseqe „Usek” na Bawici, koje je utvr|eno za

kulturno dobro (Re{ewe zavoda za za{titu spomenika kul-

ture grada Beograda br. 124/1 od 7.2.1964.godine).

Lokacija se ure|uje kao javna parkovska povr{ina. Par-

kovsko ure|ewe treba da sa~uva i oplemeni prostor sve do

dana kada }e biti stvoreni materijalni preduslovi da se

pristupi arheolo{kim istra`iva~kim radovima.

Park treba da sadr`i parterne otvorene prostore za edu-

kaciju (na primer: mali zeleni amfiteatar, info-punkt, ta-

ble koje nagove{tavaju pretpostavke o nalazi{tu i sl.).

U ciqu o~uvawa i aktivirawa ovog lokaliteta, planira-

nu parkovsku povr{inu urediti u saradwi sa Zavodom za za-

{titu spomenika kulture i JKP „Zelenilo Beograd”. Detaq-

nu razradu lokaliteta uraditi Urbanisti~kim projektom.

Povr{ina kompleksa je oko 4,8 ha.

Ure|ewe arheolo{kog parka – neolitskog naseqa

„Usek”, se mora sprovoditi izradom urbanisti~kog projek-

ta uz saradwu sa Zavodom za za{titu spomenika kulture gra-

da Beograda. Idejni projekat ure|ewa kompleksa mora bi-

ti verifikovan od strane Komisije za planove.

Napomena:

U momentu progla{ewa lokaliteta za kulturno dobro

1964.godine, na lokaciji se nalazio samo jedan objekat (ul.

Milovana Markovi}a br. 1) koji je Zavod za za{titu spome-

nika kulture grada Beograda predlo`io za prenamenu u mu-

zej. Od tada je zabrawena svaka druga izgradwa.

Ovim planom je planirano zadr`avawe samo objekta u

ul. Milovana Markovi}a br.1 na k.p. 11968/8 KO Vo`dovac.

B.6.2.2. Skverovi

Javne zelene povr{ine – skverovi planirani su na lo-

kacijama postoje}ih zelenih povr{ina: na raskrsnici uli-

ca Crnotravske i Borske (blok 1) uz Crnotravsku (blok 6)

i u centralnom delu naseqa (blok 7).

Zadr`avaju se postoje}i kvalitetni zasadi listopadne

i ~etinarske vegetacije.

Rekompozicijom i revitalizacijom ozelewenih i po-

plo~anih povr{ina oformiti prostore namewene predahu

i kra}em odmoru stanovnika.

Osnovu biqnog fonda treba da ~ini visoko drve}e ko-

je se ve} nalazi na lokaciji i u potpunosti se zadr`ava.

Skverove oblikovati parkovskim re{ewem, uz primenu

pojedina~nih sadnica visoke zimzelene i listopadne vege-

tacije, ukrasnih i cvetnih formi {ibqa, trajnica i sezon-

skog cve}a. Planirati poplo~ane i ozelewene povr{ine

sa prostorima za miran odmor. Pe{a~ke staze i platoe po-

plo~ati kvalitetnim, dekorativnim zastorom, uz mogu}-

nost primene vrtnih elemenata – ~esma, fontana, skulptu-

ra, kao i odgovaraju}e javne rasvete i parkovske opreme.

Za ovu kategoriju javnog zelenila predvi|ene su lokaci-

je utvr|ene regulacionim linijama u blokovima 1, 6 i 7, ka-

ko je i prikazano u grafi~kom prilogu „Regulaciono-ni-

velacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i ana-

liti~ko geodetskim elementima za obele`avawe”, list

br.2a, 2b i 2v. Polo`aj, namena i veli~ina parcela defi-

nisanih ovim planom ne mogu se mewati.

B.6.2.3. Javno zelenilo uz saobra}ajne povr{ine

Uli~ni drvoredi

U ciqu unapre|ewa sistema gradskog zelenila planira-

no je zadr`avawe postoje}ih kvalitetnih uli~nih drvoreda

i drvoreda du` internih stambenih ulica naseqa Bawica,

wihova dopuna, eventualno presa|ivawe postoje}ih drvo-

rednih sadnica, kao i pro{irivawe mre`e drvoreda u uli-

cama koje ih nemaju.

Ovim planskim re{ewem su u najve}oj mogu}oj meri sa-

~uvani zasadi postoje}eg kvalitetnog drve}a, osim u situa-

cijama kada je drvo pozicionirano na trasi planiranog

kolovoza.

Planirana se zamena o{te}enih i obolelih sadnica,

dopuna nedostaju}ih i podizawe novih uli~nih drvoreda.

Postoje}i uli~ni drvored divqeg kestena u Crnotrav-

skoj ulici sastoji se prete`no od odraslog drve}a u punoj

fiziolo{koj zrelosti i odli~nog kvaliteta, prsnog pre~-

nika 10–140 cm. Zbog pro{irewa regulacije Crnotravske

ulice neophodno je izvr{iti delimi~no uklawawe ili pre-

sa|ivawe postoje}eg drve}a, na osnovu prethodno ura|enog

detaqnog geodetskog snimka i manuala valorizacije posto-

je}e vegetacije, a u saradwi sa JKP „Zelenilo Beograd”.

Zadr`avaju se postoje}e drvoredne sadnice i drvoredna

mesta du` internih-stambenih ulica i u ulicama Bulevar

JA, Paunovoj, Ba{tovanskoj i Obodnoj.

Polo`aj novih drvoreda uskladiti sa trasama postoje-

}ih i planiranih komunalnih instalacija. Na raskrsnica-

ma izostaviti drvoredne sadnice na du`ini koju zahtevaju

uslovi preglednosti i bezbednosti saobra}aja. Za drvored

odabrati posebno rasadni~ki odnegovane sadnice ujedna-

~ene visine, sa o~uvanim terminalnim izbojkom, pravilno

razvijene kro{we, visine debla najmawe 2,50 m. Za fizio-

lo{ki prezrela stabla predvideti sukcesivnu zamenu mla-

dim, rasadni~ki odnegovanim drvorednim sadnicama.

Na parcelama gde je gra|evinska linija povu~ena u od-

nosu na regulacionu liniju, preporu~uje se formirawe

predba{ti sa zasadima visokog drve}a koje bi preuzelo

funkciju drvoreda.
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Ure|ewe javnih pe{a~kih povr{ina

Pe{a~ke povr{ine uz Crnotravsku i Paunovu ulicu ob-

likovati parternim re{ewem uz primenu poplo~anih i

ozelewenih prostora.

Zadr`ati postoje}e drvoredne sadnice divqeg kestena

i ostalo postoje}e drve}e.

Ostalo javno zelenilo uz saobra}ajnice

Planirane linearne trake zelenila uz uli~ne trotoare

namewene su za:

– uli~ne travwake sa zasadima drvorednih sadnica i

niskog zelenila;

– zelene povr{ine u koridorima infrastrukturnih vo-

dova, koje se ozelewavaju parternim zelenilom.

Za ozelewavawe linearnih traka i infrastrukturnih

koridora, pored travwaka, koristiti pokriva~e tla, traj-

nice i grupacije niskog {ibqa, otporne na izduvne gasove

i pove}anu koncentraciju soli.

Radi u~vr{}ivawa kosina nasipa i useka planirati za-

travqivawe, odnosno obradu klasi~nim na~inom – setvom

ili oblagawe kosina travnim busenom, uz primenu niskog

zelenila (poleglo {ibqe, pokriva~i tla i sl.).

Zelenilo uz parking prostore

U potpunosti se zadr`avaja postoje}e visoko drve}e uz

parking prostore.

Kod pro{irivawa postoje}ih parkinga, planirana par-

king mesta postaviti izme|u postoje}ih drvorednih sadnica,

vode}i ra~una da ne do|e do eventualnog o{te}ewa drve}a.

Sve intervencije u zoni postoje}ih drvorednih sadnica ra-

diti na osnovu uslova JKP „Zelenilo Beograd”, koje treba

pribaviti pre po~etka izvo|ewa radova na rekonstrukciji.

Na novim parking prostorima se planira zastor od ra-

ster elemenata sa zatravqenim spojnicama i sadwa drvo-

rednih sadnica visokih li{}ara za zasenu parking mesta.

Drvoredne sadnice se postavqaju na razmaku od 7,50m, od-

nosno na svako tre}e parking mesto.

Za zasenu parking mesta primeniti rasadni~ki odnego-

vane drvoredne sadnice visokih li{}ara koje se odlikuju

gustom kro{wom i otporno{}u na uslove sredine, posebno

na izduvne gasove i pra{inu (Acer pseudoplatanus,Acer pla-
tanoides,Tilia grandifolia,Tilia parvifolia, Fraxinus sp. i sl.).

B.6.2.4. Zelene povr{ine uz korito potoka

Pri ure|ewu slobodnih povr{ina oko postoje}eg poto-

ka i wegove neposredne okoline,a u ciqu unapre|ewa i za-

{tite vodotoka, planiran je pojas javnog zelenila u {iri-

ni od minimum 20 metara, kao zona zelenila i rekreacije.

Povr{ine uz potok re{iti kao prostorno i oblikovno

povezane zelene povr{ine,sa {etnim stazama i bicikli-

sti~kom stazom. Prilikom nove sadwe primeniti listo-

padne i ~etinarske vrste koje predstavqaju prirodnu po-

tencijalnu vegetaciju ovog podru~ja.

U ovom pojasu nije dozvoqena izgradwa objekata.

B.6.2.5. Javno zelenilo u funkciji otvorenog stambenog

bloka

Javno zelenilo u funkciji otvorenog stambenog bloka,

obuhvata postoje}e negovano zelenilo oko stambenih obje-

kata u okviru kojih su i igrali{ta za decu, pe{a~ke staze

i saobra}ajnice za interventna vozila u zoni A.

Postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori blokovskog

zelenila se zadr`avaju kao zelene povr{ine i prostori za

miran odmor, sportske aktivnosti i igru dece. Kvalitetna

vegetacija iz kategorije visokih li{}ara i ~etinara, za-

snovana pre vi{e decenija, ovim planom se u najve}oj mogu-

}oj meri zadr`ava.

Postoje}e kompaktne zelene povr{ine unutar otvorenog

bloka predstavqaju posebnu vrednost ove zone, pa nije dozvo-

qena promena namene, izgradwa ni usitwavawe ovih parcela.

Planira se rekonstrukcija i revitalizacija staza, pla-

toa, pe{a~kih komunikacija, dopunska sadwa novim fondom

zelenila i preduzimawe mera nege za postoje}u vegetaciju.

Planiranim intervencijama na ure|ewu ovih povr{ina ne

mogu se mewati prostorni odnosi postoje}ih sadr`aja.

Kod pro{irivawa postoje}ih otvorenih parking pro-

stora, planirana parking mesta postaviti izme|u postoje-

}ih drvorednih sadnica, vode}i ra~una da ne do|e do even-

tualnog o{te}ewa drve}a.

Ogra|ivawe

Nije dozvoqeno ogra|ivawe. Mogu}e je zasadima ukra-

snog rastiwa i `ive ograde napraviti vizuelnu barijeru

prema javnim saobra}ajnim povr{inama.
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Tabelarni prikaz planiranih javnih zelenih povr{ina na podru~ju plana

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj parcele U bloku broj Namena Povr{ina m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

87z 9 arheolo{ki park – neolitsko naseqe „Usek” 47995

24sk 1 skver 5423

63sk 1 skver 1768

85sk 7 skver 11285

69sk 6 skver 2230

71sk 6 skver 668

123ob, 124ob, 125ob, 126ob 3 javno zelenilo u funkciji otvorenog st.bloka 24426

109ob, 110ob, 111ob, 112ob 6 javno zelenilo u funkciji otvorenog st.bloka 44344

113ob, 114ob, 115ob, 116ob 7 javno zelenilo u funkciji otvorenog st.bloka 20333

117ob, 118ob, 119ob, 120ob, 121ob, 122ob 11 javno zelenilo u funkciji otvorenog st.bloka 22513

77z, 78z, 8 zelenilo uz saobra}ajnice 4315

80z, 81z, 88z, 89z, 75z 10 zelene povr{ine uz korito potoka 11737

82z, 91z 11 zelenilo uz saobra}ajnice 3857

83z 11 zelenilo uz saobra}ajnice 2738

84z 11 zelenilo uz saobra}ajnice 351

74z 7 zelenilo uz saobra}ajnice 970

86z 6 zelenilo uz saobra}ajnice 1947

73z 6 zelenilo uz saobra}ajnice 431

92z, 93z, 94z 5 zelenilo uz saobra}ajnice 1026

43s, 72z 8 zelenilo uz saobra}ajnice 4687

95z 7 zelenilo uz saobra}ajnice 2905

Ukupno 215949m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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B.7. Pravila za postavqawe, izgradwu, obnovu i rekon-

strukciju javnih objekata i kompleksa

B.7.1. Osnovne {kole

O[1) Osnovna {kola „Bora Stankovi}” (postoje}a)

Namena: osnovna {kola.

Veli~ina kompleksa za postoje}u Osnovnu {kolu je oko

19.260m².

Kompleks se nalazi u bloku 5 uz Makarijevu i Paunovu

ulicu.

Pravila parcelacije

Parcela je veli~ine oko 19.260m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela je na uglu Paunove i Makarijeve, a definisa-

na je analiti~ko geodetskim elementima za obele`avawe u

grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re-

{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim

elementima za obele`avawe” list br.2a i 2b.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Postoje}i objekat se zadr`ava u postoje}im gabaritima.

Mogu}e je postoje}i objekat nadzidati za jo{ jednu eta`u.

Mogu}a je dogradwa sportske sale sa toplom vezom, a u

okviru definisanih gra|evinskih linija (prikazano u

grafi~kom prilogu br.2a,2b i2v „Regulaciono nivelacio-

ni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko

geodetskim elementima za obele`avawe R 1:500”).

Pre nadzi|ivawa, obavezno proveriti stati~ku stabil-

nost postoje}eg objekta i uraditi geomehani~ko ispitiva-

we terena.

Tipologija objekata

Objekat je slobodnostoje}i.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat je u okviru postoje}ih gra|evinskih linija.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Objekat je u okviru postoje}ih gra|evinskih linija.

Parametri za zonu

Planom je predvi|eno:

– maks. spratnost je P+2;

– indeks izgra|enosti maks. I= 0.5;

– procenat zauzetosti 30%;

– kota prizemqa postoje}a;

– minimalno 30% zelenih povr{ina na parceli; otvo-

rena igrali{ta ne ulaze u procenat zelenih povr{ina ve}

se tretiraju kao slobodne povr{ine na parceli.

Kota prizemqa je postoje}a.

Izgled objekata

Nadzi|ivawe uskladiti sa postoje}im izgledom

objekta.

Parkirawe

Ispred kompleksa na javnom parkingu mogu}e parkira-

we 10 vozila.

Predvideti na parceli 1pm /razredu.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Postoje}e zelene i rekreativne povr{ine osnovne

{kole su ure|ene i sadr`e potrebne kvalitetne otvorene

prostore za odmor, sportske aktivnosti i igru dece. Loka-

cije za sportske terene predvideti na slobodnim povr{i-

nama prema potrebama, ali tako da se ispo{tuje minimal-

no obezbe|ewe 30% zelenih povr{ina.

Oboga}ene su vegetacijom visoke biolo{ke i dekora-

tivne vrednosti,gde se posebno izdvaja grupacija ~etinara

ka Makarijevoj ulici. Postoje}a kvalitetna vegetacija se

u potpunosti zadr`ava.

Kompleks {kole ograditi fiksnom ogradom i zasadima

{ibqa.

Za dopunsko ozelewavawe kompleksa {kole primeniti

vegetaciju visoke biolo{ke i dekorativne vrednosti,a is-

kqu~iti biqne vrste koje svojim karakteristikama mogu da

izazovu ne`eqene efekte (toksi~ne i alergogene, vrste sa

bodqama i otrovnim plodovima,medonosne vrste i sl.).

Ogra|ivawe

Parcelu obavezno ograditi.

Ograda treba da je transparentna, maksimalne visine 1,20.

Ogradu postaviti po obodu parcele.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim pu-

tem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejner

za poslovni prostor.Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.

O[2) Osnovna {kola

Namena: osnovna {kola.

Veli~ina kompleksa za planiranu osnovnu {kolu je oko

10.000m².

Kompleks se nalazi u bloku 10 uz Paunovu ulicu.

Pravila parcelacije

Parcela je veli~ine oko 10.000m².Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela se nalazi izme|u Paunove ulice i Kaqavog po-

toka, a definisana je analiti~ko geodetskim elemntima za

obele`avawe prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-ni-

velacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i ana-

liti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list

br.2a,2b i 2v.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Nema postoje}ih objekata na lokaciji.

Tipologija objekata

Objekat je slobodnostoje}i. Sportska sala mo`e biti

zaseban objekat sa toplom vezom prema {kolskoj zgradi.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat planirati u okviru zone gra|ewa koja je defi-

nisana gra|evinskim linijama (prikazano grafi~kim pri-

logom „Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem sao-

bra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima

za obele`avawe” list br. 2a, 2b i 2v).

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Objekat ne sme pre}i gra|evinsku liniju prema sused-

nim parcelama.

Parametri za zonu

Planom je predvi|eno:

– maks. spratnost je P+1;

– indeks izgra|enosti maks. I= 0.5;

– procenat zauzetosti 25%;

– kota prizemqa u zavisnosti od polo`aja objekta u od-

nosu na pristupnu saobra}ajnicu, maks.1,20 od kote pri-

stupnog trotoara;

– minimalno 30% zelenih povr{ina na parceli; otvo-

rena igrali{ta ne ulaze u procenat zelenih povr{ina.

Kota venca maks. 7,5m od kote pristupnog trotoara, ko-

ta slemena maks. 10,50m od kote pristupnog trotoara.

Izgled objekta

Objekat planirati od savremenih materijala primere-

nih funkciji osnovne {kole.

––––––––––– 

* Kako je parcela u velikoj denivelaciji, mogu}e je ostvariti

pe{a~ki pristup za korisnike iz Paunove ulice i sa internog

pristupnog puta.



Ukoliko geolo{ki uslovi dozvoqavaju mogu}e je plani-

rati podrum ili suteren koji se mo`e koristiti za pomo}-

ne i tehni~ke prostorije.

Parkirawe

Predvideti na parceli 1pm /razredu.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Slobodne i zelene povr{ine u kompleksu {kole name-

wene su okupqawu i odmoru u~enika. U okviru {kolskog

dvori{ta formirati prostor za odmor u~enika ni`ih i

vi{ih razreda, povr{ine sa ~vrstom i travnatom podlogom

za slobodne aktivnosti, igrali{ta i male sportske terene

za fizi~ku kulturu i sport. Kompleks {kole ograditi

fiksnom ogradom i zasadima {ibqa i puzavica.

Za ozelewavawe kompleksa {kole primeniti vegetaci-

ju visoke biolo{ke i dekorativne vrednosti,a iskqu~iti

biqne vrste koje svojim karakteristikama mogu da izazovu

ne`eqene efekte (toksi~ne i alergogene, vrste sa bodqa-

ma i otrovnim plodovima, medonosne vrste i sl.).

Ogra|ivawe

Parcelu obavezno ograditi.

Ograda treba da je transparentna, maksimalne visine 1,20.

Ogradu postaviti po obodu parcele.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim pu-

tem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejner

za poslovni prostor.Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.

B.7.2. De~ije ustanove

DU1) De~ija ustanova „Qoqa” (postoje}a)

Namena: de~ija ustanova.

Povr{ina kompleksa za postoje}u de~iju ustanovu je oko

7.160m²

Kompleks se nalazi u bloku 3.

Pravila parcelacije

Parcela je veli~ine oko 7.160m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela je izme|u ulica Borske i Nove2,a definisana

je analiti~ko geodetskim elemntima za obele`avawe pre-

ma grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa

re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim

elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Postoje}i objekat se zadr`ava. Mogu}a je dogradwa i

nazi|ivawe jedne eta`e. Pre nadzi|ivawa, obavezno prove-

riti stati~ku stabilnost postoje}eg objekta i uraditi ge-

omehani~ko ispitivawe terena.

Tipologija objekata

Objekat je slobodnostoje}i i se sastoji iz vi{e lamela

koje ~ine funkcionalnu celinu.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat se zadr`ava u okviru gra|evinskih linija.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Objekat se zadr`ava u okviru ograni~avaju}ih gra|evin-

skih linija.

Parametri za zonu

Postoje}a BRGP je 1.300m².

Postoje}a spratnost je P+0.

Planom je predvi|eno:

– maks. spratnost je P+1;

– indeks izgra|enosti maks. I= 0.5; Maksimalana

BRGP 3.580m².

– procenat zauzetosti 41%;

– kota prizemqa je postoje}a.

– minimalno 30% zelenih povr{ina na parceli; igra-

li{ta za decu ne ulaze u procenat zelenih povr{ina.

Kota slemena je maks+9,0m u odnosu na kotu trotoara.

Izgled objekata

Intervenciju nadzi|ivawa objekta uskladiti sa posto-

je}im izgledom i funkcojim za koju je objekat namewen.

Krov je sa nagibom do 25‰.

Parkirawe

Za korisnike je obezbe|en parking van parcele u okvi-

ru javnog gra|evinskog zemqi{ta prema op{tim uslovima

parkirawa za javne slu`be.

Broj novih parking mesta se dimenzioni{e prema sle-

de}im parametrima:

– KDU – jasle i vrti} 1pm po grupi

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Postoje}e zelene i slobodne povr{ine de~je ustanove

su ure|ene i sadr`e otvorene prostore za odmor i igru de-

ce. Postoje}a vegetacija se u potpunosti zadr`ava.

Na parceli de~je ustanove predvideti min.30% zeleni-

la i organizovati prostore za igru dece.Du` granica par-

cele formirati fiksnu ogradu u kombinaciji sa `ivom

ogradom, slobodnorastu}im {ibqem ili puzavicama.

Za ozelewavawe kompleksa de~je ustanove primeniti ve-

getaciju visoke biolo{ke i dekorativne vrednosti,a is-

kqu~iti biqne vrste koje svojim karakteristikama mogu da

izazovu ne`eqene efekte(toksi~ne i alergogene, vrste sa

bodqama i otrovnim plodovima, medonosne vrste i sl.).

Ogra|ivawe

Parcelu obavezno ograditi.

Ograda treba da je transparentna, maksimalne visine

1,20.

Ogradu postaviti po obodu parcele.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim pu-

tem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejner

za poslovni prostor.Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.
DU2) De~ja ustanova

DU3) De~ja ustanova

Namena: de~ija ustanova.

Za nove lokacije de~ijih ustanova ukupno je planirano

7.800m².

Planirani kompleksi su u blokovima 5 i 9.

Za planiranu izgradwu De~ije ustanove DU3 pre po~et-

ka izvo|ewa gra|evinskih radova, izvr{iti dodatna arheo-

lo{ka istra`ivawa.

Pravila parcelacije

DU2)

Parcela je veli~ine oko 4.200m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela je na uglu Ba{tovanske i Nove 6, a definisa-

na je analiti~ko geodetskim elemntima za obele`avawe

prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni

plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko ge-

odetskim elementima za obele`avawe” list br.2a,2b i 2v.

DU3)

Parcela je veli~ine oko 3.600m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela se nalazi pored arheolo{kog naseqa i Buleva-

ra JA, a definisana je analiti~ko geodetskim elemntima

za obele`avawe prema grafi~kom prilogu„Regulaciono-

nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i

analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe” list

br.2a, 2b i 2v.
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Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Postoje}i privremeni objekti se uklawaju.

Tipologija objekata

Objekat je slobodnostoje}i.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat DU2 postaviti na gra|evinsku liniju prema Ba-

{tovanskoj ulici.

Objekat DU3 postaviti na gra|evinsku liniju prema

ulici Novoj 13.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Objekat ne sme prelaziti ograni~avaju}u gra|evinsku

liniju.

Od susedne bo~ne parcele objekat udaqiti minimalno

5,0m ili objekat postaviti u okviru ograni~avaju}ih gra|e-

vinskih linija ukoliko je tako definisano u grafi~kom

prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem sao-

bra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima

za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

Parametri za zonu

Planom je predvi|eno:

– maks. spratnost je P+1;

– indeks izgra|enosti maks. I= 0.5;

– procenat zauzetosti 41%;

– kota prizemqa od 0,50 do1,0m od kote trotoara;

– kota ulaza u objekat je maks. 0,20m od kote trotoara;

– denivelaciju do maksimalne kote prizemqa savladati

u okviru objekta.

– minimalno 30% zelenih povr{ina na parceli; igra-

li{ta za decu ne ulaze u procenat zelenih povr{ina.

– Kota venca je maks. 7,0m iznad kote trotoara.

– Kota slemena je maks 10,0m u odnosu na kotu trotoara.

Izgled objekata

Objekat treba da bude primeren nameni de~ije ustanove.

Mogu}a izgradwa podruma ili suterena u kome se mogu

nalaziti pomo}ne i tehni~ke prostorije.

Krov je kos sa nagibom do 25‰.

Parkirawe

Za korisnike je obezbe|en parking van parcele u okvi-

ru javnog gra|evinskog zemqi{ta prema op{tim uslovima

parkirawa za javne slu`be.

Broj novih parking mesta se dimenzioni{e prema sle-

de}im parametrima:

– KDU – jasle i vrti} 1pm po grupi.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Na parceli de~je ustanove predvideti min.30% zeleni-

la i organizovati kvalitetne otvorene prostore za odmor

i igru dece. Du` granica parcele formirati fiksnu ogra-

du u kombinaciji sa ̀ ivom ogradom, slobodnorastu}im {i-

bqem ili puzavicama.

Za ozelewavawe kompleksa de~je ustanove primeniti ve-

getaciju visoke biolo{ke i dekorativne vrednosti, a is-

kqu~iti biqne vrste koje svojim karakteristikama mogu da

izazovu ne`eqene efekte (toksi~ne i alergogene, vrste sa

bodqama i otrovnim plodovima, medonosne vrste i sl.).

Ogra|ivawe

Parcelu obavezno ograditi.

Ograda je transparentna, maksimalne visine 1,20.

Ogradu postaviti po obodu parcele.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim pu-

tem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejner

za poslovni prostor. Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.

B.7.3. Primarna zdravstvena za{tita

PZZ) Primarna zdravstvena za{tita

Namena: primarna zdravstvena za{tita 100%.

Veli~ina kompleksa je oko 4.480m².

Kompleks primarne zdravstvene za{tite se nalazi u

bloku 4.

Pravila parcelacije

Parcela je veli~ine oko 4480m². Ne mo`e se vr{iti de-

oba planirane parcele.

Parcela je izme|u ulica Ba{tovanske i Paunove,a de-

finisana je analiti~ko geodetskim elemntima za obele-

`avawe prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivela-

cioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i anali-

ti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list br.

2a, 2b i 2v.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Postoje}e objekte ukloniti.

Tipologija objekata

Objekat je poluatrijumski sa unutra{wim dvori{tem.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat se postvaqa na definisane gra|evinske linije.

Mogu}a izgradwa podzemne gara`e ispod cele povr{i-

ne parcele.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Odstojawe objekta od susednih parcela je min. 5,0m,

{to je definisano ograni~avaju}om gra|evinskom linijom

u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa

re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim

elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

Parametri za zonu

– maks. spratnost je P+3;

– indeks izgra|enosti maks. I= 1.6;

– procenat zauzetosti 40%;

– kota ulaza u objekat je maks. 0,20m od kote trotoara;

– kota prizemqa je od 0,20m do maks. 1,20m u odnosu na

kotu trotoara, denivelaciju do maksimalne kote prizemqa

savladati u okviru objekta.

– Minimum 30% zelenih povr{ina.

– Kota venca je maks. 13,50m od kote trotoara.

Izgled objekata

Objekat treba da ima izgled primeren nameni primar-

ne zdravstvene za{tite.

Primeniti savremene materijale.

Kolski pristup parceli i gara`i ostvariti iz Ba{to-

vanske ulice.

Predvideti pe{a~ke ulaze-izlaze u objekat prema obod-

nim ulicama. Obavezno predvideti rampe za kolica na me-

stima ulaza i izlaza u objekat.

Objekat mora imati otvore sa visokim parapetom prema

susednoj parceli ukoliko je odstojawe objekta 5m od sused-

ne parcele. Ukoliko je odstojawe ve}e od 5m od susedne

parcele mogu}e je otvarawe prozorskih otvora sa niskim

parapetom.

Nagib krova je do 25‰.

Parkirawe

Parkirawe je u podzemnoj gara`i i na parceli.

Predvideti 1pm na 20–25 zaposlenih i korisnika.
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Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Prilaz objektu re{iti poplo~anim parterom, uz prime-

nu dekorativnih floralnih elemenata. Visoku vegetaciju

primeniti u vidu linearnog zelenila ili mawih grupaci-

ja li{}ara i ~etinara.

Ogra|ivawe

Parcelu je mogu}e ograditi na delovima gde se ne pla-

nira izgradwa objekta.

Ograda treba da je transparentna, maksimalne visine

1,20m.

Postaviti kapiju – rampu za ulaz–izlaz vozila u gara`u.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim pu-

tem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejner

za poslovni prostor. Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.

B.7.4. Specijalizovani zdravstveni centar

SZC) Specijalizovani zdravstveni centar

Namena: Zavod za mentalno zdravqe 100%.

Povr{ina kompleksa oko 1.800m².

Kompleks se nalazi u bloku 1.

Pravila parcelacije

Parcela je veli~ine oko 1.800m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela je na uglu ulica Crnotravske i Paunove i de-

finisana je analiti~ko geodetskim elemntima za obele-

`avawe prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivela-

cioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i anali-

ti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list br.

2a,2b i 2v.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Postoje}e objekte na kompleksu ukloniti u potpunosti.

Tipologija objekata

Objekat dvostrano uzidan uz obe susedne parcele – zone.

Preporu~uje se poluatrijumski oblik sa formirawem

unutra{weg dvori{ta.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat se postvaqa na definisane gra|evinske linije

prema regulaciju obodnih ulica.

Mogu}a izgradwa podzemne gara`e ispod cele povr{i-

ne parcele.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Prema susednim parcelama objekat se postavqa na li-

niju razgrani~ewa.

Parametri za zonu

– maks. spratnost je P+2;

– indeks izgra|enosti maks. I= 1.7;

– procenat zauzetosti 40%;

– kota ulaza u objekat je maks. 0,20m od kote trotoara;

– kota prizemqa je od 0,20m do maks. 1,20m u odnosu na

kotu trotoara, denivelaciju do maksimalne kote prizemqa

savladati u okviru objekta.

– Minimum 30% zelenih povr{ina.

– Kota venca je maks. 10,50m u odnosu na kotu trotoara.

Izgled objekata

Objekat treba da ima izgled primeren nameni zavoda za

mentalno zdravqe.

Primeniti savremene materijale. Arhitektonsko obli-

kovni izgled uskladiti sa atraktivnim polo`ajem u odno-

su na zna~ajnu saobra}ajnu raskrsnicu.

Kolski pristup parceli i gara`i ostvariti iz Pauno-

ve ulice. Polo`aj kolskog ulaza-izlaza u parcelu predvi-

deti {to daqe od rasrsnice Crnotravske i Paunove ulice.

Predvideti pe{a~ke ulaze-izlaze u objekat prema obod-

nim ulicama. Obavezno predvideti pe{a~ke rampe na me-

stima ulaza i izlaza u objekat.

Objekat ne sme imati nikakve otvore ka susednim par-

celama.

Nagib krova je od 0–25‰. Krovne ravni ne smeju imati

pad vode ka susednoj parceli.

Parkirawe

Parkirawe je u podzemnoj gara`i.

Predvideti 1pm na 60m² neto povr{ine objekta.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Na parceli predvideti min.30% zelenila i organizo-

vati kvalitetne otvorene prostore ili ure|eni vrt sa pe-

{a~kim stazama i prostorom za odmor. Primeniti biolo-

{ki vrednu vegetaciju, dekorativne forme drve}a i {i-

bqa, cvetne povr{ine.

Ogra|ivawe

Parcelu je mogu}e ograditi na delovima gde se ne pla-

nira izgradwa objekta uz regulacionu liniju.

Ograda treba da je transparentna, maksimalne visine

1,20. Preporu~uje se ograda od elemenata – `ardiwera sa

ukrasnim rastiwem, koja mo`e biti ni`a od 1,20m (min.

0,60m).

Postaviti kapiju – rampu za ulaz–izlaz vozila u gara`u.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim pu-

tem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejner

za poslovni prostor.Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.

B.7.5. Naseqski polifunkcionalni kulturno-obrazovni
centar

PC) Naseqski polifunkcionalni kulturno obrazovni

centar

Namena- sadr`aji kulture: komercijalni sadr`aji –

60%:40%.

Veli~ina kompleksa je oko 1700m².

Kompleks se nalazi u bloku 7.

Pravila parcelacije

Parcela je veli~ine oko 1.700m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela se nalazi izme|u Ba{tovanske ulice i Nove 9,

a definisana je analiti~ko geodetskim elemntima za obe-

le`avawe prema grafi~kom prilogu„Regulaciono-nivela-

cioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i anali-

ti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list br.2a,

2b i 2v.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Nema postoje}ih objekata na lokaciji.

Tipologija objekata

Objekat je slobodnostoje}i.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini i prema sused-

nim parcelama

Objekat planirati u okviru definisanih gra|evinskih

linija.

Parametri za zonu

Planom je predvi|eno:

– maks. spratnost je S+P+2+Pk;

16. decembar 2009. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 58 – 111



– indeks izgra|enosti maks. I= 2,0;

– procenat zauzetosti 50%;

– kota prizemqa je maks. 0,20m od kote trotoara prema

Ba{tovanskoj ulici, a kota prizemqa u odnosu na ul.Novu

9 je maks. 1,20m;

– ulaz u objekat je maks. 0,20m od kote pristupnog tro-

toara; denivelaciju do maksimalne kote prizemqa savlada-

ti u okviru objekta;

– maksimalna kota slemena je 13,50m, a defini{e se od

kote trotoara Ba{tovanske ulice;

– minimalno 30% zelenih povr{ina na parceli.

Izgled objekta

Objekat planirati od savremenih materijala.

Mogu}e kaskadno postavqawe objekta u odnosu na teren.

Maksimalni nadzidak je 1,60m. Mogu}e je predvideti

vertikalne prozorske otvore u potkrovqu. Nagib krovnih

ravni maks.25‰.

Planirati podrum ili suteren koji se mo`e koristiti

za pomo}ne i tehni~ke prostorije.

Kolski pristup parceli sa ulice Nove 9.

Parkirawe

Predvideti na parceli 1pm /60m² neto povr{ine kori-

snog prostora.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

U okviru zone planirati najmawe 30% ozelewenih po-

vr{ina.

Na parceli formirati otvorene i zatvorene prosto-

re,uz odgovaraju}e ozelewavawe kompleksa zasadima listo-

padne i zimzelene vegetacije. Zadr`ati postoje}e kvali-

tetno drve}e koje se nalazi na kompleksu.

Povr{ine na kojima se o~ekuju intenzivnija kretawa i

okupqawa oblikovati parternim re{ewem uz primenu de-

korativnih formi cve}a i {ibqa, u kombinaciji sa viso-

kom vegetacijom.

Prema obodnim ulicama primeniti kompaktne zasade

li{}ara i ~etinara.

Na parking prostorima predvideti zastor od raster

elemenata sa zatravqenim spojnicama i sadwu drvorednih

sadnica visokih li{}ara za zasenu parking mesta. Drvo-

redne sadnice se postavqaju na razmaku od 7,50m,odnosno

na svako tre}e parking mesto.

Ogra|ivawe

Parcelu obavezno ograditi.

Ograda treba da je transparentna, maksimalne visine

1,20. Preporu~uje se „`iva” ograda.

Ogradu postaviti po obodu parcele.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim pu-

tem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejner

za poslovni prostor.Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.

B.7.6. Zelena pijaca sa prate}im sadr`ajima

ZP) Zelena pijaca sa prate}im sadr`ajima

Namena: zelena pijaca min. 50%.

Povr{ina kompleksa je oko 5.102m².

Kompleks se nalazi u bloku 1.

Pravila parcelacije

Parcela je veli~ine oko 5.100m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela je izme|u ulica Nove2 i Crnotravske, a de-

finisana je analiti~ko geodetskim elemntima za obele-

`avawe prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivela-

cioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i anali-

ti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list br.

2a, 2b i 2v.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Postoje}e privremene objekte ukloniti.

Tipologija objekata

Objekat je atrijumski.

U podrumu je planirana gara`a. Mogu}e je planirati

pomo}ne tehni~ke prostorije u okviru podzeme eta`e. Is-

pravqa~ka stanica GSP-a se planira u okviru objekta.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat se postvaqa na definisane gra|evinske linije.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Prema susednoj parceli objekat se postavqa na liniju

razgrani~ewa.

Podzemna gara`a mo`e biti ispod ~itave parcele.

Parametri za zonu

– maks. spratnost je S+P+2;

– indeks izgra|enosti maks. I= 2.0;

– procenat zauzetosti nadzemno 100% i podzemno 100%;

– kota prizemqa je od 0,20m do 0,60m u odnosu na kotu

trotoara;

– kota ulaza u objekat je maks. 0,20m od kote trotoara,

denivelaciju do maksimalne kote prizemqa savladati u

okviru objekta.

– Kota venca je maks. 9,60m u odnosu na kotu trotara.

– Kota slemena je maks. 13,0m u odnosu na kotu trotoara.

Izgled objekata

Osnovna i obavezna namena je zelena pijaca.

Objekat mo`e imati pokriven otvoren ili zatvoren

prodajni prostor. Mogu}e je kombinovati prostor za tezge

sa prostorom za lokale pod istom krovnom konstrukcijom.

Lokale je mogu}e planirati po obimu objekta, sa pristupom

spoqa i iz unutra{wosti atrijumskog prostora.

U okviru unutra{weg gabarita mogu}e je formirawe

galerijskog prostora.

Krovna konstrukcija treba da bude delom prozirna sa

lanternama i po mogu}nosti atraktivnog arhitektonsko-

konstruktivnog izgleda. Nagib krova je od 0–25‰. Krovne

ravni ne smeju imati pad vode ka susednoj parceli.

Objekat ima kolski pristup podzemnoj gara`i sa ulice

Nove 2.

Objekat je atrijumski.

U prizemqu i na spratovima planirati lokale za ko-

mercijalne i uslu`no zanatske delatnosti. Broj lokala ni-

je ograni~en. Lokali mogu biti orijentisani prema obod-

nim ulicama i prema atrijumskom prostoru u objektu. Pred-

videti pe{a~ke ulaze-izlaze prema svim obodnim ulicama.

Obavezno predvideti pe{a~ke rampe na mestima ulaza i iz-

laza u objekat.

Objekat ne sme imati nikakve otvore ka susednim par-

celama.

U podrumu predvideti prostor za sme{taj ispravqa~-

ke stanice za trolejbus, koja se izme{ta iz Crnotravske

ulice.

Parkirawe

Parkirawe je u podzemnoj gara`i gde je planirano oko

117pm.

Za kamione je planirano 10pm na javnom parkingu u

okviru bloka 1.

Predvideti 1pm na 100m² poslovnog prostora.
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Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Nema slobodnih povr{ina na parceli.

Ogra|ivawe

Nema ogra|ivawa parcele.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim pu-

tem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejner

za poslovni prostor. Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.

B.7.7. Pravila gra|ewa komunalnih objekata

Objekat terminusa tramvaja

Namena: objekat za zaposlene i nadstre{nica za kori-

snike.

Objekat se nalazi u bloku 7.

Pravila parcelacije

Parcela je locirana izme|u ulica Nove 9 i Ba{tovan-

ske (pripada povr{ini trase tramvaja). Definisana je

analiti~ko geodetskim elemntima za obele`avawe prema

grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re-

{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim

elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

Veli~ina parcele koja pripada trasi tramvaja je oko

7.700m². Ne mo`e se vr{iti deoba planirane parcele.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}ih objekata

Postoje}e privremene objekte ukloniti.

Tipologija objekata

Objekat je slobodnostoje}i (poslovni prostor i nad-

stre{nica).

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat se postvaqa na definisane gra|evinske linije.

Parametri za zonu

– Objekat je prizemni.

– Zona gra|ewa je 5,0 h20,0 m.
– Kota prizemqa je maks. 0,20m u odnosu na kotu trotoara.

– Kota slemena je 4,0 m u odnosu na kotu trotoara.

Izgled objekta

Krov je ravan. U okviru gabarita objekta planirati

prostor za zaposlene maks. 25m², a ostali prostor kao nad-

stre{nica za korisnike.

U objektu planirati sanitarni ~vor za zaposlene.

Parkirawe

Za zaposlene na javnom parkingu uz pristupnu saobra-

}ajnicu.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Zelene povr{ine koje pripadaju trasi tramvaja urediti

kao travwake sa zasadima ukrasnog rastiwa.

Ogra|ivawe

Nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Otpad se odnosi u kontejnere u neposrednoj blizini.

B.7.8. Pravila mogu}ih intervencija na objektu u okviru
arheolo{kog parka – neolitskog naseqa „Usek”

Objekat kulture na lokaciji arheolo{kog parka

Namena: Postoje}a namena objekta je individualno sta-

novawe. Spratnost je P+0.

Objekat se nalazi na postoje}oj k.p.br.11883/4 KO

Vo`dovac, na uglu Avalskog puta i ulice Milovana

Markovi}a.

Pravila parcelacije

Objekat se nalazi u okviru planirane parcele arheolo-

{kog nalazi{ta koja je definisana analiti~ko geodet-

skim elementima za obele`avawe.

Veli~ina parcele koja pripada arheolo{kom nalazi-

{tu je oko 47.995 m². Ne mo`e se vr{iti deoba planirane

parcele.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa postoje-

}eg objekta

Postoje}i objekat se zadr`ava u postoje}im gabaritima

i postoje}oj spratnosti. Planira se promena namene po-

stoje}eg objekta od individualnog stanovawa u javnu name-

nu tj. „javni objekti – kultura”.

Do privo|ewa objekta planiranoj nameni, na posto-

je}em objektu je mogu}e tehni~ko odr`avawe i sanacija.

Tipologija objekata

Objekat je slobodnostoje}i.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat se zadr`ava u okviru definisanih gra|evin-

skih linija na udaqenosti od regulacione linije Aval-

skog puta 9,0m.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Objekat se zadr`ava u okviru postoje}ih gra|evinskih

linija.

Parametri za zonu

– Objekat je prizemni.

– Kota prizemqa se zadr`ava u postoje}em stawu.

– Kota slemena i nagib krovnih ravni se zadr`avaju u

postoje}im parametrima.

– Horizontalni gabarit objekta je 12,0h12,0m.

– BRGP je oko 140 m².

Izgled objekta

Krov je slo`en.

Krovni pokriva~ biber crep.

U okviru gabarita objekta planirati odvojen prostor

za posetioce i zaposlene.

U objektu planirati poseban sanitarni ~vor za zapo-

slene.

Parkirawe

Za zaposlene i posetioce na javnom parkingu uz lokaci-

ju kompleksa arheolo{kog nalazi{ta.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Do privo|ewa zemqi{ta nameni, postoje}e zelene povr-

{ine se zadr`avaju.

Ogra|ivawe

Parcelu je mogu}e ograditi. Ograda treba da je transpa-

rentna, maksimalne visine 1,20.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Otpad se odnosi u kontejnere u neposrednoj blizini.
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B.8. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Radovi na ure|ewu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana – zbirno din 07 04 08 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Regulacija ulica 1.496.707.728 37,56

Ure|ivawe javnih zelenih povr{ina 526.354.792 13,21

Izgradwa javnih objekata 1.961.343.794 49,23

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

UKUPNO 3.984.406.314 100,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Tabela predmera i predra~una radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Radovi na ure|ewu javnog gra|evinskog Vrsta radova Jedinica Rekonst- Novo Ukupna Din 
zemqi{ta u granicama plana Bawica mere rukcija koli~ina 07 04 08
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

vodovod Ø150mm m 8.220 8.220 90.440.550
ki{na kanalizacija Ø300 mm m 7.448 7.448 106.227.100
fekalna kanalizacija Ø300 mm m 4.906 4.906 77.968.605
kanalizacija du` Kaqavog potoka Ø400 mm m 1.005 1.005 18.838.725
elektroinstalacije podzemni vod 1 kV m 15.000 15.000 67.237.500
elektroinstalacije podzemni vod 10,0 kV m 6.000 6.000 34.230.000
javno osvetqewe jedini~no broj 75 135 210 16.430.400
Istureni stepen jedini~no broj 1 1 4.482.500
Kablovska podru~ija jedini~no broj 3 3 18.337.500
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ø76.1/140 mm m 33 0 33 256.322
Ø88.9/160 mm m 436 436 4.157.478

Ø114.3/200 mm m 826 826 11.107.636
Ø139,7/225 mm m 409 409 8.333.375
Ø168.3/250 mm m 5 5 138.550
Ø219,1/315 mm m 698 698 25.599.150
Ø273/400 mm m 8 210 218 9.182.160

Ø355,6/500 mm m 42 1519 1561 93.753.66
Ø508/520 mm m 822 822 58.283.910

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
gradski, r=6/12 bar-a m 50 50 692.750

Ø168,3 (~elik)
distributivni r=1/4 bar-a, m 8.540 8.540 8.352.120

polietilen DN20:DN65
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
MRS „Bawica” kapacitet: B=4000 m³/h broj 1 1 4.482.500
kolovozi m m 45.516 20.168 65.684 615.620.291
trotoari m m 15.600 2.521 18.121 132.919.882
zelenilo uz ulicu m m 3.045 2.521 5.566 31.754.030
javni parkinzi m m² 1.660 1.175 2.835 23.101.175
javna podzemna gara`a m m² 3.200 3.200 119.968.000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
uklawawe objekata m² 6.582 6.582 21.457.320

na arheolo{kom parku
ure|ewe arheolo{kog m² 47.995 47.995 176.021.663

nalazi{ta
skverovi m² 26.916 26.916 120.650.970

21.374 21.374
javno zelenilo u funkciji m² 119.533 119.533 116.903.274
otvorenog stambenog bloka 111.616 111.616

zelenilo m² 19.928 19.928 24.361.980
25.470 25.470

uz korito potoka m² 11.737 11.737 66.959.585
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

trafo stanice 10/0.4 broj 1 23 24 78.240.000
pro{irewe DU m² 2.280 2.280 83.619.000
de~ije ustanove m² 3.900 3.900 193.888.500

osnovna {kola (pro{irewe) m² 2.960 2.960 120.620.000
osnovna {kola m² 5.000 5.000 277.100.000

Zavod za mentalno zdravqe m² 2.160 2.160 147.873.600
prim zdrav za{tita m² 7.168 7.168 438.144.000

polifunkcion centar m² 3.900 3.900 200.245.500
zelena pijaca m² 9.200 9.200 292.422.000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ure|ivawe kompleksa javnih objekata povr{ine m² 12.849 12.849 36.651.773

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3.891.866.894

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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1) Radovi na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u

granicama plana

– Nisu ra~unati tro{kovi izuzimawa ostalog zemqi-

{ta radi wegove prenamene u javno gra|evinsko zemqi{te,

budu}i da je ono ve} u ranijem periodu privedeno nameni

(javne zelene povr{ine u otvorenom bloku).

– Ure|ivawe saobra}ajnih povr{ina obuhvatilo je

delom rekonstrukciju postoje}ih saobra}ajnica, delom

wihovo pro{irewe (za kolovoze, trotoare, zelenilo uz

ulice i javne parkinge – oko 6,6 ha), delom izgradwu novih

saobra}ajnih povr{ina (oko 2,5 ha). Rekonstrukcija sao-

bra}ajnih povr{ina ra~unata je kao nova izgradwa.

– Rekonstrukcija postoje}e i izgradwa nove vodovodne

mre`e, ki{ne i fekalne kanalizacije, ra~unata je kao

nova izgradwa.

– Rekonstrukcija postoje}eg toplovoda TO-2NØ406,4 na

Ø508/630 mm kao i izme{tawe TO-2NØ323, ra~unato je kao

nova izgradwa.

– U cenu ure|ivawa javnih zelenih povr{ina na arheo-

lo{kom nalazi{tu „Usek” ukqu~eni su i tro{kovi

uklawawa nelegalnih objekata na ovoj lokaciji.

– Procewuje se da }e od 24 TS 10/0.4, 12 TS biti slobod-

nostoje}e.

– Za TS u zonama individualnog stanovawa planirane

su gra|evinske parcele.

– Tro{kovi planirane rekonstrukcije i izgradwe

javnih objekata procewena su orijentaciono na oko 2,0 mld

dinara. Delimi~no su u funkciji zadovoqavawa potreba

korisnika izvan granica predmetnog plana.

Finasirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buxetskih sredstava

Skup{tine grada Beograda.

2) Radovi na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u

granicama plana delimi~no ili potpuno u funkciji

{ireg gravitacionog podru~ija

– Nova ispravqa~ka stanica 2h1000 KVA, u sklopu

planiranih gra|evinskih objekata u bloku 1, je za potrebe

trolebuskog saobra}aja.

– Magistralni toplovod Ø 508/630 mm u Ba{tovanskoj

ulici prema Borskoj ulici, napaja}e i deo potro{a~a sa

Dediwa.

– Kapacitet merno-regulacione stanice „Bawica”

planiran je i za potrebe dela korisnika izvan granice

predmetnog plana.

– Kapacitet planirane ustanove primarne zdravstvene

za{tite je za 30.000 – 35.000 stanovnika gravitacionog

podru~ja (i za potrebe stanovnika seoskih naseqa iz rub-

nih zona ju`no od Bawice).

– Kapaciret polifunkcionalnog kulturno – obra-

zovnog centra tako|e je dimenzionisan i za {ire gravita-

ciono podru~ije.

– Kapacitet Zavoda za mentalno zdravqe dimenzionisan

je i prema potrebama korisnika {ireg gravitacionog

podru~ija.

– Isti slu~aj je i sa zelenom pijacom i javnom gar`om,

u bloku 1.

a. Radovi na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta

van granica plana delimi~no u funkciji aktivirawa ko-

munalne infrastrukture u granicama plana

1. Neophodno je postavqawe fekalne kanalizacije

Ø400mm du` Kaqavog potoka radi efikasnijeg odvo|ewa

otpadnih voda sa ovog podru~ija;

2. Izgraditi TS 110/10 kV „Padina” kao preduslov pri-

kqu~ewa planiranih TS 10/0,4 kV na postoje}u TS 110/10 kV
„Vo`dovac”;

Etape realizacije ure|ivawa javnog gra|evinskog

zemqi{ta

Prioriteti finansirawa:

– izgradwa pristupnih ulica Nove 3, Nove 4 i Nove 5,

(blokovi 4 i 5);

– igradwa ulice Nove 10, (blok 8);

– izgradwa produ`etka slepog kraka ul. Kragujeva~kih

|aka (blok 10);

– izgradwa pristupnih ulica Nove 16, Nove 17 i Nove

18 (blok 10);

– ure|ewe javnih zelenih povr{ina uz saobra}ajnice;

– ure|ewe novih skverova (blok 8).

Javni objekti i kompleksi koji se planiraju na podru~ju

plana:

– izgradwa javnog objekta zelene pijace sa prate}im

sadr`ajima (blok 1);

– izgradwa nove osnovne {kole (blok 10);

– izgradwa novih de~ijih ustanova (blok 5 i 9);

– izgradwa objekta primarne zdravstvene za{tite (blok 4);

– izgradwa Zavoda za mentalno zdravqe na mestu posto-

je}eg (blok1);

– izgradwa objekta naseqskog polifunkcionalnog kul-

turno obrazovnog centra (blok 7);

– ure|ewa arheolo{kog parka – neolitsko naseqe

„Usek” (blok 9).

B.9. Urbanisti~ke mere za{tite

B.9.1. Uslovi za za{titu `ivotne sredine

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove

Gradske uprave je na osnovu ~lana 9. stav 1. Zakona o

strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04) doneo Re{ewe o pri-

stupawu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu

Plana detaqne regulacije kompleksa izme|u ulica:

Crnotravske, Bulevara JA, Beranske, Borske, i Kaqavog

potoka – op{tina Vo`dovac, naseqe Bawica – á faza (br.

IX-01 br. 350.5-956/05 od 11.7.2005)

Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine – Sektor za

za{titu prirode i `ivotne sredine, na osnovu ~lana 34.

Zakona o za{titi `ivotne sredine („Slubeni glasnik

Republike Srbije”, broj 135/04) i ~lana 192. Zakona o

op{tem upravnom postupku („Slubeni glasnik. Republike

Srbije”, broj 33/97 i 31/01), doneo Uslove za{tite `ivotne

sredine Plana detaqne regulacije kompleksa izme|u ulica:

Crnotravske, Bulevara JA, Beranske, Borske, i Kaqavog

potoka – op{tina Vo`dovac, br. 501-287/05 od 20.6.2005.

godine, koje je sastavni deo dokumentacije plana.

Uslovi utvr|eni re{ewem su po{tovani i ugra|eni u

plan.

Mere za{tite i poboq{awa stawa `ivotne sredine,

koje se moraju po{tovati u daqim fazama sprovo|ewa i

realizacije plana su slede}e:

Na celoj teritoriji obuhva}enoj granicom predmetnog

plana nije dozvoqena namena i gradwa koja bi mogla da

ugro`ava ~ovekovu sredinu, osnovne uslove `ivqewa

stanovnika ili sigurnost susednih zgrada.

Komercijalne delatnosti:

– nije dozvoqena izgradwa objekata koji svojom delat-

no{}u mogu biti zna~ajni izvori zaga|ewa `ivotne sre-

dine, ili generisati buku preko normiranih granica;

– nije dozvoqena izgradwa otvorenih skladi{ta repro-

materijala i skladi{ta otpadnog materijala;

– u okviru zona planiranih za komercijalne delatnosti

nisu dozvoqene delatnosti koje zahtevaju ure|eje za

predtretman tehnolo{kih otpadnih voda, pre~i{}avawe

otpadnih gasova, posebne mere za{tite od hemijskih udesa,

i koje generi{u opasan otpad;

– u neposrednoj zoni uz veoma frekventne saobra}ajni-

ce nisu dozvoqene delatnosti prehrambene proizvodwe ili

druge delatnosti koje zahtevaju uslovno „~istu” sredinu;

– na objektima u neposrednoj blizini frekventnih sao-

bra}ajnica predvideti za{titu od buke primenom odgo-

varaju}ih gra|evinskih mera (izolacioni materijali na

fasadama, savremeni prozori sa dvoslojnim ili troslojn-

im vakumiranim staklima);

– delatnosti koje se grani~e sa zonom stanovawa ne

smeju da generi{u buku iznad dozvoqenih nivoa – dawu 55

db(A), no}u 45 db(A);

– evakuaciju otpada tipa „ku}no sme}e” obezbediti u

skladu sa uslovima nadle`ne JKP „Gradska ~isto}a”.
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Saobra}ajne povr{ine:

– svuda gde se o~ekuje da saobra}aj generi{e ve}e

zaga|ewe i buku planirati izolacione i za{titne pojaseve

zelenila prete`no visokih i sredwih li{}ara, vrste koji

boqe podnose aerozaga|ewe;

– u skladu sa kapacitetima planirane izgradwe obezbe-

diti potreban broj parking mesta na otvorenim povr-

{inama ili gara`ama;

– otvorene parking povr{ine raditi od odgovaraju}ih

raster elemenata u kombinaciji sa selekcionisanim

sme{ama trava otpornim na ga`ewe;

– na otvorenim parking povr{inama obavezno je na

svakom tre}em parking mestu predvideti i realizovati

sadwu sadnica visokih li{}ara (starosti min. 10 godina)

od vrsta koje su pokazale dobru vitalnost u uslovima

gradske zaga|ene sredine;

– predvideti obaveznu za{titu sadnica drve}a od

mehani~kog o{te}ewa, otvore oko sadnice za{tititi odgo-

varaju}im re{etkastim za{titnicima ili zastorom od rizle;

– zatvorene parkig prostore – nadzemne i podzemne

gara`e, projektovati i realizivati u skladu sa Pravilnikom

o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke automo-

bile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list SCG”, broj

31/05) i drugim propisima vezanim za datu problematiku;

– nadzemne zatvorene gara`e provetravaju se prirodnim

ili prinudnim putem, dok je kod podzemnih gara`a

obavezno prinudno provetravawe;

– prinudno provetravawe treba da omogu}i evakuacioni

intenzitet najmawe 6–12 m³/h vazduha po m² korisne

povr{ine gara`e;

– otvori za prirodno provetravawe moraju biti

postavqeni na suprotnim stranama ali ne na ve}em

udaqewu od 35 m, i moraju imati ukupan prose~ni presek

2.500 cm² po parking mestu;

– ceo nadzemni deo – zid nadzemno-podzemne gara`e G4,

na lokaciji uz Borsku ulicu prema de~ijoj ustanivi, mora

biti pun zid bez otvora. Stepen otpornosti ovog zida kao

i stepen otpornosti prema po`aru podzemne gara`e koja je

u sastavu objekta druge namene mora biti veliki V (WO),
prema standardu JUS U:J 1.240:1994.

Infrastruktura:

– sve objekate prikqu~iti na komunalnu infrastrukturu;

– grejawe objekata je mogu}e samo u skladu sa planom

predvi|enim na~inom centarlizovanog sistema grejawa;

– obezbediti nesmetano prikupqawe atmosferskih vo-

da sa svih saobra}ajnih i slobodnih zastrtih povr{ina i

wihovo kontrolisano odvo|ewe u kolektor ki{ne kanal-

izacije;

– izbor tipa kanalizacionih cevi i spojnica, kao i

ostalih prate}ih objekata i povr{ina treba da spre~i

svako mogu}e nekontrolisano izlivawe otpadnih i atmos-

ferskih voda, odnosno drugih zaga|uju}ih materija u okol-

ni prostor; posebnu pa`wu obratiti na obezbe|ewe

elasti~nih spojnica i dovoqnog broja revizionih {ahtova

zbog prisutnog visokog nivoa podzemnih voda u okviru

koga mogu da se na|u ki{ne i kanalizacione cevi;

– uspostaviti efikasan sistem monitoringa i kont-

role funkcionisawa kanalizacije, u ciqu spre~avawa

procesa nestabilnosti tla i pove}awa op{te ekolo{ke

sigurnosti;

– predvideti odgovaraju}a tehni~ka re{ewa za talo-

`ewe i evakuaciju natalo`enog nanosa u kanalizacionim

cevima, kao i nanosa sa saobra}ajnih i manipulativnih

povr{ina;

– obezbediti odgovaraju}i na~in prikupqawa i postu-

pawa sa otpadnim materijama iz talo`nika u skladu sa

va`e}im propisima; ukoliko generisani otpad sadr`i

materije nepoznatog porekla i sastava, izvr{iti wihovu

karakterizaciju i u skladu sa utvr|enim poreklom, karak-

terom i klasifikacijom otpada, odrediti odgovaraju}i

na~in daqeg postupawa;

– kvalitet otpadnih voda koje se u planiranom kompleksu

sakupqaju u kanalizacionu mre`u mora da odgovara

uslovqenostima datim u Pravilniku o tehni~kimi i sani-

tarnim uslovima za upu{tawe otpadnih voda u gradsku kanal-

izaciju („Slu`beni list grada Beograda”, br. 2/86 i 5/89);

– za{tititi tlo od mogu}ih deformacija prilikom

iskopa, i uspostaviti monitoring mogu}ih deformacija

tla prilikom eksploatacije objekta;

– obezbediti zvu~nu izolaciju prostorije za sme{taj

transformatora u TS, tako|e je obavezna i primena odgo-

varaju}ih podloga u ciqu onemogu}avawa prenosa vibracija.

Javne zelene povr{ine

U toku procesa planirawa, a zatim i u toku sprovo|ewa

plana, osnovni princip ozelewavawa prostora treba da se

bazira na:

– kvalitativnom i kvantitativnom o~uvawu postoje}ih

zelenih povr{ina;

– kreativnoj revitalizaciji postoje}ih zelenih

povr{ina i wihovom prevo|ewu u vi{i oblik (neure|ene

ve}e povr{ine pod spontanom samoniklom vegetacijom

prevesti u ure|ene i negovane zelene povr{ine sa pros-

torima za igru dece i rekreaciju i odmor stanovnika);

– te`wi za formirawem novih zelenih prostora,

naro~ito pored objekata koji bi mogli imati nepovoqan

uticaj na `ivotnu sredinu (du` saobra}ajnica, ozele-

wavawem povr{ina za parkirawe i sl.);

– afirmaciji pete fasade;

– javne zelene povr{ine u koridoru infrastrukturnih

vodova ozeleniti sme{ama trava u kombinaciji sa

razli~itim vrstama listopadnog i zimzelenog {ibqa;

– prilokom izbora vrsta voditi ra~una o fenofazama,

kako bi se {to du`e u toku vegetacionog perida obezbedi-

lo sukcesivno cvetawe i ve}a koloritska raznovrsnost;

– uve}ati broj zdravog i vitalnog drve}a ~ime se

pove}ava mogu}nost odstrawivawa polutanata;

– podr`ati o~uvawe velikog drve}a jer ono ima najve}i

efekat u redukciji zaga|ewa;

– koristiti vrste drve}a koje se lak{e adaptiraju na

uslove gradske sredine;

– koristiti dugove~ne vrste drve}a;

– formirati guste nasade drve}a prema mogu}im

izvorima zaga|ewa;

– u odr`avawu zelenih povr{ina redukovati meh-

enizaciju koja koristi fosilna goriva.

U daqem sprovo|ewu i realizaciji planskog dokumenta

obavezna je primena i slede}ih mera:

– pre po~etka gra|evinskih radova potrebno je izvr{iti

pripremne radove, obezbediti lokaciju i izvesti druge

radove kojima se obezbe|uje neposredno okru`ewe, `ivot i

zdravqe qudi i bezbedno odvijawe saobra}aja;

– pre po~etka zemqanih radova pribaviti podatke o

ta~nom polo`aju postoje}ih infrastrukturnih objekata

(podzemni elektri~ni kablovi, cevovodi i sl.) kako ne bi

do{lo do o{te}ewa istih ili povrede radnika;

– pri izvo|ewu zemqanih radova, posebno zasecawa ili

usecawa, neophodno je ostvariti adekvatnu za{titu kako

bi se spre~ile pojave nestabilnosti koje su iskqu~ivi

faktor ugro`avawa bezbednosti qudi i objekata;

– radove izvoditi prema tehni~koj dokumentaciji na

osnovu koje je izdato odobrewe za gra|ewe, odnosno rekon-

strukcije vr{iti prema tehni~kim merama, propisima,

normativima i standardima koji va`e za izgradwu date

vrste objekata;

– ako se pri izvo|ewu radova nai|e na ostatke materi-

jalne kulture, radovi se moraju obustaviti i obavestiti

nadle`na slu`ba za{tite;

– prilikom izgradwe infrastrukture voditi ra~una o

drve}u; postoje}e kvalitetno drve}e sa~uvati svuda gde je to

mogu}e, i u tom ciqu je potrebno iskop zemqe obaviti

ru~no, kako bi se sa~uvao korenov sistem; izuzetno se~u

pojedinih stabala mo`e odobriti nadle`na organiza-

ciona jedinica Gradske uprave;

– obezbediti maksimalni nivo komunalne higijene na

celoj lokaciji;

– obezbediti da nivo buke pri gradwi ne prelazi dozvo-

qeni nivo u odnosu na okolnu stambenu zonu;
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– na gradili{tu je u toku izvo|ewa radova zabraweno

pretakawe i skladi{tewe naftnih derivata, uqa i maziva

za gra|evinske ma{ine;

– gra|evinski i ostali otpadni materijal, koji nastane

u procesu izgradwe, propisno sakupiti, razvrstati i

odlo`iti na za to predvi|enu lokaciju; nije dozvoqeno

skladi{tewe gra|evinskog materijala na ure|enim zelen-

im povr{inama;

– zaga|ewa koja mogu nastati kao posledica iscurivawa

uqa i goriva iz gra|evinskih ma{ina mogu se eliminisati

sakupqaqawem prosutog materijala, odnosno dela zaga|ene

podloge i odvozom na odgovaraju}u deponiju gde ne}e

ugro`avati sredinu. U slu~aju prekida radova potrebno je

obezbediti objekat i okolinu.

Investitor je u obavezi da za potrebe pribavqawa

odobrewa za izgradwu, odnosno rekonstrukciju objekata za

koje se vr{i procena uticaja na `ivotnu sredinu, izradi

studiju o proceni uticaja projekta na `ivotnu sredinu, u

skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na `ivotnu

sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04). Studija o

proceni uticaja izra|uje se na nivou generalnog, odnosno

idejnog projekta i sastavni je deo zahteva za izdavawe

odobrewa za izgradwu.

B.9.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizo-

vani prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim

propisima, standardima i normativima:

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom

o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88

i 48/94);

– objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-

jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za spo-

qnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara

„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91);

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za

vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim norma-

tivima za pristupne puteve... („Slu`beni list SRJ”, broj

8/95), po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25

m od gabarita objekta;

– Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim normativima za elektri~ne

instalacije niskog napona „Slu`beni list SFRJ”, br. 53,

54/88 i „Slu`beni list SRJ”, broj 28/95) i Pravilnikom o

tehni~kim normativima za za{titu objekata od atmosfer-

skog pra`wewa „Slu`beni list SRJ”, broj 11/96).

Planirane podzemne gara`e (broj ulaza i izlaza zavisi

od povr{ine gara`e) realizovati u skladu sa Odlukama o

uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe stam-

benih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 32/4/83).

U skladu sa ~lanom 12. Zakona o za{titi od po`ara

(„Slu`beni glasnik SRS”, broj 37/88) postoji obaveza pri-

bavqawa saglasnosti na tehni~ku dokumentaciju objekata

od MUP-a Srbije – SUP-a – Uprave protivpo`arne poli-

cije u Beogradu.

Za predmetni plan je pribavqeno Obave{tewe br. 217-

36/03 od Uprave protivpo`arne policije u Beogradu.

B.9.3. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih
nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizovani

i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim normativima

za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima

(„Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

B.9.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu qudi 
i dobara

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u

skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– Planirani javni objekti imaju obavezu izgradwe

skloni{ta ukoliko je 2/3 od broja zaposlenih u najve}oj

radnoj ili ratnoj smeni ve}e od 50. U suprotnom imaju

obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

– Planirani stambeno-poslovni objekti (zone A, B i G)

imaju obavezu izgradwe skloni{ta ukoliko BRGP

korisnog prostora prelazi 3.000 m². U suprotnom imaju

obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

– Planirani objekti individualnog stanovawa (zona

V) imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

– Planirani poslovni i sportski objekti (zona D)

imaju obavezu izgradwe skloni{ta ukoliko je 2/3 od broja

zaposlenih u najve}oj radnoj ili ratnoj smeni ve}e od 50. U

suprotnom, imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu

skloni{ta.

Svi postoje}i objekti koji se nadzi|uju i dogra|uju

imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za

planirane objekte bi}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana.

Sva postoje}a skloni{ta na teritoriji plana se planom

zadr`avaju u postoje}oj funkciji. Prilikom izgradwe

planiranih sadr`aja voditi ra~una o funkcionalnosti

postoje}ih skloni{ta (rezervni izlazi...).

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za

skloni{ta. Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirn-

odopska namena i dr. svojstva planiranih skloni{ta bi}e

definisani Bli`im uslovima za skloni{ta koje na zahtev

investitora izdaje Urbanisti~ki zavod Beograda.

B.10. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a 

i za{tite prirode

B.10.1. Ambijentalne celine od urbanisti~kog zna~aja

Uslovi za o~uvawe estetskih celina

Stambeni kompleksi uz Bulevar JA i Borsku ulicu

izgra|eni su po osobenoj urbanisti~koj koncepciji.

Prepoznatqiva, autorska arhitektura, obele`je je vre-

mena u kome je nastala i kao takva treba da bude o~uvana

kao celina.

U skladu sa tim zahtevane nadogradwe mogu biti izve-

dene iskqu~ivo po odre|enim pravilima:

– uslovi za nadzi|ivawe moraju se uraditi jedinstveno

za ~itavu lamelu koja se nadzi|uje tako da se na delovima

gde je dozvoqeno, silueta podigne translatorno za maksi-

malno jednu eta`u;

– nadzi|ivawe je mogu}e na ni`im lamelama koje su

prikazane u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni

plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geo-

detskim elementima za obele`avawe” list br. 2a, 2b i 2v;

– za sve intervencije na fasadi obavezna je saglasnost

autora objekta ili nadle`ne Komisije.

B.10.2.Popis za{ti}enih objekata od kulturno-
-istorijskog zna~aja

Za{tita objekata

Na teritoriji plana nema gra|evinskih objekata koji

su pod za{titom slu`be Zavoda za za{titu spomenika

kulture.

Za{tita kulturnih dobara

U okviru plana nalazi se arheolo{ki park – neolitsko

naseqe „Usek”, a detaqna pravila za arheolo{ku za{titu

ove lokacije data su u okviru poglavqa B.6.2. „Javne zelene

povr{ine”.

Sa aspekta za{tite kulturnih dobara, Vredne urban-

isti~ko-arhitektonske celine epohe moderne u re`imu

potpune za{tite, nalazi se – Grupacija terasastih objeka-

ta na Bawici, autorsko ostvarewe (grupe autora) B. Kara-

hi}a, A.Stjepanovi}a, S.Driwakovi}a iz 1972-76 godine.

Prema kriterijumu K-2 ovi objekti poseduju visoke

kvalitete na planu estetike, forme, funkcije i konstruk-

cije objekata.
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Prema kriterijumu K-6 oni daju specifi~an doprinos

oblasti i prema kriterijumu K-10 imaju unikatnist dela –

{to zna~i da su objekti koje odlikuje autenti~nost i jedin-

stvenost arhitektonskog izraza u celini, po osnovu speci-

fi~nog programa ili po pojavnosti u prostoru.

B.10.3. Za{ti}ene prirodne celine

Na prostoru predvi|enom za izradu Plana detaqne reg-

ulacije naseqa Bawica ne nalaze se za{ti}ena prirodna

dobra kao ni dobra sa posebnim prirodnim vrednostima

predlo`enim za za{titu.

Naseqe Bawica ima posebne prirodne pogodnosti zbog

kojih ima karakter stambenog naseqa u zelenilu.

Pokrenut, bre`uqkast teren, prirodni vodotokovi i slo-

bodne i zelene povr{ine preduslovi su koji se ovim

planom ~uvaju i nadgra|uju u ciqu o~uvawa prirodnog

ambijenta i po`eqnog odnosa izgra|enog i neizgra|enog

prostora u korist ve}ih zelenih povr{ina.

Prostor obuhva}en planom grani~i se sa za{ti}enim

podru~jem spomenika prirode „Bawi~ka {uma” kao

zna~ajno prirodno dobro pod posebnim, tre}im re`imom

za{tite, kao lokalitet u kome se veliki broj ptica gnezdi

i stalno `ivi.

Stoga se na teritoriji plana ne planiraju aktivnosti

koje bi, po bilo kom osnovu mogle da ugroze ovaj spomenik

prirode, u neposrednom okru`ewu.

U okviru plana se nalazi i arheolo{ki park – neolit-

sko naseqe „Usek”. Sva pravila za arheolo{ku za{titu ove

lokacije data su u okviru poglavqa B.6.2.„Javne zelene

povr{ine”.

B.11. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Prostor obuhva}en regulacionim planom je najve}im

delom urbanizovan. Prilikom urbanizacije izvr{eni su

obimni gra|evinski radovi za izgradwu stambenih bloko-

va, kao i za regulaciju Bawi~kog i Kaqavog potoka, tako da

je prostor plana usled urbanizacije i formirawa tzv.

„stvorenih uslova”, u znatnoj meri poboq{anih geo-

tehni~kih karakteristika. Imaju}u u vidu izrazito povo-

qan efekat urbanizacije predmetnog prostora, primeweni

na~in kori{}ewa terena bi mogao da poslu`i kao model

za planirawe i kori{}ewe terena sli~nih geomorfolo-

{kih i in`ewerskogeolo{kih karakteristika.

Analizom rezultata postoje}ih dokumentacija izdvojena

su tri in`ewerskogeolo{ka rejona.

Rejon á obuhvata najve}i deo istra`nog prostora (oko

70%). Izgradwa novoplaniranih objekata je mogu}a s’tim

da minimalna spratnost bude P+2. U zavisnosti od broja

podzemnih eta`a gra|evinski radovi }e se izvoditi u kvar-

tarnim ili tercijernim sedimentima, koji su povoqnih

karakteristika za direktno fundirawe objekata. Po

gra|evinskim normama GN-200 kvartarni sedimenti pri-

padaju áá kategoriji tla, a laporovite gline, u zavisnosti

od stepena izmewenosti, ááá–áâ kategoriji. Iskopi se mogu

izvoditi vertikalno bez posebne za{tite do dubine od

1,5m, a dubqe iskope treba {tititi odgovaraju}om za{ti-

tom. Ukoliko se gra|evinskim iskopom zalazi u sloj

laporovite gline treba o~ekivati mawe prilive podzemne

vode u iskop.

Prostor od arheolo{kog zna~aja (na IG karti ozna~en

kao ác) treba zabraniti sve vidove qudske delatnosti i

podru~je osposobiti za daqa arheolo{ka istra`ivawa. U

tu svrhu je neophodno zaustaviti daqe kori{}ewe dela

ovog prostora za ratarske delatnost (in`ewersko-

geolo{kim kartirawem terena u zoni ovog prostora su reg-

istrovane mawe povr{ine terena pretvorene u ba{te) i

ukoliko je mogu}e celo podru~je ovog podrejona raseliti i

spre~iti daqi antropogeni uticaj na prirodnu sredinu

(re~ o bespravnoj gradwi).

Rejon áá obuhvata oko 20% povr{ine Regulacionog pla-

na i zahvata padinski deo terena u zoni Borske ulice od

raskrsnice sa Ba{tovanskom ulicom i Nove 10.

U slu~aju urbanizacije ovog dela terena, gradwu objeka-

ta treba planirati fazno od no`i~nog dela padine ka

vi{im kotama. Pri tome objekte treba projektovati tako

da se temeqni kontakt ostvaruje na krednim sedimentima

izuzetno povoqnih fizi~ko-mehani~kih karakteristika,

prakti~no nedeformabilnim. S obzirom na ~iwenicu da

kredni sedimenti zale`u neposredno ispod kvartalnih, te

da padaju ka Kaqavom potoku, na~in i dubini fundirawa

objekata prilagoditi prirodnim uslovima terena. Kako }e

se ovakvim na~inom fundirawa temeqni kontakt ostvari-

vati delom na nesti{qivoj podlozi a delom na sredwe

sti{qivim sedimentima mo`e do}i do diferencijalnih

slegawa objekata koja se mogu {tetno odraziti na kon-

strukciju objekta. Tako|e je neophodno objekte orjentisati

upravno na padinu, a oko objekata izraditi drena`ni sis-

tem, kako procedne vode koje gravitiraju ka Kaqavom poto-

ku ne bi potkopavale temeqno tlo.

Rejon ááá obuhvata oko 10% povr{ine Regulacionog

plana i zahvata teren u rasponu apsolutnh kota 109–165mnv.

Pri planirawu i projektovawu izgradwe stambenih

objekata u zoni maweg nasipawa (do 3m) treba predvideti

izradu jedne podzemne eta`e kako bi se temeqni kontakt

ostvarivao na nesti{qivoj stenskoj masi. U delu ve}eg

nasipawa, obzirom na heterogeni sastav i nepovoqne

fizi~ko-mehani~ke karakteristike ovog sloja, treba pred-

videti izradu tampona od kvalitetnog materijala (npr.

{qunak, lomqeni kamen ili drobinski materijal iz okol-

nih iskopa) uz stabilizaciju zbijawem, a fundirawe

objekata izvesti na me|usobno povezanim temeqnim traka-

ma ili temeqnim samcima, kako bi se naponi od objekta

ve}im delom zavr{ili u sloju tampona i time izbegla veli-

ka slegawa objekata.

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi

ra~una o izgradwi vodovodno-kanalizacione mre`e,

obzirom da }e se ona izvoditi u sloju laporovite gline

koja je podlo`na klizawu. U tu svrhu neophodno je obezbe-

diti mogu}nost pra}ewa stawa instalacija i mogu}nost

brze intervencije u slu~aju havarije na mre`i. Zato pri

projektovawu tehni~ke infrastrukture posebnu pa`wu

treba obratiti na kvalitet cevnog materijala, gde ne sme

da se dozvoli ni najmawe procurivawe vode.

Nadzi|ivawe objekata kolektivnog stanovawa je mogu}e

ako se istra`ivawima utvrdi da je isti fundiran na odgo-

varaju}i na~in i da uve~awe optere}ewa na temeqe ne}e

izazvati {tetne posledice po objekat. U suprotnom potre-

bno je sprovesti odgovaraju}e intervencije na temeqima

kao sanacione mere ili pak u terenu, kako bi se omogu}ilo

prihvatawe dodatnog optere}ewa.

Potrebne analize se moraju sprovesti u skladu sa Zako-

nom o geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni glasnik

RS”, broj 44/95), uz pretpostavku da objekat u konstruktiv-

nom smislu zadovoqava potrebne uslove.

C. PRAVILA GRA\EWA

C.1. Pravila gra|ewa objekata na ostalom 

gra|evinskom zemqi{tu

C.1.1. Parametri u okviru plana

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP):

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) parcele

je zbir povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih

eta`a svih zgrada parcele. U prora~unu potkrovqe se ra~u-

na kao 60% povr{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne re-

dukuju. Podzemne korisne eta`e se redukuju kao i

potkrovqe. Podzemne gara`e i podzemne podstanice gre-

jawa, kotlarnice, stanarske ostave, trafostanice itd., ne

ra~unaju se u povr{ine korisnih eta`a. Bruto razvijena

povr{ina eta`e je povr{ina unutar spoqne konture zido-

va, odnosno zbir povr{ina svih prostorija i povr{ina

pod konstruktivnim delovima zgrade (zidovi, stubovi, ste-

peni{ta i sl).
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Stepen zauzetosti (Z):

Stepen zauzetosti (Z) iskazan kao % je koli~nik

povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita

objekta na parceli i povr{ine parcele.

U slu~aju da je postoje}i stepen zauzetosti parcele ve}i

od maksimalne vrednosti za taj tip izgra|enosti, zadr`ava

se postoje}i, bez mogu}nosti uve}awa.

U slu~aju zamene objekta novim, stepen zauzetosti mora

biti definisan na osnovu vrednosti iz pravila za pred-

metni zonu.

Indeks izgra|enosti (I):

Indeks izgra|enosti (I) za postoje}e objekte je koli~nik

BRGP svih objekata na parceli i povr{ine parcele.

Maksimalna BRGP planiranih objekata na parceli je proiz-

vod planiranog indeksa izgra|enosti i povr{ine parcele.

Podzemne korisne eta`e ulaze u obra~un indeksa

izgra|enosti sa 60%. Podzemne pomo}ne prostorije kao

{to su podzemnie gara`e, podstanice i stanarske ostave

ne ulaze u obra~un BRGP.

Spratnost objekata:

Visina objekata je odre|ena spratno{}u i apsolutnim

kotama slemena ili venaca.

Spratnost je definisana u planiranim zonama prema

karakteristikama zone i nameni objekata.

C.1.2. Op{ta pravila gra|ewa

Op{ta pravila gra|ewa se odnose na celu povr{inu

plana detaqne regulacije.

Svaki objekat odnosno gra|evinska parcela mora imati

pristup na javnu saobra}ajnicu.

Objekte je mogu}e graditi iskqu~ivo na definisanim

gra|evinskim parcelama, a prema karakteru zone gra|ewa.

Svaki objekat mora imati svoju gra|evinsku parcelu

koja je definisana analiti~ko geodetskim elementima.

Mogu}e je postavqawe vi{e objekata na parceli uko-

liko oni predstavqaju funkcionalnu celinu, samo uko-

liko je tako predvi|eno pravilima izgradwe u zoni.

Svi objekti prate}e komunalne infrasturkture i objek-

ti javnog interesa grade se na parcelama javnog gra|evin-

skog zemqi{ta dok se ostali objekti grade na „ostalom

gra|evinskom zemqi{tu”.

Ukoliko se postoje}a infrastruktura nalazi u zoni

gra|ewa novoplaniranih objekata na ostalom gra|. zemqi-

{tu, mora se izmestiti u javnu povr{inu.

Ostala op{ta pravila gra|ewa

Objekti postavqeni na gra|evinsku odnosno regula-

cionu liniju, u prizemqu prema Paunovoj i Ba{tovanskoj

ulici moraju imati poslovnu namenu, osim u bloku G1 gde

je obavezna poslovna namena u okviru ~itave lamele P+2 uz

Paunovu.

Objekti koji su planirani kao objekti u nizu moraju

imati pasa` za prolaz vozila u unutra{wost parcele min

3,5m,osim ako nije planiran pristup parceli na drugi

na~in (obodnom, internom, servisnom saobra}ajnicom...).

Minimalna udaqenost objekta od susedne parcele

definisana je tekstualno u poglavqu C.2. pravila za

postavqawe, izgradwu i rekonstrukciju objekata po zonama

i celinama i grafi~ki u „regulaciono-nivelacionom pla-

nu sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geo-

detskim elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

Kota poda prizemqa je na visini od 0,20 do 1,20 m u odno-

su na kotu trotoara, a u zavisnosti od tipologije igradwe i

nivelacionih karakteristika terena. Kota ulaza u poslovni

deo objekta je maks. 0,20m od kote trotoara. Denivelacija od

ulaza do kote prizemqa mora se savladati unutar objekta. Na

parcelama koje imaju veliku denivelaciju terena (vi{e od

6m od pristupne saobra}ajnice do zadwe granice gra|ewa),

mogu}e je izgraditi podrum i suteren.

Kota poda prizemqa na strmom terenu se defini{e od

kote trotoara pristupne saobra}ajnice, osim ako nije

druga~ije definisano u poglavqu C.2.„Pravila za postav-

qawe, izgradwu, obnovu i rekonstrukciju objekata po zona-

ma i celinama”.

Sportski objekti – igrali{ta u nivou terena se obra-

~unavaju u ukupnoj zauzetosti parcele.

C.1.3. Pravila parcelacije

Pravila parcelacije zasnovana su na principu

po{tovawa postoje}ih katastarskih parcela, izuzetno na

mestima gde je utvr|en javni interes radi formirawa kom-

pleksa za javne objekte, objekte infrasrukture, javne sao-

bra}ajne i zelene povr{ine.

Polo`aj veli~ina i oblik gra|evinskih parcela odre-

|eni su prema nameni zemqi{ta, tipu i na~inu izgradwe

objekata uz po{tovawe pravila gradwe iz ovog plana.

Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en

pristup sa javne saobra}ajne povr{ine i prikqu~ak na

infrastrukturnu mre`u.

U blokovima u kojima je polo`aj kat.parcela takav da

nemaju izlaz na javnu saobra}ajnicu, obavezna je preparc-

elecija tako da se obezbedi nesmetan pristup novoformi-

ranim gra|evinskim parcelama.

Zadr`avaju se postoje}e katastarske parcele na kojima

se mo`e graditi u skladu sa pravilima iz ovog plana i

ovim planom postaju gra|evinske. Postoje}e katastarske

parcele sa izgra|enim objektima individualnog stano-

vawa (vi{e objekata na jednoj parceli) koje nisu formi-

rane kao gra|evinske, moraju se preparcelisati prema

pravilima parcelacije za predmetnu zonu (izradom urban-

isti~kog projekta).

Ovim planom se formiraju nove gra|evinske parcele na

lokacijama gde se sprovodi javni interes (nove saobra-

}ajnice, javno zelenilo, infrastrukturna mre`a i dr.).

Ukoliko je planom predvi|ena izgradwa za koju je

neophodna promena postoje}e parcelacije obavezna je

izrada Urbanisti~kog projekta koji }e definisati novu

parcelaciju.

Nije dozvoqeno spajawe susednih parcela koje pripada-

ju razli~itim zonama.

Izuzetno, ako je promena nastala samo prema javnoj

povr{ini ona }e biti definisana ovim planom i nije

potrebno raditi urbanisti~ki projekat.

Parcelacija javnih povr{ina utvr|uje se grafi~kim

prilogom „Plan parcelacije gra|evinskog zemqi{ta i

smernice za sprovo|ewe plana” list br.3a i 3b.

C.1.4. Polo`aj objekata na parceli

Gra|evinska linija je linija koja defini{e polo`aj

objekta na parceli u odnosu na regulacionu liniju i

granicu parcele. Mo`e biti obavezuju}a – kada se objekat

mora postaviti na wu, ili ograni~avaju}a – kada se objekat

mo`e se nalaziti unutar zone gra|ewa i ne mora se posta-

viti na gra|.liniju.

Prema vrsti planirane izgradwe gra|evinska linija se

u odre|enim zonama nalazi na regulacionoj liniji ili

udaqena od regulacione linije {to je definisano anali-

ti~ki i prikazano u grafi~kom prilogu „reg.niv.plan...

Gra|evinska linija nadzi|ivawa je definisana u

okviru postoje}ih gra|evinskih linija vi{espratnih

objekata zone A i predstavqa liniju razgrani~ewa izme|u

lamela koje se nadzi|uju.

Ograni~avaju}a gra|.linija defini{e maksimalno doz-

voqenu zonu gra|ewa prema unutra{wosti parcele-bloka.

Zona gra|ewa je definisana gra|.linijom, odstojawem

od bo~nih granica parcele i minimalnim odstojawem od

zadwe granice parcele (prema pravilima za svaku zonu

pojedina~no).

Gra|evinska linija je obavezuju}a u zonama izgradwe

objekata u blokovskom nizu ili kada se postavqawe objek-

ta planira na regulacionoj liniji i to za slede}e zone:

– uz Paunovu ulicu, objekti u zoni G – celine G1, G2, G3

i G4, u zoni D – celina D6 i D12, javni objekat u bloku 4 –

DZ (osnovna zdravstvena za{tita);

– u bloku 7 – celina D9.
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U svim ostalim slu~ajevima objekti se postavqaju na

gra|evinske liniju ili unutar zone gra|ewa, a prema

uslovima iz poglavqa C.2.„Pravila za postavqawe, izgrad-

wu, obnovu i rekonstrukciju objekata po zonama i celina-

ma” i grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan

sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodet-

skim elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

U odnosu na susedne parcele objekti se postavqaju na

odstojawu koje je definisano u poglavqu C.2.„Pravila za

postavqawe, izgradwu, obnovu i rekonstrukciju objekata

po zonama i celinama” ili u grafi~kom prilogu „Regula-

ciono-nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr-

{ina i analiti~ko geodetskim elementima za obele`ava-

we” list br.2a, 2b i 2v, a prema karakteru zone gra|ewa.

Mogu}e je bo~no postaviti objekat na liniju razgrani-

~ewa sa susedima u skladu sa tipom izgradwe (objekti u

blokovskom nizu, jednostrano uzidani objekti).

Podzemne eta`e se mogu graditi unutar gra|evinskih

linija odnosno zone gra|ewa. Podzemne eta`e ne moraju

imati identi~an gabarit sa nadzemnim delom objekta ako je

ispo{tovana gra|evinska linija prema regulaciji i ogra-

ni~avaju}a gra|.linija unutar parcele (ukoliko nije dru-

ga~ije definisano u „Pravilima za postavqawe, izgradwu,

obnovu i rekonstrukciju objekata po zonama i celinama”).

C.1.5. Izgled objekata

U slu~aju kada se gra|evinska linija poklapa sa regulaci-

onom fasadni elementi (erkeri, terase, nadstre{nice...)

mogu biti prepu{teni maksimalno 0,80 cm u odnosu na gra|.

liniju. Kada je gra|evinska linija povu~ena u odnosu na reg-

ulacionu mogu}e je prepustiti fasadne elemente maksimalno

1,20m van we (ukoliko nije druga~ije definisano u pravili-

ma gra|ewa za zonu/celinu). Prepusti na fasadama se mogu

postavqati na visini min. 4,0m iznad kote trotoara.

Nisu dozvoqeni prepusti van gra|evinske linije prema

unutra{wem dvori{tu i bo~nim granicama parcele.

Izgled novoplaniranih objekata u zonama uskladiti sa

izgledom objekata u okru`ewu (obrada fasada, nagibi

krovnih ravni, vrsta krovnog pokriva~a...).

Za intervencije koje se vr{e na postoje}im objektima

kolektivnog stanovawa mora se pribaviti saglasnost auto-

ra objekta ili nadle`ne komisije.

Nije dozvoqena izgradwa slobodnostoje}ih pomo}nih

objekata na parceli.

C.1.6.Sportski kompleksi i objekti

Na podru~ju plana mogu}e je planirati tri vrste sport-

skih objekata:

1. Otvoreni sportski objekti-tereni koji mogu biti na-

meweni za mali fudbal, ko{arku, tenis, tereni za mini

golf i sl;

2. Zatvoreni-pokriveni sportski objekti – sportske ha-

le, koje mogu biti jednofunkcionalne ili polifunkcio-

nalne (za nekoliko razli~itih sportskih sadr`aja);

3. Slobodnostoje}i sportski objekti uz otvorene

sportske objekte u kojima se nalaze sanitarne prostorije,

svla~ionice, fitnes sale, teretane, ostave i drugi prate-

}i sadr`aji.

C.1.7.Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Primewena tehnologija evakuacije otpadaka na pred-

metnom prostoru je sudovima-kontejnerima, zapremine

1.100l i gabaritnih dimenzija: 1,37 h 1,20 h 1,45 m.
U nadle`nosti „Gradske ~isto}e” je evakuacija otpadaka

sastava kao ku}no sme}e, a industrijski otpad, sek.sirovine

i sl. se posebno lageruju i evakui{u,  pri ~emu je potrebna

posebna saglasnost Gradske sanitarne inspekcije.

Osnovni preduslov za evakuaciju sme}a je da lokacije

sudova imaju pogodan pristup sa kolovozne povr{ine i

direktan spoqni ulaz, pri ~emu razdaqina razdvojenih ili

grupisanih sudova od pripadaju}eg objekta ne sme biti ve}a

od 25,0 m ni mawa od 5,0m. Ru~no gurawe kontejnera od pre-

tovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi maksimum

15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika i sa maksi-

malnim nagibom terena do 3%.

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim

putem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 sud na

800 m² korisne povr{ine za stambeni i 1 kontejner na 600

m² za poslovni prostor.

Sudovi za sme}e mogu biti postavqeni na slobodnim

povr{inama ispred objekata ili u specijalnim prostorija-

ma za dnevno deponovawe sme}a unutar samih objekata.

Ni{e mogu biti ogra|ene lakim armirano betonskim

zidovima, `ivom ogradom i sl., a prostorije se grade kao

zasebne, zatvorne prostorije bez prozora sa el. osvetqewem,

sa jednim to~e}im mestom sa slavinom i holenderom i

Gajger- slivnikom i re{etkom u podu. Veli~ina prostorija

odre|uje se prema vrsti, broju i veli~ini sudova za sme}e a

u prora~un se obi~no uzima 3–4 m² za sme{taj jednog suda.

C.2. Pravila za postavqawe, izgradwu, obnovu i rekon-

strukciju objekata po zonama i celinama

Pravila za postavqawe, izgradwu, obnovu i rekonstruk-

ciju objekata po zonama i celinama su definisana tekstu-

alno u pravilima gra|ewa za svaku zonu/celinu i grafi~ki

u prilogu „Regulaciono nivelacioni plan sa re{ewem

saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim elemen-

tima za obele`avawe” list 2a, 2b i 2v.

C.2.1. Pravila gra|ewa u zoni A

Zona stambenih i stambeno-poslovnih objekata sprat-

nosti od P+4 do P+24

– objekti koji se zadr`avaju u okviru postoje}ih gabarita

– objekti koji se nadzi|uju

– javno zemqi{te u otvorenom bloku (zelene blokovske

povr{ine)

(delovi bloka 3 – delovi bloka 6, delovi bloka 7 i de-

lovi bloka 11)

Povr{ina zone je oko 146.780m².

Pravila parcelacije:

– minimalnu parcelu predstavqa parcela – objekat;

– objekti u lamelama moraju imati jedinstvenu parcelu

za ~itavu lamelu;

– parcele javnog zemqi{ta u otvorenom bloku su defi-

nisane regulacionom linijom obodnih saobra}ajnica,

granicama kontaktnih parcela javnog zemqi{ta i granica-

ma kontaktnih parcela ostalog gra|evinskog zemqi{ta;

– parcele javnog zemqi{ta u otvorenom bloku su defi-

nisane analiti~ko geodetskim elementima i kao takve se

ne mogu deliti na vi{e mawih parcela.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Postoje}i objekti koji se nalaze van gra|evinske lini-

je i granice gra|ewa se moraju ukloniti.

Svi postoje}i objekti koji se nalaze unutar postoje}ih

gra|evinskih linija se zadr`avaju. Bespravno dozidani

objekti u prizemqu se moraju ukloniti.

Mogu}a je rekonstrukcija i tehni~ko odr`avawe posto-

je}ih objekata u okviru parametara definisanih za zonu A

uz mogu}nost sanirawa ravnih krovova na svim lamelama

ove zone izradom plitkog kosog krova. Objekti koji su

ozna~eni oznakom „A” nisu planirani za nadzi|ivawe i

zadr`avaju se u postoje}em gabaritu i volumenu.

– Planirane intervencije se odnose na mogu}nost

nadzi|ivawa ni`ih lamela postoje}ih objekta za maksi-

malno jednu eta`u u blokovima 6, 7 i 11.

– Maksimalna spratnost lamela koje se mogu nadzidati

prikazana je u grafi~kom prilogu „regulaciono-nivela-

cioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i anali-

ti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list 2a i

2b. Za lamele A.2.2. planirano je nadzi|ivawe s tim da je

kao izuzetak, obavezno pripajawe novoplaniranih povr{i-

na postoje}im stambenim jedinicama, odnosno ne dozvoqa-

va se formirawe novih stambenih jedinica.

– Mogu}e je bo~no pripajawe nadzidanog prostora pos-

toje}em stanu koji ima orijentisane prozore ka susednoj
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lameli. Ukoliko vlasnik stana koji ima bo~ne prozore ka

ni`im susednim lamelama ne `eli dogradwu, ona se ne sme

planirati.

– Obavezna je jednovremena izrada jedinstvenog

Idejnog projekta za ~itavu lamelu koja se nadzi|uje, uz

princip o~uvawa postoje}e volumetrije (prema grafi~kom

prilogu „Plan parcelacije gra|evinskog zemqi{ta i

smernice za sprovo|ewe plana” list 3a i 3b), uz saglasnost

autora objekta i verifikacije od strane Komisije za pla-

nove.

– Mogu}a je jedinstvena ili fazna realizacija nadzi|i-

vawa.

– Minimalna fazna realizacija nadzi|ivawa koja se

mora sprovoditi jednovremeno je iznad sredi{weg korpusa

lamele kao i jednovremena realizacija na bo~nim korpusi-

ma. Redosled faznih realizacija je nazavisan jedan od dru-

gog (prikazano u grafi~kom prilogu „Plan parcelacije

gra|evinskog zemqi{ta i smernice za sprovo|ewe plana”

list 3a i 3b).

– Ukoliko se u toku izrade idejnog projekta iz arhitek-

tonsko-urbanisti~kih, tehni~kih ili drugih razloga

ustanovi nemogu}nost nadzi|ivawa neke od lamela,

nadzi|ivawe se ne mo`e na drugi na~in samostalno

sprovoditi.

– Ukoliko je objekat bespravno nadzidan u prethodnom

periodu, obavezno je wegovo usagla{avawe sa maksimalno

dozvoqenom spratno{}u i planiranim izgledom prema

idejnom projektu za ~itavu lamelu. Ukoliko se arhitekton-

skom proverom u idejnom re{ewu ne mo`e zadr`ati,

bespravno nadzidani deo se mora ukloniti.

– Realizacija nadzi|ivawa je uslovqena prethodnom

izgradwom vi{eeta`ne gara`e u pripadaju}em bloku

(celina D13).

Tipologija objekata:

U ovoj zoni se zadr`ava postoje}a tipologija slobod-

nostoje}ih stambenih i stambeno poslovnih objekata

(solitera) kao i stambeno poslovnih objekata u lamelama

(u otvorenom bloku).

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekti se zadr`avaju u okviru svojih postoje}ih

gra|evinskih linija.

Gra|evinske linije nadzi|ivawa su definisane u

grafi~kom prilogu „regulaciono nivelacioni plan sa re-

{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim

elementima za obele`avawe” list 2a, 2b i 2v.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Polo`aj gra|evinskih linija je definisan u

grafi~kom prilogu „regulaciono nivelacioni plan sa

re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim

elementima za obele`avawe” list 2a, 2b i 2v. Nisu dozvo-

qeni prepusti van gra|evinskih linija.

Parametri za zonu:

Postoje}i objekti – spratnost od P+4 do P+24.

Postoje}i indeks izgra|enosti I=1.45.

Postoje}i stepen zauzetosti iznosi 13.5%.

Postoje}i procenat zelenih povr{ina iznosi 30%.

Parametri u ovoj zoni se neznatno mewaju u odnosu na

postoje}e. Promena se vr{i u ukupnoj BRGP ukoliko se

nadzi|uju objekti za jednu eta`u.

Kote prizemqa i maksimalne spratnosti za lamele koje

se nadzi|uju, odre|ene su u odnosu na kotu prizemqa stam-

benih jedinica sa predba{tama ispred lamela, prikazano

grafi~ki u „Regulaciono-nivelacionom planu saobra}aj-

nih povr{ina sa analiti~ko-geodetskim elementima za

obele`avawe” list 2a, 2b i 2v.

Izgled objekata:

Kod intervencija nadzi|ivawa na postoje}im objekti-

ma, obavezno je arhitektonsko-oblokovno uklapawe u posto-

je}i izgled objekta, uz saglasnost autora objekta na Idejno

re{ewe i verifikaciju od strane Komisije za planove.

Za nadzi|ivawe i dogradwu postoje}ih objekata, ura|ena

je arhitektonska provera na osnovu elaborata „Analiza

mogu}ih intervencija nadgradwe na ni`em delu blokova

2.1, 2.2, 2.3, 3.1, 3.2 – 3.5 u stambenom nasequ Bawica” koja

je sastavni deo dokumentacije.

Parkirawe u okviru otvorenih blokova:

Parkirawe za stanare i zaposlene obezbe|eno je u

okviru blokova u postoje}im gara`ama, planiranim

gara`ama u okviru celina D13 i na otvorenim parking

prostorima.

Novi parking prostori treba da naprave pauzu na mes-

tima kvalitetnih zelenih stabala.

Nadzi|ivawe objekata u blokovima 6, 7 i 11 je uslovqe-

no prethodnom realizacijom planiranih vi{eeta`nih

gara`a u pripadaju}em bloku – celine D13.

U unutra{wosti bloka 3, izgraditi dve ukopane gara`e

G2 i G3 (kapaciteta po 24pm), a krovnu povr{inu urediti

prema prvobitnoj nameni.

U bloku 6 se za potrebe postoje}eg stanovawa i plani-

rano nadzi|ivawe na lokacijama postoje}ih povr{inskih

parkinga, planira izgradwa podzemnih gara`a sa otvoren-

im parkingom na krovu gara`e.

Kapacitet Gp1 je ukupno 266 mesta za stacionirawe

vozila, od ~ega je 172pm u podzemnoj gara`i i 94pm na

otvorenom parkingu

Kapacitet Gp2 je ukupno 264 mesta za parkirawe vozila,

od ~ega je 172pm u podzemnoj gara`i i 92pm na otvorenom

parkingu.

Kapacitet Gp3 je ukupno 204pm, od ~ega je 122pm u

podzemnoj gara`i i 82pm na otvorenom parkingu.

Uslov za nadzi|ivawe lamele A.2.1 je izgradwa

podzemne gara`e sa parkingom na krovu Gp1, za lamelu

A.2.2 je Gp2 i za lamelu A.2.3 je Gp3.

U bloku 7, na mestima postoje}ih povr{inskih

parkinga planirani su: vi{eeta`na nadzemna gara`a G6

(P+2) kapaciteta oko 250pm i dvoeta`ni parking P2

kapaciteta 215pm. Gorwi nivo parkinga je kapaciteta

105pm, a dowi nivo parkinga je kapaciteta 110pm.

Uslov za nadzi|ivawe lamele A.3.1 je izgradwa

dvoeta`nog parkinga P2, a za lamelu A.3.2. je izgradwa

gara`e G6.

U bloku 11 denivelacija terena omogu}ava izgradwu

gara`e G7 (P+3) kapaciteta oko 200 mesta za parkirawe,

sa pristupom iz ulica Nova 12 i Nova 13.

U bloku 11, se na mestima postoje}ih povr{inskih

parkinga planira izgradwa dvoeta`nih parkinga: P3 i P4

i gara`e sa parkirawem na krovu Gp4.

Kapacitet dvoeta`nog parkinga P3 je ukupno 106 mesta

za stacionirawe vozila, od ~ega je 49pm u dowem nivou i

57pm u gorwem nivou.

Kapacitet parkinga P4 je ukupno 149 mesta za parki-

rawe vozila, od ~ega je 73pm u dowoj eta`i i 76pm na gor-

woj eta`i.

Kapacitet Gp4 je ukupno 129 mesta za parkirawe vozila,

od ~ega je 90pm u gara`i i 139pm na otvorenom parkingu.

Uslov za nadzi|ivawe lamele A.3.3. je izgradwa gara`e G7,

za lamelu A.3.4. je izgradwa vi{eeta`nog parkinga P3, a za

lamelu A.3.5. izgradwa gara`e sa parkirawem na krovu Gp5.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

Postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori blokovskog

zelenila se zadr`avaju kao zelene povr{ine i prostori za

miran odmor,sportske aktivnosti i igru dece. Kvalitetna

vegetacija iz kategorije visokih li{}ara i ~etinara,zas-

novana pre vi{e decenija, ovim planom se u najve}oj

mogu}oj meri zadr`ava.

Postoje}e kompaktne zelene povr{ine unutar

otvorenog bloka predstavqaju posebnu vrednost i obele`je

tipologije izgradwe ove zone i nije dozvoqena promena

namene, izgradwa ni usitwavawe u okviru wih.

Planira se rekonstrukcija i revitalizacija staza,

platoa, pe{a~kih komunikacija, dopunska sadwa novim

fondom zelenila i preduzimawe mera nege za postoje}u

vegetaciju.

Kod pro{irivawa postoje}ih parkinga, planirana

parking mesta postaviti izme|u postoje}ih drvorednih
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sadnica, vode}i ra~una da ne do|e do eventualnog

o{te}ewa drve}a.

U okviru parcele planirati najmawe 30% ozelewenih

povr{ina.

Ogra|ivawe:

Nije dozvoqeno ogra|ivawe. Mogu}e je zasadima

ukrasnog rastiwa i `ive ograde napraviti vizuelnu bari-

jeru prema javnim saobra}ajnim povr{inama.

In`ewersko-geolo{ki uslovi:

Nadzi|ivawe objekata je mogu}e ako se istra`ivawima

utvrdi da su isti fundirani na odgovaraju}i na~in i da

uve}awe optere}ewa na temeqe ne}e izazvati {tetne

posledice po objekat.

Potrebne analize se moraju sprovesti u skladu sa

Zakonom o Geolo{kim istra`ivawima („Sl. gl. RS” 44/95),

uz predpostavku da objekat u konstruktivnom smislu

zadovoqava potrebne uslove.

C.2.2. Pravila gra|ewa u zoni B

Zona stambenih i stambeno poslovnih objekata sprat-

nosti od P+3 do P+5

Zona B obuhvata deo bloka 8.

Povr{ina zone je oko 54722 m².

Pravila parcelacije

Za postoje}e objekte:

Minimalna veli~ina parcele je parcela objekat sa pri-

padju}im trotoarom.

Minimalna {irina fronta je odre|ena veli~inom pos-

toje}eg objekta-parcele.

Za novoplanirane objekte:

Minimalna veli~ina parcele je oko 4.000m². Kao izuze-

tak u zoni, minimalna veli~ina gra|evinske parcele za

objekat planiran na katastarskim parcelama br.11924,

11925 i 11926 K.O.Vo`dovac je 1450m².

Maksimalna veli~ina parcele je oko 14.700m².

Minimalna {irina fronta parcele je oko 55m.

Maksimalna {irina fronta parcele je oko 180m.

(Kod nepravilnog oblika parcele, dozvoqena je toler-

ancija u dimenzonisawu do 10%, a u zavisnosti od

konkretnog urbanisti~kog re{ewa).

Nije dozvoqeno spajawe pacela razli~itih zona.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Zadr`avaju se postoje}i stambeni objekti u okviru

definisanih gra|evinskih linija i postoje}e spratnosti

Su+P+5. Mogu}e su intervencije u okviru teku}eg

odr`avawu objekata.

Postoje}i objekti koji se nalaze van gra|evinske lini-

je i granice gra|ewa se moraju ukloniti.

Tipologija objekata:

U ovoj zoni su planirani slobodnostoje}i stambeni i

stambeno poslovni objekti koji se postavqaju kaskadno,

upravno u odnosu na padinu. Mogu}a je izgradwa maksimal-

no dva objekta na jednoj parceli, ali u okviru definisanih

gra|evinskih linija.

Kao izuzetak u zoni, planirani objekat na katastarskim

parcelama br.11924, 11925 i 11926 KO Vo`dovac, mogu}e je

realizovati fazno. Minimalna faza realizacije je lamela

u okviru pojedina~ne katastarske parcele, ali tako da svaka

pojedina~na faza predstavqa zaokru`enu funkcionalnu

celinu. Uslov za faznu izgradwu je izrada jedinstvenog

Idejnog projekta za ceo objekat koji }e biti ste~ena obaveza

za slede}e faze realizacije. Pre izdvawa odobrewa za grad-

wu, idejni projekat je potrebno dostaviti Komisiji za

planove Skup{tine grada Beograda na razmatrawe.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Postoje}i objekti se zadr`avaju u okviru postoje}ih

gra|evinskih linija, kao i podzemne eta`e u okviru posto-

je}i podzemnih gra|evinskih linija.

Novoplanirane objekte obavezno postaviti na

gra|evinske linije prema saobra}ajnicama.

Obavezna je visinska regulacija prikazana na grafi~kom

prilogu je „regulaciono nivelacioni plan sa re{ewem sao-

bra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za

obele`avawe” – pravila izgradwe list br. 2d.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Postoje}i objekti se prema susednim parcelama

zadr`avaju u okviru postoje}ih gra|evinskih linija, kao i

podzemne eta`e u okviru postoje}ih podzemnih gra|evin-

skih linija.

Novoplanirani objekti se mogu postaviti na ili

unutar ograni~avaju}e gra|evinske linije prema susednim

parcelama. Nisu dozvoqeni prepusti van gra|evinske lin-

ije prema unutra{wem dvori{tu i bo~nim granicama

parcele.

Novoplanirani objekti se mogu postaviti na liniju raz-

grani~ewa sa susednom parcelom, ukoliko je tako prikazano

u grafi~kom prilogu prilogu „regulaciono nivelacioni

plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geo-

detskim elementima za obele`avawe” list 2a, 2b i 2v.

Parametri za zonu:

Postoje}i stambeno-poslovni objekti se zadr`avaju u

okviru postoje}ih gabarita i postoje}e spratnosti

Su+P+5.

Planirana spratnost novih stambeno-poslovnih

objekata je mah P+3, uz kaskadno postavqawe lamela uz pad-

inu kako je prikazano na grafi~kom prilogu „regula-

ciono-nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za

obele`avawe” – pravila izgradwe list br.2d.

Preporu~uje se izgradwa podruma i suterena.

Indeks izgra|enosti I= 2.5.

Stepen zauzetosti je 40%.

Odnos stanovawa i delatnosti je 80-100%: 20-0%.

Minimalno je obezbediti 30% zelenih slobodnih

povr{ina.

Mogu}a izgradwa dve podzemne eta`e, podruma i suter-

ena.

Spratnost se odre|uje sa oba pristupa objektu da bi se

ostvarilo kaskadno postavqawe objekata u odnosu na te-

ren;

– kota venca u odnosu na kotu pristupnog trotoara je

maks. 13,50m;

– {irina lamele na vi{em delu parcele je maks. 14,0m;

– prizemqe mo`e biti na visini od 0,20–1,20 m iznad

kote pristupnog trotoara;

– ulaz u poslovni deo objekta je maks. 0,20m od kote tro-

toara, s tim da se denivelacija do kote prizemqa mora

savladati unutar objekta;

– kota prizemqa se obavezno defini{e u odnosu na kotu

pristupnih saobra}ajnica i kote terena na mestu ulaska u

objekat posebno za svaki novi objekat;

(definisano u grafi~kom prilogu „regulaciono

nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i

analiti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list

br. 2d- pravila izgradwe).

Izgled objekata

Objekti moraju imati dve glavne fasade prema

saobra}ajnicama. Planirati pomo}ne prostorije prema

susednim parcelama.

Planirati plitki kosi krov sakriven atikom. Nagib

krovnih ravni maks. 15‰.

Objekti mogu imati podrum i suteren u kome je mogu}e

smestiti gara`u i pomo}ne prostorije (ostave, podstanice

i sl.).

Ta~nu dubinu i na~in fundirawa novoplaniranih obje-

kata definisati nakon detaqnih geolo{kih istra`ivawa.

Parkirawe u okviru otvorenih blokova

Parkirawe za stanare i zaposlene obezbediti u okviru

parcele.

––––––––––

* Parametri se ne odnose na postoje}e objekte koji imaju

parcelu – objekat.
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Mogu}e je obezbediti parkirawe u okviru podzemne

gara`e i delom nadzemno na parceli.

Podzemne gara`e se mogu graditi u okviru gabarita

objekta i ne smeju prelaziti gra|evinsku liniju.

Za parkirawe obezbediti 1.1pm/stanu za nove objekte, a

za postoje}e obezbediti 0.7pm/st.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² prodajnog prostora;

za zaposlene u administraciji obezbediti 1pm/60m²

neto povr{ine.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Parterno ure|ewe parcele

U okviru parcele planirati najmawe 30% ozelewenih

povr{ina.

Svi postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori i kvali-

tetna vegetacija se u najve}oj mogu}oj meri zadr`avaju.

Organizaciju slobodnih i zelenih prostora uskladiti

sa uslovqenostima polo`aja i prirodnih karakteristika

terena. Slobodne povr{ine se mogu re{iti kaskadno, kao

denivelisane ozelewene celine sa prostorima za odmor i

de~ju igru. Denivelisane platoe povezati pe{a~kim staza-

ma, stepenicama i rampama.

Prilikom ure|ewa novih parcela i rekonstrukcije pos-

toje}ih primeniti elemente ba{te-predba{te, sa pros-

torima za odmor, uz uno{ewe biolo{ki vredne vegetacije,

dekorativnih formi drve}a i {ibqa, cvetnih povr{ina.

Preporu~uje se da se na delu parcele okrenute prema

ulici formiraju cvetne predba{te sa pojedina~nim sadni-

cama visokih li{}ara ili ~etinara, koje bi preuzele

funkciju uli~nih drvoreda.

Kako je teren u velikoj denivelaciji, mogu}e je u okviru

slobodnih povr{ina parcele izgraditi stepenice za pro-

laz pe{aka od ul.Josipa Slavenskog do ul.Ba{tovanske

odnosno Borske.

Ogra|ivawe:

Nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele.

In`ewersko-geolo{ki uslovi:

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaqna geo-

lo{ka istra`ivawa a sve u skladu sa Zakonom o geolo{-

kimistra`ivawima Sl.Gl.RS 44/95.Posebnu pa`wu obra-

titi na delove terena koji prema in`ewerskogeolo{koj

reonizaciji se nalaze u reonu ááá, tereni koji zahtevaju

primenu adekvatnih sanacionih mera.

C.2.3. Pravila gra|ewa u zoni V

Zona individualnih stambenih objekata spratnosti

P+2+Pk

Zona V obuhvata delove blokova 4, 5 i 10.

Povr{ina zone je oko 94.400m².

Pravila parcelacije:

Pravila parcelacije za ovu zonu se odnose na mogu}nost

formirawa gra|evinskih parcela za postoje}e objekte koji

nemaju definisanu gra|evinsku parcelu i na mogu}nost

formirawa gra|evinskih parcela za novu izgradwu.

Dozvoqena je deoba katastarskih parcela ve}ih od 400

m² ukoliko se ostvaruje kolski prilaz svakoj parceli

ponaosob, u skladu sa Zakonom i prate}im propisima i

uslovom da se ispo{tuju pravila o minimalnoj veli~ini

gra|evinske parcele za odre|eni tip izgradwe.

Dozvoqena je preparcelacija parcela sa postoje}im

dvojnim objektima koji imaju verikalnu podelu

kori{}ewa, uz uslov formirawa parcele kao za jednostra-

no uzidani objekat.

Dozvoqeno je spajawe susednih parcela ove zone u

okviru wihovih prvobitnih spoqnih granica radi efikas-

nijeg kori{}ewa prostora za izgradwu objekata. Nije

dozvoqeno spajawe pacela razli~itih zona.

Za novu izgradwu planirano je formirawe parcela

samo za tip slobodnostoje}ih objekata.

Pristup gra|evinskoj parceli ostvariti sa javne sao-

bra}ajne povr{ine.

Gra|evinske parcele koje imaju posredan pristup na javnu

saobra}ajnu povr{inu, moraju imati posebnu parcelu za dvos-

mernu kolsko-pe{a~ku saobra}ajnu povr{inu minimalne

{irine 5.0m sa pripadaju}om okretnicom ukoliko je ista

slepa. Ukoliko se radi o kolsko pe{a~kom pristupu za vi{e

od tri gra|evinske parcele, tada je potrebno da {irina bude

minimalno 6,5m (5,0m kolske + 1,5m pe{a~ke staze).

Urbanisti~ki parametri za veli~inu parcele za nove

objekte:

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele kod slobod-

nostoje}ih objekata je 300m².

Urbanisti~ki parametri za veli~inu parcele za posto-

je}e objekte

Minimalna povr{ina parcele za jednostrano uzidan

objekat iznosi 200m².

Minimalna povr{ina parcele za dvojni objekat iznosi

400m².

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele kod slobod-

nostoje}ih objekata je 300m².

Urbanisti~ki parametri za {irinu fronta parcele za

nove objekte:

Minimalna {irina fronta parcele za izgradwu slo-

bodnostoje}eg objekta iznosi 12 metara.

Urbanisti~ki parametri za {irinu fronta parcele za

postoje}e objekte

Minimalna {irina fronta parcele za jednostrano

uzidan objekat iznosi 10,0m.

Minimalna {irina fronta parcele za dvojni objekat

iznosi 20,0m.

Minimalna {irina fronta parcele slobodnostoje}eg

objekta iznosi 12 metara.

Izuzetak u zoni V:

– zbog nepovoqnog polo`aja u odnosu na pristupnu sao-

bra}ajnicu i velike denivelacije terena, obavezna je izra-

da urbanisti~kog projekta za preparcelaciju k.p.br. deo

11948/8; cele 11948/4, 11947/1 i 11946/4 KO Vo`dovac kojom

se moraju formirati nove gra|evinske parcele od napred

navedenih, a prema pravilima parcelacije za zonu i sa

pristupom na javnu saobra}ajnicu;

– obavezna je izrada urbanisti~kog projekta ~ijim }e

granicama biti obuhva}ene katastarske parcele: delovi

11952/2, 11921/1, 11922/1, 11954/12; cele 11951/3, 11951/1,

11951/4, 11952/1 i 11952/5 K.O.Vo`dovac;

– u bloku 10, zona â na delovima kat.parc.br. 11213/1 i

11213/2 KO Vo`dovac, obavezna je izrada urbanisti~kog

projekta sa paramerima ove zone, uz formirawe jedin-

stvene gra|evinske parcele.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Zadr`avaju se postoje}i individualni stambeni objek-

ti u okviru definisanih gra|evinskih linija i u posto-

je}oj spratnosti.

Postoje}i objekti koji se nalaze van gra|evinske lini-

je i granice gra|ewa se moraju ukloniti.

Mogu}a je fazna realizacija (rekonstrukcija i dograd-

wa) do maksimalnih parametara za odre|eni tip izgradwe.

Tipologija objekata

U ovoj zoni su planirani slobodnostoje}i objekti.

Ukoliko se postoje}i objekti ove zone zadr`avaju, wiho-

va tipologija se prepoznaje u tipu slobodnostoje}ih i dvo-

jnih objekata. Postoje}i dvojni objekti mogu se tretirati

kao jednostrano uzidani ukoliko imaju vertikalnu podelu

sa odvojenim pristupima i ukoliko se formiraju posebne

gra|.parcele. U tom slu~aju primewuju se parametri prema

GP Beograda za jednostrano uzidane i dvojne objekte.

Nije dozvoqena izgradwa samostalnih pomo}nih

objekata na parceli. Pomo}ne prostorije (gara`e, ostave..)

predvideti u okviru stambenog objekta ili kao wegov sas-

tavni deo.

Izuzetak u zoni V:

– u bloku 10, zona V na delovima kat.parc.br. 11213/1 i

11213/2 KO Vo`dovac, mogu}e je planirati objekte u lamelama.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Nove objekte obavezno postaviti na gra|evinsku liniju

definisanu prema grafi~kom prilogu „regulaciono-
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-nivelacioni plan saobra}ajnih povr{ina sa analiti~ko-

-geodetskim elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

Postoje}i objekti koji se nalaze unutar gra|evinske

linije se zadr`avaju i na wima je mogu}a intervencija u

okviru parametara plana.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Novi slobodnostoje}i objekti moraju biti udaqeni od

susedne parcele min. 1,5 i 2,5m, a od dowe granice parcele

min.5.0m. Nisu dozvoqeni prepusti van gra|evinske lini-

je prema unutra{wem dvori{tu i bo~nim granicama

parcele.

Postoje}i objekti koji su udaqeni od susedne parcele i

dowe granice parcele mawe od propisanih parametara,

zadr`avaju se. U slu~aju bilo kakave intervencije, (dograd-

we i nadzi|ivawa) moraju pribaviti saglasnost suseda.

Parametri za zonu:

Spratnost objekata je P+2+Pk;

indeks izgra|enosti I = 1,7;

stepen zauzetosti 50%;

zelene povr{ine min 30%.

odnos stanovawa i delatnosti -100%-80%: 0%-20%

Kota prizemqa uslovqena je geomehani~kim karakter-

istikama terena i polo`ajem u odnosu na pristupnu sao-

bra}ajnicu. Prizemqe mo`e biti na visini od 0,20–1,20 m
iznad kote trotoara.

Ulaz u poslovni deo objekta je maks. 0,20m od kote tro-

toara, s tim da se denivelacija do kote prizemqa mora

savladati unutar objekta.

Mogu}a je fazna realizacija tako da u prvoj fazi sprat-

nost ne mo`e biti mawa od P+1+Pk odnosno I=1,3, i

zauzetost 45%.

Izgled objekata:

Maksimalna visina nadzidka potkrovnih eta`a pri

izradi klasi~nog krova je 1,60m.

Mogu}e je uraditi krovne baxe u potkrovqu.

Nisu dozvoqeni mansaradni krovovi.

Dozvoqena je dogradwa i nadzi|ivawe na postoje}im

objektima,a u skladu sa maksimalnim parametrima zone â.

Kada je odstojawe objekta individualnog stanovawa od

susedne parcele mawe od 2,5 m mogu}e je postaviti samo

otvore pomo}nih prostorija sa parapetom od 1,80m, ili

svetlarnike sa mat staklom.

Otvarawe prozorskih otvora stambenih prostorija na

bo~nim fasadama je mogu}e ukoliko rastojawe objekta od

bo~ne granice parcele iznosi minimalno 4,0m.

Nagib krovnih ravni maks. 30%.

Mogu}i su prepusti na fasadnim povr{inama na mini-

malnoj visini 4.0m iznad kote prizemqa. Maksimalni pre-

pust mo`e iznositi 1.0m (erkeri, balkoni, lo|e..). Maksi-

malna dozvoqena povr{ina prepu{tene fasade je 50% od

povr{ine fasade.

Objekti mogu imati podrum ili suteren.

Ta~nu dubinu i na~in fundirawa novoplaniranih

objekata definisati nakon detaqnih geolo{kih

istra`ivawa.

Pravila za postoje}e objekte:

Postoje}i dvojni objekti koji dele po vertikali u

slu~aju preparcelacije postaju jednostrano uzidani objekti.

Oni moraju uvek biti prikazani jedinstveno sa celokupnom

fasadom i svaka intervencija se mora uskladiti tako da

predstavqa skladnu celinu (polo`aj slemena, krovne ravni,

spratne visine, fasada...). Pad vode kod jednostrano uzi-

danih objekata mora biti ka ulici i sopstvenom dvori{tu.

Parkirawe:

Parkirawe za stanare obezbediti u okviru parcele.

Mogu}e je obezbediti parkirawe u okviru podzemne

gara`e i delom nadzemno na parceli.

Podzemne gara`e se mogu graditi u okviru zone

gra|ewa i ne smeju prelaziti gra|evinsku liniju.

Za parkirawe obezbediti 1pm/stanu.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² prodajnog prostora;

za administraciju 60m² neto povr{ine.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

Parterno ure|ewe parcele

U okviru parcele planirati najmawe 30% ozelewenih

povr{ina.

U pojedinim blokovima individualnog stanovawa na-

laze se ure|ene parcele sa ba{tom ili predba{tom i zasa-

dima kvalitetne zimzelene i listopadne vegetacije.

Svi postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori i

kvalitetna vegetacija se u najve}oj mogu}oj meri

zadr`avaju.Planira se dopunska sadwa novim fondom

zelenila i preduzimawe mera nege za postoje}u vegetaciju.

Preporuka je da se prilikom ure|ewa novih parcela i

rekonstrukcije postoje}ih primene elementi ba{te-pred-

ba{te, sa prostorima za odmor, uz uno{ewe biolo{ki

vredne vegetacije, dekorativnih formi drve}a i {ibqa,

cvetnih povr{ina i primenu „vertikalnog ozelewavawa”

puzavicama i pewa~icama.

Preporu~uje se da se na delu parcele okrenute prema

ulici formiraju cvetne predba{te sa pojedina~nim sadni-

cama visokih li{}ara ili ~etinara, koje bi preuzele

funkciju uli~nih drvoreda.

Ogra|ivawe:

Mogu}e je ograditi parcelu transparentnom ogradom.

Visina sokle od ~vrstog materijala je maks. 0.4m, dok je

ukupna visina ograde 1,20m. Ogradu postaviti na regula-

cione linije prema saobra}ajnicama i granice parcela

prema susedima.

In`ewersko-geolo{ki uslovi:

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaqna

geolo{ka istra`ivawa a sve u skladu sa Zakonom o

geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj

44/95).

C.2.4. Pravila gra|ewa u zoni G

Zona stambeno-poslovnih objekata du` glavnih sao-

bra}ajnica spratnosti

od P+2 do P+4 (Paunova i Ba{tovanska ulica)

Zona G obuhvata delove blokova 4, 5 i 10.

U okviru zone G, numeri~ki su obele`ene celine sa

specifi~nim pravilima izgradwe i kori{}ewa.

Celine G1 i G2 su u delu bloka 4; celina G3 je u delu

bloka 5; celina G4 u delovima blokova 4 i 10.

Povr{ina zone je 32.040 m².

Pravila parcelacije:

Pravila parcelacije su definisana prema specifi~-

nim karakteristikama celina:

– U celini G1, minimalna veli~ina parcele je 2.100m²,

maksimalna veli~ina parcele je oko 5.100m². Minimalna

{irina fronta parcele je 29m. Maksimalna {irina fronta

parcele je oko 90m. Obavezno je formirawe gra|evinskih

parcela u okviru celine G1 tako da svaka novoformirana

parcela izlazi na dve ulice (ul.Paunovu i ul.Novu3);

– u celini G2 minimalna veli~ina parcele je oko

350m², dok je maksimalna veli~ina parcele oko 4.000m².

Minimalna {irina fronta je oko 12m Maksimalna

{irina fronta je oko 56m;

– u celini G4 minimalna veli~ina parcele je oko

350m², maksimalna veli~ina parcele je oko 2.800m².

Minimalna {irina fronta je oko 15m. Maksimalna

{irina fronta je 70m. Kao izuzetak u zoni, odnosno celi-

ni G4, planirano je formirawe gra|evinske parcele Grp1

od delova k.p.br. 11993/1, 11993/3, 11993/4, 11994/1, 11955/6 i

11955/7 KO Vo`dovac koja }e imati pristup iz Paunove

ulice (prema grafi~kom prilogu br.3b „Plan parcelacije

gra|evinskog zemqi{ta i smernice za sprovo|ewe”);

– u celini G3 minimalna veli~ina parcele je oko 350m²,

maksimalna veli~ina parcele je oko 1.500m². Minimalna

{irina fronta je 12m. Maksimalna {irina je 50m. Kao

izuzetak u zoni, minimalna {irina fronta na delu kat.

parcele 11.794 KO Vo`dovac, prema Paunovoj ulici je 10.0m.

Na parcelama koje se nalaze na uglu dve saobra}ajnice,

maksimalna {irina fronta parcele nije obavezuju}a, ve}

se u obzir uzima maksimalna povr{ina parcele.
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Nije dozvoqeno spajawe pacela razli~itih zona.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Postoje}i objekti koji se nalaze van gra|evinske lini-

je i granice gra|ewa se moraju ukloniti.

Oni objekti koji se nalaze unutar granice gra|ewa, a mogu

se dogradwom i rekonstrukcijom uklopiti u okviru para-

metara definisanih za zonu G zadr`avaju se, uz mogu}nost

fazne realizacije do maksimalnih parametara ove zone.

Tipologija objekata:

U ovoj zoni su planirani objekti u blokovskom nizu.

Uz Paunovu ulicu u bloku 4 celina G1 planiraju se

objekti u blokovskom nizu tako da su uz Paunovu ulicu

lamele spratnosti P+2, a upravne lamele ka Paunovoj

ulici spratnosti P+4, (prema grafi~kom prilogu „regu-

laciono-nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za

obele`avawe” list br.2a,2b i 2v).

Kao izuzetak u zoni – celina G2, mogu}e je na katas-

tarskoj parceli 11781 KO Vo`dovac, planirati objekat u

lamelama tako da {irina fronta svake lamele iznosi

min.10,0m. Idejni projekat za predmetnu lokaciju se mora

raditi jedinstveno. Mogu}a je fazna realizacija po lame-

lama, s tim da svaka pojedina~na faza predstavqa

funkcionalnu celinu, a u skladu sa usvojenim Idejnim

projektom za ceo objekat. Pre izdavawa odobrewa za

izgradwu, Idejni projekat dostaviti Komisiji za planove

Skup{tine grada Beograda na razmetrawe.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini i susednim

parcelama:

Obavezno je postavqawe objekta na gra|evinsku liniju

koja se poklapa sa regulacionom linijom prema ul.

Paunovoj.

U ostalim slu~ajevima objekat ne sme pre}i

gra|evinske linije prema regulaciji, a u svemu prema

grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa

re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim

elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v. Nisu

dozvoqeni prepusti van gra|evinske linije prema

unutra{wem dvori{tu i bo~nim granicama parcele.

U okviru celine G1, objekte uz Paunovu ulicu plani-

rati kao objekte u neprekinutom nizu spratnosti P+2,

koji se postavqaju na gra|evinsku odnosno regulacionu

liniju i granicu sa susednim bo~nim parcelama. [irina

gra|ewa blokovskog niza P+2 uz Paunovu ulicu je 14,0m i

definisana je gra|evinskom linijom niza.

Planirani objekti koji su spratnosti P+4, a upravno

se postavqaju prema Paunovoj ulici (i prema blokovskom

nizu spratnosti P+2), moraju imati udaqenost od susedne

bo~ne parcele min. 7,5m (me|usobnu udaqenost min 15,0m).

[irina objekata u lamelama spratnosti P+4 je maks.14m.

Na parcelama koje imaju {irinu ve}u od 58.0m mogu}e je

postaviti vi{e upravnih lamela P+4 uz po{tovawe

definisanih me|usobnih rastojawa i minimalne

udaqenosti od susedne parcele.

Prema ul.Novoj 3 objekti se postavqaju na gra|evinsku

liniju koja je 10,0m udaqena od reg.linije ulice Nove 3.

U okviru celina G2, G3 i G4, objekti su planirani kao

objekti u neprekinutom nizu koji se postavqaju na liniju

razgrani~ewa sa bo~nim susednim parcelama. Odstojewe

od zadwe granice parcele je min. ½ visine objekta. Prema

susednoj zoni â minimalno bo~no odstojawe je 2,5m.

U okviru celine G3 objekte mogu}e postaviti unutar

definisane gra|.linije ka ulici Novoj 5. Ka ulicama

Novoj 1 i Makarijevoj, obavezno postavqawe objekata na

gra|evinsku liniju.

Parametri za zonu G:

U okviru celine G1

Planirana spratnost objekata je P+2 i P+4.

Preporu~uje se izgradwa podruma i suterena.

Indeks izgra|enosti I= 2.5.

Stepen zauzetosti je 50%.

Odnos stanovawa i delatnosti: u bloku G1 lamele uz

Paunovu ul. obavezno imaju 100% poslovawe, a lamele

unutar bloka 100% stanovawe.

Minimalno je obezbediti 30% zelenih slobodnih

povr{ina.

Prizemqe mo`e biti na visini od 0,20–1,20 m iznad

kote trotoara. Kota ulaza u poslovni deo objekta je maks.

0,2 od kote trotara, dok se denivelacija do maksimalne

kote prizemqa mora savladati unutar objekta.

Maksimalna kota venca za niz P+2 iznosi 10,50m od

kote trotoara.

Maksimalna kota slemena od kote trotoara za niz P+2

iznosi 13,50m.

Za upravne lamele P+4 maks. kota venca je 16,50m.*

U okviru celina G2

Planirana spratnost objekata je P+4.

Preporu~uje se izgradwa podruma i suterena.

Indeks izgra|enosti I= 2.5.

Stepen zauzetosti je 55%.

Odnos stanovawa i delatnosti je 20-80%: 80-20%.

Prizemqe mo`e biti na visini od 0,20 – 1,20 m iznad

kote trotoara. Kota ulaza u poslovni deo objekta je maks.

0,2 od kote trotara, s tim da se denivelacija do kote

prizemqa mora savladati unutar objekta.

Minimalno je obezbediti 30% zelenih slobodnih

povr{ina.

Maksimalna kota venca od kote trotoara 16,50m.

Maksimalna kota slemena od od kote trotoara iznosi

19,50m.

U okviru celine G3

Planirana spratnost objekata je P+4.

Preporu~uje se izgradwa podruma ili suterena.

Indeks izgra|enosti I= 2,5.

Stepen zauzetosti je 50%.

Prizemqe mo`e biti na visini od 0,20–1,20 m iznad

kote trotoara. Kota ulaza u poslovni deo objekta je maks.

0,2 od kote trotara, dok se denivelacija do maksimalne

kote prizemqa mora savladati unutar objekta.

Odnos stanovawa i delatnosti je 20–80%: 80–20%.

Minimalno je obezbediti 30% zelenih slobodnih

povr{ina.

Maksimalna kota venca od kote trotoara 16,50m.

U okviru celine G4

Planirana spratnost objekata je P+3+Pk.

Preporu~uje se izgradwa podruma ili suterena.

Indeks izgra|enosti I= 2,2.

Stepen zauzetosti je 50%.

Odnos stanovawa i delatnosti je 20–80%: 80–20%.

Prizemqe mo`e biti na visini od 0,20–1,20 m iznad

kote trotoara. Kota ulaza u poslovni deo objekta je maks.

0,2 od kote trotara, dok se denivelacija do maksimalne

kote prizemqa mora savladati unutar objekta.

Visina klasi~nog nadzitka je maks. 1,60m.

Minimalno je obezbediti 30% zelenih slobodnih

povr{ina.

Maksimalna kota venca od kote trotoara iznosi

14,80m.

Maksimalna slemena od od kote trotoara iznosi

17,80m.

Izgled objekata u zoni G:

Celina G1

Izgled krovnih ravni u ovoj zoni je definisan kotom

venca i slemena kako je prikazano u grafi~kom prilogu

„regulaciono nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za

obele`avawe” – pravila izgradwe, list br. 2d.

––––––––––

* Prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa

re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim

elementima za obele`avawe” – pravila izgradwe.

* Ukoliko se vr{i rekonstrukcija i nadzi|ivawe postoje}eg

objekta, kota poda prizemqa je postoje}a. U takvom slu~aju,

mora se ispo{tovati maksimalna kota slemena.
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Krovni pokriva~ je crep. Za kose krovne ravni nagib je

maks. 25‰.

Objekti koji su postavweni na regulacionu liniju uz

Paunovu ulicu (P+2), mogu imati prepuste – erkere maks.

0,80 m u odnosu na gra|.liniju i to na visini min. 4,0m od

kote trotoara. Maksimalna dozvoqena povr{ina

prepu{tene fasade je 50% od povr{ine fasade. Nisu

dozvoqeni prepusti van gra|evinske linije prema

unutra{wem dvori{tu i bo~nim granicama parcele.

Op{ta pravila za izgled objekata u celinama G1 i G2:

Uz Paunovu ulicu u prizemqu objekata zone G2,

obavezno je planirawe prostora poslovne namene. U lame-

lama P+2 koje su u zoni G1 obvezno je poslovawe u okviru

svih eta`a uz Paunovu ulicu.

Ulaz u poslovni prostor je iz Paunove ulice, uz

mogu}nost formirawa i pomo}nog izlaza u unutra{wost

parcele.

Mogu}e je predvideti pasa` za stanare – pe{ake za pro-

laz u unutra{wost parcele iz Paunove ulice. Ulaz u stam-

beni deo predvideti iz dvori{ta ili pasa`a minimalne

{irine 3,0m.

Kolski pristup objektima za zaposlene i stanare je

obavezan iz novoplanirane ulice Obodne 1. Ulaz u

poslovni prostor obavezno odvojiti od ulaza u stambeni

deo objekta.

U podrumu i suterenu je mogu}e predvideti pomo}ne

prostorije

Obavezna je izgradwa podzemne gara`e u okviru zone

gra|ewa. Podzemna gara`a mo`e biti vi{eeta`na.

Ukoliko se na krovu gara`e planira zastor od tampona

zemqe sa zelenilom, takva povr{ina se ne obra~unava u

okviru ukupne zauzetosti na parceli. Maksimalna visina

krovne plo~e gra`e je 1,20m iznad kote terena.

Ta~nu dubinu i na~in fundirawa novoplaniranih

objekata definisati nakon detaqnih geolo{kih

istra`ivawa.

Tavanski prostor u objektima spratnosti P+4 mo`e se

koristiti kao stambeni u okviru dupleksa na posledwoj

eta`i. Tavanski prostor u lamelama P+2 se tako|e mo`e

koristiti u okviru poslovnog prostora na posledwoj eta`i.

Celina G3

Izgled krovnih ravni u ovoj celini je definisan mak-

simalnom kotom venca i prikazan u grafi~kom prilogu

„regulaciono nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za

obele`avawe” – pravila izgradwe list br. 2d. Krovni

pokriva~ je prema zamisli projektanta.

Objekti koji su postavqeni na regulacionu liniju uz

Paunovu ulicu, mogu imati prepuste

– erkere maks. 0,80 m u odnosu na gra|.liniju i to na

visini iznad 4,0 m od kote trotoara. Maksimalna dozvoqe-

na povr{ina prepu{tene fasade je 50% od povr{ine

fasade. Nisu dozvoqeni prepusti van gra|evinske linije

prema unutra{wem dvori{tu i bo~nim granicama parcele.

Prizemqe mo`e biti na visini od 0,20–1,20 m iznad

kote trotoara. Kota ulaza u poslovni deo objekta je maks.

0,2 od kote trotara, s tim da se denivelacija do kote

prizemqa mora savladati unutar objekta.

Nije dozvoqeno stanovawe u prizemqu.

Mogu}e je predvideti pasa` za stanare – pe{ake za pro-

laz u unutra{wost parcele iz Paunove ulice minimalne

{irine 3,0m. Ulaz u stambeni deo predvideti iz dvori{ta

ili pasa`a za pe{ake.

Kolski pristup objektima za zaposlene i stanare je

obavezan iz novoplanirane ulice Obodne 2. Ulaz u poslovni

prostor obavezno odvojiti od ulaza u stambeni deo objekta.

U podrumu predvideti gara`u kao i pomo}ne prostori-

je (ostave, kotlarnice, podstanice i dr.). Podrum je mogu}e

izgraditi u okviru cele parcele, uz uslov obezbe|ivawa

minimalnog procenta zelenih povr{ina. Ukoliko se

planira zastor od tampona zemqe sa zelenilom iznad

podruma, takva povr{ina se ne obra~unava u okviru ukupne

zauzetosti na parceli.

Ta~nu dubinu i na~in fundirawa novoplaniranih

objekata definisati nakon detaqnih geolo{kih

istra`ivawa.

Tavanski prostor u objektima spratnosti P+4 mo`e se

koristiti kao stambeni u okviru dupleksa na posledwoj

eta`i.

Celina G4:

Objekti u blokovskom nizu moraju imati pad vode

krovnih ravni ka ulici i sopstvenom dvori{tu.

Objekti mogu imati prepuste – erkere maks. 0,80 m u
odnosu na gra|.liniju i to na visini iznad 4,0 m od kote

trotoara. Maksimalna dozvoqena povr{ina prepu{tene

fasade je 50% od povr{ine fasade. Nisu dozvoqeni pre-

pusti van gra|evinske linije prema unutra{wem dvori{tu

i bo~nim granicama parcele.

Krovni nadzidak za potkrovqe je maks. 1,60m. Mogu}e je

postavqawe vertikalnih prozorskih otvora na potkrovqu

(krovnih baxa).

Mogu}e je predvideti pasa` za stanare – pe{ake za pro-

laz u unutra{wost parcele iz Paunove ulice minimalne

{irine 3,0m. Ulaz u stambeni deo predvideti iz dvori{ta

ili pasa`a.

Kolski pristup objektima za zaposlene i stanare je

mogu} iz okolnih pristupnih postoje}ih ili novoplani-

ranih saobra}ajnica. Nije dozvoqen kolski pristup iz

Paunove ulice, osim pristup gra|evinskoj parceli Gpr1

koji je izuzetak u zoni G odnosno celini G4.

Kota prizemqa uslovqena je geomehani~kim karakteris-

tikama terena i polo`ajem u odnosu na pristupnu

saobra}ajnicu gde prizemqe mo`e biti od 0,20–1,20 m iznad

kote trotoara. Kota ulaza u poslovni prostor objekta je maks.

0,20m u odnosu na kotu trotoara, s tim da se denivelacija od

kote ulaza do kote prizemqa mora savladati unutar objekta.

Objekti mogu imati podrum ili suteren.

Ta~nu dubinu i na~in fundirawa novoplaniranih

objekata definisati nakon detaqnih geolo{kih

istra`ivawa.

Parkirawe u okviru zone G:

Parkirawe za stanare i zaposlene obezbediti u okviru

parcele.

Mogu}e je obezbediti parkirawe u okviru podzemne

gara`e i delom nadzemno na parceli.

Za parkirawe predvideti 1,1pm/stanu i 1pm/50m²

poslovnog prostora u okviru parcele.

Kao izuzetak u celini G2, na katastarskoj parceli

11781 KO Vo`dovac, u slu~aju kada se objekat realizuje

fazno, obezbediti odgovaraju}i broj parking mesta u

okviru svake lamele prema definisanim parametrima.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni G:

Parterno ure|ewe parcele

U okviru parcele planirati najmawe 30% ozelewenih

povr{ina.

Svi postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori i

kvalitetna vegetacija se u najve}oj mogu}oj meri

zadr`avaju. Planira se dopunska sadwa novim fondom

zelenila i preduzimawe mera nege za postoje}u vegetaciju.

Preporuka je da se prilikom ure|ewa novih parcela i

rekonstrukcije postoje}ih primene elementi ba{te, sa pros-

torima za odmor, uz uno{ewe biolo{ki vredne vegetacije,

dekorativnih formi drve}a i {ibqa, cvetnih povr{ina.

Ogra|ivawe:

Prema Paunovoj ulici nije dozvoqeno ogra|ivawe.

Uz ostale saobra}ajnice mogu}e je ograditi parcelu

transparentnom ogradom. Visina sokle od ~vrstog materi-

jala je maks. 0,4m, dok je ukupna visina ograde 1,20m.

Ogradu postaviti uz regulacionu liniju saobra}ajnice.

Ka susednim dvori{tima mogu}e ogra|ivawe transpar-

entnom ogradom. Visina sokle od ~vrstog materijala je

maks. 0,4m, dok je ukupna visina ograde 1,20m.

In`ewersko-geolo{ki uslovi:

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaqna

geolo{ka istra`ivawa a sve u skladu sa Zakonom o

geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”,

broj 44/95).
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C.2.5. Pravila gra|ewa u zoni D (komercijalne zone 
i gradski centri)

Povr{ina zone D je oko 75157 m².

Zona D – Komercijalne zone i gradski centri su defin-

isani u okviru celina koje su prema svojoj nameni pode-

qene na:

– centralne sadr`aje-delatnosti (trgovina, poslovawe,

ugostiteqstvo, uslu`no-zanatske delatnosti, pijaca,) –

celine D1, D3, D4, D6, D7, D10, D11, D12 i D14;

– podzemne gara`e, gara`e sa parkingom na posledwoj

eta`i i vi{eeta`ne gara`e – celine D13;

– poslovno stambene objekte – celina D2;

– sportske komplekse i objekte – celina D8,D9.

C.2.5.1. Celina D1 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: trgovina, poslovawe, ugostiteqstvo, uslu`no-

zanatske delatnosti

Celina D1 se nalazi u delu bloka 1.

Povr{ina je oko 260m².

Pravila parcelacije:

Parcela je veli~ine oko 260m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Maksimalna {irina fronta parcele je du` regula-

cione linije ulice Nove 2.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Obavezna je izgradwa arhitektonski jedinstvenog

objekta sa lokalima. Mogu}e je uklopiti postoje}e objekte

u okviru novoplaniranog arhitektonskog re{ewa ukoliko

se time ne ugro`ava stati~ka stabilnost objekta.

Tipologija objekata:

Objekat je jednostrano uzidan (na granici sa susednom

parcelom).

Izgradwa objekta je jedinstvena, sa zasebnim lokalima.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekat se postavqa na gra|evinsku liniju koja se pok-

lapa sa regulacionom.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Objekat je postavqen na liniju razgrani~ewa sa sused-

nom dowom parcelom.

Parametri za zonu:

– spratnost objekta je P+1;

– indeks izgra|enosti I =2.0;

– procenat zauzetosti je 100%.

Mogu}a izgradwa podruma.

Izgled objekata:

Objekat je jedinstvenog arhitektonskog izgleda, sa

podelom na vi{e lokala. Ulazi u lokale su iz prizemqa.

Podela na lokale je po vertikali, tako da svaki lokal

koristi prizemqe i sprat. Savla|ivawe spratne visine

unutra{wim stepeni{tem u okviru lokala. Mogu}e je

formirawe galerije u okviru unutra{weg volumena

lokala.

Kota poda prizemqa je maks. 0,20m od kote trotoara.

Kota venca je na +6,50m od kote trotoara.

Objekat ne sme imati nikakve otvore ka susednoj

parceli. Nisu dozvoqeni prepusti na fasadama.

Krov je ravan, sa padom vode od 0–10%. Odvo|ewe atmos-

ferskih padavina predvideti prema ulici.

Parkirawe:

Na javnom parkingu.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

Nema slobodnih povr{ina

Ogra|ivawe:

Nije dozvoqeno ogra|ivawe.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim

putem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejn-

er za poslovni prostor.Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45ms zapremine 1.100l.

C.2.5.2. Celina D2 – poslovno-stambeni objekat 

od P+3 do P+6+Ps

Namena: poslovno-stambeni objekat; odnos poslovawe:

stanovawe – 51%:49%.

Celina D2 se nalazi u bloku 2.

Povr{ina celine D2 je oko 8.000m².

Pravila parcelacije

Veli~ina parcele oko 8.000m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Maksimalni front parcele je du` regulacione linije

Crnotravske ulice.

Tipologija objekata

Objekat je slobodnostoje}i. Objekat planirati kao

jedinstven do spratnosti P+3, a od P+3 do P+6+Ps

mogu}e je formirawe vi{e lamela.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Novoplanirani objekat se mora obavezno postaviti na

gra|evinske linije prema Crnotravskoj i Paunovoj ulici,

odnosno na ili u okviru definisanih gra|evinskih lini-

ja prema pristupnoj ulici Novoj 1 i susednoj zoni A. Deo

objekta spratnosti P+6+Ps postaviti na ili u okviru

definisanih gra|evinskih linija za spratnost P+6+Ps.

Parametri za zonu

– Maksimalna spratnost je od P+3 do P+6+Ps;

– indeks izgra|enosti maks. I =3.5;

– procenat zauzetosti je maks. 60%;

– minimum 20% zelenih povr{ina.

Ukoliko se podzemne eta`e koriste kao korisne, wiho-

va povr{ina ulazi u ukupnu BRGP na parceli.

Izgled objekta

Izgled objekta arhitektonski i oblikovno planirati u

skladu sa wegovim ugaonim polo`ajem uz atraktivne sao-

bra}ajnice – Crnotravsku i Paunovu ulicu.

Povu~eni sprat postaviti u odnosu na definisane

gra|evinske linije za deo objekta spratnosti P+6+Ps na

odstojawu od 2,5m. Planirati ravan krov. Mogu}i su kon-

zolni prepusti strehe iznad povu~enog sprata,  maksimalne

{irine 0,80m.

Maksimalna kota ravnog krova je 25,0m od kote pris-

tupnog trotoara.

Kota ulaza u poslovni deo objekta je maks. 0,20m od kote

pristupnog trotoara. Kota ulaza u stambeni deo objekta je

maks. 1,20m od kote pristupnog trotoara. Mogu}e je plani-

rati vi{e pojedina~nih ulaza u stambeni deo objekta.

U prizemqu obavezno planirati poslovne prostore.

Stambeni ulaz u objekat mora biti odvojen od ulaza u

poslovni deo.

Objekat planirati kao jedinstven do spratnosti P+3,

a od P+3 do P+6+Ps mogu}e je formirawe vi{e lamela u

okviru definisanih gra|evinskih linija. Ukoliko se

planiraju lamele, wihovo minimalno odstojawe mora

iznositi 12,0m.

Parkirawe:

Parkirawe za zaposlene, posetioce i stanare, obezbe-

diti u okviru parcele, u podzemnoj gara`i koja mo`e

imati vi{e nivoa.

Za parkirawe obezbediti 1.1pm/stanu;

Za trgovinu obezbediti 1pm/50m² prodajnog prostora;

Za administraciju obezbediti 1pm/60m² neto povr{ine.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru parcele planirati najmawe 20% ozelewenih

povr{ina.

Svi postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori i

kvalitetna vegetacija se u najve}oj mogu}oj meri

zadr`avaju. Planira se dopunska sadwa novim fondom

zelenila i preduzimawe mera nege za postoje}u vegetaciju.

Prilaz objektu re{iti poplo~anim parterom, uz primenu

dekorativnih floralnih elemenata. Visoku vegetaciju

primeniti u vidu linearnog zelenila ili mawih grupaci-

ja li{}ara i ~etinara.

Ogra|ivawe:

Ne dozvoqava se ogra|ivawe parcele.
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C.2.5.3. Celina D3 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: uslu`no-zanatske delatnosti sa gara`om.

Celina D3 se nalazi u delu bloka 3.

Povr{ina obuhvata je oko 4.600m².

Pravila parcelacije:

Parcela je veli~ine oko 4.600m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela je na uglu ulica Nove 2. i Ba{tovanske, a mak-

simalni front parcele je du` regulacionih linija ovih

saobra}ajnica.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Nema postoje}ih objekata.

Tipologija objekata:

Objekat je slobodnostoje}i, vi{enamenski: gara`a i

poslovawe.

U okviru objekta izgraditi troeta`nu gara`u G4

kapaciteta oko 320 pm sa vezom na obe ulice i sa

mogu}no{}u izgradwe servisa u prizemqu. Gara`a G4 se

planira u terenu koji ima jak pad od ulice Borske ka ulici

Obodnoj, stoga je jednim delom ukopana a drugim delom

nadzemna.

Mogu}e je predvideti vi{e lokala u prizemqu.

Ulazi i izlazi iz gara`e su odvojeni od poslovnog

prostora.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekat se mo`e postaviti unutar ili na gra|evinsku

liniju.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama

Objekat se mo`e graditi u okviri zone gra|ewa defin-

isne gra|. linijom i ograni~avaju}om gra|.linijom.

Parametri za zonu:

– maks. spratnost je P+3;

– indeks izgra|enosti maks. I= 0,8;

– procenat zauzetosti je nadzemno 30% i podzemno u

okviru definisanih gra|evinskih linija;

– kota prizemqa je maks. 0,20m u odnosu na kotu trotoara.

Odnos delatnosti: gara`a – 20%:80%.

Kota venca je +14,0m u odnosu na kotu trotoara.

Izgled objekata:

Objekat je poluukopan u teren.

U prizemqu planirati lokale za uslu`no zanatske

delatnosti. Broj lokala nije ograni~en.

Objekat ne sme imati nikakve otvore ka susednim

parcelama.

Krov je sa padom vode od 0–25‰.

Nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata.

Nisu dozvoqeni prepusti na fasadama.

Parkirawe:

Parkirawe je u gara`i i na parceli. U gara`i je

planirano 320pm. Na parceli obezbediti min. 20pm.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

U okviru parcele obezbediti najmawe 10% ozelewenih

povr{ina.

Prilaz objektu re{iti poplo~anim parterom, uz pri-

menu dekorativnih floralnih elemenata. Predvideti lin-

earne zasade listopadne i ~etinarske vegetacije.

Ogra|ivawe:

Nije dozvoqeno ogra|ivawe prema ulici.Prema sused-

nim parcelema dozvoqeno ogra|ivawe transparentnom

ogradom. Visina sokle od ~vrstog materijala je maks. 0,4m,

dok je ukupna visina ograde 1.20m.

Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Potreban broj sudova za sme}e utvr|uje se ra~unskim

putem pri ~emu treba koristiti aproksimaciju: 1 kontejn-

er za poslovni prostor.Dimenzije sudova za sme}e su

1,3h1,2h1,45m zapremine 1.100l.

C.2.5.4. Celina D4 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: trgovina, ugostiteqstvo, uslu`no- zanatske

delatnosti.

Celina D4 se nalazi u delu bloka 3.

Povr{ina obuhvata je oko 5.060m².

Pravila parcelacije

Maksimalna veli~ina parcele je povr{ina cele zone.

Minimalna veli~ina parcele je 2500m².

Minimalna {irina fronta parcele 40m.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata

Nema izgra|enih objekata na lokaciji.

Tipologija objekata:

Objekti su slobodnostoje}i. Mogu}e je planirati vi{e

objekata na parceli ukoliko oni predstavqaju funkcional-

nu celinu. Mogu}e je me|usobno povezivawe objekata na

parceli pokrivenim pasarelama ili toplim vezama u

{irini pe{a~kog prolaza maks. 1,5m. u nivou prizemqa.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekte postaviti na gra|evinsku liniju prema Borskoj

ulici.

Polo`aj objekata na parceli:

Objekte postaviti u okviru zone gra|ewa, tako da je

minimalno odstojawe od susedne parcele 5,0m. Udaqenost

od zadwe granice parcele je min. ½ visine objekta.

Ukoliko se planira vi{e objekata na parceli, wihova

me|usobna udaqenost treba da iznosi min. 2/3 visine vi{eg

objekta ukoliko se na objektima/objektu planiraju otvori

poslovnih prostorija. Ukoliko je rastojawe izme|u plani-

ranih objekata mawe od 2/3 visine vi{eg objekta, odnosno

min.1/3 visine vi{eg objekta, na objektima je mogu}e plani-

rati otvore pomo}nih prostorija sa parapetom od 1,80m.

Parametri za zonu:

– maksimalna spratnost je P+1;

– indeks izgra|enosti I =0.6;

– procenat zauzetosti je 30%;

– minimum 50% zelenih povr{ina.

– objekti su iskqu~ivo poslovne namene.

Kota poda prizemqa je od 0,20m do 1,20m od kote tro-

toara. Kota ulaza u objekat je maks. 0,20 od kote trotoara.

Denivelaciju do kote prizemqa savladati unutar objekta.

Kota venca objekta je maks. 9,0m od kote trotoara.

Izgled objekta:

Objekti mogu imati podrum ili suteren. Krov plani-

rati kao ravan.Spratne visine mogu biti nestandardne, u

zavisnosti od planirane namene objekta.

Parkirawe:

Parkirawe obezbediti u okviru parcele.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² poslovnog prostora.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru zone planirati najmawe 50% ozelewenih

povr{ina.

Prema Borskoj ulici primeniti kompaktne zasade

listopadne i zimzelene vegetacije kao za{titno – izola-

cioni pojas prema izvoru buke i zaga|ewa.

Povr{ine na kojima se o~ekuju intenzivnija kretawa i

okupqawa oblikovati parternim re{ewem uz primenu

dekorativnih formi cve}a i {ibqa, u kombinaciji sa

visokom vegetacijom.

Na parking prostorima predvideti zastor od raster

elemenata sa zatravqenim spojnicama i sadwu drvorednih

sadnica visokih li{}ara za zasenu parking mesta.

Drvoredne sadnice se postavqaju na razmaku od 7,50m,

odnosno na svako tre}e parking mesto.

Ogra|ivawe:

Mogu}e je ograditi parcelu transparentnom ogradom.

Visina sokle od ~vrstog materijala je maks. 0,4m, dok je

ukupna visina ograde 1,20m. Ogradu postaviti na regula-

cione linije prema saobra}ajnicama i granice parcela

prema susedima.

In`ewersko-geolo{ki uslovi:

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaqna

geolo{ka istra`ivawa a sve u skladu sa Zakonom o

geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj
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44/95). Ukoliko se planira nadzi|ivawe postoje}ih objeka-

ta neophodno je proveriti dali objekat u konstruktivnom

smislu mo`e da izdr`i planiranu intervenciju.

C.2.5.6. Celina D6 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: postoje}i tr`ni centar – trgovina, ugostite-

qstvo, uslu`no- zanatske delatnosti.

Celina D6 se nalazi u delu bloka 8, uz Paunovu ulicu.

Pravila parcelacije

Veli~ina parcele je oko 5.300m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela se nalazi izme|u tri pristupne saobra}ajnice

i definisana je analiti~ko-geodetskim elementima za

obele`avawe.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Postoje}i objekat tr`nog centra se zadr`ava u posto-

je}oj nameni.

Tipologija objekata:

Objekat je slobodnostoje}i.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekat je u okviru postoje}ih gra|evinskih linija.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Objekat se zadr`ava u okviru postoje}ih gra|evinskih

linija.

Parametri za zonu:

– postoje}a spratnost je S+P+2;

– indeks izgra|enosti I = 1.5;

– procenat zauzetosti je 50%

– minimum 20% zelenih povr{ina;

Kota poda prizemqa je postoje}a.

Objekat ima suteren.

Izgled objekta:

Zadr`ava se postoje}i izgled objekta sa mogu}no{}u

teku}eg odr`avawa.

Parkirawe:

Na parceli je obezbe|eno 50pm.

Na javnom parkingu u bloku je mogu}e parkirawe na 46pm.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru zone obezbediti najmawe 20% ozelewenih

povr{ina.

Slobodne povr{ine urediti kao poplo~ane i

ozelewene prostore,sa zasadima listopadne i zimzelene

vegetacije.

Povr{ine na kojima se o~ekuju intenzivnija kretawa i

okupqawa oblikovati parternim re{ewem uz primenu

dekorativnih formi cve}a i {ibqa, u kombinaciji sa

visokom vegetacijom.

Ogra|ivawe:

Prema okolnim ulicama nije dozvoqeno ogra|ivawe.

Mogu}e je ogra|ivawe samo prema susednoj zoni sa stam-

benim objektima.

Mogu}e je ograditi parcelu transparentnom ogradom.

Visina sokle od ~vrstog materijala je maks. 0,4m, dok je

ukupna visina ograde 1,20m. Ogradu postaviti na regula-

cione linije prema saobra}ajnicama i granice parcela

prema susedima.

C.2.5.7. Celina D7 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: trgovina, ugostiteqstvo, uslu`no- zanatske

delatnosti.

Celina D7 se nalazi u delu bloka 8, izme|u ul. Nove 10

i Josipa Slavenskog.

Veli~ina celine D7 je oko 6.000m².

Pravila parcelacije:

Veli~ina parcele oko 6.000m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela se nalazi izme|u saobra}ajnica Nove 10 i

ul.Josipa Slavenskog, a definisana je analiti~ko geodet-

skom elementima za obele`avawe.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Nema izgra|enih objekata na lokaciji.

Tipologija objekata:

Objekat je slobodnostoje}i.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekat postaviti na gra|evinske linije koje su defin-

isane analiti~ko geodetskom elementima za obele`avawe.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Objekat postaviti na gra|evinske linije koje su defin-

isane analiti~ko geodetskom elementima za obele`avawe.

Parametri za zonu:

– Maksimalna spratnost je P+1;

– indeks izgra|enosti I = 0.4;

– procenat zauzetosti je 20%

– minimum 30% zelenih povr{ina;

– Objekti su iskqu~ivo poslovne namene.

Kota poda prizemqa je maks. 0,20m od kote trotoara.

Mogu}e je planirati podrum u okviru definisanih

gra|evinskih linija.

Izgled objekta:

Objekat graditi od savremenih materijala.

Nagib krovnih ravni mo`e biti od 7‰–25‰.

Kota venca je maks. 6,50m od kote trotoara.

Kota slemena je maks. 9,5m u odnosu na kotu trotoara.

Parkirawe:

Ukoliko se planira podrum, mogu}e je wegovo

kori{}ewe za gara`irawe vozila.

Potrebe za parkirawem zaposlenih i posetilaca,

obezbediti u okviru parcele.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² poslovnog prostora.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru zone planirati najmawe 30% ozelewenih

povr{ina.

Slobodne povr{ine urediti kao poplo~ane i

ozelewene prostore,sa zasadima listopadne i zimzelene

vegetacije.

Povr{ine na kojima se o~ekuju intenzivnija kretawa i

okupqawa oblikovati parternim re{ewem uz primenu

dekorativnih formi cve}a i {ibqa, u kombinaciji sa

visokom vegetacijom.

Na parking prostorima predvideti zastor od raster

elemenata sa zatravqenim spojnicama i sadwu drvorednih

sadnica visokih li{}ara za zasenu parking mesta.

Drvoredne sadnice se postavqaju na razmaku od 7,50m,

odnosno na svako tre}e parking mesto.

Ogra|ivawe:

Mogu}e je ogra|ivawe, ali nije obavezno.

Mogu}e je ograditi parcelu transparentnom ogradom.

Visina sokle od ~vrstog materijala je maks. 0,4m, dok je

ukupna visina ograde 1,20m. Ogradu postaviti na regula-

cione linije prema saobra}ajnicama i granice parcela

prema susedima.

C.2.5.8. Celina D8 – sportski kompleksi i objekti

Namena: sport u okviru ostalog gra|evinskog

zemqi{ta.

Celina D8 se nalazi u okviru bloka 10.

Povr{ina u okviru celine D8 je oko 5.250m².

Pravila parcelacije:

Minimalna veli~ina parcele je oko 1.200m².

Maksimalna veli~ina parcele je povr{ine svih

parcela u zoni.

Minimalna {irina fronta parcele je 40m na delu koji

izlazi na pristupnu saobra}ajnicu.

Ukoliko je polo`aj parcele takav da se ne nalazi uz

regulacionu liniju saobra}ajnice, ne primewuje se

ograni~avawe {irine fronta parcele, ve} se mora

ispo{tovati minimalna povr{ina parcele.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Nema izgra|enih objekata na lokaciji.
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Tipologija objekata:

U ovoj zoni je mogu}e graditi tri vrste sportskih

objekata:

1. otvoreni sportski objekti-tereni koji mogu biti

nameweni za mali fudbal, ko{arku, tenis, tereni za mini

golf i sl;

2. zatvoreni – pokriveni sportski objekti – sportske

hale, koje mogu biti jednofunkcionalne ili polifunk-

cionalne (za nekoliko razli~itih sportskih sadr`aja);

3. slobodnostoje}i sportski objekti uz otvorene

sportske objekte u kojima se nalaze sanitarne prostorije,

svla~ionice, fitnes sale, teretane, ostave i drugi

prate}i sadr`aji.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Zatvoren-pokriven sportski objekat ili slobodnosto-

je}i sportski objekat, postaviti na gra|evinsku liniju.

Otvoreni sportski objekti-tereni ne smeju prelaziti

gra|evinsku liniju.

Pristup objektima i kompleksima je sa ul.Nove 16. i

Nove 17.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Zatvoren-pokriven sportski objekat ili slobodnosto-

je}i sportski objekat, mora biti udaqen od susedne

parcele min. 6,0m. Od zadwe granice parcele minimalna

udaqenost je ½ visine objekta.

Minimalna udaqenosti otvorenih sportskih objekata-

terena od susednih parcela i zadwe granice parcele je

6,0m,  uz uslov bezbednog odvijawa sportske aktivnosti

koja ne sme ugroziti korisnike u okru`ewu (saobra}aj,

prolaznike, stanare...).

Parametri za zonu:

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je I= 0,45.

Stepen zauzetosti je 45%.

Otvoreni sportski objekti – igrali{ta u nivou terena

se obra~unavaju u ukupnoj zauzetosti parcele.

Slobodnostoje}i sportski objekti mogu biti maks.

spratnosti P+1.

Maksimalna visina zatvorenog-pokrivenog sportskog

objekta – hale je 12,0m. U okviru hale je mogu}e formirati

galeriju sa prate}im prostorijama.

Kota poda prizemqa je 0,20m od kote trotoara na mestu

ulaska u objekat. Maksimalna kota prizemqa je 0,80m.

Denivelaciju do maksimalne kote prizemqa savladati u

okviru objekta.

Izgled objekta:

Objekat graditi od savremenih materijala.

Nagib krovnih ravni u zavisnosti i od arhitektoskog

izgleda zatvorenog-pokrivenog sportskog objekta – hale.

Slobodnostoje}i sportski objekat mo`e imati nagib

krovnih ravni od 7% do 25%.

Krovni pokriva~ prema zamisli projektanta. Nisu

dozvoqeni prepusti na fasadama.

Parkirawe:

Potrebe za parkirawem zaposlenih i posetilaca,

obezbediti u okviru parcele.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² poslovnog prostora.

Za posetioce obezbediti na 10 sedi{ta 1pm.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru zone planirati najmawe 40% ozelewenih

povr{ina.

Na parceli formirati otvorene i zatvorene sportske

terene,uz odgovaraju}e ozelewavawe kompleksa zasadima

listopadne i zimzelene vegetacije.

Povr{ine na kojima se o~ekuju intenzivnija kretawa i

okupqawa oblikovati parternim re{ewem uz primenu

dekorativnih formi cve}a i {ibqa, u kombinaciji sa

visokom vegetacijom.

Na parking prostorima predvideti zastor od raster

elemenata sa zatravqenim spojnicama i sadwu drvorednih

sadnica visokih li{}ara za zasenu parking mesta.

Drvoredne sadnice se postavqaju na razmaku od

7,50m,odnosno na svako tre}e parking mesto.

Ogra|ivawe:

Mogu}e je ograditi parcelu transparentnom ogradom.

Visina ograde je u zavisnosti od sportske aktivnosti koja se

planira.

C.2.5.9. Celina D9 – sportski kompleksi i objekti

Celina D9 se nalazi u delu bloka 7 uz Ba{tovansku

ulicu.

Veli~ina obuhvata celine D9 je oko 2300m².

Pravila parcelacije:

Veli~ina parcele oko 2.300m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Parcela se nalazi izme|u ulice Nove 9. i tramvajske

pruge, a definisana je analiti~ko geodetskim elementima

za obele`avawe.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Nema izgra|enih objekata na lokaciji.

Tipologija objekata:

U ovoj zoni je mogu}e graditi slede}e vrste sportskih

objekata:

1. otvoreni sportski objekti-tereni koji mogu biti na-

meweni za mali fudbal, ko{arku, tenis, tereni za mini

golf i sl;

2. slobodnostoje}i sportski objekti uz otvorene

sportske objekte u kojima se nalaze sanitarne prostorije,

svla~ionice, fitnes sale, teretane, ostave i drugi

prate}i sadr`aji.

Slobodnostoje}i sportski objekat uz otvorene sportske

objekte je poluukopan, linearno postavqen u odnosu na

tramvajsku prugu.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Slobodnostoje}i sportski objekat postaviti na

gra|evinske linije koje su definisane analiti~ko geodet-

skom elementima za obele`avawe.

Otvorene sportske terene postaviti unutar gra|e-

vinske parcele.

Pristup objektu je sa ulice Nove 9, odnosno kroz pred-

metni kompleks.

Parametri za zonu:

– Maksimalna spratnost je P+1;

– indeks izgra|enosti I = 0,5;

– procenat zauzetosti slobodnostoje}eg sportskog objek-

ta je 25% – u okviru definisanih gra|evinskih linija;

– ukupan procenat zauzetosti je 45%;

– otvoreni sportski objekti – igrali{ta u nivou tere-

na se obra~unavaju u ukupnoj zauzetosti parcele;

– minimum 40% zelenih povr{ina.

Kota poda prizemqa je 0,20m od kote trotoara na mestu

ulaska u objekat. Maksimalna kota prizemqa je 0,80m.

Denivelaciju do maksimalne kote prizemqa savladati u

okviru objekta.

Izgled objekta:

Slobodnostoje}i sportski objekat graditi od savre-

menih materijala. Objekat ne sme imati bilo kakve otvore

prema tramvajskoj pruzi. Krov je jednovodan sa padom vode

ka sopstvenom dvori{tu. Ne dozvoqavaju se prepusti.

Nagib krovnih ravni mo`e biti od 7‰–25‰.

Kota slemena je maks. 7,5m u odnosu na kotu pristupnog

trotoara prema grafi~kom prilogu „Pravila izgradwe”,

list br. 2d.

Parkirawe:

Potrebe za parkirawem zaposlenih i posetilaca,

obezbediti u okviru parcele.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² poslovnog prostora.

Za posetioce obezbediti na 10 sedi{ta 1pm.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru zone planirati najmawe 40% ozelewenih

povr{ina.

Na parceli formirati otvorene i zatvorene sportske

terene,uz odgovaraju}e ozelewavawe kompleksa zasadima

listopadne i zimzelene vegetacije.
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Povr{ine na kojima se o~ekuju intenzivnija kretawa i

okupqawa oblikovati parternim re{ewem uz primenu

dekorativnih formi cve}a i {ibqa, u kombinaciji sa

visokom vegetacijom.

Organizaciju slobodnih i zelenih prostora uskladiti

sa uslovqenostima polo`aja i prirodnih karakteristika

terena. Denivelaciju terena re{avati {karpama, podzi-

dama, stepenicama.

Prema obodnim ulicama primeniti kompaktne zasade

li{}ara i ~etinara.

Na parking prostorima predvideti zastor od raster

elemenata sa zatravqenim spojnicama i sadwu drvorednih

sadnica visokih li{}ara za zasenu parking mesta.

Drvoredne sadnice se postavqaju na razmaku od

7,50m,odnosno na svako tre}e parking mesto.

Ogra|ivawe:

Preporu~uje se `iva ograda po obodu parcele.

Ogradu je mogu}e postaviti samo oko otvorenog sport-

skog terena, a visina je u zavisnosti od sportske aktivnos-

ti koja se planira.

C.2.5.10. Celina D10 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: trgovina, ugostiteqstvo, uslu`no- zanatske

delatnosti.

Celina D10 se nalazi u delu bloka 10, uz Paunovu ulicu.

Veli~ina celine D10 je oko 1.200m².

Pravila parcelacije:

Veli~ina parcele oko 1.200m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

[irina fronta parcele prema Paunovoj ulici je oko 60m.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Postoje}i objekat se zadr`ava u postoje}im gabaritima.

Dozvoqeno je samo teku}e odr`avawe postoje}eg objekta.

Tipologija objekata:

Objekat je slobodnostoje}i.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekat se zadr`ava u okviru postoje}e gra|evinske

linije.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Objekat se zadr`ava u okviru postoje}e gra|evinske

linije i postoje}ih gabarita.

Parametri za zonu:

– Maksimalna spratnost je P+1;

– indeks izgra|enosti I =1.0;

– procenat zauzetosti je 60%;

– minimum 20% zelenih povr{ina;

– objekat je iskqu~ivo poslovne namene.

Kota poda prizemqa je postoje}a.

Izgled objekta:

Postoje}i izgled se zadr`ava.

Parkirawe:

Parkirawe u okviru parcele i na javnom parkingu

ispred objekta.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² poslovnog prostora.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru zone planirati najmawe 20% ozelewenih

povr{ina.

Slobodne povr{ine urediti kao poplo~ane i

ozelewene prostore,sa zasadima listopadne i zimzelene

vegetacije. Postoje}e ure|ene zelene povr{ine i zasade

kvalitetne vegetacije u potpunosti sa~uvati.

Ogra|ivawe:

Mogu}e je ograditi parcelu transparentnom ogradom

prema susednim parcelama. Visina sokle od ~vrstog mater-

ijala je maks. 0,4m, dok je ukupna visina ograde 1,20m.

Prema Paunovoj ulici nije dozvoqeno ogra|ivawe.

In`ewersko-geolo{ki uslovi:

Predmetne lokacije nalaze u delovima terena koji su

okarakterisani kao nepovoqni. Priliko razrade pomenu-

tih prostora uraditi detaqna geolo{ka istra`ivawa koja

}e dati najpovqniji na~in za ure|ewe i izgradwu na plani-

ranim parcelama. Sva istra`ivawa uraditi u skladu sa

Zakonom o geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni glas-

nik RS”, broj 44/95).

C.2.5.11. Celina D11 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: zelena pijaca, trgovina, ugostiteqstvo,

uslu`no-zanatske delatnosti.

Celina D11 se nalazi u delu bloka 10, uz Paunovu ulicu.

Veli~ina obuhvata celine D11 je oko 6.000m².

Pravila parcelacije

Veli~ina parcele oko 6000m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

[irina fronta parcele prema Paunovoj ulici je oko

130m.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Nema postoje}ih objekata na lokaciji.

Tipologija objekata:

Objekat je slobodnostoje}i.

Mogu}e je formirati atrijumski objekat.

Mogu}e je kaskadno postavqawe objekta od nivoa

Paunove ulice do najni`e kote terena.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekat postaviti u okviru definisane gra|evinske

linije koja se poklapa sa regulacionom prema Paunovoj

ulici.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Objekat postaviti u okviru definisanih gra|evinskih

linija prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivela-

cioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i anali-

ti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list br. 2a,

2b i 2v.

Parametri za zonu:

– maksimalna spratnost je P+2;

– indeks izgra|enosti I =1.5;

– procenat zauzetosti je 50%;

– minimum 20% zelenih povr{ina.

– kota venca maks. 10,50 od kote trotoara Paunove

ulice;

– maksimalna kota slemena 12,50m od kote trotoara

Paunove ulice.

Kota poda prizemqa je od 0,20m do 1,20m od kote tro-

toara. Kota ulaza u objekat je maks. 0,20 od kote trotoara.

Denivelaciju do kote prizemqa savladati unutar objekta.

^ista visina unutra{weg prostora ne mo`e biti vi{a

od 9,0m. Mogu}e je formirawe galerijskog i atrijumskog

prostora u okviru spratnosti P+2.

Izgled objekta:

Osnovna i obavezna namena je zelena pijaca.

Objekat mo`e imati pokriven otvoren ili zatvoren

prodajni prostor. Mogu}e je kombinovati prostor za tezge

sa prostorom za lokale pod istom krovnom konstrukcijom.

Lokale je mogu}e planirati po obimu objekta, sa pristupom

spoqa i iz unutra{wosti.

U okviru unutra{weg gabarita mogu}e je formirawe

galerijskog prostora.

Krovna konstrukcija treba da bude delom prozirna sa

lanternama i po mogu}nosti atraktivnog arhitektonsko-

konstruktivnog izgleda. Nagib krova od 0‰ do 25‰.

Objekat ima dva pristupa: kolski pristup sa interne

ulice i pe{a~ki iz Paunove ulice.

Parkirawe:

Parkirawe u okviru parcele u podzemnoj gara`i.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² poslovnog prostora.

Za posetioce planirati odgovarju}i broj parking

mesta, a u zavisnosti od planiranog kapaciteta pijace.

Predvideti parkirawe za kamione u okviru parcele

ili gara`e.
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Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru zone planirati najmawe 20% ozelewenih

povr{ina.

Slobodne povr{ine urediti kao poplo~ane i

ozelewene prostore,sa zasadima listopadne i zimzelene

vegetacije.

Organizaciju slobodnih i zelenih prostora uskladiti

sa uslovqenostima polo`aja i prirodnih karakteristika

terena. Denivelaciju terena re{avati {karpama, podzi-

dama, stepenicama.

Povr{ine na kojima se o~ekuju intenzivnija kretawa i

okupqawa oblikovati parternim re{ewem uz primenu

dekorativnih formi cve}a i {ibqa, u kombinaciji sa

visokom vegetacijom.

Ogra|ivawe:

Obavezno je ograditi parcelu transparentnom ogradom.

Visina sokle od ~vrstog materijala je maks. 0.4m, dok je

ukupna visina ograde 1,20m. Ogradu postaviti na regula-

cionu liniju, odnosno po granici gra|evinske parcele.

In`ewersko-geolo{ki uslovi:

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaqna

geolo{ka istra`ivawa a sve u skladu sa Zakonom o

geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj

44/95).

C.2.5.12. Celina D12 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: trgovina, ugostiteqstvo, uslu`no- zanatske

delatnosti sa gara`om.

Celina D12 se nalazi u bloku 11.

Povr{ina celine D12 je oko 2.600m².

Pravila parcelacije:

Veli~ina parcele je definisana analiti~ko geodet-

skim elementima za obele`avawe.

Parcela je veli~ine oko 2600m². Ne mo`e se vr{iti

deoba planirane parcele.

Du`ina fronta parcele prema Paunovoj ulici je oko

100m.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Postoje}e privremene objekte ukloniti, odnosno

zameniti jedinstvenim novoplaniranim objektom.

Tipologija objekata:

Objekat je slobodnostoje}i sa lokalima prema Paunovoj

ulici i podzemnom gara`om.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekat postaviti na gra|evinsku liniju prema

Paunovoj ulici.

Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Objekat postaviti u okviru definisane ograni~avaju}e

gra|evinske linije nadzemno. Podzemnu gara`u planirati

izme|u ograni~avaju}e gra|.linije i granice parcele

prema unutra{wem dvori{tu, a u svemu prema grafi~kom

prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem sao-

bra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima

za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v.

Parametri za zonu:

– maksimalna spratnost je P+1;

– indeks izgra|enosti I =0,6 za nadzemni deo objekta-

lokale;

– procenat zauzetosti je 30% za nadzemni deo objekta;

– minimum 40% zelenih povr{ina.

– Kota venca je maks. 6,20m od kote trotoara.

Kota poda prizemqa je maks 0,20m od kote trotoara.

Podzemna gara`a u dva nivoa ne ulazi u obra~un ukupne

BRGP.

Povr{ina pod gara`om je oko 1.500m². Na gorwem

nivou planira se 76pm, a na dowem 75pm.

Izgled objekta:

Objekat je jedinstvenog arhitektonskog izgleda, sa

podelom na vi{e lokala. Ulazi u lokale su iz prizemqa.

Podela na lokale je po vertikali, tako da svaki lokal

koristi prizemqe i sprat. Savla|ivawe spratne visine

unutra{wim stepeni{tem u okviru lokala. Mogu}e je

formirawe galerije u okviru unutra{weg volumena

lokala.

Objekat mo`e imati prozorske otvore sa visokim para-

petom prema dvori{tu. Nije dozvoqeno otvarawe pomo}nih

izlaza – vrata ka dvori{tu.

Nisu dozvoqeni prepusti na fasadama.

Krov je ravan, sa padom vode od 0–10%. Odvo|ewe atmos-

ferskih padavina predvideti prema unutra{wosti

parcele.

Na mestima pe{a~kog prolaza za stambene zgrade u

okru`ewu, obavezno ostavqawe pe{a~kih prolaza –

pasarela, koje moraju biti minimalne {irine 2,5m.

Pasarele se nivelaciono moraju uskladiti od visinske kote

trotoara Paunove ulice do visinske kote pristupnog tro-

toara stambenih objekata do kojih se planira prolaz. Ovu

denivelaciju savladati stepeni{tem i rampom za kolica.

Poslovni deo objekta i podzemna gara`a se moraju

planirati i graditi kao jedinstveni objekat.

Parkirawe:

Parkirawe u okviru parcele u podzemnoj gara`i.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² poslovnog prostora.

Za posetioce planirati odgovarju}i broj parking mesta.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni

U okviru zone obezbediti najmawe 40% ozelewenih po-

vr{ina.

Slobodne povr{ine urediti kao poplo~ane i

ozelewene prostore sa zasadima listopadne i zimzelene

vegetacije.

Izgradwa objekta je planirana na postoje}im ure|enim

zelenim i rekreativnim povr{inama blokovskog zelenila.

Planira se maksimalno o~uvawe postoje}eg kvalitetnog

drve}a na parceli, kao i rekonstrukcija i revitalizacija

staza, platoa, pe{a~kih komunikacija, dopunska sadwa no-

vim fondom zelenila i preduzimawe mera nege za postoje-

}u vegetaciju.

Ogra|ivawe:

Nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele.

C.2.5.13. Celina D13 – podzemne gara`e, gara`e sa

parkingom na posledwoj eta`i, vi{eeta`ne gara`e

Namena: gara`e u okviru stambenih blokova.

Gara`e u okviru celine D13 su zastupqene u blokovima

3, 5, 6, 7 i 11.

Ukupna povr{ina koja pripada parcelama celine D13

je oko 27.835m².

Pravila parcelacije:

Veli~ina parcele je definisana analiti~ko geodet-

skim elementima za obele`avawe za svaku gara`u posebno.

Ne mo`e se vr{iti deoba planirane parcele.

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Od postoje}ih sadr`aja koji se nalaze na mestu plani-

ranih gara`a su parkinzi i delom de~ije igrali{te.

Tipologija objekata:

Podzemna gara`a G1, u okviru objekta javne namene

zelene pijace (ZP) u bloku 1.

Podzemne gara`e G2 i G3 (potpuno ukopane) u delu

bloka 3.

Podzemna gara`a sa parkingom na posledwoj eta`i,

Gp1, Gp2, Gp3 u delu bloka 6 i Gp4 u delu bloka 11.

Parking u dva nivoa, P1 u delu bloka 5, P2 u delu bloka 7,

P3 u delu bloka 11, P4 u delu bloka 11 (u okviru celine D12),

Vi{eeta`na gara`a G4 u delu bloka 3 (u okviru celine

D3), G7 u delu bloka 11.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekat postaviti na definisane gra|evinske linije

prikazane u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni

plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geo-

detskim elementima za obele`avawe” list br.2a,2b i2c.
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Polo`aj objekata prema susednim parcelama:

Objekat postaviti na definisane gra|evinske linije

prikazane u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni

plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geo-

detskim elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2c.

U toku izrade projekta za gara`e u bloku 6, obavezno

obezbediti nesmetan prolaz do postoje}ih gara`a u objek-

tima u zoni A.

Parametri za zonu:

Kapacitet gara`a je od 24pm za potpuno ukopanu do oko

260pm za gara`e sa parkingom na posledwoj eta`i.

Maksimalna zauzetost parcele je definisana gra|evin-

skom linijom u odnosu na povr{inu svake parcele za

gara`u. Prose~na zauzetost parcela je oko 90%.

Spratnosti su od Po do P+3, (prikazano grafi~ki u „Re-

gulaciono-nivelacionom planu sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za obele-

`avawe” list br.2a i 2b).

Ukoliko geomehani~ka ispitivawa za svaku lokaciju

pojedina~no poka`u da je mogu}a izgradwa jo{ jedne

podzemne eta`e, dozvoqava se pove}awe ukupnih plani-

ranih kapaciteta.

Izgled objekta:

Iznad potpuno ukopane gara`e nasuti tampon zemqe od

min 60cm i urediti kao zelenu povr{inu.

Gara`e sa parkingom na posledwoj eta`i i vi{e-

eta`ne gara`e moraju biti projektovane i izvedene u svemu

prema propisima za ovu vrstu objekata.

Krovnu povr{inu ukopanih gara`a G2 i G3 urediti

prema prvobitnoj nameni, ali ih tako isprojektovati da se

na nasutom tamponi zemqe mogu formirati zasadi niskih

i sredwih li{}ara i ~etinara.

Ulaz/izlaz u gara`u Gp1 je sa ulice Nova 1 preko rampe

i nezavisan je od pristupa otvorenom parkingu koji se

planira direktno sa ulice Nova 1. Rezervni izlaz iz

gara`e je spiralnom rampom na otvoreni parking na krovu

gara`e.

Pristup gara`i Gp2 i pristup parkingu su me|usobno

nezavisni, oba sa ulice Nova 7. Rezervni izlaz iz gara`e

je spiralnom rampom na otvoreni parking na krovu gara`e.

Pristup parkingu Gp3 se planira kao dvosmerni sa ulice

Nova 8. Ulaz i izlaz iz gara`e se planiraju kao jednosmerni

{irine 4,0m – ulaz sa ulice Nova 8, a izlaz na ulicu

Ba{tovansku ({to daqe od raskrsnice sa Bulevarom JA).

Kota krova gara`e mo`e biti iznad kote terena maksi-

mum 1,0m. U toku izrade Glavnog projekta obavezno prover-

iti stati~ku stabilnost susednih stambenih objekata

(temeqa). Tako|e obezbediti nesmetan pristup postoje}im

gara`ama u susednim objektima.

Gara`i G6 se planiraju dva pristupa – jedan iz ulice

Nova 9 i drugi iz ulice Nova 11. Dvoeta`ni parking P2 se

planira izme|u ulice Nova 11 i ulice Plitvi~ke.

Denivelacija terena omogu}ava pristup na eta`e planira-

nog parkinga sa postoje}ih internih saobra}ajnica. Za

gorwi nivo pristupi su bli`i ulici Plitvi~koj, a za

dowi nivo parkinga pristupi su bli`i ulici Novoj 11.

Pristup gara`i G7 je iz ulica Nova 12 i Nova 13.

U bloku 11, se na mestima postoje}ih povr{inskih

parkinga planira izgradwa dvoeta`nih parkinga: P3 i P4

i gara`e sa parkirawem na krovu Gp4.

U dowi nivo dvoeta`nog parkinga P3 se pristupa sa

ulica Nova 14 i Nova 15, a u dowi nivo sa ulice Nova 13.

Gorwi nivo parkinga P4 je postoje}om servisnom sao-

bra}ajnicom povezan na ulicu Paunovu. U dowi nivo se

pristupa direktno sa ulice Paunova – na severnom kraju

gara`e planiran je glavni ulaz/izlaz {irine 5,0m, a rez-

ervni izlaz iz gara`e je {irine 4,0m.

Na parking Gp4 na krovu gara`e, se pristupa sa ulica

Nova 13 i Nova 15. Gara`a je ukopana u teren koji je u padu

od Bulevara JA ka postoje}oj servisnoj saobra}ajnici.

Pristup gara`i se planira sa servisne saobra}ajnice koja

je povezana na ulicu Paunovu. Glavni ulaz/izlaz iz gara`e

je {irine 6,0m, a rezervni izlaz je {irine 4,0m.

Pristupi u planirane gara`e i parkinge treba da su

preko upu{tenih ivi~waka i oja~anih trotoara, kako bi

pe{a~ki saobra}aj ostao u kontinuitetu. Rampe za gara`e

formirati iza regulacione linije javnih saobra}ajnica.

Pri projektovawu gara`a pridr`avati se va`e}ih

propisa, standarda i normativa za izgradwu ove vrste objekta.

Prikazano u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivela-

cioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i anali-

ti~ko geodetskim elementima za obele`avawe” list br.2a,

2b, 2c i 2g-gara`e i vi{eeta`ni parkizi.

Parkirawe:

Planirane gar`e su za potrebe parkirawa stanara u

bloku.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

Slobodne povr{ine urediti kao poplo~ane i

ozelewene prostore, sa zasadima listopadne i zimzelene

vegetacije.

Izgradwa objekata je delom planirana na postoje}im

ure|enim zelenim i rekreativnim povr{inama blokovskog

zelenila. Planira se maksimalno o~uvawe postoje}eg

kvalitetnog drve}a na parceli, kao rekonstrukcija i revi-

talizacija staza, platoa, pe{a~kih komunikacija, dopunska

sadwa novim fondom zelenila i preduzimawe mera nege za

postoje}u vegetaciju.

Povr{ine iznad ukopane podzemne gara`e re{iti kao

„krovni vrt” sa propisnom podlogom, izolacionim sloje-

vima i slojem plodne humusne zemqe debqine min. 60 cm
ili ve}om kako bi se formirali zasadi niskih i sredwih

li{}ara i ~etinara. Obezbediti kontrolisano odvod-

wavawe stazama i rigolama. Planirati poplo~ane i

ozelewene povr{ine. Za ozelewavawe primeniti dekora-

tivne i cvetne forme niskog drve}a, {ibqa, perena, puza-

vica i sl., a delom se mogu koristiti kasetirane i konte-

jnerske sadnice, u odgovaraju}im `ardiwerama.

Ogra|ivawe:

Nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele.

C.2.5.14. Celina D14 – centralni sadr`aji – delatnosti

Namena: trgovina, ugostiteqstvo, uslu`no- zanatske

delatnosti.

Celina D14 se nalazi u bloku 8.

Povr{ina celine D14 je oko 1.822m².

Pravila parcelacije:

Veli~ina parcele je povr{ina cele zone i iznosi oko

1.822m².

Ne mo`e se vr{iti deoba planirane parcele.

Minimalna {irina fronta parcele je {irina fron-

tova ovi~enih regulacionim linijama saobra}ajnica

(ul.Paunova, il.Josipa Slavenskog i ul. Nova 10).

Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa posto-

je}ih objekata:

Zadr`ava se postoje}i poslovni objekat u postoje}im

gabaritima i postoje}oj spratnosti.

Tipologija objekata:

Objekat je slobodnostoje}i, sastavqen iz dve lamele.

Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini:

Objekat je postavqen na gra|evinsku liniju prema ul.

Josipa Slavenskog.

Polo`aj objekta na parceli:

Postoje}i objekat se zadr`ava u okviru postoje}ih

gra|evinskih linija koje su definisane u grafi~kom pri-

logu br.2a,  2b i 2v „Regulaciono nivelacioni plan sa

re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geodetskim

elementima za obele`avawe”.

Parametri za zonu:

– maksimalna spratnost je P+Pk;

– indeks izgra|enosti I =0.55;

– procenat zauzetosti je 33%;

– minimum 50% zelenih povr{ina.

– kota venca je 4,40m od kote trotoara.

Kota poda prizemqa je mah 0,20m od kote trotoara.
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Izgled objekta:

Postoje}i objekat se sastoji iz dve lamele koje su

kaskadno postavqene u odnosu na pristupnu ulicu Josipa

slavenskog. Prema Paunovoj ulici i ul.Josipa slavenskog

orijentisani su pristupi u lokale. Svaki lokal ima zaseb-

no stepeni{te unutar poslovnog prostora za potkrovnu

eta`u. Krov je nagiba 30%, pokriven crepom.

Parkirawe:

Parkirawe u okviru parcele.

Za zaposlene obezbediti 1pm/50m² poslovnog prostora.

Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele u zoni:

U okviru parcele obezbediti najmawe 50% ozelewenih

povr{ina.

Planirati parking u okviru slobodnih povr{ina

parcele.

Ogra|ivawe:

Nije dozvoqeno ogra|ivawe parcele.

In`ewersko-geolo{ki uslovi:

Za postoje}i objekat uraditi detaqna geolo{ka

istra`ivawa, a sve u skladu sa Zakonom o geolo{kim

istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95).

D. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

D.1. Lokacije za daqu plansku razradu

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i

planski osnov za izdavawe Izvoda iz plana za izgradwu,

zamenu, dogradwu i rekonstrukciju zgrada i ure|ewe

povr{ina javne namene.

Tako|e predstavqa pravni i planski osnov za izradu

obaveznog urbanisti~kog projekta za potrebe parcelacije i

preparcelacije za parcele prikazane na grafi~kom pri-

logu „Plan parcelacije gra|evinskog zemqi{ta i smer-

nice za sprovo|ewe” list br.3a i 3b i izradu urbanisti-

~kog projekta za ostale parcele prema uslovima za obrazo-

vawe gra|evinskih parcela u poglavqu C.2. „Pravila za

postavqawe, izgradwu, obnovu i rekonstrukciju objekata

po zonama i celinama”.

– Nadzi|ivawe i dogradwa postoje}ih objekata u zoni

A, se mo`e sprovoditi na osnovu jedinstvenog Idejnog

projekta za lamelu prema grafi~kom prilogu 3a i 3b

(„Plan parcelacije gra|evinskog zemqi{ta i smernice za

sprovo|ewe plana”).

– mogu}a je fazna realizacija stim da se nadzi|ivawe se

mora sprovoditi jednovremeno na sredi{wem korpusu

lamele (faza á), i jednovremeno na bo~nim lamelama (faze

áá i ááá); redosled realizacije faza nije obavezan (pri-

kazano u grafi~kom prilogu „Plan javnih povr{ina sa

smernicama za sprovo|ewe” list 3a i 3b uz pribavqawe sa-

glasnosti autora objekta i verifikaciju od strane

Komisije za planove.

– Nadzi|ivawe u zoni A u skladu sa uslovima Plana,

mogu}e je ostvariti nakon izgradwe planiranih gara`a u

pripadaju}em bloku: za lamele A.2.1 je izgradwa podzemne

gara`e sa parkingom na krovu Gp1, za lamelu A.2.2 je Gp2 i

za lamelu A.2.3 je Gp3, za lamelu A.3.1 je izgradwa

dvoeta`nog parkinga P2, za lamelu A.3.2. je izgradwa

gara`e G6, za lamelu A.3.3. je izgradwa gara`e G7, za

lamelu A.3.4. je izgradwa vi{eeta`nog parkinga P3, a za

lamelu A.3.5. izgradwa gara`e sa parkirawem na krovu Gp5.

– Planirana izgradwa gara`a u zoni D13 se mo`e

sprovoditi izdavawem Izvoda iz Plana i nije uslovqena

nadzi|ivawem objekata u zoni A.

Obavezna realizacija urbanisti~kim projektom odnosi

se na:

– celinu G1 gde je obavezna izrada urbanisti~kog pro-

jekta ~itave celine radi formirawa gra|evinskuh parcela

koje obavezno moraju da izlaze na dve saobra}ajnice i to:

na ul.Paunovu i ul.Novu3; ukoliko do|e do promene

re{ewa odnosno do izrade novog urbanisti~kog projekta,

ponovo se mora razraditi re{ewe za ~itavu celinu G1;

– blok 10, zona V na delovima kat.parc. 11213/1 i 11213/2

KO Vo`dovac, obavezna je izrada urbanisti~kog projekta

sa paramerima ove zone, uz formirawe jedinstvene

gra|evinske parcele sa objektima u lamelama;

– blok 10, zona V, za kat.parcele: deo 11948/8; cele

11948/4, 11947/1 i 11946/4 KO Vo`dovac, obavezna je izrada

urbanisti~kog projekta radi formirawa pristupa na javnu

saobra}ajnu povr{inu;

– blok 10, zona V, na delovima kat.parc.11952/2, 11921/1,

11922/1, 11954/12; i celim kat.parc.11951/3, 11951/1, 11951/4,

11952/1, 11952/5 KO Vo`dovac, obavezna je izrada urbani-

sti~kog projekta radi formirawa pristupa na javnu sao-

bra}ajnu povr{inu;

– arheolo{ko nalazi{te „Usek” u bloku 9, uz obaveznu ver-

ifikaciju idejnog projekta od Komisije za planove.

Ukoliko postoje}e katastarske parcele nisu u skladu sa

pravilima parcelacije za zonu/celinu, obavezna je izrada

urbanisti~kog projekta kako bi se formirale gra|evinske

parcele.

Promena parcelacije koja nastaje prema javnoj parceli

definisana je analiti~ko-geodetskim elementima ovog

plana u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni

plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko geo-

detskim elementima za obele`avawe” list br.2a, 2b i 2v,

tako da nema potrebe za izradom urbanisti~kog projekta.

Za sve ostale parcele ovaj plan predstavqa osnov za

izdavawe izvoda iz Plana za izradu idejnog projekta radi

izdavawa odobrewa za gradwu i izradu urbanisti~kog pro-

jekta u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, br.47/03 i 34/06), ~ija je primena

produ`ena odredbama iz ~l.215, stav 6. Zakona o planirawu

i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 72/09).

Uslovqenost planske razrade odnosno realizacije

infrastrukture u odnosu na izgradwu naseqa:

– izgradwa u bloku 4 (celina G1) uslovqena je izgrad-

wom pristupne ulice Nove 3;

– izgradwa u bloku 5 (celina G3) uslovqena je izgrad-

wom pristupne ulice Nove 5;

– izgradwa novih objekata u bloku 8 (zona B) uslovqena

je izgradwom ulice Nove 10 paralelno sa ulicom Josipa

Slavenskog;

– izgradwa u delu bloka 10, deo celine G4 koji ima

planiran pristup sa slepog kraka ulice Kragujeva~kih |aka

uslovqena je realizaciojm ovog saobra}ajnog pristupa;

– izgradwa sportskih kompleksa i objekata u bloku 10

(celine D8) je uslovqena izgradwom Nove 16 i Nove 17;

– za lokaciju de~ije ustanove (DU3), potrebno je izvr-

{iti dodatna arheolo{ka ispitivawa.

Izvod iz plana se mo`e direktno izdati za svu plani-

ranu infrastrukturu na podru~ju plana.

Faze za realizaciju toplifikacije i gasifikacije

– Sa postoje}e toplovodne mre`e mo`e se odmah

prikqu~iti uli~na instalacija du` Paunove ulice a zatim

blokovi 3, 4, 5 i 6 izgradwom odgovaraju}ih toplovodnih

prikqu~aka.

– Za izgradwu gasovodne mre`e preduslov je izgradwa MRS

Bawica. Nakon izgradwe MRS u bloku (8|), mogu}a je komplet-

na gasifikacija svih blokova predvi|enih za gasifikaciju.

* Napomena: naseqe mo`e da se realizuje nezavisno od

realizacije infrastrukture u kontaktnim zonama.

Etapnost realizacije

Svi navedeni blokovi unutar naseqa uglavnom pred-

stavqaju nezavisne celine tako da se aktivnosti mogu

razvijati paralelno u vi{e blokova istovremeno.

Izgradwa na lokacijama koje nisu opremqene saobra}aj-

nicama i infrastrukturom uslovqene su izgradwom istih.

Grafi~ki je prikazana faznost realizacije u grafi~kom

prilogu „Plan parcelacije gra|evinskog zemqi{ta i smer-

nice za sprovo|ewe plana” list 3a i 3b, R= 1:1.000.

1. Sanacija stawa parkirawa u velikim stambenim

blokovima izgradwom gara`a mo`e biti sprovedena kada se

pojavi potencijalni investitor i anketira stanovni{tvo.

2. Nadzi|ivawa stambenih objekata mo`e biti u prvoj

fazi realizacije uz uslov prethodne izgradwe vi{eeta`ne

gara`e u pripadaju}em bloku;
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4. izgradwa svih javnih objekata i ustanova;

5. realizacija stambeno poslovnih objekata uz Paunovu

ulicu;

6. realizacija objekata u zoni individualnog stanovawa.

Vezane akcije uslovqene ru{ewem

1. Izgradwa zelene pijace sa prate}im sadr`ajima

uslovqena je ru{ewem postoje}ih privremenih objekata na

lokaciji postoje}e pijace.

2. Izgradwa objekta primarne zdravstvene za{tite je

mogu}a po realizaciji plana uz ru{ewe postoje}ih objeka-

ta individualnog stanovawa.

3. Izgradwa Specijalizovanog zdravstvenog centra

(Zavoda za mentalno zdravqe) uslovqena je ru{ewem posto-

je}ih prizemnih objekata Zavoda.

Etapnost realizacije – procena uticaja na `ivotnu sredinu

Izve{taj o strate{koj proceni uticaja na ̀ ivotnu sred-

inu je ura|en u skladu sa odredbama Zakona o strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik

RS”, broj 135/04). Neposredan povod za izradu predmetnog

izve{taja je Re{ewe o pristupawu strate{koj proceni uti-

caja na `ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije naseqa

Bawica kompleks izme|u ulica: Crnotravske, Bulevara JA,

Beranske, Borske i Kaqavog potoka – op{tina Vo`dovac

(br. áH-01-350.5-956/05 od 11. jula 2005. godine).

Plan detaqne regulacije predstavqa okvir za odobravawe

budu}ih razvojnih projekata odre|enih propisima kojima se

ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, pa je definisana

obaveza izrade Strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu.

Plan detaqne regulacije predstavqa plan najni`eg

hijerarhijskog nivoa pa ni ne postoji zakonska mogu}nost

za izradu strate{kih procena uticaja na `ivotnu sredinu

na ni`em nivou.

Procena uticaja na `ivotnu sredinu

U skladu sa Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu sred-

inu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04) i odredbama

Uredbe o utvr|ivawu Liste projekata za koje je obavezna

procena uticaja i Liste projekata za koje se mo`e zahtevati

procena uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik

RS”, broj 84/05) investitori su du`ni da se obrate, pre

podno{ewa zahteva za izdavawe odobrewa za izgradwu

objekata sa Liste áá, nadle`nom Sekretarijatu za poslove

za{tite `ivotne sredine grada Beograda. Nadle`ni organ

}e odlu~iti o potrebi izrade studije o Proceni uticaja na

`ivotnu sredinu, odnosno doneti Re{ewe o potrebi izradi

ili osloba|awu od izrade studije. Studija procene uticaja

izra|uje se na nivou generalnog, odnosno idejnog projekta i

sastavni je deo zahteva za izdavawe odobrewa za izgradwu.

Postupak procene uticaja treba sprovesti po fazama u

postupku procene uticaja kako je to propisano pomenutim

zakonom. Na~elni sadr`aj studije o proceni uticaja na

`ivotnu sredinu propisan je ~lanom 17. pomenutog Zakona,

a egzaktan sadr`aj i obim studije se odre|uje putem zahteva

za odre|ivawe obima i sadr`aja studije o proceni uticaja.

U okviru teritorije obuhva}ene Planom detaqne regu-

lacije stambenog naseqa Bawica predvi|eni su slede}i

sadr`aji za koje je potrebno obratiti se nadle`nom organu:

– trgova~ki, poslovni i prodajni centri, maloprodajni

objekti,

– nadzemni ili podzemni parking (gara`e) kapaciteta

200 mesta ili vi{e,

– servisi i skladi{ni objekti – povr{ina na kojoj se

nalazi je mawa od 0,5ha,

– svi projekti koji se realizuju u za{ti}enoj okolini

nepokretnog kulturnog dobra,

– ili drugi projekti sa Liste á i Liste áá.

Procena uticaja zate~enog stawa

Ukoliko se u postupku detaqnije planske razrade usta-

novi da neki privredni ili drugi izvedeni objekat, za koji

se po odredbama Zakona vr{i procena uticaja, a koji do

dana stupawa na snagu Zakona o proceni uticaja na `ivot-

nu sredinu nije pribavio odobrewe za izgradwu ili upo-

trebnu dozvolu, vlasnik/zakupac je du`an da podnese zahtev

za dobijawe saglasnosti na studiju o proceni uticaja zate-

~enog stawa na `ivotnu sredinu, odnosno zahtev za odre|i-

vawe potrebe izrade studije zate~enog stawa.

Nadle`ni organ }e odlu~iti o potrebi izrade studije

zate~enog stawa i o davawu saglasnosti ili odbijawu zahteva

za davawe saglasnosti na studiju zate~enog stawa po postupku

propisanom navedenim zakonom. Studija zate~enog stawa se

izra|uje na osnovu projekta izvedenog objekta i merewa i

ispitivawa ~inilaca `ivotne sredine, i ima sadr`aj

propisan Zakonom za studiju o proceni uticaja.

D.2. Status planske dokumentacije

Spisak planova koji se stavqaju van snage dono{ewem

ovog plana:

– Detaqni urbanisti~ki plan naseqa Bawica („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 13/70, 20/76, 18/78 i 9/86)

D.2.1. Ste~ene urbanisti~ke obaveze

– DUP á faze magistralnih toplovoda br. 1, 2 i 3 grej-

nog podru~ja kotlarnice „Vo`dovac”, „Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 21/80 (realizovan).

– DUP produ`etka tramvajske pruge na Vo`dovcu

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/85) – delimi~no se

mewa planirawem terminusnog objekta, jo{ jednog koloseka

unutar postoje}eg radi boqe proto~nosti na okretnici i

izvla~wak (slepi kolosek) sa kanalom za brze intervencije.

Sastavni deo plana su:

D. Grafi~ki prilozi

1a, 1b Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta 

sa podelom na karakteristi~ne zone 1 : 1000

2a,2b,2v Regulaciono-nivelacioni plan sa 

re{ewem saobra}ajnih povr{ina i 

analiti~ko geodetskim elementima 

za obele`avawe 1 : 500

2g Gara`e i vi{eeta`ni parkinzi 1 : 1000

2d Pravila izgradwe 1 : 500

3a, 3b Plan parcelacije gra|evinskog 

zemqi{ta i smernice za sprovo|ewe 1 : 1000

4a, 4b Plan vodovodne mre`e i objekata 1 : 1000

5a, 5b Plan kanalizacione mre`e i objekata 1 : 1000

6a, 6b Plan elektroenergetske i TT mre`e 

i objekata 1 : 1000

7a, 7b Toplovodna i gasovodna mre`a 

i postrojewa 1 : 1000

8a,8b,8v Sinhron-plan 1 : 500

8g Popre~ni profili

9a, 9b,9v In`ewersko-geolo{ka kategorizacija 

terena 1 : 500

Grafi~ki prilozi dokumentacije

1.D. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021.

sa prikazom {ire prostorne celine 1 : 20000

2.D. Topografski plan 1: 1000

3.D. Kopija plana 1: 1000

4.D. Katastar podzemnih instalacija 1: 1000

5.1.D. Postoje}a namena i na~in kori{}ewa 

zemqi{ta 1: 1000

5.2.D. Postoje}a namena i na~in kori{}ewa 

zemqi{ta 1: 1000

D.g.1. In`ewersko-geolo{ka karta 1: 500

D.g.2. In`ewersko-geolo{ka karta 1: 500

D.g.3. In`ewersko-geolo{ka karta 1: 500

Separat geolo{ke dokumentacije

Plan je osnov za izdavawe izvoda po Zakonu o plani-

rawu i izgradwi.

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-

vawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-1076/09-S, 16. decembra 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.
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